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Malm - Sundbygda.
= Enebolig med skjermet
beliggenhet.

Enebolig er oppfgrt i 2 etasjer, med underliggende kjeller og
overliggende uinnredet kaldloft. Bygningen har apen fundamentering
pa pilarer og grunnmur er oppfart i stept betong. Veggkonstruksjon er
Anders Borgso oppfert i tre, og er kledd med stdende temmermannspanel og
liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet

Mobil 928 92 938 glass.
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Eiendomsmegler

Boligen ble tilbygd mot vest og mot gst i 1978-1979.

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990 Bade boligen, uthuset og garasjen beerer preg av manglende
vedlikehold og har betydelige behov for rehabiliteringer.

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 590 000,-
Omkostn.: Kr 16 100,-
Total ink omk.: Kr 606 100,-
Selger: Trgndelag Tingrett;
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1929
P-rom/BRA: 103/122 m?
Tomtstr.: 1735.5m?2
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 711, bnr. 3
Oppdragsnr.: 1708230003
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 122kvm
P-rom 103kvm
BTA 111

Arealbeskrivelse
Enebolig
Bruksareal

1. etasje: 61 kvm
2. etasje: 42 kvm
3. etasje: 19 kvm

Primarrom

1. etasje: 61 kvm Vindfang, gang, bad, vaskerom, kjgkken og stue.
2. etasje: 42 kvm Trapperom, loftstue, gang og 2 soverom

3. etasje: 0 kvm Uinnredet loft.

Sekundaerrom

Kjeller: 0 kvm Arealene i kjeller er ikke maleverdig pga for lav takhgyde.

1. etasje: 0 kvm

2. etasje: 0 kvm

3. etasje: 19 kvm Uinnredet loft. Arealene pa loft ma ikke forveksles med netto
gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1735.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 1735 kvm ifglge matrikkelrapport fra kommunen. Eiendommen ble
fradelt i 1930 ved skylddelingsforretning og arealet og eiendomsgrensene kan derfor
vaere noe usikre. Kjgpers risiko og ansvar.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Skjermet beliggenhet med utsikt mot Malm/Beitstadsundet. Kort veg til
dagligvarebutikk, post og bensinstasjon. Ca. 20 minutters kjgring fra Steinkjer
sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bade boligen, uthuset og garasjen baerer preg av manglende vedlikehold og har
betydelige behov for rehabiliteringer. Store deler av garasjen star pa annen manns
grunn. | sakspapirene fra kommunen har datidens nabo samtykket til oppfgring av
garasje pa naboens grunn og dette er lagt til grunn i sgknaden. Forholdet er ikke
tinglyst og det vites ikke om dette er fortsatt gjeldende. Kjgpers risiko og ansvar.

Barnehage/Skole/Fritid
Malmen barnehage (1-5 ar)

Skolekrets
Malm skole (1-10 klasse)
Steinkjer VGS

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i 2 etasjer, med underliggende kjeller og overliggende uinnredet
kaldloft. Bygningen har apen fundamentering pa pilarer og grunnmur er oppfert i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med staende
temmermannspanel og liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet
glass.

Boligen ble tilbygd mot vest og mot gst i 1978-1979. P4 grunn av at mye lgsgre og
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eiendeler 1& rundt pa gulv osv. har det veert vanskelig 8 kunne gjgre en fullgod
undersgkelse av hele boligen. Bade boligen, uthuset og garasjen baerer preg av
manglende vedlikehold og har betydelige behov for rehabiliteringer

Verditakst
Kr 870 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenoppgave er ikke utfylt, da dette er et tvangssalg.

Innhold

Enebolig:

Kjeller: Lagerplass. Ikke maleverdi grunnet lav takhgyde.
1. etasje: Vindfang, gang, bad, vaskerom, kjgkken og stue.
2. etasje: Trapperom, loftstue, gang og 2 soverom.

Loft: Uinnredet loft.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Grunnmur og fundament: Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig
og vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i
dag. Det registreres skjevheter i sgylepunkt.

- Rom under terreng: Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er
et symptom pa fuktvandring gjennom grunnmur. Ved bruk av fuktindikator mot fritt
eksponerte murflater indikeres fukt.

- Balkong, terrasse, platting 2. etasje: Rekkverket har symptom pa skader som tilsier
behov for tiltak. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal
sikres med rekkverk. Balkongen er tekket med sinkplater. Det var delvis sng/is pa
tekkingen, sa eventuelle skader kan veere uoppdaget.

Tekkingen har nadd en alder som gjor tettheten usikker i tiden som kommer.

- Yttervegger: Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger
med kniv for kontroll av rateskader. Det registreres stedvis sprekker i kledningen. Vegg
pa tilbygg mot sergst har synlig helning. Det registreres stedvis rateskader i
trekledning. Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader.
Kledningen er stedvis veerslitt. Det er ikke etablert lufting bak den nye kledningen. Det
mangler stedvis musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

- Loft: Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og
forholdene vurderes a veere gamle forhold. Det registreres spor etter mus. Tiltenkt
luftespalte ved raft er redusert. Det er ingen form for dampsperre (plastfolie) i
himlinger mellom varmt rom og kaldtloftet. Dette var ikke
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vanlig pa oppfgringstidspunktet.

- Renner og nedlgp: Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.

- Taktekking: Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et
vedlikeholdstiltak. Kontrollen er kun utfgrt fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt
kontroll av alle beslag og overganger.

- Ildsted/Skorstein: Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra
bakken. Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte
har et behov for rehabilitering.

- Kjgkken: Kjgkkeninnredningen har skader.

- Trapp til 2. etasje: Trappen mangler hdndlgper langs veggen som er et krav iht dagens
forskrift.

- Avlgpsrgr: Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Det bgr undersgkes om
staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp.

Det er ikke registrert lufting over tak. Deler av avlgpsanlegg er fra byggearet, og nadd
en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

- Vannledninger: Vannrgr fra byggearet har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer. Rgrstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Forhold som har fatt TG3:

- Drenering: Det er ikke etablert grunnmursplast. Dreneringen/fuktsikring har nadd en
alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en drenering
anslas til & vaere ca 30 ar. Det er fall inn mot grunnmur. Taknedlgp er stedvis avsluttet
over bakken. Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn.
Undersgkelsen viser

indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

- Krypkijeller: Det registreres rateskader i bjelkelaget og stubbloft. Det blir ikke registrert
noen lufteventiler i ringmuren.

- Balkong, terrasse, platting 1 etg: Konstruksjonen er skjev og baerer preg av
underdimensjonering. Det registreres skjevheter i sgyler, drager og fundament.
Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak. Balkonger og
terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Det er ikke
etablert rekkverk.

- Vinduer og dgrer: Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Karmer
er vaerslitte. Det registreres knust innerglass pa et kjellervindu.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er uttgrket og stedvis
Igsnet. Det registreres rateskader i karmer pa de eldste vinduene.

- Utstyr pa tak: Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av
sngfangere. Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Etasjeskille har store skjevheter. Det registreres feil/ikke
fullgod utfgrelse pa stubbeloft. Det er registreres ogsa et fuktomrade pa stubbeloft
under vaskerom. Det registreres stedvis knirk. Det ble stedvis registrert knirk og
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retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av sddan alder, og skyldes normalt noe
underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

- Trapp til loft: Det er ikke etablert rekkverk i trappen. Det mangler handlgper pa
veggen.

- Elektrisk: Det er hull/innfgringer i inntak eller sikringsskap som ikke har
nippelinnfgringer eller er tettet med masse beregnet for formalet.

- Varmtvannsbereder: Bereder er plassert i rom uten sluk. Stgpsel er brunnsvidd pga
varmgang. Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

- Vaskerom: Det registreres fukt og skader i tilknytning til vatrommets gulv og
underliggende stubbeloft. Hulltaking er vurdert & ikke veere ngdvendig.

- Bad: Hulltaking er ikke foretatt da tilstgtende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig.
Det er foretatt fuktsgk og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten a
registrere symptomer pa avvik. Det er store malingsavskallinger i himling, brune
omrader over reflektorovn pga varme. Malingsavskalling pa gulvbelegg samt utette
rgrgiennomfgringer i gulv. Generelt hgy slitasje.

Videre opplyses om fglgende viktige forhold:

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger. Rommet
dagens eier bruker som vaskerom er opprinnelig tegnet inn som en matbod. Om det er
sgkt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er ukjent.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Det er ikke fremlagt noen
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og skt fgr 1 .januar
1998. Det vil ikke bli mulig a fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til opprinnelig
godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift.

Innbo og lgsgre

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020,
legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva som skal
felge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa
disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen tomt. Garasjen er i darlig forfatning og ma rehabiliteres fgr den kan benyttes.

@vre Sundbygdvegen 155



Radonmaling

Malt arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjaert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne vaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kjgper og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Felgende opplysninger har ikke veert mulig for medhjelper & kontrollere:

- Tomtegrenser

- Hvorvidt tiltakene pa eiendommen er utfgrt ved egeninnsats eller fagfolk.

- Garasje star pa annen manns grunn

Arsaken til dette er:

Eier har ikke besvart henvendelser eller fremlagt dokumentasjon. Videre foreligger kun
skylddelingsforretning fra 1930 som angir eiendommens grenser.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundzerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Store deler av garasjen star pa annen manns grunn. | sakspapirene fra kommunen har
datidens nabo samtykket til oppfgring av garasje pa naboens grunn og dette er lagt til
grunn i sgknaden. Forholdet er ikke tinglyst og det vites ikke om dette er fortsatt
gjeldende. Kjgpers risiko og ansvar.

| feierapport er felgende oppgitt:

Avvik 1: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar: Skorsteinen er innkledd med brannbart materiale pa en side i 2 etasje,
gang.

Mangelfull avstand til brennbart materiale kan gi brannspredning til bygning/
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bygningsdel.

Avvik 2: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar: Avstand til brennbart materiale tilfredsstiller ikke minimums kravet.
Produktinformasjon for Jgtul 451 angir spesifikkt krav for avstand til brennbart
materiale.

lldstedet er montert pa kjokken.

Avvik 3: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar: Plate pa gulv foran Jgtul 451 (kjgkken) er ikke i samsvar med krav i
monteringsveiledningen. Minimums avstand foran ileggsapning skal veere 30 cm.

Avvik 4: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar: Gammelt rgykrgr er for darlig tettet, er ikke tettet i hele skorsteinens
tykkelse.

Reykrgret star igjen ovenfor det eksiterende rgykrgret pa stuen.

Anmerkninger Fglgende anmerkninger ble gjort:

Anmerkning 1: Rgykrgr fra ildstedene

Kommentar: Rgykrgret fra ildstedet som er montert pa stue er montert slik at varme og
royk

gar rett mot sotluken. Avstand mellom nedre kant reykragr og gvre kant sotluke bar
veere 20

cm. Rgykrgret fra ildstedet som er montert pa kjgkken er montert i samme hgyde som
reykrgret pa stue. Darlig Igsning pga at rgyk kan ga ut gjennom rgykrgrene, samt at
sotluken

blir varm. Her ma en vaere ngye med & ta ut sot etter feiing, pga at sot mengden kan
dekke til

roykrgrsdpningene.

Anmerkning 2: Skorstein pa kvist

Kommentar: Skorsteinen er tildekt med glava og netting pa kvisten. Dette er gjort for &
ha

mest mulig reykgass temperatur til ut over tak. Slik at det ikke dannes sot/bek i
skorsteinen.

Isolasjonene ma fjernes til neste tilsyn i 2024 for & se at fugene og tegl steinene er
hele og

intakt.

Anmerkning 3: Skorsteinshatt
Kommentar: Skorsteinshatten skal vaere flyttbar. Dette vil bli sjekket ved neste feiing i
2024.

@vre Sundbygdvegen 155



Anmerkning 4: Mangler slokkemateriell

Kommentar: Forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 §7, krever ett
godkjent

slokkemiddel i hver boenhet.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og vedfyring. Foreligger avvik og anmerkninger fra feievesenet. Se vedlagte
skriv i salgsoppgaven. Forholdene ma rettes opp og bekostes av kjgper.

Info stremforbruk
Vites ikke da dette er et tvangssalg.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 16 467

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og septiktgmmingr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Feie- og tilsynsavgift kommer i tillegg pa ca. kr. 765,- pr ar. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Eiendomsskatt
Kr 4 998

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 4998,- Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 476 246

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 1714 486

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett, brgyting/strging m.m.

Velforening
Vites ikke om det er velforening i omradet og hvorvidt det er pliktig medlemsskap.
Kjgpers risiko og ansvar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 711, bruksnummer 3 i Steinkjer kommune.
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Offentligrettslig palegg
Se vedlagte skriv fra feievesenet. Foreligger avvik/mangler som ma rettes.

El- tilsyn sist gjennomfgrt i 2006. Vites ikke om det elektriske anlegget er godkjent pr i
dag. Kjgpers risiko og ansvar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/711/3:
22.09.1930 - Dokumentnr: 900174 - Bestemmelse om gjerde

16.05.1978 - Dokumentnr: 3487 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

22.09.1930 - Dokumentnr: 900059 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:711 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 228326 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1724 Gnr:11 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 857888 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5039 Gnr:11 Bnr:3

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. | matrikkelen har
eiendommen status tatt i bruk. Boligen er byggemeldt og sokt fgr 1 .januar 1998. Det
vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til opprinnelig
godkjenning, er bygget lovlig i bruk. Hvorvidt eiendommen er tatt i lovlig bruk er kjgpers
risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, privat avlgp til septiktank og offentlig veg.
Stikkveger/stikkledninger frem til offentlig tilknytning er eiers ansvar. Megler er ikke
kjent med tilstanden pa septiktank og nar sist den ble temt. Kjgpers risiko og ansvar.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger regulert under kommuneplanens arealdel fra 2011 og er godkjent
utnyttet til byggeomrade, navaerende. Reguleringskart fglger som vedlegg til
salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan fas hos megler. Interessenter bes sette
seg ngye inn i gjeldende plan og bestemmelser fgr avgivelse av bud. Eiendommen
grenser til et industriomrade som ligger pa den andre siden av hovedveien. Omradet er
under stor utvikling og det vites ikke om utviklingen vil kunne pavirke denne eiendom.
Kjgpers risiko og ansvar.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, sadfremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjispesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
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sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjgpesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pé oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv a
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjeret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nzermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

14 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 590 000,00))
16 100,- (Omkostninger totalt)

606 100,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr16 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjegr skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fer oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjersdato ma
hele kigpesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjsrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kigper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

ligger .

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring kan ikke tegnes i henhold til vilkar.
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Meglers vederlag

Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til

tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Oppdragsanvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
26.08.2025
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/790 MALM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1929

BRA: 122 m?

BRA (ny arealstandard): 165 m?
BRA-i (ny arealstandard): 122 m?
Markedsverdi: kr 870 000,-

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 G-2

& Supertakst

Tommy Berg tommy.berg@norconsult.com @vre Sundbygdvegen 155
Norconsult AS 41301188 7790 Malm

GNR: 711 BNR: 3




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/11638

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Krypkjeller

Balkong, terrasse, platting: 1.
etasje.

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke etablert grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslés til & veere ca 30 &r.

Det er fall inn mot grunnmur.
Taknedlgp er stedvis avsluttet over bakken.
Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Anbefalte tiltak

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godit fall pa terreng, eller fort i et lukket aviepsanlegg,
slik at takvannet kontrollert blir fort bort fra bygningen.

Drenering ber vurderes skiftet og grunnmursplast etablert.
Fall bort fra grunnmur méa etableres.

Kostnadsoverslag knyttes til etablering av fall bort fra grunnmur.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det registreres rateskader i bjelkelaget og stubbloft.

Det blir ikke registrert noen lufteventiler i ringmuren.

Anbefalte tiltak

Skaden ma utbedres og tiltak for & redusere fuktnivaet i krypkjelleren ma foretas.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Konstruksjonen er skjev og beerer preg av underdimensjonering.

Det registreres skjevheter i sgyler, drager og fundament.

Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Det er ikke etablert rekkverk.
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Vinduer og derer

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Terrassen anbefales revet og bygd opp pa nytt.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Det registreres knust innerglass pa et Kjellervindu.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lasnet.

Det registreres rateskader i karmer pa de eldste vinduene.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smering anbefales.

Utskifting av vinduer med skade/slitasje ma paregnes.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av snefangere.
Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Etasjeskille har store skjevheter.

Det registreres feil/ikke fullgod utfgrelse pa stubbeloft. Det er registreres ogsa et fuktomrade pa stubbeloft
under vaskerom.

Det registreres stedvis knirk.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser anbefales utfert.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsoverslag knyttes til neermere undersgkelser, ikke til eventuelle utbedringer.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Trapp: Trapp til loft.

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Det mangler handlgper pa veggen.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med masse
beregnet for formalet

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Kostnadsoverslag knyttes til elkontroll, og ikke eventuelle utbedringer som eventuelt ma foretas.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Stepsel er brunnsvidd pga varmgang.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak
Utbedring av brunsvidd kontakt.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

Kostnadsoverslag knyttes til utbedring av brunsvidd kontakt.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering
Det registreres fukt og skader i tilknytning til vatrommets gulv og underliggende stubbeloft. Hulltaking er

vurdert & ikke veere nedvendig.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

@vre Sundbygdvegen 155, 7790 Malm 6 av 30

33



o .
Vatrom: Bad Oppsummering
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt fuktsek og
visuelle observasjoner pé overflater p& badet, uten 8 registrere symptomer pa avvik.

Det er store malingsavskallinger i himling, brune omréder over reflektorovn pga varme. Malingsavskalling pa
gulvbelegg samt utette rergjennomferinger i gulv.

Generelt hoy slitasje.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
Bygningsdeler med TG2

Grunnmur og fundament Oppsummering

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Det registreres skjevheter i saylepunkt.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll av seylepunkt anbefales for & kontrollere om de beveger seg.

Rom under terreng Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring gijennom
grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.

Balkong, terrasse, platting: 2. Oppsummering
etasje. Rekkverket har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Balkongen er tekket med sinkplater.
Det var delvis sng/is pa tekkingen, s& eventuelle skader kan veere uoppdaget.

Tekkingen har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold ifm rekkverk ma péregnes.
Nezermere kontroll av tekkingen ndr den er sng/isfri anbefales.

Pga trekkingens alder anbefales det jevnlig kontroll av tekking og underliggende konstruksjon.
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av rateskader.
Det registreres stedvis sprekker i kledningen.

Vegg pa tilbygg mot sergst har synlig helning.

Det registreres stedvis rateskader i trekledning.

Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader.

Kledningen er stedvis veerslitt.

Det er ikke etablert lufting bak den nye kledningen.

Det mangler stedvis musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold mé& péregnes.

Oppsummering

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes & vaere
gamle forhold.

Det registreres spor etter mus.
Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Det er ingen form for dampsperre (plastfolie) i himlinger mellom varmt rom og kaldtloftet. Dette var ikke
vanlig p& oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres.
Plast/diffusjonssperre i etasjeskille ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.

Tiltak mot mus anbefales.

Oppsummering

Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.

Det var oppholdsveer p& befaringen, s& eventuelle lekkasjer vil ikke veere oppdaget.

Anbefalte tiltak

En utbedring m& paregnes.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

Anbefalte tiltak

Mose ma fijernes og en grundigere inspeksjon gjgres nar det er mulig.
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lidsted/Skorstein Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & f& utfert en kontroll av Brann/feiervesen for & fa en fullgod avklaring pa pipen tilstand.

szkken Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredningen har skader.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekksviften har god funksjon, men underliggende filter mangler.

Trapp: Til 2. etasje. Oppsummering
Trappen mangler hndleper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlzpsrzr Oppsummering
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Det ber undersekes om staking kan utferes via sluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Det er ikke registrert lufting over tak.

Deler av avlgpsanlegg er fra byggeéret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Lufting over tak ber etableres. Ut over det ble det ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder
kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer fra byggedaret har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Rarstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Anbefalte tiltak

Vannrgr mé isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
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Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Rommet dagens eier bruker som vaskerom er opprinnelig tegnet inn som en matbod. Om det er
sekt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er ukjent.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke etablert raykvarsler eller brannslukkingsapparat.
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.11.2023 22.11.2023

Navn: Bjern Alstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Norconsult 4%

Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For eiendomsoverdragelser fra
11.2024, ma selger serge for at areal i rapporten er oppdatert og felger ny bransjestandard for areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: @vre Sundbygdvegen 155, 7790 Malm

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 71 Bruksnr: 3 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1929 - Hentet fra tidligere Finn annonse

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig er oppfert i 2 etasjer, med underliggende kijeller og overliggende uinnredet kaldloft. Bygningen har &pen fundamentering pa pilarer og grunnmur
er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med stdende temmermannspanel og liggende panel. Taket er et saltak og er
tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Boligen ble tilbygd mot vest og mot gst i 1978-1979.

P& grunn av at mye lesere og eiendeler 18 rundt pa gulv osv. har det veert vanskelig & kunne gjere en fullgod undersekelse av hele boligen.

Bade boligen, uthuset og garasjen beerer preg av manglende vedlikehold og har betydelige behov for rehabiliteringer.
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5. Verdivurdering

Markedsverdi: kr 870 000,-

Boligen har kort vei til Malm sentrum, og ligger direkte over industriomradet i Oldervika.

Eiendommen har en stor tomt, i skrdnende terreng, med utsikt over industriomradet og fjorden.

B&de bolig og tilherende uthus og garasje har stort behov for vedlikehold/rehabilitering.

Boliger i Malm har den siste tiden ligget ute p& markedet en stund fer de er blitt solgt, og nér de er
blitt solgt er de solgt noe under prisantydning.

Verdien er vurdert ut i fra alle ovenfornevnte kriterier.

Type tomt: Selveier

Tomteareal: 1736 kvm

6. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 61 61 0 Vindfang, gang, bad, vaskerom, kjskken og stue.
2. etasje 42 42 0 Trapperom, loftstue, gang og 2 soverom.
Loft 19 0 19 Uinnredet loft.
Totalt m?2 122 103 19

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 104 61 43 0 7
2. etasje 42 42 0 0 3
Loft 19 19 0 0 0
Totalt m?2 165 122 43 (0] 10
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Kommentar til arealberegning

Arealene pa loft ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takheyde.
Arealene i Kjeller er ikke méleverdig pga for lav takheyde.
Ut over nevnte areal er det et uthus pa ca 26 m2 tilherende eiendommen.

Det er ogsa tilherende en garasje pa ca 17 m2. Denne er bygd i 1985-1986.
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7. Hovedrapport

71 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Apen fundamentering/pilarer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Det er ikke etablert grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Det er fall inn mot grunnmur.
Taknedlgp er stedvis avsluttet over bakken.
Det registreres salt/kalkutslag pd innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket
avlepsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Drenering ber vurderes skiftet og grunnmursplast etablert.
Fall bort fra grunnmur mé etableres.

Kostnadsoverslag knyttes til etablering av fall bort fra grunnmur.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

7.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller, Sgyler/pilarer (dpen fundamentering)
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Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Det registreres skjevheter i s@ylepunkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll av seylepunkt anbefales for & kontrollere om de beveger seg.

7.3 Krypkijeller

Beskrivelse

Det er en krypkjeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkijeller via luke i gstre gavivegg
under tiloygg pa pillarer.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Ja
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et fuktinnhold pé 16 vektprosent.

Oppsummering av krypkjeller TG-3
Det registreres rateskader i bjelkelaget og stubbloft.

Det blir ikke registrert noen lufteventiler i ringmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Skaden ma utbedres og tiltak for & redusere fuktnivaet i krypkjelleren ma foretas.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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7.4 Stettemur

7.5 Rom under terreng

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

7.6 Balkong, terrasse, platting: 1. etasje.

& Supertakst

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen er etablert etter byggedr, men det er ukjent nar. Terrassen er heller ikke ferdigstilt.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?
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Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3
Konstruksjonen er skjev og beerer preg av underdimensjonering.

Det registreres skjevheter i sgyler, drager og fundament.

Konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Det er ikke etablert rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrassen anbefales revet og bygd opp pa nytt.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

7.7 Balkong, terrasse, platting: 2. etasje.

Type Takterrasse

Det er etablert en takterrasse over vindfanget.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Rekkverk er etablert etter byggedr, men det er ukjent nar.

Om det er utfert annet arbeid pé terrassen etter byggear er ukjent.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Nei
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverket har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Balkongen er tekket med sinkplater.

Det var delvis sng/is pa tekkingen, sa eventuelle skader kan vaere uoppdaget.

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold ifm rekkverk ma péregnes.

Neaermere kontroll av tekkingen nér den er sng/isfri anbefales.

Pga trekkingens alder anbefales det jevnlig kontroll av tekking og underliggende konstruksjon.

7.8 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer med koblet glass.

Ytterder og terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindusglass er datostemplet 1988, 2006, 2012 og 2018. @vrige vinduer er av eldre type.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Det registreres knust innerglass pa et kjellervindu.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lgsnet.

Det registreres rateskader i karmer pa de eldste vinduene.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.

Utskifting av vinduer med skade/slitasje ma paregnes.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

7.9 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kledning pa langvegg mot ser er nylig skiftet. @vrig kledning antas & veere fra byggeér.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Undersgkelsen er foretatt fra bakkenivd med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av
rateskader.

Det registreres stedvis sprekker i kledningen.

Vegg pa tilbygg mot sergst har synlig helning.

Det registreres stedvis rateskader i trekledning.

Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader.

Kledningen er stedvis veerslitt.

Det er ikke etablert lufting bak den nye kledningen.

Det mangler stedvis musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold méa péaregnes.

710 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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711 Renner og nedlgp

Type loft Kaldtloft

Loftet er et uisolert kaldloft med synlig trekonstruksjon.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes &
vaere gamle forhold.

Det registreres spor etter mus.
Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Det er ingen form for dampsperre (plastfolie) i himlinger mellom varmt rom og kaldtloftet. Dette var
ikke vanlig pa oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Lufting/ventilering ber forbedres.
Plast/diffusjonssperre i etasjeskille m& etableres og luftingen pa loftet forbedres.

Tiltak mot mus anbefales.

& Supertakst

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlgp er skiftet, men det er ukjent nér.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlop TG-2
Det registreres nedbgy/skjevheter i takrenner.

Det var oppholdsveer p& befaringen, s& eventuelle lekkasjer vil ikke veere oppdaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utbedring ma paregnes.
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712 Takkon

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Saltak

Fra bakken

Det ble ikke registrert avvik, men da inspeksjonen er foretatt fra bakkeniva kan uoppdagede avvik

ikke utelukkes.

713 Taktekking

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Taktekking er skiftet etter byggedr, men alder pa denne er ukjent.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av taktekking

Takstein

Fra bakken

Ja

Ja

Ikke kontrollert

Ukjent

TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og

overganger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Mose ma fiernes og en grundigere inspeksjon gjeres nar det er mulig.
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714 Utstyr pa tak

715 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det krav til snefanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa& snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av sngfangere.

Det er ikke etablert noen sngfanger pé taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader

Ja

Ja

Ja

TG-3

10 000 - 50 000

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Deler av boligen star pa pillarer og det er etablert stubbeloftsbjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskille har store skjevheter.

Ja

TG-3

Det registreres feil/ikke fullgod utferelse pa stubbeloft. Det er registreres ogsé et fuktomrade pa

stubbeloft under vaskerom.

Det registreres stedvis knirk.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og

skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersekelser anbefales utfert.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Kostnadsoverslag knyttes til neermere undersgkelser, ikke til eventuelle utbedringer.

Utbedringskostnader

@vre Sundbygdvegen 155, 7790 Malm

10 000 - 50 000
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716 lidsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.
Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & f& utfert en kontroll av Brann/feiervesen for & fa en fullgod avklaring pa pipen
tilstand.
717 Kjokken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Kjokkeninnredningen har skader.
Anbefalte tiltak overflater og innredning
Utbedring av skader ma péaregnes.
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
Avtrekksviften mangler underliggende filter.
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718 Lovlighet

719 Trapp: Til 2. etasje.

& Supertakst

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekksviften har god funksjon, men underliggende filter mangler.

Anbefalte tiltak avtrekk

Filter mé etableres.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Rommet dagens eier bruker som vaskerom er opprinnelig tegnet inn som en matbod. Om det er
sekt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er ukjent.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det er ikke etablert raykvarsler eller brannslukkingsapparat.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler handleper i trappelep? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
@vre Sundbygdvegen 155, 7790 Malm 24 av 30
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Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

7.20 Trapp: Trapp til loft.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Det mangler handlgper pa veggen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
7.21 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet, men det er ukjent nar.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Ay Supertakst @vre Sundbygdvegen 155, 7790 Malm 25 av 30
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7.22 Vannledninger

Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Det ber undersekes om staking kan utfares via sluk
eller andre installasjoner med avigp.

Det er ikke registrert lufting over tak.

Deler av avlepsanlegg er fra byggeéret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting over tak ber etableres. Ut over det ble det ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa
alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Jern

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet, men det er ukjent nér.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggeéret har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Rerstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
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7.23 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer
Type anlegg Apent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler skiftet til en automatisk streammaler i 2018.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-3

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med
masse beregnet for formalet

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Kostnadsoverslag knyttes til elkontroll, og ikke eventuelle utbedringer som eventuelt ma foretas.

Utbedringskostnader Under 10 000

7.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

| kjeller
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1999

Sterrelse

115 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ja
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-3

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Stepsel er brunnsvidd pga varmgang.

Berederen er over 20 8r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av brunsvidd kontakt.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Vannstoppeventil pd bereder anbefales etablert.

Kostnadsoverslag knyttes til utbedring av brunsvidd kontakt.

Utbedringskostnader Under 10 000

7.25 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon
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m: Vaskerom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Det registreres fukt og skader i tilknytning til vatrommets gulv og underliggende stubbeloft.
Hulltaking er vurdert & ikke veere ngdvendig.

Anbefalte tiltak

Vaskerommet m4 totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

7.27 Vatrom: Bad

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt
fuktsek og visuelle observasjoner pé overflater pa badet, uten & registrere symptomer pé avvik.

Det er store malingsavskallinger i himling, brune omrader over reflektorovn pga varme.
Malingsavskalling pa gulvbelegg samt utette rergjennomferinger i gulv.

Generelt hoy slitasje.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

7.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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7.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
7.30 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

Adresse @vre Sundbygdvegen 155
Postnummer 7790

Sted MALM

Kommunenavn Steinkjer

Gardsnummer 71

Bruksnummer 3

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 186159292
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer a4c1a170-f509-4322-a021-2¢8c0d19af95
Dato 16.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg = Fyr riktig med ved

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1929

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @vre Sundbygdvegen 155 Kommunenummer: 5006
Postnummer: 7790 Gardsnummer: 711

Sted: MALM Bruksnummer: 3

Kommune: Steinkjer Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 16.11.2023 12:12:20 Bygningsnummer: 186159292

Energimerkenummer: a4c1a170-f509-4322-a021-2c8c0d19af95

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-711/3

NORKART

Utskriftsdato: 08.11.2023 15:30

Bruksnavn NYHEIM Beregnet areal 1735.5
Etablert dato 22.09.1930 Historisk oppgitt areal 1736,5
Oppdatert dato 28.12.2017 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.14 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 711/3
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 711/3
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018

Skylddeling 22.09.1930 711/1,711/3
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7107611.65 609814.25 0 Ja 1735.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ASTANBIYARD Hjemmelshaver (H) @vre Sundbygdvegen 155 Bosatt (B)
- il 7790 MALM

Vegadresse: Ovre Sundbygdvegen 155 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7790 MALM Kirkesogn 09150801 Verran
Grunnkrets 809 Sundbygda Tettsted 7071 Malm
Valgkrets 11 Malm

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 186159292 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)
2 186159284 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)
1: Bygning 186159292: Enebolig (111), Tatt i bruk
Bygningsdata
Side 1 av3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-711/3

NORKART

Utskriftsdato: 08.11.2023 15:30

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 100

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 100

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 31.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig @vre Sundbygdvegen 155 HO101 711/3 100 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 40 0 40 0 0 0

HO1 1 60 0 60 0 0 0

2: Bygning 186159284: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 29

Kulturminne Nei BRA Totalt 29

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 31.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 711/3 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 29 29 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Utskriftsdato: 08.11.2023

Eiendomskart for eiendom 5006 - 711/3// A

jegen
@ure SY ndbygdve ge

(_',d\l'E‘_-!en

@ure S ndbY

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre eller der eil ikke er oppmait.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistt E!endomsgrense - "t? noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunkt - boit
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig

. .. . =——————Eiendomsgrense - middels nayaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hielpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels noyaktig

Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - neyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

=1 Grensepunkt - rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7107637,9 609796,89
2 7107643,92 609797,48
3 7107649,08 609826,43
4 7107638,88 609827,84
5 7107603,76 609831,24
6 7107594,11 609812,2
7 7107593,09 609802,7
8 7107594,64 609793,16
9 7107598,42 609792,08

1 735,50 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

11 cm

36 cm

14 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

14 cm

11cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 7107611,65
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Ukjent (97)
Ukjent (97)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Annen detalj (83)
Kors (53)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  609814,25

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
39,77
6,05
29,41
10,30
35,28
21,35
9,55
9,67

3,93



c Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000
Ambita AS
Infoland
Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 24.11.2023
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer: 7494583
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 711
Bruksnr: 3
Adresse: @vre Sundbygdvegen 155, 7790 Malm

Skorstein 1 og ildsted

Siste feiing: 02.03.08 Feiehyppighet: Kategori 1, hgy sotdannelse
Eier har ikke tilrettelagt for feiing:

08.06.23, 12.04.21, 22.11.18, 30.09.16, 13.10.14, 25.09.12, 22.01.10

Siste tilsyn: 24.11.23 Neste tilsyn: 2028

Ildsted som er registrert pa skorsteinen:
Jgtul 451 (tilhenger) pa kjgkkenet og Wiking Logic pa stua.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 765.- inkl. mva.
Avvik eller anmerkninger som er registrert:

Avvik 1: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar: Skorsteinen er innkledd med brannbart materiale pa en side i 2 etasje, gang.
Mangelfull avstand til brennbart materiale kan gi brannspredning til bygning/bygningsdel.

Avvik 2: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6
Kommentar: Avstand til brennbart materiale tilfredsstiller ikke minimums kravet.

Produktinformasjon for Jgtul 451 angir spesifikkt krav for avstand til brennbart materiale.

Ildstedet er montert pa kjgkken.
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Avvik 3: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar: Plate pa gulv foran Jgtul 451 (kjgkken) er ikke i samsvar med krav i
monteringsveiledningen. Minimums avstand foran ileggsapning skal veere 30 cm.

Avvik 4: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar: Gammelt rgykrgr er for darlig tettet, er ikke tettet i hele skorsteinens tykkelse.
Raykrgret star igjen ovenfor det eksiterende rgykrgret pa stuen.

Anmerkninger Fglgende anmerkninger ble gjort:

Anmerkning 1: Rgykrgr fra ildstedene

Kommentar: Rgykrgret fra ildstedet som er montert pa stue er montert slik at varme og rgyk
gar rett mot sotluken. Avstand mellom nedre kant r@ykrgr og gvre kant sotluke bgr veere 20
cm. Rgykrgret fra ildstedet som er montert pa kjgkken er montert i samme hgyde som
roykrgret pa stue. Darlig lgsning pga at rgyk kan ga ut gjennom rgykrgrene, samt at sotluken
blir varm. Her ma en vere ngye med a ta ut sot etter feiing, pga at sot mengden kan dekke til
reykrgrsapningene.

Anmerkning 2: Skorstein pa kvist

Kommentar: Skorsteinen er tildekt med glava og netting pa kvisten. Dette er gjort for a ha
mest mulig rgykgass temperatur til ut over tak. Slik at det ikke dannes sot/bek 1 skorsteinen.
Isolasjonene ma fjernes til neste tilsyn i 2024 for a se at fugene og tegl steinene er hele og
intakt.

Anmerkning 3: Skorsteinshatt
Kommentar: Skorsteinshatten skal vare flyttbar. Dette vil bli sjekket ved neste feiing i 2024.

Anmerkning 4: Mangler slokkemateriell

Kommentar: Forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 §7, krever ett godkjent
slokkemiddel i hver boenhet

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til a ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 711 ‘ Bruksnr: ‘ 3 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | @vre Sundbygdvegen 155, 7790 MALM
Dato: 09.11.2023 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 08.03.2006

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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g Steinkjer kommune

sl

STEINKJER
Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 711 Bnr: 3
Adresse: @vre Sundbygdvegen 155
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1144,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 2 476,00 Basert pa reg. bruksareal 100 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 0,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 2 285,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3270,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 9 175,00
25% mva. Kr. 2293,75
SUM inkl. mva. 11 468,75
EIENDOMSSKATT: Kr. 4 998,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 16 466,75
Vannmalerstand pr 01.01.2023: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2023: 0 m3



g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  711/3/0/0
Adresse:  @vre Sundbygdvegen 155

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp cr straffbart.

For narmere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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= Kartverket

Jnr. 1700/78
Ark. 771

Attestert kopi av dok.nr. 1978/3487/68
Uthentet 2023-11-09 14:32

NT — 26b

STATENS VEGVESEN
VEGSJEFEN | NORD-TR2NDELAG

Bl/Se Byggegrenser langs offentlig veg

ERKLARING

Undertegnede ~ K&re Kjgrseng, 7720 Malm.

Eier av eiendommen Nyheim

gnr. . 11 bar. . 3 i Verran
som har fitr vegsjefens tillatelse til pi nzrmere gitte vilkir 2

bygee pé eksisterende bolighus

i minste avstand av 11,0 m fra midtinjen av ~ fylkes=

Sidelav?2

kommune

vox - B0L

hvor byggegrensen gir i avstand av . 1223 . m fra midtlinjen i henhold til Veglovens § 29,

vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen nedenfor nevnte vilkdr for tillatelsen:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller ulemper som métte skyldes vegvedlike-
holdet, utbedringsarbeider eller vegtrafikken (og som er en falge av at bygningen ligger innenfor

byggegrensen).

2. Omridet mellom bygning og vegens eiendomsomride skal til enhver tid av cieren holdes ryddig
s& oversikten ikke hindres, og det mi ikke benyttes til opplagsplass av noen art.
3. Bygningen mi ikke pdbegynnes for alle spersmil om avkjersel og ledninger gjennom veg er

brake i orden.
4. Bygningen mi oppfores i samsvar med den godkjente plan.

5. Bygningen mi ikke tas i bruk til annet formél enn forutsate i dispensasjonen.
6. Eieren mi rette seg etter de pabud som vegvesenet maitte finne det nodvendig & gi av hensyn

til trafikkavviklingen, (gjelder omridet mellom hus og veg).

7. Nedvendige gjerder og porter settes opp etter nzrmere anvisning.

8. Denne erklering blir & tinglyse pd eierens/brukerens kostnad som hefte pd eiendommen.

9.4

PERSONNR. :

den

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i ar erklaringen tinglyses som heftelse

pi eiendommen 2).
f'

Fa
clietizts

¢
e

1) Plass for yrterligere vilkdr,

%) Hvor brukeren ikke har seeskile hj | til eiend mi ei samtykke ifinhentes.

5. T A

den

7 Su 2K

b 21
/



Utskriftsdato: 08.11.2023
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 711 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Sundbygdvegen 155, 7790 MALM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50391724001

Navn Arealdel kommuneplan, Verran

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.02.2011
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1742/Planbeskrivelse_endelig.pdf

Delarealer Delareal 1736 m?
Arealbruk Byggeomrade,Naveerende

Side 1 av 1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 711/3

Adresse: @vre Sundbygdvegen 155
Utskriftsdato: 08.11.2023

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

N 7107800 N 7107800

008609 3

N 7107600

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

Byggeomrider - ndverende
B Industri- ndverende
Industri - framtidig
LNF-omrade
LNF-ormmride med spredtboligbebyggelse - n!
Vannareal for allmenn flerbruk
R Grense for restrik sjonsomride
W W W Omridersom erunntatt fra rettsvirkning forc
Komrmuneplan/Kormmunedelplan  PBL  200¢
e samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvaere
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade
~— Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
Hovedveg - framtidig
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Grunnkart

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet

. /

Eiendom: 711/3 L

Adresse:  @vre Sundbygdvegen 155

Dato: 08.11.2023

. UTM-32
Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W ww ws Hielpelinje punktfeste

|m

008609

N 7107700

qdveasn
Qure Sundoys

T10M17

N/7107600

N-7107700

Oire Sundgyg,

dvegen

©Norkart 2023

T09/122

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Jar. 1204

o r. 1 Kommunens saksnr.
Soknad om tillatelse til tiltak e o i) -
efter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, jt. forskrift av
22.1,1997 om saksbehandling og kontroll (SAK)
Seoknad om ansvarsrett for ansvarlig seker pbl § 93 b Em:u::ﬂmmmmﬁmwummm 003
[ ] Enkle tiltak pbi § 95 b jf. SAK §§ 12 og 16 qu |
(] Ett-trinns soknadsbehandling | Adavm ki
pbl § 95 jf. SAK §§ 12, 14 0og 15 E g
[] Rammetillatelse pbi § 95 a jt. SAK §§ 12-14 eyt LIS
ja, skal seknad
NBR nr. 5177 med sendes til Arbe
Gnr. " Bnr.\3 Festenr. Seksjonsnr. I
Postny. ad
byggested  [Adresse 2250 """ Malp.
o g gy || T Dm’m"’“’”"“""'”’_‘“ [_Janiegg [Ives
| Parkeringsplass [ ] Vesentiige terrenginngrep
Endringavbygg | |Konstruksjon | | Fasade [ |Reparasion [ |vétrom
- Endring av bruk ><|Bruksendring | | Vesentlig endring av tidligere drift
Iitakets art
pbi § 93 _ Helebygg [ |Deleravbygg [ |Anlegg
(flere kryss mulig) sio Nyanlegg | |Endring [ | Reparasion
=nadi 1g ., ng I_l
Innhegning HHMM,M&L
Deling [ ]Bortieste [ | Sammenteyning
o . é ' i
&me‘:ndelmumu mm‘g\aﬂu\u
Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra — ti e
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon — NBR nr. 5175 A -
Dispensasjonssoknader B o
Gijenpart av nabovarsel - NBR nr. 5155 C =
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D =
Redegjerelser og tegninger E =
Soknader om ansvarsrett, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F -
Kontrollplaner, kontrollerklzeringer G =
Boligspesifikasjon | GAB — NBR nr. 5176 H e
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter 1 =
Andre vedlegg J =
Ansvarlig seker (SOK) for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed
: T Organisasjonsnr. | Telefon (dagtid)
e 1;235585’/3
Yontaktperson | Enkeltperson [ | Foretakvlag/sameie [ | Off. virksomhet
E-postadresse E-postadresse
m;%/ TUnderskrift - Dato T Underskrift
Y05 osths, il
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
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4
Fhap 45 | Tok P 20" el || SOKNAD OM BYGGETILLATELSE 32/
Fhap. 85 | Takhalning: (oppgi helningsvinkel) /& 29 3 5 | tor arbeid ster bygrigsloven (81 av 18.6.1965. 16 MR It
Teknings [ Takutein [ Takpapp [0 Asbesnamentplater Jir. byggetonkrifiens (F) av \3.19{:
[ Matunkifer P4 Matallplster E Til bygningsriden | r(’RMM o i
3 Annet (beskriv = }'p‘ﬁﬁygﬂﬁ“
Materiale: B Tre [ Beteng [ Lettbetang (oppai type) 1 e ey T Matrnr. | Gonr. | Bonr. | Parsell ar.
[ Annet theskriv) oA V’EU""‘L . &4 5

Flap. 543 Utigeekse:  DRluftet tak [ Brasmsksjonert ] Massivtak

i L B 1S Einr Frvhrran tomt. = | Talefon
Ep:gumuaggm %ﬂ»%mmi %‘43&* o/wgm §HIFE

Forskriftenes funksjontkrav er appfylt under henvisning fil: Kryuulmm G‘} s dige o eller

sendes i il by
[ Utigrelie angitt pd tegningene T
[ Stathige byggebestemmelsar 1, veiledningens hefte. O NEM Arbaidets an

Flap. 14 O Nybyeg b Tibyea O Pibyee [0 Underbygging [ Endring

[ Scenkils dokumentasion | eget bilag Lo Badioh)

5 YT Byages an

Fhap. 47 B""""‘" L o 8,56 70-86 gwmh usnauD DM i g;:., o
[ Mekanisk ventilasjon [ Tegninger innsendes senere D“’"’“’“ )"""" e i

:'-hi.“: Reykpipe, vormeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg Syguingen brukes:nd _%d,-), 2 i

Saenkit melding blir sendh il branmajefen for

O shietyringsaniegg [ oljelyn ihted [ tank for flytends branvel Flapi 14 Vediegg til seknaden

Bl 5943 B Gjoapan av nabavarsel med kvinering (bruk fastatt skjema)

llmﬂ:m ufgres :;w O tegl O fabrikkirematite shementer IS Sasjonsplan (pdt o i,
(oppal fabrikk og N S ss—— .
o i g B Esaijeplansr O Seim [ Fasader
og 52 [ Statiske b O x ks i [ Rapport om grunnunderishelser

[ lidsteder og foieddrer er vist pb tegningens

Andre tegninger eller umnkilie bilag, (hvilke]:
L Elektrisk oppvarming, typs

Fhap. 55 Brannvern

Bygringen sr [J ¢ wic [ brasherdg K iy
[ Annet (baskriv)
Fhap.5541) Forstdrre bygg beivares: BL §7 Dispensosjonssoknad
visar: [ b gger [ & il Grunngitt sgknad am di jon fra hee | [ [ forskrift
[ bygningsdelers brannteknisks klasse [0 vedickt [ reguleringsplan er vedlagt
O derones branntekniske klmse og slagretning Erklmring om forpliktelser i henhold 1il gjeldende k L
[ Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller ammwdmubl.«lmimum reldends b her | & lov, byggeforkriter, vediekier og regu-
leringaplan, eventueh med de mmlplpmgmap. jor.
kap. 55520 Trapp en O dpen [ bkiet  [] branntrygg o reykiri Byggearbaidet vil bli winm godkjent (8L § 98).

For trapper henvises ogsd til Flap. 46, Fkap. 33:32, Fhap. 334 cg F.ap. 0:46

Smrskili soknod innsendes for

:I.“:V;M gm:m g::::.,m,.. %é f'é‘:’“é“‘- - 5,5 wiZZ
Tillaggsopplysninger: ii
1 Hire &mw; P80 Moker  SE3%6
Bi L Adroise Tolakon
3¢
|
iz R pre— —
i
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OFPLYSNINGER TIL SOKMNADEM
Mangolfull uifylling og mangeliulle togninger vl farsinke sakibehandlingon

By bash I
Omebdator [] rogulart [ ikks sagolert
BLESE244 | Tomten or [ oppmblt [ ikke oppmil

B, 552233 I

For balighygg skal iopt (ogné 9 vises ph jomp
BL 5§ 70-77 Minste avstander g lonlagte bygg
g 8l Ti nabogranis m T midte av e L 5Ad m
Flap. 26 Til ancen bygning ph ssmme tomt ‘;’ m
| X dene er mbhatt pi situasjonsp
| Gir det heyipent kealtlinje over tomien [ Ja [ Nel
| BLES 7077 Babyggelsen
i Fluap. 26 Bebygget grunnareal for eldre bygg ;(é : m*
ks Bebygget grunaareal for ny bebyggelse / 3,6 m*
kap. 55
Sum bebygger grunnareal gé L
Antall stasjer Antall lelligheter
Samlet brutto guivllate | ny bebyggehe / gré =
o 568 Atkomst

Tomta har atkomst 1il fglgende veg som er opparbeidet og dpen for almianelig fordsal

Bl § 882 Kiaskkarlgp Hilknyties
g, b [ ofientlig kloakk [ privat kloakksnlegg

W Dat wkal installores M vannklossn

)‘ﬂ' M WL Annat mmnn'v;.zy

Y

[ ~reey Fylkesveg. Vemisfom avkjpringsiillateha or [] gin O ke gin.
O Kemmunal veg
[ Privat vog. Er vogren sikret ved tinglyst ecklesring. [ Ja O Nei
Vonn og klookk

Bl 545 Vannlersyring skaflas fra [ elfontlig vanmverk B peivat Fellesvanrverk
O egonfinlles brgan [0 takvannariegg
Annen (beskriv)

Annen ordaing enn filknyting 1 cHentlig vannverk kraver sasnkilt godkjenning.

I 1il oifantlig kloakknatt krever snnikily godkjanning

IR Ordningen er tegnet inn pi situssjonsplanen og beskrevet | oget bilag,

Flap. 21 Bygningens innretning

Drmeveann ferm 1l

Tegningene or pifert 8 romareal B lyaflase
[0 romhdyds [0 romeclum  [] bodareal
Flap. 54 O Tilllukturem sr presjeltert | samivar mad Justidepartomentets krav,
Bl 568 Byageg d fing og
Grunnen beutbr v 3 fioll R [0 sand  [R loire
[ anner (eukriv)
Flap 42,5 ing baeres pl n ledi [0 kubgesht [ ree

[ offeatlig arlgpuystem B tereeng
Flap. 45:2|  Takvann, overvann fgres til [ offentlig avispasystem R terrong

Fap, 42: Fundomentering
13 [ Grunnmur
O Annet (beskriv)

O Barken/shle I Poler

Shrbv Thin har

Flap. 424
Fhop.31:24
Fiap. 543

Kiellergulv, gulv pé terreng
O Betang pé grunnen O Lenbetongelsmentor med luftrom under

Fhap. 42:3
Flap. 543
Forskriftenes funksjonskrav er oppfyl onder
O Utgrelie angitt pi tegningens
O Seatlige ¢ veiledringens hefte henv.nr,
dokumentasion | eget bilag
Flap. 43 Ytervegg, dor og vindu
Fleap. 543 Veggmateriale; [§ Tre [ Tegl  [J Betong
Flap. 55 [ Lettbatong (oppgi type)
[0 Annet (baskriv)
v I Plavibyad [ Fabei — frek
(oppgi fabrikk og typel
Forskriftenes fumksjonskray er opphylt under henvisning il
[0 Utigrelse angitt pi tegningane
[ Statlige byggebostemmelsar 1, veiledningens hefte honv.ne,
[ Senrskilt dakumentason | aget bilsg -
[0 Forholduallet |7 er angin pd plantegningmne
{E = vindui- op derflater,  F = 1atal yHerveggtiate).
Fhap. 43 . mellom leifigheter
Fhap. 53 7
Fsge 55 Matarisle:  [] Trm O Tegt [ Betong
[ Lenbetong (oppgi typel
haavne.
Seerskilt dokumentasion | eget bilag
Fhap, 44 Etasjeskiller og balkeng
Flap. 53 Matesiale: [ Tre [ Betong
Fhap. 543 [0 Annet (bosksiv)
Flap, 5541

Shrbe Tika hmr
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3ygaherren er selv ansvarlig for riktig varsling.

(Vedlegges byggemeldingen)

Kvittering for nabovarsel 37 / 7

Undertegnede har idag utstedt nabovarsel til de naboer og gjenboere som er oppfert nedenfor,

Nabovarslet har felgende ordlyd:

Navn og adresse - il
Avsender ‘%m W M o AA 9

Eiendommens navn, gnr. bnr. o.l. U
Arbeidssted /&‘ AAA / / ‘S

Arbeidets art [ e 4 ng? )A‘L 0’4’ /KM/

Bygningens art Bolig, ushus,gacase 2.

| henhold til bygningsloven av 18. juni 1965, § 94. nr. 3 varsles De med dette om at undertegnede idag har
innsendt byggemelding p4 ovennevnte eiendom.

De har anledning til & f& se byggemeldingen pa bygningsvesenets kontor.
Eventuelle innsigelser ma fremsettes skriftlig i 2 eksemplar og sendes bygningsrddet snarest og senest 2 uker

etter at varslet er gitt (poststemplingsdato).

B"Jmalder

Naboenes kvittering for mottatt varsel

Egenhendig underskrift Dato mottatt Eiendommens navn, gnr. bnr, m.v.

M ¥ PR ENS /1

Gl ‘?M
J /

Postverkets attestasjon

Navn og adresse Rek. nr. Eiendommens navn, gnr. bnr. m.v.




UTSKRIFT .
av metebolka for Verran bygningsrdd i meote 12, april 1978,

Sek_nr, 37/78.

Sgknad om byggetillatelse for tilbygg til bolighus pa
"Nyheim", gnr., 11, bnr, 3.

Byggherre: Kire Kjorseng, Malm.

Det skal oppferes ett tilbygg til hver av gavlene. Det ene

utgjer utvidelse av stue, det anare gir rom for matbod.

Dessuten skal det monteres bad/wec i 1. etasje (flyttes fra
kjelleren).

Avstand til fylkesvegens midtlinje er angitt til 13 m.
Avstand til annen bygning er angitt til 4 m.

Oppmdling 17.03.78 viser at deler av bygningen kommer inna-
for fylkesvegens byggegrense, Saken md derfor forelegges

vegsjefen,

Forslag til vedtak:

Byggetillatelse kan gis, dersom saken kan godkjenues av veg-

myndighetene.

Seknaden oversendes vegsjefen,

VEDTAK:
Det framlagte forslag wvedtas,

Sendt til:

89



S22/ 72

STATENS VEGYESEN 10. M&1 1578
VEGS)EFEN | NORD-TR@NDELAG

'Jar. 1700/78 Bl/Se A

Ark. 771

90

BYGGEGRENSER LANGS OFFENTLIG VEG

Kére Kjgrseng, 7720 Malm.

utskrift av petepok fon Yerran
Etter Dio¥asxskaud s A 2‘ 12.4.78 finner en 4 kunne gi Dem tillatelse til

& bygge pd bcllshu--t..m URE W o T et

pa eiendommen n’ heim . R ] & . br.nr. 3

i Verran kommune i en minste avstand av. . 2320  m fra midtlinjen av
fylkes=~ veg 201  hvor byggegrensen gir i en avstand av
12,5  m fra midtlinjen i henhold til Veglovens § 29. n2teRqeo\isizorgay sabmengv

Byggverket skal nyttes til boligtomi;, T S, e Bk D

g }
10t unsT RAl DT naE g 2se s

Det md sokes sarskilt tillatelse til 3 legge avkjorsel til veg.

Tillatelsen er betinget av at De godtar de vilkdr som er fastsatt i vedlagte erklering. Samtlige
eksemplarer av skjemaet og erkleringen bes undertegnet og sendt sorenskriveren direkte sammen med

kr.  30,=. oo til dekning av tinglysningsgebyr.

Et eksemplar av skjemaet med endelig meddelelse om dispensasjon vil bli sendt Dem nir erkler-
ingen er mottat og godkjent.

Denne avgjerelse er kun dispensasjon fra veglovens bestemmelse, og intet er herved avgjort med
hensyn til andre nedvendige formaliteter for oppfering av byggverk.






!nl'. 1700/78
Ark. 772

92

NT — 26b

STATENS VEGVESEN
YEGSJEFEN | NORD-TR@NDELAG

Bl/Se Byggegrenser langs offentlig veg

ERKLARING

Undertegnede .. Kire Kjgrseng, 7720 Malm.
Eier av eiendommen . Nyheim

som har fitr vegsjefens tillatelse til pd nzrmere gitte vilkir 3
bygge pd eksisterende bolighus
i minste avstand av 31,0 m fra midtlinjen av ~ fylkes~ . 201
hvor byggegrensen gir i avstand av 238 mfra midtlinjen i henhold til Veglovens § 29,

vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen nedenfor nevnte vilkdr for tillatelsen:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller ulemper som mitte skyldes vegvedlike-
holdet, utbedringsarbeider eller vegtrafikken (og som er en felge av at bygningen ligger innenfor

byggegrensen).

2. Omridet mellom bygning og vegens eiendomsomride skal til enhver tid av eieren holdes ryddig

sa oversikten ikke hindres, og det ma ikke benyttes til opplagsplass av noen art.

3. Bygningen mi ikke pdbegynnes for alle sporsmdl om avkjersel og ledninger gjennom veg er

brakt i orden.
4. Bygningen mi oppferes i samsvar med den godkjente plan.

5. Bygningen mi ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i dispensasjonen.

6. Eieren md rette seg etter de pdbud som vegvesenet mdtte finne det nedvendig 3 gi av hensyn

til trafikkavviklingen, (gjelder omrddet mellom hus og veg).

7. Nodvendige gjerder og porter settes opp etter nzrmere anvisning.

8. Denne erklzring blir & tinglyse pd eierens/brukerens kostnad som hefte pd eiendommen.

9.1



Kommunalforvaltningen

BYGGETILLATELSE
for arbeid efter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Bmgepla (ldm:o) - I Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr.

SN ytieeen, y LW 7z 3

Arbatdd{ | Byggets art }/ Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
// é«qw /a’éf‘ﬂaqéua /5 3‘73 dio /7, FH sak 3;%7,!

Byggherrens navn ~ | Telefon

%{w Ay M(/mq v (’M

Anmelderens navn * I Adresse I Telefon

Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon

Merknader:

a. Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veere tilstede pd byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 &r. Det samme gjelder hvis arbei-
det innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
d. Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter
og ansvar fglger av § 98.

M
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Nr. 2122 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82

BYGGEMELDING 2
for garasjer, uthus, bathus, bod o.l.

Byggemeldingen med bilag sendes i 2 eksemplarer.

Sett “ X" i rutene og gi nodvendige tilleggsopplysninger,
Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Menvan...........

Til bygningsrédet i: ..

........................

% « Z QK"T&;‘?R. 109

Arbeidssted 7 lRegisurnr (Gnr/bnr/festenr) ev, parselinr
WY ey we
Byagherre | Adresse |
Aine //oﬂseﬂ‘; FEL0 S el $539¢
Anmelder/ansvarshavende I Adresse Tlf
Bruttoareal Art [ Annet
/ \3 Garasje [ Uthus O Bathus [ Bod
| X Maisate situasjonsplan/-kart pafert navn pa naboer og gjenboere
Vedlegg [ Tegninger av plan, snitt, fasader
'Gjenpart av nabovarsel med kvittering (naboerkl@ringer)
Minst il annen bygn. | Til eiend.grense | Til veg (midte) i
avstander m 0 m m_[] Avstandene er maisatt p3 situasjonsplanen/-kartet
omst Veg skal
e E’Komm. veg [] Privat veg [[] opparbeides Atkomstveg er tegnet inn ps si /-kartet
Annet
Byggegrunn, CIFjell a Gms_isand [ Leire
drenering I nt. dim.
[l Ror [ Kultgroft E&Ivdrmrinq
Fundamentering
[] Frostfri mur 4 Frostirie pilarer [J Los pa bakken
Urf i
i Prefabrikkerte l FAREAON P
Plassbygd seksjoner./elementer
Materiale A
Sement- l o
B Tre [ blokker [ Tegl [ Betong [ Aluminium
Fasadebehandling I Annet
Liggende Stdende Synlige
Clkiedning B kledning [ Puss O fuger O Atyminium
Isolasjon | Annet
3?9_09‘ B Ingen isolasjon [ Mineralull [ Biokker
beskrivelse | Tnnvendig kledning | Annet
B Ingen kiedning (] Spon-/gipsplater [] Panel
Taktekking [ Annet
)2 lag papp [ Taksten [ skifer & Aluminium
Gulv ¥ Annet
[J Betong O Asfait [ Grus Tﬂ -é,f
Ventilasjon I Evt. spesifikasjoner
I med bygaforskriftene
Dokumentasjon ] Evt. henv.
Angitt pi tegningene [J Beskrevet i eget bilag
Andre
opplysninger
skrifter
/f arn e' (- ‘onSer
vahorr undersk rm Anmelders/ansvarshavendes underskrift










Nr. 2125 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-79.

GJENPART AV NABOVARSEL
med kvittering
(Vedlegges seknaden)

L R Y6 « 7{&: [l

Alle naboer og gjenboere (jfr. spesifikasjon pa baksiden) har fatt felgende varsel:

| henhold til bestemmelsene i bygningslovens § 94. 3 av 18 juni 1965 varsles De om at det er oversendt til
bygningsradet i: ........... f/ 6“"4"“ ........................................................................................................

[Sett kryss! IArbeidets art [ Bygningens art
§03
——“I Sgknad om byggetillatelse The (‘(g_n Sf}aakg,'oyl @a na S.’l‘—e
Fra o Til
§93

_| Seknad om bruksendring

§7
F—] Spknad om dispensasjon fra bestemmelser i:
|Anlaggm:s art
§84.1
| Melding om anlegg
rbeidssted |Flogimmr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Y fe i g=5
Byggherrens navn 5 | Adresse ] TIf.
= ¢
Aane K'dnseng %4’30 [Y e Lot S#34C
Anmelders navn i 7 | Adresse [ s
Bygningsvesenets kontoradresse ] TIf.

Seknaden/meldingen kan sees pd bygningsvesenets kontor.

Eventuelle merknader md vaere bygningsrddet i hende senest 14 dager etter at varslet er sendt.

.......... /VGL é [%74) den I i B ecexsuriseiseisdes
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KVITTERING FOR NABOVARSEL

eller personlig

ved rek dert

OPPGAVE OVER NABOER

PERSONLIG KVITTERING FOR MOTTATT VARSEL

POSTVERKETS KVITTERING FOR REKOMMANDERT SENDING

Mabo- eller gjenboereiendommens adresse
og registernr (Gnor/bnr/festenr) ev.parselinr
(fylles ut av byggherre/anmelder)

Mottatt
dato

Egenhendig underskrift
av nabo elier gjenboer

Navn og postadresse til
nabo eller gjenboer,
(fylles ut av byggherre/anmelder)

Poststedets
reg. nummer

ﬁ::'mz ¥ Z(zr:ﬂ.s” !

/?—-5;

Linan lpeuds

98

Postverket gir ikke induplo
kvittering pd postsendinger

] L

Vi har idag mottart

rek. sendinger til adressatene
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VERRAN KOMMUNE '
KOMMUNEINGENI@REN Yea %.& =

Kare Kjerseng

7720 MALM

Sewnds v Vér ref: JosL/sbr 7720 MALM, den  17.04. 85

Vedr. seknad om byggetillatelse for garasije.

Deres seknad ang. ovennevnte er mottatt.
Som det gdr fram av situasjonskartet plasseres garasjen
pa eiendommen til E.Tverds. For seknaden tas opp til

behandling m& erklaring for plasseringen foreligge fra
E. Tveras.

Teknisk kontor

i
.Aé%/?ﬂégﬂﬂﬂ
. stein Landsem
| vd.ing.
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akuv.

INFORMASJON TIL KJOPER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG

Fgr du innleverer bud bgr nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse (tvangsl.). At
eiendommen tvangsselges inneberer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses
om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om
eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av
medhjelper fgr bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at
de ikke er fremskaffet.

Ver ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vere
fornuftig a fa avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard hvilket en ordiner taksbesiktigelse ikke medfgrer.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebarer at reklamasjonsmulighetene
er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, og kun i begrenset utstrekning kreve
prisavslag for mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sgksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzrt salg. Men budgiver bgr
merke seg fglgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente
dette inntil et bud som er tilnermet markedspris innkommer.

o Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast
eiendom/andels leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens samtykke kan
det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfgr deg med
medhjelperen om dette.

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet. Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller kreve
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sikkerhet i form av handpenger til sikkerhet for bud.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som bgr
godtas, skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt
at eiendommen skal tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil begjere noen av dem
stadfestet. Dersom saksgkeren begj®rer bud stadfestet, skal medhjelperen sende tingretten,
partene, kjente rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjert stadfestet skriftlig
melding med opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan
trekke begjeringen om stadfestelse tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette
kan for eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer
eller dersom det fremsettes et hgyere bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver
ma vere oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe
tid a fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes
med innvendinger som ikke har vert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fgr
anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Avsagt stadfestelses kjennelse
erstatter kjgpekontrakten, jf. tvangsl. § 11-31.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pr en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har
forelagt et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjgrsdag palgper det
renter 1 henhold til bestemmelsen i tvangsl. § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjgperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse
skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma hele kjgpesummen
betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr ankefristens utlgp vil
normalt ikke aksepteres og vil i tilfelle skje pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper
ma velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til
bestemmelsene i tvangsl. § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesummen, jf. tvangsl. § 11-31,
3. ledd. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjering om fravikelse av fast eiendom skal settes fram for namsmannen i det
distrikt hvor eiendommen beror.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjogte
som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjgret, og i den
forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjgtet fra tingretten for tinglysing.



Nar tvangssalgsskjgtet/overfgring av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal
overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttgmmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle spgrsmal.
Bestemmelsene om gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag

finnes i kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.
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akuv.

INFORMASJON TIL KJOPER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG

Fgr du innleverer bud bgr nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse (tvangsl.). At
eiendommen tvangsselges inneberer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses
om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om
eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av
medhjelper fgr bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at
de ikke er fremskaffet.

Ver ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vere
fornuftig a fa avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard hvilket en ordiner taksbesiktigelse ikke medfgrer.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebarer at reklamasjonsmulighetene
er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, og kun i begrenset utstrekning kreve
prisavslag for mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sgksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzrt salg. Men budgiver bgr
merke seg fglgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente
dette inntil et bud som er tilnermet markedspris innkommer.

o Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast
eiendom/andels leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens samtykke kan
det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfgr deg med
medhjelperen om dette.

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet. Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller kreve



sikkerhet i form av handpenger til sikkerhet for bud.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som bgr
godtas, skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt
at eiendommen skal tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil begjere noen av dem
stadfestet. Dersom saksgkeren begj®rer bud stadfestet, skal medhjelperen sende tingretten,
partene, kjente rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjert stadfestet skriftlig
melding med opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan
trekke begjeringen om stadfestelse tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette
kan for eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer
eller dersom det fremsettes et hgyere bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver
ma vere oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe
tid a fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes
med innvendinger som ikke har vert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fgr
anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Avsagt stadfestelses kjennelse
erstatter kjgpekontrakten, jf. tvangsl. § 11-31.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pr en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har
forelagt et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjgrsdag palgper det
renter 1 henhold til bestemmelsen i tvangsl. § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjgperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse
skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma hele kjgpesummen
betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr ankefristens utlgp vil
normalt ikke aksepteres og vil i tilfelle skje pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper
ma velge mellom & betale kjgpesummen pr oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til
bestemmelsene i tvangsl. § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesummen, jf. tvangsl. § 11-31,
3. ledd. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjering om fravikelse av fast eiendom skal settes fram for namsmannen i det
distrikt hvor eiendommen beror.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjogte
som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjgret, og i den
forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjgtet fra tingretten for tinglysing.
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Nar tvangssalgsskjgtet/overfgring av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal
overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttgmmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle spgrsmal.
Bestemmelsene om gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag
finnes i kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

115



116

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 2vre Sundbygdvegen 155 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7790 MALM Saksbehandler: Georg Hgin
Telefon: 990 00 004
Oppdragsnummer: 1708230003 E-post: georg.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 17.01.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



