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Fritidseiendom

Eiet

2011

156/207 kvm
1730.7 m?

4

5

Gnr. 181, bnr. 48
1706250052

Din nye hytte?

Totdal - Fritidseiendom ved sjgen
Velkommen til Breivikvegen 274.

Na legges det ut en saerdeles innbydende eiendom helt nede ved
sjgen. Dette er en spesiell eiendom, hvor du kan samle storfamilien
og nyte hyttelivet.

Noen hgydepunkter:

- Hytte med god standard og 4 stk. soverom
- Anneks/garasje med egen leilighet med 2 stk. soverom, stue,
trimrom, kjgkken og bad.

- Bilveg helt frem

- Strgm, vann og avlgp.

- Flytebrygge som deles med hyttenabo

- Flere fine uteplasser inkl. utestue med peis
- Romslig eiet tomt

- Skjermet beliggenhet for innsyn

- Panoramautsikt

Dette er en eiendom som jeg ser frem til & vise deg.

Velkommen til hyggelig Aktiv visning!
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Breivikvegen 274

Om boligen
Areal

BRA -i: 156 m?
BRA-e: 5T m2
BRA totalt: 207 m?
TBA: 140 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 77 m?

2. etasje
BRA-i: 33 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
103 m?

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 51 m?

2. etasje
BRA-i: 46 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

25m?

2. etasje
12 m?
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Ikke malbare arealer

Fritidsbolig 2. etasje

GUA (gulvareal) 48 kvm.

BRA (malbart areal) 33 kvm.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 15 kvm.

Anneks 2. etasje

GUA (gulvareal) 56 kvm.

BRA (malbart areal) 46 kvm.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 10 kvm.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Terrasser har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig & male. Arealet ma derfor
betraktes som ca.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1730.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1 730 kvm.

Tomten er skranet og med noe flate partier. Innkjgrsel er med grusveg, tomten er med
fiellknauser, terrasse, plattinger og trapper i trykkimpregnert materiale. Pent og
praktisk opparbeidet uteareal. Attraktiv tomt ved sjgen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en fantastisk beliggenhet like ned til sjgen ved Tgttdal, i et omrade
regulert til fritidsbebyggelse. Rolig og skjermet omrade med nydelig utsikt utover sjgen
mot Hoddgya. Fine tur-omrader og gode fiskemuligheter pa sjgen. Eiendommen ligger
ca 20 meter fra sjgen, hvor det er felles flytekai, og en fin vik med badestrand. Avstand
ca. 23 km fra tettstedet Sjpasen, ca. 49 km fra Namsos sentrum og ca. 70 km fra
Steinkjer sentrum.
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Adkomst

Folg fv 17 til Sjgdsen. Ta av, og fglg fv 766 skiltet "Utvorda/Lauvsnes" ca 21 km til
Tettdal. Ta av fgrste avkjgrsel til hgyre etter campingplassen pa Tettdal (grusveg), og
folg vegen ca 2,8 km. Eiendommen ligger like nedenfor vegen pa hgyre side. Bilveg helt
frem.

Bebyggelsen
Beliggende i omradet med spredt fritidsbebyggelse. God avstand mellom
eiendommene.

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig

Fritidsbolig oppfert pa grunnmur i lettklinkerblokker og pilarer. Veggkonstruksjoner er
oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket
med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Anneks/garasje

Anneks/garasje oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark.
Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er
et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
2-lags isolerglass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

FRITIDSBOLIG

Forhold som har fatt TG2:

Krypkjeller

Oppsummering:

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.
Det registreres innsig av fukt mellom bankett og berg/fjellgrunn.

Det er ufullstendig tetting i stubbegulv rundt avigpsrer.

Da krypkjellere er & betrakte som risikoutsatte konstruksjoner bgr arealet inspiseres
ved jevne mellomrom.

Anbefalte tiltak

Stubbegulv rundt avlgpsrgr ma tettes pa en forsvarlig mate.

Ny der til krypkjeller m& monteres pga. svikt.
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Det er viktig & pase at vann som siver inn under banketter ledes hurtigst mulig vekk via
dreneringsrenne /grgft som er etablert i kryperommet.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Det gjgres oppmerksom pa at lysapninger i rekkverk er for store.

Rekkverket blir malt til 86 cm og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Anbefalte tiltak:

For a lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.
Rekkverk ma& monteres iht. krav.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Enkelte vinduskarmer og omramming er utvendig veerslitt.

Det registreres at beslag over vinduer ikke er fgrt inn under kledningen. Dette gker
faren for inndriv av fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Enkelte vinduer og omrammingsbord bgr overflatebehandles.

Beslag over vinduer bgr ettergds/ettermonteres for & begrense faren for inndriv av fukt
i konstruksjonen.

Vinduer og dgrer: Takvindu

Oppsummering:

innvendig vindusbrett registreres merker etter tidligere tilfgrsel av fukt. Det ble ikke
pavist symptomer pa fukt ved overflatesgk under befaringen.

Anbefalte tiltak:

Observasjoner over tid bgr utfgres for a fange opp eventuelle endringer, slik at tiltak for
a unnga skadeutvikling / ytterligere forverring unngas.

Yttervegger

Oppsummering:

Deler av kledningen har veerslitt overflate.

Det er ingen synlig lufting av kledning over beslag / balkong.

Anbefalte tiltak:

Ytterligere undersgkelser vedr. utfgrelsen av lufting av kledning mot veggkonstruksjon
over balkong bgr utfgres.

Det bogr utfgres vedlikehold i form av overflatebehandling pa deler av fasaden.

Taktekking

Oppsummering:

Taket er tekket med pappshingel fra byggear.

Det registreres stedvis noe mose pa taket.

Pappshingel har passert 15 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.
Det er tegn til rustdannelse i utvendige beslag pa taket.

Breivikvegen 274



Pappshingel/valg av taktekking pa tak over balkong foran inngangspartiet er ikke
egnet til formalet pa grunn av liten helling/takvinkel.

Anbefalte tiltak:

Mose anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa loftstue mellom 15 og 25
mm. Videre registreres enkelte ujevnheter/nivaforskjeller pa innvendige gulv.

Pa kjgkkengulvet registreres bevegelser i laminatgulvet ved belastning. Det er glippe
mellom enkelte gulvplank.

Anbefalte tiltak:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller
krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Vatrom: Bad/vaskerom

Oppsummering av overflater:

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dgr.
Det registreres lokalt fall pa gulvet foran dusjhjgrne. Ved vannsgl utover gulvet vil det i
soner dannes ansamlinger av vann i overflaten som ikke vil ledes til sluk. Fallforhold
lokalt under dusjkabinett var ikke mulig og kontrollere under befaringen.

Det er svertesopp i fuger bak dusjkabinett.

Overflate under fast bunnramme pa dusjkabinett er ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak overflater:

Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning
fra fritt vann pa gulv og vegger.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av membran ved sluk. Ikke
synlig pga. silikon/fliselim i sluket.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det er viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Det er kosmetisk en skade i ytterhjgrne mot vegg pa servanttopp.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Det bgr vurderes a etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten
drensépning, alternativt bgr dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget
sisterne bgr fremskaffes.
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Forhold som har fatt TG3:

Drenering

Oppsummering:

Det registreres fukt i krypkjeller som siver inn under bankett.

Taknedlgp er avsluttet over bakken uten utkast.

Anbefalte tiltak

Krypkjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngds og god utlufting
ivaretas.

Fall pa terreng rundt boligen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
Det er viktig & pase at vann som siver inn under banketter i krypkjeller ikke blir stdende,
men ledes hurtigst

mulig vekk fra arealet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.
Det er krav til stige for adkomst for feier.

Anbefalte tiltak:

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Trapp

Oppsummering:

Det er ikke montert rekkverk pa loftgulvet mot trapp.

Det er ikke montert handlgper i trappen.

Anbefalte tiltak:

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
Rekkverk pa loftgulvet i trappestikk ma monteres.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Lovlighet:
2 soverom er omgijort til et stort romi 1.etg.

ANNEKS

Forhold som har fatt TG2:

Drenering

Oppsummering:

Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende gkt belastning
pa dreneringen.

Anbefalte tiltak:

Fall pa terreng rundt bygningen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra
grunnmur.
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Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Det er ikke montert rekkverk i trapp til balkong i 2.etg.

Anbefalte tiltak:

For & lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.
Rekkverk ma monteres iht. krav.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Det registreres at beslag over vinduer ikke er fgrt inn under kledningen. Dette gker
faren for inndriv av fukt i konstruksjonen.

Yiterdgr er tung & betjeneDet registreres overflateslitasje i vannbrett.

Anbefalte tiltak:

Beslag over vinduer ma ettergas/ettermonteres for a begrense faren for inndriv av fukt
i konstruksjonen.

Vannbrett/ omrammingsbord ma overflatebehandles.

Ytterdgr ma justeres for & oppna friksjonsfri gange.

Yttervegger

Oppsummering:

Det er ikke etablert synlig lufting av vegger bak kledningen i gavl.
Tresgyler ved portapning star fuktutsatt til for opptrekk av fukt.
Anbefalte tiltak:

Avstand fra tresgyler til terrenget bgr gkes.

Tilfredsstillende lufting av kledning bgr etableres.

Taktekking

Oppsummering:

Taket er tekket med pappshingel. Taktekkingen var under befaringen sngdekt uten
mulighet for en vurdering.

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et
vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak:

Mosevekst pa taket ber fiernes.

Enkelte vindskier pa taket har behov for overflatebehandling.

Elektrisk

Oppsummering:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra Folla elektro pa anlegget.

Det finnes ikke noen kursfortegnelse i sikringsskapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova
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(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfert av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak:

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon
anbefales det en utvidet elkontroll av en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

Varmesentral

Oppsummering:

Ingen symptomer pa tilstandssvekkelser.
Anbefalte tiltak:

Det bor utfgres en service pa anlegget.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.
Anbefalte tiltak:

Sikker avrenningsmulighet fra tilbakeslagsventil anbefales etablert.

Ventilasjon

Oppsummering:

Boenheten mangler ventilering (tilfgrsel av frisk luft), utover muligheten for dpning av
vindu.

Anbefalte tiltak:

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Vatrom: Bad/wc

Oppsummering av overflater:

Det er fall pa gulvet lokalt til sluk. Det gjgres oppmerksom pa at det ved vannsgl pa
dusjveggens ytterside kan oppstad ansamlinger av vann som ikke vil ledes til sluk.
Anbefalte tiltak overflater:

Bygningsdelen fungerer med dette avviket.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.
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Anbefalte tiltak:
Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vannledninger

Oppsummering:

Fordelerskap er plassert pa bod.

Det er etablert en Watherguard som stenger vannet ved lekkasje i fordelerskapet.
Stoppekran ble ikke pavist.

Anbefalte tiltak:

Det ma etableres stoppekran.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Vatrom: Bad/wc

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering
medfgrer til en gkt og

ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det ma etableres mekanisk avtrekk med mulighet for tilluft under der.
Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Lovlighet:
Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er
byggemeldt og sgkt etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 16.05.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja

Beskrivelse: Nytt bad anneks 2018 + nytt dusjkabinett bad 2024. Avlgp i kjeller er festet
i berget 2024.

Pkt. 2.1 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort.

Beskrivelse: Nytt bad anneks utfgrt av Trgnderelekemt.

Pkt. 2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja

Beskrivelse: Nytt bad.

Pkt. 2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av?

Beskrivelse: Trgnder element + Neptun VVS (montering av dusjkabinett hovedbad og
feste av avlgp i kjeller)

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/
dugnad? Nei

Pkt. 2.5 Er forholdet byggemeldt? Ja
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Pkt. 5 Kjenner du til om det er har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja

Beskrivelse: Litt vann langs berget i kjeller. Ledes ut.

Pkt. 10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja, beskriv
hvilke tiltak som er utfort. Ja

Beskrivelse: Skiftet tak pa 1/2 anneks i 2018 i forb.m. oppgradering av leilighet.

Pkt. 10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker
opplyses. Ja

Beskrivelse: Trgnder element.

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegg eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja

Beskrivelse: Follo elektro. Nytt el i anneks 2018

Pkt. 18 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Ja

Beskrivelse: Anneks pa garasje.

Pkt. 22 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja

Beskrivelse: Privat veg og vann. Regulert gjennom vannverk. Ca. kr. 3.600 for 2024
(brgyting og vann)

Innhold

Fritidsbolig

1. etasje:

Gang, stue, kjgkken, bad/wc, soverom. Bod.
Loft:

Loftstue, 3 soverom.

Anneks/garasje

1. etasje:

2 boder, garasje

Loft:

Stue, kjgkken, 2 soverom, bad/wc.

Takstmann opplyser:
Rombenevnelser er iht. dagens bruk ute hensyn til byggeforskriftens krav.

Standard

Fritidsbolig

1. etasje

Gang: Flis pa gulv, panel og malt panel pa vegger. Panel og downlights i himling.

Stue: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Vedovn og panelovn. Utgang
til terrasse.

Kjokken: Laminat pa gulv, panel pa vegger og flis pa vegg over benkeplate. Panel i
himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
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Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Panel og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servantskap, dusjhjgrne, veggmontert wc og opplegg for vaskemaskin.
Soverom: Laminat pa gulv, malt panel og panel pa vegger. Panel i himling.

Bod: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Panel i himling. Sikringsskap.

Loft

Loftstue: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Panel i himling.

Soverom 1: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Panelovn.
Soverom 2: Laminat pa gulv, panel og tapet pa vegger. Panel i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv, panel og tapet pa vegger. Panel i himling. Panelovn.

Anneks/garasje

1. etasje

Bod 1: Stgpt gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Bereder og sikringsskap.
Bod 2: Sponplategulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Garasje: Stgpt gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Leddport i metall med
mekanisk portapner.

Loft

Stue: Tregulv og malt panel pa vegger. Panel i himling. Varmepumpe.

Kjokken: Tregulv, malt tapet og panel pa vegger. Laminatplater pa vegger over benk.
Panel i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg
for oppvaskmaskin.

Soverom 1: Tregulv og malt panel pa vegger. Panel i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Panelovn.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servantskap, innfellbare dusjdgrer og wc.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 16.05.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre
Eiendommen selges med innbo.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear - Fritidsbolig:

2022 - Montert fastkarmvinduer pa stue.

2022 - Sammenslaing av to soverom.

2024 - Montert dusjkabinett pa bad.

2024 - Utfert tiltak pa innfesting av avlgpsrer i krypkijeller.

Parkering
Parkering i garasje, carport eller pa tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Selger opplyser at flytebrygge som eies sammen med hyttenabo ble skadet i vinter og
at saken er sendt inn til forsikringsselskapet. Kontakt megler for mer info.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 9 591

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter slamtgmming, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Vegavgift er kr. 3.294,- for 2025 (Indeksreguleres hvert ar)
Vannavgift inkl. brgyting er 3.600,- for 2025.

Vannavgift
Kr 3 600

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift

Selger opplyser at vannavgift ogsa inkl. brgyting av veg.

Vannavgift for Tettdal hyttefelt vannverk er opplyst kr. 3.600,- for 2024.
Faktureres 1 gang pr. ar.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 181, bruksnummer 48 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/181/48:
06.07.2007 - Dokumentnr: 3892 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:181 Bnr:7

21.05.2012 - Dokumentnr: 393835 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:1725 Gnr:181 Bnr:51

01.01.2018 - Dokumentnr: 56653 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1725 Gnr:181 Bnr:48

01.01.2020 - Dokumentnr: 917423 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5040 Gnr:181 Bnr:48

18.09.2015 - Dokumentnr: 858707 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5007 Gnr:181 Bnr:7
Med flere bestemmelser

09.02.2024 - Dokumentnr: 1082618 - Bestemmelse om vannledning
Rettighet hefter i: Knr:5007 Gnr:181 Bnr:46

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 13.04.2011.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.04.2011.

Vei, vann og avigp

Vann:

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett. Privat vannverk.
Avlgp:

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank
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Vei:

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Det kan etter hvert komme palegg om godkjent avrenning fra septiktank dersom dette
ikke er etablert.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til rorbuer, hytter og naust.

Kommunen opplyser fglgende:
Det bekreftes med dette at arbeidet med ny reguleringsplan for Langstrand hyttefelt er
igangsatt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)
104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 607 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering
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6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

4000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 200 Utlegg fotograf ca.

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,-for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
10.06.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR SIGRUN CAMILLA JO MORTEN
HANSSEN EIDSHAUG JULIUSSEN AUNET

Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 971 65 999 TIf. 901 47 385 TIf. 908 84 310 TIf. 911 61 462
tha@grong-sparebank.no sei@grong-sparebank.no cnj@grong-sparebank.no  jma@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN LARS ERIK LENA NATHALIE
MEIDAL STOR@Y WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218 TIf. 482 06 663 TIf. 466 38 585
emm@grong-sparebank.no  les@grong-sparebank.no lew@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

Trio Media 06/24

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER




Vedlegg
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Anneks
Byggear: 2019

BRA: 97 m?2

BRA-i: 46 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
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& Supertakst
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/13917

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Vannledninger

Vatrom: Bad/wc

Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av snafangere.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Fordelerskap er plassert pa bod.
Det er etablert en Watherguard som stenger vannet ved lekkasje i fordelerskapet.

Stoppekran ble ikke pavist.

Anbefalte tiltak

Det ma etableres stoppekran.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av ventilasjon
Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering medferer til en gkt og
ugnsket fuktbelastning i rommet og déarlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ma etableres mekanisk avtrekk med mulighet for tilluft under der.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafelgende ekt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Fall pa terreng rundt bygningen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra grunnmur.
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Balkong, terrasse, platting Oppsummering
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Det er ikke montert rekkverk i trapp til balkong i 2.etg.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& hayden pé rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Rekkverk mé monteres iht. krav.

Vinduer og derer Oppsummering

Det registreres at beslag over vinduer ikke er fort inn under kledningen. Dette aker faren for inndriv av fukt i
konstruksjonen.

Ytterder er tung & betjene-

Det registreres overflateslitasje i vannbrett.

Anbefalte tiltak

Beslag over vinduer ma ettergés/ettermonteres for & begrense faren for inndriv av fukt i konstruksjonen.
Vannbrett/ omrammingsbord ma overflatebehandles.

Ytterder ma justeres for & oppna friksjonsfri gange.

Yttervegger Oppsummering
Det er ikke etablert synlig lufting av vegger bak kledningen i gavl.

Treseyler ved portapning star fuktutsatt til for opptrekk av fukt.

Anbefalte tiltak

Avstand fra tresgyler til terrenget ber gkes.

Tilfredsstillende lufting av kledning ber etableres.

Taktekking Oppsummering

Taket er tekket med pappshingel. Taktekkingen var under befaringen snadekt uten mulighet for en
vurdering.

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fijernet som et vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak

Mosevekst pé taket ber fiernes.

Enkelte vindskier pa taket har behov for overflatebehandling.
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Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra Folla elektro pa anlegget.
Det finnes ikke noen kursfortegnelse i sikringsskapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nadvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Ingen symptomer p4 tilstandssvekkelser.

Anbefalte tiltak

Det ber utferes en service pd anlegget.

Oppsummering

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak

Sikker avrenningsmulighet fra tilbakeslagsventil anbefales etablert.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

Oppsummering av overflater

Det er fall pd gulvet lokalt til sluk. Det gjeres oppmerksom pé at det ved vannsel pd dusjveggens ytterside
kan oppstd ansamlinger av vann som ikke vil ledes til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Bygningsdelen fungerer med dette avviket.
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Lovlighet

Veer Oppmel‘ksom pé' Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og sakt
etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
23.5.2025 3.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: SCHEWSKI JORG Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ E%;gﬂ?
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Breivikvegen 274, 7777 Nord-statland

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 181 Bruksnr: 48 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2019 - Matrikkelrapport

Boligtype: Anneks

Generell beskrivelse av boligen:
Anneks/garasje med loftsleilighet oppfart i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk og er
kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 51 0 51 0 25

2. etasje 46 46 0 0 12

Totalt m? 97 46 51 o 37
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

2. etasje 56 46 10

Totalt m? 56 46 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 51 0 51 Garasje og 2 boder.
2. etasje 46 46 0 Stue, kjokken, 2 soverom og bad/wc.
Totalt m? 97 46 51

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er iht. dagens bruk ute hensyn til byggeforskriftens krav.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péfelgende ekt belastning pa
dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Fall p& terreng rundt bygningen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra grunnmur.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark

Stept plate pd mark med ringmur i lettklinkerblokker.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres partier med lett avskalling av murpuss og maling uten at dette blir vurdert & veere
vesentlig slik dette fremstar i dag.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en balkong i impregnert treverk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Det er ikke montert rekkverk i trapp til balkong i 2.etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
For & lukke avviket ma heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Rekkverk m& monteres iht. krav.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass. Garasjeport i metall.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent

Vinduer har datostemplede glass fra tidsrommet 2012 til 2017.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres at beslag over vinduer ikke er fart inn under kledningen. Dette gker faren for inndriv
av fukt i konstruksjonen.

Ytterder er tung & betjene-

Det registreres overflateslitasje i vannbrett.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Beslag over vinduer méa ettergas/ettermonteres for & begrense faren for inndriv av fukt i
konstruksjonen.

Vannbrett/ omrammingsbord ma overflatebehandles.

Ytterder ma justeres for & oppna friksjonsfri gange.
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6.5 Vinduer og dgrer: Takvindu

6.6 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Det er montert et Velux takvindu med 3-lags glass pa soverom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen symptomer pa skader.

Type fasade

Veggkonstruksjoner i bindingsverk utvendig kledd med liggende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger
Det er ikke etablert synlig lufting av vegger bak kledningen i gavl.

Treseyler ved portdpning star fuktutsatt til for opptrekk av fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Avstand fra tresgyler til terrenget ber gkes.

Tilfredsstillende lufting av kledning ber etableres.

Breivikvegen 274, 7777 Nord-statland

Ukjent

Nei

Liggende kledning

Nei

Ja

Nei
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Loftet er innredet.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktive lekkasjer eller
kondensproblemer blir registrert.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner og nedlgpsrer i metall.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen symptomer pa tilstandssvekkelser.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart

takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen symptomer pé skader.

610 Taktekking

Type tekking Pappshingel

Taket er tekket med pappshingel.

Inspisert fra Via stige
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Taket er tekket med pappshingel. Taktekkingen var under befaringen sngdekt uten mulighet for en
vurdering.

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Mosevekst pa taket ber fiernes.

Enkelte vindskier pa taket har behov for overflatebehandling.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av sngfangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

613 Kjagkken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen symptomer p4 tilstandssvekkelser.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er etablert mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa tilstandssvekkelser.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt godkjente bygningstegninger av bygningen.
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og sekt
etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Ingen symptomer p4 tilstandssvekkelser.

6.16 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i ror system

Synlige vannrer i plast og kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bod.

Det er etablert en Watherguard som stenger vannet ved lekkasje i fordelerskapet.

Stoppekran ble ikke pavist.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma etableres stoppekran.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.17 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap med automatsikringer.

Type anlegg Skjult

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at anlegget er fra 2018.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
5 Superfaksf Breivikvegen 274, 7777 Nord-statland 17 av 22
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Oppsummering av elektrisk TG-2
Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra Folla elektro pa anlegget.
Det finnes ikke noen kursfortegnelse i sikringsskapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.18 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert luft til luft varmepumpe.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe produsert i 2013.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
Oppsummering av varmesentral TG-2

Ingen symptomer pa tilstandssvekkelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber utferes en service pd anlegget.

619 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2007

Starrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Sikker avrenningsmulighet fra tilbakeslagsventil anbefales etablert.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Ingen ventilasjon

Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

6.21 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Nei

Nei

TG-2

Det er fall pa gulvet lokalt til sluk. Det gjeres oppmerksom pa at det ved vannsel pa dusjveggens

ytterside kan oppsté ansamlinger av vann som ikke vil ledes til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Bygningsdelen fungerer med dette avviket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen symptomer pa skader.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servantskap, klosett og innfellbare dusjderer.
Er det skader pa utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen symptomer pa skader.

Ventilasjon

& Supertakst Breivikvegen 274, 7777 Nord-statland
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Plast

Nei

Nei

Nei
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Type ventilering Ingen ventilering

Det er ikke etablert ventilering foruten &pningsvindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-3

Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering medferer til en
okt og ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ma etableres mekanisk avtrekk med mulighet for tilluft under der.

Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom bak dusjsonen.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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60



6.25 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Pyvind Hofstad Oppdragsnr :
VIEEter

Tl | RieiKJELEN 23y |
Postnr. Imﬂ Sted | /VeQD ~ Sm:f‘m:‘ub ‘

Er det dpdsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? m Nei (] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei Ja

I f
I I
A

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? L 'Hkl /-f ()

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | l Polise/avtalenr, | I
[ -

Selger 1 Fornavn | \jo ’,g I Etternavn | g&&/x/f k B |

Selger 2 Fornavn I | Etternavn l ‘

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
- ] 0 ~
mNell:[Ja Beskrlvelse|_Séd,W/h (p’ézfi 202\ |
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

Qe sosnie [Nyt Rfn_ Anicks 2018 1 Vot Dus/ (0abiddTT Sad, 202
21 Redegjar for arstallet og hva som blegjort #V‘u’p | nywl 2 p‘-“’ﬁfl"‘l- i ?;4.’.% o, LOZ-‘I

Beskrvelse [ NeWs UTEper pAv TLHVNN GLemeVT. |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

I nei I Ja Beskrivelse [ ﬁ.""f]Th m ]

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

sesirvete | T Dy hR LLEMENT  + NE SPTA) VVS L MR A 'huu qmlVeTl
Il 5 far Av Avigp | Giuly Hol@9BRY

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egenlnnsats/dugnar.l’

m Nei []la Beskrivelse [ |
25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei ﬂja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

m Nei []Ja Beskrivelse | |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

mNei Oia Beskrivelse [ I

initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjsrsoppdrag): 1



4.1 Er arbeidet utfart av ufaglart eller ved i /dugnad?

[CINei [Jia Beskrivelse |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [ ]
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Cver @ eesevete [t VO faplys  REREST VKAuwn . LR g |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

gv\lei i Beskrivelse l l
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

ﬂNei [ia Beskrivelse 1 J
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

E Nei []la Beskrivelse ‘ ]
9, Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

@\lei i ‘ |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei []Ja Beskrivelse { |

10.1 Har det vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

X ) - == B4 ~ -, .
Ovei jgia eeseke [SYPRT TAK FA /7 AwWneks 2018 il OPperaiknivh AV
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. Ltﬁl'u 6,/-/3\ M

Beskrivelse | TQ(’ MD‘:‘R ELEMENT |

11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

v e sesonese [ oo EzekTeo . Myl EL | AunXs 2018 |

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [ &[ t 4] b,'?_e—zrn [*) |

112 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei Pgya Beskrivelse [ I
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

@ Nei [JJa Beskrivelse Iﬁ J
13. Kienner du til om ufaglarte har utfert arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

ANei [la Beskrivelse r |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
KiNei [Ja Kommentar | l
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendc eller av eiendommens amgivelser?
@\Iei ia Beskrivelse | |
Initialer selg Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag): 2
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22,

Iheftal

Kjenner du til om det foreligger pabud/ /krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

lﬂ Nei []Ja Beskrivelse r |

Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

K Nei Tia Beskrivelse | ]

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei [Ja Kommentar | l

d.

Selges ei med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

CONei [Ela Beskrivelse | AN”;“& pa' &AQ‘Q&:\ » |

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [3bla Beskrivelse | |

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

el [1Ja Beskrivelse | Siste mélte radonverdi I:

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

Nei [Jla Beskrivelse | |

dich.

hos bygni yndigl ?

Ale

Er innredningen/utbyggingen g
[INei [la Beskrivelse [ I

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Bdyvei [ Beskrivelse |

Kienner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

ENei i Beskrivelse | J

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

[ Nei ﬁJa Beskrivelse T"ﬂl\/ﬁ Vgrﬂ % Uﬂnfﬂj“ YE‘-C!I()LU"LT C:l}_;’ﬁ.Wom U!?IVA}V:;")ZEH]"" |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP: ta. 3(900/ ton ZOLI—‘ CBR?‘IAVG T“/M'f/)

23.

24,

25,

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapehgr involvert i tvister av noe slag?

[CNei [Jla Beskrivelse \ \ |

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om 'lorhoNedr. iend. 1en som kan medfgre akte felleske der/ektfellesgjeld?

[INei [JJa Beskrivelse | \ |

oo

Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra Jinsekter/skadedyr i iet/laget/selsk (fellesareal eller i andre boliger) som: ratter, mus,

maur eller lignende?
[CINei [Jla Beskrivelse l \ |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selshapet {fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [JJa Beskrivelse ‘ \ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal dissA{ives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikgjngsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
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endringer paferes. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges tif grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd | sikredes nzringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av hel3rs- og fritidsbolig m4 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensiefle kjgpere til § underspke eiendommen grundlg, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgps! § 20 (aksjeboli

ﬁJeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolvmaneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne baligselgerforsikring ihht. vilkar.

pre JH ] 8= 25 [ b STRRAUN

Signa elger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjsper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Breivikvegen 274
/777 NORD-STATLAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Anneks
Byggear: 2019

BRA: 97 m?2

BRA-i: 46 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o BN KR

& Supertakst

. . Frode Kvalgsaeter frode.kvaloseter@tft.no Breivikvegen 274
GNR: 181 BNR: 48 Takst-Forum Trandelag 92208459 7777 Nord-statland




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/13917

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Vannledninger

Vatrom: Bad/wc

Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av snafangere.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Fordelerskap er plassert pa bod.
Det er etablert en Watherguard som stenger vannet ved lekkasje i fordelerskapet.

Stoppekran ble ikke pavist.

Anbefalte tiltak

Det ma etableres stoppekran.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av ventilasjon
Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering medferer til en gkt og
ugnsket fuktbelastning i rommet og déarlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ma etableres mekanisk avtrekk med mulighet for tilluft under der.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafelgende ekt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Fall pa terreng rundt bygningen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra grunnmur.
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Balkong, terrasse, platting Oppsummering
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Det er ikke montert rekkverk i trapp til balkong i 2.etg.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& hayden pé rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Rekkverk mé monteres iht. krav.

Vinduer og derer Oppsummering

Det registreres at beslag over vinduer ikke er fort inn under kledningen. Dette aker faren for inndriv av fukt i
konstruksjonen.

Ytterder er tung & betjene-

Det registreres overflateslitasje i vannbrett.

Anbefalte tiltak

Beslag over vinduer ma ettergés/ettermonteres for & begrense faren for inndriv av fukt i konstruksjonen.
Vannbrett/ omrammingsbord ma overflatebehandles.

Ytterder ma justeres for & oppna friksjonsfri gange.

Yttervegger Oppsummering
Det er ikke etablert synlig lufting av vegger bak kledningen i gavl.

Treseyler ved portapning star fuktutsatt til for opptrekk av fukt.

Anbefalte tiltak

Avstand fra tresgyler til terrenget ber gkes.

Tilfredsstillende lufting av kledning ber etableres.

Taktekking Oppsummering

Taket er tekket med pappshingel. Taktekkingen var under befaringen snadekt uten mulighet for en
vurdering.

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fijernet som et vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak

Mosevekst pé taket ber fiernes.

Enkelte vindskier pa taket har behov for overflatebehandling.
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Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra Folla elektro pa anlegget.
Det finnes ikke noen kursfortegnelse i sikringsskapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nadvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Ingen symptomer p4 tilstandssvekkelser.

Anbefalte tiltak

Det ber utferes en service pd anlegget.

Oppsummering

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak

Sikker avrenningsmulighet fra tilbakeslagsventil anbefales etablert.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

Oppsummering av overflater

Det er fall pd gulvet lokalt til sluk. Det gjeres oppmerksom pé at det ved vannsel pd dusjveggens ytterside
kan oppstd ansamlinger av vann som ikke vil ledes til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Bygningsdelen fungerer med dette avviket.
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Lovlighet

Veer Oppmel‘ksom pé' Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og sakt
etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
23.5.2025 3.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: SCHEWSKI JORG Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ E%;gﬂ?
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Breivikvegen 274, 7777 Nord-statland

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 181 Bruksnr: 48 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2019 - Matrikkelrapport

Boligtype: Anneks

Generell beskrivelse av boligen:
Anneks/garasje med loftsleilighet oppfart i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk og er
kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 51 0 51 0 25

2. etasje 46 46 0 0 12

Totalt m? 97 46 51 o 37
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

2. etasje 56 46 10

Totalt m? 56 46 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 51 0 51 Garasje og 2 boder.
2. etasje 46 46 0 Stue, kjokken, 2 soverom og bad/wc.
Totalt m? 97 46 51

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er iht. dagens bruk ute hensyn til byggeforskriftens krav.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péfelgende ekt belastning pa
dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Fall p& terreng rundt bygningen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra grunnmur.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark

Stept plate pd mark med ringmur i lettklinkerblokker.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres partier med lett avskalling av murpuss og maling uten at dette blir vurdert & veere
vesentlig slik dette fremstar i dag.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en balkong i impregnert treverk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Det er ikke montert rekkverk i trapp til balkong i 2.etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
For & lukke avviket ma heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Rekkverk m& monteres iht. krav.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass. Garasjeport i metall.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent

Vinduer har datostemplede glass fra tidsrommet 2012 til 2017.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres at beslag over vinduer ikke er fart inn under kledningen. Dette gker faren for inndriv
av fukt i konstruksjonen.

Ytterder er tung & betjene-

Det registreres overflateslitasje i vannbrett.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Beslag over vinduer méa ettergas/ettermonteres for & begrense faren for inndriv av fukt i
konstruksjonen.

Vannbrett/ omrammingsbord ma overflatebehandles.

Ytterder ma justeres for & oppna friksjonsfri gange.
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6.5 Vinduer og dgrer: Takvindu

6.6 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Det er montert et Velux takvindu med 3-lags glass pa soverom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen symptomer pa skader.

Type fasade

Veggkonstruksjoner i bindingsverk utvendig kledd med liggende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger
Det er ikke etablert synlig lufting av vegger bak kledningen i gavl.

Treseyler ved portdpning star fuktutsatt til for opptrekk av fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Avstand fra tresgyler til terrenget ber gkes.

Tilfredsstillende lufting av kledning ber etableres.

Breivikvegen 274, 7777 Nord-statland

Ukjent

Nei

Liggende kledning

Nei

Ja

Nei
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Loftet er innredet.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktive lekkasjer eller
kondensproblemer blir registrert.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner og nedlgpsrer i metall.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen symptomer pa tilstandssvekkelser.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart

takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen symptomer pé skader.

610 Taktekking

Type tekking Pappshingel

Taket er tekket med pappshingel.

Inspisert fra Via stige
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Taket er tekket med pappshingel. Taktekkingen var under befaringen sngdekt uten mulighet for en
vurdering.

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Mosevekst pa taket ber fiernes.

Enkelte vindskier pa taket har behov for overflatebehandling.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av sngfangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

613 Kjagkken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen symptomer p4 tilstandssvekkelser.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er etablert mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa tilstandssvekkelser.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt godkjente bygningstegninger av bygningen.
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og sekt
etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Ingen symptomer p4 tilstandssvekkelser.

6.16 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i ror system

Synlige vannrer i plast og kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bod.

Det er etablert en Watherguard som stenger vannet ved lekkasje i fordelerskapet.

Stoppekran ble ikke pavist.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma etableres stoppekran.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.17 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap med automatsikringer.

Type anlegg Skjult

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at anlegget er fra 2018.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2
Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra Folla elektro pa anlegget.
Det finnes ikke noen kursfortegnelse i sikringsskapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.18 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert luft til luft varmepumpe.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe produsert i 2013.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
Oppsummering av varmesentral TG-2

Ingen symptomer pa tilstandssvekkelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber utferes en service pd anlegget.

619 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2007

Starrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Sikker avrenningsmulighet fra tilbakeslagsventil anbefales etablert.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Ingen ventilasjon

Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

6.21 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Nei

Nei

TG-2

Det er fall pa gulvet lokalt til sluk. Det gjeres oppmerksom pa at det ved vannsel pa dusjveggens

ytterside kan oppsté ansamlinger av vann som ikke vil ledes til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Bygningsdelen fungerer med dette avviket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen symptomer pa skader.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servantskap, klosett og innfellbare dusjderer.
Er det skader pa utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen symptomer pa skader.

Ventilasjon
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Type ventilering Ingen ventilering

Det er ikke etablert ventilering foruten &pningsvindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-3

Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering medferer til en
okt og ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ma etableres mekanisk avtrekk med mulighet for tilluft under der.

Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom bak dusjsonen.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.25 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Breivikvegen 274
Postnummer 7777

Sted NORD-STATLAND
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 181

Bruksnummer 48
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300306386
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 81723dd4-1c94-4904-8070-1318e4eaf7b7

Dato 18.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
g
: D
Q
=
;| ID
f=4
[m]
S
< .
-
<
o
©
=
2
s
(=
w
>
g
g
e
[
=
5}
2 I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Tiltak utenders

- Montere automatikk pa utebelysning - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Breivikvegen 274 Kommunenummer: 5007
Postnummer: 7777 Gardsnummer: 181

Sted: NORD-STATLAND Bruksnummer: 48

Kommune: Namsos Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 18.02.2024 8:44:57 Bygningsnummer: 300306386

Energimerkenummer: 81723dd4-1c94-4904-8070-1318e4eaf7b7

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Breivikvegen 274

Avstand til sjg

25m (

Offentlig transport

*  Namsos lufthavn 47 min &

2 Sve 6 min &
Linje 681 2.7 km

& Totdal 6 min &
Linje 681 3km

Avstand til byer

Namsos 48 min &

Steinkjer 1t3min &

Trondheim 2t50 min &

Ladepunkt for el-bil

& Enecharge AS Lauvgyvegen 49 22 min &

& Enecharge AS Lauvsneshaugen 15 22 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Braten skisenter

* Kjgretid: 51 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Zanzibar Inn 21 min &

Sport

@ Statland skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill 12.1 km

@ Sgrlia stadion 13 min &
Fotball 12.2 km

Dagligvare

Matkroken Statland 14 min &

PostNord 12.6 km

Neerbutikken 14 min &
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Erklaering om rettighet i fast eiendom *

innsenders navn (rekvirent): [ Plass for tinglysingsstempel
Langstranda Vasslag v/ Morten Bermntsen

= UAREARRON

858707 Tinglyst: 18.09.2015
Fodselsnr./Org.nr, | Ref.nr. STATENS KA
s RTVERK FAST EIENDOM

1. Hjemmelshaver (avglver)

Nawn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Harald Langstrand

2 Elendom (avgivers)?

Kommunenr. | Kommunenavn | Grr. | Bnr. | Frr. | snr.
1725 Namdalseid 181 7

3. Rettighetshaver — fyil ut enten alternaliv A sller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) 4

Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
1726 Namdalseld 181 43
1725 Namdalseid 181 48
A 1725 Namdalseid 181 49
1725 Namdalseid 181 52

Rettighet for person (personieg servituit/pengehefieise)
Navn [ Fodselsnr./Org.rr. (1179 siffer)

£
[}
o
g
=
D
o

}Mﬂ“w

| Hjommehhaven underskrift ®

/5 Q-4 Thfd ! Jﬂ;raf//m@:%/

Statens kartverk - veiledende skjema (BokmAl) Erklecring om rettighet i fast ciendom Side 1 av 2




4. Beskriveise av rettigheten °

Avtalen gjelder adkomst og bruk av grunn i tilknytning til privat vannbrenn, samt nedvendige
tiferselsledninger til den enkelte fester i avtalen.

Awvtalen innbefatter punktfeste for borehull/'vannkilde og nedvendige tilferselsledninger, samt punktfeste for
bygg for lagring av vann.

Se vedlagte kart med pategninger (tilfarselsledninger til den enkelte fester er ikke markert p& kartet).

Avgift for denne rettigheten er avtalt til kr 1000,00(ettusenkroner00/100) pr ar fra 2015. Avtalt arsavgift kan
indeksreuleres i samsvar med normale prisendringer.

Avgift skal ha forfall 1.oktober hver ar.
Ved behov for utvidelse av antall festere i denne avtalen skal dette avtales mellom grunneier og festere.
Avtalen skal vaere uoppsigelig fra grunneier sin side.

Fester kan si opp avtalen med 3 (tre) méneders varsel.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avialer (som ikke sical tinglyses) 7

€. Underskrifter

| Sted og dato [ Hjemmelshavers (avgivers) underskrift *

TeMel Ve Y rald Cecong e froncd.

Noter:

1)  Dette skjemaset kan brukes for tinglysing av rettighster | fast elendom, som for eksempel velrett, jaktrett, borett, forkj@psrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gienstand for ﬂnglyaing rogukuu av thglyannalovan 5 12. Sk]arnnt fylln ul Ito ukurnplnmr og

sendes til foigende adresse: Kartveket Tinglysing, Postb 800 S , P hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) mrﬂnum

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f det ferdig tinglyste dok tet tilsendt, og fakiura for
tinglysingsgebyr.

3) Elendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettighsten vil falge eiend: hengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend ifr. avhendings} § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formdlet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har seft begge sider av dokumentet.

6) Rettighetan ma gis en noyaktig tekstlig beskriveise, |fr. tinglysingsioven § 8, Jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). D
rettighaten er knyttet tl en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, op ber tegnes inn pa ot kart elier skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer md ha grunnbokshj I til den elend hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

elendommen, mé alle skrive under, eller det mé vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

& Stnl;s Kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2av 2
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Sidelavi

Langstrande

Se eiendom

15/09 2015

15.09.2015



Side 1av 1

Se eiendom

httn://www.seeiendom.no/structures/nrintPrenare.htm

15/09 2015

15.09.2015

99



L Ae | opig

60'0} 2L02'€0'62

il

I

|

Dok, 303835 Tinglyst 21052012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

A

PPSI'E 01 § yisioneMIEl | 1ojWwely se BuisA|bup |3 Buipjep

er 8y 18 Sell
1sABurL Jug dug JuM
B1S3q |BXS WOS }ayuajay}ine

S 181 Szil

qS1I03SIY sa)as [ eBIN |ByS wos (1a)jayua|ayyiiely

SOSWVN 008 ‘S VAVOATIHOLS  L0ZOH
essapy  jsyussynuig

VI JeAeys[awwWSlY i

NILYOW N3SINY38 S9e00¢g

UAEN Jubip/oepsiespe
Buiulaiio) Ae (13)juaiinyay

QIISTYAWYN 0S.. ‘2 usBaanein INNWINOX AQIFSTVAWVYN 95¥5100v6
essalpy uAeN dusuo(sesiuebip

BuisA|Bul} Ae Jualiayay
18N :663jpap lejpyusiepiew Ae Bulgjsuswiwes 9|jaJAS)NIQ paus Uy Ja Jag
£8S£¥2Z 109 :Buinjenoy 1o} Jewwnuade usieypjuiew | Gujgjsuewwes ua ue} Je Jag

BuisAjBupy 113 Buipjen ‘

seyeneq 1dox ey

100



Vesd \C)

{23
Beholdes av tinglysingsmyndigheten
G-3 :
@ KRAV OM SAMMENFRYING
Statens kartverk MELDING TIL GAB

61501

FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm.myndigheten | kommunen)
Tinglysingsmyndigheten | Rekvirentens navn og adresse

7 Aoren) o8 SereE BEOLTSERS
STHEELVO T i
e NALSOS

Y Personnr/organisasjonsnr.

= = ; Do oy 1oy
Lree) 3161518 271914

1 Kommunens navn (Den kommune der elendommen fysisk ligger)

A7 DAL s €4
2 Foigende eiendommer | kommunen kreves sammenfeyd i henhold til § 4-3 | delingsloven av 23.6.76:

Gnr. Bnr. Festanr. Bruksnavn

Rekvirentens sneke om registemr. og navn pl den nye elendommen:

[ Gnr. Bnr. Festenr. Bruksnavn
/57 45 Flek DL i T
itsed gé.3 Aeo/2
Sted Dato
Marknad:
Far krav om sammanfaying mwtmwm mé kravet vere undertegnet av den som har grunnbokshjermel Ul elendommen,
Hvis noen av eiend: har hefteiser, mA det ondnes opp | disse fer sammenfayingen kan skje, jfr. delingsioven § 4-3, 3. ledd.
Opplysninger om heftelser m. v. fir en ved & henvende aeg til vedkommends inglysingsmyndighet.

FYLLES UT AV KOMMUNEN (Sendes tinglysingsmyndigheten)

3 Kommunenummer
4 BestAende bruk ]Gnr. Bnr. Festenr. Bruksnavn
etter sammenteying
5 Arsal stter Areal Malebrevsdato les ut ved msahg om mélobrev
eying g m ] T | p:‘

Hide Mltlulidig
- 1 [ | Malobrev 2DM3HM4H&& daanase” 8| |ieeaR 9 amet

grunn I:] F[—IFrIIIds- LI—'W K[—l()ffentllg DMnmhormnunlkﬁorv Dlnduairlf
¥ [ ] Forsbacassoing o weitusn 55 [ oortcr ol - [ on i s |

7Kartblad Kartblad Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Z-koordinat Kvalitet koordinat
Koordinater pa det
bestiende bruk

Det atlesteres at vilkArene for sammenfaying er tilstede. Se rettledningen under «Krav om sammenfayings

AL / ) N\MUNE
27,038 . 2¢1C é/f.-’) [//?//\ ,\xmf*ts‘: oy T¢ sk
Dato // & JUnderskeift E1endoM S empel

UT AV TINGLYSI DIGHETEN (Sendes fylkeskartkont
B Elendommene er sammenfeyd: (Dagboksfort)
Dag Mnd. Ar
. ol J
Dato F Underskrift Stempel
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Tiltakshaver: Bente Mardal og Morten Berntsen
Byggeplass: Langstranda hytteomride, Langstranda
Kommune: Namdalseid

Gnr: 181 Bnr: 48 MAl: 1:100
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Tiltakshaver: Bente Mardal og Morten Berntsen

Byggeplass: Langstranda hytteomride, Langstranda
Kommune: Namdalseid
Gnr: 181 Bnr: 48 Mal: 1:100
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Tiltakshaver: Bente Mardal og Morten Berntsen
Byggeplass: Langstranda hytteomride, Langstranda
Kommune: Namdalseid

Gnr: 181 Bnr: 48 Mal: 1:100
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Tiltakshaver: Bente Mardal og Morten Berntsen
Byggeplass: Langstranda hytteomréde, Langstranda
Kommune: Namdalseid

Gnr: 181 Bnr: 48 MaiL 1:100
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Namdalseid kommune
Eiendom og teknisk Namdalseid

Bente Mardal og Morten Berntsen
Strandveien 4

7800 Namsos

Var ref: Deres ref Saksbehandler Dato
2007/7006-4 Gunvor Aursje 13.04.2011

Ferdigattest gnr 181 bnr 48

I skjema innkommet 23.3.2011 sokes om ferdigattest pa hytte pa gnr 181 bnr 48. sammen med
sgknad ligger samsvarserkl®ring og kontrollerklering fra to firma, som ikke er oppgitt som
ansvarlige foretak ved behandling av byggeseknad for prosjektet. Vi kan heller ikke se at det har
blitt fremmet endringsseknad i lapet av byggeprosessen.

Bade samsvarserkleering og kontrollerkleaering viser imidlertid at de bygningsmessige
konstruksjonen disse firmaene har kontrollert, ikke inncholder feil eller mangler.

Det er foretatt endringer i utferclsen av bygget i forhold til dokumentasjon som ble framlagt ved
soknad om byggetillatelse. Disse endringenc er gjort rede for i forbindelse med seknad om
ferdigattest. Endringenc inncbeerer bade en fasadeendring, som ikke vil synes for andre cnn
brukerne av bygget, og det innebarer en annen konstruksjon som pavirker styrke i bygget bare 1
liten grad. Peler er erstattet med ringmur, og det er etablert et rom under huset, ikke egnet til
opphold for mennesker, men nyttart som lagerarcal. En kan ikke s¢ at endringen cr av ct slikt
omfang, at det er nedvendig med ytterligere byggesaksbehandling av forholdet.

Ut over dette er det ikke framkommet opplysninger som tilsier at det ikke kan utferdiges
ferdigattest for bygget, og ferdigattest anses med dette som gitt.

Var ref. 2007/7006-4 bes oppgitt ved henvendelse

Med hilsen

Gunvor Aursje
Radgiver plan- og byggesak

Postadressc: Beseksadressc Telcfon Kontonr
Glottvegen 2 Glottvegen 2 74227200 Bank: 50810548883
7750 Namdalseid Telefaks Skart: 63450617255
E-post: 74227290 Org.nr.
postmottak@namdalseid. kommune.no 940015456



Namsos Kommune Utskriftsdato: 15.05.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 181 Bruksnr.: 48
Adresse: Breivikvegen 274, 7777 NORD-STATLAND
Referanse: 1706250052

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Renovasjon 1554
Branntilsyn, feiing 494
Slamtemming 1881
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 5662
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 2 074 000, -.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
koemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digltale kartverket | form av papirkart, kan Inneholde lInjer sam lett kan fare til misforstielser, Dette gelder ofte kartremaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelie kan veere uneyaktige. For eksempel m3 derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kKammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgis | sammenheng med elendomsfaresparsier.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 181, Bruksnr 48 Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Breivikvegen 274, gatenr 25212 Grunnkrets: 608 Buvik
7777 Nord-Statland Valgkrets: 10 Statland

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110902 Statland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.03.2012 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1730,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som faelge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2025 14:42 — Sist oppdatert 14.05.2025 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Sammenslaing

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

07.11.2016
18.03.2024

02.03.2013
02.03.2013

04.07.2012
04.07.2012

04.06.2012
07.10.2012

04.06.2012
07.10.2012

21.05.2012
29.03.2012

11.01.2011
11.01.2011

02.07.2007

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver

Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5007/181/48

5007/181/48

5007/181/48

5007/181/1
5007/181/2
5007/181/7
5007/181/7/1
5007/181/8
5007/181/31
5007/181/41
5007/181/43
5007/181/44
5007/181/46
5007/181/48
5007/181/49
5007/181/52
5007/181/53
5007/181/54

5007/181/48

5007/181/7
5007/181/46
5007/181/48

5007/181/7
5007/181/48
5007/181/46

1725/181/51
5007/181/48

5007/181/7

5007/181/46
5007/181/48
1725/181/51

5007/181/7
5007/181/48

Arealendring
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
-691,1
0,0
691,1

-863,1
863,0

-863,1
0,0

863.1

-909,4
909,4
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Gardsnummer 181, Bruksnummer 48 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Breivikvegen 274 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
101,0 Kjokken

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 101,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 109,0
Energikilde: Elektrisitet, Annen energikilde BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 109,0
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Privat innlagt
Bygningsnr: 300306386
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 75,0 75,0
HO02 34,0 34,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 80,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 93,0
Oppvarming: BRA totalt: 93,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300761695

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 48,0 48,0

Ho2 45,0 45,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2025 14:42 — Sist oppdatert 14.05.2025 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

20.07.2007
20.07.2007
13.04.2011

13.04.2011
1
2

Annet Totalt

Bad WC

02.09.2019
02.09.2019

02.09.2019

2

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 181, Bruksnummer 48 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

ULV

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2025 14:42 — Sist oppdatert 14.05.2025 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 181, Bruksnummer 48 i 5007 NAMSOS kommune

=— 11-30cm.
= 31-200cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2025 14:42 — Sist oppdatert 14.05.2025 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Teig 1 (Hovedteig)
1:303
1353 - 124
o3 @5
o A
L i
o¥ =
e S
1148 a7
a2 5
32
% pa
'.')r,
181/46
2]
Lsm |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 1 730,70m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7150 015,55
2 7 150 034,25
3 7 150 062,83
4 7150 067,61
5 7 150 065,91
6 7 150 060,45
7 7 150 045,47
8 7150 028,67

Ost
605 268,10

605 241,03

605 269,05

605 281,71

605 293,70

605 303,84

605 303,02

605 275,84

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
32,90m

40,02m
13,53m
12,11m
11,52m
15,00m
31,95m

15,23m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Fiell
Fiell
Fjell
Fjell
Fjell

Fjell

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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REGULERINGSPLAN

FOR

LANGSTRANDA HYTTEFELT

GNR 181 BNR 7 i NAMDALSEID

Harald langstrand

10. FEBRUAR 2004

Rev. 5. juni 2004

LPB
Landsem Plan & Bygg

STIERNAV. 9 7790 MALM TLF 741 57 192



REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

REGULERINGSPLAN FOR LANGSTRANDA HYTTEOMRADE

Reguleringsplanen er datert 10.02.04
Sistrevidet ...
Vedtatt av Namdalseid kommunestyre 24.06.07
1 sak 597/2004

§1. GENERELT

1.1 DET REGULERTE OMRADET ER VIST MED REGULERINGSGRENSE PA
PLANKARTET.

Planomradet er regulert til felgende formal:

Byggeomrader (PBL § 25, 1. ledd nr.1)
- fritidsbebyggelse med uthus
- rorbuer
- naust

Landbruksomrader (PBL § 25, 1. ledd nr.2)
- omréde for jord- og skogbruk

Fareomrader (PBL § 25, 1. ledd nr.5)
- omréader for heyspentanlegg

Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr.0)
- privat veg
- privat smabathavn

Fellesomrader (PBL § 25, 1. ledd nr.7)
- felles adkomstveger
- felles parkeringsplass

§2. BYGGEOMRADER

2.1 FRITIDSBEBYGGELSE
Det kan bare fores opp fritidsbebyggelse i form av frittliggende hytter med tilherende

uthus.

2.1.1 Plassering

Hytter og uthus plasseres lavest mulig i terrenget og plassering pa hver tomt er markert 1
terrenget med nummererte peler.
Pelen skal ligge innenfor hyttens fire vegger, meneretningen er vist pa plankartet.

2.1.2 Grad av utnytting

Det er tillatt 4 fore opp en hytte med uthus pa hver tomt.
Totalt bruksareal (BRA) er 100 m? inkl. uthus.
Maksimal sterrelse pa uthus er 25 m” BRA.
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I tillegg kan det bygges terrasse uten overdekning pa inntil 25 m?.

2.1.3 Bebyggelsens utforming

Starste tillatte mur- eller pilarhgyde over terreng er 30 cm 1 flatt terreng og 70 cm i
hellende terreng malt fra gjennomsnittlig terrenghoyde.

Sterste tillatte raftheyde pa 2,3 m over grunnmur eller pilar.
Sterste tillatte mencheyde pa 5,0 m over grunnmur eller pilar.

Ved pelefundamentering skal dpningen mellom hyttevegg og bakke tettes.

Tak skal utferes som saltak, med takvinkel mellom 18° til 35°, tilpasset byggets
hovedform.

2.1.4 Materialer og farger

Bebyggelsen skal underordne seg naturpreget i omrédet med en enkel og harmonisk
utforming, materialbruk og fargevirkning.

Ved fargesetting skal det fortrinnsvis benytte jordfarger, brun, gra, rad, oker etc.
Sterke kontraster er ikke tillatt.

Taktekking skal utferes med materialer som har matt og merk virkning.

2.1.5 Terreng og vegetasjon

2.2

2.2.1

2.3

Terrenginngrep skal i sterst mulig grad unngds.

Nedvendig terrenginngrep skal etterbehandles slik at naturpreget gjenopprettes.
Eventuelle overskuddsmasser etter terrenginngrep henlegges pé steder der de ikke virker
skjemmende.

OMRADE MED RORBUER.
I dette omradet tillates det oppfert to rorbuer. Underbygningen under bygningene av

rorbuene, skal 1 storst mulig grad skje pa tradisjonelt vis med steinkar og trepilarer.

Plassering, utforming, materialbruk og farger

Rorbuene bygges i en grupzpe med dpninger og tilgjengelighet til sjgen mellom enhetene.
Totalt bruksareal er 120 m” pr. enhet. Raftheyde inntil 3,5 m, hems/loft tillates bygd.
Alle skal ha saltak og lik takvinkel mellom 30 - 45 grader.

Rorbuene utformes i henhold til tradisjonell byggestil og med tradisjonelle
byggematerialer.

Tekkingen skal utferes med ikke reflekterende materialer.

NAUST / BATPLASS

Omrédet kan benyttes til batopplag, batutsetting og bygging av naust.
Omradet kan bebygges med inntil 10 naust.

2,3.1 Plassering, utforming, materialbruk og farger

§3.

Naust kan maksimalt ha en grunnflate pa 15 m’, mencheyde pé 3,0 m og en takvinkel
mellom 22° til 35°.

Det skal benyttes materialer og farger som samsvarer med omgivende natur.

Sterke kontrastfarger er ikke tillatt.

LANDBRUKSOMRADER
Omradet skal benyttes til tradisjonelt land- og skogbruk.



§4.

4.1

5.1

5.1.1

5.2

§6.

6.1

6.2

FAREOMRADER

HOYSPENTLINIE

Omridet er sikkerhetssone ved hoyspentlinjer. Det kan ikke oppferes bygninger
innenfor fareomrédet.

SPESIALOMRADER

PRIVATE VEG

Vegene skal brukes som adkomst til parkeringsplasser og for skog-/
landbrukseiendommene.

Hovedadkomst

S1 er hovedbrukets gardsveg og adkomst for eiendommer inn til Breivika.

PRIVAT SMABATHAVN

Omridet for smibathavn SBH skal nyites til oppankring og trafikkareal for fritidsbéter.
I omridet kan det etableres smabathavn for inntil 15 béter. Det kan legges ut flytebrygger med
utliggere.

FELLESOMRADER

FELLES ADKOMSTVEG

Vegene S2, S3 og S4 er adkomstveger for hytter.
Veg S2 er avsatt for felgende hytter:

o [ytteomrade H1, hytte nr. 1, 2, 3 og 4.
Veg S3 er avsatt for folgende hytter:

e Hytteomrade H4, hytte nr 7, §, 9 og 10.
Veg 54 er avsatt for falgende hytter og anlegg:

e Hyttenr. 11

e Smabathavn SBH

e Naust / batplass
Veg S5 er avsatt for rorbu, Ul.

FELLES PARKERING
Omradene FP1-4 er felles parkeringsplasser.

Omradene er avsatt til felgende hytter:
e FP1 er [elles for omrade H1 og H2.
e [P2 er felles for omrade 4 og HS.
e FP3 er felles for omrade H6 og brukere av SBH.
e FP4 er felles omrade for Ul.
Det skal opparbeides to p-plasser for hver hytte.

119



§7. FELLESBESTEMMELSER

7.1 AVLOP

Som privet til hyttene skal det benyttes biologisk toalett.
Rorbuer kan ikke bygges ut for de er sikret nedvendig utslippstillatelse.
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REGULERINGSBESKRIVELSE TIL

REGULERINGSPLAN FOR LANGSTRANDA
HYTTEOMRADE

NAMDALSEID KOMMUNE

4.1

4.2

BELIGGENHET OG STORRELSE.

Reguleringsplanen gjelder for et nytt hytteomride p& eiendommen Langstrand,
beliggende i sgresire delen av eiendommen mot Hoddeya.

Langstranda med n®rmeste tettsted Nord Statland ligger i Namdalseid kommune ved
Namsenfjorden, 5 mil ser for Namsos og 7 mil nord for Steinkjer.

Terrenget er ser- og gstvendt og heller ned mot sjoen.

Byggeomradet bestar av blandingsskog med innslag av gammel kulturmark som delvis
er i ferd med 4 vokst igjen. Skogomradene er delvis gammel og glissen furu- / granskog.

EIENDOMSFORHOLD

Eiendommen Langstranda, bnr 181 bnr. 7 bestar hovedsakelig av skogomrader pa 800
daa, herav 10 daa dyrket mark. Tomt med nyoppfert vaningshus er utskilt fra
ciendommen, driftsbygning er revet.

Eiendommen grenser ned til sjgen i sergst og parsellen avgrenses i nord og ser til
naboeiendommene Asbjern Oksdel og Jorn Langstrand. Adkomst via andelsveg.
Hyttefeltet ligger i serastre deler pa elendommen Langstranda.

PLANSTATUS

Namdalseid kommune fikk godkjent Kommuneplanens arealdel 11.09.03. Den legger til
rette for utbygging av hytter og rorbuer for inntill 5 enheter pd eiendommen
Langstranda.

Forbud mot bygging mv. 1 100-meters beltet langs sjoen gjelder ikke for
utbyggingsomradet.

PLANPROSESSEN.

Deltagere i planprosessen.

Fylkesmannens miljevernavdeling har i brev datert 20.10.03 gitt uttalelser til en
fortetting av hyttefeltet fra 5 til inntil 15 enheter innenfor samme planomrade.
Kommunen ga i brev datert 27.10.03 sin tilslutning for igangsetting av reguleringen.
Kommunen er lepende underrettet om planarbeidet,

Kunngjering av igangsatt planarbeid.

Varsel om igangsatt reguleringsarbeid ble kunngjort i NA og TA den 8. november 2003.
Berarte naboer og eicre av fellesveg 1 omrédet ble varslet om igangsatt regulering i brev
datert 05.11.03.

e Eva & Knut Bekkavik

e Asbjern Oksdel

e Bjern Engen
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e Otto Eker

4.3 Innspill til planarbeidet /merknader til plan.

5.1

5.2

Det er ikke mottatt innspill eller registrert pa andre méater merknader til planarbeidet
fram til utarbeidet planforslag.

PLANFORSLAGET.
Det henvises generelt til reguleringsbestemmelser og plankart i malestokk 1:2000

Formélet med planen.

Bakgrunn for utarbeidelse av reguleringsplan for fritidsbebyggelse pé dele av
eiendommen Langstranda, er gnsker om bedre utnyttelse av utmarkressursene. Salg /
feste av hyttetomter og utleie av rorbuer vil styrke nzringsgrunnlaget bide pa kort og
lang sikt.

Pa sikt er det et mal at hyttefeltet og rorbuer skal bli en del av en sterre satsing pa en
sammensatt neringsutvikling i omradet og bli en del av naeringsgrunnlaget for
elendommen.

Reguleringsplanen skal legge til rette for en utbygging av fritidsbebyggelse og rorbuer.

Arealdisponering

Reguleringsplanen er foreslétt ut fra en samlet vurdering av hensyn til miljo, frilufts- og
rekreasjonsinteresser, landskapsinteresser, arkitektoniske- og sikkerhetsmessige forhold
og tekniske anlegg.

Arealdisponeringen er i store trekk tilpasset kommuneplanens rammer og bestemmelser,
men utvidet / tilpasset i servester planomride. Det bererer LNF-omride med
byggeforbud og omréide for spredt boligbebyggelse. Reguleringsgrense er lagt til
tomtegrense for eksisterende boligeiendom. LNF-omradet er regulert til
jordbruksomréde.

Omréader i sj@, avsatt i kommuneplanen til FFFNA er i reguleringsplanen ved
Langstrand regulert til smabathavn.

Antall friluftsboliger er gkt fra 5 til 15, en fortetting av avsatt omrade i kommuneplanen.
Fylkesmannen er positiv innstilt til en fortetting.

Hyttene er samlet i to felt og ligger relativt konsentrert pa enkelte omrader og mindre
konsentrert pd andre omréder, tilpasset de muligheter terrenget gir. Et av feltene har
sjener plasseringer, det andre feltet ligger pa ovre side av veg i et skrint furubevokst
omrade med god utsikt.

Rorbuer ligger opp til elendommens innmark.

Vegnettet inn til omradet er basert pa cksisterende vegsystem.

For adkomst inn til hyttefeltene og rorbuene er det planlagt nye interne veger. Veg til
rorbuer og smabathavn far en relativt sterk stigning, pi mellom 12 — 15 %.

For sméabathavn legges adkomsten til tidligere adkomst, bygd som traktorveg, og skal
benyttes for utsett av bater og gangveg til smabathavn,



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

REGULERINGSFORMALENE I PLANEN

Kort beskrivelse av hvert formal.

Adkomst

Adkomst til hyttefeltet vil skje via eksisterende privat veg fra vegkryss Rv 766 /
Tetdalen. Det er inngatt privatrettslig avtale om bruk / utvidet bruk av vegen Saltneset -
Breivika.

Adkomst til hyttefeltet vil skje via bom ved Saltneset,

Hver tomt vil fa tinglyst veirett via hjemmelsdokument og de enkelte hytteeiere vil
kunne benytte vegen inn til feltet.

Eksisterende veg inn 1 feltet er bygd som landbruksveg, vegklasse 3. Ellers blir
vegtraceene bygd som traktorveg, vegklasse 7.

Parkering

Som vist pd plankart er det lagt til rette for felles parkering for de to hyttefeltene og for
smabéathavn / rorbuer. Felles parkeringsplass for hyttefeltene er dimensjonert for 2
plasser for hver hytte.

Parkeringsplasser for sméibéthavn er dimensjonert for 10 plasser og benyttes ogsé for
rorbuer nér behov pga. vanskelige foreforhold ned til rorbuene oppstér.

Hyttefelt

Felt1:

Feltet ligger 1 et lett skogbevokst belte mellom sjeen og eksisterende veg inn til
Breivika. Enkelte tomter ligger i strandsonen og enkelte med noe avstand til stranda.
Terrenget er delvis brattlendt med platéer og stier med frodig vegetasjon.

For & bedre utsikten for enkelte tomter mot sj@en kan det foretas en tynning av gran og
lauvskog, furutre forsekes bevart.

Hyttene far fin utsikt, med neerhet til sjg. Gangsti fra parkeringsplass / hovedveg og
frem til den enkelte hytte.

Felt 2:

De 4 tomtene pa evre side av eksisterende veg til Breivika ligger pa et heydedrag med
utsikt fra nord til ser. Omradet er skrint og bevokst med hovedsakelig furu. Det er
planlagt veg til felles parkering bak hyttene. Gangsti fra parkeringsplass og frem til den
enkelte hytte.

I et tredje omrade er det plassert en enkelt-hytte p4 et utmark/beiteomrade,

Smabéthavn

Smabathavn anlegges ved tidligere stor-naust. Smabatanlegget bygges ut for inntil 15
batplasscr.

Naust

Eksisterende stor-naust forutsettes revet og omradet inngar 1 byggeomradet for naust.

Form og farge

Bebyggelsen anskes & framsta i harmoni med omridet og beliggenhet i forhold til
terreng, skog og sjeen. Hyttene ber tilpasses terreng og landskap med tanke pa fasader
og planlesning.
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6.7

10.

11.

Terreng og landskapsbehandling

Hyttene skal pa beste méte tilpasses terrenget. Nummererte peler stukket i marka, er
plassert p det areal av tomten som anses best egnet til lokalisering av den enkelte hytte.
Meneretning er anvist pd plankartet, og den skal som hovedprinsipp folge kotene i
terrenget. Langsiden av peler stukket i terrenget viser langsiden av den enkelte hytte.
Anleggstrafikk fram til den enkelte hytte skal s langt det gér, bruke den
veglrace/parkeringsplass som er tenkt benyttet til formélet nir hytten er ferdigstilt.
Byggetomten sgkes behandlet pa en skdnsom mate, treer pa tomtene skal sokes bevart
for & oppn4 skjerming mellom hyttene, redusere innsyn og bedre lokalklimaet pé
tomtene.

VANNFORSYNING

Det skal bores felles brennplass hvor det fra dette punkt legges vannledning til sentrale
tappesteder. Det er ikke forutsatt innlagt vann til hyttene.

Rorbu forsynes direkte med vann fra brenn.

Godkjenning av drikkevann vil skje etter at brennboringen er gjennomfart.

Vann kan for evrig hentes i eksisterende vannkilder i omradet.

PRIVET
Grévann feres til terreng.

Hyttene skal ha biologisk toalett.

For rorbuer forutsettes det sgkt om utslippstillafelse. Utslipp bygges ut ved
slamavskiller og utslipp i sj@ under laveste vannstand.

RENOVASJON

Alt avfall som ikke brennes i hyttens ildsted eller kan komposteres, skal hytteeieren
bringe ut av omrédet til godkjent avfallsdeponi. Hytteeieren plikter & delta i og bekoste
den renovasjonsordningen som kommunen fastsetter.

EL-FORSYNING

Det er 1 dag lavspent inn til eksisterende boligbebyggelse i yterkant av hyttefeltet og
hayspent som gér gjennom omrédet.
Utbygger legger opp til en samlet utbygging for stramforsyning til omradet.

RISIKO OG SARBARHETSANALYSE

Helse, miljo og sikkerhet er vurdert og funnet tilfredstillende i varetatt i planen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

127



128

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Breivikvegen 274 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7777 NORD-STATLAND Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



