EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Baarsrudveien 2
3478 Near snes

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

TaI.<stmann 3474 Aros P,
Geir A.B. Randen 91742811 T
Dato: 12/04/2024 askerbyggeiendom@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:243, Bnr: 532
Hjemmelshaver: Hilde Enerud og Bjern Knutsen
Seksjonsnummer: 6

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1985/2007

Tomt: Felles 7100 m?
Kommune: Asker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmel shaver
Befaringsdato: 09.04.2024
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal
Adkomst: Kommunal

OM TOMTEN:

Opparbeidet felles grantarealer. Asfaltert adkomst. Naarhet til skole, idrettsanlegg, §@en og marka.

OM BYGGEMETODEN:

Leiligheten ligger i 3 etg. i et bygg med 3 etasjer + 1 plan under bakkeniva Det er heis fra garsjeanlegg under bakkeplan opp til 2.etg.
Leiligheten har fellesinngang med 1 nabo via spindeltrapp opp til 3.etg.

Bygningen er oppfert i betong/mur/ tre. Yttervegger forblendet med teglstein og liggende trekledning. Trapp og reposi

oppgang i betong.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Den fremstér godt vedlikeholdt og i normalt god stand pa

befaringsdagen. Forgvrig visestil beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten. Tilstandsgrad er dels satt pga alder pa bygningsmassen, ikke nadvendigvis grunnet funksjonssvikt. Felles bygningsdeler er ikke
vurdert, el heller sameiets fellesdeler.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

ANNET:
OPPVARMING:

Gasspels (sameiet har ansvar for vedlikehold og service av gasspeiser)
Varmekabler p& bad og WC

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud og Asker kommune. Egenerklaging er fremlagt. Ferdigattest leiligheter.
Samsvarserklaginger pa det elektriske anlegget.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte plater, fliser pabad og delvis flispd WC

HIMLING: Malte dlette plater, synlige dragere i himling. Enkelte himlinger med downlights
GULV: Fliser i entré,bad og WC. @vrige rom med parkett

FORMAL MED ANALYSEN:
Selg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:

@konomiske opplysninger om leiligheten fraforretningsferer:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.895,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 1.900,-

Lan 496,-

Altibox 499,-
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etg 85 11 85
Sportsbod u.etg 5
SUM BYGNING 85 5 11 85
SUM BRA 90
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entre, bad/vaskerom, toal ettrom, 2 soverom stue og kjgkken

BRA-€e:
Sportshod i fellesanlegg i u.etg.

MERKNADER OM AREAL:

Areamalingen er utfert med laser. Areal er kontrollert i ArchiCAD 26.
Det er bruken p& befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

-Det er 2 separate parkeringsplasser i felles garasjeanlegg.

-Det er tilknyttet en sportsbod i fellesanlegg i u.etg pa ca.5m2

-Det er felles sykkelbod i tilknytning til garasjeanlegg

Det er en innvendig bod pa ca.6 m2 gulvareal.(Ikke malbart areal ihht maeregler, ) men fungerer godit til lagring
Totalt gulvareal er malt til 101 m2.

(BRA 85 m2 + ALH (areal lav hgyde) 16m2 = GUA (gulvareal) 101 m2)
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Boligen har for det meste normal bruksslitage pa overflatene ihht alder. Enkelte overflater er malt/pusset opp i nyeretid. Ve
oppmerksom pa at det som regel vil vaare diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har veatt plassert. Pagulv vil det som regel

vage diverse ditagie, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt.
Viktig @ merke seg at takkonstruksioner og etageskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse
er bygget etter eldre forskrifter. Retningsavvik kan forekomme pa eldre konstruksoner.

-Det er registrert retningsavvik pa gulv malt patilfeldig valgte plasser pa det mestei stue 10 mm.
*Stikkmalinger av gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir
registrert.

FORUTSETNINGER: (Veaforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var graves og ca. +5 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & oppretthol de boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnesi
rapporten. Noe innredning og innventar langs vegger og gulv. Ellersingen store hindringer pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hilde Enerud og Lars Petter Heinegaard
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen
Takstmann og temrer

12/04/2024

b fod.

Geir A.B. Randen
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EIERSKIFTERAPPORT ™

1. Vétrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/derer i vatsonen. Se under.

Bad fra byggedr.

Flislagte vegger og malte plater i himling

140 cm hgyglans innredning med 2 vasker, ett greps armatur
Heyskap pa vegg

Speil med lys over vask

Opplegg vaskemaskin

Frittstdende badekar med svingbar glassvegg. (Dus i badekar)
Vegghengt WC

Merknader: Godt vedlikeholdt bad med normal ditasieihht alder.
-Det er hull (tettet med silikon) etter tidligere dusjvegg pa bad
-Det er pavist noe fuktsvelling i listverk rindt dar.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, mur og betong er 20 - 40 &.
Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

TG 2:
Velges damer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd. (Kan likevel haflere & med god funksjon)

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Merknader: -Det er malt fall pa gulv med laser. Haydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel er 31 mm.
Svakt fall mot sluk pa hovedgulv. Lokalt godt fall rundt sluk. Fall er tilfredsstillende etter datidens krav til fall.

-Det er pavist bom (hulrom) under flis pa gulv.
*| felgetidligere eiers egenerklaaingsskjema sa er det lagt nye gulvfliser i 2016, oppa eldre fliser. Membran er ikke

fornyet.

Normal tid far utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, mur og betong er 20 - 40 &r.
Normal tid far utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 &.

TG 2:
Vurderes damer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.
Bom under flis (avvik ihht NS 3600:2018)

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra byggedr
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfearinger, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjare destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafert ale flatene i vatsonen far flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkagjer.

Merknader: -Lgsjording til slukrist

-Det ble boret hull i vegg i tilstetende rom mot vatsone. Det ble ikke funnet tegn til fukt.

-Lgsjording i sluk

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusiniger og dugjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil daveae veggene/ gulvet i
dusjnisien som er mest aktuelt a foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Selv om det er gjennomfert
hulltaking og det ikke er funnet fukt, vil/ kan det allikevel vaae fare for fukt i konstruksjonen. Borring av et 73 mm hull
gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

Forventet tid for utskiftning av membran er 20 &r.
TG 2

Manglende dokumentasjon pa membran
Alder og dlitagie

2. Kjokken
2.1 Kjakken
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Vanninstallasjonen er fra byggedr

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakken med dlette fronter i hvit hayglans

Benkeplatei tre

Keramisk platetopp

Integrert oppvaskmaskin, komfyr og kombi kjal-/fryseskap

Merknader: Godt vedlikeholdt kjgkken med normal dlitagje
-Skadei overflate pa 1 skuffefront.

TG 2:
Vurderes med tanke p

] n

a

skade"

i overflate pa skuffefront

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

@vrige rom fremstar godt vedlikeholdt og har normal bruksslitasje. Malte flater pa vegg og himling. Parkett pa gulv.

Merknader: -Det er pavist farge-/strukturforskjell i gulv i stue samt mindre hakk i parkett ved WC. (Farge-
/strukturforskjell kommer av at vegg til soverom er flyttet. ) Det ble ikke avdekket feil eller
avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.

TG 2
Settes pa bakgrunn av hakk i parkett. samt farge-/strukturforsklell pagulv i stue.

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med karmer i tre og isolerglass frabyggedr. Vinduer mot NORD har lydreduserende glass. (35db)
2 balkongdarer med glassi stue og pa soverom.
1 stk tett ytterder

M erknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

-Noe justering av dgrer og vinduer ber foretas for god funksjon.

Ellers normal dlitageihht alder

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &.
Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.

TG 2
Settes pa bakgrunn av ader og ditage.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Balkonger mot NORD og S@R i metallkonstruksjon, toppdekke med terrassebord av tre. Rekkverk i auminium med
topprekkei tre.

Merknader: Vagdlitte terrassebord og topprekker med behov for vedlikehold.
Rekkverk malt til 108 cm er ihht forskrifter.

TG 2
Settes pa bakgrunn av dlitasje og tarkesprekker.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasievann i fordelerskap ledestil sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Vannrer i plast. Avlgpsrer og sluk i plast.
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell siekk av vann og avlgp.

-Stoppekran i fordelerskap pa bod. Testet OK

*Hjemmelshaver opplyser at hun ikke har problemer med vann-/avigps installasjoner. Avlgpsrer til kjegkken og bad er
nylig skiftet ut av ansvarlig foretak.

-Det mangler |ekkasjespalte under innebygget sisterne.

Det er anbefalt & montere lekkasjevarsler med automatisk stoppventil i rom uten sluk med vanninnstallasjoner. | dette
tilfelle WC og kjgkken.

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VV'S

Antatt normal levetid for kobberrar 25 - 50 ar.

Antatt normal levetid for plastrer 25 - 50 &r.

Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Antatt normal levetid for galvanisert rer 20 - 40 &r.

TG 2
Settes pa bakgrunn av manglende |ekkasjespalte under innebygget sisterne

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra byggedr
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederen er lekkagjesikret.

VV-bereder plassert pa bod. Det er montert rar fra sikkerhetsventil gjennom vegg inn pa bad. Det er montert
lekkasjesikring i form av sensor med automatisk stoppventil rundt bereder.

Merknader: -Ingen synlige tegn til lekkasjer.
Forventet levetid/tid for utskiftning for varmtvannsbereder i rustfritt stal er 20ar. (Teknisk levetid er 15-304r)
PS! En bereder kan dog vare lenger enn dette.

TG 2:
Settes da forventet levetid er oppnadd/naarmer seg

6.3 Ventilasion

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggedr

Boligen har naturlig ventilagjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Sentralavtrekk via ventilator plassert pa kjakken. Avtrekk pa bad, toalettrom og kjekken. Ventiler i vegg og spalteventil i
enkelte vinduer.
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Merknader: Boligen fremstar godt ventilert pa befaringsdagen. Ventilagon er tilfredstillende etter datidens byggeskikk.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i byggedr

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.
Det elektriske anlegget ligger hovedsaklig skjult i vegger og tak.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler er ikke funksjonstestet. (Baderomsgulv var temperert pa befaringsdagen)

-Downlights er ikke demontert for kontroll

-Lesjording i Sluk. Dette kan i enkelte tilfelle medfere fare. Ber kontrolleres av autorisert foretak for & evt. avkrefte
faremoment.

Pa generelt grunnlag anbefal es a kontakte en autorisert installater for & fa utfert en el-kontroll av anlegget, da
undertegnede ikke har den ngdvendige kompetansen for a utfere kontroll pa elektriske anlegg.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av lgsjording i sluk. (Ber kontrolleres)
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

-Det er ikke fremlagt tegninger. Bygget var opprinnelig et naaringsbygg som er seksjonert i etterkant.
-Ferdigattest for leilighetsdelen av bygget er datert 07.05.2008
-Hjemmelshaver opplyser at det var taklekkasje i 2019. Dette ble utbedret i regi av sameiet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Velges damer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd. (Kan likevel haflere & med god funksjon)
1.1.2 Bad Overflate gulv
Vurderes med tanke pa alder og slitagie
Bom under flis (avvik ihht NS 3600:2018)
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
.Manglende dokumentasjon pa membran
Alder og dlitagie
2.1 Kjgkken Kjgkken
Vurderes med tanke pa "skade" i overflate pa skuffefront
3.1 Andrerom
Settes pa bakgrunn av hakk i parkett. samt farge-/strukturforsklell pagulv i stue.
4.1 Vinduer og ytterderer
Settes pa bakgrunn av alder og ditagje.
5.1 Bakonger, verandaer og lignende
Settes pa bakgrunn av slitasje og tarkesprekker.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Settes pa bakgrunn av manglende |ekkasjespalte under innebygget sisterne
6.2 Varmtvannsbereder
Settes da forventet levetid er oppnédd/naamer seg
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
Settes pa bakgrunn av lgsjording i Sluk. (Ber kontrolleres)

Takstmannens vurdering ved TG3:
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