


Eiendomsmegler / Daglig leder / Fagansvarlig

Vegard Fjose

Mobil 481 95 495
E-post  vegard.fiose@aktiv.no

Aktiv Voss

Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5500 000,

Kr 16 000,-

Kr 1 350,

Kr 5517 350,-
Kr4078-

Ingelin Braig Tveit
Erlend Guddal Tveit

Andelsleilighet
Andel

2002

124/129 kvm
6528.9 m?

3

5

Gnr. 48, bnr. 188
3

1507250002
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Flott rekkehus over to etasjer | To
bad | God standard | Terrasse og
hage | P-plass i garasje | Ingen
dokumentavgift.

Eiendommen har sentrumsnaer og barnevennlig beliggenhet i et
veletablert borettslag. Fra eiendommen er det kort avstand til Vangen,
barnehager, skoler og flere fine tur- og rekreasjonsmuligheter.

Boligen gér over to etasjer og holder en fin standard. | fgrste etasje har
du entré, bad/vaskerom, kjgkken og stue. Badet ble pusset opp i 2023.
Kjgkkenet var nytt i 2019 og holder en god standard. Det er en romslig
stue som kan inndeles i ulike soner. | stue og kjgkken ble det lagt nytt
gulvi2019. Det er vedovn og varmepumpe i stuen. Fra stuen er det
utgang til terrasse og hage med gode solforhold.

| andre etasje har du tre romslige soverom og ett helfliset baderom.
Tilhgrende boligen er det parkeringsplass i garasje.

Velkommen til visning!
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Velkommen inn!
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Bad

Like innenfor entréen er det bad/vaskerom som ble pusset opp i 2023.
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Videre inn i stuen...
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Utgang til terrasse og hage.
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Fra gangen er det adkomst til tre
soverom og ett bad.




Badet er helfliset med varmekabler i gulv.
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Romslig hovedsoverom med utgang til luftebalkong.

e
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Soverom 2

Regimentsvegen 187 31



Soverom 3

Soverom 3
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Sportsbod ved
inngangsparti.
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Det medfolger 1.stk parkeringsplass i
garasje.
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

Terrasse

Stue

1 r—
"
Gan.
Kjakken v I
-

Bad

Spisestue Entré ¢
—
Veranda
L]

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Soverom

Hovedsoverom

1= S1 |
Balkong

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 124 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 129 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 71 m2 Entré (3,3kvm), gang/trapp (10,1kvm),
kjgkken (18,6kvm), stue (29,3kvm), bad/vaskerom
(5,7kvm).

BRA-e: 5 m? Utvendig bod (5,2kvm)

2. etasje

BRA-i: 53 m2 Gang (10,5kvm), bad (6,7kvm),
soverom (8,9kvm), soverom 2 (11,2kvm), soverom 3
(14kvm).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m? Platting i front og ved inngang.

2. etasje
4 m? Luftealtan med utgang fra soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt
lasermaler.

Arealet er oppgitt for rom og er ca. og avvik kan
forekomme. Arealene kan ikke summeres for &
kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealen.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
6528.9 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet og beplantet.
Tomten er felles for sameiet.

Beliggenhet

Tvildemoen har med arenes Igp blitt et meget
attraktivt nabolag med leiligheter, rekkehus og
eneboliger. Kanskje ikke sa rart siden det er
gangavstand til sentrum, barnehage, skoler, flere
store arbeidsplasser og mange fine tur- og
rekreasjonsmuligheter.

Kort veg fra eiendommen har du neermeste
barnehage i Tvildemoen barnehage. Barnehagen har
5 avdelinger fordelt pa 25 ansatte. | Barnehagen er
det 98 barn fra 1 til 6 ar. De ulike avdelingen er:
Eldhuset - 25 barn i 3-6 ars alderen, Gapahuken - 18
barn i 3-6 ars alderen som er en egen utegruppe
med en base i Sognvesasen 3-4 dager i uken,
Stabburet - 15 barn i 1-3 ars alderen, Storastove - 25
barn i 3-6 ars alderen og Vetlastovo - 15 barn i 1-3
ars alderen.

Til Vangen bruker du ca. 10-15 minutter om du tar
bena fatt. Sentrum av Voss har et rikt utvalg av
klesforretninger, sportsforretninger, bokhandlere,
apotek, dagligvarebutikker og vinmonopol. I tillegg
er det mange koselige kaféer og restauranter som
tilbyr god mat- og drikke i hyggelige omgivelser.

Hvert ar arrangeres det sma og store begivenheter i
Sentrum. Verdt & nevne er Ekstremsportsveko,
VossadJazz, Osafestivalen og flere til. Det arrangeres
ogsa jevnt og trutt mindre konserter og lyriske
opplevelser i "gamle kinoen" som du finner et par

hundre meter unna. Filmopplevelser far du i en av de
tre kinosalene i Voss Kulturhus. Her finner du ogsa
bibliotek.

| enden av sentrum finner du knutepunktet pa Voss
med bussforbindelser, Bergensbanen til Oslo og
Bergen, og sist, men ikke minst, Voss Gondol.
Gondolbanen frakter deg til Hangurens topp pa
knappe 9 minutter. Gondoltoppen befinner seg ca.
820 meter over havet med flott utsikt og fine turstier
sommerstid. Vinterstid tilbyr Voss Resort 40 km
preparerte alpinlgyper, 11 heiser, 24 nedfarter,
fantastisk terreng med gode off-piste muligheter. |
tillegg er det 18 km med preparerte og sporsatte
langrennslgyper. Bakkene passer fint for alt fra
nybegynnere til de aller beste. Her finner du noe
utfordringer for de fleste. Aret rundt er
Hangurstoppen restaurant apen med god mat- og
drikke. Vinterstid arrangeres det Afterski i helgene
med god stemning.

Er du glad i tur og rekreasjon har du fine
turmuligheter i Tvildesasen med stier bade til fots
og med sykkel. | Bemoen har du lyslgyper og
tilrettelagte lpyper for joggeturer. Langs Vosso pa
nedsiden av Tvildemoen er det mange fine
badeperler som kan nytes pa de varmeste
sommerdager. Er du glad i luft under vingene finner
du Voss Vind et par minutter gange unna boligen.

Velkommen til Tvildemoen!
Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved

fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens bygningsmasse bestar av rekkehus.

Skolekrets
Vangen skule.

Bygningssakkyndig
Abbedissen Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein (Zanda) og taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i aluminium.

Veggene har bindingsverkskontruksjon fra byggear.
(lett bindingsverk med 15 cm isolasjon, gipsplater,
lekter og liggende/stdende kledning. Lydvegg til
nabo)

Utvendige overflater er malt i 2023.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt og
tetpanelt der til utvendig bod.

Verandadgr med glassfelt.

1. etasje:

Terrasse med utgang fra stue.

Tak over del av terrasse. Markise.

2. etasje:

Luftebalkong med utgang fra soverom.

Rekkverk malt til 0,89 meter.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Arild Petterson/Gunnar Tveit.
Arbeid utfgrt av: Voss gulv og belegg, Elicom.
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Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Lagt nytt da gjestetoalett og vaskerom
ble gjort om til et nytt bad.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Rgrarbeid Sgreide, elektro Elicom
Arbeid utfgrt av: Sgreide/Elicom

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hatt musefelle pa loft og tatt ei mus
vinteren 2025

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Er observert skjeggkre i 1.etg og 2.etg.
Har brukt feller. Flere av husene har gnske om & ga
sammen om a hyre inn firma. Saken har og veert
oppe i borettslaget.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleaert.

Beskrivelse: Helleland. Via borettslag. Har ordnet
hos de som hadde behov.

Arbeid utfgrt av: Simm.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Malt hele borettslaget i 2023.
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Arbeid utfgrt av: Vinjo.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilstandsrapport foreligger.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | flere av rekkehusene.

Innhold

Boligen gar over to etasjer. Fgrste etasje inneholder
entré, gang m/trapp, kjskken, stue og bad/
vaskerom.

Andre etasje inneholder gang, bad og tre soverom. |
trappegang er det hemsrom.

Utvendig er det en stk bod ved inngangsparti.

Standard
Fint rekkehus i et veletablert borettslag. Borettslaget
ble malt utvendig i 2023 i regi av borettslaget.

Det fgrste som mgter deg er en romslig entré med
plass til oppheng av yttertgy og sko. Fra entré er det
adkomst til et oppusset bad/vaskerom fra 2023.
Badet har baderomsplater pa vegg og vinylbelegg
pa gulv. Badet er utstyrt med varmekabler i gulv,
badekar, toalett, servant og opplegg for
vaskemaskin.

Videre inn kommer du til gang, stue og kjgkken. Her
ble det lagt et nytt 1-stavs laminat gulv i 2019.
Kjgkkenet er et lekkert Epoq kjgkken fra 2019. Det er
rikelig med skap- og benkeplass. Det er profilerte
fronter og benkeplate av laminat. Det er integrert

komfyr, mikro, oppvaskmaskin og platetopp.
Kjoleskap er frittstdende i nisje. Pa kjokkenet er det
god plass til spisebord.

Stuen er romslig med gode innredningsmuligheter til
flere soner. | nordlige del av stue er det pa de
godkjente byggetegningene tegnet inn kontor og
bod. Lettvegg til disse rommene er slatt ned for
stgrre stue. A gjgre bod om til stue er i
utgangspunktet et sgknadspliktig tiltak. Sentralt
plassert i stuen er det vedovn som sikrer god varme
i tillegg til varmepumpe pa vegg. Fra stuen er det
utgang til terrasse og en kjekk hageflekk. Her har du
gode solforhold pa ettermiddag/kveld.

| trappegang til 2.etasje er det et kjekt hemsrom.
Rommet kan benyttes til oppbevaring eller som en
koselig lesekrok for de minste i familien.

| andre etasje er det tre soverom og ett bad. Alle
gulvene pa soverom i denne etasjen er nye fra 2024.
Badet er helfliset med varmekabler i gulv. Badet er
utstyrt med dusj med innfellbare dusjdgrer, toalett
og servant med tilhgrende innredning. Badet er fra
byggear.

De tre soverommene er alle av god stgrrelse med
plass til seng og garderobelgsning.
Hovedsoverommet har adkomst til en kjekk
luftebalkong.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG:

Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp i aluminium.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. TG2 gis med bakgrunn
i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa
renner/nedlgp/beslag er passert.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med taktekking.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Konsekvens/tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

1. etasje:

Terrasse med utgang fra stue.

Tak over del av terrasse. Markise.

2. Etasje:

Luftebalkong med utgang fra soverom.
Rekkverk malt til 0,98 meter.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Bom i fliser/skader i fuger/fliser ved inngang.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Lokal utbedring av fliser.

INNVENDIG:

Radon:

Regimentsvegen 187
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak:

Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Vatrom.

2.etasje > Bad:

Generell:

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010 og ingen
dokumentasjon.

Overflater vegger og himling:

Rommet har flis pa vegger og malt innvendig tak:
Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer
i vatsone (ved, vask, dusj, badekar, osv.) Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Alder 23 ar.

Konsekvens/tiltak:

Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende
fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres
jevnlig for & vurdere utvikling.

Merker i overflater etter tidligere installasjoner.

Overflater gulv:
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til T0mm/m i
dujsone.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskijeller fra topp slukrist
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Groper/sprekker i fuger.

Alder 23 ar.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og smgrembran med ukjent
utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Alder 23 ar.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma sluklgsning skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunkt for nar
dette er ngdvendig.

1.etasje > Bad/Vaskerom:
Generell:
Dokumentasjon: Faktura:
Arstall: 2023.

Kilde: Eier.

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesijikt.

Arstall: 2023.
Kilde: Eier.

Vurdering av avvik:

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Sluk er under badekar.

Konsekvens/tiltak:

Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og
rengjoring.

Ventilasjon:

Det er mekanisk avtrekk:

Vurdering av avvik:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, for eksempel
spalte/ventil ved dor.

Konsekvens/titlak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom for
eksempel luftespalte ved dgr eller lignende.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vannledninger:

Vannledninger er av plastrer (rgr i rgr) og er
besiktiget i rgrskap.

(rustmerker i fordelerskap er etter lekkasje i 2019, er
utbedret) Det er montert Waterstop under skap pa
kjgkken.

Stoppekrane i luke i vegg pa vaskerom.

Vurdering av avvik:

Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger
er ikke merket.

Konsekvens/Tiltak:

Rorkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstanken iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer.

Det er montert ny maler (AMS) i 2018.

Spersmal: Foreligger det el-tilsynsrapport de siste 5
ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i
el-tilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten
avvik)?

Svar: Nei.

Forhold som har fatt TG3:
Det er ingen forhold ved eiendommen som er

vurdert til tilstandsgrad 3.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
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grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/Internett fra Voss Fiber er inklusiv i
felleskostnad.

Parkering

Det medfglger 1.stk parkeringsplass i garasje.
Skiltet gjesteparkering like bortenfor innkjgring til
borettslaget.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6601802

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
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bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stue.

Vedovn i stue.

Varmekabler pa begge bad.

Varmekabler i entré.

Ellers elektrisk oppvarming (panelovner ol.).

Info stremforbruk

Eier opplyser om et strgmforbruk i 2024 pa
16.344kWt. Forbruk vil variere ut i fra forbruksvaner
og antall husstandsmedlemmer.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som

hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inklusiv i felleskostnad.

Formuesverdi primaer
Kr 873 409

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 493 636

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett

(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter,
TV-anlegg/bredband, forsikring, driftskostnader etc.
For en naermere utredning se borettslagets Resultat
regnskap.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4078

Andel Fellesgjeld
Kr 16 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2025

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har IN-ordning.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Babrekko Burettslag
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Organisasjonsnummer
982974666

Andelsnummer
3

Om borettslaget

Babrekko burettslag er et samvirkeforetak som har
til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Borettslaget bestar av 32 andelsleiligheter.

Borettslaget ligger i Voss kommune og har
forretningskontro i Bergen kommune.

Borettslaget er tilknyttet Obos boligbyggelag som er
forretningsfarer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: HUS301-1353660520.
Type: A

Restsaldo: 2.222.873,-.

Restlgpetid: 3 ar.

Term pr. ar: 4.

Type rente: Flyt.

Rente: 4.65%.

Lanenummer: 0BOS01-98208004018.
Type: A

Restsaldo: 412.257,-.

Restlgpetid: 7 ar og 1 mnd.

Term pr. ar: 12.

Type rente: Flyt.

Rente: 6,20%.
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Lanenummer: 0BOS02-98208147617.
Type: A

Restsaldo: 92.556,-.

Restlgpetid: 9 ar.

Term pr. ar: 12.

Type rente: Flyt.

Rente: 6,20%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget
har 20 dagers frist pa & gjore forkjgpsrett gjeldende
pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Resultatregnskapet for 2023 viser

Driftsinntekter stort kr. 2.457.016,-.
Driftskostnader stort kr. 1.338.061,-

Driftsresultat for IN: kr. 1.118.955,-

Innbetalt andel fellesgjeld: kr. 276.950,-.
Driftsresultat: kr. 1.395.905,-.

Resultat av finansinntekt/kostnader: kr. -154.929 -
Arsresultat: kr. 1.240.976,-.

| Igpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa
IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets

fellesgjeld. Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker
arsresultatet, men gker ikke disponible midler.
Arets endringer i disponible midler var positivt stort
kr. 40.603,-. Disponible midler pr.31.12.2023 var
stort kr.182.831,-.

Regnskap for 2024 foreligger ikke pt.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i borettslagets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
kjpper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold ma godkjennes av styret, og husdyrene
skal ikke veere til sjenanse for gvrige beboere. For
hunder er det bandtvang pa borettslagets eiendom.
Kattehold er ikke gnskelig.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det gjennomfgres vardugnad i mai hvert ar.

Forretningsfagrer

Forretningsfgrer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 48, bruksnummer 188 i Voss
kommune.Andelsnr. 3 i Babrekko Burettslag med
orgnr. 982974666

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/48/188:

20.06.2001 - Dokumentnr: 1082 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Foresegn om vass-/kloakkleidning

20.06.2001 - Dokumentnr: 1082 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:48 Bnr:189
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:48 Bnr:190

02.03.2001 - Dokumentnr: 447 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:48 Bnr:14

25.08.2004 - Dokumentnr: 1781 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2004 - Dokumentnr: 1782 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 178862 -
Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:1235 Gnr:48 Bnr:188

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bustadblokk og
rekkehus- nybygg pa gnr 48 bnr 188 datert
10.12.2002.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.12.2002.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Det er privat vei til eiendommen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til - Boliger.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delarealer

Delareal 6 527 kvm

ArealbrukBoligbebyggelse, Navaerende

Delareal 6 528 kvm

BestemmelseOmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares
og belyses

Delareal 6 528 kvm

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1 662 kvm

KPHensynsonenavnOM220
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KPStgy Gul sone iht. T-1442

Delareal 1 kvm

KPHensynsonenavnhOm910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1 kvm

Arealbruk Grgnnstruktur (utgatt) Navaerende

Reguleringsplaner

Id 123599005

Navn Tvildemoen felt 1

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 18.01.2001

Delarealer

Delareal 1 061 kvm

Formal Felles lekeareal

Delareal 768 kvm

Formal Felles avkjgrsel

Delareal 2 277 kvm

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Delareal 2 008 kvm

Formal Blokkbebyggelse

Delareal 4 kvm

Formal Boliger

Delareal 272 kvm

Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 408 kvm

Formal Felles parkeringsplass

Id 123509014

Navn Tvildemoen - reguleringsendring
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.05.2014

Delarealer

Delareal 1 kvm

Formal Grgnnstruktur (utgatt)

Feltnavn o_G

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa& mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
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ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5500 000 (Prisantydning)

16 000 (Andel av fellesgjeld)

5516 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5517 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5525 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5528 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke

kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,60% av kjgpesum for gjennomfgring av
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salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

4 000 Opplysninger fra forretningsferer

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 145 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunale opplysninger,
opplysninger fra forretningsfgrer samt visning.

Oppdragsansvarlig

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Fagansvarlig /
Partner

vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Aktiv Voss AS, Skulegata 2
5700 Voss
TIf: 481 95 495

Salgsoppgavedato
13.03.2025
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Nabolagsprofil

Regimentsvegen 187 - Nabolaget Hagebyen/Tvildemoen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Babrekko nedre 1T min &
Linje 965 0.1 km
8 Voss stasjon 24 min #
Linje F4, R40 1.7 km
X Bergen Flesland 1140 min &
Skoler
Vangen skule (1-7 kl.) 16 min %
249 elever, 16 klasser 1.2 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 4min &
182 elever, 12 klasser 2.3km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min %
547 elever, 38 klasser 1.2 km
Voss gymnas 19 min &
370 elever 1.4 km
Voss vidaregaande skule 4min &
Ladepunkt for el-bil
& \oss Strandavegen 10 min %
& Voss Tinghusplassen 17 min &

«Neerhet til alt!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

v Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

359%
35.6 %
38.9%

15%

141 %

14.5%
21.8%
18.3%
21.2%

6.3%
71 %
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

21.1%
25%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hagebyen/Tvildemoen 1065 582
[l Vossevangen 7 493 4026
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) 3min %
98 barn 0.2 km
Voss barnehage (1-5 ar) 4 min &
103 barn 0.3 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 19 min %
18 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Prix Voss 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Coop Extra Voss 11 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler
&= 1.Egen bil
K 2. Gaende

ﬁ' Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Trafikk

Lite trafikk 86/100
Sport
@ Vangen skule 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km
@ Rogne vid.skule 23 min %
Aktivitetshall 1.6 km
& SKY Fitness Voss 11 min %
& MOVA Vangsgata 13 min 4
Boligmasse

M 54% enebolig

B 18% rekkehus

B 16% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Vangen - Voss handelssentrum 11 min %
@ Apotek 1 Voss 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
= :
O
3 oY
S S

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 49%
Il Hagebyen/Tvildemoen
B Vossevangen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Regimentsvegen 187, 5705 VOSS
(I vOSs kommune

# gnr. 48, bnr. 188

# Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 124 m?

Befaringsdato: 06.02.2025 Rapportdato: 10.03.2025 Oppdragsnr.: 18970-1795 Referansenummer: NJ1703

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

%ﬁf({j;(ﬂ

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-1795 Befaringsdato: 06.02.2025

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-1795 Befaringsdato: 06.02.2025 Side: 3 av 21

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18970-1795 Befaringsdato: 06.02.2025 Side: 4 av 21

65



66

Regimentsvegen 187, 5705 VOSS
Gnr 48 - Bnr 188
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

Borettslag rekkehus som er oppfgrt i 2002
Eigar har hatt boligen sidan 2022
Alder bolig 23 ar.

Boligen har opprinneleg hovudkonstruksjon med hensyn til
isolasjon, utvendig kledning, vindu, drenering, pipe, vatn/avlgp
og ventilasjon.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid.

Normal boligstandard

Vatrom (bad i 2. etasje) fra byggear, det vil sei alder 23 ar.
Rettspraksis tilseier at levetid vatrom er 15 ar.

Det ma pareknes oppgradering av vatrom
Vatrom(bad/vaskerom i 1. etasje) fra 2022, arbeid utfgrt av Voss
Bygg og Belegg AS og eigar har faktura pa utfgrt arbeid

Kjpkken (Epoq) og laminat i stue/kjgkken fra 2019
El-anlegg med automatsikringer

Er observert skjeggkre
Eigar har satt ut feller. Fleire av husa har gnske om a ga saman
om a hyre innfirma., saka har o0g vore oppe i burettslaget.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar og fleire av bygningsdelene har derfor
begrensa levetid.

Dette gjeld f. eks. drenering, vatrom, taktekking, vindu, kledning
og isolasjon.

Utvendige overflater som kledning, drenering, taktekking, mm.
ivaretas av sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Rekkehus - Byggear: 2002

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein (Zanda) og taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i aluminium

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

(lett bindingsverk med 15 cm isolasjon, gipsplater, lekter og
liggjande/staande kledning. Lydvegg til nabo)

Utvendige overflater er malti 2023

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glasssfelt og tetpanelt dgr til
utvendig bod.

Verandadgr med glassfelt

1. etasje:

Terrasse med utgang fra stove

Tak over del av terrasse. Markise

2. etasje:

Oppdragsnr.: 18970-1795

Abbedissen Taksering AS ‘ I I

Dugstadfossen 26 k
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Luftebalkong med utgang fra soverom
Rekkverk malt til 0,89 meter

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det laminat pa gulv belegg pa gulv malte veggplater og
malte plater i taket.

Laminat i stue/kjgkken fra 2019

Etasjeskiller er av betongdekke (golv er oppbygd pa armert betong
med styroform)

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe (isokern)

Vedovn i stue

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad (6,7 kvm)

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010 og ingen dokumentasjon.

Rommet har flis pa vegger og malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm/m i dusjsone

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse .

Rommet har servant toalett og dusjhjgrne.

Det er mekanisk avtrekk som er felles for bad/vaskerom/wc
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom visa vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Bad/vaskerom (5,7 kvm)

Dokumentasjon: faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 70 mm/m ved sluk

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt under trapp vis a vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side
Epoq kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, micro og stekeovn.
Vask i komposit med eit-greps blandebatteri

Fliser mellom over og underskap

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Det er
mekanisk avtrekk som er felles for bad, bad/vaskerom og kjgkken

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger er av plastrgr (rgr i rgr) og er besiktiget i rgrskap.
(rustmerker i fordelerskap er etter lekkasje i 2019, er utbedra)
Det er montert WaterStop under skap pa kjgkken

Befaringsdato: 06.02.2025 Side: 5 av 21

Regimentsvegen 187, 5705 VOSS
Gnr 48 - Bnr 188
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

Stoppekrane i luke i vegg pa vaskerom.

Det er avilgpsrgr av plast.

Det er mekanisk avtrekk som er felles for bad i 2. etasje,
bad/vaskerom og kjgkken i 1. etasje

Varmepumpe (luft-til-luft)

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

El-skap med automatsikringer

Det er montert ny maler (AMS) i 2018

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjen

Bygningen har ringmur av betong som er fundamentert pa
sandgrunn.

Flat tomt som er opparbeida og beplanta

Bygningen har utvendig avlgpsrgr av plast vannledning av plast (PEL)
offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

1. etasje:

Vaskerom og toalett er omgjort til bad

Kontor/bod i 1. etasje er omgjort til stue - valg gjort av
tidlieger eigar i forbindeles med bygging

2. etasje:

Bod er omgjort til del av soverom

Oppdragsnr.: 18970-1795

Befaringsdato: 06.02.2025

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst
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Regimentsvegen 187, 5705 VOSS
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Abbedissen Taksering AS ! I I

Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

25

20

15

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

((TEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

balkonger
Innvendig > Radon
Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > 2. Etasje > Bad (6,7 kvm) > Overflater
vegger og himling

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

! )

! ]

Vatrom > 2. Etasje > Bad (6,7 kvm) > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18970-1795
68

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad (6,7 kvm) > Sluk, membran
og tettesjikt

[

membran og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (5,7 kvm) >
Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

® © & ©

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (5,7 kvm) > Sluk, Galtilside

06.02.2025 Side: 7 av 21

Regimentsvegen 187, 5705 VOSS
Gnr 48 - Bnr 188
4621 VOSS

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2002 Opplyst ved befaring
Anvendelse

Har veert nytta av eigar

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein (Zanda) og taket er besiktiget fra
bakkeniva.

‘ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i aluminium

Vurdering av avvik:

» Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

(lett bindingsverk med 15 cm isolasjon, gipsplater, lekter og
liggjande/stdande kledning. Lydvegg til nabo)

Utvendige overflater er malt i 2023

(3D Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 18970-1795

Abbedissen Taksering AS ‘ I I
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Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med glasssfelt og tetpanelt der til
utvendig bod.
Verandadgr med glassfelt

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1. etasje:

Terrasse med utgang fra stove

Tak over del av terrasse. Markise

2. etasje:

Luftebalkong med utgang fra soverom
Rekkverk malt til 0,89 meter

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Bom i fliser/skader i fuger/fliser ved inngang

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Lokal utbedring av fliser
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Skade i fliser ved inngang

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det laminat pa gulv belegg pa gulv malte veggplater og
malte plater i taket.
Laminat i stue/kjpkken fra 2019

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke (golv er oppbygd pa armert betong med
styroform)

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe (isokern)
Vedovn i stue

Oppdragsnr.: 18970-1795
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Vedovn i stue med glass i front

(3 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD (6,7 KVM)

Generell

Aktuell byggeforskrift og dokumentasjon: tekniske forskrifter i perioden
1997-2010 og ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD (6,7 KVM)
m Overflater vegger og himling

Rommet har flis pa vegger og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Alder 23 ar
Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Merker i overflater etter tidligere installasjoner

Befaringsdato: 06.02.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD (6,7 KVM)

_ Akl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm/m i dusjsone

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Oppdragsnr.: 18970-1795
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Groper/sprekker i fuger
Alder 23 ar

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > BAD (6,7 KVM)
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse .

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Alder 23 ar

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

2. ETASJE > BAD (6,7 KVM)

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant toalett og dusjhjgrne.

2. ETASJE > BAD (6,7 KVM)

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk som er felles for bad/vaskerom/wc

2. ETASIE > BAD (6,7 KVM)
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom visa vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM (5,7 KVM)

Generell

Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (5,7 KVM)

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2023

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (5,7 KVM)

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 70 mm/m ved sluk

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM (5,7 KVM)
(3D sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er under badekar

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM (5,7 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (5,7 KVM)

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (5,7 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt under trapp vis a vis vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN
1. ETASJE > KI@KKEN (18,6 KVM)

Overflater og innredning
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Epoq kjskken

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, micro og stekeovn.

Vask i komposit med eit-greps blandebatteri

Fliser mellom over og underskap

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIBKKEN (18,6 KVM)

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Det er
mekanisk avtrekk som er felles for bad, bad/vaskerom og kjgkken

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannledninger er av plastrgr (rgr i rgr) og er besiktiget i rgrskap.
(rustmerker i fordelerskap er etter lekkasje i 2019, er utbedra)
Det er montert WaterStop under skap pa kjgkken

Stoppekrane i luke i vegg pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

E
Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk som er felles for bad i 2. etasje, bad/vaskerom
og kjgkken i 1. etasje

Oppdragsnr.: 18970-1795
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Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe (luft-til-luft)
Arstall: 2019 Kilde: Eier

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Irr pa kobling, varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer
Det er montert ny maler (AMS) i 2018

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

200

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 arene bgr fa
dette utfgrt

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjen

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ringmur av betong som er fundamentert pa sandgrunn.

@ Terrengforhold

Flat tomt som er opparbeida og beplanta

Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen har utvendig avlgpsrgr av plast vannledning av plast (PEL)
offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ 1on |
Balkong I
/ﬂ‘ =i H

Kjeller

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod /
Bad BRA-e — ™
Teknisk | )
/ rom
L | D
{ IS / 15
-~ / 1
\ |7 Kekken /
Garasje [
8od
Soverom
o Garasje
BRA-| 37 )
j Bod [}/ jnnglasset ~ % srAb
balkong
Feles qansjeanieag
Garasje

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-1795 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 53 53 4
1. Etasje 71 5 76 32
SUM 124 5 36
SUM BRA 129
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang (10,5 kvm), Bad (6,7 kvm),
2. Etasje Soverom (8,9 kvm), Soverom 2 (11,2

kvm), Soverom 3 (14 kvm)

Entré (3,3 kvm), Gang/trapp (10,1 kvm),
1. Etasje Kjgkken (18,6 kvm), Stue (29,3 kvm), Utvendig bod (5,2 kvm)
Bad/vaskerom (5,7 kvm)

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Eksternt bruksareal (BRA-e)
Utvendig bod

Apent areal (TBA)

2. etasje:

Luftealtan med utgang fra soverom
1. etasje:

Platting i front og ved inngang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 1. etasje:
Vaskerom og toalett er omgjort til bad
Kontor/bod i 1. etasje er omgjort til stue - valg gjort av tidlieger eigar i forbindeles med bygging
2. etasje:
Bod er omgjort til del av soverom
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: 2022

Nytt bad i 1. etasje, arbeid utfgrt av Voss Bygg og Belegg AS

2023

Utvendige overflater er malt i regi av burettslaget, utfgrt av Vinjo AS
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO

[:]Ja

Ja

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Rekkehus 124

S-ROM( m2)
5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2025 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ingelin Braig Tveit Kunde

Erlend Gudal Tveit

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Eieforhold
4621 VOSS 48 188 0 6528.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Regimentsvegen 187
Hjemmelshaver
Babrekko Burettslag
Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
982974666 OBOS Erlend Guddal Tveit og Ingelin
Braig Tveit
Oppdragsnr.: 18970-1795 Befaringsdato:  06.02.2025 Side: 17 av 21
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
3 8028 31.12.2023 246 596 31.12.2023

Kommentar
Det er mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligg i etablert boligomrade som er attraktivt med god utsikt og god solgang.
Kort veg til skule, barnehage og kjgpesenter i sentrum av Voss.

Eigedommen har lett tilkomst fra kommunal veg med gangveg/bilveg inn til boligen.
Avstand til Voss sentrum er ca 750 m.

Eigedommen ligg i blindveg med liten trafikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg og privat veg
Parkering i garasje i naboblokk

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomt er opparbeida og beplanta
Tomta er felles for sameige

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Abbedissen Taksering AS l I I

Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om

avhending av fast eiendom.
Konsesjonsplikt
Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen

Felleskostnader

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.078,— pr. mnd.
Felleskostnader/Kabel-TV/internett
Vaktmestertjeneste. (making/strging) og utvendig vedlikehold blir utfgrt av burettslaget.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
Tryg Forsikring 6601802 Fullverdi
Kommentar

Felles for sameige, gjeld bygning

Oppdragsnr.: 18970-1795 Befaringsdato:  06.02.2025
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Kilder og vedlegg

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO

N[

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 27.01.2025
Eiendomsverdi.no 05.02.2025
Situasjonskart 05.02.2025
Vedtekter 13.05.2004

Revisjoner

Kommentar Status

Fremvist

Innhentet

Innhentet

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Dato

1 10.03.2025

Oppdragsnr.: 18970-1795
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Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Abbedissen Taksering AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-1795

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Abbedissen Taksering AS E I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NJ1703

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250002

Selger 1 navn

Erlend Guddal Tveit

Ingelin Braig Tveit

Regimentsvegen 187

Poststed
VOSS 5705

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Document reference: 1507250002

eller andre sikkerhetsmangler. Spersmal for alle typer eiendommer
« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten. M Nei [ Ja

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller

opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er .
Initialer selger: EGT, IBT
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Ari|d Petterson/Gunnar Tveit
Arbeid utfert av |Voss golv og belegg, Elicom, Sgreide

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Lagt nytt da gjestetoalett og vaskerom blei gjort om til eit nytt bad

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rerarbeid Sgreide, elektro Elicom
Arbeid utfert av | Sereide/Elicom

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hatt musefelle pa loft og tatt ei mus vinteren 2025

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse

firma. Saka har 6g vore oppe i burettslaget.

Er observert skjeggkre i 1. etg og 2. etg. Har brukt feller. Fleire av husa har ynskje om & ga saman om a hyre inn

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Helleland. Via burettslag. Har ordna hja dei som hadde behov
Arbeid utfert av | Simm

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: EGT, IBT

Document reference: 1507250002
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse IMaIt heile burettslaget i 2023
Arbeid utfert av | Vinjo

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport foreligger

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | fleire av rekkehusa

Initialer selger: EGT, IBT

Document reference: 1507250002
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenamn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Regimentsvegen 187
5705

VOSS

Voss

48

188

18918048
HO0101
Energiattest-2025-89276

09.03.2025

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-

effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Malt energibruk

Brukaren har valt a ikkje oppgje mala energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved & folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert Isnsame.
Tiltaka bar spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar straum pa kjokkenet
- Luft kort og effektivt

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka neermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Tiltak utanders
- Reduser innetemperaturen

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt
inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor felgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er ansvarleg for. energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggjear 2000

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 137

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein "Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
finne ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge inrEigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp  opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.  opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein sparsmal om energiattesten, energimerke-

blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, giennomfaring av energieffektivisering eller
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen

blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren

byggjer pa Norsk Standard NS 3031 Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfetskidttacdiygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp
meir vatn enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger
treng han. A nytte mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin
frosenmat i kjsleskapet.Kjoleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for
hgg temperatur innei skapet eller boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribbene og
kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har
innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar
energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske - og skyljeprosessane gar fere seg i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sté pa glatt i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du
unngar nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan
lenger, 8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for gladelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det
automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og market. Eller ein kan montere ein rarslesensor slik at lyset berre gar
pé ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa farehand.For sn@smelteanlegg som berre er
manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir
bade temperatur - og nedbgrsstyrt,det vil seie aktivert nar det blir registrert nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5
prosent. Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di sterre grunn er det til & dempe varmen. Ha
lagare temperatur i rom som blir brukte sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle
vindauge og dgrer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rgyk eller stearinlys). Set ikkje mablar framfor varmeomnar, for
det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom
vindauga.

Tiltak 5: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra fer. For a finne ut om du bar byte til sparedus;j eller allereie har
sparedusj, kan du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta
dusj i staden for karbad. Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere
temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane a felgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for a vere medviten om
energibruken. Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskinar

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle
eller ikkje.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller
berre delvis oppvarma.

Tiltak 10: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G,
der A er det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det
enda betre A++ er merkingar som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pa vindauge og mellom karmen og derbladet ved & montere
tettingslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med fuktstyring

Dersom avtrekksvifta pa badet berre har manuell styring med stillingane "av" og "pa", kan ein vurdere & montere ny
avtrekksvifte med fuktstyring, det vil seie at vifta startar/stoppar automatisk ved behov alt etter det relative fuktinnhaldet i
lufta og reduserer den totale luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montering av blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilatoren ikkje har blafrespjeld, ber ein montere det for & redusere luftutskiftinga og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

| staden for eventuell eldre golvvarme eller takvarme utan termostat blir det montert ei ny styringseining med kombinert
termostat og tidsstyring. Dersom ein skiftar ut mange slike styringseiningar og/eller panelomnar, begr ein vurdere eit
system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som
gjer at sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snefelar i
bakken eller med temperatur- og fuktfalar i lufta. Sn@smelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir
registrert nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utelys

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til glgdelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gjev like
mykje lys som vanlege glgdelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger,
8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for gladelamper.

Tiltak 18: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan
montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa
ferehand.
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VOsSs, 13.MAI 2004

Vedtekter

for Babrekko burettslag org nr 982974666.

tilknyttet
Stor-Bergen boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 1l.april 2000, sist endret
den 13. mai 2004. Sist endret pa generalforsamling den 29 april 2021

Endringen gis virkning fra samme dato som ikrafttredelse av lov om
borettslag av 6. juni 2003, nr. 39.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Babrekko burettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Voss kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Obos boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formadl a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjegres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjogre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.
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(5) : Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjegpsberettigede skal settes frem skriftlig for avsenderen og erververen
av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt

ansvaret for salget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4_
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater i boligen. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, (varmtvannsbereder)og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved
behov, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen
regning utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan
nekte borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Regr, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, Dbjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, regr, og ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
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felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og inntil
5 andre medlemmer med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom
borettslaget krever det.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et

vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pad ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nadr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) BEt styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

) oBOS

Eiendomsforvaltning

| /1

Arsmate 2

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6169
Babrekko Burettslag
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Velkommen til arsmgate i Babrekko Burettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 25. april kl. 14:00 og lukker 28. april kl. 14:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6169

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.
Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Nye husordensregler for Babrekko Burettslag

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Babrekko Burettslag

2av 28

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.

Forslag til vedtak

Even Blindheim Bgrve er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Anne Karin Storstein og Asle Trondsen er valgt

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av28
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 51 200

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 51 200

Sak 6
Nye husordensregler for Babrekko Burettslag

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensregler er revidert og oppdatert.

Styrets innstilling

Styret foreslar at generalforsamlingen stemmer for forslaget med de reviderte husordensreglene for

borettslaget.

Forslag til vedtak

Nye husordensregler godkjennes.

Vedlegg

2. Husordensregler.pdf

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
4av 28

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

¢ Gry Ukvitne

Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Nils Olav Edal

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

« Even Blindheim Bgrve

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Margit Hylland
* Rolf Hexeberg

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

« Jan Eikefjord
* Randi Eikefjord

5av 28
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Vedlegg 1 6av28

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Even Blindheim Bgrve Regimentsvegen 157
Styremedlem Kristian Skorpa Eikeland Regimentsvegen 157
Styremedlem Henrik Jarl Staff Regimentsvegen 177
Styremedlem Anne Karin Storstein Regimentsvegen 169
Styremedlem Asle Trondsen Regimentsvegen 157
Varamedlem Margit Hylland Regimentsvegen 157
Varamedlem Synneva Skintveit Regimentsvegen 189
Varamedlem Gry Ukvitne Regimentsvegen 175
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Babrekko Burettslag

Borettslaget bestar av 32 andelsleiligheter.

Babrekko Burettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 982974666, og ligger i VOSS kommune

Gards- og bruksnummer:
48 188

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Babrekko Burettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

Styrets arbeid

Det er gjennomfart 7 styremate. Styret har handsama nokon fa innkomne saker.

Styret har hatt stort fokus pa likviditet og gkonomi generelt, blant anna i samband med &
fastsetje endring i felleskostnader etter prognoser for gkonomisk utvikling. Det vart teken
opp eit 1an palydande hundre tusen kroner for & dekke kjop og montering av nye vifter i
rekkjehus, samt ny vifte i blokk.

Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf

2 Babrekko Burettslag

Dugnad vart arrangert i mai, og det var godt oppmgte. Dugnadsgjengen far servering av
leskande drikke, samt middag, kaffi og kjeks. Dugnaden er ein flott tradisjon som me alle
bar jobbe for & behalde pa noverande niva. A arrangere ein tilsvarande dugnad pa
seinsommar/haust har vore nemnd.

Det vart bestilt arbeid pa rekkjehusa, byte av vass/vindbord der det var behov. Vinjo AS
giennomfarte arbeidet, og styret fylgde med pa arbeidet. Arbeidet vert sett pa som eit ledd
i & halde eksisterande bygningsmasse i god stand. Maling av borda er ynskjeleg sommar
2024.

Styret har vore kopla inn i to situasjonar med straumbrot vinteren 2023/24, der det viste
seg at vatn hadde dryppa inn i hovudskap i kjeller langs eit rgr. Styret fylgjer opp
situasjonen kring det elektriske. Malster installasjon vart kalla ut og fekk ordna opp, slik at
straumen kom tilbake.

Elles har styret jobba med & oppdatere og revidere heftet med informasjon til bebuarar,
med tanke pa & fa digitalisert dette, og etter kvart lasta opp til vibbo.no. | samband med
dette arbeidet har styret revidert teksten «husordensregler». Det har vorte gjort sprakvask,
og punkta er justert for & fa informasjonen tydelegare og ryddigare.

Avtaler kring vakimeistertenester, handsaming av sgppeldunkane og plenklypp har ikkje
vorte giennomfart, heller ikkje TV/internett-avtalen.

Utover dette er det gjort befaring pa el-anlegg kring etablering av ladeanlegg for el-biler,
men det har ikkje skjedd noko konkret pa det punktet.

Vedlegg 1 7 av 28
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3 Babrekko Burettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lopet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere oker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 8av 28
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 238 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i VOSS kommune
Styret har budsjettert med kr 499 000,- for kommunale avgifter for 2024.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p4 skadehistorikken i Babrekko
Burettslag.

Lan
Babrekko Burettslag har l1an i Husbanken og Obos banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar for 2024 er budsjettert til kroner 75 500,-
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf
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Til generalforsamlingen i Babrekko Burettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Babrekko Burettslag som viser et overskudd pa

kr 1 240 976. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Arsrapport og /&rsrel

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 11. mars 2024

Rewsorgru pezlzl}wd AS

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Arsrapport og ,&rsrel

Statsautoriserte
revisorer

nskap 2023.pdf
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7 Babrekko Burettslag

BABREKKO BURETTSLAG
ORG.NR. 982 974 666, KUNDENR. 6169

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets &rsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 142 229 83 959 142 229 182 831
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1240976 802018 1077100 959 900
Tillegg for nye langsiktige 1an 13 0 550 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -922 380 -1024 236 -980 000  -909 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 12 -276950  -269 341 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -1043 -171 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 40 603 58 270 97 100 50 900
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 182 831 142 229 239 329 233 731
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 537 652 490 527
Kortsiktig gjeld -354 821 -348 298
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 182 831 142 229
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ORG.NR. 982 974 666, KUNDENR. 6169

Babrekko Burettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1008772 1045970 1014084 1008600
Innkrevde felleskostnader 2 1448244 1281744 1447916 1540400
SUM DRIFTSINNTEKTER 2457016 2327714 2462000 2549000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -28 891 -25 615 -26 000 -34 000
Styrehonorar 4 -51 200 -41 150 -38 000 -51 200
Revisjonshonorar 5 -6 815 -6 503 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -71 315 -68 570 -72 000 -75 500
Konsulenthonorar 0 -3 300 -5 000 -5 000
Kontingenter -6 400 -6 400 -6 400 -6 400
Drift og vedlikehold 6 -202624 -714 867 -238 000 -238 000
Forsikringer -79 605 -66 227 -73 000 -86 000
Kommunale avgifter 7 -477195 -410144 -420 000  -499 000
Energi/fyring -48 048 -53 305 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -188106  -177 631 -175000 -190 000
Andre driftskostnader 8 -177863 -138 871 -173500  -183 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1338061 -1712582 -1283900 -1425100
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 1118 955 615132 1178100 1 123900
Innbetalt andel fellesgjeld 276 950 269 341 0 0
DRIFTSRESULTAT 1395 905 884473 1178100 1 123900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 2409 723 0 0
Finanskostnader 10  -157 338 -83 178 -101 000 -164 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -154 929 -82 455 -101 000 -164 000
ARSRESULTAT 1240 976 802018 1077100 959 900
Overfgringer:
Til annen egenkapital 1240976 802 018
Vedlegg 1 13 av 28 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf
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BABREKKO BURETTSLAG KORTSIKTIG GJELD

ORG.NR. 982 974 666, KUNDENR. 6169 Leverandgrgjeld 94 077 70717
Skyldige offentlige avgifter 16 618 21 009
BALANSE Palgpte renter 38 836 20 759
Palgpte avdrag 219 206 233 976
Note 2023 2022 Annen kortsiktig gjeld 17 2 085 1 836
EIENDELER SUM KORTSIKTIG GJELD 354 821 348 298
ANLEGGSMIDLER SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 581 897 44 520 004
Bygninger 11 40 995 000 40 995 000
Tomt 3000 000 3000 000 Pantstillelse 18 45 445 000 45 445 000
Miljgbankkonto, gremerket 49 245 34 478 Garantiansvar 0 0
SUM ANLEGGSMIDLER 44 044 245 44 029 478
Voss, 08.03.2024
OMLGPSMIDLER Styret i Babrekko Burettslag
Andre kortsiktige fordringer 0 1090
Driftskonto OBOS-banken 537 652 475 250 ] ] o ] )
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 14 187 Even Blindheim Barve /s Kristian Skorpa Eikeland /s Henrik Jarl Staff /s
SUM OML@PSMIDLER 537 652 490 527
Anne Karin Storstein
SUM EIENDELER 44 581 897 44 520 004 /s Asle Trondsen /s
EGENKAPITAL OG GJELD NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
EGENKAPITAL Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
Innskutt egenkapital 32 * 100 3200 3200 regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
Annen egenkapital 12 24 281 106 23 040 131 borettslag.
SUM EGENKAPITAL 24 284 306 23 043 331 INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
GJELD
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
LANGSIKTIG GJELD Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pante- og gjeldsbrevlan 13 4152939 5352269 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
Borettsinnskudd 14 15741 800 15741 800 til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
Avsetning bomiljgtiltak 15 48 031 34 307 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
SUM LANGSIKTIG GJELD 19942 770 21 128 376 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives
ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.
SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
Vedlegg 1 14 av 28 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf Vedlegg 1 15av 28 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf
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egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

12 Babrekko Burettslag
Kostnader dugnader -3 089
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -202 624

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Diverse 1275 828
Kabel-TV 172 416
Kapitalkostnader pa IN-lan 1 008 828
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -56
Overfgrt til kapitalkostnader -1 008 772
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1448 244
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -16 500
Palgpte feriepenger -1 980
Arbeidsgiveravgift -9 824
Yrkesskadeforsikring -587
SUM PERSONALKOSTNADER -28 891

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 51 200.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6
815.

NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -49 642
Drift/vedlikehold utvendig
anlegg -4 282
Drift/vedlikehold heisanlegg -15500
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -121 405
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 706

Vedlegg 1 16 av 28 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf

bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -144 703
Vann- og avlgpsavgift -216 954
Feieavgift -10 762
Renovasjonsavgift -104 775
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -477 195
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -8 708
Lyspaerer og sikringer -1 571
Vaktmestertjenester -56 532
Renhold ved firmaer -31 044
Sngrydding -55 883
Gressklipping -20 025
Andre fremmede tjenester -439
Andre kontorkostnader -479
Bank- og kortgebyr -2 433
Velferdskostnader -750
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -177 863
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 366
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1043
SUM FINANSINNTEKTER 2409
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -131 118
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -26 220
SUM FINANSKOSTNADER -157 338
NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2000 38 754 309
Tilgang 2003 2 240 691
SUM BYGNINGER 40 995 000

Tomten ble kjopt i 2000
Gnr.48/bnr.188
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Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er NOTE: 16
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold. SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -618
NOTE: 12 SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -618
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent. NOTE: 17
egenkapital o 22669 812 ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Egenkap!tal fra IN tidligere ar 8580 724 Feriepenger 1980
Cotap e o g Aot o

uks;j -

SUM ANNEN EGENKAPITAL 24 281 106 SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 2085
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales. Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

vore: 1 | ot s
PANTE- OG GJELDSBREVLAN .

Palgpte avdrag 219 206
OBOS-banken AS OBOS01 Beregnede IN-forpliktelser 1611294
Lanet er et annuitetslan med flytende rente. TOTALT 21 725 239

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,05 %. Lgpetiden er 10 ar.

Sggtr)lgpaelthgdzli?efe Sig 288 Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:
Nedbetalt i ar 44 726 Bygninger 40 995 000
-461 574
Tomt 3 000 000
Husbanken HUS301 TOTALT 43 995 000
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,85 %. Lagpetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2002 -29 150 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 15 723 307
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 877 654
Nedbetalt tidligere, IN 8 580 724
Nedbetalt i ar, IN 276 950
-3 691 365
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 152 939
NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD
-15 741
Opprinnelig 2000 800
-15 741
SUM BORETTSINNSKUDD 800
NOTE: 15
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -48 031
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -48 031
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15 Babrekko Burettslag
Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6601802.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, V E L KO M E N
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det

skade i leiligheten, skal andelseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og

prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS

Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. TI L
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

BABREKKO BURETTSLAG

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pé telefon 22865500.

Vedlegg 1 20 av 28 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf Vedlegg 2 21av 28 Husordensregler.pdf
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Babrekko Burettslag - Styre 2023/ 2024

Leiar:

Nestleiar:
Sekretaer:
HMS-ansvarleg:

Styremedlem:

Varamedlemmer:

Vedlegg 2

Even Blindheim
Kristian Eikeland
Anne Karin Storstein
Henrik Jarl Staff

Asle Trondsen

Gry Ukvitne

Margit Hylland

22 av 28

mob.
mob.
mob.
mob.

mob.

mob.

mob.

411 61 487
476 44 178
948 66 228
936 23 510

926 44 537

976 62 173

948 21 954

Husordensregler.pdf

Babrekko Burettslag er eit burettslag knytt til OBOS.

Burettslaget omfattar 13 bustadar i rekkje og 19 bustadar i blokk. Dei er alle organiserte som
privateigande i burettslag. Tre av bustadane er eigde av Voss Herad, medan dei resterande er
eigde av privatpersonar.

Garasje:

Burettslaget har garasje/ parkering i kjellaren i blokka, ein plass til kvar bustad. Plassane er
merkte med husveerenummer.

Tun:

Berre naudsynt kgyring til og fra bustadane er tillate. Me har gjesteparkering 10 meter forbi
innkgyringa til burettslaget ; forste veg til hggre. Gjesteparkeringa er skilta.

Bostgmming:

Burettslaget har bosrom i garasjen, ved sida av utgangen, der ein leverer og kjeldesorterer
boset. Sja vedlagt brosjyre fra BIR. BIR har ei oversikt over nar boset vert tgmd. Boset vert sett
ut dagen fgr tgmming og sett inn att dagen etterpa.

Merk: Ikkje set boset i fra deg inne ndr dunkane er ute.
TV/ internett:

Burettslaget har avtale med Voss Fiber som leverer TV og internett. Me har ein baseavtale, ei
grunnpakke, innbakt i fellesutgiftene. Om du har andre ynskje, ta kontakt med Voss Fiber.

Voss Fiber: tel. 51 20 81 15 — vossfiber.no
Leikeplassar for born:

Det er to leikeplassar med diverse utstyr som borna kan nytta. Dei er plasserte mellom
rekkjehusa.

Vedlegg 2 23 av 28 Husordensregler.pdf
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HUSORDENREGLAR FOR BABREKKO BURETTSLAG

Husordensreglane inneheld reglar for bruk av bustad og fellesareal, og dei har som mal a
fremja miljg og trivsel pa eigedomen. Grunnprinsippa er at du held deg til omgjevnadene pa
same mate som du sjglv ynskjer at omgjevnadene skal halde seg ovafor deg. Alle har eit
ansvar for a gjere bumiljget triveleg.

Partseigarane er ansvarlege for at ordensreglane vert overhaldne av husstanden og andre
som vert gjevne tilgang til husveeret.

Gjentekne brot pa husordensreglane kan verta patala, og det vert her synt til vedtektene
pkt. 6-1.

ALMENNE ORDENSREGLAR

Nattero: Etter kl. 23.00 skal det, i den utstrekning det er mogeleg, vera ro pa eigedomen og i
husvzera.

Generell bruk: Skal du ha fest, skal du varsla naboane pa fgrehand. Musikk og TV skal nyttast
pa ein slik mate at det ikkje er til sjenanse for naboane. Henting og levering til og fra fest skal
ikkje ga gjennom tunet.

Boring og banking: Boring og banking kan berre skje i tidsrommet kl. 08.00 — kl.20.00 pa
kvardagar og kl. 10.00 — 18.00 pa laurdagar. Heilagdagfreden skal haldast.

Privat reinhald og reinhald av fellesareal i blokka: Banking og risting av tepper, matter,
Igparar og liknande gjer du ikkje fra vindauge eller balkong. Terk av deg jord/ sand pa fottgy i
trappegangen i blokka. Hugs at fellesomradet berre vert vaska ein gong i veka.

Bos: Alt bos skal pakkast godt inn og leggjast i ulike boscontainarar/ bosspann som er merka
i bosrommet. Pappgskjer og liknande skal brettast saman eller delast opp slik at dei tek
minst mogeleg plass og leggjast i papircontainar. Viser til krav om kjeldesortering fra BIR.

Vaskemaskinar: Dersom oppvask- og vaskemaskinar ikkje er plasserte i rom med sluk, ma dei
vera utstyrte med aquastop eller tilsvarande sikring. For bruk av vaskemaskin og
tgrketrommel gjeld regelen om nattero.

Lasing: Dgra i hovudinngangen i blokka og dgra i garsjeporten skal alltid vera Iast.

Garasje: Garasjeporten skal alltid vera attlaten og dgra last. Brannfarlege stoff skal ikkje
lagrast i fellesareal eller pa parkeringsplass.

Vedlegg 2 24 av 28 Husordensregler.pdf

Husdyrhald: Husdyrhald ma godkjennast av styret, og husdyra skal ikkje vera til sjenanse for
andre bebuarar. For hundar er det bandtvang pa burettslaget sin eigedom. Kattehald er ikkje
ynskjeleg.

Tunet vart: Nyttekgyring og tilkomst til eiga innkjgrsle er lov. Men vis omsyn, kgyr i gangfart,
born leikar. Bruk gjesteparkeringa eller parkeringsgarasjen.

Svalgangane i blokka: Svalgangane skal ikkje brukast som inngangsdgr til leilegheitene. All
inngang/ utgang fra blokka skal ga via hovuddgra eller garasjen.

Husordensreglane er fgrebelse og kan endrast om behovet tilseier det. Du vil fa skriftleg
melding om endringar dersom dette vert aktuelt. Du kan sjglv koma med framlegg til
endringar av husordensreglane ved a melda dette skriftleg til styret.

April 2024

Styret for BABREKKO BURETTSLAG

Husordensreglane er godkjende pa generalforsamlinga den 20. april 2024

Vedlegg 2 25av 28 Husordensregler.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.24
Selskapsnummer: 6169 Selskapsnavn: Babrekko Burettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 51 200

|:| For
|:| Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Even Blindheim Bgrve er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Nye husordensregler for Babrekko Burettslag

Nye husordensregler godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anne Karin Storstein og Asle Trondsen er valgt

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

26 av 28
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Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Gry Ukvitne

Styremedlem 2 ar (kun 1 skal velges)
[] Nils Olav Edal

Styremedlem 1 ar (kun 1 skal velges)
|:| Even Blindheim Bearve
Varamedlem (kun 2 skal velges)

] Margit Hylland

|:| Rolf Hexeberg

Valgkomite (kun 2 skal velges)

[] Jan Eikefiord

] RandiEikefiord

27 av 28
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Protokoll til arsmgte 2024 for Babrekko Burettslag

Organisasjonsnummer: 982974666
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 25. april kl. 14:00 til 28. april kl. 14:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Even Blindheim Bgrve er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Anne Karin Storstein og Asle Trondsen er valgt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 51 200

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 51 200

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Nye husordensregler for Babrekko Burettslag

Husordensregler er revidert og oppdatert.

Styrets innstilling

Styret foreslar at generalforsamlingen stemmer for forslaget med de reviderte husordensreglene for

borettslaget.

Forslag til vedtak:
Nye husordensregler godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Gry Ukvitne (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
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Gry Ukvitne

Styremedlem 2 ar (2 &r)

Falgende ble valgt:
Nils Olav Edal (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Nils Olav Edal

Styremedlem 1 ar (1 ar)

Falgende ble valgt:
Even Blindheim Bgrve (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Even Blindheim Barve

Varamedlem (1 &r)
Falgende ble valgt:
Rolf Hexeberg (15 stemmer)
Margit Hylland (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Rolf Hexeberg
Margit Hylland

Valgkomite (1 &r)

Falgende ble valgt:

Jan Eikefjord (13 stemmer)
Randi Eikefjord (14 stemmer)

ooy §

Folgende stilte til valg:
Jan Eikefjord
Randi Eikefjord

Protokollen er signert digitalt av falgende:

Mgteleder: Even Blindheim Bgrve /s
Protokollvitne: Anne Karin Storstein /s
Protokollvitne: Asle Trondsen /s

- =N ml[u.lmuu 3 -..{n-
Betong : C35- MA | i gdv C25-LA Blurekks Burettsiog e g
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§ VOSS KOM M U NE ANSVKUT: Voss Varme & Saniter 4/S

Teknisk etat ANSVUTF: Voss Varme & Saniter 4/S

-

Ansvarleg kontrollerande for utforinga har utfort sluttkontroll 0g avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande

Stor Bergen bolighyggelag s.tad i‘esla‘tbr kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med
Postboks 65 Laksevag Etjllfrrec.IssUl[Iande resultat, i samsvar med loyve og krav gjeve 1. eller i medhald av plan- og
veningslova.

5847 BERGEN .
Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna foremal enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev seerleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93,

Vir ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Data
00/01151-029 TE TH BYGG 48/188 10.12.02 . Med helsing
. ¢ e
BUSTADBLOKK OG REKKEHUS- NYBYGG PA GNR.48 BNR. 188 long 'HG’W\ ; ff&/
Tone Handegérd
. FERDIGATTEST . byggesaksbehandlar
Saksnr D /
Loyve er gjeve 27.04.01.
Gjeld: Nybygg. Boligblokk Kopi til: Vqss Busta.dutvikling A:ﬁS. Postboks 65, 5847 BERGEN
Gnr/Bnr: 48/188 Driftsavdelinga v/Jon Harklau
Byggestad: Tvildemoen , Kommunekasseraren v/Gunvor Rene
Tiltakshaver: Voss Bustadutvikling A/S
ANSVKUT: A/S Divisjon Bygnings- og
produksjonsindustri
ANSVUTF: A/S Divisjon Bygnings- og
produksjonsindustri
ANSVPRO: Arkitektbruket
ANSVKPR: Arkitektbruket
ANSVSOKER: Arkitektbruket
ANSVKPR: Bjorke Sandtak A/S .
) ANSVPRO: Bjorke Sandtak A/S
ANSVKUT: Einar Petterson
ANSVUTF: Einar Peiterson
ANSVKPR: HK. Service A/S
ANSVKUT: HEK. Service A/S
ANSVUTF: HK. Service A/S J‘
ANSVPRO:; HK. Service A/S _ \
ANSVKPR: Inter Consult Group ASA \
ANSVPRO: Inter Consult Group ASA :
ANSVUTF: Sigbjorn Vik & Son AS ‘
ANSVKPR: Skansen Byggsikring A/S |
ANSVPRO: Skansen Byggsikring A/S !
ANSVKUT: Spilde Entreprenor AS
ANSVUTF: Spilde Entreprenor AS
ANSVSAM: Stor Bergen bolighyggelag
ANSVKUT: Tormod Espelid a/s
ANSVUTF: Tormod Espelid a/s
Adr.; Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: Bankgiro: Postgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400  postmottaki@voss.kommune.no 8200 06 90100 0805 57 89607 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9614

Telefaks: 5651 9651 == | Al DI 437
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Grunnkart N

Eiendom: 48/188
Adresse:  Regimentsvegen 187

Dato: 12.03.2025 N Ot a te r
Voss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Regimentsvegen 187 Meglerforetak: Aktiv Voss

5705 V0SS Saksbehandler. Vegard Fjose
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48195495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



