


Eiendomsmegler

Bjorn Granli Jokstad
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E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hilton 156F

Kr 4150 000,

Kr 187 291,-

Kr 9 563,-

Kr 4 346 854,-

Kr 4 985,-

Jan Erik Musiol

Ann Kristin Sgrensen

Rekkehus
Andel

1972

128/148 kvm
38853 m?

3

5

Gnr. 19, bnr. 191
18
1205250194

KLOFTA - Oppgradert
rekkehus med attraktiv
beliggenhet - Naer skole/
bhg/kollektiv

Velkommen til Hilton 156F, et familievennlig rekkehus med attraktiv
beliggenhet pa Hilton.

Boligen fremstar moderne med med gode materialvalg og delikate
fargevalg. Den gode planlgsningen gjgr dette til en familievennlig
bolig i et meget barnevennlig omrade:

- Kjeller: Gang, bad og kjellerstue

- 1. etasje: Entre, gang, kjgkken og stue

- 2. etasje: Gang, 3 soverom og bad

- Garasje i rekke med elbil-lader

- Hyggelige uteplasser pa begge sider av boligen
- Hage

Store deler av boligen er oppgradert de seneste arene, inkludert
kjpkken, vatrom, innvendige overflater og utearealer.

Boligen har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet naer Klgfta
sentrum. Fra eiendommen er det trygg gangavstand til skoler,
barnehager, idrettsplass, butikker, kollektiv, friluftsomrader og andre
servicetilbud.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 128 m?
BRA -e: 20 m2
BRA totalt: 148 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 40 m2 Gang, bad og kjellerstue
BRA-e: 17 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 44 m2 Entre, gang, kjgkken og stue
BRA-e: 3 m2 Bod

3. etasje
BRA-i: 44 m2 Gang, 3 soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

25 m? Markterrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
38853 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomten er pent opparbeidet med plenarealer, prydbusker og asfalterte internveier,

og det er satt ut lekestativer og sittebenker til felles anvendelse.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
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Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger, rekkehus og
smahus.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus er oppfgrt i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med staende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med papp. Etasjeskille er et
betongdekke og trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for ytterligere beskrivelse av byggemate.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Nytt bad underetasje i 2021. Rgrleggerarbeidet er gjort av Kumrehab AS v.
rgrlegger Thor Solheim. Annet arbeid: Egeninnsats og hjelp fra handtverkere i familien.
Arbeid utfgrt av Kumrehab AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Membran og tettesjikt ble installert.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Rgrleggerarbeidet pa nytt bad i underetasje er gjort av rgrlegger Thor
Solheim i Kumrehab AS.

Arbeid utfgrt av Kumrehab AS

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Romerike Elektro har gjennomfgrt arbeid i forbindelse med full EL
sjekk(2015). Annet EL arbeid ved oppussing er gjort av elektriker i familie.
Arbeid utfgrt av Romerike Elektro AS

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner

(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja
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Beskrivelse: EL- sjekk gjennomfgrt i 2015 av hele huset. Bemerkninger ble rettet opp av
Romerike Elektro AS.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ladeboks i garasje. Ladeabonnement for selve ladeboksen i regi av
borettslaget.Strgm faktureres bruker.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Skiftet bord pa platting bak og foran huset ved egeninnsats. Nytt tak og
takrenne over inngangsparti ved egeninnsats.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nytt bad i underetasje 2021. Nytt guly, gips i tak og vegger i kjellerstue i
2021.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja
Beskrivelse: Brukstillatelse ikke skt for baderom i kjeller.

Innhold

Kjeller: Gang, bad og kjellerstue

1. etasje: Entre, gang, kjokken og stue
2. etasje: Gang, 3 soverom og bad

Garasije i rekke med elbil-lader
Hyggelige uteplasser pa begge sider av boligen
Hage

Standard

Kjeller

Bad: Flis pa gulv, og malt glassfiberstrie og malt overflate pa vegger. Downlights og
malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med badekar, mekanisk

avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servantskap og veggmontert wc.

Bod: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling.

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Kjellerstue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i
himling.

1. etasje
Kjgkken: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Det er
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integrert kjgl/fryseskap, platetopp, oppvaskmaskin og stekovn.

Entre: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Utgang til terrasse.

Bod 1: Tregulv og ubehandlet vegger.

Bod 2: Tregulv og ubehandlet vegger. Ubehandlet himling.

2. etasje

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling.
Soverom 2: Laminat pa gulv, og malt overflate og panel pa vegger. Malt overflate i
himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv, og malt overflate og panel pa vegger. Malt overflate i
himling.

Gang: Laminat pa gulv, og malt panel og malt overflate pa vegger. Malt overflate i
himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt panel i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med dusjhjgrne, veggmontert wc, servantskap og mekanisk avtrekk.

Boligen er vesentlig pakostet de seneste arene, herunder:
2014: Stue og gang — gulv og gips

2024: Vinduer og balkongdgr er skiftet i regi av borettslaget
2019: Platting bak

2020: Utevegg foran, platting foran, utevegger bak

2021: Bad underetasje, kjellerstue

2022: Utvendig malt, soverom og gang 2. etasje — nye gulv og gipsvegger, utevegg
foran

2023: Tak/overbygg inngangsparti, stakittgjerde bak

2024: Utekjokken

2025: Nytt kjgkken

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Vatrom - Kjeller - Badet er etablert uten sluk, noe som kan medfgre risiko for at
lekkasjevann renner inn i tilstetende rom. | henhold til gjeldende forskrifter skal alle
rom definert som vatrom veere utstyrt med sluk. Det bemerkes imidlertid at det er
etablert tettesjikt i samsvar med dagens krav, og at gvrige forhold pa badet
fremstaruten synlige avvik ved visuell kontroll. Som et kompenserende tiltak er avigpet
fra badekaret tilkoblet boligens avigpsrgr, noe som bidrar til kontrollert vannavledning.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra
tilstgtende stue Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%

Hilton 156F



8

Anbefalte tiltak:

For & lukke avviket ma det overordnet etableres sluk pa vatrommet. Som et midlertidig
kompenserende tiltak i dagens lgsning anbefales det & installere et vannstoppesystem
som automatisk kutter vanntilfgrselen ved registrert lekkasje.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

- Drenering - Drenering er fra byggearet og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen
garanti for dreneringens tilstand.

- Vinduer og dgrer - Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. TG 2 er satt
med bakgrunn i alder (isolerglass over 20ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass
punkterer.

- Yttervegger - Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen. Det er
ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

- Loft - Loftet er en lukket konstruksjon, noe som har medfgrt begrenset mulighet for
forsvarlig kontroll. Tilstandsgraden er satt ut fra vurderingen av denne konstruksjonen
som risikobetont.

- Renner og nedlgp - Renner og nedlgp har passert halvparten av levetiden.

- Taktekking - Taktekkingen har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer.

- lldsted/Skorstein - lldsted/Skorstein - Pipa er en eldre pipe. Erfaringsmessig ser vi at
teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

- Kjokken - Tilstandsgrad settes grunnet det ma monteres avtrekks system til friluft
eller mekanisk anlegg.

- Trapp - Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
- Avlgpsror - Avlgpsanlegg fra byggearet har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer
kan oppsta.

- Vannledninger - Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt
risiko for lekkasijer.

- Elektrisk - Samsvarserklaering er framlagt for enkelte arbeider utfgrt etter 01.01.1999.
Det mangler imidlertid samsvarserklaering for fglgende arbeider: badet i underetasjen
og spotbelysningen.

- Varmtvannsbereder - Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

- Vatrom: 2 Etasje - Gulvet i baderommet har fall mot sluk, men fallet er mindre enn det
som kreves i forskriften som gjaldt pa tidspunktet for bygging eller rehabilitering.
Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Det er ikke
etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning. Det bgr vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne
uten drensapning.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det medfglger bruksrett pd en garasje i felles rekke, samt merket oppstillingsplass.
Borettslaget har 10 merkede gjesteplasser. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1664145

Diverse
Falgende fglger ikke med boligen:

Lamper:

Alle lamper som er festet pa vegg eller tak og som ikke er skinner med spottere:
- Stue: 2 vegglamper og 1 taklampe over spisebord

- Bad i kjeller: "pyntelampe” i hjgrne over badekar

Hyller:

Fastmonterte "pyntehyller" som ikke er oppbevaring:

- Stue: 2 marmorhyller over spisebord og String hylle oppsett ved nedgang til kjeller
- Kjeller: Stringhylle oppsett med pultinnredning

- Kjgkken: Stringhylle ved vegg inn mot gangen

- Soverom: Stringhylle over seng pa det ene barnerommet

Oppbevaringsmegbler:

- 3 stk sorte oppbevaringshyller i kjeller rett ved trappen

- 2 stk hvite hyller med og uten dgr til oppbevaring i "bod" i kjeller

- 2 stk garderobe stativ med plass til oppheng og skohylle i "bod" i kjeller
- 1 stk knaggrekke i eik som er montert pa vegg i gangen

- 1 stk hvit oppbevaringsmodul til sko og klaer i gangen
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Utendgrs:
- Grill som er plassbygd i "grillhus”, men ikke festet

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med varmekabler og panelovner.
Det er installert peisovn i stue.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1047 583

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 4190 332

Formuesverdi sekundaer ar

2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader kr 3575,
Renter fellesgjeld 879,-
Avdrag fellesgjeld 231,-
Garasje 300.-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4985

Andel Fellesgjeld
Kr 187 291

Fellesgjeld pr. dato
02.06.2025

Andel fellesformue
Kr 10 604

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Hilton Borettslag 2

Organisasjonsnummer
962237592

Andelsnummer

Hilton 156F
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Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av |an: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16366971185
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 17.03.2025: 5.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 112
Saldo per 17.03.2025: 15 732 427
Andel av saldo: 187 291

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023
Siste termin 31.03.2053

Flytende rente

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjere forkjppsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler.

Husdyr ma ikke veere til sjenanse for andre beboere mht. stgy, lukt, urenslighet mv, og
samtykke ma foreligge fra styret og de gvrige borettshaverne i samme rekke.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 191 i Ullensaker kommune.Andelsnr. 18 i Hilton
Borettslag 2 med orgnr. 962237592

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/19/191:
19.12.1968 - Dokumentnr: 7750 - Best. om vann/kloakkledn.
Forbud mot nzeringsvirksomhet

11.08.1975 - Dokumentnr: 5874 - Bestemmelse om bebyggelse
Forbud mot nzeringsvirksomhet

27.02.1992 - Dokumentnr: 1567 - Erkleering/avtale
avtale med Romerike og Follo Kabel-TV om legging av antennekabel m.v.

24.07.1968 - Dokumentnr: 4198 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:3209 Gnr:19 Bnr:63

05.05.1972 - Dokumentnr: 3207 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0235 Gnr:19 Bnr:215

01.01.2020 - Dokumentnr: 1123736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:191

01.01.2024 - Dokumentnr: 186912 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:19 Bnr:191

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - ndveerende. Faresone - Ras- og
skredfare vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Klgfta til: boligbebyggelse - naveerende. Faresone - Ras-
og skredfare vedtatt 03.09.2012.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 (Prisantydning)

187 291 (Andel av fellesgjeld)
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4337 291 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
20 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
23 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 346 854 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 357 754 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 360 554 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Hilton 156F
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

20 000 Markedspakke

7 750 Oppgjershonorar

3 630 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 97 630

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
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TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
10.06.2025
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2040 KLOFTA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1972

BRA: 131 m?

BRA-i: 128 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
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& Supertakst
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32232

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Kjeller

Drenering

Vinduer og derer: Eldre vinduer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

Badet er etablert uten sluk, noe som kan medfere risiko for at lekkasjevann renner inn i tilstetende rom. |
henhold til gjeldende forskrifter skal alle rom definert som vatrom veere utstyrt med sluk. Det bemerkes
imidlertid at det er etablert tettesjikt i samsvar med dagens krav, og at evrige forhold pd badet fremstar
uten synlige avvik ved visuell kontroll.

Som et kompenserende tiltak er avlgpet fra badekaret tilkoblet boligens avigpsrer, noe som bidrar til
kontrollert vannaviedning.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstetende stue
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket mé& det overordnet etableres sluk pa vatrommet. Som et midlertidig kompenserende
tiltak i dagens lgsning anbefales det 8 installere et vannstoppesystem som automatisk kutter
vanntilferselen ved registrert lekkasje.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Drenering er fra byggeéret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak

Det kan ikke utelukkes at det er behov for utskifting av dreneringen i tiden som kommer. Det bemerkes at
dette er underlagt borettslagets ansvarsomradet.

Oppsummering

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 204r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket mé& vinduene skiftes. Det er likevel ikke umiddelbare behov for dette.

Oppsummering

Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedigp

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjokken

Trapp

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak, ettersom denne Igsningen oppfyller gjeldende forskrift p&
tidspunktet for byggemeldingen.

Oppsummering

Loftet er en lukket konstruksjon, noe som har medfert begrenset mulighet for forsvarlig kontroll.
Tilstandsgraden er satt ut fra vurderingen av denne konstruksjonen som risikobetont.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser ma gjennomferes for & stadfeste tilstanden.

Oppsummering

Renner og nedlgp har passert halvparten av levetiden

Anbefalte tiltak

Tid for utskiftning neermer seg.

Oppsummering

Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Oppsummering

Pipa er en eldre pipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en naermere kontroll av pipen.
Det bemerkes at dette er underlagt borettslagets ansvarsomrade.

Oppsummering av avtrekk

Tilstandsgrad settes grunnet det ma monteres avtrekks system til friluft eller mekanisk anlegg

Anbefalte tiltak avtrekk

Hvis mulig, anbefales det & etablere avtrekk til friluft. Det bemerkes at dette kan veere utfordrende i denne
typen boliger.

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: 2 Etasje

& Supertakst

Oppsummering
Avigpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

"Avlgpsrerene ber overvakes jevnlig, da risikoen for lekkasje sker med alderen. Det er imidlertid usikkert nar
en eventuell lekkasje kan oppsta.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Vannregrene ber overvakes jevnlig, da risikoen for lekkasje sker med alderen. Det er imidlertid usikkert nar
en eventuell lekkasje kan oppsta.

Oppsummering

Samsvarserkleering er framlagt for enkelte arbeider utfert etter 01.011999. Det mangler imidlertid
samsvarserkleering for felgende arbeider: badet i underetasjen og spotbelysningen.

Anbefalte tiltak

P& generelt grunnlag anbefales det at elektriske anlegg som er over 5 &r gamle kontrolleres av en
kvalifisert elektrofaglig person i henhold til NEK 405-2. En slik el-kontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik
og bidra til & sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand.

Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnédd alder( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av overflater
Begrunnelse for TG 2 pa fallforholdet:

Gulvet i baderommet har fall mot sluk, men fallet er mindre enn det som kreves i forskriften som gjaldt pa
tidspunktet for bygging eller rehabilitering. Selv om forskriftskravet ikke er oppfylt, er det ingen tegn til
funksjonssvikt som falge av dette avviket. Observasjoner viser at vannet i hovedsak ledes mot sluk, og det
er lav risiko for at vann renner ut av baderommet.

Avviket vurderes som vesentlig fordi det kan pévirke vannavrenning og rengjering over tid, spesielt dersom
sluket er delvis blokkert eller badet brukes uten nedvendig vedlikehold. Likevel utgjer ikke dagens tilstand
en betydelig risiko for vannlekkasje eller skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Pa bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2, som indikerer et avvik fra forskriftskravene uten at dette gir
umiddelbar funksjons- eller sikkerhetsrisiko.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Hilton 156F, 2040 Klgfta 6 av 25



Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drens&pning.

Bygningsdeler med TG-1U

Takkonstruksjon Oppsummering

Ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Utstyr pa tak Oppsummering

Dette er ikke inspisert da det mangler adgang
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.6.2025 10.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Jan Erik Musiol Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Ann Kristin Serensen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Kalheim Telefon: 98855334
Firma: Taksthuset 1 AS Epost: ek@thi.no
Adresse: Briskeveien 38, 1405 Langhus

Om bygningssakkyndig:

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hilton 156F, 2040 Klefta

Kommunenr: 3209 Gardsnr: 19 Bruksnr: 191 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1972 - Eiendomsverdi

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate

Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke og trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Innhold

Primaerrom:

Kjeller: Bad, gang, kjellerstue.

1. etasje: Kjokken, entre, stue.

2. etasje: 3 soverom, gang, bad.
Sekundaerrom:

Kijeller: Bod.

1. etasje: 2 boder.

Standard

Kjeller

Bad: Flis p& gulv, og malt glassfiberstrie og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med badekar, mekanisk
avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servantskap og veggmontert wc.

Bod: Laminat p& gulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling.

Gang: Laminat p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Kjellerstue: Laminat p& gulv og malt overflate pa vegger. Downlights og malt overflate i himling.
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1. etasje

Kjokken: Laminat p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Det er integrert Kjgl/fryseskap, platetopp, oppvaskmaskin og stekovn.
Entre: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Stue: Laminat p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn. Utgang til terrasse.

Bod 1: Tregulv og ubehandlet vegger.

Bod 2: Tregulv og ubehandlet vegger. Ubehandlet himling.

2. etasje

Soverom 1: Laminat pd gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling.

Soverom 2: Laminat pd gulv, og malt overflate og panel p& vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv, og malt overflate og panel pa vegger. Malt overflate i himling.

Gang: Laminat pa gulv, og malt panel og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis p& gulv og flis p& vegger. Downlights og malt panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjerne, veggmontert wc, servantskap og mekanisk
avtrekk.

Opplysninger gitt av eier:

2014: Stue og gang — gulv og gips

2019: Platting bak

2020: Utevegg foran, platting foran, utevegger bak

2021: Bad underetasje, kjellerstue

2022: Utvendig malt, soverom og gang 2. etasje — nye gulv og gipsvegger, utevegg foran
2023: Tak/overbygg inngangsparti, stakittgjerde bak

2024: Utekjokken

2025: Nytt kjokken

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt ey Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
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Oppsummering av BRA alle bygg

Hovedbygg 131
Garasje 17
Totalt m? 148

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)

128 3 0
0 17 0
128 20 (o]

BRA-b (Innglasset balkong)

TBA (terrasse- og balkongareal)

25

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Kjeller 40
1. etasje 47
2. etasje 44
Totalt m? 131

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)

40 0 0
44 3 0
44 0 0
128 3 (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom

BRA-b (Innglasset balkong)

Kjeller 40 31 9
1. etasje 47 44 3
2. etasje 44 44 0
Totalt m? 131 19 12

TBA (terrasse- og balkongareal)

25

Beskrivelse S-Rom

Bygning: Garasje

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal)

1. etasje 17 0
Totalt m?2 17 (0]
& Supertakst

BRA-e (eksternt bruksareal)

Hilton 156F, 2040 Klgfta
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Kommentar til arealberegning

2 Etasje
Takheyde gang ble malt til 2,3m
Takheyde bad ble malt til 2,3m

1 Etasje
Takheyde stue ble malt til 2,34m

Kjeller

Takheyde gang ble malt til 2m
Takheyde bad ble malt til 2m
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Drenering er fra byggeéaret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens
tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det kan ikke utelukkes at det er behov for utskifting av dreneringen i tiden som kommer. Det
bemerkes at dette er underlagt borettslagets ansvarsomradet.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Rom under terreng
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Type rom under terreng

Kjelleren er innredet for boligformal.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar?

Det er montert bad i kjeller

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting: Hovedterrasse

Type

Platting p& mark

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Eier har lagt nye terrassebord og satt opp nye levegger i 2018.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse inngangsparti

& Supertakst

Type

Terrasse pa mark

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Tidligere eiere:

Har gjennomfert enkelte endringer pa eiendommen (detaljer ikke spesifisert).
Naveerende eiere:

2017: Nye terrassebord ble lagt, noe som gir et oppgradert og vedlikeholdt uteomréde.
2019: Nye levegger ble satt opp for bedre skjerming og ekt privatliv.

Innredet

Ja

Ja

Nei

TG-0

Platting

Ja

Nei

Terrasse

Ja

Plantekasser: Det er etablert plantekasser som fungerer som naturlige skillevegger mot naboen, og

samtidig bidrar til et grent og hyggelig utemilje.
2024: Pabygget over bodene har fatt en helt ny konstruksjon og nytt tak, som gir bedre
funksjonalitet og beskyttelse mot veer og vind.

Hilton 156F, 2040 Klgfta
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6.6 Vinduer og derer: Vinduer

6.7 Vinduer og dgrer: Dgrer

& Supertakst

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

"I henhold til datostemplingen pa vinduene ble disse skiftet ut i 2015.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Beskrivelse

Terrasseder med glass.
Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Darer ble byttet i 2015 iht. til datostempling.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Hilton 156F, 2040 Klgfta
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Oppsummering av vinduer og derer

6.8 Vinduer og derer: Eldre vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Dette punktet gjelder for 2 vinduer i kjelleren.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Ingen innleide arbeider siste 5 &r iht. eier.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 204r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket mé& vinduene skiftes. Det er likevel ikke umiddelbare behov for dette.

6.9 Yttervegger

Type fasade St&ende kledning, Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke behov for utbedringstiltak, ettersom denne Igsningen oppfyller gjeldende forskrift p&
tidspunktet for byggemeldingen.

610 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Konstruksjonen er en lukket konstruksjon.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Loftet er en lukket konstruksjon, noe som har medfert begrenset mulighet for forsvarlig kontroll.
Tilstandsgraden er satt ut fra vurderingen av denne konstruksjonen som risikobetont.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersekelser ma gjennomfares for & stadfeste tilstanden.

611 Renner og nedlap

Type Aluminium
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Renner og nedlgp har passert halvparten av levetiden

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tid for utskiftning naermer seg.

& Supertakst Hilton 156F, 2040 Klgfta 16 av 25
66



612 Takkonstruksjon

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av takkonstruksjon TG-IU

Ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nér fornoldene gjer det mulig.

613 Taktekking

Type tekking Papp
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Taktekkingen har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

6.14 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Dette er ikke inspisert da det mangler adgang

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn
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616 lldsted/Skorstein

6.17 Kjokken

& Supertakst

Type Trebjelkelag

Ved enkel nivellering av stue 1 etasje méles det et totalt avvik pd ca. 10mm, og ca. 5mm over en
avstand pé 2 meter.

Ved enkel nivellering av kjeller gang males det et totalt avvik pa ca. 5mm, og 5ca. mm over en
avstand péa 2 meter.

Ved enkel nivellering av 2 etasje gang males det et totalt avvik pa ca. 9mm, og ca. 3mm over en
avstand pa 2 meter.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipa er en eldre pipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en naermere kontroll av pipen.
Det bemerkes at dette er underlagt borettslagets ansvarsomréade.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
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618 Lovlighet

619 Trapp

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk TG-2

Tilstandsgrad settes grunnet det mé monteres avtrekks system til friluft eller mekanisk anlegg

Anbefalte tiltak avtrekk

Hvis mulig, anbefales det & etablere avtrekk til friluft. Det bemerkes at dette kan veere utfordrende i
denne typen boliger.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Tegninger er ikke fremvist

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp fra byggeaér.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Hilton 156F, 2040 Klgfta 19 av 25

69



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

6.20 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Avlgpsrer av plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Ingen innleide arbeider siste 5 ar iht. eier.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

"Avigpsrerene ber overvakes jevnlig, da risikoen for lekkasje sker med alderen. Det er imidlertid
usikkert nar en eventuell lekkasje kan oppsta.

6.21 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Det er lagd bad i kjeller

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
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6.22 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrerene ber overvakes jevnlig, da risikoen for lekkasje sker med alderen. Det er imidlertid
usikkert nér en eventuell lekkasje kan oppsta.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert elektrisk arbeider i 2015.

| forbindelse med installasjonen av badet i underetasjen og oppgraderingen av kjskkenet, ble det
montert nye automatsikringer. Det er ogsa lagt ny kabling og installert stikkontakter pa soverommet
i andre etasje.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Samsvarserkleering er framlagt for enkelte arbeider utfert etter 01.011999. Det mangler imidlertid
samsvarserkleering for felgende arbeider: badet i underetasjen og spotbelysningen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& generelt grunnlag anbefales det at elektriske anlegg som er over 5 &r gamle kontrolleres av en
kvalifisert elektrofaglig person i henhold til NEK 405-2. En slik el-kontroll vil kunne avdekke
eventuelle avvik og bidra til & sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2005

Sterrelse

200

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder( over 20 ar) er paregnelig.

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler/klaffventiler.

Oppsummering av ventilasjon
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6.25 Vatrom: Kjeller

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Badet er etablert uten sluk, noe som kan medfere risiko for at lekkasjevann renner inn i tilstetende
rom. | henhold til gjeldende forskrifter skal alle rom definert som vatrom veere utstyrt med sluk. Det
bemerkes imidlertid at det er etablert tettesjikt i samsvar med dagens krav, og at evrige forhold pa
badet fremstar uten synlige avvik ved visuell kontroll.

Som et kompenserende tiltak er avlgpet fra badekaret tilkoblet boligens avigpsrer, noe som bidrar
til kontrollert vannavledning.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende stue
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma det overordnet etableres sluk pa vatrommet. Som et midlertidig
kompenserende tiltak i dagens lesning anbefales det & installere et vannstoppesystem som
automatisk kutter vanntilferselen ved registrert lekkasje.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.26 Vatrom: 2 Etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2
Begrunnelse for TG 2 p4 fallforholdet:

Gulvet i baderommet har fall mot sluk, men fallet er mindre enn det som kreves i forskriften som
gjaldt pa tidspunktet for bygging eller rehabilitering. Selv om forskriftskravet ikke er oppfylt, er det
ingen tegn til funksjonssvikt som falge av dette avviket. Observasjoner viser at vannet i hovedsak
ledes mot sluk, og det er lav risiko for at vann renner ut av baderommet.

Avviket vurderes som vesentlig fordi det kan pavirke vannavrenning og rengjering over tid, spesielt
dersom sluket er delvis blokkert eller badet brukes uten nedvendig vedlikehold. Likevel utgjer ikke

dagens tilstand en betydelig risiko for vannlekkasje eller skade p& omkringliggende konstruksjoner.

P& bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2, som indikerer et avvik fra forskriftskravene uten at
dette gir umiddelbar funksjons- eller sikkerhetsrisiko.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Badet er innredet med servantskap, Vegghengt toalett, dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pé& annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drens&pning.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250194

Selger 1 navn Selger 2 navn
Ann Kristin Sgrensen Jan Erik Musiol
Hilton 156F
Poststed
KLAFTA 2040

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [11

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 882871

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AKS, JEM
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Nytt bad underetasje i 2021. Rerleggerarbeidet er gjort av Kumrehab AS v. rarlegger Thor Solheim. Annet arbeid:
Egeninnsats og hjelp fra handtverkere i familien.

| Kumrehab AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

| Membran og tettesjikt ble installert.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ Ja
M Nei 1 Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Reorleggerarbeidet pa nytt bad i underetasje er gjort av rarlegger Thor Solheim i Kumrehab AS.

| Kumrehab AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva
M Nei [ Ja
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

IMG_8052.pdf

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Romerike Elektro har gjennomfert arbeid i forbindelse med full EL sjekk(2015). Annet EL arbeid ved oppussing er
gjort av elektriker i familie.

| Romerike Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: AKS, JEM

EL- sjekk gjennomfgrt i 2015 av hele huset. Bemerkninger ble rettet opp av Romerike Elektro AS.
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13

14

15

16

17

18

181

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks i garasje. Ladeabonnement for selve ladeboksen i regi av borettslaget.Strgm faktureres bruker.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
B . Skiftet bord pa platting bak og foran huset ved egeninnsats. Nytt tak og takrenne over inngangsparti ved
eskrivelse .
egeninnsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nytt bad i underetasje 2021. Nytt gulv, gips i tak og vegger i kjellerstue i 2021.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Brukstillatelse ikke sgkt for baderom i kjeller.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Initialer selger: AKS, JEM
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AKS, JEM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 02.06.25 Side 1 av 3
Hilton Borettslag 2 V3rref.: 127418 Fndselsdato eier: 09.05.1979
Hilton 156 F Type: Tilknyttet annet boligbyggelag Fndselsdato medeier:  24.11.1984
2040 KLAFTA Eiere: Ann Kristin Snrensen, J an Erik Musiol
Organisasjonsnr: 962 237 592 Andelsnr: 18
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 4985
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 231
Felleskostnader 3575
Renter fellesB n 879
Objekt: 1274118 Garasje (1822-18) 300

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I2 nekostnadene.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk? rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra fnrstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har P n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fr B net er
nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 187 290 Gjeld siste 3 rsoppg.: 188 013
Klient ajourf. B n: 15 851 104,64 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 15793 095

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16366971185, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 02.06.2025: 5.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 112
Saldo per 02.06.2025: 15 732 427
Andel av saldo: 187 291
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.03.2053 )
Flytende rente
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld
[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Caroline Sandaas

Adresse: Hilton 154 C

Postnr/-sted: 2040 KLAFTA

Telefon: Mob.: 94887092

E-post: caroline.sandaas@ gmail.com
Webside: www.hilton2.no

FORKJdPSRETT ANNET BOLIGBY GGELAG:
[5: Restanse felleskostnader pr. 02.06.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

[6: Ligning - 2024 |

Gjeld: 188013 Andre inntekter: 572




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 02.06.25 Side 2 av 3
Hilton Borettslag 2 V3rref.: 127418 Fndselsdato eier: 09.05.1979
Hilton 156 F Type: Tilknyttet annet boligbyggelag Fndselsdato medeier:  24.11.1984
2040 KLAFTA Eiere: Ann Kristin Snrensen, J an Erik Musiol
Organisasjonsnr: 962 237 592
|6: Ligning - 2024
Annen formue: 10 604 Utgifter: 10 671

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 29 000
Andelsnr: 18 Partialobligasjonsnr: 18

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1971
G3 rds/bruksnr: 19/191
Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1664145
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0101
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 94 kvm + kjeller
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Bori
Fasiliteter:

Forkjnpsrett for medlemmer i BORL N2 r forkjnpsrett nnskes annonsert, sendes bestilling til eierskifte@ usbl.no innen onsdag for3 £

boligen annonsert av BORI p3 fylgende tirsdag.

Alle andelser (minus kommunale boliger) har egen garasje, merket oppstillingsplass og merket gjesteplass. Ta kontakt med styret.
TV/bredb? nd: Per 1.7.2021 har selskapet avtale med Viken Fiber. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger ta kontakt

med styret.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inng? r normalt ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert
eier. Kravet frlger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fnr overtagelsestidspunktet, er det

selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjinpers ansvar).
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 02.06.25 Side 3 av 3
Hilton Borettslag 2 V3rref.: 127418 Fndselsdato eier: 09.05.1979
Hilton 156 F Type: Tilknyttet annet boligbyggelag Fndselsdato medeier:  24.11.1984
2040 KLAFTA Eiere: Ann Kristin Snrensen, J an Erik Musiol

Organisasjonsnr: 962 237 592

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.



INNKALLING 2025

Hilton Borettslag 2

Onsdag 19.03.2025 kl. 18:15
Klgfta menighetssenter

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Hilton Borettslag 2
Tid og sted: Onsdag 19.03.2025 kl. 18:15 - Klgfta menighetssenter
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Ingen saker
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 19
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Usbl v/ Helen Gundersen

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Usbl v/ Helen Gundersen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styret foresldr & viderefgre styrehonoraret p& kr. 255 000,- ogsd for perioden
2024-2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. ,- godkjennes
5. Ingen saker

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Ole Brynjulv Sandsmark
Styremedlem, Andreas Lorentsen
Styremedlem, Irene Foshaugen Martinsen
Styremedlem, Lasse Jarl Andersen
Styremedlem, Tim Amberg Wangen
Varamedlem, Nina Bekken

Varamedlem, Morten Berg

Side 2 av 19



6.1 Valg av leder
Styreleder Ole Sandsmark er pd valg og stiller ikke til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Styret innstiller Caroline Sandaas til ny styreformann.
6.2 Valg av medlemmer til styret

Lasse Jarl Andersen og Irene F. Martinsen er pa valg og stiller ikke til gjenvalg.
Tim Wangen og Andreas Lorentsen er ikke pa valg.

Forslag til vedtak: Styret innstiller Mads Thorstensen og Silje Sander til nye
styremedlemmer.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Nina Bekken og Morten Berg ble i 2024 valgt for 2 &r og er ikke pa valg.

Forslag til vedtak: Varamedlemmene er ikke p8 valg.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Foregdende ar har det veert styreleder som har veert delegat til USBLs
generalforsamling.

Forslag til vedtak: Styreleder blir borettslagets delegat.

6.5 Valg av valgkomite

Styret innstiller Thomas Bruun 151G og Irene F. Martinsen 151A til valgkomite,
sammen med en representant fra styret.

Forslag til vedtak: Styret innstiller Thomas Bruun 151G og Irene F. Martinsen
151A til valgkomite, sammen med en representant fra styret.

Side 3av 19



90

Arsregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1 345 586 958 787
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -249 130 -2 378 101
Tilbakefering av avskrivning 16 573 16 573
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -222 396 2748 327
B. Arets endring disponible midler -454 953 386 799
C. Disponible midler 890 633 1345 586
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1112475 1697 679
Kortsiktig gjeld -221 842 -352 093
C. Disponible midler 890 633 1345 586

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.

1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr 962237592
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Resultatregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4878 179 4424 412 4 644 000 5015947
Sum leieinntekt 4878179 4424 412 4 644 000 5015947
Annen inntekt
Sum inntekt 4878179 4424 412 4644 000 5015947
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 44 855 48 003 50 000 35955
Styrehonorar 2 250 212 255 000 255 000 255 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 16 573 16 573 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 177 319 99 313 170 000 100 000
Kostnad eiendom/lokale 4 508 324 368 569 202 000 239 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1512 220 1235 541 1361 000 1663 442
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 109 382 8 038 6 000 6 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 17 444 3279 10 000 7 000
Reparasjon og vedlikehold 7 617 908 2913 236 440 000 160 000
Revisjonshonorar 9 351 8 931 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 135929 128 965 136 000 142 000
Andre honorar 8 3988 179 305 3 000 3 000
Kontorkostnad 8310 2685 5000 3 000
TV/bredband 247 632 234 191 252 000 260 000
Kontingent og gaver 36 900 62 360 30 000 31000
Forsikring 569 180 504 696 553 000 671 500
Andre kostnader 9 13 353 16 240 12 000 11 000
Sum kostnad 4 278 880 6 084 925 3495 000 3 598 397
Driftsresultat 599 299 -1 660 513 1149 000 1417 550
FINANSPOSTER
Renteinntekt 48 002 37977 0 40 000
Rentekostnad 896 432 755 566 814 000 885 852
Netto finansposter 848 430 717 588 814 000 845 852
Arsresultat -249 130 -2 378 101 335000 571 698
Overfort til/fra annen egenkapital -249 130 -2 378 101 0 0
SUM OVERF@ZRINGER -249 130 -2 378101 0 0

1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr 962237592
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Balanse 2024 Hilton Borettslag 2

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 666 811 666 811
Bygninger 3 8 237 589 8 237 589
Garasjer 3 580 131 580 131
Andre fellesanlegg 3 95 295 111 868
Sum anleggsmidler 9 579 826 9 596 400
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 11 032 4481
Andre kortsiktige fordringer 14 247 -4 788
Forskuddsbetalte kostnader 163 920 141 191
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 923 276 1556 795
Sum omlgpsmidler 1112 475 1697 679
SUM EIENDELER 10 692 301 11 294 078

1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr 962237592
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Balanse 2024 Hilton Borettslag 2

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8 400 8400
Sum innskutt egenkapital 8 400 8 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -7 767 037 -7 517 906
Sum opptjent egenkapital -7 767 037 -7 517 906
Sum egenkapital 10 -7 758 637 -7 509 506
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 15 793 096 16 015 492
Borettsinnskudd 2436 000 2436 000
Sum langsiktig gjeld 18 229 096 18 451 492
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 4761
Leverandgrgjeld 197 406 183 970
Palgpne renter 4 867 7 095
Annen kortsiktig gjeld 19 569 156 267
Sum kortsiktig gjeld 221 842 352 093
Sum gjeld 18 450 938 18 803 584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 692 301 11 294 078
Pantstillelser 12 18 229 096 18 451 492
Sted: Dato:

Ole Brynjulv Sandsmark Irene Foshaugen Martinsen Tim Amberg WWangen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Andreas Lorentsen Lasse Jarl Andersen
Styremedlem Styremedlem

1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr 962237592
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

[ 1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr. 962237592
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3276 000 3119760
3609 Leie parkering 327 600 288 000
3618 Leietillegg strem 155 951 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 891912 719 796
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 226 716 296 856
Sum 4878179 4424 412
For & opprettholde egenkapitalen i borettslaget kalles det inn fellesutgifter tilsvarende driftskostnader og finansinntekter.
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5210 El. komm.tj. (s-fritt) - fra lannssystemet 8532 11 429
5212 EK tjenester pliktig fra lgnn 2608 4 393
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -2 608 -4 393
5400 Arbeidsgiveravgift 36 323 36 574
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 255 000 255 000
5332 Styrehonorar ikke utbetalt -4788 0
Sum 295 067 303 003

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygninger Garasjer Parkeringsplasse Tomter Avfallsboder
Anskaffelseskost pr.01.01 : 8 237 589 224 536 355595 666 811 165 731
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 8 237 589 224 536 355 595 666 811 165 731
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 70 436
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 8 237 589 224 536 355595 666 811 95 295
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 16 573
Anskaffelsesar : 1971 1971 1971 1971 2020
Antatt levetid i ar : 10

Borettslaget bestar av 84 andeler. Eiendommen er oppfert pa g.nr. 19 b.nr 191 og 192 i 3033 Ullensaker kommune. Eiertomt pa totalt 44.040 kvm.

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP1664145.4.1.

1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr. 962237592
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 53 061 11 790
6362 Skadedyrutryddelse 32729 24 654
6390 Andre driftskostnader 0 19 342
6391 Sngmaking/strging/feiing 209 190 162 939
6392 Containerleie/tsmming 6 584 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 206 760 149 844
Sum 508 324 368 569
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6400 Leie av maskiner 9450 2100
6420 Lisens Bevar HMS 6188 5938
6490 Andre leiekostnader 93 744 0
Sum 109 382 8 038
Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.1. 10 789 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 241
6552 Driftsmateriell 427 0
6583 IT-lisensavgift 6 228 3038
Sum 17 444 3279
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 2 545 2 868 881
6602 Vedlikehold VVS 336 943 0
6603 Vedlikehold elektro 16 788 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 6 101 8 984
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 34 337 10 087
6630 Egenandel forsikring 23 000 0
6641 Malerarbeider 4 690 1099
6643 Glassarbeid/Vindu 16 189 24 185
6644 Fasade/balkonger 7938 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 169 378 0
Sum 617 908 2913 236
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 3988 16 220
6730 Teknisk honorar 0 163 085
Sum 3988 179 305

[ 1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr. 962237592
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023
7718 Fellesarrangement 7997 10 989
7770 Betalingskostnader 967 991
7773 Omkostninger innkreving 4 288 467
7790 Andre kostnader 0 3794
7792 Qredifferanse 100 -1

13 353 16 240

Sum

1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr. 962237592
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8400 0 8400
Sum innskutt egenkapital 8 400 0 8 400
Opptjent egenkapital
Arets resultat -7 517 906 -249 131 -7 767 037
Sum opptjent egenkapital -7 517 906 -249 131 -7 767 037
Sum egenkapital -7 509 506 -249 131 -7 758 637

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte

verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Dreneringsprosjekt og
refinansiering av lan

16366563605

Lanenummer: 16366971185
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.64 %
Beregnet innfridd: 30.03.2053
Opprinnelig lanebelgp: 16 195 000
Lanesaldo 01.01: 16 015 492
Avdrag i perioden: 222 396
Lanesaldo 31.12: 15 793 096
Saldo 5 ar frem i tid: 14 472 739

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16366971185

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

84 188 013 15793 092

[ 1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr. 962237592
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag 2

Note 12 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 15 793 096
Innskuddskapital 2 436 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 18 229 096
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 9 579 826

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 2.436.000. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som

pantesikkerhet.

1274 Hilton Borettslag 2 Org. nr. 962237592
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Resultat og balanse med noter for Hilton Borettslag 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hilton Borettslag 2

Styreleder Ole Brynjulv Sandsmark (sign.) 17.02.2025

Styremedlem Tim Amberg Wangen (sign.) 16.02.2025

Styremedlem Irene Foshaugen Martinsen (sign.) 16.02.2025

Styremedlem Lasse Jarl Andersen (sign.) 14.02.2025

Styremedlem Andreas Lorentsen (sign.) 16.02.2025
Side 14 av 19
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Til generalforsamlingen i Hilton Borettslag 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hilton Borettslag 2 som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Penneo document key: QUKWV-LL3EX-JPLHE-00BYJ-7EOG6-XMAH7

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Hilton Borettslag 2

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Ole Brynjulv Sandsmark
Styremedlem, Andreas Lorentsen
Styremedlem, Irene Foshaugen Martinsen
Styremedlem, Lasse Jarl Andersen
Styremedlem, Tim Amberg Wangen
Varamedlem, Nina Bekken

Varamedlem, Morten Berg

Styret i Hilton Borettslag 2 bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

Hilton Borettslag 2 er organisert etter de bestemmelser som faglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hilton Borettslag 2
ligger i Ullensaker kommune, og har organisasjonsnummer 962237592

Hilton Borettslag 2 bestar av 84 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Hilton Borettslag 2 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP1664145.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hilton Borettslag 2 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Kontroll av lekeplasser

Side 18 av 19
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Styrets arbeid

Styrets arbeid 2024 Det sittende styret har i denne perioden hatt 10 styremgter, samt
digital kommunikasjon utenom styremgtene ved behov. Det har i perioden ikke vaert
avholdt ekstraordinsere generalforsamlinger.

Styret har jobbet med faglgende saker i dret som gikk:

Ferdig stillet prosjektet/dreneringen i 146

Skraping/etterfylling av veien til garasjene

Jevnlig dialog med Romerike Sng & Grgnt som utfgrer plenklipping og sngmaking/strging,
samt andre mindre vaktmestertjenester

H&ndtering av sgknader om dyrehold

Spyling av kummer

Maling av lekeapparater pa begge lekeplassene
H&ndtering av eierskifte 6 stk

Gjennomfgring av dugnad, samt julegrantenning
Skiftning av defekte lyspaerer ved garasjene
Informasjon til beboere

Bistatt forretningsfarer med regnskapsinfo
Protokollfgring av saker

Forberedelse til generalforsamling

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.02.2023

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.02.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 19.03.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Hilton Borettslag 2 tirsdag 19.03.2024 - 25.03.2024 - Digitalt
ordinaer generalforsamling via Bonabo pa Usbl.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Adrian Landro Klinge

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Ole Brynjulv Sandsmark

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall andeler som har avgitt stemme: 14

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Hilton Borettslag 2. Side 1/3
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Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 255 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Nytt punkt i vedtektene
Nytt punkt 5-12 Gjesteparkering

5-12 Gjesteparkering

I borettslaget er det tilgjengelig 10 gjesteparkeringsplasser.

Gjesteparkeringsplassene er forbehold besgkende og gjester i Hilton Borettslag 2.
Gjesteparkeringsplassene skal ikke brukes av beboerne i borettslaget.

Gjester som gnsker 8 bruke gjesteparkeringen i mer enn 48 timer ma varsle styret.
Brudd pa denne bestemmelsen utgjgr et mislighold og kan medfgre borttauing av
kjgretgyet. Kostnader ved borttauing kan rettes til andelseier og/eller eier av kjgretgyet.

Endring i vedtekter krever 2/3 flertall

Forslag til vedtak:
Overnevnte forslag til nytt punkt 5-12 tas inn i vedtektene.

Vedtak:
Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 9
e Antall mot: 1
e Antall blankt: 1
e Total antall stemmer: 11

Forslaget om endring av vedtekter ble vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Andreas Lorentsen, Lasse Jarl Andersen og Tim Amberg Hansen er p% valg.

Irene F. Martinsen er ikke pa valg.

Vedtak:
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Valgt ble: Andreas Lorentsen for 2 ar.
Valgt ble: Tim Amberg Wangen for 2 &r.
Valgt ble: Lasse Jarl Andersen for 1 3r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlemmene Morten Berg og Nina Bekken er ikke pa valg.

Vedtak:
Tatt til orientering.

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024
Styreleder

Vedtak:
Valgt ble: Styreleder

6.4 Valg av valgkomite

Tim Amberg Wangen fra styret, med assistanse fra de andre styremedlemmene, da det er
vanskelig & rekruttere.

Vedtak:
Valgt ble: Styret sammen som valgkomite

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Hilton Borettslag 2. Side 3/3
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Protokoll for Hilton Borettslag 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Adrian Landro Klinge (sign.) 26.03.2024
Protokollvitne Ole Brynjulv Sandsmark (sign.) 26.03.2024
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HILTON BORETTSLAG 2

HUSORDENSREGLER

Innledning

Andelseierne plikter a fglge bestemmelsene i Husordensreglene, og er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer
andre. Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene. Vesentlige brudd pa
Husordensreglene er d anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter.

Hilton Borettslag 2 er borettshavernes eiendom og det er disse som i fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at
eiendommen er i fersteklasses stand. Alle utgifter som pafgres borettslaget ma dekkes av inntektene fra
felleskostnadene. Et godt bomiljp avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

Roileilighetene

Det skal vaere generell ro i leilighetene fra kl.22:00 til kl.08:00. Et uttrykk for god boligkultur er at en varsler
naboene hvis en skal ha en festlig anledning eller skal ha et oppussingsprosjekt, som medfgrer noe mer stgy
enn alminnelig. Maskinelt verktgy og hamring bgr ikke forekomme pa sgndager eller helligdager.

Bygningsmessige forhold

Innvendige bygningsmessige endringer av vesentlig art, installasjon av ildsted, utvendig tilbygg, terrasser,
oppsett av paraboler eller andre antenner, varmepumper, levegger, trampoliner, bassenger, husker og andre
stgrre lekeapparater, o.l. skal forelegges styret for godkjenning, og er for borettshavers regning. Alle rom ma
vaere oppvarmet, slik at vannet i ledninger ikke fryser. Skader pa rgr og sanitaeropplegg som skyldes darlig
oppvarming eller andre forhold som borettshaver selv er ansvarlig for, ma repareres for dennes regning. Rgr til
utvendig tappekran skal stenges og tappes hver hgst.

Brannvern
Reykvarsler, brannslukningsapparater og annet brannvernsutstyr skal vedlikeholdes og kvalitetssikres av
beboer.

Bilkjgring og parkering

Hastighet pa hovedvei gjennom feltet er 30 km. Vi har mange barn og vil gjerne beholde alle! Kjgring pa
stikkveier skal begrenses til det hgyst ngdvendige. Det er ikke tillatt med motorisert trafikk pa stikkveien ved
fotballbanen. All parkering skal finne sted pa de markerte plassene langs feltets hovedgate eller pa
garasjeomradet. Store kjgretgy (som lastebiler, stgrre varebiler, bobiler, biler med henger) kan parkeres
nederst pa garasjeomradet dersom det er plass til det — de skal ikke parkeres langs med garasjene eller pa gvre
del. Er det ikke plasser tilgjengelig pa nedre del av garasjeomradet, ma man selv besgrge parkeringsplass til
stgrre kjgretgy et annet sted enn pa Hilton2 sitt areal. De av borettshaverne som har garasje, anmodes om &
benytte disse. Hensetting av uregistrerte biler er ikke tillatt og vil bli tauet bort. Borettshaverne henstilles til &
respektere skiltingen om parkering forbudt pa Gamlevegen.

El-bil ladning

Ladning av el-bil skal kun skje i godkjent ladekontakt. Alle garasjene har opplegg for a kunne fa installert lader.
Ladeklar har installert infrastrukturen og eier denne — Ladeklar skal kontaktes dersom man gnsker & fa installert
lader. Styret har kontaktinfo — send mail til styret@hilton2.no Det er ikke anledning til a installere egen lader
eller benytte andre leverandgrer enn Ladeklar.

Fellesareal og dugnader

Vern om plener og beplantning, borettshaverne skal sammen holde fellesarealet i orden. Ballspill og bruk av
sykler/skateboard e.l. skal ikke brukes slik at det er til hinder eller sjenanse for andre eller gdelegger fellesareal.
Vedlikeholdsarbeid som er vedtatt utfgrt pa dugnad er den enkelte borettshavers ansvar —vi anmoder alle
beboere til 3 delta for & opprettholde og bevare et hyggelig og godt vedlikeholdt bomiljg.
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HILTON BORETTSLAG 2

Husdyr

Det tillates ikke @ holde husdyr uten tillatelse fra styret, samt samtykke fra de gvrige borettshaverne i samme
rekke. Sgknadsskjema finnes pa hjemmesiden til borettslaget (hilton2.no) — det ligger ogsa i portalen til USBL.
Husdyr ma ikke veere til sjenanse for andre beboere mht. stgy, lukt, urenslighet mv.

Klipping av plen — vedlikehold av bolig

Vianmoder alle beboere om a minimere bruken av motorisert hageredskap og annet motorisert verktgy pa
spndager og andre helligdager.

Andelseier har en selvstendig plikt til a ivareta og sikre leiligheten. Bare godkjente firmaer kan foreta endringer
i strem- og rgropplegg i leiligheten. Dersom andelseier selv har utfgrt slike endringer, risikerer andelseier a
matte baere alle kostnader ved skader som matte oppsta. Ved endringer i leiligheten som krever at arbeidet
utfgres av godjente firmaer, palegger det andelseier a kjenne det til enhver tid gjeldende regelverk. Det er ikke
tillatt a foreta endringer i baerende konstruksjoner i leiligheten.

Busker og beplantning utenfor/i forbindelse med boligen anses som andelseiers/beboers ansvar og skal
vedlikeholdes av denne.

Seppel

Husholdningsavfall og papir kastes i sgppelcontainerne ved rekkene. Det ma ikke kastes miljgfarlig avfall som
f.eks. elektriske apparater, batterier, malingsspann o.l. i containerne. Andelseier og beboere skal handtere eget
spppel pa riktig og ryddig mate, alle poser skal knytes godt og kastes oppi en container. Lokkene pa containerne
skal ikke sprike.

Andelseiere og beboere som pafgrer borettslaget ekstrautgifter ved ikke selv a handtere avfall, hensette
eiendeler pa fellesomrader, tilgrise fasader, ikke vedlikeholde sitt uteomrade og ikke fglger husordensreglene,
kan palegges a betale ekstrakostnader forbundet med dette.

Endringer
Endringer av husordensreglene skal godkjennes Generalforsamlingen med vanlig flertall.

Disse husordensreglene ble vedtatt pa Generalforsamlingen 24.03.2021



HILTON BORETTSLAG 2
VEDTEKTER

(Org.nr. 962 237 592) tilknyttet USBL som forretningsfarer

Forste vedtektene vedtatt pa konsitituerende Generalforsamling 04.03.1971, endret 12.05.2009, endret
23.03.2022, endret 19.03.2024.
Vedtatt pa Generalforsamling den 19.03.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hilton borettslag 2 er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
1 Borettslaget ligger i Ullensaker kommune og har forretningskontor i Lillestrem kommune.

2 Borettslaget er tilknyttet USBL som forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1 Andelene skal vaere pa kroner 100.

2 Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3 Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

4 Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. De er ogsa tilgjengelig pa
forretningsfgrers hjemmeside under Min side.
2-2 Sameie i andel

1 Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier

1 En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2 Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3 Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gift.

4 Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

5 Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

1. Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

2. Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hatt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

3. Styreti borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til a gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

1. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2. Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.
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3-3 Narmere om forkjopsretten forts.

3.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv
om andelen tilhgrer flere.

Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

1.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

1.

2.

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

e Andelseieren er en juridisk person

e Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

e Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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4-2 Bruksoverlating forts.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

3. Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

4. Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1. Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

2. Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles-hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa terrasser, verandaer, balkonger o.l.

3. Vedlikeholdet omfatter ogsa plikt til & foreta neadvendige reparasjoner og utskiftinger.
Utskiftningsansvaret omfatter blant annet slikt som rgr, sluk, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

4. Vedlikeholdsansvaret omfatter videre plikt til & foreta ngdvendig modernisering av boligen, andre rom
og annet areal som hearer boligen til nar andelseier grunnet krav i lov, forskrift, vedtak eller
byggedetaljeblad ikke kan eller bar gjennomfgre en ren reparasjon eller utskiftning etter (3).

5. Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

6. Alt arbeid som andelseier plikter & utfere, skal foretas uten ugrunnet opphold og pa en mate som er
forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

7. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer.

8. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Szerlig ansvar for a holde deler av fellesareal i ordentlig stand

Andelseierne har selv ansvaret for a holde utvendig fellesareal ved inngangsparti og tilliggende areal som

naturlig brukes av den enkelte andelseier i alminnelig velstelt og vedlikeholdt stand. Ansvaret omfatter
ogsa snemaking og straging.
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5-3 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjennomfarte forandringer i boligen

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgare i boligen, med eller uten
borettslagets samtykke, er utfart pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfert
forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomfaringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar for bade
vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse arbeider.

Ansvaret omfatter ogsa bade ledninger, innretninger samt eget utstyr jfr vedtektenes 5-1 (3) annet ledd
som andelseier eller tidligere andelseier selv har satt opp.

5-4 Kjellere

1 Hver enkel bolig er levert med tilhgrende kjeller (rakjeller). Kjelleren er ikke godkjent som varig
oppholdsrom pa grunn av takhgyde og remningsvei.

2 Kjelleren ma ikke ombygges eller pa annen mate endres uten borettslagets forutgadende samtykke, jfr
punkt 6.

3 Borettslaget er ikke ansvarlig & dekke fukt eller vannskader pa inventar, gjenstander eller annet som
matte oppbevares i kjellere.

4 Borettslaget vil melde inn skader til sitt forsikringsselskap. | den grad skade pa inventar o.| helt eller
delvis blir dekket av forsikringsselskapet, vil det mottatte skadeoppgjer overfgres andelseier med
fradrag av egenandel.

5-5 Adgang til bolig, installasjoner

1 Andelseieren skal gi borettslaget adgang til boligen i den utstrekning dette trengs for & gjennomfgre
vedlikehold, utskiftning eller modernisering, reparasjoner for a hindre skade pa boligen eller
eiendommen for gvrig, bekjempelse av skadedyr eller for ngdvendig ettersyn.

5-6 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1 Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

2 Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Ledninger, rgr og lignende installasjoner kan fares gjennom boligene hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3 Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

4 Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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5-7 Dugnad

1 Borettslaget kan vedta at enkelt vedlikehold, opprydding og lignede pa borettslagets fellesareal jfr 5-
5, skal foretas gjennom dugnadsarbeid.

2 Borettslaget kan videre vedta at de andelseiere som ikke deltar pa/utferer slikt vedtatt dugnadsarbeid
innen fristen som styret har satt, i sted skal betale dugnadspenger til borettslaget. Det samme gjelder
om kvaliteten pa utfgrelsen ikke tilfredsstiller rimelige krav til holdbarhet og utseende.

3 Dugnadspengene skal tilsvare den merkostnad borettslaget blir pafert ved a matte engasjere
handverkere eller lignede til & utfare arbeidet.

4 Dugnadspenger vil bli krevet inn som en del av andelens felleskostnader.

5-8 Tilfeldig skade, skadedyr
1 Borettslaget har ansvaret for utbedring av tilfeldig skade.

2 Kommer det skadedyr, veggdyr eller annet utay i boligen, ma andelseier straks gi melding til
borettslaget ved styret.

3 Eren andelseier, dennes husstand, leier eller andre andelseier har gitt adgang til eiendommen skyld i

at skadedyr m.v. fares inn pa eiendommen eller at disse gker i utbredelse/antall ma andelseier
erstatte all skade og alle kostnader borettslaget matte bli pafert som fglge av dette.

5-9 Melding om skade

Oppdager andelseieren en skade i boligen eller pa eiendommen for gvrig, plikter andelseier straks a
sende melding til borettslaget ved styret.

5-10 Borettslagets forsikring — egenandel

Egenandel ved forsikringsoppgjer ved skade knyttet til, og forarsaket av forhold som omfattes av
andelseiers vedlikeholdsplikt, skal dekkes av andelseier

5-11 Parkering

Borettslagets parkeringsplasser
Det falger med rett til & benytte 1 garasjeplass og 1 oppmerket utenders parkeringsplass til hver andel.

Rettslig disposisjonsrett
Rett til & benytte parkeringsplass fglger andelen.

Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret og kan bare skje til andre i borettslaget. Samtykke
til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det
foreligger seerlige grunner.

Vedlikehold

Den enkelte andelseier er ansvarlig for vedlikehold av sin innendgrs garasjeplass, herunder rengjaring og
vedlikehold av innvendige flater.
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5-11 Parkering forts.

Ladepunkt for el-bil o.l.

En andelseier som disponerer egen innendgrs garasjeplass kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i tilknytning til en parkeringsplass andelseieren disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt vedlikehold og stream dekkes av den enkelte sameier. Det kan kun
etableres ladepunkt i innvendig garasjeplass.

Borettslaget har inngatt avtale med Ladeklar vedr. ladelasning for elbiler og ladbare hybrider. Avtalen
innebaerer at Ladeklar har eksklusivitet for samtlige parkeringsplasser. Andelseierne er saledes
forpliktet til & bruke Ladeklar som leverandgr av ladelgsning. Strem betales etter malt forbruk og
andelseier ma selv betale etableringsgebyr for tilgang til abonnementslgsning.

Dersom avtalen med Ladeklar opphgrer, ma kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem,
administrasjon mv. dekkes av den enkelte sameier. Strgm betales etter malt forbruk. Styret kan kreve a-
konto innbetalt kostnadene.

5-12 Gjesteparkering

| borettslaget er det tilgjengelig 16 gjesteparkeringsplasser.
Gjesteparkeringsplassene er forbehold besgkende og gjester i Hilton Borettslag 2.

Gjesteparkeringsplassene skal ikke brukes av beboerne i borettslaget.
Gjester som gnsker & bruke gjesteparkeringen i mer enn 48 timer ma varsle styret.

Brudd pa denne bestemmelsen utgjer et mislighold og kan medfere borttauing av kjgretgyet. Kostnader
ved borttauing kan rettes til andelseier og/eller eier av kjgretoyet.

6. Endringer av bygning eller tomt

6-1 Endringer

1. Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet omfatter ogsa
oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig sa som terrasser, verandaer,
paraboler eller andre antenner, varmepumper, leskjermer, trampoliner, bassenger, husker og starre
lekeapparater m.v.

2. Samtykke til & gjennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av generalforsamlingen,
jfr punkt 10-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt styret en begrenset fullmakt.

3. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en andelseiers
funksjonshemming, jfr borettslagsloven § 5-11.
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6-2 Vilkar

1. Samtykke til & gjennomfere slike endringer gis i tilfelle pa falgende vilkar:

Borettslaget er, med mindre annet er szerlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg, innretninger o.l
(heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har fatt satt opp pa borettslagets eiendom med de
rettigheter og plikter dette medfarer.

Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig forsvarlig og korrekt
utfert. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal veere utfgrt i overensstemmelse
med eventuelle offentligrettslige krav.

Andelseier forplikter seg til selv & s@rge for kontroll av prosjektering og utfert arbeid.

Samtykket omfatter kun oppfaring /endring i henhold til fremlagte godkjente tegninger.

Arbeidene betales av andelseieren.

Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av andelseieren.

Med mindre annet er seerlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad a serge for forsvarlig
vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.

Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta som felge

av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfgrt av andelseieren, hans husstand, leietaker, handverkere
eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad & fierne hele eller deler av tiltaket
dersom dette skulle veere ngdvendig i anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av
bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fiernes som fglge av slike arbeider ma andelseier selv
besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnskelig.

2. Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.

6-3 Gjennomfgarte forandringer

1. Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgre pa eiendommen
og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfert pa andelseiers ansvar og
risiko. Alt slikt arbeid skal vaere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

2. Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for bade
vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse arbeider.
6-4 Register

1. Borettslagets styre skal fare et register over de endringer som borettslagets generalforsamling har gitt
sitt samtykke til og de vilkar som er fastsatt i tilknytning til det enkelte samtykke.

2. Andelseiere kan fa utlevert utskrift av denne liste ved henvendelse til styret eller boligbyggelaget.

3. Det tas forbehold om at denne liste kan vaere mangelfull. Ytterligere informasjon kan fas ved
henvendelse til borettslagets styre.
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7 Uteareal

7-1 Fellesareal

Alle utearealer sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer ute er a anse som
fellesarealer.

7-2 Midlertidig enerett

Andelseierne har en midlertidig enerett til bruk av et naermere angitt, avgrenset felt av borettslagets
fellesareal som i dag nyttes som boligens eksklusive hageareal.

7-3 Rett til bruk

1 Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal.

2 Arealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til ungdig eller urimelig ulempe for andre andelseiere.

3 Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til & pabygge egen bolig etter til oppsett av innretninger
uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke, jfr punkt 6.

4 Regler for beplantning m.v. skal fastsettes i borettslagets ordensregler

7-4 Borettslaget og andre andelseieres rett til bruk
Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en andelseier har bruksrett til

for utferelse av nadvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller skal utferes pa boligene eller
eiendommen forgvrig.

8. Palegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

8-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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8-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. Felleskostnader og pantesikkerhet

9-1 Felleskostnader

1. Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran

alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for 2 ar.
Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret og styreleder skal velges av generalforsamlingen.

10-2 Styrets oppgaver

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.
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10-3 Styrets vedtak
1. Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer metelederens stemme

utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

A oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf.
Borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

Salg eller kjgp av fast eiendom,
A ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

11.Generalforsamlingen

11-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling

1. Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2. Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling forts.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3. linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

11-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

11-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 11-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3. Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

12.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

1. Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.
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2-1 Inhabilitet forts.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

13.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer

1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

2. Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

e vilkar for & veere andelseier i borettslaget
e bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
e denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr

39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

---000---
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Nabolagsprofil

Hilton 156F - Nabolaget Hilton/Tveiter - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 88/100
e Etablerere l . .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
Q@ Statfram 6 min 4 Godt vennskap 74/100
Linje 405, 425 0.5 km
8 Klgfta stasjon 20 min % Aldersfordeling
Linje R13, R13x 1.7 km 2 50 50
N 0 o
X Oslo Gardermoen 16 min & ® . o SRR .
82 .., EER 552
he w e
 om i
Bakke skole ('I -7 kl) 9 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
566 elever, 28 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min % B Hilton/Tveiter 2194 813
374 elever, 16 klasser 0.9 km B «ofta 7239 2834
Jessheim videregdende skole 15 min & B Norge Sazs 412 2654586
1150 elever, 63 klasser 11.2 km
Lillestrem videregdende skole 18 min & Barnehager
800 elever, 34 Klasser 14.3km Bakkedalen Fus barnehage (1-5 ér) 8 min %
58 barn 0.7 km
«Sentralt men familievennlig.» Mamma Mia barnehage (0-5 ér) 10 min %
) ) 107 barn 0.8 km
Sitat fra en lokalkjent
Klgfta barnehage (0-5 ar) 11 min %
127 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Kb Klgfta 16 min %
Kiwi Klgfta 27 min &
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Hilton 6 min A
Ballspill 0.5km
@ Klgftahallen idrettshall 8 min A
Aktivitetshall 0.6 km
& Centerklinikken 17 min &
& Sportica Klgfta 16 min %
Boligmasse

B 27% enebolig

B 35% rekkehus

B 20% blokk
18% annet

«Rolig
naboer.»

nabolag, hyggelige

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cor

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 21 min %
@ Ringen apotek Klgfta 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
Il Hilton/Tveiter
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

1angler kan forekomme

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hilton 156F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



