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Velkommen!

Velkommen til Grendehusvegen 21 — en velholdt og pen halvpart av
en tomannsbolig fra 2010. Beliggenheten er landlig og barnevennlig,
med umiddelbar naerhet til to barnehager, busstopp og fine
turomréader, samt kort vei til skole, butikker og idrettsanlegg. Videre
kan eiendommen skilte med en stor, inngjerdet hage, en platting pa
ca. 18 kvm og en dels overbygd terrasse pa ca. 25 kvm.

Boligen fremstar med stilrene farge- og materialvalg og praktisk
planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et luftig allrom med
gulvvarme og peisovn, og kjgkkenet har god skap- og benkeplass.
Videre har boligen en koselig loftstue, et pent bad/wc/vaskerom, en
fin entré og tre gode soverom. Ett rom har garderobe, og mer
oppbevaring- og lagringsplass finnes pa loft, i en innebod og i en
utebod pé ca. 4 kvm.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 110 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 114 kvm
TBA: 43 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 58 kvm Bad, kjgkken, entré, stue, soverom
BRA-e: 4 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 52 kvm Stue, soverom, soverom 2, bod, bod 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
43 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
553.9 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med gressple og prydbusker, og det er rikelig med trygg
boltreplass i en stor, inngjerdet hage. | et hjgrne av hagen er det en platting pa ca. 18
kvm, og langs nordveggen er det en dels overbygd terrasse pa ca. 25 kvm.

Beliggenhet

Tomannsboligen ligger i et stille, rolig og naturskjgnt boligomrade pa Aulifeltet i Nes
kommune. Landskapet er skranende, med naerhet til nydelige rekreasjonsarealer. |
skogen bak boligfeltet ligger Svarstadtjernet med turomrader og bademuligheter.
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P& Arnes er det en stor svsmmehall. P4 R&nasfoss er det utendgrsbasseng, og det er
mulighet for & sette ut bat pa Glomma bade ovenfor og nedenfor Ranasfoss
kraftverket. Kommunen har et aktivt idrettslag som kan skilte med fotball, handball,
basket, friidrett, barneidrett, hopp, ski og tennis pa timeplanen. Fotballbanen pa
Ranasveien blir omgjort til skgytebane pa vinteren, dersom forholdene tillater det. Det
er ogsa lyslgype fra Ranasfoss.

Rett ved barneskolen ligger nye Romerike Sparebank Arena som ble apnet i februar
2023 - en etterlengtet idrettshall med fullskala handball- og basketballbane, volleyball,
kiosk, garderober og treningsrom med moderne apparater.

P& Ranasfoss finner du fotballbane, og rett utenfor Arnes sentrum ligger Neshallen
med kafé og bowling. Nes rideklubb har et aktivt og profesjonelt hestemiljg, hvor det
arrangeres kngttekurs, rideleir, stevner og juleshow. Nes Golfklubb holder til pa
Rommen Golfpark ved Vormsund, og i tillegg er det kort vei til golfanlegget pa Hvam
som ligger i vakre omgivelser.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi og Extra. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Auli Senter et variert utvalg med blant annet post, frisgr og lege etc.
Amfi Arnes og Fokus pa Sgrumsand ligger ogsa godt innenfor rekkevidde. Det er ogsa
hurtiglader pa Kiwi.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Aulifeltet har barneskole og to barnehager, som alle ligger i kort gdavstand fra boligen.
Auli skole er i vekst, og nye, flotte lokaler ble ferdigstilt i 2025. For elever i
ungdomstrinnene er det bussordning til Runni ungdomsskole pa Arnes. P& Arnes
ligger ogséa Nes videregdende skole, som har nyere svgmmehall i tilknytning til
skolebygget.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Auli, som ligger ca. 5 minutter unna til fots. Det er ca. 1,6 kilometer til
Auli stasjon som har togavganger i retning Asker og Kongsvinger. Med bil fra Aulifeltet
tar det ca. 14 min til Arnes, 27 min til Lillestrgm, 27 min til Oslo Lufthavn og 37 min til
Oslo S.
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Bygningssakkyndig
Stigen Boligtakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG

Utvendig:

Taktekking : Tak som er tekket med takstein.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og
vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Bygning generelt : Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert
med sale til ukjent grunn.

Nedlgp og beslag: Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Det var sng og frost pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er
stadfestet. Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke utelukkes
darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc.

Veggkonstruksjon: Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil
det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.
Takkonstruksjon/Loft: Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett
svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under observasjon.

Loft er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Loft er kun inspisert fra luke med lommelykt fra stige. Det anbefales naermere
undersgkelse.
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Vinduer: Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle
vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig &
avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Dgrer: Malt ytterdgr med glassfelt samt en fabrikk malt bod dgr. Terrassedgr med
2-lags energiglass. Produksjonsar 2009.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Adkomst platting med treguly, stgrrelse
er ca. 25m2.

Platting i hagen pa ca 18m2.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle
skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere dersom

boligen er tgmt for mgbler.

Pipe og ildsted: Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er
kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende funksjonalitet/
kvalitet.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske

undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.
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Fuktsikring og drenering: Da dette er stgpt plate pa mark og kjellerlgse konstruksjoner
blir det som regel ikke lagt drensrgr.

Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen tilstandsgrad. Det vil
alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.

Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at
dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter: Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket
og stgpt med plate pa mark.

Terrengforhold: Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er
tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk
for & unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Ukjent type pa avlgpsrer og type pa vannledning.
Offentlig avlgp og vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative
avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avlgpsrer.

TG2

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade
personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke takets tetthet eller
levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:

Vurder montering av sngfangere for 8 oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere
risiko for skade.

Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.
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Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er ingen
musesperre i nedre kant av konstruksjon. Katteluke i yttervegg og inn i bod samt
katteluke fra bod og ut.

Konsekvens/tiltak: Musesperre ma etableres. Uten tilstrekkelig lufting bak
bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen
innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for rdtesopp og muggvekst.
Musesperre.

Konsekvens:

Apninger i nedre kant gir risiko for at mus og smagnagere kan trenge inn i
konstruksjonen. Dette kan fgre til skader pa isolasjon, luktproblemer og i verste fall
hygieniske utfordringer.

Tiltak:
Montering av musesperre i nedre kant for & hindre inntrenging av skadedyr.
Kontroll av eksisterende konstruksjon for tegn til gnagerskader fgr montering.

Lite eller ingen lufting.

Konskvens:

Nar lufting mangler, kan fukt bli staende inne i konstruksjonen, noe som gir hgy risiko
for biologisk nedbrytning — spesielt ratesopp og mugg.

Dette gjelder bade fukt som kommer utenfra (regn, sng, kondens) og innenfra
(vanndamp fra oppholdsrom).

Tiltak:
Det er ikke behov for omfattende tiltak na, men lokal utbedring anbefales for a
forhindre fremtidige skader.

Katteluke

Konsekvens

Redusert energieffektivitet og kaldere innemiljg i tilstgtende rom/bod.

Fare for fuktskader i veggkonstruksjon ved luftlekkasje og kondensdannelse.

Mulig rateskade over tid dersom vann trenger inn rundt innfesting.

Svekket brannmotstand i yttervegg hvis gjennomfgring ikke er brannteknisk vurdert.
Potensiell skade pd musesikring og gkt risiko for smadyr inn i bygget.

Tiltak

Kontrollér at kattelukene er riktig montert med tett omramming, vindtetting og
fuktsikring.

Etterisolér rundt gjennomfgring dersom mangelfull isolasjon oppdages.

Sikre at overgang mot vindsperre er lufttett (tape/manchetter).

Vurdér utskifting til isolert og tettere katteluke beregnet for yttervegg.
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Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Dette gjelder vinduer pa
soverom i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak: Vinduer ma justeres. Justering av vinduer.

Konsekvens:

Redusert brukervennlighet og funksjon. Dersom problemet vedvarer, kan det fgre til
skader pa beslag, karm eller ramme, og i verste fall redusert tetthet mot luft og vann.

Tiltak:
Justering og smaring av beslag bgr utfgres. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende
resultat, kan utskifting av slitedeler eller hele vinduet veere ngdvendig.

Dorer

Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. Ytterdgr og boddegr tar i karm/
terskel.

Konsekvens/tiltak: Dgrer mé justeres. Konsekvens:

Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.

I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm
eller guly, eller at I1as og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pa gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale.
Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart for & redusere
brannfare.

Tiltak:

Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift
(TEK) og pipeprodusentens anvisninger.

Sorg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt apningen (normalt minst 30 cm pé
alle sider).

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dogr til bod i 2.
etasje tar i karm. Det er observert bruksslitasje pa lister pa soveromsder i 1. etasje.
Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres. Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av
stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger
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Konsekvens:

Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.

I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm
eller guly, eller at I1as og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk. Mer enn halvparten
av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.

Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller T ma
gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk. Konsekvens:

Manglende hgydeforskjell gir gkt risiko for vann & renne ut av vatrommet ved lekkasje
eller oversvgmmelse. Dette kan medfgre fuktskader i tilstgtende konstruksjoner og
rom.

Tiltak:

Vurder om gulvet kan bygges om for & oppna korrekt hgydeforskijell (typisk ved
rehabilitering).

Sorg for at sluk og membran er i god stand for @ minimere risiko.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Gulvbelegget er fra byggear og har dermed hgy alder. Dette gir forventet alder- og
bruksslitasje, og materialet kan ha redusert teknisk levetid sammenlignet med nytt
belegg.

Det er montert dusjkabinett som begrenser kontroll av sluk under kabinettet. Sluket er
inspisert med teleskop speil med lys.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Konsekvens:

Redusert estetisk kvalitet.

Forkortet restlevetid pa grunn av alder.

@kt sannsynlighet for at skader som riss, oppsprekking eller svekket limfeste kan
oppsta fremover.

Dersom belegget naermer seg eller har overskredet normal teknisk levetid, kan det
pavirke gulvets motstandsdyktighet mot fukt eller mekanisk pakjenning.
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Tiltak:

Vurdere utskifting ved behov dersom det foreligger synlig slitasje, misfarging eller tegn
til svakheter i belegget.

Ved oppussing eller fremtidige tiltak anbefales det & skifte til et mer moderne og
slitesterkt materiale for a sikre god funksjon og levetid.

Dersom rommet er vatrom, bgr membranforhold og tetthet kontrolleres spesielt ngye
ved utskifting.

Anbefaler neermere undersgkelse av sluket nar kabinett blir fjernet.

1. Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Innredningen fremstar med noe slitasje,.
Konsekvens/tiltak: Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Konsekvens:

Slitasjen er primeaert estetisk, men kan redusere innredningens funksjon dersom skader
utvikler seg (f.eks. svelling i sponplater ved fuktinntrenging). Det pavirker ikke
membran eller tetthet, men kan gi inntrykk av darlig vedlikehold.

Tiltak:
Vurder om kosmetisk oppgradering (maling, bytte fronter) er tilstrekkelig.
Ved omfattende skader eller fuktpavirkning bgr innredningen skiftes ut.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske
anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres ma
veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:

Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og
produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr innhentes.
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TG3

Overflater - 2

Ett rom er ikke ferdig behandlet.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens

Rommet kan ikke brukes som oppholdsrom i dagens tilstand.

Videre innredning vil kreve full dokumentasjon og profesjonelt utfgrt arbeid for a
oppfylle byggekrav.

Tiltak

Etablere ferdige konstruksjoner i henhold til TEK17 og god byggepraksis:
Kledning pa vegger/himling

Etablere forskriftsmessig ventilasjon

Estimering er kun satt til vanlig innredning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue 2. etasje er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Soverom i 2. etasje er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2,3cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre
skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Yiterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.
Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke
mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende
konstruksjon.

Kostnadsesestimat er anslatt for a rette kun det ene soverommet med
avrettingsmasse. Det er ikke gjort statiske beregninger pa etasjeskille om dette taler
vekt av avrettingsmasse. Nye gulvoverflater er ikke medregnet da dette er individuelt
hva som gnskes brukt.
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TGIU

Taktekking

Tak som er tekket med takstein.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og
vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taktekking er sngdekt , alder eller
materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Takkonstruksjon/Loft
Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett
svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under observasjon.

Loft er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Loft er kun inspisert fra luke med lommelykt fra stige. Det anbefales naermere
undersgkelse.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst platting med treguly, stgrrelse er ca. 25m2.

Platting i hagen pa ca 18m2. Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert. Balkongen/terrassen er sngdekt, og det har derfor ikke vaert mulig &
gjennomfgre en visuell kontroll av overflater, beslag, rekkverk eller konstruksjon.
Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri. Konsekvens:

Manglende inspeksjon innebaerer at tilstanden er usikker. Det kan foreligge skader
som ikke er avdekket, for eksempel fuktskader, slitasje eller svekkede festepunkter.
Dette gir gkt risiko for uforutsette kostnader og redusert sikkerhet dersom det finnes
skjulte feil.

Tiltak:

Gjennomfgr ny inspeksjon nar sngen er fjernet og overflatene er tgrre.

Kontroller membran, tetting mot vegg, rekkverk og eventuelle sluk for skader eller
mangler.

Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende
helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
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Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Tomten er ikke vurdert grunnet
sngdekke. Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene
tillater det.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
Konsekvens:

Tilstanden er usikker. Det kan foreligge skjulte forhold som darlig drenering, erosjon,
setningsskader eller skader pa utearealer. Dette gir gkt risiko for uforutsette kostnader
og mulige tiltak ved senere oppdagede feil.

Tiltak:

Utfer ny inspeksjon nar sngen er fjernet og bakken er synlig.

Kontroller terrengfall, dreneringslgsninger, eventuelle skader pa belegning og
vegetasjon.

Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

Helse, miljg og sikkerhet

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater.
Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som synlige
fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor
rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var
synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke
evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater.
Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav
uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen.
Dersom man ikke maler radonnivaene eller giennomfgrer ngdvendige tiltak, kan det
fore til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker
risikoen for lungekreft.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

- Firmanavn: Hoel &Fjuk

- Beskrivelse av arbeidet: Inredning av 2 etasje, fullfgrt 2 etasje

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

- Firmanavn: Din ventilasjon AS

- Beskrivelse av arbeidet: Rensing av luftkanaler

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Innredet raloft 2 etasje til rom

Er tiltaket godkjent av kommunen?
- Ja. Nes kommune har godkjent

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere?
- Ja. Innredet av fagfolk 2016

Er tiltaket godkjent av kommunen?
- Ja. Godkjent av Nes kommune
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Innhold

- Velholdt, pen 2-part av tomannsbolig
- Boligen er oppfgrt over 2 plan i 2010
- Naturneer, barnevennlig beliggenhet
- Stor, inngjerdet hage med platting

- Nordvestvendt terrasse pa 25 kvm

- Pen entré med elektrisk gulvvarme

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning
- Allrommet har peisovn og gulvvarme
- Pent kjgkken med god benkeplass

- Praktisk, velholdt bad/wc/vaskerom
- 3 gode soverom, ett med garderobe
- Lagring i 1 innebod og i 1 utebod

- Varmtvannsbereder pa ca. 115 liter

- Sikringsskap med automatsikringer

Planlgsning

1. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, soverom, kjgkken og stue.
2. etasje: 2 boder, stue og 2 soverom.

Annet: Utebod pa ca. 4 kvm.

Standard

Entré

Boligen har et pent, overbygd inngangsparti med repos i tre, tilliggende utebod og
veggmontert utebelysning. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en fin entré med
hvitmalt panel pa veggene og trestavs parkett pa gulv med gulvvarme. Det er fin plass
til garderobelgsning, og entreen ligger i hendig tilknytning til boligens bad.

Kjgkken

Kjokkenet har et klassisk design med gode benkeflater og mye oppbevaringsplass.
Innredningen har lyse, profilerte fronter og koksgra laminatbenkeplate med nedfelt
kum i stal. Videre er kjgkkenet utstyrt med ventilator, benkestikk og opplegg for
oppvaskmaskin.

Stue

Stuen ligger i apen lgsning med kjgkkenet, og sammen danner de et luftig og pent
allrom. Den vinklede planlgsningen gir fine, definerte soner for mgblering. Her er det
god plass til sofagruppe og tv-/mediastasjon i én sone og et spisebord i naerheten av
kjokkenet. De hvitmalte veggene fremhever det gylne parkettgulvet, og allrommet har
bade gulvvarme og peisovn. Fra stuesonen er det utgang til en nordvestvendt terrasse
pa ca. 25 kvm.
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Loftstue

Ved soverommene i andre etasje er det en pen loftstue — et kjserkomment element for
barnefamilier. Det er god plass til sofagruppe, lenestol og tv-/mediastasjon, og rommet
har hvitmalte vegger mot gyllent, trestavs parkettgulv.

Bad/wc/vaskerom

Badet fremstar som velholdt, pent og praktisk. Her er det hvite vatromsplater i
flisimitasjon pa veggene og gratt belegg pa gulv med gulvvarme.
Baderomsinnredningen har hvite, profilerte fronter og bestar av en heldekkende
servant pa en skapseksjon og et stort speil med belysning. Videre er badet utstyrt med
et toalett, et dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Selger opplyser at rom i 2.etg var tiltenkt bad 2 og er delvis pabegynt. Det er trukket
opp ror, lagt inn elektriske kabler og satt inn ventilasjon. Det er derfor en god del arbeid
igjen fer et baderom star klart. Det er opp til ny eier & eventuell ferdigstille/spke om
godkjenning av baderom.

Soverom og garderobe

Det er tre gode soverom i boligen — to i andre etasje og ett i fgrste. Alle soverommene
har store vinduer som sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp, og det er montert
rullegardiner for effektiv mgrklegging pa kveldstid. Pa rommene i andre etasje er
veggene malt opp i en tidsmessig gratone som star godt til parkettgulvet, og
soverommet i fgrste etasje er holdt i stilrent hvitt. Det er garderobeskap pa ett av
soverommene, og boligen har for gvrig god oppbevaring- og lagringsplass i en
innebod, pa loft og i en utebod.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger opplyser at fglgende medfglger:
- Komfyr

- Oppvaskmaskin

- Kombi kjgleskap/frys

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Det gjgres oppmerksom pa at godkjente byggetegninger ikke stemmer overens med
dagens bruk. | dagens stue er det opprinnelig tegnet et soverom. | tillegg var det i
opprinnelige byggetegninger et uinnredet loft som i dag er innredet. Dette er sgkt og
fatt godkjent fra kommunen. Ferdigattest og tegninger for 2.etasje ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Selger opplyser at rom i 2.etg var tiltenkt bad 2 og er delvis pabegynt. Det er trukket
opp rgr, lagt inn elektriske kabler og satt inn ventilasjon. Det er derfor en god del arbeid
igjen for et baderom star klart. Det er opp til ny eier a eventuell ferdigstille/spke om
godkjenning av baderom.

Energi

Oppvarming

Boligen er elektrisk oppvarmet med gulvvarme i hele fgrste etasje med unntak av
soverom, og med panelovner i andre etasje. Dette suppleres med vedfyring i en
peisovn i stuen. Det er balansert ventilasjon, samt mekanisk avtrekk fra kokesonen pa
kjgkkenet. Sikringsskapet har automatsikringer, og boligens varmtvannsbereder
rommer ca. 115 liter.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 12 167 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 2 712 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 985 812 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 943 248 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.
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Velforening
Korsdalen Veiforening - sngmaking og gatebelysning kr. 2 000,- pr. ar.
Auli Velforening ca. 300,- pr. ar dersom man gnsker stemmerett.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen er tilknyttet Arnes Vannverk.

Det opplyses per e-post datert 12.02.26 fra vannverket at fglgende er gjeldende:

For denne boligen er det beregnet minsteavgift, dvs. 1-2 personer i husstanden.
Grunngebyr kr. 2687 per ar inkl. mva.
Gebyr per person kr. 1090,- per person i aret inkl. mva.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 201, bruksnummer 783, seksjonsnummer 1 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/201/783/1:

07.05.2010 - Dokumentnr: 330519 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:3228 Gnr:201 Bnr:783

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.2026 - Dokumentnr: 139180 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt
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29.09.2010 - Dokumentnr: 740644 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1408037 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:201 Bnr:783 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 281798 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:201 Bnr:783 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa tomannsbolig datert 14.10.2010.
Det er utstedt ferdigattest pa bruksendring 2.etg til hoveddel datert 28.06.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.10.2010.

Vei, vann og avigp
Adkomst til eiendommen via privat veg.

Eiendommen er en del av Korsdalen Veiforening. Dette er en arlig kostnad pa kr. 2000,-
og omfatter arbeid som blant annet sngmaking og gatebelysning.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Den grenser til LNFR omrade -
bade fremtidig og ndvaerende, offentlig/almennyttig formal og friomrader. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Eiendommen er bergrt av fglgende forhold i omrédeanalysen:

Radonutsatt omrade

- Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen: Middels til lav aktsomhet

For mer informasjon se vedlegg "Omradeanalyse..." i salgsoppgaven.

Eiendommen er bergrt av fglgende planer:
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KOMMUNEPLANER

Id: 2021021

Navn: Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 19.03.2024

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/532/Planbestemmelser
kommuneplan vedtatt 19.03.24.pdf

Delarealer:

Delareal: 1218 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

REGULERINGSPLANER

Id: 023603040

Navn: Omregulering Korsdalen boligfelt

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.03.2003

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/54/023603040.pdf
Delarealer:

Delareal: 7 m

Formal: Annen veigrunn

Delareal: 1 186 m
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn: Tomt 5

Delareal: 4 m
Formal: Kjgrevei

Delareal: 21 m
Formal: Turvei

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

28 900 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 000 Overtakelse

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 132 375

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Grendehusvegen 21



Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
25.02.2026
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NR

= Kigkken RN =1
| Spisestue

= 3.09mx2.59m
Lo ’ 5.04mx2.59 m

Stue
3.67mx443m

W ey X W /7]
a.43u3

Soverom
299 mx2.46m

514mx1.53m

Bod ' Veranda
298mx1.44m I‘

Terrasse
216 mx8.70m

Planskissen Er lkke | MBlestokd. Oppgitte MA| Er Infvendig Og Kan lkke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En [Bustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evi. Fed

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Bod
263 mx252m

Bod
263mx234m

Soverom
3.73mx3.50m

Planskissen Er lkke | Milestokk. Oppgirte M3| Er Innvendig Og Kan Ikke Batrakies Som Eksakte. Plarskissen Er Kun En Bustrasjon Og Det Tas lkke Ansvar For Evt, Feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Grendehusvegen 21, 1929 AULI
(I NES kommune

# gnr. 201, bnr. 783, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 13.02.2026 Oppdragsnr.: 13907-3440 Referansenummer: YU6532

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Pt L.

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.:  13907-3440

Befaringsdato: 11.02.2026
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 21, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3440 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 3 av 27



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 21, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13907-3440 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 4 av 27
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Grendehusvegen 21, 1929 AULI
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Tomannsbolig som er bygget i 2010.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfg@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til a3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Tomannsbolig - Byggear: 2010

UTVENDIG G4 til side

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med sale til ukjent grunn.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Malt ytterdgr med glassfelt samt en fabrikk malt bod dgr.
Terrassedgr med 2-lags energiglass. Produksjonsar 2009

Adkomst platting med tregulv, stgrrelse er ca. 25m2. Platting i hagen
pa ca 18m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater.
Overflatebehandling himling: Malte takess.

Oppdragsnr.: 13907-3440

Befaringsdato: 11.02.2026

Stept dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med
stikk og ett dusjkabinett

Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 1,5 cm fall. Ikke
vurdert under kabinett

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 115 liter og
produksjonsar 2009.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet

samt deler av 1. etasje unntatt soverom samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.

Side: 5 av 27
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 21, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Beskrivelse av eiendommen

Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsror.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder
plassering av vegger og stgrrelse pa rommene. Forgvrig
stemmer innredningen av boligen godt overens med de
fremviste tegningene.

Oppdragsnr.: 13907-3440 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 6 av 27



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 21, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
- merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
10 Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
g dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og

vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

6 vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
2 bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
. og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

TG2: Avvik som kan kreve tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
[ TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt )
forbindelse med oppdraget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Potensielle kjppere anbefales & samarbeide med

bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa

Anslag pa utbedringskostnad

objektet.
2
Oppsummering av avvik
1.5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1 .
Tomannsbolig
0.5 (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 © nnvendig > Overflater - 2 Ga til side
0 <
v Tiltak under kr 20 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 21, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
O Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
O Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@ vatrom > 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

e

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2010 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takstein.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Vurdering av avvik:
® Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med
sale til ukjent grunn.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Det var sng og frost pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet. Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:

Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.
Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Katteluke i yttervegg og inn i bod samt katteluke fra bod og ut.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

* Andre tiltak:

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Musesperre.

Konsekvens:

Apninger i nedre kant gir risiko for at mus og smagnagere kan trenge inn i konstruksjonen. Dette kan fgre til skader pa isolasjon, luktproblemer og i verste
fall hygieniske utfordringer.

Tiltak:
Montering av musesperre i nedre kant for a hindre inntrenging av skadedyr.
Kontroll av eksisterende konstruksjon for tegn til gnagerskader fgr montering.

Lite eller ingen lufting.

Konskvens:

Nar lufting mangler, kan fukt bli staende inne i konstruksjonen, noe som gir hgy risiko for biologisk nedbrytning — spesielt ratesopp og mugg.
Dette gjelder bade fukt som kommer utenfra (regn, sng, kondens) og innenfra (vanndamp fra oppholdsrom).

Tiltak:
Det er ikke behov for omfattende tiltak na, men lokal utbedring anbefales for a forhindre fremtidige skader.

Katteluke

Konsekvens

Redusert energieffektivitet og kaldere innemiljg i tilstgtende rom/bod.

Fare for fuktskader i veggkonstruksjon ved luftlekkasje og kondensdannelse.

Mulig rateskade over tid dersom vann trenger inn rundt innfesting.

Svekket brannmotstand i yttervegg hvis gjennomfgring ikke er brannteknisk vurdert.
Potensiell skade pa musesikring og gkt risiko for smadyr inn i bygget.

Tiltak

Kontrollér at kattelukene er riktig montert med tett omramming, vindtetting og fuktsikring.
Etterisolér rundt gjennomfgring dersom mangelfull isolasjon oppdages.

Sikre at overgang mot vindsperre er lufttett (tape/manchetter).

Vurdér utskifting til isolert og tettere katteluke beregnet for yttervegg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.
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Loft er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Loft er kun inspisert fra luke med lommelykt fra stige. Det anbefales naermere undersgkelse.

(32 Vinduer
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/veere defekte, og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved dpning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Dette gjelder vinduer pa soverom i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.

Justering av vinduer.

Konsekvens:

Redusert brukervennlighet og funksjon. Dersom problemet vedvarer, kan det fgre til skader pa beslag, karm eller ramme, og i verste fall redusert tetthet
mot luft og vann.

Tiltak:
Justering og smgring av beslag bgr utfgres. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende resultat, kan utskifting av slitedeler eller hele vinduet veaere ngdvendig.

(32D pgrer

Malt ytterdgr med glassfelt samt en fabrikk malt bod dgr. Terrassedgr med 2-lags energiglass. Produksjonsar 2009

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Ytterdgr og boddgr tar i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.
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Konsekvens:
Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.
I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at 13s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst platting med tregulv, stgrrelse er ca. 25m2.
Platting i hagen pa ca 18m2.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Balkongen/terrassen er sngdekt, og det har derfor ikke veaert mulig a gjennomfgre en visuell kontroll av overflater, beslag, rekkverk eller konstruksjon.
Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Konsekvens:
Manglende inspeksjon innebaerer at tilstanden er usikker. Det kan foreligge skader som ikke er avdekket, for eksempel fuktskader, slitasje eller svekkede
festepunkter. Dette gir gkt risiko for uforutsette kostnader og redusert sikkerhet dersom det finnes skjulte feil.

Tiltak:

Gjennomfgr ny inspeksjon nar sngen er fiernet og overflatene er tgrre.

Kontroller membran, tetting mot vegg, rekkverk og eventuelle sluk for skader eller mangler.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater.
Overflatebehandling himling: Malte takess.
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Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Overflater - 2

Ett rom star uferdig. Kunde opplyser at det er lagt opp for vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ett rom er ikke ferdig behandlet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens
Rommet kan ikke brukes som oppholdsrom i dagens tilstand.
Videre innredning vil kreve full dokumentasjon og profesjonelt utfgrt arbeid for & oppfylle byggekrav.

Tiltak

Etablere ferdige konstruksjoner i henhold til TEK17 og god byggepraksis:
Kledning pé vegger/himling

Etablere forskriftsmessig ventilasjon

Estimering er kun satt til vanlig innredning.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er registrert skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue 2. etasje er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Soverom i 2. etasje er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2,3cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Konsekvens:
Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Kostnadsesestimat er anslatt for a rette kun det ene soverommet med avrettingsmasse. Det er ikke gjort statiske beregninger pa etasjeskille om dette taler
vekt av avrettingsmasse. Nye gulvoverflater er ikke medregnet da dette er individuelt hva som gnskes brukt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pa gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale. Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart
for & redusere brannfare.

Tiltak:
Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift (TEK) og pipeprodusentens anvisninger.
Serg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt apningen (normalt minst 30 cm pa alle sider).

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Oppdragsnr.: 13907-3440 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 14 av 27



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Grendehusvegen 21, 1929 AULI 1900 FETSUND
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Tilstandsrapport

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr til bod i 2. etasje tar i karm. Det er observert bruksslitasje pa lister pa soveromsdegr i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Enkelte dgrer ma justeres.

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

Konsekvens:
Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.
I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at I3s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

VATROM

1. ETASIE >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett
Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 1,5 cm fall. Ikke vurdert under kabinett

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @8 merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Baderomsplater vegger
Overflatebehandlinger: malt takess.

1. ETASIE >BAD
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Overflater Gulv

Vatrom har gulvbelegg pa gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 1,5cm fall. Ikke videre vurdert fall forhold under kabinett.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Konsekvens:
Manglende hgydeforskjell gir gkt risiko for vann a renne ut av vatrommet ved lekkasje eller oversvgmmelse. Dette kan medfgre fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner og rom.

Tiltak:
Vurder om gulvet kan bygges om for a oppna korrekt hgydeforskjell (typisk ved rehabilitering).
Sgrg for at sluk og membran er i god stand for & minimere risiko.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Gulvbelegget er fra byggear og har dermed hgy alder. Dette gir forventet alder- og bruksslitasje, og materialet kan ha redusert teknisk levetid
sammenlignet med nytt belegg.
Det er montert dusjkabinett som begrenser kontroll av sluk under kabinettet. Sluket er inspisert med teleskop speil med lys.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Redusert estetisk kvalitet.

Forkortet restlevetid pa grunn av alder.

@kt sannsynlighet for at skader som riss, oppsprekking eller svekket limfeste kan oppsta fremover.

Dersom belegget naermer seg eller har overskredet normal teknisk levetid, kan det pavirke gulvets motstandsdyktighet mot fukt eller mekanisk
pakjenning.

Tiltak:

Vurdere utskifting ved behov dersom det foreligger synlig slitasje, misfarging eller tegn til svakheter i belegget.

Ved oppussing eller fremtidige tiltak anbefales det & skifte til et mer moderne og slitesterkt materiale for a sikre god funksjon og levetid.
Dersom rommet er vatrom, bgr membranforhold og tetthet kontrolleres spesielt ngye ved utskifting.

Anbefaler naermere undersgkelse av sluket nar kabinett blir fjernet.

1. ETASIE > BAD
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(32 sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innredningen fremstar med noe slitasje,
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Konsekvens:
Slitasjen er primaert estetisk, men kan redusere innredningens funksjon dersom skader utvikler seg (f.eks. svelling i sponplater ved fuktinntrenging). Det
pavirker ikke membran eller tetthet, men kan gi inntrykk av darlig vedlikehold.

Tiltak:
Vurder om kosmetisk oppgradering (maling, bytte fronter) er tilstrekkelig.
Ved omfattende skader eller fuktpavirkning bgr innredningen skiftes ut.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller réykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASJE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt pa kjgkken.

1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller regykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

‘18 Varmtvannstank

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 115 liter og produksjonsar 2009.
Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:
Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr
innhentes.

130 i
; 30930

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet samt deler av 1. etasje unntatt soverom samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Tilstandsrapport

Nei
Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Da dette er stgpt plate pa mark og kjellerlgse konstruksjoner blir det som regel ikke lagt drensrgr.
Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen tilstandsgrad. Det vil alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stgpt med plate pa mark.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tomten er ikke vurdert grunnet sngdekke. Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Konsekvens:
Tilstanden er usikker. Det kan foreligge skjulte forhold som darlig drenering, erosjon, setningsskader eller skader pa utearealer. Dette gir gkt risiko for
uforutsette kostnader og mulige tiltak ved senere oppdagede feil.

Tiltak:

Utfgr ny inspeksjon nar sngen er fiernet og bakken er synlig.

Kontroller terrengfall, dreneringslgsninger, eventuelle skader pa belegning og vegetasjon.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avlgp og vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-3440 Befaringsdato:

11.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Loft

2. Etasje 52 52

1. Etasje 58 4 62 43

SUM 110 4 43

SUM BRA 114

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft

2. Etasje Stue, soverom, soverom 2, bod, bod 2

1. Etasje Bad, kjgkken, entré, stue, soverom Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder plassering av vegger og stgrrelse pa rommene. Forgvrig stemmer
innredningen av boligen godt overens med de fremviste tegningene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for nzermere detaljer om utfgrte arbeider.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Aud Torbjgrnsrud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3228 NES 201 783 1 553.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Grendehusvegen 21

Hjemmelshaver
Edholm Sarah Gabriella

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 553,90 m2

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
Inredning av 2 etasje. 2016

Rensing av luftkanaler 2020

Huset ble malt 2020

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.02.2026 Fremvist Nei
Plantegninger 03.02.2026 Tegninger er ikke dato stemplet. Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema vedlegges av

Egenerklaeringsskjema 03.02.2026 megler i salgsoppgaven Fremvist Nei
Eier Under befaring Ingen Nei
Eiendomsverdi.no ?:;iiii’ei?.rdsnummer' bruksnummer, Ingen Nei
Ferdigattest 03.02.2016 Fremvist Nei
Megler 13.02.2026 Megler opplysninger Innhentet Nei
Samsvarserklaering Ingen Nei
Ordrebekreftelse Opplysninger pa boligen Ingen Nei
Ferdigattest 17.11.2009 Fremvist Nei
Zis;fa innredning 2. 15.04.2016  Hoel & Fjuk Handverk AS Fremvist Nei
Service pa ventilasjon 22.10.2020 Din Ventilasjon AS Fremuvist Nei
Tilsynsrapport 18.04.2012 Elsikkerhet Norge AS, Avd Garderomen Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13907-3440 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 26 av 27



Grendehusvegen 21, 1929 AULI
Gnr 201 - Bnr 783
3228 NES

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13907-3440

Befaringsdato: 11.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 27 av 27
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Sarah Gabriella Edholm

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2010

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

G I’eﬂdeh Usvegen 2-] + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1929 Auli

3228-201/783/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Hoel &Fjuk

Beskrivelse av arbeidet: Inredning av 2 etasje, fullfart 2
etasje

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Din ventilasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Rensing av
luftkanaler

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Innredet raloft 2 etasje til rom

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Nes kommune har godkjent

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Innredet av fagfolk 2016

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent av Nes kommune

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

75



76

N2
2 enova

[CE

Adresse
Grendehusvegen 21, 1929 AULI

Dato for energimerking Merkenummer

15.02.2026 Energiattest-2026-259553
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300093718

Gardsnummer Bruksnummer

201 783

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2010 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

111,0 m? 111,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
144,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
165,17 kWh/m? 18 952 kWh
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Grendehusvegen 21, 1929 AULI

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Grendehusvegen 21, 1929 AULI

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.
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opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3228-201/783/0/1,
Grendehusvegen 21, 1929 AULI

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 26.01.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 19.01.2026 Ikke funnet 0.99 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.6 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 7.7 km
Flomfaresoner 26.01.2026 Ikke funnet 0.01 km
Forurenset grunn 26.01.2026 Ikke funnet 4.2 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r ~OENEER BIEITITTEY g 69 o500 Ikke funnet 1.1 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 26.01.2026 Ikke funnet 0.04 km
Kvikkleire 26.01.2026 Ikke funnet 0.12 km
Skredfaresoner 26.01.2026 Ikke funnet 31.6 km
Stormflo 19.01.2026 Ikke funnet 36.3 km
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.19 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

03.02.2026 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 26.01.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

03.02.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



Kommune Journalnr 2009/3783

NES Ferdigattest

etter plan- bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Nordisk Boligutvikling AS Nordisk Boligutvikling AS
PB 73

1740 BORGENHAUGEN

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse . A Festenr. Seksjonsnr.

Grendehusvn 21, 1929 AULI 201 783

Spesifikasjon

Tilbyggets/byggets art
Tomannsbolig, vertikaldelt

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.

Teknisk sjef 17.11.09 |530/09

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring krever
serlig tillatelse (jf pbl § 93)

Merknader

Dato Stempel/underskrift

14.10.2010 Irene Andreassen
virksombhetsleder

Kopi sendt til

Funksjon Navn Adresse
Ansv. sgker

83
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Fasade gst

Fasade vest
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' i Prosjekt korsdalen
E Er Grendehusvegen
P R RRRTTTT T Gardsnr : 201
i Bruksnr: 783
| [ gi; Saksnr:
: E
Tegnetav :
_ David Bergersen

2- mannsbolig
Revidert dato :
1: 100

Kopiering, eller bruk av
tegningene, medfarer
erstatningsansvar.
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Prosjekt korsdalen

Grendehusvegen
Gardsnr: 201
Bruksnr: 783
Saksnr:

Tegnet av :
David Bergersen
2- mannsbolig
Revidert dato :
.1: 100

Koplering, eller bruk av
tegningene, medferer
ersfatningsansvar.
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Kommune Journalnr: 2016/153

NES

Ferdigattest

etter plan- bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Ansvarhg seker (navn, adresse)

Tiltakshaver (navn, adresse)

Gabriella Edholm
Grendehusvegen 21

1929 AULI

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse

Grendehusvegen 21, 1929 AULI

201 783

Seksjonsnr.

1

Spesifikasjon

Tilbyggetsbypgets art

Tomannsbolig, bruksendring 2. etg. til hoveddel

Vedtak fattet av
Kommunal Forvaltning

Vedtak dato

03.02.16

Saksnr

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

tillatelse (jf pbl § 20-1 og SAK10 § 2-1)

Merknader

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avshittende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, 1 samsvar med tillatelser og krav gitt 1 eller 1 medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter Bruksendring krever s@rlig

Sted Dato

Armes 28.06.2016

| Stempelundersknift

Irene Andreassen

Virksomhetsleder (elektronisk signert)
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Prosjekt korsdalen
Grendehusvegen

Gardsnr: 201
Bruksnr: 783
Saksnr:

Tegnetav :
David Bergersen

2- mannsbolig
Revidertdato:
1: 100

Kopiering, eller bruk av
tegningene, medfarer
erstatningsansvar.

91



deasuesBujujejsia
Jizypaw ‘auabujufiay
AR YNIq oo 'Bupaldoy

00L :L"
1 0Jep Hepiasy
Biiogsuuew -z

uasiablog piaeq
1 Ag JauBa)

-usyeg
€8s usynug
L0z :luspeo

usBansnyapuaig
usjepsioy pjalsoid

00¥e

0089
00%%

11INS

92



Reguleringsplankart

Eiendom: 201/783/0/1
Adresse:  Grendehusvegen 21
Dato: 03.02.2026

Nes kommune Malestokk: 1:1000

&

N

A

UTM-32

-

YA7 '*\ Vi
e
\
N,

£657800
4

N 6657700

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm 3husbebyggelse
Regquieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.,
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Turveg

Regufenngspa’an Spesialomrdder (PBL1985 §
———— Frisiktsonevedveg

Reguleringsplan-Fellesormrader (PBL1985 § .
LSS S,

Felles lekeareal forbam
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
I  Offentlig/Almennyttig
Regu.fenngspfan -Kombinerte formd! (PBL198

Bt Grense for restrik sjonsormr
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Requlerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
—""" FormBilsgrense
—" "~ Regulerttomtegrense

- Byggegrense
—_—— Regulert senterlinje
g Frisiktslinje

Abc pAskriftfeltnavn

Abc P&skrift requleringsforrmn 3l arealforrnal

Abc Piskrift areal

Abc PAskrift utnytting

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart N

Eiendom: 201/783/0/1
Adresse:  Grendehusvegen 21
Dato: 03.02.2026

Nes kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

N 6657800]

B\ rE S AR T T e
T\ ma%@. ~ 7 NP\ p— ALY,
“©Norkart 2026 gt ) - X \ . K (& 7. 4
= B ) P \R , 2@@ /Ry >

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Andre typerbebyggelse - n&verende

Kormmuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - navaronde
LNFR-areal - fremtidig

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Kommunepfan Linje- 0@ punktsymboler(PBL
g Faresone grense
—.” Angitthensyngrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomrade
" Grenseforarealformil
" Samleveg-niverende

e Gang-/sykkelveg - niverende




Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Amnes
Telefon: 63 31 10 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 03.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 201 Bruksnr. 783 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Grendehusvegen 21, 1929 AULI

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 3943 000,00 kr
Skatt 2 712,00 kr
Bunnfradrag 500 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 09.12.2025
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 1.2 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

97
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Utskriftsdato: 03.02.2026
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 Gardsnr. 201 Bruksnr. 783 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Grendehusvegen 21, 1929 AULI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021021

Navn Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.03.2024

= n S://www.arealplaner.nos lokumenter/o. lanbestemmelser. ommuneplan20veadtatt. 0.
Bestemmelser http: Ipl 3228/dok ter/532/Planbest Iser%20k plan%20vedtatt%2019.03.24.pdf

Delarealer Delareal 1218 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023603040
Navn Omregulering Korsdalen boligfelt
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

18.03.2003

= https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/54/023603040.pdf

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

Delareal
Formal

7m?
Annen veigrunn

1186 m?
Frittliggende smahusbebyggelse
Tomt5

4 m?
Kjorevei

21 m?
Turvei

Side2av?2
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Utskriftsdato: 03.02.2026
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Amnes
Telefon: 63 91 10 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 201 Bruksnr. 783 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Grendehusvegen 21, 1929 AULI

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
AA165222 934 11.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde
Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

Alle eiendommer med slamavskiller som eneste rensetrinn skal i nzer fremtid oppgraderes i henhold til vedtatte plan for
oppgradering.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Attestert kopi av dok.nr. 2010/330519/200 Side 1 av 3

N
Mg Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-03 12:59

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Opplysninger om rekvirent (innsender) Plass for tinglysingstempel

Navn: Astrem Elendom AS

Adresse; Orelivelen 16 B
Postnr: 0583 Poststed: Oslo
Fadselsnr./Org.nr: 988 979 651 5

Doknr: 330519 Tinglyst; 07.05.201
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Referansenr:

Astrem Eiendom AS 988 979 651
Mordisk Boligutvikling AS 988 221 546

Kommunenr | Kommunenavn
0236 Nes - Akershus 201 762

| Rettighet for fast eiendom (reell servitutt).

| Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1’ 0236 Nes - Akershus 201 782
0236 Nes - Akershus 201 783

| Rettighet for person (personlig servitutUpengeheftelse).
| Navn Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

A
raw j
-2’)‘ﬁw:,"~/‘%/f—f ——
/ '

/ Side 1 av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/330519/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 12:59

Vedlegg: KarUskisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. X Ja LINei
(OBS! Viklig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av siendommen)

/RS

¥ Liga

Dette skjamaet kan brukes for tinglysing av rettigh i fast sombr L | velrett, jakl.rott. borett, forkjepsrett og
lignende, Hvilke rettigheter som er gj d hrwulrtina gul glysing: §12. Skj Mlu utito ek

og sendes til falgende adresse: sm-ns kartverk 'nmmimn. am f Del ena ph hos Statens
kartverk, mens det andre e} it) etter tinglysi

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet ior tinglysing. l:lenna vil f det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og fakiura for
linglysingsgebyr.

Elendommen hvor rettighetan ligger.

Rettighsten vil felge eiendommen uavhenglg av hvem som til enhver tid er eier av eiend , jfr. avhendingsh § 34 annet
ledd bokstav d.

Formdlet med denne underskriften er & sm at mnmwm har seft begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en klig tekstlig Jfr. tingh jir. forsksift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom

§8,
rmmumﬂanh&ddwmm.mﬂumsmm:mm og ber tegnes inn pd et kart eller skisse over
elendommen.

Del er ikke nodvendig 4 fylle ut detle feltel.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel Ul den elendommen hvor retfigheten ligger. Dersom del er flera hjgmmelshavere til
sisndommen, mé alle skrive under, eller det ma vediagges fulimaki fra den eller de som ikke underiagner.

L//'Dwgdﬁccj@csm .

e Side 2 av 2
=2

L

Side 2 av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2010/330519/200 Side 3 av 3
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-03 12:59
SITUASJONSKART OVER GNR. 201 OG BNR. 782
|l 4 ;_a-_g:. -\\ .
\
.Iql
\
]
(oY s . Mlestokk = 1:500
SEEE Adap folles Bol, Aoy x (L S T | -1
Drunsladning Gorajoog uustiboly - ot
e EL-knbel — Andra brog Vi gior Pk ot hertel ke i o
Sigrelkabal 1 Vienigat e veciogg
- Owievand L
Pumpolodning svfal

103



Side 1 av 20

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740644/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43

Kartverket

| AB | @pIS 02’60 0L02'60'%Z

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Doknr: 740644 Tinglyst: 29.09.2010

2 § usnoj@xpiuiep | Jejwaly Je BuiskiBuy |y Buipjap

er 1eN uofsyesbijog zlL z 0 €8/ L0Z 9c20
er iaN uofsyasbijog AR I 0 £8. 102 9€20

[easeain usnpisy3  BuiubAq jessesBBayy SpojySjpwiod  eigalewes Jug Jud Jug ug uy

Jauolsyoas akN

£8L L0Z 9€20

ug g Juy|

MHauolsyas 19 wos (1a)jayuajaxylen

0O7S0 £850 '8 91 usiaalaIQ SV ONITHIALNDITOE MSIGYON 9rG12cest
assaipy UABN Jubip/olepsiespe 4
Buiumyanioy Ae (Ja)juasinyay

S3INYY LGLZ i1 $0qisod INNWNNOH SN 8806.98¢€6
assalipy uneN Jusuolsesiuebio
BuisA|bu Ae Juaniayay

er :66ajpap Buuauolsyag :a|j@yusynig paw uej Js 18Qg
998296009 :BuiuaLio) Joj Jewwinuade usipjiew | Buusuolsyes ua yey Je 1eq

BuisAjbun 13 buipjapy ‘
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N Attestert kopi av dok.nr. 2010/740644/200 Side 2 av 20
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43
Returneres til Fedselsnr./Org.nr.
NORDISK BOLIGUTVIKLING AS 988 221 546 Be gj Bl'il'lg“ om:
POSTBOKS 73 i neg
1740 BORGENHAUGEN ' (<) oppdeing i eierseksjoner
[ Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
Kommunenr | Kommnens navn [ Gor. [ Bnr. [Fesenr. | Sor.
0236 NES KOMMUNE 201 783
[2 Hjemmelshaver(e) SR
Fedselsnr./Org.ne.(11/9 siffer) Nawn ideell andel ¥
988 221 546 NORDISK BOLIGUTVIKLING AS
5 ] o | 5 [ o ] e o] e [ e ] o (2] o | ot [
1B |1 G |13 25 a7 49
2B |1 G |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 | 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 B0
[ Elendommen begjaeres oppdelt | eierseksjoner siik del fremgar av etierstaende fordefingsfiste.
: i Sum fellere: | 2 = nevner: | 2
0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved reseksj g skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Dato Partenes 1ift /%
1 . _"ﬁﬁucﬁs
10/5-10 0rd§: 5.‘32,2,5‘;‘5‘! DEvr D > Ef’é? £f.5€/l_/
SF0217 04.2005 www.signformno Ty Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/740644/200 Side 3 av 20
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43
5. nerkiring
erklaerer at
a) [X] seksjoneringen gielder planiagt bygning hvor byggetilatelse er git,
eller
D seksjoneringen gjelder bestéende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) E bruksenhetens formél (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[] det toreiigger tillateise til annen bruk etter plan- og bygningsioven
) E ingen bruksenheter omfatier deler av eiend som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsalt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov
) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)
) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avg t og hengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fell | eller naboeiend

h) m hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
[[] botigseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[] ate boligene inngar i en samleseksjon bolig
) [X] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegningermv.

Alle vedlegg skal vesre | A4 formal og fortlep id Vsdlegﬁsnm skalm.g.esekmneﬁngsbegimm;
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er gr for bru forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
€) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vediekler (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

®) Samtykke fra pantt ved sjonering (§§ 12 og 13).
Sted og dato

Auli den 10-05-2010

DRVID BEPGELSEV

SF0217 Side 2 av3
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N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering
[ styret samtykker ti reseksjonering (§ 12),
eller
[ styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Underskrif

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[[] matebrevkan for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[[] itateisen er inntatt nedentor

[[] Tinatetsen faiger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. r Bnr. | For. [ Snr. [
kommune
Sted og dato Stempel og underskrift
Noter:
1) Kommunen skal gitillatelse til seks] g og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre elmernp&urer hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltel for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN: leseksjon g.

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en iebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjeider bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ksjonsls § 25 farste

ledd kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer i llllegg jf § 25 redje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til :ueks)anerhg | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for al samlykket er innhentet, jf § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

G DAvID BELCEESEN
SF0217 Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/740644/200

Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2026-02-03 13:43

NES KOMMUNE
Byggesak, oppmiling og geodata

Nordisk Boligutvikling AS
Postboks 73
1740 BORGENHAUGEN

Saksnr/arkivkode Deres ref: Saksbehandier Dato
2010/1483- Elisabeth Julseth 14.09.2010
6/201/783

Oppdeling i eierseksjoner - gbnr. 201/783.
SAKSNR. NRU417/10

Avdeling for byggesak, oppmaling og geodata har i henhold til delegert myndighet fattet
folgende vedtak:

Med hjemmel i lov om eierseksjoner § 9 finner Nes kommune at vilkirene for
opprettelse av eierseksjoner pa gbnr. 201/783 er til stede og kan opprettes i henhold
til begjeering, vedlegg A.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. forvaltningslovens § 28. Eventuell klage framsettes for Nes kommune. Klagefrist er 3
uker fra vedtaket blir mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Med hilsen
Nes kommune

virksomhetsleder ﬂ&ll.‘.lih M &w)

Elisabeth Julseth

Oppmilingsingenior
Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Nes kommune, Postboks 114 63911000 7050.05.40573
2151 Ames Internett Telefaks Org.nr
E-post: postmottak @nes-ak_kommune.no www.nes-ak.kommune.no 63911050 938 679 088 MVA

Side 5 av 20
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L . T MALEBREVKART | |
| RO . il L - R A 3 i | |
; Representasjonspunkt | S |
| N 66577194 O 6319071 o ol AR 06/00140 £ * |
= R | _ ]Lanusmm | [maebrey ne ‘ [
I |EuRs9 32 32-1-620-137-40 X EUREF89 ] 2006046 ,
Mhlestokk [Areat |
il 1: 500 12182 m° PR |
| 00 _ Jelbe & .
Punkl! N-koord Q-koord Lengde Radius Beskrivelse
I 6657720 32 631930 95 2658 OH godk grensemerke '
? 12 6657698 97 63191512 3409 Of godk) grensemerke .'
| 13 665771008 631882 89 101 Off godky grensemetke .
. |' an 657710 80 531882 03 3563 OH godk| grensemerke |
Il' 41 BE57741 B6 631899 11 443 a8 22 Off godkj grensemerke .[
| i a2 6657738 81 631902 32 261 OM godh) grensemerke I
' 43 6657740 71 631004 12 382 Ol godij grensemerke | :
a9 6657723 10 631932 99 345 Ot godky grensemerke | :
]
| |
T N\ | 2
— - =
| B~ \ " 201/784 |
/A’ _+. : 657N |
{ 201/776
| 2 43
l 201/782 [ |
| !
!lr i |
' 201/783 201/783 |
' seksjon 2 seksion 1 49 I
| T ‘

o

12
-l Dele mellom seksjon 1 og 2 |

B Plassering avsatt til fremtidige garasjer

I Bolig ;

I Terasse ‘

| [ ] Parkering / Gruset plass _ -.
T Halv vei, delt vei med 201/782 | |
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Koplering, eller bruk av
tegningene, medferer

David Bergersen
2- mannsbolig

Revidert dato :
1: 100

Prosjekt korsdalen
Grendehusvegen
Gardsnr: 201
Bruksnr: 783
Tegnet av :

1.ETG
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Prosjekt karsdalen
Grendehusvegen
Gardsnr: 201
Bruksnr: 783
Tegnet av :

David Bergersen
2- mannsbolig
Revidert dato :

1: 100
Koplering, eller bruk av
tegningene,

2.ETG
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/740644/200

Side 12 av 20
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43
| X | uten grensejustering
MALEBREV [ mes grenseuserng
Kommune Junr.
Nes 10/1483
Pb 114 Malebrev nr.
2151 Arnes 10-055
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr
938 679 088
Malebrev over
Gnr. I Bor. | Festenr,
Delingsloven § 4-2 ferste ledd
201 783 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & oppretie registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar kiagefrister er utlept.
201/783/0/1 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i i er foretatt areal-
Atsal 580 =L overering etler reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for

forretningen 13.8.2010
R Nordisk Boli ili Tane. l8nr. I Far.
ekvirent ordisk Boligutvikling AS 201 783
Bestyrer Kenneth Bjernstad
Oppmalingsforrelning over uteareal i forbindelse med seksjonering

Forretning

Underskrift

Sted | Dato | Underskrift TUndeeskaft -1 oo

Ames 04.09.2010 P= iy -

Posthiol
nneth. ad
N

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

GISILINE Malebrev
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Side 13 av 20

Gnr Bnr Festenr

201 783 .~ MALEBREVKART
Representasjonspunkt ' Jor
X 6657720 Y 631899 _ 10/1483
' Kartblad x Landsnett Malebrev nummer
32-05-520-137-40-10 B . 10-055
 Mélestokk Areal 2
(1. 500 580 m
. - S—e
+
201/783/0/2
L ! 201;15;;’0;1
B3 -
- f
Funkt Side ﬁ.a:l;_':
i A5.46
& 4.4
2 19.6
Fi0 -.
2 ,
Fi -8
FE E.
ES 11.
] 631815.1 34,
s & 48 4 66577101 6318R2.9 1.C
GISILINE Malebrev




Attestert kopi av dok.nr. 2010/740644/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 14 av 20
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43
| X | uten grensejustering
MALEBREV [ mes gensepsierng
Kommune Jonr,
0236 Nes 10/1483
Pb 114 Malebrev nr.
2151 Arnes 10-056
Evt. midl. foretning. dato, ref. nr
938 679 088
Malebrev over
Gor. I Bor. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
201 783 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & oppretie registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlept.
201/783/0/2 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at

det som ledd | kartforretningen er forelatt areal-
W 462 i overfaring etter reglene om grensejustering.

Dato for

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
forretningen | 1382010

Rekvi ) J o lanr. | Bnr. | Fne
ekvirent Nordisk boligutvikling AS = Yia

Bestyrer Kenneth Bjernstad

Seksjonering m/uteareal

Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift

Ames 31.08.2010
enna‘lh

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

GISILINE Malebrev
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N
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Side 15av 20

Gnr = Bnr . Festenr
201 783 MALEBREVKART
Representasjonspunklt Jnr
X 6657720 Y 631918 _ _ 10/1483
' Kartblad X Landsnett Malebrev nummer
32-05-520-1 3?-—40—10 i 10-056 fl
| Malestokk Areal 2
1: 500 462 m ?
/. '/
/ L
e 6
Nye
+ v
{
201/783/0/1
-
~
Funkt Radi
o4
E,‘“I
{' Ef gc H;‘:E: :if;fzizrﬁ {gensrelt)
GIS/LINE Malebrev
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N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43

NES KOMMUNE
Byggesak, oppmiling og geodata

© INNKOMMET 7
o [ 220 200

Statens kartverk. tinglysningen

22 OKT 2010
3507 HONEFOSS STATENS
KARTVERK
Saksnr/arkivkode Deres ref: Saksbehandler Dato
2010/1483- Elisabeth Julseth 19.10.2010

13/201/783

Vedlagt oversendes milebrev over seksjonert uteareal for gnr. 201 bar. 783 s.1 og 2.

Dette bes byttet ut med tilsvarende dokument som er tinglyst med dokumentnr. 740644/2010, da
seksjonsnr. var blitt forbyttet pa allerede innsendt dokument.

Med hilsen
Nes kommune

Irene Andreassen (sign.)

virksomhetsleder 8&&@& ‘px_[&@'w]

Elisabeth Julseth
Oppmilingsingenior
63911209/91358440

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank

Nes kommune, Postboks 114 Nes rddhus 63911000 7050.05.40573
2151 Arnes Internett Telefaks Org.nr

E-post: postmottak@nes-ak kommune.no www.nes-ak. kommune.no 63911050 938 679 088 MV A

Side 16 av 20
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Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43

Side 17 av 20

X_ ulen grensejustering
MALE B REV med grensejustering
Kommune Jdaar,
0236 Nes 10/1483
Pb 114 Malebrev nr.
2151 Arnes 10-056
Ewvl. midl. foretning, dato, ref. nr.
938 679 088
Malebrev over
Gnr | Bnr | Festenr
Delingsloven § 4-2 forste ledd
20 783 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
- for & oppretie registerenheten i grunnboken
Bruksrayn/adiasse snarest mulig og senest nar kiagefrister er utlept.
201/783/0M1 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
e 462 2 overfering etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
S0 tor 13.8.2010
forretningen
;s ; : el | Gnr. |Bnr. | Frr
Rekvirent Nordisk boligutvikling AS 201 783
Bestyrer Kenneth Bjernstad
Seksjonering m/uteareal
Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift
Ames 31.08.2010
Kenneth Bjernstad
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev
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Side 18 av 20

Gnr - Bnr Festenr
201 783 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6657720 Y 631918 10/1483
Kartblad X | Landsnett Malebrev nummer
32-05-520-137-40-10 10-056
Malestokk Areal 2
1t 500 462 m

R B e R
PR e 4

201/783/0/2°

|
T

201/783/0/1

+201/78.;3_I| /

v

GIS/LINE Malebrev
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/740644/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-03 13:43

Side 19 av 20

Kommune

Nes
Pb 114
2151 Arnes

938 679 088

Malebrev over

Gnr. | Bar. | Festenr
201 783
Eiendom
Bruksnavn/adresse
201/783/0/2
Areal 580 m?2

| henhold til

delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

X | uten grensejustering
MALEBREV [
Jonr,
10/1483
Malebrev nr.

10-055
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

med grensejuslering

Delingsloven § 4-2 ferste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
Det samme cg;je-ld.er malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

overfaring etter reglene om grensejustering.

Dato for

¢ 13.8.2010
forretningen
R 5 s lGnr IBnr. I Fnr
F : csuatikli
ekvirent Nordisk Boligutvikling A 201 783
Bestyrer Kenneth Bjernstad
Oppmalingsforretning over uteareal i forbindelse med seksjonering
Forretning
Underskrift
Sled | Dato | Underskrift | Underskrift
Ames 04.09.2010
Kenneth Bjarnstad
GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev
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Gnr Bnr Feslenr

201 783 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6657720 Y 631899 10/1483
Kartblad _X Landsnett Malebrev nummer
32-05-520-137-40-10 10-055
Malestokk Areal 2
1: 500 580 m

A

T
L

201/783/0/2

,201/783 \
P3 -

\).

/

+ L

GIS/LINE Malebrev
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Nabolagsprofil

Grendehusvegen 21 - Nabolaget Aulifeltet - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Aulifeltet 5min %
Linje 455, 463 0.4 km
8@ Aulistasjon 18 min #
LinjeR14 1.7 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Auli skole (1-7 kl.) 10 min %
275 elever, 14 klasser 0.9 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min &
386 elever, 23 klasser 13.9 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
433 elever, 24 klasser 18.7 km
Sgrumsand videregaende skole 12 min &
523 elever, 36 klasser 11.4 km
Hvam videregaende skole 12 min &
300 elever, 14 klasser 11.9 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Kiwi Auli 16 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

* Naboskapet
AN
wi - Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

429 %
42.8 %
389%

171 %
16.1 %
14.5%
18.4%
19.1 %
21.2%

83%
82%
72%

13.4%
137 %
18.3%

«Har bodd her hele
kjempested a vokse opp»

livet,

Sitat fra en lokalkjent

124

i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Aulifeltet 2297 929
B Aulifeltet 3030 1256
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Korsdalen barnehage (0-5 ar) 3min A&
84 barn 0.3 km
Auli barnehage (0-5 ar) 3min 4
60 barn 0.3km
Korsdalen bhg - Hagadalen (1-5 éar) 4 min &
34 barn 3.1 km
Dagligvare

Kiwi Auli 16 min %
PostNord 1.3 km
Coop Extra Auli Senter 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 95/100
v Trafikk

Lite trafikk 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Auli skole 13 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball T km

@ Myra Neermiljganlegg 24 min %
Ballspill 2 km

& Spenst Sgrumsand 11 min &

& Trento Sgrumsand 12 min &

Boligmasse

B 78% enebolig
B 11% rekkehus
B 4% blokk

8% annet

«Rolig og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 12 min &
@ Apotek 1 Auli 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Aulifeltet
B Aulifeltet
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

129



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Grendehusvegen 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1929 AULI Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



