Rekomfaret 9, 2312 OTTESTAD

Hyggelig del avtomannsbolig med
god planlosning pa én flate.
Solrike terrasser og selveiet tomt.
Carport med bod og anneks.
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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510
E-post  sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar

Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon
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Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
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Kr 3100 000,

Kr 78 890,-

Kr 3178890,

Ingebjgrg Skaug

Erlend Peter Skaug Sande
Vemund Skaug Sande

Del av tomannsbolig
Eiet

1998

102/115 kvm

496.7 kvm

Gnr. 17, bnr. 224
1213260035

Ditt nye hjem?

Velkommen til Ottestad og Rekomfaret 9!

En lys og hyggelig del av vertikaldelt tomannsbolig fra 1998 pa
selveiet tomt. Boligen har en god planlgsning pa én flate med en
romslig stue, separat kjgkken, 3 soverom, baderom og innvendig bod.
Fra stuen er det utgang til stor og solrik sydvendt terrasse med videre

adkomst til vestvendt terrasse og koselig hage opparbeidet med plen.

Oppvarming med vedovn og varmepumpe i stuen. Eiendommen er
0gsd bebygd med en carport med bod pa 5m?, samt et anneks pa
8m?2.

Boligen ligger i et veletablert og rolig boligfelt i Ottestad med kort
gange til matbutikk, barnehage og skoler. Omradet byr pé flotte
turmuligheter. Det er ca. 2,6 km til Vikasenteret med apotek,
blomsterbutikk, frisgr m.m., samt ca. 5 km til Hamar sentrum med
alle byfasiliteter.
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totalt

BRA -i: 102 kvm
BRA - e: 13 kvm
BRA totalt: 115 kvm
TBA: 49 kvm

Del av tomannsbolig

1. etasje

BRA-i: 89 kvm

Beskrivelse: Entré, bod, bad, stue, kjgkken og 3 soverom.
2. etasje

BRA-i: 13 kvm

Beskrivelse: Kaldtloft.

TBA: 49 kvm
Beskrivelse: Terrasser.

Carport med bod
1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Beskrivelse: Bod.

Anneks

1. etasje

BRA-e: 8 kvm
Beskrivelse: Anneks.

Ikke malbare arealer

Kaldtloft:

BRA-i (malbart areal): 13 m2.

ALH (ikke maleverdig areal): 7 m2,
GUA (gulvareal): 20 m2.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Del av tomannsbolig:

Areal pa kaldtloft er medtatt i rapporten da loftet har gangbart gulv og er tilgjengelig
via loftsluke med trapp. Dette gir reell bruksmulighet og inspeksjonsadkomst, og
arealet anses derfor relevant a inkludere i vurderingen.

Carport med bod:
Apent areal i carport er oppmalt til ca. 14 m2.

Ovennevnte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse
arealmalingene er basert pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom
er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor
veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle
anmerkninger under punktet «Ferdigattest/brukstillatelse».

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

BRA-b (innglasset balkong mv.) - Bruksareal av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten(e).

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA under.

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (se over).

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 496,7m2. Tilneermet flat tomt opparbeidet med plen, grus og diverse
beplantninger.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
(jf. avhendingslovas § 3-3) kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Boligen ligger i et veletablert og rolig boligfelt i Ottestad. Det er kort avstand til bade
barnehager og skoler, kun ca. 600 meter til Holmlund barnehage, ca. 800 meter til
Hoberg barneskole og ca. 1,9 km til Ottestad ungdomsskole. Omradet kan by pa flotte
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turmuligheter med blant annet Ottestadstien pa ca. 15 km som gar gjennom et frodig
jordbruksomrade. En fin tur for hele familien. Like bak boligen ligger Petlundhagan
med turstier gjennom skogen. Til Atlungstad Golfbane er det ca. 4,8 km.

Naermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 som ligger kun noen hundre meter fra
boligen. Ellers har du bade Kiwi og Spar i nzerheten. Til Vikasenteret er det ca. 2,6 km
hvor du finner blant annet apotek, Coop Extra, frisgr, blomsterbutikk m.m.

Det er ca. 5 km til Hamar sentrum hvor du finner flere koselige kaféer, restauranter og
butikker. Like utenfor sentrumskjernen ligger kjgpesenteret CC Hamar med sitt brede
utvalg av butikker og spisesteder. | sentrum ligger ogsa jernbanestasjon med hyppige
avganger til Oslo Lufthavn, Lillehammer og Trondheim.

Barnehage/Skole/Fritid

Holmlund barnehage (1-5 ar) - ca. 600 meter.

Hoberg barnehage (1-5 ar) - ca. 1,3 km.
Steinerbarnehagen pa Hedemarken (1-5 ar) - ca. 2,8 km.

Hoberg skole (1-7 kl.) - ca. 800 meter.
Arstad skole (1-7 kl.) - ca. 1,8 km.
Steinerskolen pa Hedemarken - ca. 2,9 km.

Ottestad ungdomsskole (8-10 kl.) - ca. 1,9 km.
Jonsberg landbruksskole - ca. 7,2 km.
Stange videregdende skole - ca. 8,5 km.

Bygningssakkyndig
E&K Takst AS, ved Jonas Eikeland

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Del av tomannsbolig - Byggear: 1998.

Grunnmuren er av betong, og dreneringen er fra byggear. Veggkonstruksjonen bestar
av bindingsverk med utvendig liggende trekledning. Boligen har et saltak i
trekonstruksjon, tekket med betongtakstein. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er utfgrt i
metall. Etasjeskillet er konstruert som et stgpt gulv mot grunnen. Eiendommen har
vinduer og en balkongdgr med karmer av tre og to-lags glass, samt en entrédgr med
glassfelt. Det er en sgr- og vestvendt terrasse i trekonstruksjon med rekkverk og levegg
av treverk, hvor gulvflatene er belagt med terrassebord. I tillegg finnes et nordvendt
inngangsparti bestaende av en terrasse i trekonstruksjon med rekkverk og gulvflater av
terrassebord.
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Carport med bod - Byggear: 2008.
Byggear er basert pa opplysninger i byggetegning. Bygget har giennomgaende enkel/
lav standard.

Anneks - Byggear: Ukjent.
Ukjent byggear, basert pa historiske flyfoto sa ble bygningen oppfgrt mellom 2016 og
2019. Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 16.04.2026, utfgrt av
Jonas Eikeland.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Det er registrert noe mosegroing, stedvis vaerslitasje og enkelte knekte takstein.
Alderen tilsier at tekkingen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid, og
forholdet medfgrer gkt risiko for svekket tetthet og vanninntrengning ved videre
slitasje eller skader.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det er registrert frostspreng i nedlgpsrar og slitasje med avflasset belegg i
gradrenner. Taket mangler sngfangere, noe som ikke var et krav pa
oppferingstidspunktet. Skader og slitasje pa beslag og nedlgp reduserer levetiden og
funksjonen til vannavrenningen, og forholdet medfgrer gkt risiko for lekkasjer,
isdannelser og vann pa avveie ved nedbgr og sngsmelting.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Stedvise fuktmerker er registrert pa undertaksplater. Det ble ikke registrert
utslag ved overflatesgk med fuktindikator pa befaringstidspunktet. | tillegg er det
mangelfull isolering rundt rgr- og kanalgjennomfgringer. Forholdet vurderes a ha

sammenheng med kondensproblematikk ved kuldebroer rundt gjennomfgringer.

Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktopphopning og skadeutvikling i undertak og
tilstgtende konstruksjoner.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er registrert veerslitasje pa vinduenes utvendige overflater. Pa innsiden er
det observert symptomer etter kondens i nedre del av vinduene. Forholdet vurderes a
ha sammenheng med normal aldring og fuktbelastning ved temperaturforskjeller.
Forholdet medfarer gkt risiko for videre slitasje og fuktrelaterte skader pa vinduer og
tilstgtende konstruksjoner.
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- Utvendig - Dgrer

Avvik: Det er registrert vaerslitasje pa balkongdgr. Pa innvendig terskel er det observert
fuktmerker, uten utslag ved fuktsgk med fuktindikator pa befaringstidspunktet.
Forholdet vurderes & ha sammenheng med fuktbelastning ved vaerpavirkning og bruk.
Forholdet medfgrer gkt risiko for videre slitasje og fuktrelaterte skader i dgr og
tilstgtende konstruksjoner.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Terrassen har enkel utfgrelse pa fundamentering, og det ma paregnes
bevegelser. Terrasse, rekkverk og levegger fremstar stedvis vaerslitte, og det er
registrert enkelte radteskader i levegg og rekkverk. Forholdet medfgrer gkt risiko for
videre nedbrytning og redusert stabilitet i konstruksjonen.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Inngangsparti

Avvik: Det er registrert slitasje pa terrassebord ved inngangspartiet. Konstruksjonen er
fundamentert direkte pa grunnen uten frostsikring, og det er registrert skjevheter.
Forholdet vurderes @ ha sammenheng med setninger og pavirkning fra tele i grunnen.
Forholdet medfgrer gkt risiko for videre bevegelser og skjevutvikling i konstruksjonen.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa 22 mm over en lengde pa under 2 meter pa
kjgkken. Det er i tillegg registrert glipe mellom gulv og gulvlist. Forholdet vurderes & ha
sammenheng med skjevheter i etasjeskillet. Forholdet medfarer gkt risiko for videre
skjevutvikling og pavirkning pa overliggende overflater og innredning.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er registrert buler i veggbelegg ved innerhjgrner. Forholdet vurderes a ha
sammenheng med utilstrekkelig vedheft eller utfgrelse i skjgter/hjgrner. Forholdet
medfgrer gkt risiko for svekket tetthet i overflatesjiktet og fuktinntrengning bak belegg.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Fallforhold til sluk er ikke kontrollert i sin helhet grunnet plassering av
dusjkabinett. Det er registrert misfarging i gulvbelegg med ukjent &rsak. Forholdet
medfgrer gkt risiko for skjulte avvik i fallforhold og videre slitasje i overflatesjiktet.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for bAde membran- og
sluklgsningen. Alder tilsier gkt sannsynlighet for materialslitasje og redusert
restlevetid. | tillegg er det registrert mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgringer til
servant. Forholdet medfgrer gkt risiko for svikt i tettesjikt og lekkasjer til underliggende
konstruksjoner.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for vannledningene. Alderen
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tilsier gkt sannsynlighet for materialslitasje og redusert restlevetid. Forholdet medfgrer
okt risiko for lekkasjer og fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for avigpsrgrene. Alderen
tilsier gkt sannsynlighet for materialslitasje og redusert restlevetid. Forholdet medfgrer
okt risiko for lekkasjer, innsnevringer og redusert funksjon i avlgpssystemet.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Anlegget fungerer ikke som forutsatt. Forholdet medfgrer gkt risiko for
opphopning av fukt i boligen og skadeutvikling i konstruksjoner.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for dreneringen. Det er
registrert sprekker i drensrgr tilknyttet taknedlgp. Med stgpt plate pa mark vurderes
risikoen for fuktpavirkning i konstruksjonen som begrenset, men skaden medfgrer at
vann ikke ledes kontrollert bort fra bygget. Forholdet medfgrer gkt risiko for lokal
oppfukting langs grunnmur.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Alderen tilsier redusert
restlevetid og gkt sannsynlighet for materialslitasje. Forholdet medfgrer gkt risiko for
lekkasjer og funksjonssvikt.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Ventilasjon

Avvik: Det er etablert avtrekk fra badet, men avtrekksventilasjonen fungerer ikke som
forutsatt, jf. punkt om ventilasjon. Forholdet medfgrer gkt risiko for opphopning av fukt
i rommet og skadeutvikling i overflater og tilstgtende konstruksjoner.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken - Avtrekk

Avvik: Avtrekksventilasjonen er defekt og fungerer ikke som forutsatt. Forholdet
medfgrer gkt risiko for opphopning av fukt og matos i boligen, samt fuktrelaterte
skader i kjpkken og tilstgtende rom.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for

tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse (ogsa for eventuelle andre
bygninger), se tilstandsrapporten som er et vedlegg i salgsoppgaven.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges via fullmektig og egenerklzeringsskjema er ogsa utfylt/besvart av
fullmektigen. Utfyller har ikke bebodd eiendommen og har saledes ikke spesifikk
kunnskap om denne. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Interessenter oppfordres til 4 foreta ngye
undersgkelser av eiendommen, helst med bistand av bygningskyndig, fgr bud gis.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Kjenner ikke til

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut badekar med dusjkabinett. Installasjonen ble gjort av
lokalt rgrleggerfirma. Jeg bodde ikke i boligen, og kjenner ikke detaljene.

2.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Kjenner ikke til

Beskrivelse av arbeidet: Byttet servant pa badet. Installasjonen ble gjort av lokalt
rgrleggerfirma. Jeg bodde ikke i boligen, og kjenner ikke detaljene.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Bygget carport med tilhgrende bod. Tiltaket er godkjent av kommunen. Satt opp
"hagehytte". Vet ikke om dette krever melding og/eller godkjenning og i sa fall hvorvidt
denne foreligger. Antar, men vet ikke sikkert, at alt er gjort ihht. gjeldende regler og
forskrifter. Vi kjenner ikke detaljene da vi ikke har bebodd boligen.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja

Brev fra Stange kommune datert 9.5.2008: Godkjenning av tiltak "Bygging av carport".
Dokument tilgjengelig hos megler.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Takstrapport fra forrige overdragelse av eiendommen (2008) foreligger, tilgjengelig hos
megler.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Huset er malt (ca. 2022), og terasse/platting foran og bak er
beiset (2024).

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Del av vertikaldelt tomannsbolig fra 1998 pa selveiet tomt.

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré, stue med utgang til terrasse, kjgkken, 3 soverom, baderom og
innvendig bod.

Kaldtloft: Med praktiske Igsninger for lagring med gulvareal pa ca. 20m>.

Eiendommen er ogsa bebygd med en carport med bod pa 5m?, samt et anneks pa
8m2.

Standard
Del av tomannsbolig - Byggear: 1998.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Hvitevarer og noen hageredskaper medfglger.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| carport eller pa biloppstillingsplasser pa gardsplass.

Radonmaling

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger. Boligen ligger i et
omrade med hgy aktsomhetsgrad i henhold til NGU sitt radonkart. Forholdet medfgrer
okt risiko for forhgyede radonnivaer i inneluft, uten at dette er verifisert ved maling.

Konsekvensen er usikkerhet knyttet til helsebelastning ved eventuell
radoneksponering. Det anbefales & gjennomfgre radonmaling i henhold til gjeldende
anbefalinger for & avklare niva og eventuelt behov for tiltak.

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2019, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2039.

Feiing ble utfgrt siste gang den 19.06.2020. Tilsyn ble sist gang utfgrt den 14.10.2021,
uten palegg om utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye
installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, ved og elektrisitet. Montert luft-til-luft varmepumpe i
stuen. Vedfyring med vedovn i stuen. Elektrisk oppvarming med panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no
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Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3100 000

Omkostninger kjgper
3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 890 (Omkostninger totalt)

95 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

98 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 178 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 195 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3198 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjorde totalt ca. kr. 24 009,46,- i 2025. | disse inngikk
eiendomsskatt, renovasjon, feie- og tilsynsgebyr samt vann- og avlgpsgebyr. Avgiftene
vil variere som fglge av forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avgifter.
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For 2026 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr. 2 302,-

* Forbruk vann: Kr. 53,34,- per kubikk

* Forbruk kloakk: Kr. 71,37,- per kubikk

* Renovasjon: Kr. 4 993,- (middels beholder - 140 liter)

* Feie- og tilsynsgebyr: Kr. 893,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar)

* Eiendomsskatt: Kr. 5 146,

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av
hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene
normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 680 780 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 723121 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 224 i Stange kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fglgende tinglyste heftelser vil fglge med eiendommen:

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 04.09.2001, dagboknummer 11033.
Rettighetshaver: Gnr. 17, bnr. 223 i Stange kommune. Den andre delen av
tomannsboligen (gnr. 17, bnr. 223) har rett til adkomst over gardsplass pa nordsiden
av gnr. 17, bnr. 224 (salgsobjektet).

* Bestemmelse om garasje/parkering, tinglyst den 04.09.2001, dagboknummer 11033.
Salgsobjektet (gnr. 17, bnr. 224) har rett til & sette opp felles dobbel garasje med gnr.
17, bnr. 223 pa nordsiden av gnr. 17, bnr. 223.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 06.08.2003, dagboknummer 9889.
Rettighetshaver: Gnr. 17, bnr. 225 i Stange kommune. Eier av gnr. 17, bnr. 225
(Rekomfaret 13) har rett til & bruke deler av vegen Rekomfaret som tilhgrer
salgsobjektet (gnr. 17, bnr. 224). Retten skal sikre tilgang pa oppkjgring til eiendom pa
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gnr. 17, bnr. 225.

Kopi av ovennevnte dokument kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa
forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt midlertidig brukstillatelse for nybygg boligbygg i 1998. Det er i denne
anmerket mangler i forhold til:

* Brannvarsler og brannslokkingsutstyr ma monteres lett synlig og tilgjengelig.

* Pipe ma ferdigstilles.

* Stigetrinn til pipe ma fullfgres.

* Utvendig trapp til inngangsdgr ma monteres.

* Utvendig planering.

Det er ukjent hvorvidt disse manglene er utbedret ferdigstilt.

Det ble utstedt ferdigattest for montering av ildsted i 2000.

Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for carport med bod
eller for anneks.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen av tomannsboligen og carport med bod.
Terrassen ved inngangspartiet er i dag stgrre enn hva den er pa tegningene og
terrassene utenfor stuen fremkommer ikke av tegningene. Ellers synes innholdet i
bolige a veere i samsvar med dagens bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger av annekset. Man har derfor ikke kunnet kontrollere
hvor vidt dagens bygning er godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak.

Avvik beskrevet ovenfor er & anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Rekomfaret 9
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei (gnr. 17, bnr. 92). Det er ikke kjent med at det
er opprettet eller tinglyst avtale om veirett. Det ma paregnes kostnader til brgyting og
vedlikehold av veien.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger. Eier
har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Arstadtajet @st" fra 1984.
Reguleringsformal for eiendommen er boliger.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for Ottestad fra 2011, hvor eiendommen
er avsatt/utnyttet til ndveerende boligomrade.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Stange kommune 2023-2035, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende bebyggelse og anlegg.

Det er ogsa kommuneplan under arbeid som bergrer eiendommen. Det foreligger
planforslag av kommuneplanens arealdel - Begrenset rullering, id: 2026001. Det er ikke
kjent om og/eller hvordan denne vil bergre eiendommen.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke kjent med at det hviler odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

- Det er mulig med rask overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjere seg kjent med fgr budgivning. Se ogsa punktet "Sammendrag selgers
egenerklzering".

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 42.500,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-), oppgjgrsvederlag (kr 6.250,-),
visninger (belastes kun for en)/overtagelse (kr 2.500,-), markedspakke (kr 25.000,-),
betalingsutsettelse (kr 4.750,-), sgk eiendomsregister og elektronisk signering (kr
2.190,-) og innhenting av opplysninger (kr 17.500,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Sindre llseth Heia
Eiendomsmegler
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sindre.ilseth.heia@aktiv.no
TIf: 91595510

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, organisasjonsnummer 917998647

Strandgata 61, 2317 Hamar

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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Velkommen til Ottestad og Rekomfaret 9!

En lys og hyggelig del av vertikaldelt tomannsbolig fra 1998 pa selveiet tomt. Eiendommen er ogsa bebygd med en carport
med bod pa 5m?, samt et anneks pa 8m2.
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Koselig terrasse med plass til sittegruppe etter eget gnske.
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Nar du entrer boligen, kommer du inn i en lys og praktisk entré med plass til sko og oppheng av yttertgy.

Fra entréen er det adkomst til kaldtloft med gulvareal pa ca. 20m?2.
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Stuen er det naturlige oppholdsrommet i boligen, og er et stort, lyst og hyggelig rom.

(O

Stuen er romslig med god plass til sofagruppe med salongbord, spisebord og annet gnskelig mgblement.
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| hjgrnet av stuen er det en moderne vedovn som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
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Stuen har store fine vindusflater mot syd som sgrger for rikelig med naturlig lys.

Stuen har laminat pa gulv og tapetserte vegger. Installert fiber i boligen.
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Fra stuen har du utgang til en stor og solrik terrasse mot syd. Terrassen har terrassebord pa gulv og god plass til flere ulike
sittegrupper.

Beliggenheten mot syd s@rger for gode solforhold.
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Tilneermet flat hage opparbeidet med og diverse beplantninger. Boligen star pa selveiet tomt pa ca. 496,7m?2.
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Boligen har en god planlgsning pa én flate med en romslig stue, separat kjgkken, 3 soverom, baderom og innvendig bod.

S,

Kjskkenet ligger i et eget rom i naturlig tilknytning til stuen.
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Lys og velholdt kjgkkeninnredning fra 1998 med god skap- og benkeplass. Innredningen har lyse profilerte fronter og
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laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

Kjgkkenet har belegg pa gulv, tapetserte vegger og vinduer mot to ulike himmelretninger.
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Praktisk med fliser i benkeryggen og belysning under overskapene.
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Lyst og hyggelig hovedsoverom av god stgrrelse.

Pa soverommet er det naturlig plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt god oppbevaringsplass i medfglgende
garderobeskap.
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Soverom 2 passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Soverommet har laminat pa gulv, tapet pa veggene og et stort vindu som slipper inn fint lys.

Pa soverommet er det plass til seng, kontorpult og oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.
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Pa soverommet er det plass til seng, kontorpult og garderobelgsning - alt etter eget gnske og behov.
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Baderommet har vinylbelegg pa gulv og vegger, samt ventil i himling tilknyttet mekanisk avtrekk.
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Lys baderomsinnredning med heldekkende servant, speil med belysning og vegghengte skap over.
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Baderommet er ogsa utstyrt med dusjkabinett og gulvstaende toalett.
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| hagen er det et anneks pa 8m?2. Eiendommen er ogsa bebygd med en carport med bod
pa 5m2.

L
ALY v

Hagen har gode solforhold fra morgen til kveld - perfekt for bade to- og firebeinte!
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Selgers private bilde.
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Selgers private bilde.
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Selgers private bilde.
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Plantegning
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Plantegningen er en ikke malbar ilustrasjon og avvik kan forek

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Rekomfaret 9, 2312 OTTESTAD
(I STANGE kommune

# gnr. 17, bnr. 224

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 22651-1037 Referansenummer: YL9464

Autorisert foretak: E&K TAKST AS

-

\ BMTF

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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E&K Takst AS

E&K Takst AS er en takstbedrift lokalisert i Stange og Elverum. Utover kontorsteder er vare primare markedsomrader Lgten, Hamar,
Ringsaker, Valer, Asnes, Grue, Kongsvinger, Trysil, Amot og Stor-Elvdal, men vi tar p& oss oppdrag i hele Innlandet og nordre deler av
Akershus. For & oppnad hgy kundetilfredshet fokuserer vi pa kvalitet, god kundeservice, & forstd kundens behov og kontinuerlig
forbedring av vare produkter og tjenester. E&K Takst har i dag to ansatte med utdanninger innen teknisk fagskole, takstutdanning og
mesterutdanning, samt bred erfaring fra takst- og byggebransjen. Vart mal er a levere hgy kvalitet og palitelighet i alle vare oppdrag.
Med var kompetanse og praktiske erfaring leverer vi produkter som mgter kundens behov.

Rapportansvarlig

Jonas Eikeland
Uavhengig Takstingenigr
jonas@ek-takst.no

924 82 613

Oppdragsnr.: 22651-1037 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 2 av 30



E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
Rekomfaret 9, 2312 OTTESTAD 2335 STANGE
Gnr 17 - Bnr 224
3413 STANGE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Tomannsbolig - Byggear: 1998

UTVENDIG G4 til side

Tomannsbolig oppf@rt med stgpt plate pa mark og grunnmur av
betong. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner tekket med takstein. Entrédgr med glassfelt.
Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og to-lags glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater bestdende av himlinger i malte flater og
takplater. Vegger av tapetserte flater og panelplater, gulvflater
belagt med laminat og gulvbelegg. Boligen har etasjeskille av stgpt
gulv mot grunnen. Elementpipe fra byggear. Det er montert ildsted i
stue. Innvendige lakkerte dgrer i profilert utfgrelse.

VATROM Ga til side

Bad fra byggear med vinylbelegg pa gulv og vegger. Himlingsflater av
takplater. Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med
armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt
hgyskap. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Det er
etablert ventil i himling tilknyttet mekanisk avtrekk.

KJBKKEN G til side

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjgkkenbenk. Frittstdende komfyr og kjgleskap.
Gulvflater belagt med belegg. Vegg- og himlingsflater i tapetserte
flater og malte flater. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.
Ventilator i overskap som i tillegg styrer mekanisk
avtrekksventilasjon i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Synlige vannrgr av kobber og synlige avigpsrgr i plast. Boligen har
mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler pa yttervegger og
spalteventiler i vinduer. Avtrekksvifte er plassert pa kaldloft. Luft til
luft varmepumpe fra ukjent eksakt arstall plassert i stue.
Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2013) plassert pa bod. Sikringsskap
med automatsikringer er plassert i bod. Boligen har hovedsakelig
skjult elektrisk anlegg.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra byggear. Boligen har
grunnmur i betong. Boligen har private stikkledninger tilknyttet
kommunalt vann og avigp.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 22651-1037 Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Carport med bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Anneks
¢ Det foreligger ikke tegninger

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er
bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist
godkjente tegningene. Arealer kan veaere i strid med
byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i
kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering
og vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet.
Annekset er ikke godkjent for varig opphold. Dersom bygget
benyttes som utebod/redskapsbod, vurderes det ikke a veere
sgknadspliktig etter gjeldende regelverk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

20

Oppsummering av avvik

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

I 10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Tomannsbolig
-_ = (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
<
o = © vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gtil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 . R il si
Utvendig > Taktekking sl
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
2
@  Utvendig > Vinduer Galil side
1.5 .
@© Utvendig > Dgrer Galil side
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.5 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
_ balkonger - Inngangsparti
£
0 A
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side
®  Tiltak over kr 500 000
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1998 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe mosegroing, stedvis vaerslitasje og enkelte knekte takstein. Alderen tilsier at tekkingen har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid, og forholdet medfgrer gkt risiko for svekket tetthet og vanninntrengning ved videre slitasje eller skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen er at taktekkingen har usikker restlevetid og at skadde stein kan gi gkt fare for fuktskader i underliggende konstruksjoner. Knekte takstein
bgr skiftes ut, mose bgr fjernes, og taktekkingen bgr holdes under jevnlig oppsikt med tanke pa videre slitasje og behov for utskifting.

NedIgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i metall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert frostspreng i nedlgpsregr og slitasje med avflasset belegg i gradrenner. Taket mangler sngfangere, noe som ikke var et krav pa
oppfaringstidspunktet. Skader og slitasje pa beslag og nedlgp reduserer levetiden og funksjonen til vannavrenningen, og forholdet medfgrer gkt risiko for
lekkasjer, isdannelser og vann pa avveie ved nedbgr og sngsmelting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen er redusert funksjon i takets avrenningssystem og gkt risiko for fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Nedlgpsrgr ber skiftes ut der det
er frostsprengt, og gradrenner bgr utbedres eller skiftes for a sikre tett og varig Igsning. Det anbefales & montere sngfangere for a redusere risiko for
sngras mot omrader med ferdsel.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Det er ikke registrert synlige skader i veggkonstruksjonen ved befaring. Kledningen er enkelte steder spikret for langt inn, og det er registrert vaerslitasje pa
hjgrnekasser. Forholdene vurderes som tegn pa normal aldring og vedlikeholdsbehov, uten at det pa befaringstidspunktet ble registrert fglgeskader i

konstruksjonen. Konsekvensen er i hovedsak behov for vedlikehold og oppfglging for 3 begrense videre slitasje. Vaerslitte hjgrnekasser bgr vedlikeholdes,
og innfesting i kledningen bgr fglges opp ved senere vedlikeholdsarbeider.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvise fuktmerker er registrert pa undertaksplater. Det ble ikke registrert utslag ved overflatesgk med fuktindikator pa befaringstidspunktet. | tillegg er
det mangelfull isolering rundt rgr- og kanalgjennomfgringer. Forholdet vurderes & ha sammenheng med kondensproblematikk ved kuldebroer rundt
giennomfgringer. Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktopphopning og skadeutvikling i undertak og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvensen er gkt risiko for fremtidige fuktskader i takkonstruksjonen. Isolering rundt gjennomfgringer bgr utbedres for a redusere risiko for kondens,
og omradet bgr holdes under oppsikt med tanke pa videre utvikling av fuktforhold.
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Tilstandsrapport

32 vinduer

Beskrivelse

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje pa vinduenes utvendige overflater. Pa innsiden er det observert symptomer etter kondens i nedre del av vinduene. Forholdet
vurderes a ha sammenheng med normal aldring og fuktbelastning ved temperaturforskjeller. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre slitasje og
fuktrelaterte skader pa vinduer og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvensen er redusert levetid pa vinduene og behov for vedlikehold. Utvendige overflater bgr vedlikeholdes, og det anbefales a fglge opp

kondensproblematikk med tiltak som bedrer ventilasjon og begrenser fuktbelastningen. Beslag og mekanismer bgr samtidig kontrolleres, justeres og
smgres som del av normalt vedlikehold.

32 pgrer

Beskrivelse
Boligen har entrédgr med glassfelt. Balkongdgr med karm av tre, og to-lags glass.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje pa balkongdgr. Pa innvendig terskel er det observert fuktmerker, uten utslag ved fuktsgk med fuktindikator pa
befaringstidspunktet. Forholdet vurderes @ ha sammenheng med fuktbelastning ved vaerpavirkning og bruk. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre
slitasje og fuktrelaterte skader i dgr og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen er redusert levetid pa dgren og behov for vedlikehold. Balkongdgr bgr vedlikeholdes utvendig, og terskelomradet bgr fglges opp for a
avdekke eventuell videre utvikling av fuktforhold.
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Tilstandsrapport

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue til sgr og vestvendt terrasse pa 39 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk og levegg av treverk. Gulvflater er belagt med
terrassebord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrassen har enkel utfgrelse pa fundamentering, og det ma paregnes bevegelser. Terrasse, rekkverk og levegger fremstar stedvis veerslitte, og det er
registrert enkelte rateskader i levegg og rekkverk. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre nedbrytning og redusert stabilitet i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvensen er redusert levetid og behov for utbedringer. Rateskadede bygningsdeler bgr skiftes ut, og gvrige overflater bgr vedlikeholdes for a
begrense videre slitasje. Fundamentering bgr fglges opp dersom bevegelser gir funksjonsproblemer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Inngangsparti

Beskrivelse

Nordvendt inngangsparti bestaende av terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av treverk. Gulvflater er belagt med terrassebord.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert slitasje pa terrassebord ved inngangspartiet. Konstruksjonen er fundamentert direkte pa grunnen uten frostsikring, og det er registrert

skjevheter. Forholdet vurderes & ha sammenheng med setninger og pavirkning fra tele i grunnen. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre bevegelser og
skjevutvikling i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen er redusert funksjon og levetid pa inngangspartiet. Terrassebord bgr vedlikeholdes eller skiftes ved behov, og fundamentering bgr
forbedres for a redusere bevegelser og sikre en mer stabil konstruksjon.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

(250 overflater

Beskrivelse
Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt.

Beskrivelse

Himlinger: Malte flater og takplater.
Vegger: Tapetserte flater og panelplater.
Gulv: Laminat og gulvbelegg.

Det er registrert riss i innerhjgrner pa veggflater og stedvis riss i himling. Forholdet vurderes & ha sammenheng med naturlige bevegelser i
konstruksjonen. | tillegg er det registrert gliper i skjpter pa laminatgulv, med ukjent eksakt arsak. Forholdene fremstar som i hovedsak estetiske avvik.
Konsekvensen er redusert estetisk kvalitet og behov for vedlikehold. Riss kan utbedres ved overflatebehandling, og laminatgulv bgr fglges opp og
utbedres ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille av stgpt gulv mot grunnen. Kontroll av etasjeskillet utfgres med nivelleringslaser. Det tas stikkprgver i to retninger i minst to rom
per etasje der det lar seg gjgre.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:
Det er malt hgydeforskjell pa 22 mm over en lengde pa under 2 meter pa kjgkken. Det er i tillegg registrert glipe mellom gulv og gulvlist. Forholdet
vurderes @ ha sammenheng med skjevheter i etasjeskillet. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre skjevutvikling og pavirkning pa overliggende overflater

og innredning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvensen er redusert funksjon og avvik i overflater, samt behov for utbedringer. Videre utvikling bgr fglges opp, og tiltak kan omfatte oppretting av
gulv eller utbedring av underliggende konstruksjon dersom forholdet forverres.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Elementpipe fra byggear. Det er montert ildsted i stue.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige lakkerte dgrer i profilert utfgrelse.
Innvendige dgrer er visuelt kontrollert for synlige avvik og det er gjennomfgrt funksjonstest (stikkprgver) av apne/lukke funksjon.

Det er registrert treghet ved apning og lukking av skyvedgr mellom stue og kjgkken. Forholdet vurderes & ha sammenheng med slitasje i beslag og
foringer. Avviket medfgrer redusert funksjon, men fremstar som begrenset. Konsekvensen er i hovedsak redusert brukskvalitet og behov for vedlikehold.

Beslag og fgringer bgr kontrolleres, justeres og smgres for a sikre normal funksjon.
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E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
Rekomfaret 9, 2312 OTTESTAD 2335 STANGE
Gnr 17 - Bnr 224
3413 STANGE

Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Med unntak fra utskifting av servant i 2023 s3 er det ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelse av vatrommet.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vinylbelegg pa vegger. Himlingsflater av takplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert buler i veggbelegg ved innerhjgrner. Forholdet vurderes & ha sammenheng med utilstrekkelig vedheft eller utfgrelse i skjgter/hjgrner.
Forholdet medfgrer gkt risiko for svekket tetthet i overflatesjiktet og fuktinntrengning bak belegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen er gkt risiko for fuktskader i veggkonstruksjonen. Utbedring av belegg i bergrte omrader bgr utfgres for a sikre tett overflate og hindre
fuktpavirkning.
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E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
Rekomfaret 9, 2312 OTTESTAD 2335 STANGE
Gnr 17 - Bnr 224
3413 STANGE

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Fallforhold til sluk er ikke kontrollert i sin helhet grunnet plassering av dusjkabinett, hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er
tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fallforhold til sluk er ikke kontrollert i sin helhet grunnet plassering av dusjkabinett. Det er registrert misfarging i gulvbelegg med ukjent arsak. Forholdet
medfgrer gkt risiko for skjulte avvik i fallforhold og videre slitasje i overflatesjiktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen er usikkerhet knyttet til funksjon og levetid pa gulvbelegget. Dusjkabinett bgr fortsatt benyttes for a begrense vannbelastning pa gulvet, og
gulvbelegg bgr falges o