Ole Evenstads vei 1382
2480 KOPPANG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1948

BRA: 109 m?

BRA (ny arealstandard): 109 m?
BRA-i (ny arealstandard): 109 m?
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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/10677

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering Oppsummering

Med bakgrunn i byggeéaret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk pa 70-
tallet.

Det registreres manglende bruk av grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn og undersekelsen viser
indikasjoner pa svikt i dreneringen.

Behov for noe terrengjusteringer ved deler av synlige grunnmurer. Terrenget skal ha fall minst 2 cm pr.
meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur.

Det er ikke fall pa terreng rundt boligen og dette sammen med taknedlgp avsluttet over bakken medferer
til stor fuktbelastning p& grunnmur/drenering.

Dreneringen fungerer ikke som tiltenkt. Det er tydelige tegn pa fukt i kjelleren. For videre omtale se "rom
under terreng"

Anbefalte tiltak

Taknedlgp ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket aviepsanlegg,
slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Pga synlig svikt ma drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Terrenget méa ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt méa det utfgres
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Krypkjeller Oppsummering

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.
Det registreres rateskader i bjelkelaget og stubbloft.
Det registreres omfattende fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon p& undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren har
lesnet/ falt ned ned pga fuktskader.

Det registreres skjevheter i bjelkelaget som har sammenheng med rateskader i krypkjelleren.

Det er smé og fa lufteventiler i krypkjelleren.
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Anbefalte tiltak

Som et forebyggende tiltak mot kondensering og pafelgende vekst av mugg og ratesopp, anbefales det &
legge vintermatter pa bakken i krypkjeller som tiltak mot kondensering vinter og sommerstid.

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Det ma utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Skaden ma utbedres og rateskadet treverk ma skiftet ut, etterisolering ma paregnes. Som et forebyggende
tiltak kan det etter utbedring av skaden, monteres et egnet avfuktingssystem tilpasset krypkjellere.

Utbedringskostnader: 50 000 - 1560 000

Rom under terreng Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring gjennom
grunnmur.

Det registreres fritt vann pa gulv ved sluk i Kjeller.

Det observert et fuktig milja i kjelleren. Det er ogsa viktig & merke seg at det ikke er optimalt & lagre
gjenstander som er sensitive for fuktighet.

Fuktmalinger viser fuktverdier over faregrense for utvikling av sopp/ rateskader.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering ber etableres. Isolasjon i lufteluker ma fijernes.

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren s& snart som mulig for & unngé skade pa bygningen og
forbedre innenders luftkvalitet.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid. Ma ses i
sammenheng med manglende fuktsikring og svikt i dreneringen.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Balkong, terrasse, platting Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Det registreres skjevheter i konstruksjonen.

Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.

Det mangler rekkverk/handleper for begge trapper.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Overflatebehandling méa paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Vinduer og darer

Yttervegger

Renner og nedlgp

& Supertakst

Oppsummering

Det blir pavist skade i glass pa varevindu i kjeller.

Innvendige vindusoverflater med generelt omfang av kondens da befaringen ble gjennomfart.
Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og lesnet.

Det registreres manglende bruk av tettelister som pga dette tetter darlig.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte derer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justering.

Lokalt noe gjenstaende arbeid ved overganger/avslutninger.

Med tanke pa oppnadd alder pa enkelte vindu er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

Anbefalte tiltak

Utskifting av derer og vindu pga skade/slitasje ma paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa
fasader.

Det registreres store rateskader i kledningen. Undersakelsen er foretatt fra bakkenivd med tilfeldige
stikktakninger med kniv for kontroll av rteskader.

Kledningen er ikke luftet. Det er ikke manglende musetetting som falge av at kledningen ikke er luftet.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Materialer med rateskader ma skiftes ut.
For & avdekke tilstand ma ytterligere undersekelser foretas med &pning av veggkonstruksjon.

Paviste skader ma utbedres. Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det ble registrert buling/skade i nedlgpsrgr som er et symptom pa frostspreng.

Forkantbeslag i overgang takfot og ned mot renne er ikke montert.

Anbefalte tiltak

Drensrer bar monteres for & lede vannet vekk fra boligen.
Forkantbeslag i overgang takfot og ned mot renne er ikke montert.
Nedlgpsrer med buling/skade ma utskiftes.

En utbedring ber sees i sammenheng med utskifting av taktekking.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Tette raftekasser pavist med svertesopp, nedheng og lokal slitasje.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.
Det ble pavist enkelte skader pa tekkematerialet ned mot takfot.

Ukjent vedrgrende fukt/rate i skjulte konstruksjoner.

Taktekking er fra byggeadret, og tettheten er med tanke pa alder usikker. Tekkingen vurderes & ha kort
gjenveerende restlevetid.

Vindskier og isbord med mosedannelse, generell slitasje og rateskader.

Anbefalte tiltak

Utskiftninger og vedlikehold ma paregnes. Taktekkingen vurderes & méatte oppgraderes.

Vindskier og isbord med mosedannelse, generell slitasje og rateskader. Paviste skader ma utbedres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Det er ikke etablert takstige under en av pipene. Dette ma etableres, alternativt etablere en godkjent
gangbru mellom pipene.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres store skjevhet, hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 35mm
For videre omtale se krypekjeller / rom under terreng.

Det registreres store rystelser i gulvet. Dette kan ha en &rsakssammenheng med rate i bjelkelaget og lang
spennvidde mellom bjelker.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av krypkjeller/etasjeskille mé foretas for & fa kartlagt arsak og omfanget pa
rateskader i bjelkelaget.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Utbedringskostnader: 50 000 - 1560 000
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lidsted/Skorstein

Kjokken

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet under ildstedet.

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa ovn.
Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Det registreres sotvann og noen rust pa sotluker. Det ble pavist enkelte riss og noe pusslipp ved enkelte
roykgassgjennomferinger.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkpravd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen. Er en kostadsestimat opplyst gjelder dette kun kontroll av
pipe/ildsteder, eventuelle kostnader vil komme i tillegg.

Det ber monteres ildfast plate under ildsted. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor ilegget (deren) til
ovnen.

Tiltak for & eke avstanden til brennbart materiale ma utfares.

Inspeksjon og vurdering av pipe over tak anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det registreres feil ved det elektriske anlegget som krever tiltak.

Bararingsfare pa deler av installasjon, sikringsskap mangler avdekking, lase stikkontakter og brytere.
Vanninntak uten tilkobling av jordledning. Installasjoner med blandet alder og slitasje.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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Vatrom

@vrig: Innvendige overflater

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Anbefaler at samsvarserkleering og dokumentasjon fremskaffes. Anbefaler primeert teknisk gjennomgang

av eltakstmann, alternativt tilsyn av DLE. Hvis en utbedringskostnad er opplyst, s& gjelder dette estimatet

KUN for gjennomferingen av et tilsyn/en teknisk gjennomgang. Eventuelle utbedringer av selve el.anlegget
vil komme i tillegg.

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ma fremskaffes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Baderom 1.etasje opplyst fra 2012. Gulv med fliser. Vegger med sokkelflis, fliser og malt panel.
Naturlig avtrekk via ventilert teglpipe.

Sluk under dusjkabinett ble ikke kontrollert grunnet manglende adkomst/sikt.

Synlig gulv uten etablert fallforhold.

Det registreres varierende handverksmessig utfarelse pa vatrommet.

Fuktsikring mot terskler er ikke etablert.

Overgang gulvflis og veggflis med enkelte glipper, baderommet vurderes som utett.

Det er ikke foretatt hulltaking. Deler av stubbloftkledningen og isolasjon i krypkjeller under baderommet har
lesnet og det er foretatt undersekelser der. Undersakelsen viser ingen tegn til fuktighet rundt sluk.

Anbefalte tiltak

Rehabilitering av baderommet anbefales. Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa utferelsen.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Overflater fremstar utfert pa egeninnsats med varierende handverksmessig utferelse.

Det registreres skjevheter og lgs trepanel i himling i stue, utbedringer ma paregnes.

Anbefalte tiltak

Det registreres arbeid med ufagmessig utferelse.

Utbedringer tilpasninger ma paregnes. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Pussbehandling med pussavflassing, muggroser og saltutslag pa innvendige overflater.

Utvendige grunn- og ringmurer med malingavflassing, pusskader samt noe mosedannelse.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjon

Kjokken

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.
Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Noe vedlikehold ma paregnes.

Oppsummering

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe. Manglende adkomst for malinger.
Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det ble misfarging i takkonstruksjonen som tyder pa darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ingen form for dampsperre (plastfolie) i himlinger mellom varmt rom og kaldtloftet. Dette var ikke
vanlig pa oppferingstidspunktet

Anbefalte tiltak

Konstruksjonene ma sikres mot réte, sopp og skadedyr.
Lufting/ventilering ber forbedres. Etterisolering av kaldtloft ma paregnes.
Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ma etableres.

Forgvrig ingen paviste tegn pa innvendige flater eller ved rafteloft som kan settes i sammenheng med
utettheter i tekkingen.

Oppsummering

Det registreres svai/nedbgy i takflaten.
Innvendige himlingsflater med synlige skjevheter.

Kaldtloft uten etablert lufting, ventilering via generelle utettheter i konstruksjoner. Gesimskasser med tett
utferelse.

.Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa loft
og isdannelse pa taket.

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med slette fronter. Laminerte benkeplater. Metall kum med avrenningsfelt og 1-greps
blandebatteri. Avstengning for oppvaskmaskin etablert under kum. Vannstoppeventil ikke etablert (krav fra
2010). Integrert oppvaskmaskin, stekovn og platetopp. Komfyrvakt ikke etablert (krav fra 2010). Kjgkken
uten etablert avtrekk.
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjekkeninnredning med noe justeringsbehov.
Det registreres svelleskader og sprekk i benkeplate. Skrog er last. Blandebatteri er last.

Overlap ikke tilknyttet avigp. Ved tett kum eller oversvemmelse vil vann renne pa gulv.

Toalettrom Oppsummering

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskijell inne og
ute og nar det er vindstilt.

Rommet mangler ventilering og tilluft ved der for optimal ventilering.
Det registreres skjevheter pa gulv. Boom under flis og sprekker i flisfuger.

Det registreres manglende utfgrelse ved overganger/avslutninger.

Anbefalte tiltak

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Skjevheter pa gulv kan settes i sammenheng med rateskader i bjelkelag.

Trapp Oppsummering

Rekkverk er for lavt og ber sikres bedre. Det mangler handleper pa veggen.
Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Tg 2 er satt da rekkverk og handlgper ikke er iht. dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsror Oppsummering

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket.
Vannet var steng péa befaringen slik at sen avrenning fra tappested kunne ikke pavises.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Pavis noe rust pa avlgpsanlegg fra byggearet.
Eldre avigpsanlegg har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Deler av vann- og avlgpssystemet fremstar og blitt utfert pa egeninnsats med varierende
handverksmessig utferelse.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser for & sikre god avrenning.
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Anbefalte tiltak

Avlgpssystem anbefales testet nar vannet i boligen er pa. Ved eventuelle oppgraderinger av
vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det
veere hensiktsmessig & skifte avlgpsrar.

Vannledninger Oppsummering

Deler av vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Rerstrekk i Kjeller er uisolerte og utsatt for frost.
Vannet var avstengt, aktive lekkasjer og test av hovedstoppekran er derfor ikke kontrollert.

Ingen opplysninger om frostproblematikk. Pavist irring ved enkelte rer.

Anbefalte tiltak

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering.
Det anbefales ytterligere undersakelser nar anlegget er fyllt med vann for sjekk av aktive lekkasjer.

Deler av vann- og avlgpssystemet fremstéar og blitt utfert pa egeninnsats med varierende
handverksmessig utferelse.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Deksel p& berederen er last.

Anbefalte tiltak

Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Deksel pa bereder ma skiftes/festes.

Ventilasjon Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for pning av vindu.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.
Klaffventiler p& yttervegg anbefales etablert.

Mekanisk vifte p& bad og kjekken anbefales etablert.
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@vrig: Radon Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pal Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse.
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke etablert raykvarsler eller brannslukkingsapparat.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.3.2025 5.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Hassan Saed Romi Al Eboudi Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Muna Abbas Al-Mosawi Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Sajjad Hassan Al Eboudi Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Det er purret pa egenerkleering, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,

SYVERSRUD TAKST AS

2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 ars erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Ole Evenstads vei 1382, 2480 Koppang

Kommunenr: 3423 Gardsnr: 10 Bruksnr: 5 Festenr: 2
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1948

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Selveier enebolig oppfert med kjeller og 1% etasje. Grunn- og ringmurer i sparesteinsbetong. Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende
kledningsbord. Etasjeskillere med trebjelkelag. Saltak tekket med shingel, ukjent byggearet. Takkonstruksjon etablert med kaldtloft. Derer med malte finerte
derblad, vinduer hovedsaklig med varevinduer. Darer og vinduer fra opprinnelig byggear. Renner og nedlep i metall. Helbeslatte piper over tak. lldsteder
tilknyttet teglpiper.

Kvalitet og tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.
TOMT
Festet tomt pd ca. 1921 m2. Omréde med spredt eneboligbebyggelse, noe fritidsbebyggelse og jord/skogbruk. Adkomst til eiendommen via veg pa

nabotomt. Ingen opplysninger om vegrett, anbefaler ytterligere undersekelser. Krysning av usikret jernbanetrase for tilkomst til eiendommen. Naturtomt
med slakt hellende vestvendt terreng. Gressbevokst tun. Inngangsparti mot @st og terrasse mot sydvest. Privat vann, ukjent vedrgrende vannkilde og
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vannkvalitet. Antatt privat aviep.
Opplyst ved NVE sine kartsider at tilkomsten for eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

PARKERING
Parkering pa oppstillingsplass.

EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Overflater bestdende av tregulv, laminat og fliser.
Vegg: Overflater bestdende av panel.

Tak: Overflater bestdende av panel.

OPPVARMING
Boligoppvarming med strem og vedfyring.

VENTILASJON
Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og/eller giennom aktiv lufting med vinduer/dgrer. Manglende ventilasjon pa vatrom, toalettrom og kjokken.

SLOKKEUTSTYR OG RGYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonspreve eller ettersyn i samsvar med leverandgrens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet pa grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hay og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gjennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte p4 membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 ar.

- Tredegrer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 ar.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 ar.

- Trekledning en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 40/50/60 &r.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fijerne begroing pa: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 &r.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlep en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

| falge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 ar.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avigpsledning av plast: 25-75 ar.

- Sluk av plast: 25-75 ar

- Tappeamaturer: 10-25 &r.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 &r.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfart nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omrader som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
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Hovedarealer

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 65 65 0 Entre, gang, toalettrom, soverom, stue, kjgkken og bad.
2. etasje 44 40 4 Trappegang og 2 soverom Bod
Totalt m2 109 105 4

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 65 65 0 0 0
2. etasje 44 44 (6] 0 0
Totalt m? 109 109 (o} (o} (o}

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
2. etasje 55 44 M
Totalt m?2 55 44 1

Kommentar til arealberegning

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har
betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Areal i kjeller er ikke malbart pga takhgyde under 190cm, gulvareal 1 m2. Deler av arealet i 2.etasje med skratak og er under 190cm. Kaldtloft, overbygget
inngangsparti og terrasse uten beregningsmessig areal. Frittstdende uthus vurderes som ikke maleverdig pa grunn av tilstand og er ikke medtatt ved

arealoversikten. Uthus ca. 23 m2.

P& grunn av mabler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi
andre mal enn ved maling langs gulvet.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Grunn og ringmurer antatt oppfert med sparesteinbetong.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om: Gravd ned og satt dreneringsrer rundt boligien. Utfert av selger selv.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ukjent

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
NECUZREF=R L7 et T8 el Cetrely U 25 Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
terrasse.

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering TG-3

Med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk
pa 70-tallet.

Det registreres manglende bruk av grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 ar.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn og
undersgkelsen viser indikasjoner pa svikt i dreneringen.

Behov for noe terrengjusteringer ved deler av synlige grunnmurer. Terrenget skal ha fall minst 2 cm
pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmuir.

Det er ikke fall pa terreng rundt boligen og dette sammen med taknedlgp avsluttet over bakken
medferer til stor fuktbelastning pa grunnmur/drenering.

Dreneringen fungerer ikke som tiltenkt. Det er tydelige tegn pa fukt i kjelleren. For videre omtale se
"rom under terreng"

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Taknedlgp ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket
avlepsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Pga synlig svikt méa drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.
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6.2 Grunnmur og fundament

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Viser sprekk i grunnmur. Bilde tatt i kjeller.

6.3 Krypkjeller

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Antatt fundamenter med stepte betongsaler til fast byggegrunn. Gulvkonstruksjon i kjeller med
stedlige masser og betong.

Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse

Type grunnmur i kjeller Betong med sparestein

Grunn- og ringmurer antatt oppfert med sparesteinbetong. Utvendig overflater hovedsaklig med
malte overflater.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Pussbehandling med pussavflassing, muggroser og saltutslag pa innvendige overflater.

Utvendige grunn- og ringmurer med malingavflassing, pusskader samt noe mosedannelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Noe vedlikehold ma péaregnes.

& Supertakst
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Deler av stubbloftkledningen og isolasjon i
krypkjeller under baderommet har lgsnet.

Viser rateskader i stubbloftkledning. Deler av
stubbloftkledningen og isolasjon i krypkijeller har
lesnet.

& Supertakst

Beskrivelse

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Ja
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet
Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkijeller méles et fuktinnhold pa 22 vektprosent.

Malingen viser hgyt fuktinnhold med fare for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.

Oppsummering av krypkjeller TG-3
Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

Det registreres rateskader i bjelkelaget og stubbloft.

Det registreres omfattende fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon pa& undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren
har lgsnet/ falt ned ned pga fuktskader.

Det registreres skjevheter i bjelkelaget som har sammenheng med rateskader i krypkjelleren.

Det er sma og fa lufteventiler i krypkjelleren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Som et forebyggende tiltak mot kondensering og péafglgende vekst av mugg og ratesopp,
anbefales det & legge vintermatter pa bakken i krypkjeller som tiltak mot kondensering vinter og

sommerstid.

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Det ma
utferes drenerende tiltak i terrenget for a lede overflatevann vekk fra boligen.

Skaden ma utbedres og rateskadet treverk ma skiftet ut, etterisolering ma paregnes. Som et
forebyggende tiltak kan det etter utbedring av skaden, monteres et egnet avfuktingssystem
tilpasset krypkjellere.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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i B

Deler av stubbloftkledningen og isolasjon i

krypkjeller har lgsnet.

6.4 Rom under terreng

Viser fuktgjennomslag i grunnmur i kjeller.

& Supertakst

Type rom under terreng Grovkjeller
Kjeller uten etablerte risikokonstruksjoner ved gulv og vegger. Gulv med betong og stedlige
morenemasser. Trappekonstruksjon i stept utferelse. Vegger med pusset murverk. Himlinger med

kledningsbord.
Kjeller med tegn etter museaktivitet.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Det registreres fritt vann pa gulv ved sluk i Kjeller.

Det observert et fuktig miljg i kjelleren. Det er ogsa viktig & merke seg at det ikke er optimalt & lagre
gjenstander som er sensitive for fuktighet.

Fuktmalinger viser fuktverdier over faregrense for utvikling av sopp/ rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Bedre ventilering ber etableres. Isolasjon i lufteluker ma fiernes.

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren s& snart som mulig for & unngé skade pa
bygningen og forbedre innenders luftkvalitet.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid. Ma ses
i sammenheng med manglende fuktsikring og svikt i dreneringen.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad
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Fuktmalinger viser fuktverdier over faregrense
for utvikling av sopp/ rateskader.

Vann trenger inn gjennom kjellergulv. Anbefaler
ytterligere undersokelser.

6.5 Balkong, terrasse, platting
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Viser sgylefundamenter under terrasse.

Viser terrasse med adkomst fra stue og terreng.

& Supertakst

Type
Det er etablert en terrasse i impregnert trevirke.

Rekkverk og handlagper i tre. Rekkverk malt til 102cm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Eier opplyser om: Terrasse pa ca 50 kvadratmeter har blitt bygget pa egeninnsats.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Det registreres skjevheter i konstruksjonen.

Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Apning mellom liggende rekkverksbord er over 20 mm. og gir muligheter for klatring.

Det mangler rekkverk/handleper for begge trapper.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Utbedring av ovennevnte forhold méa péregnes.

Overflatebehandling méa paregnes.

Terrasse

Ja

Ja

Nei

Ja

Ja

Nei

TG-3

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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Det mangler rekkverk/handlgper for begge
trapper.

6.6 Vinduer og derer

Viser varevindu i kjeller.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer hovedsaklig med varevinduer fra opprinnelig byggear.
Innerdgrer med malte finerte derblad.

Vinduer i tre med 3-lags isolerglass, produksjonsar 1983.
Vindu pa bad med 2 lags isolerglass fra 2007

Terrasseder med 2-lags isolerglass fra 2007.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Ja

Vindu pé bad med 2 lags isolerglass fra 2007. Terrasseder med 2-lags isolerglass fra 2007.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?
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Viser sprukket glass i kjeller.

6.7 Yttervegger

Oppsummering av vinduer og derer TG-3
Det blir pavist skade i glass pa varevindu i kjeller.

Innvendige vindusoverflater med generelt omfang av kondens da befaringen ble gjennomfert.
Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og lesnet.

Det registreres manglende bruk av tettelister som pga dette tetter darlig.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte derer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justering.

Lokalt noe gjenstaende arbeid ved overganger/avslutninger.

Med tanke pa oppnadd alder pa enkelte vindu er punktering av glass i tiden som kommer
paregnelig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Utskifting av derer og vindu pga skade/slitasje ma paregnes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Viser rateskader i kledningen.

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning

Yttervegger av trekonstruksjoner, bindingsverk og utvendig kledd med liggende trepanel.

Kvalitet og tykkelse kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er ukjent om det er gjennomfeart utbedringer siden opprinnelig byggear. Antatt noe
overflatebehandling.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-3

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater
pa fasader.

Det registreres store rateskader i kledningen. Undersakelsen er foretatt fra bakkenivd med tilfeldige
stikktakninger med kniv for kontroll av rateskader.

Kledningen er ikke luftet. Det er ikke manglende musetetting som felge av at kledningen ikke er
luftet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Materialer med rateskader ma skiftes ut.

For & avdekke tilstand ma ytterligere undersgkelser foretas med apning av veggkonstruksjon.

Paviste skader ma utbedres. Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Det registreres missfarging/ svertesopp i
overflater pa fasader.

- ——
-
-
-

Kledningen er ikke luftet.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Type loft Kaldtloft

Kaldtloft i over himling 2.etasje uten etablert adkomst.

Himling mot kaldtloft antatt isolert med sadflis.

Kaldtloft uten etablert lufting, ventilering via generelle utettheter i konstruksjoner.

Rafteloft med tegn etter mus- og vepseaktivitet.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Viser loft. Loft med manglende adkomst. Bilde

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

tatt fra gardintrapp.

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe. Manglende adkomst for malinger.

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det ble misfarging i takkonstruksjonen som tyder pa darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ingen form for dampsperre (plastfolie) i himlinger mellom varmt rom og kaldtloftet. Dette var
ikke vanlig pa oppferingstidspunktet

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Konstruksjonene ma sikres mot réte, sopp og skadedyr.

Lufting/ventilering ber forbedres. Etterisolering av kaldtloft ma paregnes.

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon méa etableres.

Forgvrig ingen péaviste tegn pa innvendige flater eller ved rafteloft som kan settes i sammenheng
med utettheter i tekkingen.

Viser loft isolert med sadflis.

6.9 Renner og nedlgp
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Forkantbeslag i overgang takfot og ned mot
renne er ikke montert. Rateskader registreres.

Type Metall

Taknedlgp fort direkte til terreng. Forkantbeslag i overgang takfot og ned mot renne er ikke montert.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlap TG-3

Det ble registrert buling/skade i nedlgpsrer som er et symptom pa frostspreng.

Forkantbeslag i overgang takfot og ned mot renne er ikke montert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Drensrer bar monteres for & lede vannet vekk fra boligen.

Forkantbeslag i overgang takfot og ned mot renne er ikke montert.

Nedlgpsrer med buling/skade ma utskiftes.

En utbedring ber sees i sammenheng med utskifting av taktekking.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak

Saltakskonstruksjon, sperrer utfert med umerket skurlast. Takkonstruksjon etablert med kaldtloft.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres svai/nedbey i takflaten.
Innvendige himlingsflater med synlige skjevheter.

Kaldtloft uten etablert lufting, ventilering via generelle utettheter i konstruksjoner. Gesimskasser
med tett utferelse.

.Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering
pa loft og isdannelse pa taket.

Ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.
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6.11 Taktekking

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av
elde.

Vindskier og isbord med mosedannelse,
generell slitasje og rateskader.

& Supertakst

Type tekking Pappshingel

Saltak tekket med shingel, tekking av ukjent alder. Malte vindskier, isbord uten metallbeslag.

Undertak utfert med trebord fra byggeéret. Ukjent vedr sekundeersjikt mellom undertak og
tekkematerialet.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent

Alder pa taktekkingen er ukjent.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-3

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Tette raftekasser pavist med svertesopp, nedheng og lokal slitasje.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Det ble pavist enkelte skader pa tekkematerialet ned mot takfot.
Ukjent vedrarende fukt/rate i skjulte konstruksjoner.

Taktekking er fra byggearet, og tettheten er med tanke pa alder usikker. Tekkingen vurderes & ha
kort gjenveerende restlevetid.

Vindskier og isbord med mosedannelse, generell slitasje og rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Utskiftninger og vedlikehold ma paregnes. Taktekkingen vurderes & matte oppgraderes.

Vindskier og isbord med mosedannelse, generell slitasje og rateskader. Paviste skader ma utbedres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Ole Evenstads vei 1382, 2480 Koppang 28 av 44



Takflater med generelt omfang av
mosedannelse.

6.12 Utstyr pa tak

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Det er ikke etablert takstige under en av pipene. Dette ma etableres, alternativt etablere en
godkjent gangbru mellom pipene.

Det er ikke etablert noen snagfanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stapte. Etasjeskillere er trebjelkelag.
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Det registreres store skjevhet, hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 35mm
For videre omtale se krypekjeller / rom under terreng.

Det registreres store rystelser i gulvet. Dette kan ha en arsakssammenheng med réate i bjelkelaget
og lang spennvidde mellom bjelker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersgkelser av krypkijeller/etasjeskille ma foretas for & fa kartlagt arsak og omfanget
pa rateskader i bjelkelaget.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet under ildstedet.

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale.

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran ovnen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa
ovn.

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Det registreres sotvann og noen rust pa sotluker. Det ble pavist enkelte riss og noe pusslipp ved
enkelte reykgassgjennomfaringer.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders

forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen. Er en kostadsestimat opplyst gjelder dette

kun kontroll av pipe/ildsteder, eventuelle kostnader vil komme i tillegg.

Det ber monteres ildfast plate under ildsted. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor ilegget
(deren) til ovnen.

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale méa utferes.

Inspeksjon og vurdering av pipe over tak anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Utbedringskostnader Under 10 000

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminerte benkeplater. Metall kum med avrenningsfelt og 1-
greps blandebatteri. Avstengning for oppvaskmaskin etablert under kum. Vannstoppeventil ikke
etablert (krav fra 2010). Integrert oppvaskmaskin, stekovn og platetopp. Komfyrvakt ikke etablert
(krav fra 2010). Kjgkken uten etablert avtrekk.
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Overlep ikke tilknyttet avigp. Stikkontakt med Anbefalte tiltak overflater og innredning
noe ufagmessig utferelse.

Kjekkeninnredning med noe justeringsbehov.

Det registreres svelleskader og sprekk i benkeplate. Skrog er lgst. Blandebatteri er last.

Overlep ikke tilknyttet avlgp. Ved tett kum eller oversvemmelse vil vann renne pa gulv.

Avtrekk
Type avtrekk Ingen
Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

Viser kjgkkeninnredning og hvitevarer.

6.16 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Godkjente byggetegninger er ikke fremlagt.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse.
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav
(min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det er ikke etablert raykvarsler eller brannslukkingsapparat.
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6.17 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nar det er vindstilt.

Rommet mangler ventilering og tilluft ved der for optimal ventilering.

Det registreres skjevheter pa gulv. Boom under flis og sprekker i flisfuger.

Det registreres manglende utfgrelse ved overganger/avslutninger.
Viser toalettrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG
O/1.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Skjevheter pa gulv kan settes i sammenheng med rateskader i bjelkelag.

618 Trapp

Beskrivelse
Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggedr. Rekkverk i tre.

Bratt betongtrapp i kjeller uten rekkverk/handleper.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverk er for lavt og ber sikres bedre. Det mangler handleper pa veggen.
Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Tg 2 er satt da rekkverk og handleper ikke er iht. dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Viser trapp mellom 1 og 2.etasje

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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Viser betongtrapp til kjeller.

619 Avlgpsrar

Viser eldre avlgpsrer i kjeller.

& Supertakst

Type avlgpsror Plast, Stepejern

Synlige avlgpsrer med PVC-plast. PVC-plast av nyere dato.

Bunnledninger antatt utfert med soil og sementrer.

Deler av avlgpsanlegg antatt fra byggearet.

Antatt privat aviepsanlegg med sedimenteringskum og spredegrefter.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det registreres PVC-plast av nyere dato. Eier opplyser om skiftet ut avigpsrer i 2022, utfert av eier.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.20 Vannledninger

Oppsummering av avlepsror TG-2
Det er ikke observert at kloakken luftes over taket.
Vannet var steng pa befaringen slik at sen avrenning fra tappested kunne ikke pavises.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Pavis noe rust pa avlgpsanlegg fra byggearet.
Eldre avigpsanlegg har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Deler av vann- og avlgpssystemet fremstar og blitt utfert pa egeninnsats med varierende
handverksmessig utferelse.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser for & sikre god avrenning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Avlgpssystem anbefales testet nar vannet i boligen er pa. Ved eventuelle oppgraderinger av
vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte aviepsrer.

Funksjon og tilstand méa vurderes av fagmann. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjskken vil

det veere hensiktsmessig & skifte avigpsror.

Rerstrekk pa toalettrom er ikke betryggende
festet.

& Supertakst

Type anlegg Plast, Jern, Kobber

Inntaksledning med PEL-plast.

Privat vann, ukjent vedrerende vannkilde og vannkvalitet.

Stoppekran plassert i kjeller.

Installasjoner av blandet alder.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ikke kontrollert
Er det redusert vanntrykk ved pregving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
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Viser manglende jording av vanninntak.
Hovedstoppekran plassert i kjeller.

6.21 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger TG-2
Deler av vannrer er fra byggeéret, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Rerstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Vannet var avstengt, aktive lekkasjer og test av hovedstoppekran er derfor ikke kontrollert.

Ingen opplysninger om frostproblematikk. Pavist irring ved enkelte rer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering.

Det anbefales ytterligere undersgkelser nar anlegget er fyllt med vann for sjekk av aktive lekkasjer.

Deler av vann- og avlgpssystemet fremstar og blitt utfert pa egeninnsats med varierende
handverksmessig utferelse.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Viser stikkontakt med noe fagmessig utfarelse.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer
3-fase 230V anlegg med 32A hovedsikringer.
Sikringer med automatsikringer og felles jordfeilbryter.

Elektrisk anlegg med blandet alder og utferelse.

Type anlegg Apent

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Deler av det elektriske anlegget er oppgradert.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
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Leder i stikkontakt ligger utenfor stikkontakt.

———

il

Viser kursfortegnelse.

& Supertakst

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.
Det registreres feil ved det elektriske anlegget som krever tiltak.

Bereringsfare pa deler av installasjon, sikringsskap mangler avdekking, lgse stikkontakter og
brytere.

Vanninntak uten tilkobling av jordledning. Installasjoner med blandet alder og slitasje.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler at samsvarserkleering og dokumentasjon fremskaffes. Anbefaler primeert teknisk
gjennomgang av eltakstmann, alternativt tilsyn av DLE. Hvis en utbedringskostnad er opplyst, s&
gjelder dette estimatet KUN for gjennomferingen av et tilsyn/en teknisk gjennomgang. Eventuelle

utbedringer av selve el.anlegget vil komme i tillegg.

Samsvarserklzering pa utfert arbeid ma fremskaffes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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Viser sikringsskap plassert i bod 2.etasje

Eldre koblingssboks mangler lokk.

6.22 Varmtvannsbereder
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Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert p& innstept Europall.

Arstall
Ukjent
Sterrelse
200 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Viser Heiax bereder plassert pa innstapt
Europall i kjeller. Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Deksel pa berederen er lost.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Deksel pa bereder ma skiftes/festes.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og/eller giennom aktiv lufting med vinduer/derer.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt.
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6.24 Vatrom

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Mekanisk vifte pa bad og kjekken anbefales etablert.

Viser hull i gulv pa bad. Manglende bruk av

membran/ mansjetter ved gjennomfaringer.

Viser manglende bruk/oppbrett av membran
ved deor til kjeller.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Baderom 1.etasje opplyst fra 2012. Gulv med fliser. Vegger med sokkelflis, fliser og malt panel.
Naturlig avtrekk via ventilert teglpipe.

Sluk under dusjkabinett ble ikke kontrollert grunnet manglende adkomst/sikt.

Synlig gulv uten etablert fallforhold.

Det registreres varierende handverksmessig utferelse pa vatrommet.

Fuktsikring mot terskler er ikke etablert.

Overgang gulvflis og veggflis med enkelte glipper, baderommet vurderes som utett.

Det er ikke foretatt hulltaking. Deler av stubbloftkledningen og isolasjon i krypkjeller under

baderommet har lesnet og det er foretatt undersekelser der. Undersakelsen viser ingen tegn til
fuktighet rundt sluk.

Anbefalte tiltak

Rehabilitering av baderommet anbefales. Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa utferelsen.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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Viser baderomsinnredning, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Viser sluk. Sluk inspisert fra apninger i
stubbloftkledningen.

6.25 @vrig: Innvendige overflater
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Listing fremstar og blitt utfert p& egeninnsats
med varierende handverksmessig utferelse.

Overflater etablert med noe varierende
handverksmessig utferelse.

& Supertakst

Beskrivelse
Gulv: Overflater bestdende av tregulv, laminat og fliser.

Vegg: Overflater bestdende av panel.
Tak: Overflater bestédende av panel.

Oppsummering av ovrig
Overflater fremstar utfert pa egeninnsats med varierende handverksmessig utferelse.

Det registreres skjevheter og lgs trepanel i himling i stue, utbedringer ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det registreres arbeid med ufagmessig utferelse.

Utbedringer tilpasninger méa paregnes. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Utbedringskostnader 50 000
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Gulv fremstar og blitt utfert pd egeninnsats med
varierende handverksmessig utfgrelse.

Listing med varierende handverksmessig
utforelse. Stramkabel fort bak listverk.

6.26 Jvrig: Radon

Topografi >>>

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad
- Seerlig hay
- Hay
Moderattil lav
Usikker

LT \ T ovrenget

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen
ligger i omrade med moderat til lav

& Supertakst

Beskrivelse

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrdde med moderat til lav radonaktivitet.

Oppsummering av @vrig TG-2
Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomfares radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.
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radonaktivitet.

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet lkke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet lkke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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