


Eiendomsmegler / Partner

Altin Balaj

Mobil 478 49 882
E-post  altin.balaj@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Tollbodgata 46

Kr 1790 000,-
Kr 46 100,-
Kr 1836 100,-
Kr 2 309,
Frampeik AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1996

19/21 kvm
1272.6 m?

0

1

Gnr. 150, bnr. 1335
89

1411250325

Stroken og oppgradert
selveierleilighet i sentrum
- Felles takterrasse - Alt du
trenger rett utenfor dora

Velkommen til Tollbodgata 46 - en strgken, nyoppusset 1-roms midt i
smgrgyet av Kristiansand! Perfekt for deg som vil bo smart og urbant,
enten det er ditt fgrste kjgp eller du er pa jakt etter en solid
utleieenhet.

Leiligheten er lys og moderne med praktisk planlgsning, bad og eget
kjgkken. | tillegg far bod i kjeller og tilgang til en romslig felles
takterrasse med utsikt og sol hele dagen! Her bor du i sentrum med
gdavstand til alt - caféliv, butikker, trening og kollektivtransport. Kort
vei til bade UiA, Sgrlandsparken og strandliv.

Leiligheten leveres i god teknisk stand, men kun 4 TG2 og ingen TG3
feil. Mulighet for fleksibel overtakelse.

Leiligheten ma oppleves!

(.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 19 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 2 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 19 m2 Gang, bad, stue- og kjskken

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1272.6 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt med asfaltert og rolig bakgard. Pa taket av blokken er det stor takterrasse
med flott utsikt og gode solforhold.

Beliggenhet
Boligen har en svaert sentral og urban beliggenhet med kort vei til alt av fasiliteter
Kristiansand har a by pa.

Gangavstand til treningssenter, matbutikker, Aquarama, Markensgate, Kilden,
Nupenanlegget m.m.

Kort vei til Baneheia og Oddergya for de som vil bruke fritiden i frisk luft. Baneheia,
som ligger pa nordsiden av Kvadraturen, har flere turlgyper, stier og stikkveier med

variert terreng. Perfekt for store eller sma joggeturer.

Bystranda, som ligger like ved, er det anlagt sandstrand, klatrenett, sittegrupper,
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fiskeplasser, bordtennisbord og mye mer. Bystranda har fatt en eksklusiv utmerkelse,
Blatt Flagg, som kun er tildelt 5 strender i Norge. | tillegg er stranda vertskap til Norges
beste strandfestival, Palmesus.

Busstopp med hyppige avganger til blant annet UiA like utenfor dgren.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takstmann Arild Grundetjern AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Denne flotte leiligheten befinner seg i byggets 2.etg.

Leiligheten bestar av fglgende: Entré, kjskken, stue og bad. Det falger med bod i kjeller.
Tilgang til felles vaskerom i kjeller.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Standard

Inngangsdgr og vinduer er fra byggetiden og har normal bruksslitasje. Badet er nyere
oppusset og fremstar i god stand. Det ble foretatt hulltaking i veggen mellom bad og
stue/kjokken - ingen synlig eller malbar fukt ble registrert.

Kjgkkenet har innredning fra IKEA med malte fronter og keramisk platetopp.
Sikringsskapet har automatsikringer. Rgr-i-rgr-system med fordelerskap plassert i
kjgkkeninnredningen, der ogsa innvendig stoppekran er montert.
Varmtvannsbereder pa 115 liter fra 2013. Elektrisk oppvarming i boligen.
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Vinduer - Barnesikringer er defekt

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30
mm. gjennom hele rommet

-Innvendig > Radon -Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - Mangel pa dokumentasjon

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Parkeringsplasser leies ut av sameiet. Ellers gateparkering etter gjeldene regler.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
3034215

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Stremforbruk er inkludert i felleskostnader. Faktisk forbruk blir avregnet hvert ar.
Kr 700 av felleskostnader gar til & dekke strgm.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.
Eiendomsskatt

Kr 1292

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer 2023
Kr 294 086

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr1176 342
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/102

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt, vaktmester, internett, forskudd
strgm, felles byggforsikring, forretningsfgrerhonorar, drift og vedlikehold.

Fordeling av kostnader:
Felleskostnad: 2060
Internett: 139
Forefallende arbeid: 100
Adm. gebyr: 10

Det legges ogsd pa forskudd stremforbruk pa 700,-. Total faktura med felleskostnader
kommer pa 3.009,-/mnd. Strgm avregnes etter faktisk forbruk, engang per ar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 309

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Tollbodgata 46

Organisasjonsnummer
989 424 548

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt sa langt dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Husdyr skal
ikke kunne ferdes i fellesarealene med unntak av ferdsel til og fra leiligheten. Det er
bandtvang pa sameiets omrade hele aret. Husdyreier plikter 3 fjerne etterlatenskaper
fra sine husdyr omgdende. Da sameiet bestar av 101 boenheter samlet pa et lite
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omrade, vil allergiplager bli vurdert som sjenanse. Styret ser helst at husdyr unngas.
Det er ikke tillatt & mate dyr eller fugler, henge opp fuglematere/fuglenek, pa sameiets
omrade

Forretningsforer

Forretningsforer
DKS AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 150, bruksnummer 1335, seksjonsnummer 89 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/1335/89:

01.11.1938 - Dokumentnr: 2673 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1335

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1986 - Dokumentnr: 14606 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:560
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1335

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.1997 - Dokumentnr: 12182 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:561
TIL KIGREPORT

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1335
Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2000 - Dokumentnr: 14671 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1332

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1335

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.2004 - Dokumentnr: 22388 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1332
Bestemmelse om garasje/parkering
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Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1335
Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2005 - Dokumentnr: 11953 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2025 - Dokumentnr: 404069 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Elektronisk innsendt

08.07.2005 - Dokumentnr: 11953 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 89

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/102

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon f.o.m. 1 t.o.m. 102

13.01.2006 - Dokumentnr: 843 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1332

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest den 14.07.95. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan: Murbyen, datert 17.06.98.

Reguleringsformal: Bolig/kontor.

Kommunedelsplan: Kvadraturen og vestre havn, datert 12.02.2014.

Andre opplysninger: Plan under arbeid i nzeromradet: Kvartal 47-Kongens gate skole,
saksbehandler Sund 382 43 227

Forbehold: Kommuneplan er ikke ngyaktig i forhold til formalsgrensen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke

Tollbodgata 46

11



12

eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

44 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

46 100 (Omkostninger totalt)
57 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
59 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 836 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 847 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 849 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Fotograf

1 000 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

6 507 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 70 522,-

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Ansvarlig megler bistas av
Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
25.08.2025
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Romslig inngangsparti med plass til
garderobeskap
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Tollbodgata 46, 4614 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 1335, snr. 89

Sum areal alle bygg: BRA: 21 m? BRA-i: 19 m?

Befaringsdato: 22.04.2025 Rapportdato: 23.04.2025 Oppdragsnr.: 18128-2097 Referansenummer: LU4998

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr: Arild Grundetjern Var ref:

BYGOGMESTER [/ TAKSTMANN

ARILD
GRUNDET JERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdivurdering-bolig
- Tilstandsrapport-bolig

- Konsulenthjelp ved byggesaker

Rapportansvarlig

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-2097 Befaringsdato: 22.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i
bra stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Inngangsdgr og vinduer er fra byggetid og har normal slitasje,
vinduer trenger utbedring ved barnesikringer. Bad er nyere
oppusset. Gulvsluket kunne ikke kontrolleres da dusjkar er
montert over og dette er festet i silicon. Hulltaking ble utfgrt i
vegg mellom bad og stue/kjgkken, ingen synlig eller malbar
fuktighet ble registrert. IKEA-kjgkkeninnredning er i bra stand og
er malt opp pa skapfronter, keramisk-platetopp er montert.
Lekkasjevarsler anbefales montert i kjskkenbenken. Gulvhgyder
ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik ble registrert.
Sikringsskap med automatsikringer. Rgropplegget ligger rgr i rgr,
fordelerskap for rgropplegget er montert i kigkkeninnredningen.
Innvendig stoppekran er montert i fordelerskapet. V. v.-bereder
er fra 2013 og er pa 115 liter. Elektrisk til oppvarming.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angdende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gi til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18128-2097 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

@ Innvendig > Radon

Fordeling av tilstandsgrader

20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
NB: Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, det er ikke
foretatt kontroll av utvendige bygningsdeler.

Rapport som gjelder leiligheter er undersgkelsen kun beregnet
til leiligheten innvendig. Dette da utvendige forhold anses a
veere endel av sameiets eller borettslaget felles forpliktelse og
vedlikehold.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Oppdragsnr.: 18128-2097 Befaringsdato:  22.04.2025

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1998 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

L U8 Vinduer

Vinduer er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Barnesikring er defekt og bgr utbedres av sikkerhetsgrunner.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Barnesikringer er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedre barnesikring.

Dgrer

Inngangsdgr er stemplet B 30 (branndgr) og er i bra stand.

INNVENDIG

Overflater
Overflater gulv:

Gang: Laminatgulv.
Bad: Malt gulvbelegg.
Stue/kjgkken: Laminatgulv.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
28 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 18128-2097

Radon

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.
Du ma male for a finne ut om det er radon i boligen din.

Har du malt radonnivaer over 100 Bq/m?3, bgr du gjgre tiltak for &
redusere nivaet.

Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bq/m3.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt tak og baderomspanel pa vegger.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv
Malt gulvbelegg.
Det er etablert fall fra dgrterskel mot gulvsluket der det gikk ann @ male.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Malt gulvbelegg har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Gulvsluket kunne ikke kontrolleres da det er montert under dusjkar,
forbehold ma tas.

Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I
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2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble

oppdaget.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og stue/kjgkken, ingen synlig
eller malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

KJOKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning er av nyere dato er malt opp pa skapfronter og
er i bra stand.

Sokkel bgr festes/tilpasses.

Keramisk-platetopp er montert.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

e —
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Reropplegget ligger rgr i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i fordelerskapet.

Fordelerskap til rgropplegget er montert i kikkeninnredningen.

Avigpsrgr

Ingen synlige lekkasjer pa avigpsrgr under befaringen.

Oppdragsnr.: 18128-2097 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad styres fra ventilator pa kjgkken.

Varmesentral

Elektrisk til oppvarming.

Varmtvannstank

V.v.-bereder er datostemplet 2013 og er pa 115 liter.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

I...;‘

(1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Kursoversikt ligger oppbevart i sikringsskapet.

Lokk til sikringsskap er Igst og bgr festes.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 18128-2097
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Auglandsveien 16D
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger noen dokumentasjon bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet elektrisk kontroll.
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Tilstandsrapport

U I8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannvarslingsanlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-2097
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 19 19
1. etasje 2 2
SUM 19 2
SUM BRA 21
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Gang, Bad, Stue/kjgkken
1. etasje Bod
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. rgropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 2,4 m2

Bad: 2,5 m2

Stue/kjgkken: 13,7 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):

Bod i gardsplass maler ngyaktig 1,7 m2 inn til nedboksing i tak, arealet er rundet opp til 2 m2 i bra-e.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA. Bod/boder er ikke tilstandsvurdert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2025 Arild Grundetjern Takstingenigr

Ngkkeloppdrag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1335 89 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tollbodgata 46

Hjemmelshaver
Wojcieszek Sylwia Karolina

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst omi
Egenerklaering 09.04.2025 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
Tegninger 22.04.2025 Ingen awvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 23.04.2025 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18128-2097
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LU4998

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250325

Selger 1 navn

Jardar Myklebust

Tollbodgata 46

Poststed
KRISTIANSAND S 4614

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: JM 1

Document reference: 1411250325



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JM
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tollbodgata 46
Postnr 4614

Sted KRISTIANSAND S
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 150

Bnr. 1335

Seksjonsnr. 89

Festenr.

Bygn. nr. 15327596
Bolignr. H0225

Merkenr. A2022-1365001
Dato 02.03.2022
Innmeldtav. Annam Rai

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

LLELEE

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1998
Betong

19

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tollbodgata 46 Gnr: 150
Postnr/Sted: 4614 KRISTIANSAND S Bnr: 1335
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 89
Bolignr: H0225 Festenr:

Dato: 02.03.2022 22:03:05

Bygnnr: 15327596

Energimerkenummer: A2022-1365001
Ansvarlig for energiattesten: Annam Rai
Energimerking er utfart av: Annam Rai

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



54

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Husordensregler for Sameiet Tollbodgata 46

Vedtatt pa arsmote i Sameiet Tollbodgata 46, 14.03.2023

§ 1 Sameierne plikter & folge bestemmelsene i ordensreglene og er ansvarlig for at husstandens
evrige medlemmer og besgkende overholder disse til felles mal: ro, orden, trivsel samt godt
naboskap.

§ 2 Det skal det veere ro i leilighetene mellom kl. 23:00 og kl. 06:00. Ved spesielle anledninger kan
denne tidsfristen innskrenkes, i sa fall skal naboer varsles.

§ 3 Snekring og reparasjonsarbeider som medfarer byggestay skal ikke forekomme etter kl. 22:00 pa
hverdager og er kun tillatt mellom kl. 13:00 og kl. 20:00 pa sen- og helligdager.

§ 4 Det er ikke tillatt & sette fra seg sykler, barnevogner og lignende pé/i fellesarealer eller korridor
hvor dette kan veere til sjenanse for andre.

§ 5 Risting av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer eller takterrassen.
§ 6 Det er ikke tillatt & grille med bruk av kull eller apen ild pa takterrassen.

§ 7 Ved skifte av eier eller leier skal det umiddelbart settes opp nye skilt for "calling” og postkasse.
Samt varsles til forretningsfarer om ny eier og evt. leietaker.

§ 8 Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og om
nagdvendig ma tillatelsen innhentes fra offentlig myndighet.

§ 9 Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) pa eiendommens fasader eller fellesarealer
uten dette er skriftlig avtalt med styret. Antenner som settes opp i strid med sameiets regler og
retningslinjer kan fjernes omgaende for eiers regning og risiko.

§ 10 Husholdings- og papiravfall skal legges i oppsatte avfallscontainere. Avfall ma under ingen
omstendighet settes/legges utenfor containerne. Alle forplikter seg til & veere med & holde omradet ved
sgppelcontainere ryddig. Annet avfall skal leveres til godkjent mottaksanlegg.

§ 11 Avfall skal heller ikke plasseres pa fellesomrader. Styret forbeholder seg i s fall retten til & fierne
dette uten forvarsel for leilighetseier egen regning, som vil veere kr. 2.000,- ved hvert tilfelle.
Ved kjop/salg belastes disse med kr. 500,- i soppelavgift.

§12 Ved utlgsning av brannalarmen fra enkelt leiligheter vil det medfare gebyrbelastning pa
kr. 2.000 ved tilfeller hvor dette skjer flere enn 1 gang pr. kvartal. Eierne ma instruere leietakere om
bruken av matlaging og anen rgykutvikling. Utrykning fra NOKAS gebyrbelastes med Kr. 5.000,-

§ 13 Husdyrhold er tillatt sa langt dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Husdyr skal ikke kunne
ferdes i fellesarealene med unntak av ferdsel til og fra leiligheten. Det er bandtvang pa sameiets
omrade hele aret. Husdyreier plikter & fjerne etterlatenskaper fra sine husdyr omgaende.

Da sameiet bestar av 101 boenheter samlet pa et lite omrade, vil allergiplager bli vurdert som
sjenanse. Styret ser helst at husdyr unngas.

§ 14 Alle leiligheter skal ha leilighetsnummer pa ytterdara, grunnet brannsikkerhet. Eier er selv
ansvarlig til enhver tid & ha dette pa plass. Dgrmatter skal veere pa innsiden av leiligheten,
grunnet vasking Man vil gebyrbelaste eier med kr. 500,-for at vaktmesteren skal sgrge for at
dette er pa plass til enhver tid.

§ 15 Alle utleie av leiligheten skal ved stedlig asyn besgke sin leieboer minimum 1 gang pr. 12 ar.
Dette for & forebygge eventuelle uregelmessigheter ihht. de regler som leietaker skal fglge.

§ 16 Det er ikke tillatt & mate dyr eller fugler, henge opp fuglematere/fuglenek, pa sameiets omrade.
§ 17 Alle beboere plikter & holde fellesomrader inne og ute ryddige.
§ 18 Det er den enkelte beboers plikt & sgrge for at darer til utganger og til kjeller er last.

§ 19 Det er ikke tillatt & lagre ildsfarlige eller eksplosive stoffer i boder/parkeringsomrader.
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§ 20 All parkering skal skje pa oppmerkede parkeringsplasser. Parkeringsplasser leies ut av sameiet,
og det er kun de med gyldig parkeringsbevis som har rett til & parkere biler der. Feilparkerte biler blir
fiernet for eiers regning og risiko.

§ 21Det innfares plikt til & ha postkassene merket iht. en standard og utforming som styret fastsetter.
Styret sgrger for & oppdatere merkingen av postkassene iht. oppgitt informasjon fra eierne. Alle eiere
vil bli belastet med kr. 1.000,- for oppdatering av navn merkingen.

§ 22 Alle klager over brudd pa husordensreglene skal skje skriftlig til styret. Eventuelle
uoverensstemmelser bar imidlertid farst sgkes ordnet internt.



VEDTEKTER
for
Sameiet Tollbodgata 46
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1.
Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tolbodgata 46. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst i 2005.

2.
Eiendommen
Bebyggelsen og tomten gnr 150 bnr 1335 i Kristiansand kommune ligger i sameie mellom
de 101 eierseksjoner som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.

seksjonsnr. etg Sameiebrgk Lelighetsnr. Adresse

1 1 1/102 101 Tollbodgata 46
2 1 1/102 102 Tollbodgata 46
3 1 1/102 103 Tollbodgata 46
4 1 1/102 104 Tollbodgata 46
5 1 1/102 105 Tollbodgata 46
6 1 1/102 106 Tollbodgata 46
7 1 1/102 107 Tollbodgata 46
8 1 1/102 108 Tollbodgata 46
9 1 1/102 109 Tollbodgata 46
10 1 1/102 110 Tollbodgata 46
11 1 1/102 111 Tollbodgata 46
12 1 1/102 112 Tollbodgata 46
13 1 1/102 113 Tollbodgata 46
14 1 1/102 114 Tollbodgata 46
15 1 1/102 115 Tollbodgata 46
16 1 1/102 116 Tollbodgata 46
17 1 1/102 118 Tollbodgata 46
18 2 1/102 201 Tollbodgata 46
19 2 1/102 202 Tollbodgata 46
20 2 1/102 203 Tollbodgata 46
21 2 1/102 204 Tollbodgata 46
22 2 1/102 205 Tollbodgata 46
23 2 1/102 206 Tollbodgata 46
24 2 1/102 207 Tollbodgata 46
25 2 1/102 208 Tollbodgata 46
26 2 1/102 209 Tollbodgata 46
27 2 1/102 210 Tollbodgata 46
28 2 1/102 211 Tollbodgata 46
29 2 1/102 212 Tollbodgata 46
30 2 1/102 213 Tollbodgata 46
31 2 1/102 214 Tollbodgata 46
32 2 1/102 215 Tollbodgata 46
33 2 1/102 216 Tollbodgata 46
34 2 1/102 217 Tollbodgata 46
35 2 1/102 218 Tollbodgata 46
36 2 1/102 220 Tollbodgata 46
37 2 1/102 222 Tollbodgata 46
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Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheten med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer saledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er fellesanlegg.
Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles
behov.

3
Rettslig radighet over seksjonen
Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse.

Med de begrensninger som folger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine eierseksjoner og tilharende tilleggsdeler.
Den enkelte seksjon kan overdras, leies ut og pantsettes sammen med den tilhgrende
ideelle eierandel i sameiet. Eierandelen kan ikke overdras uten i forbindelse med
seksjonen og kan heller ikke pa annen mate skilles fra denne.

Ved salg eller bortleie av seksjoner forplikter hver sameier seg til & melde skriftlig fra til
styret eller sameiets forretningsforer med opplysning om hvem som er ny eier/leier.
Videre paligger det den enkelte sameier ved salg eller bortleie & gjore nye eiere eller nye
leietakere kjent med vedtekter og husordensregler. For sameiet gjelder laveste lovlige
grense for korttidsutleie etter eierseksjonsloven.

Det er ikke tillatt & sette opp ngkkelbokser i og pa fellesarealet.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett.

4
Bruken av bruksenheten og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i

samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiemgtet etter reglene for ordinaere og

ekstraordineere sameiemgoter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.
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Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
Installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendig pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemming, méa péa forhand godkjennes av
styret.

Sameiemgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & felge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

5

Vedlikehold og pakostninger
Det paligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder ogsa
dgrer og vinduer med rammer. Vinduer skal vaere i samme utforming som dagens
vinduer. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nadvendig vedlikehold blir gjennomfgart.

Sameiemgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Nar
fondsavsetningen er vedtatt skal belapet innkreves sammen med de manedlige
innbetalinger av fellesutgiftene.

6
Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet
etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorene gjar krav gjeldende mot de
enkelte sameierne for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de
akontobelgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrakene. Seksjon nr. 102 skal ikke belastes
fellesutgifter.

For sameierenes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.
7
Utleie.

Ved utleie skal standard kontrakt utarbeidet til &rsmgtet benyttes ved enhver
kontraktinngaelse.

8
Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett
De andre sameierne har lovbestemt pantrett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfart.



9
Sameiemoter
Sameiemeotet er sameiets gverste organ. Deltakere i sameiemgtet er samtlige sameiere
eller deres fullmektig.

Ordinzert sameiemgtet skal holdes hvert ar inne utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet

Innkalling til sameiemate skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiemgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst tre
av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker man gnsker behandlet.
Innkalling til ekstraordingert sameiemgte kan innkalles med kortere varsel, dog minst tre
dager.

Styret har ansvaret for innkalling til ordingere og ekstraordinzgere sameiemeoter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postkasse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de
saker som det skal treffes vedtak om i sameiemgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angitt i innkallingen.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede pa sameiemagtet.
Det ordinzere sameiemgotet skal:

1)behandle styrets arsberetning,

2)behandle og eventuelt godkjenne sameiets regnskap,

3)fastsette budsjett for kommende ar,

4)velge styreleder nar lederen er pa valg,

5)velge styremedlemmer og varamedlemmer som er pa valg,

6)velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre,

7)behandle forslag fra styret,

8)behandle andre saker som er nevnt i innkallingen. Sameiemgatet ledes av mateleder
som velges av sameiemgatet.

Det skal under mgteleders ansvar fagres protokoll over alle saker som behandles.
Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en sameier, som utpekes av
sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved mgtets
avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige sameiere,
og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

| sameiemgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nar ikke loven eller vedtekten setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

For endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. | tillegg kreves det samtykke av Kristiansand kommune ved endring av
vedtektens punkt 3.
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10
Styret
Styret skal besta at 3 medlemmer og 1 varamedlem. Ett av medlemmene skal veere
leder. Styret velges av det ordinzere sameiemgtet.

Styremedlemmene tjenestegjar i 2 ar, gjeldende fra det ordinzere arsmotet.

Styreleder har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styreleder leder
styremgtene. Hvis styreleder ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styre velge en moteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Star stemmene likt, gjgr matelederen utslaget.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede.

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiemaotet eller styret.

11
Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiet skal ha revisor,
som skal veere statsautorisert eller registrert.

12

Mislighold

Dersom en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. | advarselen skal det opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangsalg hvis palegges ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierenes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens g@vrige brukere, kan styre kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne reglene kommer ogsa til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

13
Kameraovervakning

| sameiet kan det vaere kameraovervakning.
Kameraovervakningen skal til enhver tid falge datatilsynets bestemmelser ved bruk.

14
Nokkelsystem



Sameiet skal til enhver tid ha ett ensartet nokkelsystem som dekker
fellesomradene, leiligheter og boder.

Den enkelte selv kan vurdere om de gnsker & veere tilknyttet systemet eller ikke.
For de som ikke gnsker & veere tilknyttet systemet for sin ytterdar og bod, vil matte
akseptere at de evnt. merkostnader det ville matte medfgre sameiet &
organiseres/treffe tiltak for & fa tilgang til den enkeltes leilighet/bod ved varsel om
dette, dekkes etter regning av denne.

Kristiansand

Den 10. februar 2025

63



64

=

il
e— <

L |
= |

S e

SAMEIET TOLLBODGT. 46

Arsregnskap
2024



SAMEIET TOLLBODGT. 46

ARSBERETNING FOR 2024
1. STYRET.
Siden forrige ordinzre drsmete har sameiets styret bestatt av:
Ylika Ibrahimaj 2 ar
Tomas Fjellstad 2 4r
Kenneth Pedersen, styreleder 2ar
Alfrun Sigurgeirsdottir, varamedlem 2 ar

Styremedlemmene tjenestegjor i 2 &r med mindre en kortere tjenestetid blir bestemt av
det sameiermetet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det
ordinzre sameiermste i det ir tjenestetiden utlsper.

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Iht. regnskapsloven §3-3 omfattes boligselskapet av likestillingsloven og det oppfordres
derfor ved valg til en fordeling av kjenn i styre, komiteer og utvalg.

Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av DKS AS.
Sameiets revisor er: Revisjon Ser AS
Vaktmester: Brabo AS

Sameiet bestdr av 2 bygninger. Gjenstand for sameiet er 102 eierseksjoner. Sameiets
eiendom har gnr. 150 bnr. 1335 i Kristiansand kommune. Sameiet forurenser ikke det
ytre milje.

Forskrift om systematisk helse-, miljo- og sikkerhetsarbeid i virksomheten (Intern-
kontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl. Res. 6. desember 1996 ved virkning fra 1.
januar 1997.

Boligselskap er definert som virksomhet, og skal derfor ha intern-kontrollsystem. Dette
omfatter bl.a. kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge-anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor
fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: sameiet er ansvarlig for at det elektriske
anlegget og utstyret i fellesareal til enhver tid er i orden. I forhold til anlegg og utstyr i
den enkelte boenhet er det styrets plikt 4 gjore eier og/eller bruker av den enkelte
leilighet oppmerksom pé det ansvar som de har for i holde elektrisk utstyr i orden etter
gjeldende lov og forskrift.

Iht forskriftene skal det vaere installert brannvarsler og brannapparat i alle leiligheter.
Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er tilstedet og fungerer.

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Fremtind Forsikring,

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til en hver tid
har de riktige forsikringssummer. Ved totalskade skal erstatningsbelopet dekke
oppfering av ny bygning av samme standard og sterrelse.

Den enkelte sameier mé selv serge for 4 ha egen innboforsikring.

3. STYRETS ARBEID.

Styrets overordnede mal er 4 gi sameierne mest mulig igjen for fellesutgiftene, og
samtidig opprettholde standarden som gjsr det attraktivt 4 bo her.

Det er blitt avholdt flere styremseter i ar, samt mye kommunikasjon pr. mail.

Det var god oppslutning pa dagen for forefallent arbeid.
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En vesentlig del av styrets arbeid har dette ar ogsa gatt med til gjennomgang av stadig
tilbakevendende tema har vaert problematikken rundt husbrik og forsepling av
fellesarealer, hvilket har medfert i ir igjen betydelige merutgifter til bl.a.
vaktmester/forretningsforer og styret som har hiandtert det meste av dette.
Styret/forretningsforer oppfordrer eierne som leier ut til 4 beseke leietakerne sine av og
til, dette for i redusere omfanget av brak.

Det har ogsa vart noe fors. saker, som innebzerer at forsikringen er okt.

Det er gjennomfort lopende vedlikehold og bl.a. montert ny himling i deler av kjeller,
skiftet glass i ytterderen, oppdatert avvik iht. Internkontrollen pa El- alarm/brann.
Skifttet ut vifte nr.2 pa taket iht. ventilasjon, samt annet vedlikehold av
bygningsmassen.

Det er pabegynt arbeid med i renovere taket/vinduer i det fremre bygget iht. vedtaket
pa eget drsmetet.

Det er ogsa gjort annet forefallent arbeid for 4 ivareta bygget pa best mulig méte.

Ellers arbeides det kontinuerlig med & vurdere de utgifter som inngér i sameiets
fellesutgifter.

4. REGNSKAPET FOR 2024

Driftsutgiftene i denne perioden ble pd kr. 2.908.744,-. Det blir da et driftsresultat p4
kr. 895.239,-, og tillegg av finansposter far vi ett resultat pa kr. 909.715,-. Egenkapitalen
pr. 31.12.2024 utgjor kr. 1.517.899,- og fordelt som folger:

Fri egenkapital utgjer pr. 31.12.2024 kr. 817.899,-
Vedlikeholdsfondet utgjor pr. 31.12.2024 kr. 700.000,-.

5. BUDSJETT FOR 2025
Det forventes en skning pé fellesutgiftene pd 5 % for & dekke normal prisstigning,
6. YTRE MILJO.
Sameiet overholder de krav som stilles til det ytre miljo.
7. RETTVISENDE BILDE,
Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av Sameiet’s eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.
Kristiansand, den 10. januar 2025

STYRET I SAMEIET TOLLBODGT. 46
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Tomas Fjellstad Kenneth Pedersen 'llka Ibrahimaj

Styreleder



SAMEIET TOLLBODGT. 46

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regskapsskikk for sm4 foretak.

a) Driftsinntekter.
Inntektsforingen av innbetalingene fra sameierne skjer pa utfakturringstidspunktet
b) Omlepsmidler / kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen. Omlepsmidler vurderes til palydende.

c) Fordringer.

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter evnt. fradrag til forventet tap.
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SAMEIET TOLLBODGT. 46

Noter 2024 2023
RESULTATREGNSKAP
Driftsinntekter
Fellesutgifter 2376 732 2151 300
Ekstraordinaer innbetaling 1010000 0
Internett 168 468 473 690
Forefallent arbeid 99 400 105 800
(vrige innbetalinger, alarm/belegg 4083 5803
Parkeringsplasser 145 300 126 292
Sum driftsinntekter 3 803 983 2 862 885
Driftskostnader
Vaktmester / renhold /snerydding 316 442 323 251
Honorar /lenn til styret 219 643 215 825
Forretningsforsel / bistand 181 252 175 000
Revisjon 10 000 10 000
Forsikring 186 101 161 054
Drift heis 22 515 60 339
Kommunale avgifter 767 943 804 625
Vakthold 58 863 52 402
Fellesstrom 178 587 90 056
Internett 182 507 467 733
Andre utgifter til sameiet, smiinvesteringer 3 447 391 631912
Vedlikehold tak 337 500
Sum driftskostnader 2 908 744 2992 197
Driftsresultat 895 239 -129 312
Finansinntekter 25029 4477
Finanskostnader -10 553 -8 918
Sum finansinntekter - og kostn. 14 476 -4 441
Resultat 909 715 -133 753
Avsatt til vedlikeholdsfond 250 000 250 000
Ovf. Egenkapitalen 659 715 -383 753
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2024 2023
BALANSE
Omlepsmidler
Fordringer sameiere 52 831 4 663
Forskuddsbetalte kostnader 0 0
Bankinnskudd 1987 892 1 043 678
Sum omigpsmidler 2 040 723 1 048 341
Sum eiendeler 2 040 723 1048 341
Egenkapital
Vedlikeholdsfond 2 700 000 450 000
Fri egenkapital 817 899 158 184
Sum egenkapital 1517 899 608 184
Gjeld
Kortsiktig gjeld 522 824 440 157
Forskuddsbetalt fra eierne 0 0
Sum gjeld 522 824 440 157
Sum egenkapital og gjeld 2 040 723 1 048 341
Kristiansand, den 10.01.2025
Ak XM UL
Tomas Fjellstad llka Ibrahimaj

Joand X

fl‘\)

4w

o3

Kenneth Pedersen, Styreleder
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NOTER

SAMEIET TOLLBODGT. 46

Kortsiktig gjeld

Denne posten bestér av kostnader til styret og @vrige palepne kostnader
som ikke er betalt ved arets slutt.

Vedlikeholdsfond

Bokfert IB 450 000
Avsatt 1 ir 250 000
Bokfert UB 700 000

Andre utgifter til sameiet

Denne posten bestér av folgende:

Nedlys og brann internkontroll 37363
Utbedring internkontrollavvik 66 602
Flytte branndetektorer og nadlys 4599
Bistand ifb. med henvendelser/forsikring/vedklikehold m.m. 57 158
Skiftet glass i ytterder 18 853
Aimo Park - administrasjon 7525
Utbedringer pa eiendommen 82 434
Service avtrekksvifter 6250
Byttet vifte i ventilasjonsanlegget 96 113
Internkontroll brannslanger 4204
Byttet odelagt kamera 14 933
Arskontroll kameraer 3738
Egenandel forsikring 10 000
Ars-/styremoter, utgifter, innk./ sted og referat 24 407
Diverse smautgifter/ref. gebyr kjop /salg 13 212
Sum 447 391
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4612 Kristiansand
TLF 38 1238 60 Org. nr. 943 708 428 MVA
Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfererselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmegtet i Sameiet Tollbodgata 46

Uavhengig revisors beretning for 2024

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Tollbodgata 46 som viser et overskudd pd NOK 909 715.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon bestdr av arsberetningen. Var konklusjon om &rsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av rsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til §
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.
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Uavhengig revisors beretning 2024 for sameiet Sameiet Tollbodgata 46

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fgige av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 20. januar 2025

Revisjon Sgr AS

Ole Martin Omdal
Statsautorisert revisor

Side-2-av2



SAMEIET TOLLBODGT. 46

BUDSJETT
2025

Driftsinntekter

Fellesutgifter 2376 732
@kning 5 % fra 01.03.2025 99 031
Ekstra innbetaling takvedlikehold 505 000
Fkstra innbetaling til kameraovervaknings utstyr 101 000
Innbetaling vinduer eiere 278 000
Internett 168 468
Forefallent arbeid 70 000
Parkeringsplasser 120 000
Sum driftsinntekter 3718 231
Driftskostnader

Vaktmester /renhold 325 000
Honorar til styret 140 000
Honorar andre 100 000
Forretningsfersel/bistand 185 000
Revisjon 10 000
Forsikring 250 000
Drift heiser - servicekontrakt 60 000
Kommunale avgifter 820 000
Service-/ drifts avtaler 80 000
Fellesstram 150 000
Vakthold 60 000
TV/internett 168 468
Andre utgifter til sameiet, driftsrekvesita m.m. 300 000
Led Nedlys 110 000
Kameraovervaknings utstyr 200 000
Vedlikehold tak - rest 1 400 000
Sum driftskostnader 4 358 468
Driftsresultat -640 238
Finansinntekter 10 000
Finanskostnader -8 000
Sum finansinntekter - og kostn. 2 000
Fri egenkapital -638 238

Eiendomsskatten blir utfakturert direkte til eierne.
Fellesutgiftene vil da bli kr. 2.060,- pr. mnd., strem kr. 700,-, fellestiltak kr. 100,-
og internett kr. 139,- kommer i tillegg. Totalt kr. 2.999,-



Protokoll for ordinart Arsmete 2025 i Sameiet Tollbodgt. 46.

Den 10. februar 2025, ble det avholdt ordinzrt drsmete i Sameiet Tollbodgt. 46, i
Kristiansand.

Matet ble apnet av forretningsforer Bernt Ivar Olsen. Han ensket velkommen.
Det var opprettet en fortegnelse over de seksjonseiere som mette, herunder de seksjonene som
var representert med fullmakt. Det var i alt representert 17 eierseksjoner herav 5 med
fullmakt.
Hver eierseksjon har en stemme i sameiematet.
Folgende ble behandlet:

1. KONSTITUERING:

A. Valg av meteleder.
Til meteleder ble Bernt Ivar Olsen valgt.

B. Valg av sameier til & undertegne protokollen.
Til 4 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble
Tomas V.T. Fjeldstad valgt.
C. Valg av protokollfarer.
Til & fere protokollen fra dagens &rsmete ble forretningsferer
Bernt Ivar Olsen valgt.
D. Godkjenning av innkallingen.
Det var ingen bemerkninger til innkallingen
Innkallingen til sameiemetet ble deretter godkjent.
2. STYRETS ARSBERETNING FOR 2024.
Styrets arsberetning ble godkjent uten bemerkninger.
3.  ARSREGNSKAPET FOR 2024.
Styrets forslag &rsregnskap for 2024 ble enstemmig godkjent
4, BUDSJETT FOR 2025
Styrets forlag til budsjett ble enstemmig godkjent og det innebzrer at det ble
besluttet 4 innkalle ekstraordinzrt kr. 1.000,- pr. sameier for oppdatering av
kameraovervékningssystemet.

5. GODTGJORELSE TIL STYRET OG REVISOR.

Forslag til godtgjerelse til styret iht. budsjett, samt at revisor for dekket sitt etter
regning, ble enstemmig vedtatt.
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SAKER
1. Montering av digital derlis i vaskeriet.

Det ble informert om hensikten med skifte av 14s, da det er nekler pa avveie og
uenskede personer bruker vaskeriet.

Vedtak: Det ble enstemmig vedtatt 4 installere digital derlds i vaskeriet.
2. Innhegning av seppeldunkene

Forretningsforer informerte om at styret ensket 4 forseke 4 begrense forsepplingen
av bakgérden ved & gjerde inne seppeldunkene, samt underspke med andre
gérdeiere om 4 f3 installert port i innkjeringen for 4 unngé uvedkommende inn i
bakgarden.

Vedtak: sameiet gikk enstemmig inn for 4 sette opp gjerde rundt seppeldunkene og
ta stilling til evnt. port nar tilbud foreligger.

3. Skifte av nadlys

Det ble informert om at det var en del avvik pa nedlys i sameiet og at dette
arbeidet er satt i gang for & fa lukket avviket iht. internkontrollgjennomfaringen.

4, Ngkkelbokser/vedtektsendring

Styret fremla sin sak ifb. med nekkelbokser og utfordringer med tilbakemeldinger
pé hvem som oppholder seg i sameiet til enhver tid. Dette med nekkelbokser har
utartet seg og brukes av de som leier ut via AirBnb hovedsakelig. Sameiet
diskuterte saken og sameiet var enstemmig om at de ikke ensket denne utviklingen
i sameiet.

Vedtak: Det var enstemmig enighet om & legge inn setningen «Det er ikke tillatt &
sette opp nekkelbokser i og pa fellesarealet i

Det ble ellers informert om utfordringer med seppel og brék, men at dette er pa
bedringens vei. Styret kjoper inn bedre kameraovervékning, slik at styret har
bedre verktoy for 4 oppdage og verifisere avvik iht. sameiets regler og annet
heerverk,
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7. VALG AV STYRE.

Styret ble som felger:

Kenneth Pedersen Styreleder sittende
Yllka Ibrahimaj Styremedlem sittende
Tomas T. Fjeldstad Styremedlem sittende
Alfrun Sigurgeirsdottir Varamedlem sittende

Maetet ble hevet, men det ble meddelt at det var anledning til 4 stille spersmal etter at det
formelle arsmotet var avsluttet.

Kr.sand 10.02.2025
s )
"9& { ‘?' B ‘/V
S 7 Vaka.
Bernt Ivar Olsen Tomas V.T. Fjeldstad
Moteleder

Etter mgotet ble folgende informert om:
Det blir fellestiltak 2025, info om dette kommer senere.

Husk ogsé at det er muligheter til & 14ne grillene, da ved henvendelse
til styret for nekkel.

Takvedlikeholdet er i rute og paregnes avsluttet i begynnelsen av
mars -25.



b 2 * Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
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——— Lite ngeyaktg = oo Fiktiv grenselinje
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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L Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Plan nr.724

Reguleringsbestemmelser for MURBYEN
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og
deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og 58

Sist revidert 18.11.2024

§1 Planomradets utstrekning og formalet med reguleringen

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er avgrenset med stiplet
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet omfatter kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57, og deler av kvartalene
20, 26, 27, 37, 42, 49, 56 og 58.

Formalet med planen er a sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen,
gi rammer for videre utbygging og fastsette niva pa dokumentasjon ved byggemeldinger-/
utbyggingsseknader.

§2 Reguleringsformal
Reguleringsbestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985, med
endringer sist ved lov av 28.juni 1996, i kraft fra 1.juli 1997.

Omradet reguleres for falgende formal:

-Byggeomrader, pbl. §25 nr.1.

Kvartalene reguleres til ulike byggeformal (iht. §25) og er kombinert med spesialomrade
BEVARING (IHT. §25.6). Dagens eiendomsparseller og utnyttelse er lagt til grunn for
videre bruk.

-Spesialomrader for bevaring, pbl. §25 nr.6.

Disse omradene utgjer deler av bebyggelsen og er kombinert med ulike byggeformal.
Christiansholms festning og et omrade i sjgen rundt er regulert til spesialomrade bevaring,
kombinert med offentlig bebyggelse, friomrade og smabathavn.

-Offentlige trafikkomrader, pbl. §25 nr.3, herunder gate med fortau, torg, annen veigrunn,
strandpromenade, offentlig smabathavn (landdelen) og havneomrade i sj@.

-Friomrader, PBL. §25 nr.4.

De ulike reguleringsformal fremgar av plankartet.

§3 Spesialomrade bevaring

3.1 Formalet med reguleringsplanen pa dette punkt er & bevare den arkitektonisk og
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen, samt sikre en gradvis fornyelse og rehabilitering av
bebyggelsen slik at omradets saerpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

3.2 Arealer som er makert med skravur pa kartet er regulert til spesialomrade bevaring. Deler
av den bestaende bebyggelsen innenfor disse omradene er makert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «verneverdig bygning». For disse

bygningene gjelder fglgende bestemmelser:

a)Bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.



b)Bygningene tillates ikke revet uten at saerlig grunn foreligger. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke ansees som urimelig a
palegge eieren a sette i stand bygningen.

c)Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve spesielle materialbruk, detaljering, form og fargebruk og
at fasadene tilbakefgres til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar
med bygningens alder og omradets karakter. Dersom ikke historisk dokumentasjon eller
tradisjon tilsier annet skal det ved omlegging av tak benyttes skifer eller rad tegl av vanlig
type. Glasserte tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting
av vinduer skal kopier av husets opprinnelige vindu eller et tidstypisk vindu benyttes. Vinduer
skal veere av tre, med glass i faste, giennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved utskifting av dgrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer av tre benyttes.

d) Tilbygg, pabygg og underbygg, kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon,
ogsa mot nabogrense. For fasadeutforming og materialbruk mm. P3 tilbygg, pabygg og
underbygg gjelder §3.2.c

e) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trad med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at plan- og bygningslovens krav oppfylles.

3.3 Bygninger i spesialomradet bevaring som ikke er regulert til verneverdig bygning skal om
de ma fjernes og nybygges, fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner
og utseende sgkes tilpasset sine omgivelser og omradets karakter.

§4 Havneomrade i sjg, inkludert spesialomrade bevaring i sjgen rundt Christiansholm

festning.
Havnromrade skal benyttes til smabat/gjestehavn. Det skal ikke foretas utfyllinger i omradet.

§5 Byggeomrader
For de ulike byggeomrader gjelder falgende:

5.1 1 omrader for hotell (og bevaringsverdig bebyggelse) H, er det tillatt & bebygge inntil 80%
av netto tomteareal (BYA).

5.2 | omrader for allmennyttig formal (og bevaring bebyggelse) A, er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA).

5.3 | omrader for offentlig formal (og bevaringsverdig bebyggelse) O er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA). Unntatt fra dette er offentlige omrader i kvartal 45
(Norges bank) og 54 (Kongens gate 76, DKSV). Disse eiendommene anses som ferdig
utbygget og opparbeidet grgntarealer og traer skal bevares. | Kongens gate 76 kan det
vest for byggelinje bebygges med en etasjes lager-/garasjebygg.

For offentlige anlegg ved Retrachmentet kan det tillates servering.
For eiendommene Radhusgata 16 og 16a, Tollbodgata 22 og Kirkegata 12 skal
det veere publikumsrettet virksomhet eller forretning mot gata i ferste etasje.

5.4 | omrader for forretning/kontor (og bevaringsverdig bebyggelse) FK er det tillatt &
bebygge inntil 80% av netto tomteareal (BYA). | kvartalene 31, 32, 38, 43 og 44 kan
boliger tillates fra 2. Etasje og heyere opp dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Serveringsteder kan tillates. | disse omradene kan utearealet
tilrettelegges ogsa pa takterasser o.l. Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.
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5.5 | omrader for forretning/kontor/bolig (og bevaringsverdig bebyggelse) FKB er det tillatt
a bebygge inntil 70% av netto tomteareal(BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25 m2
uteareal pr. boenhet. | Dronningsgate med tilhgrende sidegater og Festningsgata overfor
Dronningsgate skal handels- og naeringsvirksomhet ha fortrinn, og serveringssteder kan
tillates. | disse omrade skal boliger i farste etasje ikke etableres.

5.6 | omrader for kontor/boliger (og bevaringsverdig bebyggelse) KB er det tillatt & bebygge
inntil 70% av netto tomteareal (BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25m2 uteareal pr.
boenhet. Unntatt fra dette er hagen mot hjgrnet Festningsgata/@stre Strandgate i kvartal
52 som ikke skal bebygges.

5.7 | omrader for boliger ( og bevaringsverdig bebyggelse) B er det for kvartalene pa
oppsiden av Jstre Strandgate tillatt & bebygge inntil 60% av netto tomteareal og i
kvartalene pa nedsiden av @stre Strandgate tillatt & bebygge inntil 50% av netto
tomteareal (BYA).Unntatt fra dette er nederste del av eiendommen Jstre Strandgate 56
(hagen til DK tjenesteboligen) som ikke skal bebygges. Boligbebyggelsen skal ha
minimum 25 m2 uteareal pr. boenhet. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er til ulempe for beboerne eller saerlig
trafikkskapende.

Kirkegata 2D kan bebygges med inntil 90% av netto tomteareal, safremt dette skjer ved
at uteareal og bilparkering samordnes med Strandpromenaden 21, og evt. med
Kirkegata 2B og C.

For de ulike kvartalene gjelder for bebyggelse langs falgende hgydebegrensninger, bade pa
gate- og gardsside, jfr §7:

Kvartalene 26 og 31 Mgnehgyde: 18 meter Gesimshgyde: 12 meter

Kvartalene 20, 32, 33, 38, 39, 40, 41,
43, 44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53 og 54 Mgnehgyde: 16 meter Gesimshgyde:10 meter

| kvartalene 27,37, og 42 skal dagens byggehgyder beholdes. (gjelder enkelte bygninger
regulert til bevaring)

Kvartalene 56,57 og 58
(nedsiden av Jstre Strandgate) Mgnehgyde: 11 meter  Gesimshgyde:8 meter

Bestaende bygninger som har stgrre hayde enn bestemmelsene for nybygging i §5,
reguleres med eksisterende hgyde/ gesimshgyde.

§6 Bebyggelsesplan

Ved tiltak i kvartalenes indre som gar over flere eiendommer eller stgrre deler av kvartalet,
skal det i kvartalene 38, 39, 40,41, 43, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, foreligge godkjent
bebyggelsesplan i.h.t. plan- og bygningslovens § 28. 2, for hele kvartalets indre.

Bebyggelsesplanen skal angi bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst,
felles og private uterom, samt redegjgrelse for sol/ skyggeforhold, forslag til materialbruk,
dimensjonering og opparbeidelse av lekeareal i kvartalet og neeromradet i.h.t. vedtekt til §
69.3.



§ 7 Nye bygninger

Nye bygninger kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at nybygget
viderefgrer murbyens miljg- og vernekvaliteter (jfr. § 3.1.). Nye bygninger med tilhgrende
utenbgrs anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. bygningsmassens starrelse,
takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger som harmonerer med den
eksisterende verneverdige bebyggelse i omradet.

Ved nybygging skal fgrste etasje i bebyggelsen langs gata ha en netto takhgyde pa minst
2,7m, av hensyn til mulig bruk til naering. Gesims- og megnehgyde skal i hvert enkelt tilfelle
fastsettes av kommunen. Kommunen kan bestemme at bestaende variasjoner av
byggehgyder (etasjeantall) i gatebildet skal opprettholdes ogsa ved nybygging.

For byggesgknader behandles kan kommunen kreve at det legges fram illustrasjoner i form
av perspektivskisser, fotomontasje, modell eller lignende for & vise hvordan det nye er
innpasset i det eksisterende bygningsmilja.

Langs gata skal ny bebyggelse oppfares i sluttet rekke i opptil samme etasjeantall som er
fastsatt for kvartalet og i inntil 12 meter byggedybde fra byggelinjen mot gata forutsatt at
bestemmelsene i § 5 er ivaretatt.

Folgende prinsipper for forming av ny bebyggelse skal legges til grunn:

B Dersom flere eiendommer bebygges samtidig skal fasaden utformes seerskilt for hver del
av byggingen som tilsvarer en tidligere eiendom. Hjgrnebygg skal ha «avkuttet» hjgrne

B Etasjeantall- og mgnehgyde skal tilpasses i forhold til nabobebyggelse.

B Takformen skal som hovedregel veere saltak.

B Veggflatene skal ha en bearbeiding som viderefgrer murhusenes artikulering hvor vinduer
og dgrer fremtrer som «hull» i veggen, ikke som sammenhengende vindusband eller
lignende.

B Varandaer/balkonger mot gate bgr unngas/ev. reduseres til et minimum og utfgres som
lette transparente fasadedeler.

B Materialbruken i eksterigret skal vaere tilpasset murbyens opprinnelige materialer.

| kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i §5 og 6 tillates bebyggelse, ogsa
mot nabogrense, med maks gesimshgyde 6 meter dersom denne ved sin dimensjonering og
plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen- og nabotomt, til utearealer for
boliger og til bevaring av eksisterende treer. Adkomst og brannvern forutsettes ivaretatt i
henhold til gjeldende byggforskrifter.

Ved utbygging mot Kongens gate i kvartal 46 (gjelder Kongens senter) skal gatelapet mot
Holbergsgate veere reetablert far slik utbygging kan finne sted.

Det tillates to takopplett pa gbnr 150/1927 i kvartal 40. Maks gesimshgyde for takopplett
fremgar av plankartet.

§ 8 Offentlige trafikkomrader
Renessanse-byplanens struktur med rette gater og retanguleere kvartaler opprettholdes og
viderefgres. Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning og reklameskilter skal gis en

utforming og plassering som harmonerer med strgkets og bygningsmiljgets karakter.

Pa Strandpromenaden i Tresse er eksisterende adkomst til eiendommer og ngdvendig
varelevering og servicetransport tillatt.

Ved tiltak som vesentlig endrer gaterommets fysiske utforming skal detaljerte planer foreligge
til godkjennelse.
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§9 Friomrader, parker,(lekeplasser)

Friomradene skal nyttes til park og lek. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk
som friomrade og som ikke er i strid med gvrige bestemmelser, kan oppfares etter
godkjenning fra plan- og bygningsmyndighetene.

Ved nybygging/ombygging til boliger kan igangsettelse ikke skje far lekeplass er opparbeidet
iht. kommunale vedtekter.

§10 Fellesbestemmelser

10.1 Alle tiltak i bevaringsomrader skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

10.2 | byggeomrader skal alle traer som er markert og som star ut mot gata bevares. Innen
i kvartalene skal hensynet til starre treer ivaretaes ved nybygging. Dersom traerne
skades eller dar, skal nye treer plantes.

10.3 | den utstrekning krav om utearealer for beboere i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende sikret, kan
parkeringskrav etter samme tillatelse lgst pa egen grunn. Krav til parkering under
bakken pa egen tomt, eller i felleslgsninger for kvartalet.

§11 Rekkefalgebestemmelser

Far det gis igangsettingstillatelse pa gbnr 150/1927 i kvartal 40 skal lokalpark i Tresse veere
utbedret med nye elementer.
Kristiansand, 06.03.-98

Godkjent av bystyret i Kr.sand i mgte 17.06. 98 som sak nr. 88

Mindre endring av § 3.2 d) og § 6, vedtatt i BSU 04.03.2021 som sak 40/21.

Mindre endring av §7 og tilfayelse av §11, vedtatt i Areal- og miljgutvalget 27.02.25 som sak
43/25.
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Nabolagsprofil

Tollbodgata 46 - Nabolaget Kvadraturen sgrgst - vurdert av 120 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Godt voksne

Offentlig transport

& Tinghuset 2 min %
Totalt 12 ulike linjer 0.1 km

@ Kristiansand stasjon 11 min #&
Linje F5 0.9 km

X Kristiansand Kjevik 18 min &

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 7 min %

139 elever, 13 klasser 0.6 km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 18 min %

429 elever, 21 klasser 1.5km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.)20 min %

191 elever, 11 klasser 1.7 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 20 min #
454 elever, 32 klasser 1.7 km
Grim skole (8-10 kl.) 5min &
483 elever, 38 klasser 2.2 km
Kvadraturen Skolesenter 4 min A&
1200 elever 0.4 km
Akademiet vgs Kristiansand 6 min %
180 elever 0.5km
Ladepunkt for el-bil

& Torvet P-hus - Hurtiglading 3min %
& Torvet P-hus - Normallading 3min #

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 76/100

» Naboskapet
== Hgflige 56/100

Aldersfordeling

37.2%
38.9%

d &

! N ®
~N ~
-

33 %
243 %
2%
30.7 %

324 %

1
3%

5%
14.4%
14.5%

1.4%

6.9 %

72%

18

W

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kvadraturen sgrgst 2968 2246
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lund barnehage (1-5 ar) 14 min %
38 barn 1.1 km
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 18 min %
26 barn 1.5km
Oddergya barnehage (0-5 ar) 19 min %
51 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Torvet 3min %
Coop Extra Parken Krsand 3min %
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende
&= 2 Egen bil
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 84/100

-
==
=

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 83/100
Sport
® Kongensgt. skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
© Kongensgate skoles basket asfalt 3min %
Ballspill 0.2 km
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 7 min %
& SATS Aquarama 8 min %
Boligmasse

B 2% enebolig
B 76% blokk
B 23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 5min %
B Vitusapotek Sandens 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 27%6-12 ar
B 13%13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

U | )
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 65%

B Kvadraturen sgrgst
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1ollbodgata 46 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4674 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



