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Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.
64 80 80 05

Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Sgrumsandvegen Park
1920 Sgrumsand

Rgdtvetveien 73A

Pent oppusset 4-roms
selveier i toppetasjen -
Solrik balkong - P-plass -
Kort vei til marka.

Velkommen til Rgdtvetveien 73 A, en velholdt og tiltalende 4-roms
hjgrneleilighet i toppetasjen. Beliggenheten er barnevennlig og
attraktiv, med kort gangavstand til matbutikk, T-bane, buss,
treningssentre som Sats og Fresh, samt idylliske turomrader i
Lillomarka. Videre kan eiendommen skilte med grgnne, velstelte
fellesomrader, asfaltert parkeringsplass og en egen, solrik og
vestvendt balkong péa ca. 6 kvm ved stuen.

Leiligheten er pent oppusset i senere ar, og fremstar med stilrene

farge- og materialvalg og god planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner
et luftig allrom med mgbleringsfrihet og unik, naturlig lyssetting.
Videre er det et helfliset bad/wc/vaskerom, en pen entré og tre fine
soverom. Ett rom har garderobe, og lagringsplass finnes i en utebod

og i en kjellerbod.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 750 000,- Tomtstr.: 3613.3 m?

Fellesgjeld: Kr 1 336,- Soverom: 3

Omkostn.: Kr 120 120,- Antall rom: 4

Total ink omk.: Kr4 871 456, Gnr./bnr. Gnr. 90, bnr. 502

Felleskostn.: Kr 6 355- Snr. 19

Selger: Eirik Lovseth Oppdragsnr.: 1106250270
Sueli Lgvseth

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1985

BRA-i/BRA Total

64/74 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 74 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 64 m2 Entré, bad, stue/kjgkken og 3 soverom
BRA-e: 10 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 m?2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og
piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som ligger i fellesarealer med
disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsregler. Grunnregelen er at vi runder
ned nar vi har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder oppover nar vi forholder oss til
tallene 5,6,7,8 og 9

Sjakter, piper, pa forede vegger/tekniske vegger og innhugg ved dgrer og vinduer som
gar til gulv, er medtatt i arealberegningen.

Utvendig balkong er medtatt som TBA med totalt 6m2

Bod i kjelleren 10m2 er medtatt som BRA-e etter ny standard og som s-rom etter
gammel standard.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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- Det er satt opp vegg mellom kjgkken og stue. Kjgkkenet er flyttet ut i stuen og
tidligere kjgkken er na soverom.

Nyere hdndverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Ja

Kommentar:

- Nytt gulv pa bad med ny membran, varmekabel og sluk.

- Vegg mellom stue og soverom.

- Kjgkken er flyttet.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
3613.3 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger sentralt og attraktivt til i grénne og solrike omgivelser, og det er
kort gangavstand til matbutikk, T-bane, buss, treningssentre og idylliske turomrader i
Lillomarka. Fellestomten er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker, traer og
asfalterte internveier. Det er rikelig med boltreplass pa store grgntarealer ved
bygningen, og det er satt ut sittebenker til felles anvendelse.

Leiligheten har utgang fra stuen til en vestvendt balkong pa ca. 6 kvm. Her er
solforholdene gode, og det er grgnt, fint utsyn over nabolaget. Balkongen har stgpt
dekke og tett, stgpt rekkverk med hvitlakkert handlgper i metall.

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 90 ar, gjeldende fra og med 01.01.1984.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2034 og
oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i
markeds-/tomtepris for gjeldende periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli i 2034.

Festekontrakt datert
11.10.1983.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et sentralt og barnevennlig boligomrade pa Radtvet i Oslo. |
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gangavstand finner du blant annet idylliske Vesletjern med fine badeplasser,
sittebenker, ildsteder og natursti. Fra tjernet gar det videre turlgype inn til Alunsjgen og
Breisjgen.

Det er et meget godt lyslgypenett i Lillomarka som gir utallige muligheter for skiturer
om vinteren. | tillegg er det flere populaere turmal i form av sportsstuer med servering,
deriblant Lilloseter og Sinober. Greibanen ligger nedenfor Vesletjern, med
kunstgressbane, grusbane og ballbinge.

Like ved finner du ogsa Apallgkka idrettshall, som igjen ligger i tilknytning til Apallgkka
skole. Idrettshallen brukes blant annet til basket, handball, innebandy og andre
arrangementer. Grorud IL har et flott idrettsanlegg, og et godt tilbud innen fotball, ski,
turn og tennis. Andre aktivitetstilbud i naeromradet er Lucky Bowl Veitvet, Sats
Kalbakken og Fresh Fitness Kalbakken.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kalbakken senter hvor Meny og Rema
1000 holder til. I tillegg ligger Kiwi Rgdtvet kun 8 min unna til fots. Grorud senter ligger
ogsd i omradet, med ca. 25 butikker, deriblant Meny, Vinmonopol, bank, apotek og
serveringssteder. | tillegg er det kort vei til Linderud Senter, Stovner Senter og Oslo
sentrum, med bil eller offentlig kommunikasjon.

Redtvet har et godt utbygd offentlig transporttilbud via buss og T-bane. Kalbakken
T-banestasjon ligger ca. 260 meter fra leiligheten, og det tar ca. 10 minutter & ga til
naermeste bussholdeplass. Med bil tar det ca. 5 min til Grorud, 9 min til @kern, 15 min
til Oslo S og 34 min til Oslo lufthavn.

Fra leiligheten tar det under 10 minutter & ga til Rgdtvet barneskole, og for elever i
ungdomstrinnene tar det ca. 15 min & ga til Apallgkka ungdomsskole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager. Sandasveien barnehage er den naermeste — ca. 450 meter
unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets- og smahusbyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Sandasveien barnehage - 7 min gange
Flaen barnehage - 7 min gange
Redtvet barnehage - 8 min gange

Rgdtvetveien 73A



Skoler

Regdtvet skole (1-7 kl.) - 7 min gange

Nordtvet skole (1-7 kl.) - 8 min gange

Grorud skole (1-7 kl.) - 19 min gange

Apallgkka skole (8-10 kl.) - 15 min gange

Groruddalen skole (8-10 kl.) - 20 min gange

Stovner videregaende skole (videregaende skole) - 10 min kjgring

Sport og trening

Redtvet skole - 6 min gange

Ballspill

0.5 km

Flaengrenda ballbinge - 8 min gange
Ballspill

0.7 km

SATS Kalbakken - 5 min gange

Fresh Fitness Kalbakken - 6 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Rune Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en lavblokk med tre etasjer, oppfgrt i 1985. Bygningen er oppfgrt med
stgpte fundamenter og har baerende konstruksjoner i betong. Fasadene bestar av
betongelementer og utfyllende vegger med plateforblending. Takkonstruksjonen er et
flatt oppforet tak som er tekket med folie. Etasjeskillerne er stgpte. Gulvet er av betong
og fungerer som et skille mot underliggende leilighet/areal. Boligen har toppsving- og
fastkarmvinduer med malte trekarmer og isolerglass. Hovedytterdgren er malt, og
balkongdgren er en malt dgr i tre. Balkongen er vestvendt og har rekkverk av stal og
glassfiber. | felles oppgang er det stgpte trapper.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 8 lese
rapporten i sin helhet. Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG
3.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- UTVENDIG - Vinduer

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Vinduer har slitasje, spor etter kondens, tgrre gummipakning og har brukt opp sin
teoretiske levetid.

- Sameiet har vedtatt opptak at felles lan for at vinduer/balkongdgr skal skiftes.

- UTVENDIG - Balkongdgr

Awvik: Det er pavist andre avvik:

Balkongdgren har tgrre gummipakninger og tetter darlig mot karmen.

Over halve forventet levetid for balkongdgren er overskredet.

- Sameiet har vedtatt opptak at felles lan for at vinduer/balkongdgr skal skiftes.

- INNVENDIG - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- TEKNISKE INSTALLASJONER - Elektrisk anlegg

Avvik: P& grunn av alder pa anlegget generelt og fglgende avvik gis TG2 og anbefaling
om el kontroll. Det mangler dokumentasjon pa originalt anlegg og samsvarserklaering
for arbeider utfert etter byggearet

Ingen forhold ved eiendommen har fatt TG3.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- TEKNISKE INSTALLASJONER - Varmtvannstank

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Hadde lekkasje rundt sluk. Dette er utbedret

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Atom rgrleggerbedrigt

Beskrivelse: Nytt gulv pa bad, nytt membran, varmekabel, bytte nyttsluk.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
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Beskrivelse: Byttet

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Atom rgrleggerbedrift

Beskrivelse: Byttet sluk

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Det skal byttes vinduer og veranda dgr. Dette utfgres av dansker og vil
medfgre gkte felleskostnader

Innhold

BRA-i 64 kvm: Entré, bad, stue/kjokken og 3 soverom
BRA-e 10 kvm: Bod

TBA 6 kvm: Terasse og balkongareal

Kort fortalt

- Velholdt og innbydende 4-roms selveier
- Leilighet fra 1985 i byggets toppetasje
- Barnevennlig og attraktiv beliggenhet
- Parkering pa asfaltert parkeringsplass
- Vestvendt, fin balkong pa ca. 6 kvm

- Leiligheten er pent overflateoppusset
- Kort vei til turomrader i Lillomarka

- Pen entré med dgrcalling m/apner

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning

- Tidsmessig, pent og velutstyrt kjskken
- Helfliset, velholdt bad/wc/vaskerom

- 3 pene soverom, ett med garderobe

- Lagringsplass i kjellerbod og utebod

- Varmt forbruksvann fra felles anlegg

- Sikringsskap med automatsikringer

Standard

Entré

Leiligheten ligger i tredje etasje, og har adkomst via felles trappeoppgang. Vel inne blir
vi gnsket velkommen i en pen entré med lysmalte vegger og lyst, tidsmessig
laminatgulv. Her er det fin plass til knaggrekker og skohyller, og det er montert
dgrcalling med apner ved inngangsdgren.

Kjgkken
Kjgkkenet har et moderne og pent design med god benkeflate og rikelig med
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oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, glatte fronter og koksgra
laminatbenkeplate med nedfelt kum i stal. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrerte
hvitevarer som stekeovn og koketopp, samt ventilator, benkestikk og god
arbeidsbelysning.

Stue

Stuen ligger i dpen lgsning med kjgkkenet, og sammen danner de et luftig og
innbydende allrom med fin mgbleringsfrihet. Her kan det innredes med sofagruppe og
tv-/mediastasjon, og i overgangen til kjpskkenet er det plass til spisebord. Allrommet
har lysmalte vegger mot et lyst, enstavs klikkvinylgulv, og dagslyset strgmmer inn via
store vinduer i to himmelretninger. Fra stuesonen er det utgang til en vestvendt
balkong pa ca. 6 kvm med fint, lokalt utsyn.

Bad/wc/vaskerom

Badet fremstar som romslig, velholdt og pent, med lyse fliser pa veggene og store, gra
fliser pa gulv med gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvite, glatte fronter og bestar
av en heldekkende servant pa en skuffeseksjon, en skapseksjon og to store speil med

god belysning. Videre er badet utstyrt med et toalett, mekanisk avtrekk, et dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Det er tre gode soverom i leiligheten, og alle har store vinduer som sgrger for rikt,
naturlig lysinnslipp. Veggene pa soverommene er malt opp i duse gratoner, og det er
lagt tidsmessig klikkvinyl pa gulvene. Det er garderobeskap pa hovedsoverommet, og
lagringsplass finnes i en disponibel kjellerbod pa ca. 10 kvm og i en utebod pa ca. 6
kvm.

Innvendige overflater

Gulv: Overflater av klikkvinyl og flis pa bad.

Vegger: Overflater av malte plater og flis pa bad.

Himling: Overflater av malte plater og malt panel pa bad.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr).

- Avigpsror: Avlgpsrgr i plast. Avligpsrgr er kun inspisert inne i boligen.

- Ventilasjon: Avtrekk fra kjgkken og bad, med til luft via ventiler i vindu/vegg.

- Varmtvannstank: Varmtvann leveres via fellesanlegg/fyrsentral. Varmtvannstanken er
en del av fellesarealene og vedlikeholdes i regi av sameiet.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med automatsikringer fra 1985. Det mangler
dokumentasjon pa originalt anlegg og samsvarserkleering for arbeider utfgrt etter
byggeadret. Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og varmeovner.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannalarm og brannslokker.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

* Nytt gulv pa bad med ny membran, varmekabel og sluk.
* Nytt kjgkken

+ Vegg mellom stue og soverom.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

« Elektro Sivert ordnet lyspullert pa parkeringen
- skift av sirkulasjonspumpe pa berederanlegg
* ny oppmerking av beboer parkeringsplasser.

2023:

* Nytt sykkelstativ er satt opp.

* Rensing av ventilasjonsanlegget i blokka og alle leiligheter er utfgrt av Power Celan.
- Det er utfgrt ny kontroll pa varmtvannsberederne, vannet er na veldig varmere.

+ Sameiet har fatt til bedre avtale med Telenor Tv/internett, bedre hastighet nye rutere
og dekodere til alle.

- nytt calling anlegg viser seg a vaere bra

* Bytte av laskass og skiftet lyskilder

Parkering
Det er parkering pa en felles, asfaltert parkeringsplass. @vrig parkering etter omradets

gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
86015158

Radonmaling
Ifglge NGU sitt aktsomhet kart ligger eiendommen i sikkert omrédet med tanke pa
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radonholdig grunn. Leiligheten ligger minimum 3.etasjeer over bakkeniva. Radon
malinger er ikke pakrevd men anbefales.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sddeberg & Partners/Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa badet og med panelovner i
enkelte rom. Det er naturlig ventilasjon, med unntak av mekanisk avtrekk fra kjgkken
og bad. Sikringsskapet har automatsikringer, og varmt forbruksvann leveres fra felles
anlegg.

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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Info energiklasse

Energikarakteren for boligen er G, som indikerer at boligen er lite energieffektiv.
Oppvarmingskarakteren viser en hgy andel av oppvarmingsbehovet dekket av
elektrisitet, olje eller gass.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter inkluderer: fellesstrgm, forsikring bygning, varmtvann, renhold i
fellesarealer, gressklipping, making og strging, tv-br band, kommunale avgifter,
regnskapsfgring, revisjon og forretningsfgrsel, festekostnader vedr tomt, annen drift og
vedlikehold.

Planlagt gkning felleskostnader info: Fellesutgifter vurderes lgpende ut ifra prisstigning
pa faste leveranser og fremtidig utbedrings og vedlikeholdsbehov og ble sist gket
01.07.2025 med 5%.

Planlagt gkning fellesgjeld info: Sameiet vil Iane kr 3 000 000,- til finansiering av
utskifting av vinduer og balkongdgrer. Lanekostnader vil bli tillagt fellesutgifter, men
det gis anledning for individuell nedbetaling av andel felles lIan. Sameiet har fatt
innnvildet stgtte fra Oslo Kommune pa 600 000, til dette. Felles |an for sameiet kan
derfor bli noe lavere.

Ved felles 1an pa 3 000 000,- sameiet vil denne seksjonen fa 132 050,- mer i lan og
kostnad pr. mnd. er estimert til 1 100,-.

Rgdtvetveien 73A
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Endringsvarsel felleskostnader info: Selskapet kan endre felleskostnadene med én
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 355

Andel Fellesgjeld
Kr 1336

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
03.11.2025

Andel fellesformue
Kr 46 932

Forkjgpsfrist
2024-12-30T23:00:00Z

Sameiet

Sameienavn
Rodtvetveien 73

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer:, DNB

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per: 7.50% pa.

Antall terminer til innfrielse: 240

Saldo per 28-04-2025: kr 3000000

Andel av saldo: kr 132050

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Sameiet har fatt stgtte fra Oslo kommune pa 600 000,- til skifte av vindu/balkongdgr.
Lan kan veere at blir nedjustert noe.

Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.
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Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (17 163,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (125 750,)

Vedtatte kostnadsgkninger:

Det er vedtatt a ta opp et lan pa 3 000 000, til finansiering av utskifting av vinduer og
balkongdgrer. Lanekostnadene pa ca. 25 000,- per maned vil bli lagt til fellesutgiftene.
Fellesutgiftene ble gkt med 5% fra 01.07.2025.

Sameiet har fatt innvilget stgtte fra Oslo Kommune pa kr 600 000,- til dette. Lan kan
derfor bli noe lavere. Det gis mulighet for individuell nedbetaling av andel felles lan.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Det vil komme opp nye diverse skiltninger.

Det vil bli utfgrt etterkontroller pad varmtvannsanlegg og beredere.
Godkjent kameraovervaking er satt pa vent.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, og styret skal varsles. | henhold til arsberetning for 2024 er det ikke
tillatt med hundelufting eller Igs hund i sameiets fellesareal. All hund skal fgres i band
inn og ut av sameiets fellesareal. Hunder skal ikke gjgre fra seg, og hvis uhell skulle
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skje, skal dette tas opp.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Trappevask

Ved inn- og utflytting er sameier pliktig til & foreta vask og opprydding fra sin entredgr
og ut/ned til utgangsdgren.

Vask og opprydding gjelder ogsa utfra sameiers kjellerbod og ut til utgangsdgren.

Avfall

Enhver plikter & pakke sitt avfall pa riktig mate.

Poser skal knyttes med dobbel knute.

Papp skal brettes.

Avfall skal ikke settes utenfor avfallsbeholderne.

Saker som ikke kan kastes i avfallsdunkene ma selv fraktes til avfallstation eks:
Alnabru forbrenningsanlegg" eller oppbevares av den enkelte sameier imellomtiden.

Hundehold
Hundeeieren er forpliktet til & fijerne hundemgkk pa sameiets fellesomrade.

Motorvarmere
Reparasjon og vedlikehold av motorvarmere betales av seksjonseier dersom
vedkommende beviselig har forarsaket skade.

Dugnad
Dugnad utfgres to — 2 ganger i aret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Nor Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 502, seksjonsnummer 19 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/90/502/19:
20.09.1984 - Dokumentnr: 47119 - Festekontrakt - vilkar

Rgdtvetveien 73A



Gjelder feste

Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 54,000
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

11.02.1985 - Dokumentnr: 8487 - Erklzaering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV TAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.2025 - Dokumentnr: 1373039 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

20.09.1984 - Dokumentnr: 47119 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 54,000

BESTEMMELSER OM INNL@ASNINGSRETT

11.02.1985 - Dokumentnr: 8480 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra eiere og festere av
bnr 24

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:90 Bnr:502

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1985 - Dokumentnr: 8487 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 64/1454

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 26 SEKSJONER
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Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for boligblokk, gnr/bnr, 90/24, Rgdtvetveien 73 foreligger, datert
03.02.1988.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rom i bakkant av kjskken som er innredet og
brukt som soverom ikke er sgkt endret hos styre. Rommet er forgvrig angitt som
kjgkken pa byggetegningene hos kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.02.1988.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat stikkvei fra offentlig vei.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig m.tilh. anlegg

Falger reguleringsplan Endret reguleringsplan med reg. best. for 90/24 og del av
Kalbakken (plan-ID S-2646). Planen regulerer eiendommen til byggeomrade for
boliger.. 17.01.1983

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen bergres av hensynssone H310_2 - Steinsprang, i henhold til
kommuneplanen.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Sameiet tillater kun korttidsutleie i inntil 60 dggn per ar. Som korttidsutleie regnes
utleie eller

utldn i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseierne forplikter seg til & rapportere
ethvert

utleie/utldnsforhold med minst 24 timers forhdndsvarsel. Rapportering skal skje per
e-post til den enhver tid sittende styreleder med informasjon om utleie-/
utlansforholdets lengde, samt antall personer som skal bo i leiligheten. Utleie gjennom
Airbnb tillates ikke. Beslutning om 60 dagers grense er fattet av arsmgtet 28. april
2025.
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Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4750 000 (Prisantydning)

1 336 (Andel av fellesgjeld)

4751 336 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

118 770 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

120 120 (Omkostninger totalt)
131 020 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
133 820 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 871 456 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 882 356 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 885 156 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 120 120

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7 500,- oppgjgrshonorar
kr 7 500,- og visninger kr 1 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale totalt kr 13 020,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr,
pantedokument med uradighet og opplysninger fra forretningsfgrer. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649
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Ansvarlig megler bistas av
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
28.11.2025
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Plantegning

Radtvetveien 73 A

Hovedetasje (gulvareal)
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Planskissen er ikke malbar

Awvvik kan forekomme
Kun ment som illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ R@dtvetveien 73 A, 0955 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 90, bnr. 502, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 12.11.2025 Rapportdato: 14.11.2025 Oppdragsnr.: 22396-2140 Referansenummer: 1U1892

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Larsen Var ref: Eirik Lgvseth EM1

Lillestrgm
‘ Medlem av

Norsk takst

«O'r"%

%s, o
“og 'ng.nbo\'\\""

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen
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Norsk takst

Lavblokk med 3 etasjer. Oppfgrt med stgpte fundamenter.
Baerende konstruksjoner i betong. Fasader med
betongelementer og utfyllende vegger med plateforblending.
Flatt oppforet tak tekket med folie. Stgpte etasjeskillere. Stgpte
trapper i felles oppgang.

Boligen holder normal god standard med bl.a. bad med
varmekabler, og opplegg for vaskemaskin. Klikkvinyl pa gulv i alle
oppholdsrom. Lys og pen stue med store vindusflater sikrer gode
lysforhold. Utgang fra stue til vest vendt solrik balkong.
Kjgkkenlgsning med glatte fronter, laminat benkeplate, godt med
skap/benkeplass og delvis integrerte hvitevarer. Boligen har avvik
som vi har gitt TG2 som en eventuelt kigper bgr lese ngye. Alle
bygningsdeler er vurdert og beskrevet i rapporten under de
forskjellige avsnitt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Toppsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Balkong og rekkverk av stal og glassfiber. Balkong ligger vestvendt.

Tilstands analyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler av bygget
er ikke fremlagt. | fglge NS 3600 pkt 24 skal dette opplyses om og gis
en TG2. Det er sameiets styre sitt ansvar at det foreligger en
vedlikeholdsplan. Lov om burettslag (burettslagslova) sier i § 5-17 at
styret har ansvar for "vedlikehald av eiendommen".

Styret har derfor et juridisk ansvar for a sgrge for forsvarlig
forvaltning, som inkluderer planlagt vedlikehold.

INNVENDIG G til side

Gulv har overflater av klikkvinyl, flis pa bad.

Vegger har overflater av malte plater, flis pa bad.

Himlinger har overflater av malte plater, malt panel pa bad.
Overflater fungerer med dagens tilstand og har normal bruksslitasje,
det ma vaere opp til ny eier/eiere & vurdere behov for oppgradering
av overflater.

Betong gulv som skille ned mot underliggende leilighet/areal.
Gulvet er ikke apnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende
oppbygging veere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt
pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er
tgmt for mgbler. Det ble kontrollmalt i stue og soverom.

Det ble malt 15mm skjevhet pa soverom.

Ifglge NGU sitt aktsomhet kart ligger eiendommen i sikkert omradet
med tanke pa radonholdig grunn.

Leiligheten ligger minimum 3.etasjeer over bakkeniva. Radon
malinger er ikke pakrevd men anbefales.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side
Bad

Oppdragsnr.: 22396-2140

Befaringsdato:

Bad med flis pa gulv og vatroms plater pa vegg, malt panel i taket.
Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i innredning,
opplegg for vaskerom og vegg hengt toalett. Badet har fall til sluk 1-
150 og oppkant ved dgr og nedsenk i dusj + 1-100, hgydeforskjell i
mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm. Membran er synlig i
sluket. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er
ventilasjon via mekanisk avtrekk, til luft under dgren.

Det er ikke mulig a kontrollere fall pa gulv eller skader pa gulvet
under vaskemaskin og innredninger.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan veere fuktig i andre
vegger eller gulv rundt vatrommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate, delvis
integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn. Det er ikke montert automatisk vann stopper, det var
ikke et krav i byggedret men bgr monteres for a forhindre stgrre
vannskader.

Kjgkkenventillator montert i overskap med kanal til tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Avlgpsrer i plast, avigpsrgr er kun inspisert inne i boligen.

Avtrekk i fra kjskken og bad, til luft med ventiler i vindu/vegg.

Varmtvann (forbruksvann) leveres via Fyrsentralen/fellesanlegg
Varmtvannstanken er en del av fellesarealer og vedlikeholdes i regi
av sameie.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og varmeovner.

Pa grunn av alder pa anlegget generelt og fglgende avvik gis TG2 og
anbefaling om el kontroll.

Det mangler dokumentasjon pa originalt anlegg og
samsvarserklaering for arbeider utfgrt etter byggearet

Det anbefales en el kontroll NEK 405-2-3 som er spesielt utformet
for avhending av bolig.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse
om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites
ikke om de virker som de skal, eier bes si ifra om vare opplysninger
er misvisende eller feil.

Boligen har brannalarm og brannslokker.
Utstyr er ikke testet.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
12.11.2025 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er satt opp vegg mellom kjgkken og stue. Kjgkkenet er
flyttet ut i stuen og tidligere kjgkken er nd soverom.

Oppdragsnr.: 22396-2140 Befaringsdato:

12.11.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for & sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til & opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom a fa
beskjed om dette snarest. Si i fra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er
mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere
skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.

Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 22396-2140 Befaringsdato:

Antall

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

(375 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer
Det er pavist andre avvik:

Vinduer har slitasje, spor etter kondens, tgrre

Ga til side

gummipakning og har brukt opp sin teoretiske levetid.

@ utvendig > Balkongdgr
Det er pavist andre avvik:

Ga til side

Balkongdgren har tgrre gummipakninger og tetter

darlig mot karmen.

Over halve forventet levetid for balkongdgren er

overskredet.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Ga til side

Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og

varmeovner.

P4 grunn av alder pa anlegget generelt og fglgende

avvik gis TG2 og anbefaling om el kontroll.

Det mangler dokumentasjon pa originalt anlegg og
samsvarserkleering for arbeider utfgrt etter byggearet
Det anbefales en el kontroll NEK 405-2-3 som er

spesielt utformet for avhending av bolig.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg
og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne

taksten i sin egenerklaering.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon
testet, sa det vites ikke om de virker som de skal, eier
bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller

feil.

12.11.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1985 Renovert i senere tid

Anvendelse
Benyttes som bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Toppsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vinduer har slitasje, spor etter kondens, tgrre gummipakning og har brukt opp sin teoretiske levetid.

Konsekvens/tiltak
* Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

(32 Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Balkongdgren har tgrre gummipakninger og tetter darlig mot karmen.

Over halve forventet levetid for balkongdgren er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong og rekkverk av stél og glassfiber. Balkong ligger vestvendt.

=

INNVENDI

Overflater

Gulv har overflater av klikkvinyl, flis pa bad.
Vegger har overflater av malte plater, flis pa bad.
Himlinger har overflater av malte plater, malt panel pa bad.

Overflater fungerer med dagens tilstand og har normal bruksslitasje, det ma vaere opp til ny eier/eiere a vurdere behov for oppgradering av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong gulv som skille ned mot underliggende leilighet/areal. Gulvet er ikke apnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende oppbygging vaere feil.
Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det anbefales derfor
en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler. Det ble kontrollmalt i stue og soverom.

Det ble malt 15mm skjevhet pa soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

D Radon

Ifglge NGU sitt aktsomhet kart ligger eiendommen i sikkert omradet med tanke pa radonholdig grunn.
Leiligheten ligger minimum 3.etasjeer over bakkeniva. Radon malinger er ikke pakrevd men anbefales.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Bad med flis pa gulv og vatroms plater pa vegg, malt panel i taket.
Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i innredning, opplegg for vaskerom og vegg hengt toalett. Badet har fall til sluk 1-150 og oppkant ved dgr

og nedsenk i dusj + 1-100, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm. Membran er synlig i sluket. Det er plast sluk med mulighet for
rengjgring. Det er ventilasjon via mekanisk avtrekk, til luft under dgren.
Det er ikke mulig & kontrollere fall pa gulv eller skader pa gulvet under vaskemaskin og innredninger.

ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel. Plater pa vegg er av eldre argang og det anbefales derfor a fortsette bruk av dusjkabinett.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme.
Rommet har forskriftsmessig fall til sluk 1-150 + oppkant og nedsenk i dusj + 1-100, hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Membran er synlig i sluket.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er ventilasjon, avtrekk via mekanisk avtrekk, til luft under dgr..

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 0.
Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan veere fuktig i andre vegger eller gulv rundt vatrommet.

KJBKKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate, delvis integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det
er ikke montert automatisk vann stopper, det var ikke et krav i byggedret men bgr monteres for a forhindre stgrre vannskader.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Kjskkenventillator montert i overskap med kanal til tak.
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Tilstandsrapport

54

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avigpsrgr

Avlgpsrer i plast, avlgpsrgr er kun inspisert inne i boligen.

Ventilasjon

Avtrekk i fra kjgkken og bad, til luft med ventiler i vindu/vegg.

Varmtvannstank

Varmtvann (forbruksvann) leveres via Fyrsentralen/fellesanlegg
Varmtvannstanken er en del av fellesarealer og vedlikeholdes i regi av sameie. Konstruksjonen er derfor kun beskrevet, ikke
tilstandsvurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og varmeovner.

Pa grunn av alder pa anlegget generelt og fglgende avvik gis TG2 og anbefaling om el kontroll.

Det mangler dokumentasjon pa originalt anlegg og samsvarserklaering for arbeider utfgrt etter byggearet

Det anbefales en el kontroll NEK 405-2-3 som er spesielt utformet for avhending av bolig.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal, eier bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller
feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
1985

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn fglgende avvik gis TG2 og anbefaling om el kontroll.
Det mangler samsvarserklzering for el anlegget.
Det anbefales en el kontroll NEK 405-2-3 som er spesielt utformet for avhending av bolig.

Generell kommentar
El anlegget er ved visuell vurdering i god stand men er utenfor takstmannens fagfelt.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannalarm og brannslokker.
Utstyr er ikke testet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22396-2140 Befaringsdato:

12.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 20

S7



58

Gnr 90 - Bnr 502 Moen 12
0301 OSLO 3948 PORSGRUNN Norsk takst

Rgdtvetveien 73 A, 0955 OSLO Stavern Taksering AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 64 10 74 6
SUM 64 10 6
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Ftasie Entré, soverom, soverom 2, soverom 3, Bod
! bad, stue/kjgkken
Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som
ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsregler. Grunnregelen er at vi runder ned nar vi har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder
oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6, 7, 8 0og 9

Sjakter, piper, pa forede vegger/tekniske vegger og innhugg ved dgrer og vinduer som gar til gulv, er medtatt i arealberegningen.

Utvendig balkong er medtatt som TBA med totalt 6m2
Bod i kjelleren 10m2 er medtatt som BRA-e etter ny standard og som s-rom etter gammel standard.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er satt opp vegg mellom kjgkken og stue. Kjgkkenet er flyttet ut i stuen og tidligere kjpkken er na soverom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja l:] Nei
Kommentar: ~ Nytt gulv pa bad med ny membran, varmekabel og sluk.

Vegg mellom stue og soverom.

Nytt kjgkken
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Takhgyde i stue: 239cm

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.11.2025  Rune Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 90 502 19 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rgdtvetveien 73 A

Hjemmelshaver
Lgvseth Eirik, Mortensen Roar, Lgvseth Sueli

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sameiet har en rolig og tilbaketrukket beliggenhet i et barnevennlig boligomrade pa Rgdtvet i Oslo. Fra leiligheten er det gangavstand til flere
gode servicetilbud, offentlig kommunikasjon og flotte turomrader aret rundt.

Adkomstvei

Fra Oslo: Kjgr inn pa E18. Ta E6 til Rv191 i Bydel Alna. Ta avkjgringen 40 fra E6. Fortsett pa Rv191 til malet i Grorud. Rgdtvetveien 73A
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22396-2140
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Regdtvetveien 73 A, 0955 OSLO
Gnr 90 - Bnr 502
0301 OSLO

Stavern Taksering AS ‘
Moen 12 k I I

3948 PORSGRUNN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22396-2140 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IU1892

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrumsand

Oppdragsnr.

1106250270

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sueli Lavseth Eirik Levseth

Radtvetveien 73A

Poststed
OSLO 0955

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hadde lekkasje rundt sluk. Dette er utbedret

Initialer selger: SL, EL

Document reference: 1106250270
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt gulv pa bad, nytt membran, varmekabel, bytte nyttsluk.
Arbeid utfert av |Atom rerleggerbedrigt

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Byttet

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet sluk
Arbeid utfgrt av |Atom rerleggerbedrift

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det skal byttes vinduer og veranda der. Dette utfares av dansker og vil medfere gkte felleskostnader

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Rodtvetveien 73A
Postnr 0955

Sted Oslo

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 90

Bnr. 502

Seksjonsnr. 19

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1217736

Dato 21.01.2021

Innmeldtav  Hakon Bekkeli

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

e ,

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsproving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
erstatning for mekanisk ventilasjon
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1985
Betong

64

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Rodtvetveien 73A Gnr: 90
Postnr/Sted: 0955 Oslo Bnr: 502
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 19
Bolignr: Festenr:

Dato: 21.01.2021 19:13:49 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1217736
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Hakon Bekkeli

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Nabolagsprofil

Redtvetveien 73A - Nabolaget Rgdtvet - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn n Veldig trygt 86/100
e Etablerere l
e Enslige A Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
© Kalbakken 3min % Bra 69/100
Linje4, 5 0.3km
Q Flaen 4 min & Aldersfordeling
Linje FB1, 4B, 5B, 31, 68, 126, 380, 390 0.4 km 2
8 Grorud stasjon 22 min % 22 L .
Linje L1 1.8km g &2 =¥
R 59 59 &° g < -
8 Oslos 16 min & __ 38R I "
= S @ 08
Totalt 24 ulike linjer 9.3 km .I [ I -I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 31 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Rodtvet 1871 976
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Redtvet skole (1-7 kl.) 7 min & W Norge sazs Mz 2054586
446 elever, 30 klasser 0.6 km
Nordtvet skole (1-7 kl.) 8 min # Barnehager
417 elever, 27 klasser 0.7%km Sandasveien barnehage (1-5 ar) 7 min &
Grorud skole (1-7 kl.) 19 min 4 48 barn 0.6 km
325 elever, 19 klasser 1.6 km Flaen barnehage (1-5 4r) 7 min &
Apallpkka skole (8-10 kI.) 15min 4 81 bam 0.6 km
445 elever, 30 klasser 1T km Rgdtvet barnehage (1-5 ar) 8 min %
Groruddalen skole (8-10 kl.) 20 min % 126 bam 0.7 km
282 elever, 12 klasser 1.7 km
Bjerke videregdende skole 6 min & Dagligvare
464 elever 3.4 km .
Meny Kalbakken 6 min %
Stovner videregdende skole 10 min & PostNord 0.5km
700 elever, 45 klasser 5.1 km
Rema 1000 Kalbakken 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

o Stgynivaet

Varer/Tjenester
Grorud Senter 16 min %
@ Apotek 1 Kalbakken 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-15é&r

15% 16-18 ar

Lite stgyniva 80/100
Familiesammensetning
Sport
Parm. barn
@ Rgdtvet skole 6 min 4 ——————
Par u. barn
@ Flaengrenda ballbinge 8 min % —
I
Ballspill 0.7 km ———
: Ensligm. barn
& SATS Kalbakken 5min 4 ——
|
& Fresh Fitness Kalbakken 6 min A —
Enslig u. barn
|
e
H |
Boligmasse
Flerfamilier
[ |
I
B 1% enebolig
B 3% rekkehus
[ 94% blokk 0% 54%
2% annet
B Rgdtvet
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
«Hyggelige naboer. Naer skog og mark, Norge
med fiskevann og gode turmuligheter. Gift 28% 33%
Kort vei til butikker og offentlig
transport. Rgdtvet er et rolig og Ikke gift 56% 54%
hyggelig sted & bo.»
YOgels Separert 13% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 3% 4%
-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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BOLIGSAMEIET ROD

Seksjonseiere
Boligsameiet Radtvetveien 73
0955 Oslo
ARSMOTE
Det innkalles herved til ordinart drsmeote:
Tirsdag 7. mai 2024 KL. 18.00
Motet avholdes i underetasjen i oppgang B. Ta med stol.
1. Konstituering Regnskap med balanse for 2023 og
a) Godkjennelse av innkallingen budsjett for 2024
b) Valg av meteleder
¢) Valg av referent 4. Innkomne forslag: se vedlegg
d) Valg av seksjonseier til a4 underteg-
ne protokollen 5. Valg av styre:
a) Styrets leder
2. Styrets arsberetning 2023 b) 2 styremedlemmer
3. Regnskap for 2023 6. Godtgjerelse til styret og valg av
revisor

Seksjonseiere som gnsker 4 stille med fullmakt, ma innlevere skriftlig og datert fullmakt, bruk
gjemne den vedlagte.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens husstand har rett til &
vere tilstede og til & uttale seg. Det samme gjelder leier av boligseksjon.

Oslo, 25. april 2024
Styret i Sameiet Radtvetveien 73

- e e E o e G e S SR M ER M am G M Em W MR M B M R Gm s M M B M M M W B W W e e o e e o e e =

FULLMAKT
Jeg gir herved fullmakt til & opptre pd mine vegne

til

ved det ordinere arsmeotet 1 Sameiet Radtvetveien 73 den 7. mai 2024

FRAMM@TESEDDEL Medtas i utfylt stand til &rsmetet i Sameiet Redtvetveien 73

Navn: Seksjon




VELKOMMEN TIL ARSMOTE 2024

ARSBERETNING
Styrets arsberetning for 2023
til Arsmeate 2024 tirsdag 7.mai k1.1800

Arsmstet blir som vanlig avholdt i underetasjen oppgang B.

Innledning

Pa bakgrunn av hoy prisvekst og okte kommunale avgifter har det ogsa i 2023 veert viktig a fa
oppsparte midler til fremtidige prosjekter. Nytt sykkelstativ er satt opp. Rensing av
ventilasjonsanlegget i blokka og alle leiligheter er utfort av Power Celan. Leiligheter med
motoriserte vifier pa kjokken ma bytte ut disse til lovlig kjokkenhete uten motor. Det er utfort
ny kontroll pa varmtvannsberederne, vannet er nd veldig varmere. Sameiel har faul til bedre
avtale med Telenor Tv/internett, bedre hastighet nye rutere og dekodere til alle. Sikkerheten
med nytt calling anlegg viser seg d veere bra, fortsett & «ikke slipp inn fremmende» dersom
vedkommende ikke skal til deg eller om du ikke vet hvem vedkommende skal til. Postkasseskilt
ma veere korrekt. Det har veert vannlekkasjer fra bad ogsa dette aret, det er viktig at eiere tar
bad og vannlekkasjer pa alvor. Styret velger a gi det nye innleide vaskefirma muligheten med
videre vask i gangene. Soppelhdandteringen er bra, noen utfordringer hvor enkelte ikke
river/bretter pappen godt nok for den kastes, problemet medforer tett. Klager fra bekymret
naboer som plages av sigarett royk inn i andres leiligheter - styret jobber med saken -se
sameiets vedtekter. Prioriteres - det er behov og kommer ny oppmerking av beboer
parkeringsplasser. Prioriteres - som nevnt i forrige arsmote er tiden inne og behov for storre
prosjekt som a skifie ut alle vinduer og balkongdorer, dette kommer opp i arsmotet.

Dugnad tirsdag 7.mai kl.1800. Hold av denne dagen, velkommen. @

Med hoye prisstigninger har alt blitt dyrere, strom og kommunale utgifier. For a henge med
ma vi folge inflasjonen sa det blir okt husleie i r pa 5%. som er mer normalt og lavere enn i
fjor. Styret har holdt styremoter og jobbet med aktuelle saker, hatt utfordringer og veert i
kontakt med hyggelige eiere og beboere som viser godt samarbeid med sterkt onske om et
godt bofelleskap i sameiet. Det fremkommer frem i regnskapet fra Nor Forvaltning AS hva
som er jobbet med, inntekter og utgifier 2023.

Blokka bestdr av 26 boenheter alle betaler vi husleie som gar til utvendig og innvendig
vedlikehold fremtidige prosjekter kommunale og faste avgifter. For a opprettholde god
standard og okt leilighetsverdi er vi alle avhengige av a sta sammen for a unnga forfall.

Prioriterte saker
e nytt sykkelstativ til bruk for sykler og el sparkesykler
e Det er utfort rensing av ventilasjonssystemet i blokka og alle leiligheter med godt
resultat utfert av avlgpsrens Power Celan
kontroll av varmtvannsberedere er ok, etter gnske er vannet na veldig varmere
e ny bedre avtale med Telenor Tv/internett + ny ruter og dekoder til alle7
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1.0 Nytt sykkelstativ
Som lovet har Sameiet fitt montert nytt flott 4 kraftigere sykkelstativ som star klart til bruk
for sykler og el sparkesykler. Styret ensker alle velkommen til & bruke dette.

2.0 Rensing av ventilasjonsanlegget

Det er utfort rensing av ventilasjonsanlegget i blokka og alle leiligheter med god virkning.
Bedre avtrekk og renere luft utfort av Power Celan. Styret takker alle for godt samarbeid. De
av dere som har ulovlig avtrekksvifte p4 kjokkenet eller motorisert vifte pd bad mé bytte
denne ut med lovlig kjokken hette uten motor og bytte til ventil uten motor pé bad. Det er
viktig at du har riktig kjekken hette «uten» motor for 4 gi riktig avtrekk og ventilasjon til
andre og i din egen leilighet.

3.0 Varmtvann
Etter avtale er det utfort elskjekk og kontroll p4 varmtvannsberedere. Berederne er bra og med

gnske om varmere vann er varmtvannet na veldig varmere.

4.0 Telenor Tv/internett/hastighet

Sameiet har fatt til bedre avtale med Telenor Tv/internett, med storre hastighet + nye rutere og
dekodere til alle. Hvis du betaler for internett fra Telenor fra for kan du n skrote denne
regningen ved & si opp den private avtalen din. Den som ikke har fatt nytt utstyr tar kontakt
med Telenor for det.

5.0 Vannlekkasjer fra bad

Det har veert vannlekkasjer fra bad hvor vann renner ned. Faren for at dette gjentar seg er stor.
Styret anbefaler eiere med gammelt bad om & oppgradere til nytt badegulv med godkjent
membran. Styret pdminner eiere med gammell badegulv om & opplyse sine leietakere om at
det ikke er lov d sole vann eller dusje rett pa badegulvet - da renner vannet ned til naboen og
det kan koste deg dyrt. Eier av boligen m4 se til at sin leietaker er godt informert om dette.

5.1 VIKTIG - pass pa at sluket ditt ikke er tett for da renner vannet utover badegulvet.

A rense sluket ofte er en god regel for 4 slippe oversvemmelse pa bad. Flere vannlekkasjer
gjor at forsikringen gker, som igjen vil kunne gi ytterligere okt husleie. Bad med godkjent
membran ma opplyses ved salg av bolig, om det ikke er godkjent bad blir det tap i
leilighetsverdien og fa ensker & kjape leilighet som ikke har tett badegulv.

6.0 Video Call anlegg og lassystem fungerer bra — trygghet og sikkerhet forbedret

Gode tilbakemeldinger fra beboere som foler seg tryggere. Det viser seg det nye video-Call
anlegget fungere bra og sikkerheten til alle er forbedret. Det nye lasesystemet med brikker har
vist seg mer gkonomisk, ingen sylinder byttet. Fortsett & «ikke slipp inn fremmende som
ringer pa hvis vedkommende ikke skal til deg»

6.1 Navn tavler. Navn tavlene endres av styret ved nye beboere, feil pa navn tavla si ifra til
styret.

7.0 Nytt innleid vaskefirma
Styret velger & gi det nye vaskefirma muligheten med videre vask i gangene inntil videre, det
er gnskelig med tilbakemelder fra beboere om vaskingen.



8.0 Postkasseskilt ma vzere postens plastskilt

postkasseskiltene ma vare ryddige og korrekte i trad med posten og sameiets retningslinjer.
Alle skilt ma ha beboers navn utfylt med «postens postkasse skilt». Styret ber eier om 4 si
ifra til sine leietakere om & ordne sine postkasser. Postkasseskiltene er & fa kjept hos alle
nekler/lasforhandlere og det kan bestilles pé skiltbutikken.posten.no (se til at du velger riktig
skiltsterrelse til din postkasse).

9.0 Brett papp - ikke sett annen seppel utenfor seppelbeholderne

Seppel handteringen fungerer bra dere er flinke. Noen utfordringer nér enkelte ikke
river/bretter pappen godt nok fer den kastes. Problemet medferer at det blir tett slik at vi ikke
far kastet papp. Fortsett & brette bedre slik at det ikke blir stygt og seplete. Det er ikke
muligheter for 4 sette seppel eller annet gods utenfor sgppelhandteringen da det ikke kommer
noen for & hente. Sterre seppel ma du selv frakte til annen avfallshandtering. Brennen er
veldig stor s& hvis den virker full s er det fordi noe sperrer at den er tett.

Hvis du ser seppel pa uteplassen - veer snill 4 bidra, ta opp seppelet og kast det ©

10.0 Klager fra naboer om plagsom sigarett royk

Sameiet har utfordringer med at det foregar reyking pé veranda og utenfor inngangspartier og
vinduer. Dette er ikke greit 4 leve med. Det har kommet klager fra beboere at sigarett royken
kommer inn i leiligheter. Mange er sterkt astmatiske og allergiske og blir sykere av dette.
Dette er sveert viktig og alvorlig da sigarettroyk har store skadevirkninger. Royk skal forega
pé seder der royk ikke vil trekkes inn i ventilasjonsanlegget eller vere til skade og

ulempe for gvrige beboere i sameiet. Det vises ogsa til vedtektene der det skal tas hensyn ved
royking. Dette sammen med sameiets regler gjor at rayking for beboere kan kun foregé
utenfor gjerdet fra veranda plassen god avstand fra blokka. Reyking fra beboere har vart store
problemer for enkeltes helse som ma respekteres. Flere har forstaelse og né tatt nye grep som
styret og sameiet er veldig glade for.

11.0 Husleie - med hoye prisstigninger har alt blitt dyrere, strem og kommunale utgifter.
For 4 henge med ma vi folge inflasjonen s det blir gkt husleie i ar pa 5%. som er mer normalt
og lavere enn i fjor. Styret har holdt styremeter og jobbet med aktuelle saker, hatt utfordringer
og vert i kontakt med hyggelige eiere og beboere som viser godt samarbeid og sterkt enske
om et godt bofelleskap i sameiet, det er hyggelig. Det kommer frem i regnskapet fra Nor
Forvaltning AS hva som er jobbet med, inntekter og utgifter 2023.

12.0 Utskifting av alle vinduer og verandadsrer - prioriteres

Blokka ble bygget 1983. Vinduer og derer er 15 &r pé overtid og forfaller. Som nevnt fra
arsmatet i fjor er tiden né inne for 4 skifte ut alle vinduer og balkongdarer. Styret vil hore
stemningen og det vil bli gjort befaringer med pristilbud innen 2024. Styret sier mer om dette
i drsmetet.

13.0 Oppmerking parkeringsplasser - prioriteres

Det er behov og kommer ny oppmerking av beboer parkeringsplasser denne sommer 2024.
Alle vil fa beskjed i god tid, ber alle om & vare oppmerksomme pé e-post/SMS fra styret nér
dette skal skje for da MA alle biler flyttes.
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14.0 Dugnad bra gjennomfert 2023 ©

P4 grunn av flinke folk i sameiet fikk vi det rent og pent i sommer 2023. Styret takker dere
som var med for godt gjennomfert arbeid, hadde det ikke vaert for dere s hadde ikke
felleskapet hatt det rent og pent, sa tusen takk til dere. Det er ofte de samme som star pa vert
ar for at vi alle skal ha det rent og pent. Dere som ikke er med, blir notert og vi ser frem til
neste dugnad at dere er med og viser interesse i felleskapet «sammen rent og pent». ©

Lal?
P

14.1 Dugnad tirsdag 14.mai kl. 18.00. Vi sees e Husk 3 flytte bilen din.
Styret ber alle om 4 sette av et par timer denne dagen og vere med - jo flere vi er sammen,
renere og bedre far vi det. Det er obligatorisk og fortjent at alle i sameiet fortjener 4 ha det
ryddig rent og pent, men det blir ikke rent og pent av seg selv - det er nettopp DU som gjer
det rent og pent for alle oss andre — la oss hape den som ikke var med sist er med i ar ©

Enkel dugnad som alle klarer
e feie opp sand pa uteomradet og parkeringsplassen
o feie lov pa plen og plukke seppel pa sameiets omrade

Det kommer Container + el-bur til elektrisk avfall + container til sand og lev

e Det kommer containere samme dag som dugnad tirsdag 14 mai.
e En container for avfall + el-bur for elektrisk avfall + container for sand og lov
e Avfall f4 kastes riktig for & ikke fa bot med regning fra renovasjonsetaten.
e Kast riktig - vanlig avfall i den store container - elektrisk avfall i container buret, sand
og lov i den tredje containeren
Viktig

e Ikke legg mer i containeren nar du ser den er helt full - plasser heller tingene utenfor
til neste container kommer. ©

e Store mebler gar ikke i containerne, ikke kast det - det ma vi eiere frakte selv til
Brobekk forbrenningsanlegg.

14.4 Avfall kjemikaler
e Det er ikke tillatt & kaste maling og andre kjemikaler - dette ma du frakte selv til
Brobekk forbrenningsanlegg.

14.3 Beoter etter feil sortering (kast) i containerne i fjor

Sameiet fikk store beter i fjor pa grunn av feil kast hvor og en beboer blant annet ble sett &
kaste brannsluknings apparat og andre elektriske artikler feil. Det er lett 4 gjore feil - se til at
dere kaster riktig.

Dette klarer vi ©



Tusen takk til
Nor Forvaltning AS, PKF Beckman Lundevall Revisjon AS.
Styret er som vanlig godt forneyd og takker alle for en effektivitet og god innsats.

En helt fortjent og spesiell takk til Paul Normann som alltid stiller opp for oss og gir det lille
ekstra. Vi alle setter virkelig stor pris p& deg og ditt arbeid, tusen takk Paul.©

Nor Eiendomsforvaltning AS. Alnaparkveien 11, 1081 Oslo. TIf: 22 16 45 30.
E-post: posil@forvaltning no

Styret bestar av 3 personer.
Styremedlem Randi Myhre, Styremedlem Geir Rune Hjelen. Styreleder Tore Amesen

Styreleder gir en spesiell takk til vare positive og dyktige styremedlemmer for god innsats og
godt samarbeid. Godt jobba ©
Vi ser frem til nye muligheter og forbedringer 2024 - godt mete alle sammen. ©

Sammen skaper vi et godt sameie med vare 26 leiligheter og hyggelig naboer bade i dag og i
arene som kommer. Vi sammen skaper glede og trygghet med respekt for hverandre som
bidrar til hyggelige naboer, et godt felleskap. Felles for oss alle er onske om a skape et
bofelleskap som er godt a leve i. Vi alle setter spor. ©

Med vennlig hilsen

Tore Arnesen

Styreleder

E-post: tore.ar3@online.no
(Ny epost kommer)

STYRET

Boligsameiet Rodtvetveien 73

Styremedlem Randi Myhre, Styremedlem Geir Rune Hjelen, Styreleder Tore Arnesen
Forretningsforer Nor forvaitning AS, Paul Normann

Revisor PKF Beckman Lundevall Revisjon As

Eventuelle styresaker sendes skrifilig til styrets E-post eller legges i styreleders postkasse
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DRIFTSINNTEKTER
Fellesinntekter
Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER

Styrehonorarer
Arbeidsgiveravgift
Kommunale avgifter
Gardslys

Renhold

Sngrydding
Kabel-TV
Rep/vedlikehold
Forretningsfgrer
Revisjon
Forsikringspremier
Festeavgift
Bankgebyrer

Andre kostnader
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSPOSTER
Renteinntekter bank
Annen finansinntekt

Netto finansposter

ARSRESULTAT

Overforinger:
Overfgrt til egenkapital

Sum overfgringer

ARSREGNSKAP
BOLIGSAMEIET RODTVEDTVN 73

RESULTATREGNSKAP
Noter Budsjett Budsjett
2023 2023 2022 2024
1252 506 1252 543 1178418 1333 160
1252 506 1252 543 1178 418 1333160
1 37000 37 000 37000 40 000
5217 5217 5217 5640
232530 236 000 196 982 268 000
2 103321 150 000 143 904 120 000
74 565 80 000 75728 80 000
77 491 70 000 66 860 85 000
128 497 130 000 117410 135000
3 147 817 200 000 122 706 200 000
52471 52470 49 269 55100
4 13 000 12 000 11750 14 000
105 438 105 500 94 892 146 000
139 500 139 500 139 500 139 500
2498 1 800 1216 3000
5 13112 22 850 16 671 20 000
1132 458 1245 337 1082 106 1311 240
120 048 7206 96 312 21920
79 100 95 100
10 309 7 700 7215 10 000
10 387 7 800 7310 10 100
130 435 15 006 103 623 32020
6 130 435 103 623
130 435 103 623



ARSREGNSKAP
BOLIGSAMEIET RGDTVEDTVN 73

BALANSE

Noter 2023 2022
EIENDELER
Omlegpsmidler
Kundefordringer 0 12 447
Forskuddsbetalte kostnader 79 810 73279
Bankinnskudd 857 566 725215
Sum omlepsmidler 937 376 810 940
SUM EIENDELER 937 376 810 940
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Egenkapital 1/1 779 718 676 095
Arets resultat 6 130 435 103 623
Egenkapital 31/12 910 153 779 718
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 4 500 0
Forskudd fra sameiere 11700 11 700
Annen kortsiktig gjeld 11024 19 523
Sum kortsiktig gjeld 27223 31223
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 937 376 810 940

For styret i Sameiet Rgdtvetveien 73

OSIO,OEO%,QOZL(

/Yt

Randi Myhre 43

@:ﬁe Gelr Hjc ¢én Paul Normann
tyremedlem Forretningsferer

Tore Arneseri




ARSREGNSKAP
BOLIGSAMEIET RODTVEDTVN 73

NOTER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder. Unntaksreglene for sma foretak er brukt for alle poster der det
foreligger slik adgang.

Fellesinntekter fores til inntekt i den perioden leien gjelder

Sameiet er ikke pliktig til OTP.

Sameiet bestar av 26 seksjoner

Note 1 Stvrehonorar

Utbetaling styrehonorar i 2023 37 000
37 000

Note 2 Gardslys
Bestar hovedsakelig av strem til varmt vann og motorvarmere

Note 3 Rep/vedlikehold

Gartertjenester 58 265
Ventilasjonsrens 35750
Sykkelkarkering plasser 34270
Bytte av laskass og skiftet lyskilder 8226
Service brannventilasjon 3938
Rerleggerarbeid 2788
Rekvista 4581

147 817

Note 4 Revisjonshonorar
Kostnadsfert revisjonshonorar utgjer for 2023 kr 13 000-, Alle belop er inkludert MVA.

Note 5 Andre kostnader

Konsulenthonorar 4077
Kontorrekvisita 3625
Porto og Data/EDB-kostnad purring til beboer 1861
Purregebyr 80
Ligningsoppgaver 3469

13 112

Note 6 Egenkapital

Egenkapital 1/1 779 718
Arets resultat 130 435
Egenkapital 31/12 910 153




P K F PKF ReVisjon AS
’ Sandakerveien 114A
0484 Oslo
+47 22 78 28 00
post@pkf.no

pkf.no

Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmgtet
Boligsameiet Rgdtvedtvn 73

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2023

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameiet Rgdtvedtvn 73 som viser et overskudd pa kr 130 435.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper. Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av boligsameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligsameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av andre individuelle
selskapsmedlem eller samarbeidende selskap(er).
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w PKF ReVisjon

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 8. april 2024
PKF ReVisjon AS

e U A
/7
G-

Sanchit Chattree
statsautorisert revisor
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Vedlepg 1:

Styret foreslér at det utredes og pabegynnes prosess vedr utskifting av vinduer og balkongde-
rer. Styret innhenter tilbud samt utarbeider tidsplan for gjennomforing. Vinduer og balkong-
dorer er fra byggets opprinnelse og det er derfor behov for utskifting i na@rmeste fremtid da
levetiden nermer seg slutten. Vinduene er bade trekkfulle og ugkonomiske. Styret ser at en
utskifting vil medfare et laft av bygningen samt bedre bokvalitet i for av bedre gkonomi gjel-
dene oppvarming. Styret vil komme tilbake med nzrmere plan for gjennomforing og forslag
til finansiering nar tilbud fra aktuelle leveranderer er innhentet.

Forslag til vedtak; styret innenheter tilbud pa utskifting av vinduer og balkongderer og legger
dette frem for &rsmete til beslutning.
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BOLIGSAMEIET RODTVETVEIEN 73

Seksjonseiere
Boligsameiet Rgdtvetveien 73

0955 Oslo

PROTOKOLL
fra ordinzrt arsmgte avholdt mandag 7. mai 2024 kl 18.00 i underetasjen i oppgang B.

Tilstede var:
5 i flg fremmgtesedler pluss 1 fullmakt. Totalt 6 stemmeberettigede.
Fra forretningsfgrer mgtte Paul Normann.

TIL BEHANDLING FORELA

1. KONSTITUERING:

a) Innkallingen med dagsorden ble enstemmig godkjent og arsmgtet ble erklert lovlig satt.
b) Til & lede mgtet ble Paul Normann valgt.

¢) Til & vere referent ble Paul Normann valgt.

d) Til & medundertegne protokollen ble Tore Arnesen og Veronica Lindersson valgt.

2. STYRETS ARSBERETNING 2023:
Sotyrets arsberetning 2023 ble opplest/gjennomgatt og generelt diskutert.
Arsberetningen ble enstemmig godkjent.

3. REGNSKAP FOR 2023 OG BUDSJETT FOR 2024:

Resultatregnskapet ble gjennomgétt og kommentert, balanse pr 31.12.2023 ble gjennomgatt, og

hovedinnholdet i revisjonsberetningen lest opp.
Regnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.

Budsjettet ble gjennomgéatt og kommentert.
Budsjettet for 2024 ble lest / godkjent.
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4. INNKOMNE FORSLAG:

Styret foreslar at det utredes og pabegynnes prosess vedr utskifting av vinduer og balkongdgrer.
Styret innhenter tilbud samt utarbeider tidsplan for gjennomfgring. Vinduer og balkong-dgrer er
fra byggets opprinnelse og det er derfor behov for utskifting i nermeste fremtid da levetiden
narmer seg slutten. Vinduene er bade trekkfulle og ugkonomiske. Styret ser at en utskifting vil
medfgre et Igft av bygningen samt bedre bokvalitet i for av bedre gkonomi gjeldene oppvarming.
Styret vil komme tilbake med narmere plan for gjennomfgring og forslag til finansiering nar
tilbud fra aktuelle leverandgrer er innhentet.

Vedtak; styret innenheter tilbud pa utskifting av vinduer og balkongdgrer samt forslag til
finansiering og legger dette frem for neste arsmgte som sak til beslutning.

5. VALG AV STYRE OG REVISOR:
Sammensetning etter valget ble:

Styrets leder: Tore Arnesen enstemmig valgt

Styremedlem: Randi Myhre enstemmig valgt

Styremedlem: Geir Hjelen enstemmig valgt  Alle valgt for et ar.
Revisor PKF velges.

6. GODTGJORELSE TIL STYRET:
Styrets godtgjgrelse ble satt til kr 40 000,-. Styrets godtgjgrelse ble enstemmig godkjent.

Mgteleder takket for fremmgtet og erklerte mgtet for hevet kl 19.15

Gjennomlest og godkjent.

Veronica Lindersson/s/ Tore Arnesen/s/ Paul Normann/s/
Seksjonseier Styreleder Mgteleder
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Seksjonseiere
Boligsameiet Rodtvetveien 73
0955 Oslo
ARSMOTE
Det innkalles herved til ordinzert arsmete:
Mandag 28. april 2025 KL. 18.00
Magtet avholdes i underetasjen i oppgang B. Ta med stol.
1. Konstituering Regnskap med balanse for 2024 og
a) Godkjennelse av innkallingen budsjett for 2025
b) Valg av meteleder
¢) Valg av referent 4. Innkomne forslag: se vedlegg
d) Valg av seksjonseier til 4 underteg-
ne protokollen 5. Valg av styre:
a) Styrets leder
2. Styrets arsberetning 2024 b) 2 styremedlemmer
3. Regnskap for 2024 6. Godtgjerelse til styret og valg av
revisor

Scksjonscicre som ensker 4 stille med fullmakt, mé innlevere skriftlig og datert fullmakt, bruk
gjerne den vedlagte.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens husstand har rett til &
veere tilstede og til 4 uttale seg. Det samme gjelder leier av boligseksjon.

Oslo, 10. april 2025
Styret i Sameiet Redtvetveien 73

FULLMAKT
Jeg gir herved fullmakt til & opptre pa mine vegne

til

ved det ordinzre arsmetet i Sameiet Rodtvetveien 73 den 28. april 2025

FRAMM@ATESEDDEL Medtas i utfylt stand til &rsmetet i Sameiet Redtvetveien 73

Navn: Seksjon




VELKOMMEN TIL ARSMOTE 2025

ARSBERETNING
Styrets arsberetning for 2024
til arsmeate 2025 mandag 28.april kl.1800

Arsmetet blir som vanlig avholdt i underetasjen oppgang B.

Innledning

Pa bakgrunn av hoy prisvekst og okte kommunale avgifter er det veert viktig d fa oppsparte midler til
fremtidige prosjekter. I arsmotet 2023 og 2024 ble det varslet nye vinduer og verandadorer. Eiere som
gjenstar a ha motoriserte vifter pa kjokken ma bytte disse ut til lovlig kjokkenhete uten motor. Ventiler i
stue og soverom er ment for a veere dpne for a fa riktig ventilasjon og sundt inneklima.. Det er ulovlig
a blende og tette ventiler. Eiere som har kjopt det slik ma ordnet det. Elektro Sivert ordnet lyspullert pa
parkeringen, kontroll pa varmtvannsbereder og viftebryter, sivkulasjonspumpe byttet. Det er et okt
varmtvannforbruk dette dret. Tenk pa hverandre a ikke slos med varmtvannet. Eier plikter a se til at
det ikke bor flere enn avtalt i kontrakt. Sikkerheten med nytt calling anlegg er bra, fortsett a

«ikke slipp inn fremmende» Styret ber eier om a4 si ifra til sin leietaker a kjope riktig postkasseskilt,
ikke papirlapper. Seppelhdandteringen ma enkelte bli flinkere til G brette og rive papp. Styret ber eier
om a si ifra til sin leietaker om royking og folge sameiets vedtekter. Det er ny oppmerking av beboer
parkeringsplasser. Det er okt trafikk innenfor bommen i blokka, ikke er tillatt G kan medfore bot.
Bilkjoring pa plen er ikke tillatt, ma respekteres.

Styret paminner om at det ikke er tillatt G lufte hund eller ha los hund i sameiets fellesareal.
Resterende kapp av treer pa vent. Klager pa el sparkesykler inn i fellesomradet og ganger er ikke
tillatt. Sarene pa plen ved parkeringsplassen i vinter ble reparert av sno avdelingen.

Pa drsmotet 2023 og 2024 ble det varslet at tiden inne for nye vinduer og balkongdorer til alle. Et
storre prosjekt G nodvendig behov a skifte ut alle vinduer og balkongdorer. Styret har veert med pa 3
befaringer.

Dugnad 7.mai kl.1800. Hold av denne dagen, velkommen. © Styret ber eier om a si ifra til sin
leietaker om a bli med pa dugnad.

Feiebil for sand kommer 8.mai. Ikke parker bilen under arbeid denne dagen, parker ute i gaten noen
timer.

Prisstigninger og alt blir dyrere fra strom til kommunale utgifier osv. for G henge med fortsetter vi a
folge inflasjonen, det blir okning av fellesutgifiene pa 5% uavhengig av rehabilitering nye vinduer og
verandadorer.

Styret har holdt styremoter, jobbet med aktuelle saker, hatt utfordringer og veert i kontakt med
hyvggelige eiere og beboere som viser godt samarbeid med sterkt onske om et trivelig godt og rolig
bofelleskap i sameiet.

Det fremkommer mer i regnskapet fra Nor Forvaltning AS hva som er jobbet med, inntekter og uigifter

2024. Blokka bestar av 26 boenheter alle betaler vi husleie som gar til utvendig og innvendig
vedlikehold fremtidige prosjekter kommunale og faste avgifter og avtaler.
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For a opprettholde god standard og okt leilighetsverdi er vi alle avhengige av a sta sammen for a
unngd forfall. Styret ber eiere om 4 fortsette a bidra a gjore det beste for sameiet og felleskapet.

Til eiere som fremdeles ikke har skiftet ut gammelt badegulv til godkjent membran anbefales det a
gjore det na da vannlekkasje blir dyrt fremover.

Saker 2025
o det blir utskiftinger av alle nye vinduer og verandadorer til alle leiligheter
det vil komme opp nye diverse skiltninger
det blir utfort etterkontroller pa varmtvannanlegg og beredere
godkjent kameraovervaking pa vent
Rest kapp av treer pa vent.
Diverse vedlikehold

1.0 Styret paminner - Telenor Tv/internett/hastighet

Styret paminner om bedre avtale med Telenor Tv/internett, sterre hastighet, nye rutere og dekodere til
alle. Betaler du for internett fra Telenor fra for kan du né skrote den regningen ved 4 si opp den private
avtalen din. Problemer kontakt Telenor.

2.0 Parkering og trafikk utenfor blokka

Dette aret er det okt biltrafikk innenfor bommen i blokka hvor styret har méttet si ifra. Det er ikke
tillatt & parkere bak eller foran bommen. Kun for synlig av & palessing/stigning.

Ber alle om a respektere dette. Ikke la motor sta & ga pa tomgang, sld av motoren.

2.1 Bil pa gresset
Det er ikke lov & snu bilen pé gressplen det edelegger plen. Ber alle om a holde avstand og ikke kjore
bilen inn pa gresset.

3.0 Hundehold

Styret paminner om all hundelufting eller los hund i sameiets fellesareal ikke tillatt. Sameiet har ogsa
veert plaget av hundelufting fra andre borettslag. All hund skal fores i band inn og ut av sameiets
fellesareal ned til redtvetveien. Hunder skal ikke gjore fra seg, hvis uhell skulle skje tas dette opp.

4.0 Nytt sykkelstativ
Det er ikke lov & parkere el sparkesykkel inne i sameiets ganger eller fellesarealet.
Sameiet har montert nytt kraftig sykkelstativ som er til bruk for sykler og el sparkesykler.

5.0 Styret har meldt om ulovlig avtrekksvifte med motor pa kjokken

Eiere som har ulovlig motorisert avtrekksvifte pa kjokkenet eller motorisert vifte pa bad ma bytte ut
disse til lovlig kjekken hette uten motor, og bytte til ventil uten motor pa bad.

Du ma ha riktig kjokken hette «uten» motor for a fa et riktig ventilasjonssystem (il & fungere som det
skal 4 gi et godt inneklima i din egen leilighet og til alle andre. Kontakt styret for riktig informasjon.




5.1 Ventiler i stue og soverom ma vzaere apne

Alle ventiler i stue og soverom ma vare apne for at avtrekk og utskifting av luft med
ventilasjonsanlegget skal fa et sundt og godt inneklima. Med stengte eller blendede ventiler vil gi et
darlig inneklima og forstyrrer ventilasjonsanlegget for alle. Det er forbudt & blende ventilene i stue og
soverom som er ment for & veere &pne som styrer hele ventilasjonssystemet i blokka. Se vedtekter

6.0 kontroll pA varmtvannsberedere
e Nok en kontroll pa varmtvannsberederne, vannet er varmt nok.
e Sirkulasjonspumpen byttet

6.1 Okt varmtvann forbruk 2025

Det har veert et okt varmtvann forbruk dette aret. Tenk pa hverandre 4 ikke sles for mye med
varmtvannet, da blir det kaldt. Berederne har oftere blitt temt for varmtvann i helger.

Styret ber ogsa eier om & snakke med sin leietaker - & sorge for at det ikke bor flere i leiligheten enn
den du leier ut til og har leieavtale med. For mange i en liten leilighet temmer vannet for alle.

Om noe skulle skje og det bor flere eller storre slitasje gar dette pa eiers ansvar.

6.2 Vannlekkasjer fra bad
Styret ber na eier med gammelt bad om a oppgradere til nytt badegulv med godkjent membran.
Paminner ogsé eier om & opplyse sin leietaker «det er ikke er tillatt 4 sele vann eller dusje rett pa
badegulvet» hvis vannet renner ned til naboen vil det koste eier veldig dyrt.
Eier av boligen ma selv se til at sin leietaker er godt informert:
a) VIKTIG med gammelt badegulv
b) sluket ma sees til ofte 4 ikke bli tett for da renner vannet utover badegulvet for sé ned til nabo
¢) 4rense sluket ofte er en regel for & slippe oversvemmelse pa bad
d) bad med godkjent membran ma opplyses ved salg av bolig, om det ikke er godkjent badegulv
blir det tap i leilighetsverdien.
e) Fa ogusker 4 kjope leilighet som ikke har tett badegulv.
Oppgrader til nytt badeguly med godkjent membran, unnga dyre kostnader i vanskelig vedlikehold.

7.0 Lysene ved soppelhindteringen
Elektro Sivert har ordnet lyspullertene pa parkeringen slik at det ble lys slik det skal vaere

8.0 Video Call anlegg og lassystem fungerer bra — trygghet og sikkerhet forbedret
Fortsett & «ikke slipp inn fremmende» hvis vedkommende ikke skal til deg

8.1 Navn tavler.
Navn tavlene endres av styret ved nye beboere. Ny beboer eller feil pa navn tavla, si ifra til styret.

9.0 Innleid vaskefirma
Ikke helt forneyd med vaskingen. Utskifting kan bli nedvendig.

10.0 Postkasseskilt ma vzere postens plastskilt

Styret ber eiere om 4 si ifta til sin leietaker 4 kjope riktig postkasseskilt.

Skiltene skal vare ryddige og korrekte i trad med posten og sameiets retningslinjer:
e alle skilt skal ha beboers navn utfylt med «postens postkasse skilt». Ikke papirlapper.
e styret ber eier om & si ifra til sin leietaker om & ordne sin postkasse.

3
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s skiltene er & fa kjopt i de fleste nokkel/lasbutikker eller kan bestilles pa
skiltbutikken.posten.no (husk riktig skiltsterrelse til din postkasse).

11.0 Brett pappen bedre — ikke sett annen seppel utenfor seppelbeholderne
Seppel handteringen fungerer bra. Det er enkelte som ikke bretter pappen godt nok for den kastes.
Huvis det kastes for stort sa blir problemet at det blir tett. Fortsett a brett bedre.
e Det er ikke muligheter for 4 sette seppel eller annet gods utenfor seppelhandteringen, det
kommer ingen for & hente.
e Sterre seppel mé du selv frakte til annen avfallshidndtering.
e Brennen er veldig stor s& hvis den virker full sa er det fordi noe sperrer, den er tett.

Hvis du ser soppel pa uteplassen - veer snill a bidra a ta opp seppelet og kast det.
Her er det ogsa viktig at eier av boligen snakker med sin leietaker. Tusen takk ©

12.0 Plagsom sigarett royk

Styret ber eiere av leilighet om & si ifra til sine leietakere om royking & folge sameiets vedtekter.

Det foregar royking pé veranda og utenfor inngangspartier og vinduer. Dette er ikke greit & leve med.
Sigarett royken kommer inn i leiligheter, mange er sterkt astmatiske og allergiske og blir sykere av
dette. Dette er sveert viktig og alvorlig da sigarettreyk har alvorlig store skadevirkninger.

Royk skal forega pa seder der rayk ikke trekkes inn i ventilasjonsanlegget soverom og til skade og
ulempe for gvrige beboere i sameiet. Det vises til vedtektene der det skal tas hensyn ved reyking.
Dette sammen med sameiets regler gjor at royking for beboere kan kun forega utenfor gjerdet fra
veranda plassen god avstand fra blokka. Reyking fra beboere har vert store problemer for enkeltes
helse som ma respekteres. Flere eiere har forstéelse og na tatt nye grep av eget hensyn til sin egen
leilighet ikke odelegges og hensyn til sameiet ved & si opp beboere, som styret og sameiet er veldig
glade for.

13.0 Utskifting av alle vinduer og verandadgrer 2025

Vinduer og derer er 15 &r pa overtid og forfaller. Som varslet i &rsmeotet 2023 og 2024 er tiden na inne
for 4 skifte ut alle vinduer og balkongderer. Dette blir en sann glede med mye bedre isolering mindre
forbruk av strem & ikke minst veldig lydisolert. 3 lags vinduer vedlikeholdsfritt sa vil vi kunne sgke
om stette. Med styret er det utfert 3 befaringer med 3 forskjellige profesjonelle akterer. Mer om dette
og fremdrift kommer i drsmetet.

14.0 Oppmerking parkeringsplasser
Det er utfort oppmerking av beboer parkeringsplasser. Na er det enklere for alle & parkere.
Styret takker for godt samarbeid med alle beboere nar dette ble utfort.

15.0 Dugnad bra gjennomfert 2024

P4 grunn av flinke folk i sameiet fikk vi det rent og pent i sommer 2024. Styret takker dere som var
med for godt gjennomfert arbeid. Hadde det ikke veert for dere s hadde ikke felleskapet hatt det rent
og pent, tusen takk til dere. Det er ofte de samme som star pa vart ar for at vi alle skal ha det rent og
pent. Dere som ikke er med, blir notert og vi ser frem til neste dugnad at dere er med og viser interesse
i fclleskapet «sammen rent og pent». ©

15.1 Dugnad onsdag 7.mai kl. 18.00. Vi sees @ Husk a flytte bilen din.
Styret ber alle om 4 sette av et par timer denne dagen og vare med — jo flere vi er sammen renere og

bedre far vi det. Det er obligatorisk og fortjent at alle i sameiet fortjener & ha det ryddig rent og pent,
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men det blir ikke rent og pent av seg selv — det er nettopp DU som gjer det rent og pent for alle oss
andre — vi ser frem til & se den som ikke var med sist er med i &r ©

15.2 Feiebil 8 januar - ALLE BILER MA FJERNES NAR ABEID PAGAR

Dagen etter dugnad kommer det feiebil som tar opp all sanden pa sameiets omrade.

For at dem skal fa gjort jobben kan det ikke sté parkerte biler nar arbeid pagar denne dagen.
Parker noen timer ute i gaten/Redtvetveien.

15.3 Enkel dugnad som alle klarer
1) feie opp sand pa uteomréadet og parkeringsplassen
2) feie lov pa plen og plukke seppel pa sameiets omrade

15.4 Det kommer Container + el-bur til elektrisk avfall + container til sand og lov
e Det kommer containere samme dag som dugnad onsdag 7 mai.
e En container for avfall + el-bur for elektrisk avfall + container for sand og lov.

Kast riktig

1) vanlig avfall i den store container
2) elektrisk avfall i container buret

3) sand og lev i den tredje containeren

Viktig

a) lkke legg mer i containeren nér du ser den er full — plasser heller tingene utenfor til neste
container kommer.

b) Store mebler gar ikke i containerne, ikke kast det

c) store mebler ma vi eiere frakte selv til Brobekk forbrenningsanlegg.

Avfall kjemikaler
a) Det er ikke tillatt & kaste maling og andre kjemikaler
b) Kjemikaler maling osv ma du frakte selv til Brobekk forbrenningsanlegg.

Dette klarer vi ©

16.0 Husleie - prisstigninger pa strgm og kommunale utgifter osv.

For @ henge med fortsetter vi a fglge inflasjonen, det blir gkning av fellesutgifter pa 5% som normalt
fra 1. juli.

Dette er uavhengig av nye vinduer og verandaderer som kommer. Styret har holdt styremeter og
jobbet med aktuelle saker og hatt utfordringer og vart i kontakt med hyggelige eiere og beboere som
viser godt samarbeid og sterkt enske om et godt bofelleskap i sameiet, det er hyggelig. Det kommer
frem i regnskapet fra Nor Forvaltning AS hva som er jobbet med, inntekter og utgifter 2024.

Tusen takk til
Nor forvaltning AS, PKF Beckman Lundevall Revisjon AS.
Styret er godt fornoyd og takker alle for en effektivitet og god innsats.

Det skal bemerkes en helt fortjent og spesiell takk til Paul Normann som alltid stiller opp for oss og
gir det lille ekstra. Vi setter virkelig stor pris pd deg og ditt arbeid, tusen takk Paul. ©

Nor Eiendomsforvaltning AS. Alnaparkveien 11, 1081 Oslo. TIf: 22 16 45 30.
E-post: postidforvaitmning no
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Styret har holdt styremater, jobbet med aktuelle saker, hatt utfordringer og veert i kontakt med
hyggelige eiere og beboere som viser godt samarbeid med sterkt onske om et trivelig godt og rolig
bofelleskap i sameiet.

Styret bestar av 3 personer.
Styremedlem Randi Myhre, Styremedlem Geir Rune Hjelen. Styreleder Tore Arnesen

Styreleder gir en spesiell takk til vare positive og dyktige styremedlemmer for god innsats og godt
samarbeid. Godt jobba ©
Vi ser frem til nye muligheter og forbedringer 2025 - godt mote alle sammen. ©

Sammen skaper vi et godt sameie med vére 26 leiligheter og hyggelig naboer bade i dag og i drene
som kommer. Vi sammen skaper glede og trygghet med respekt for hverandre som bidrar til hyggelige
naboer; et godt felleskap. Felles for oss alle er onske om a skape et bofelleskap som er godt G leve i.
Vi alle setter spor. ©

Med vennlig hilsen
STYRET

Tore Arnesen

Styreleder

E-post: tore.ar3i@online.no
(Ny epost kommer)

STYRET
Boligsameiet Rodtvetveien 73

Styremedlem Randi Myhre, Styremedlem Geir Rune Hjelen, Styreleder Tore Arnesen
Forretningsforer Nor forvaltning AS, Paul Normann
Revisor PKF Beckman Lundevall Revisjon As

Eventuelle styresaker sendes skrifilig til styrets E-post eller legges i styreleders postkasse



DRIFTSINNTEKTER
Fellesinntekter

Renteinntekt pa individuell 1an
Ekstra innbetaling fellesinntekter
Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorarer
Arbeidsgiveravgift
Kommunale avgifter
Gardslys

Renhold

Sngrydding

Kabel-TV
Rep/vedlikehold
Utskifting av vinduer
Forretningsfgrer
Revisjon
Forsikringspremier
Festeavgift
Bankgebyrer

Andre kostnader
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSPOSTER
Renteinntekter bank
Annen finansinntekt

Renteutgifter
Netto finansposter

ARSRESULTAT

Overferinger:
Overfart til egenkapital

Sum overfgringer

BOLIGSAMEIET RODTVEDTVN 73

ARSREGNSKAP

RESULTATREGNSKAP
Noter Budsjett Budsjett
2024 2024 2023 2025
1333182 1333160 1252506 1399 863
0 0 0 83 000
0 0 0 3 000 000
1333182 1333 160 1252 506 4 482 863
1 40 000 37000 37 000 45 000
5 640 5217 5217 6345
267983 268 000 232 530 305 500
2 105 965 120 000 103 321 106 000
64 706 80 000 74 565 68 000
85673 85000 77 491 90 000
140 233 135 000 128 497 169 800
3 130 580 200 000 147 817 200 000
0 0 0 3000 000
55095 55100 52471 57 355
4 14250 14 000 13 000 14 800
146 167 146 000 105 438 168 100
139 500 139 500 139 500 139 500
2718 3000 2498 2750
5 20 381 20 000 13112 21 000
1218 891 1307 817 1132 458 4394 150
114 291 25 343 120 048 88 713
34 100 79 50
11425 10000 10309 11 400
0 0 0 83 000
11 459 10 100 10 387 -71 550
125 750 35443 130 435 17163
6 125 750 130 435
125 750 130 435
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EIENDELER

Omlapsmidler
Kundefordringer

Forskuddsbetalte kostnader
Bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Egenkapital 1/1

Arets resultat

Egenkapital 31/12

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Forskudd fra sameiere
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gield

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

For styret i Sameiet Rgdtvetveien 73
Oslo, 22.03.2025

Sign.

Tore Arnesen
Styrets leder

Sign.

Rune Geir Hjelén
Styremedlem

ARSREGNSKAP
BOLIGSAMEIET RODTVEDTVN 73

BALANSE

2024

0
49 212

1017 022
1 066 234

1066 234

910 153
125 750

1035 903

13 626

16 705
0

30 331

1066 234

2023

0
79 810
857 566

937376

937 376

779718
130 435

910 153

4500
11700
11 024

27223

937 376

Sign.

Randi Myhre
Styremedlem

Sign.

Paul Normann
Forretningsferer



ARSREGNSKAP

BOLIGSAMEIET RODTVEDTVN 73

NOTER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder. Unntaksreglene for smé foretak er brukt for alle poster der det

foreligger slik adgang.

Fellesinntekter fores til inntekt i den perioden leien gjelder
Sameiet er ikke pliktig til OTP.

Sameiet bestér av 26 seksjoner

Note 1 Styrehonorar

Utbetaling styrehonorar i 2024 40 000
40 000

Note 2 Gardslys

Bestar hovedsakelig av strem til varmt vann og motorvarmere

Note 3 Rep/vedlikehold

Gartertjenester 73 614

Elektro arbeid pé utelys 22 536

skift av sirkulasjonspumpe pé berederanlegg 16 860

Ny merking linjer 11 050

Service brannventilasjon 4 890

Rekvista 1631
130 580

Note 4 Revisjonshonorar

Kostnadsfart revisjonshonorar utgjer for 2024 kr 14 250-, Alle belop er inkludert MVA.

Note 5 Andre kostnader

Konsulenthonorar

Kontorrekvisita

Porto og Data/EDB-kostnad purring til beboer
Ligningsoppgaver

Egenkapital 1/1
Arets resultat
Egenkapital 31/12

11091
3039
3091
3 160
20 381

910153
125750

1035903
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l P K F PKF ReVisjon AS
’ Sandakerveien 114A
0484 Oslo
+47 2278 28 00
post@pkf.no

pkf.no

Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmgtet i
Boligsameiet Rgdtvedtvn 73

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2024

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameiet Rgdtvedtvn 73 som viser et overskudd pa kr 125 750.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper. Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av boligsameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til boligsameiet evne til fortsatt drift
og opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av andre individuelle
selskapsmedlem eller samarbeidende selskap(er).



% PKF ReVisjon

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 22. mars 2025
PKF REVISJON AS

< O Ccﬁ

Sanchit Chattree
statsautorisert revisor
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Sak 1.

Vinduer og balkongderer er fra bryggets opprinnelse i 1980 og detb er derfor behov for utskifting.
Levetid for vinduer og balkongdgarer er overskredet og styret anser det for ngdvendig vedlikehold
at utskifting gjennomfares. Styret har derfor innhentet flere tilbud fra ulike leverandgrer og
erfarer at kostnad vil ligget pa ca kr 3 000 000,- Sameiet vil sgke om statte til utskifting og
totalkostnad vil derfor kunne reduseres.

Styret foreslar at det tas opp lan pa kr 3 000 000,- til gjennomfaring av utbedringer i garasjen.

Kostnader for betjening av lan gjeldene renter, avdrag og omkostninger vil tillegges innbetaling av
fellesutgifter (seksjonsutgift) pr mnd.

Lan vil bli individualisert slik at seksjonseiere som gnsker & innfri sin andel av sameiets lan kan
gjgre dette. Individualisering vil vaere mulig nér alt arbeider vedr utbedringer er sluttfort,
naermere informasjon om dette vil bli sendt ut senere. Seksjonseiere som innfrir sin andel av
sameiets lan, vil ikke fa tillagt tdnekostnader pa fellesutgiftene.

Forslag til vedtak.

Boligsameiet Radtvetveien 73 laner kr 3 000 000,- til finansiering av utskifting vinduer og
balkongdgrer samt dertil n@dvendige reparasjoner og vedlikehold. Lan tas opp i DNB og
ansvarsforhold for l&net vil veere etter gjeldene regler i Eierseksjonsloven med solidarisk ansvar.
Nedbetalingstid pa l&n er 20 &r som annuitetslan til markedsrente.

Lanekostnad for sameiet er ca. kr 25 000,- pr mnd. vil fordeles etter eierbrgk. Lanekostnader
tillegges innbetaling av fellesutgifter (seksjonsutgift). LAnekostnader vil kunne endres etter
rentenivd, na ca. 7,5 %. Eventuelt udisponert lan og finansiering tillegges sameiets egenkapital
etter gjennomfaring av prosjektet.
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Sameiet Rgdtvetveien 73

Lan kr: 3000000 25000
Seksjon nr.  |Fordelingsngkkel Fordeling lan Kost pr mnd
1 50 103164 860
2 64 132050 1100
3 50 103164 860
4 50 103164 860
5 50 103164 860
6 50 103164 860
7 64 132050 1100
8 50 103164 860
9 50 103164 860
10 64 132050 1100
11 64 132050 1100
12 50 103164 860
13 50 103164 860
14 64 132050 1100
15 64 132050 1100
16 50 103164 860
17 50 103164 860
18 64 132050 1100
19 64 132050 1100
20 50 103164 860
21 50 103164 860
22 64 132050 1100
23 64 132050 1100
24 50 103164 860
25 50 103164 860
26 64 132050 1100
Sum 1454 3000000 25000
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Sak 2:

STYREFORSLAG, ENDRING AV SAMEIETS VEDTEKTER

1. Ved utleie:

Kun antall personer nevnt i kontrakten skal bo. Flytter flere inn skal

det umiddelbart meldes til styret med navn kontaktinfo. Av hensyn til sikkerhet
ved brann skal styret alltid veere informert om antall beboere

2.Ved salg av leilighet:

Omformulere ndvaerende vedtekt:

kjgper av leilighet skal undersgkes og godkjennes av styret. Begrunnet "i
seerskilte uheldige situasjoner kan det i verstefall veere ugnskede kjent aktar(er)
eller person(er)".

3. "spesielle” aktgrer som alltid skal fa nei til kjgp av leilighet sa langt det er
mulig:

- Boligbygg Oslo KF sosialetaten.

- Oslo kommune, Nav og andre tilnaermet like aktgrer. (Se pkt.5).

5. Andre aktgrer:

Tilnaermet like aktarer med hensikt & leie ut til vanskeligstilte skal alltid fa nei til
kigp av leilighet da det vil gdelegge bade prisvekst pa leilighetene og trivseli
sameiet.

4. Forbudt med utleie fra AirBnb:

Air Bnb har rykte som ikke gnskes a plante i sameiet Radtvetveien 73. Det er
trafikk ut og inn med stadig nye forskjellige folk, vanskelig 8 sette seginni alle
ordensregler. Eierseksjonslovens regler om utleie tillegges vedtektene:

Sameiet tillater kun korttidsutleie i inntil 60 dggn per ar. Som korttidsutleie regnes utleie
eller utldn i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseierne forplikter segtil 8
rapportere ethvert utleie-/utldnsforhold med minst 24 timers forhandsvarsel.
Rapportering skal skje per e-post til den enhver tid sittende styreleder med informasjon
om utleie-/utlansforholdets lengde, samt antall personer som skal bo i leiligheten.

5. Elsparkesykkel:

Etter flere ulykker og branner er det forbudt med oppbevaring av el sparkesykkel
og elsykkeli leilighet eller i sameiets kjellerbod/ganger i fare for brann.

El sparkesykler og el sykler skal oppbevares og lases ute i sameiets
sykkelparkering.

STYRET
Boligsameiet Radtvetveien 7



BOLIGSAMEIET RODTVETVEIEN 73

Seksjonseiere
Boligsameiet Rgdtvetveien 73

0955 Oslo

PROTOKOLL
fra ordinzrt arsmgte avholdt mandag 28. april 2025 k1 18.00 i underetasjen i oppgang B.
Tilstede var:

6 i flg fremmgtesedler pluss 1 fullmakt. Totalt 7 stemmeberettigede.
Fra forretningsfgrer mgtte Paul Normann.

TIL BEHANDLING FORELA

1. KONSTITUERING:

a) Innkallingen med dagsorden ble enstemmig godkjent, og arsmgtet ble erklert lovlig satt.
b) Til & lede mgtet ble Paul Normann valgt.

¢) Til & vere referent ble Paul Normann valgt.

d) Til & medundertegne protokollen ble Tore Arnesen og Ggran Bjgrklund valgt.

2. STYRETS ARSBERETNING 2024:
Sotyrets arsberetning 2024 ble opplest/gjennomgatt og generelt diskutert.
Arsberetningen ble enstemmig godkjent.

3. REGNSKAP FOR 2024 OG BUDSJETT FOR 2025:

Resultatregnskapet ble gjennomgétt og kommentert, balanse pr 31.12.2024 ble gjennomgatt, og

hovedinnholdet i revisjonsberetningen lest opp.
Regnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent.

Budsjettet ble gjennomgéatt og kommentert.
Budsjettet for 2025 ble lest / godkjent.
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BOLIGSAMEIET RODTVETVEIEN 73

4. INNKOMNE FORSLAG:

Sak 1. Utskifting av vinduer og balkongdgrer.

Vinduer og balkongdgrer er fra bryggets opprinnelse i 1980 og detb er derfor behov for utskifting.
Levetid for vinduer og balkongdgrer er overskredet og styret anser det for ngdvendig vedlikehold
at utskifting gjennomfgres. Styret har derfor innhentet flere tilbud fra ulike leverandgrer og erfarer
at kostnad vil ligget pa ca kr 3 000 000,- Sameiet vil sgke om stgtte til utskifting og totalkostnad
vil derfor kunne reduseres.

Styret foreslar at det tas opp lan pa kr 3 000 000,- til gjennomfgring av utbedringer i garasjen.
Kostnader for betjening av lan gjeldene renter, avdrag og omkostninger vil tillegges innbetaling av
fellesutgifter (seksjonsutgift) pr mnd.

Lan vil bli individualisert slik at seksjonseiere som gnsker a innfri sin andel av sameiets lan kan
gjore dette. Individualisering vil veere mulig nar alt arbeider vedr utbedringer er sluttfgrt, naermere
informasjon om dette vil bli sendt ut senere. Seksjonseiere som innfrir sin andel av sameiets lan,
vil ikke fa tillagt 1anekostnader pa fellesutgiftene.

Vedtak.

Boligsameiet Rgdtvetveien 73 laner kr 3 000 000,- til finansiering av utskifting vinduer og
balkongdgrer samt dertil ngdvendige reparasjoner og vedlikehold. Lén tas opp i DNB og
ansvarsforhold for lanet vil veere etter gjeldene regler i Eierseksjonsloven med solidarisk ansvar.
Nedbetalingstid pa lan er 20 ar som annuitetslan til markedsrente.

Lanekostnad for sameiet er ca. kr 25 000,- pr mnd. vil fordeles etter eierbrgk. Lanekostnader
tillegges innbetaling av fellesutgifter (seksjonsutgift). Lanekostnader vil kunne endres etter
rentenivd, na ca. 7,5 %. Eventuelt udisponert lan og finansiering tillegges sameiets egenkapital
etter gjennomfgring av prosjektet.

Sak 2. Styreforslag, endring av sameiets vedtekter.

1. Ved utleie:

Kun antall personer nevnt i kontrakten skal bo. Flytter flere inn skal det umiddelbart meldes til
styret med navn kontaktinfo. Av hensyn til sikkerhet ved brann skal styret alltid vaere informert
om antall beboere

Vedtak: vedtatt mot en stemme.

2. Ved salg av leilighet:

Omformulere navarende vedtekt:

kjgper av leilighet skal undersgkes og godkjennes av styret. Begrunnet "i s@rskilte uheldige
situasjoner kan det i verstefall vaere ugnskede kjent aktgr(er) eller person(er)".

Vedtak: vedtatt mot en stemme, en stemme var blank.

3. "spesielle" aktgrer som alltid skal fa nei til kjgp av leilighet sa langt det er mulig:
- Boligbygg Oslo KF sosialetaten.

- Oslo kommune, Nav og andre tilnermet like aktgrer. (Se pkt.5).

Vedtak: behandlet under sak 2.

4. Andre aktgrer:
Tilnzrmet like aktgrer med hensikt 4 leie ut til vanskeligstilte skal alltid fa nei til kjgp av leilighet

da det vil gdelegge bade prisvekst pa leilighetene og trivsel i sameiet.
Vedtak: behandlet under sak 2.



BOLIGSAMEIET RODTVETVEIEN 73

5. Forbudt med utleie fra AirBnb:

Air Bnb har rykte som ikke gnskes & plante i sameiet Rgdtvetveien 73. Det er trafikk ut og inn
med stadig nye forskjellige folk, vanskelig a sette seg inn i alle ordensregler. Eierseksjonslovens
regler om utleie tillegges vedtektene:

Sameiet tillater kun korttidsutleie i inntil 60 dggn per ar. Som korttidsutleie regnes utleie eller
utlan i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseierne forplikter seg til & rapportere ethvert
utleie-/utlansforhold med minst 24 timers forhandsvarsel. Rapportering skal skje per e-post til den
enhver tid sittende styreleder med informasjon om utleie-/utlansforholdets lengde, samt antall
personer som skal bo i leiligheten. Utleie gjennom Airbnb tillates ikke.

Vedtak: forslag vedtatt, en stemme var blank.

6. Elsparkesykkel:

Etter flere ulykker og branner er det forbudt med oppbevaring av el sparkesykkel og elsykkel i
leilighet eller i sameiets kjellerbod/ganger i fare for brann. El sparkesykler og el sykler skal
oppbevares og lases ute i sameiets sykkelparkering.

Vedtak: vedtatt enstemmig.

5. VALG AV STYRE OG REVISOR:
Sammensetning etter valget ble:

Styrets leder: Tore Arnesen enstemmig valgt

Styremedlem: Randi Myhre enstemmig valgt

Styremedlem: Geir Hjelen enstemmig valgt  Alle valgt for et ar.
Revisor PKF velges.

6. GODTGJORELSE TIL STYRET:
Styrets godtgjgrelse ble satt til kr 45 000,-. Styrets godtgjgrelse ble enstemmig godkjent.

Mgteleder takket for fremmgtet og erklerte mgtet for hevet kl 19.30

Gjennomlest og godkjent.

Ggran Bjgrklund/s/ Tore Arnesen/s/ Paul Normann/s/
Seksjonseier Styreleder Mgteleder
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SAMEIET
RODTVETVEIEN 73

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET RODTVETVEIEN 73
(Jfr. Lov om eierseksjoner av 16.07.2017)

§1 -FORMAL

Sameiet Rgdtvetveien 73 er et administrasjonsorgan stiftet for eierne av leiligheter pa festet tomt,
gnr. 90 bnr. 502 Rgdtvetveien 73, 0955 Oslo, med formal a ivareta medlemmenes interesser.
Organisasjonsnummer: 974 478 633

§ 2 -FELLESUTGIFTER

Eiere av leiligheter har etter sin kjgpekontrakt plikt til & veere medlem av sameiet og betale de belgp
som av styret fastsettes til dekning av fellesutgifter.

Fellesutgiftene omfatter blant annet festeavgift, eiendomsskatt, vannavgift, renholdsavgift,
forsikringspremie, elektrisk strgm i oppganger, kjeller, oppvarming av vann, godtgjgrelse til
forretningsfgrer, sngbrgyting, gressklipping og utvendige vedlikeholdsavgifter.
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De antatte fellesutgifter fordeles pa sameierne etter leilighetstype med et fast belgp som skal betales
den 1. pr. maned. Belgpet fastsettes pa grunnlag av budsjett som fremlegges pa arsmgte.

Strgm til motorvarmere betales via felleskostnadene.

§3 -STYRET

Sameiet skal ha et styre som velges pa arsmgte og skal bestd av minimum 3 - maksimum 5
personer.
Ett av styrets medlemmer skal vere regnskapsferer.

Bade personlige eiere av leiligheter og deres ektefeller/samboere er valgbare, men ikke samtidig.
Styret ma besta av minst en representant fra hver oppgang.

Funksjonstiden for styret er ett ar. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordineere
sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Gjenvalg er tillatt.

Styrets medlemmer skal ha en rimelig godtgjgrelse for sitt arbeid. Denne fastsettes av armgtet.

Styret ansetter eventuell forretningsfgrer og sgrger sammen med denne for forsvarlig
regnskapsfgrsel.

Styret velger kontaktperson som skal vaere ansvarlig for godkjenning av bilag, som videresendes til
regnskapsfgrer.

§4 -ARSMOTE

Arsmgte er sameiets gverste myndighet. Arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret
innkaller skriftlig til arsmgte med et varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med
innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap.

Forslag som gnskes behandlet av arsmgtet ma veere innsendt skriftlig til styret senest 8 dager fgr
mgtet.
Arsm;zstet behandler:

1.Valg av ordstyrer

2. Arsberetning

3.Regnskap og budsjett

4. Innkomne forslag

5.Valg av revisor

6.Valg av styre

Det fgres protokoll for arsmgtet. Kopi sendes samtlige eiere.

Sameiet Rgdtvetveien 73 Oppdatert pr. 28.04.2025 Side 2 av 6

111



112

§5 -EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordinert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10-del av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Innkallelse skjer med minst
3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgte og de saker som vil bli
behandlet.

§6 -STEMMERETT

Hver seksjon kan avgi en stemme.

§7 -MISLIGHOLD

Hyvis en sameier misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameiere, kan vedkommende etter
nermere bestemmelser i § 38 og § 39 i lov om eierseksjoner palegges a flytte og a selge seksjonen.
Til omkostninger sameiet matte ha i denne forbindelse samt til dekning av eventuell udekket andel
av fellesomkostninger kan sameiet benytte seg av den i oppdelingsbegjeringen forbeholdte
panterett, stor kr. 10.000,-, med prioritet etter 85% av den til enhver tid gjeldende lanetakst.

§ 8 - VEDLIKEHOLD FELLESAREAL

Styret sgrger for det utvendige vedlikehold av bygningen og videre vedlikehold av fellesrom samt
plikter & holde i orden de felles ledninger og innredninger som er ngdvendige til forsyning av
elektrisk strgm, vann, avlgp m.v., samt sgrge for at fellesrom er tilstrekkelig opplyst og oppvarmet.
Fryser eller andre elektriske apparater til eget bruk tilkoblet sameiets strgmnett er ikke tillatt i
boder.

Styret avgjgr hvilke vedlikeholdsarbeider som er ngdvendige. Gjelder det arbeider til et stgrre belgp
skal saken pa forhand vere lagt frem pa et sameiermgte.

Den enkelte sameier har et medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like. Feil og
mangler pa fellesareal som den enkelte sameier ikke kan rette opp selv skal meldes skriftlig til
styret.

e Trappevask
Trappevask i sameiet utfgres hver uke av innleid firma.
Ved inn- og utflytting er sameier pliktig til & foreta vask og opprydding fra sin entredgr og ut/ned til
utgangsdgren. Vask og opprydding gjelder ogsa utfra sameiers kjellerbod og ut til utgangsdgren.

¢ Dugnader
Etter vedtak pa arsmgtet 30.04.2012 gjeninnfgres dugnader i sameiet.
Dugnad utfgres to — 2 ganger i aret.
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e Avfall

Sameiet har to avfallsbeholdere. Den ene er til restavfall, matavfall og plast. Den andre er til papp
og papir. Enhver plikter a pakke sitt avfall pa riktig mate. Poser skal knyttes med dobbel knute.
Papp skal brettes. Avfall skal ikke settes utenfor avfallsbeholderne

Ved hver var dugnad bestilles det container. Saker som ikke kan kastes i avfallsdunkene ma selv
fraktes til avfallstation eks: Alnabru forbrenningsanlegg" eller oppbevares av den enkelte sameier
imellomtiden.

§9 - ORDENSREGLER

Enhver sameier plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og plikter ved
utleie av leilighet a gjgre leietaker kjent med disse.

o Utgangsdgrer/kjellerdgrer
Utgangsdgrene holdes last hele dggnet.
Kjellerdgrer skal holdes last og lyset slukket.

e Hundehold

Hunder skal holdes i band nar de ferdes pa fellesomradet.

Hundeeieren er forpliktet til & fjerne hundemgkk pa sameiets fellesomrade.

Det skal ikke veere lov & ha mer enn en hund pr. leilighet. Sgknad sendes styret ved anskaffelse av
flere hunder.

o Plassering av sykler, kjelker osv.

Sykler, kjelker osv. skal ikke plasseres i oppgangene.

Etter flere ulykker og branner er det forbudt med oppbevaring av el sparkesykkel og elsykkel i
leilighet eller i sameiets kjellerbod/ganger i fare for brann. El sparkesykler og el sykler skal
oppbevares og lases ute i sameiets sykkelparkering.

e Parkering
Hver sameier parkerer sin bil pa oppmerket plass. @verste parkeringsplass er beregnet pa gjester.
Gjester ma ha en parkeringslapp liggende synlig i frontruten ellers vil bilen uten varsel bli fjernet.

Inn- og utkjgring foran oppgangene er kun tillatt for av- og palasting. Motoren skal slas av.
Gressplenen skal ikke benyttes som snuplass. Porten skal lukkes etter utkjgrsel.

¢ Roileilighetene

Det skal vare alminnelig ro og orden i sameiet etter kl. 23.00.

Banking og boring tillates ikke etter k1 21.00 pa hverdager. Pa lgrdager, sgndager og helligdager
skal det ikke bankes eller borres.

Leilighetene skal brukes pa en slik mate at andre ikke ungdvendig sjeneres av stgy. Vis hensyn.

Ved selskapelighet etter kl 23.00 skal det tas sarlig hensyn til naboer. Ved stgrre selskapeligheter
skal naober varsles.
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. Grilling reyking

Grilling er ikke tillatt pa balkongene pga. stor brannfare. Grilling kan foretas ute pa fellesarealets
nedeste del, slik at grillukt ikke er til sjenanse for andre sameiere. Etter bruk skal plassen ryddes.
Engangsgriller ma ikke plasseres direkte pa gressplenen. Benkeplassen skal ryddes etter bruk og
"plassen er sone fri omrade" rgykfritt. Det skal ikke grilles pa benken, heller ikke bruk av bord grill.

Det er gnskelig at folk tar hensyn ved rgyking ute pa veranda siden alle boliger ligger tett oppe pa
hverandre og beboere far dette rett inn i stuen.

= Parabol
Parabol antenne er ikke tillatt & montere i sameiet.

=  Tgrking og lufting av tgy
Ved tgrking og lufting av t@y og tepper ma ikke disse henges over balkongkanten. Risting og
banking av tgy og tepper er heller ikke tillatt utover balkongkanten.

= Kjokkenventilator
Det ma ikke kobles elektrisk/motorisert kjgkkenventilator pa sameiets fellesavtrekksanlegg.

§ 10 - FRAFLYTTING

Ved salg eller utleie av en leilighet skal skriftlig melding leveres styret.

Kjgper av leilighet skal undersgkes og godkjennes av styret. Begrunnet "i s@rskilte uheldige
situasjoner kan det i verstefall vaere ugnskede kjent aktgr(er) eller person(er)".

§ 11 - SKILTING

All skilting pa postkasser og utvendige ringeknapper skal vare ensartet.
Enhver sameier eller leietaker plikter a ha navnskilt pa sin entredgr.

§ 12 - MOTORVARMERE

Reparasjon og vedlikehold av motorvarmere betales av seksjonseier dersom vedkommende
beviselig har forarsaket skade.

§ 13 - UTLEIE AV LEILIGHET

Eier av seksjon har ansvar ovenfor Sameiet og dets valgte styre for oppfglging av sameiets
vedtekter ved utleie av eiers seksjon. Eier ma pase at leietaker forholder seg til de vedtatte regler.
Dette gjelder for trappevask, dugnad, vedlikehold , jfr. §8 og § 9.
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Ved utleie skal melding sendes styret pa forhand. Meldingen skal inneholde ny adresse til eier,
leierens navn og varighet av utleie. Styret kan gripe inn og nekte utleie ved gjentagende
korttidsutleie. Slik nektelse kan bare foretas nar det foreligger saklig grunn til det.

Ved utleie anbefales bruk av standard kontrakt.

Ved hvert skifte av leietaker skal det betales et gebyr pa kr 500,- til sameie.

Sameiet tillater kun korttidsutleie i inntil 60 dggn per ar. Som korttidsutleie regnes utleie eller utlan
i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseierne forplikter seg til a rapportere ethvert
utleie-/utlansforhold med minst 24 timers forhandsvarsel. Rapportering skal skje per e-post til den
enhver tid sittende styreleder med informasjon om utleie-/utlansforholdets lengde, samt antall
personer som skal bo i leiligheten.

Kun antall personer nevnt i kontrakten skal bo. Flytter flere inn skal det umiddelbart meldes til
styret med navn kontaktinfo. Av hensyn til sikkerhet ved brann skal styret alltid vere informert om

antall beboere

For gvrig gjelder bestemmelser i Lov om Eierseksjoner nr 65 av 16. juni 2017.
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Nor Forvaltning AS
Alnaparkveien 11
1081 Oslo
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1106250270 Alexander Sgvik 982 39 649 03.11.2025

Megleropplysninger pa Redtvetveien 73A - gnr. 90, bnr. 502, snr. 19 (Ideell andel 1/1) i Oslo
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Eirik Lgvseth Radtvetveien 73A, 0955 Oslo 02.02.1969
Sueli Lavseth Radtvetveien 73A, 0955 Oslo 20.08.1982

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

) ) Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er |:| eiet |:| festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? |:| Ja |:| Nei

. . . Folger det seerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? CdJa O Nei | 4emme seksjonen? [ Ja [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? |:| Ja |:| Nei
Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 1/3
avdeling Sgrumsand sorum@aktiv.no
Postboks 9 www.aktiv.no
1920 Segrumsand
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Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

[1a []Nei

Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

Evt. ekstra kostnad:

[1 Ja [] Nei

Belgp kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ ya [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

[1ya ] Nei

Er fremleie tillatt?

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

nedbetalingstiden

[1 Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

CJvadNei |k, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

[ Ja [ Nei

Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato:
Avregnes fellesutg.? [J Ja [] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [] Nei
K Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 2/3

avdeling Sgrumsand
Postboks 9
1920 Segrumsand

sorum@aktiv.no
www.aktiv.no
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Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [J va [] Nei
) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja |:| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Nor Forvaltning AS

Sted, dato

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post alexander.sovik@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no

Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05
avdeling Sgrumsand sorum@aktiv.no
Postboks 9 www.aktiv.no
1920 Segrumsand

Org.nr: 981129792

Side: 3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: R@dtvetveien 73A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0955 0SLO Saksbehandler: Alexander Sgvik
Telefon: 982 39 649
Oppdragsnummer: E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



