Sigrids veg 1, 7725 STEINKJER

Eggelia - Storre enebolig med pent
opparbeidet tomt. Utsikt. 5 sov. 3
bad. Vinterhage m/Jacuzzi.




Eiendomsmegler

Meglernavn

Mobil 92892 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:

Byggear:
BRA/P-rom:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Sigrids veg 1

Kr 5390 000,-

Kr 136 092,-

Kr 5526 092,-
Jorgen Bjgrnes
Ingrid Midjo Reitan

Enebolig

Eiet

1972
269/235 m?
S

197/244
1708230094

Velkommen
til
Sigrids Veg 1!

Her har vi gleden av a presentere en innholdsrik enebolig
med gjennomgaende god standard.

Boligen inneholder b l.a. 5 soverom, badstue, 3 bad (1 som
er nyrenovert) og vinterhage med jacuzzi. Gode
romlgsninger. Raus takhgyde, store vindusflater som gir
godt lysinnslipp og vid utsikt.

Vannbaren varme med konvektorovneri 1 & 2 etg.
Vannbaren varme i gulv i vinterhage og pa nytt bad. Luft/
vann.

Eiendommen ligger meget fint til i Eggelia med upaklagelig
utsikt over sentrum, Beitstadfjorden og i retning Ogndal/
Skjakerfjella. Det er kort veg til barnehage og
barne-ungdomsskole pa Egge. Flotte tur/friomrader i
Eggemarka. Kort veg til Steinkjer skistadion med Igypenett
innover i Byafjellet.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 235 m?
BRA: 269 m?

Arealbeskrivelse

Bruksareal

Kjeller: 111 kvm

Kjeller: 32 kvm Hagestue mellomplan
1. etasje: 126 kvm

Primasrrom

Kjeller: 80 kvm

Kjeller: 32 kvm Hagestue mellomplan
1. etasje: 123 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1201.8 m?

Tomtebeskrivelse

Flott opparbeidet tomt beplantet med plen og busker. Natursteinsmur mot Sigrids veg,
stgttemurer rundt hagestue. Brosteinsbelagt uteomréade rundt forbi hagestue. Grenser
til friomrader i Eggelia.

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget fint til i Eggelia med upaklagelig utsikt over sentrum,
Beitstadfjorden og i retning Ogndal/Skjaekerfjella. Det er kort veg til barnehage og
barne-ungdomsskole pa Egge. Flotte tur/friomrader i Eggemarka. Kort veg til Steinkjer
skistadion med Igypenett innover i Byafjellet.
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Adkomst

Kjor opp forbi sentrallager til Byggmakker i Bogen. Fortsett opp bakken og fglg skilting
til Sigrids veg. Boligen far du som den fgrste pa hgyre hand. Det vil bli skiltet ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig i en etasje med hagestue i mellomliggende etasje samt sokkeletasje.
Grunnmur oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og kledd med staende
panel. Taket har saltaksform tekket med decra metallplater. Etasjeskille med stgpt
dekke. Vindu med 2-lags isolerglass. Skyvedgrer med 2-lags og 3-lags glass.

Se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Norconsult AS for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

1.Etasje: Gang m/trapp, hagestue, stue, kjokken, 2 bad og 3 soverom.
Mellomplan: Hagestue

Sokkeletajse: Vindfang, gang m/trapp, vaskerom, toalettrom, bad, badstue, stue, 2
soverom, bod/hobbyrom, teknisk rom og 2 boder.

Standard

Kjgkken med TG1:

Kjokken i 1.etasje er fra rundt 2007 i fglge tidligere takstrapporter. Innredningen
vurderes & vaere i funksjonell tilfredsstilende stand og ingen symptom pa dukt eller
skader ble pavist i utsatte soner. Registrerer noe bruksslitasje og enkelte skallsar pa
noen fronter.

Vaskerom sokkeletasje med TG2:
Flislagt guv og vatromsplater pa vegger.

Bad sokkeletasje med TG2:

Rommet er oppgradert i 2015 i fglge tidligere takstrapport. Flislagt gulv og vegger,
ferdigbehandlet mdf plater i himling.
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Bad 1i 1.Etasje med TG1:
Rommet er oppgradert desember 2022. Flislagte overflater.

Bad 2 i 1.Etasje med TG2:
Rommet er oppgradert i 2002 i fglge tidligere takstrapport. Flislagt gulv og vegger,
malte himlingsplater.

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger:

2005: Lektet ut yttervegger i 1. etasje, etterisolerte 5 cm, ny vindsperre og ny
bordkledning. Skiftet alle vinduer og balkongdgrer i opprinnelig bolig, med unntak er
vindu pa vaskerom som er fra byggearet. La ny isolasjon i himling pa stue i 2005.
2012: Skiftet varmtvannsbereder.

2015: Skiftet en del innvendige dgrer i 1. etasje. La nye varmekabler i sokkel. Bad og
wc i sokkel ble renovert.

2017: Malte utvendig fasade.

2018: Oppmaling av innvendige overflater.

2019: Varmepumpe luft - vann. Koblet pa vannbaren varme i gulv hagestue. Pakoblet
viftekonvektor i sokkeletg. og 1. etg.

2020: Nytt rekkverk og terrassebord pa balkong.

2022: Bad 1. etg. er fullt oppgradert med varme i gulv. Nye duker pa markiser.

Forhold som har fatt TG2:
- Drenering

- Grunnmur

- Radonsikring/maling

- Rom under terreng

- Vinduer og dgrer fra byggear
- lldsted

- Trapp

- Avlgpsror

- Elektrisk

- Vannledninger

- Ventilasjon

- Vaskerom sokkeletg

- Bad sokkeletg

-Badi 1.etg.

Forhold som har fatt TG3:
- Vaskerom sokkeletg. (Dette pga. manglende ventilering).

Informasjonen er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Norconsult As. For naermere
infromasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass i carport, samt pa egen tomt.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring, varmepumpe, vannbaren varme og elektriske varmekabler.

Fglgende avvik/anmerkninger er registert av Brannvesenet Midt IKS:

- Skorsteinen pa stue, gvre del: her er alle fire sidene kledd med panel. Minimum to
sider skal vaere synlig for inspeksjon, men anbefaler at panelet pa alle fire sidene
fiernes.

- Manometer star pa rgdt, mangler trykk.

Se forgvrig skriv fra Brannvesenet Midt IKS.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 25 603

Kommunale avgifter ar
2021

Info kommunale avgifter
Dette er avgifter for vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt. Feiing faktureres
direkte fra Brannvesen Midt IKS.

Formuesverdi primaer
Kr 890 647

Formuesverdi primaer ar
2020

Formuesverdi sekundaer
Kr 3206 329

Formuesverdi sekundaer ar
2020

Andre utgifter
Strgm, tv/internet, kommunale avgifter, forsikring og drift og vedlikehold av
bygningsmasse.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 244 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/244:

11.11.1971 - Dokumentnr: 5467 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5006 Gnr:197 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 38901 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:244

01.01.2020 - Dokumentnr: 877469 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:244

Ferdigattest/brukstillatelse
Boligen har ferdigattest datert 28/2-1972. Det foreligger ogsa ferdigattest pa tilbygg.
Disse fremkommer i prospektet

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.02.1972.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilkoblet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger regulert under reguleringsbestemmelser for Eggevammen, sgndre
del. Reguleringsbestemmelsene ligger vedlagt i prospekt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere.
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Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

134 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 390 000,00))

136 092,- (Omkostninger totalt)
5526 092,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger
15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 136 092

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgj@rshonorar
kr 4 750,- og visninger kr 1 500, - pr.stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-.
Markedsfgringspakke kr 13 900,- Meglerforetaket har krav pa & fa dekket utlegg til
takst, fotograf og innhenting av offentlige opplysninger. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Lise Mortensen
Eiendomsmeglerfullmektig
lise.mortensen@aktiv.no
TIf: 911 39 984

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, avdeling Steinkjer , Torggata 2
7713 Steinkjer

TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato

20.12.2023
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme
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VINTERMAGE/STUE

WALK-IN
SOVEROM
STUE
TERRASSE
]
UTERLASE nyrewoverT sap |
SOVEROM W FIOKKEN SPISESTUE
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INVISO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme
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SOVEROM

SOVEROM I

INVISO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

88220178

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jorgen Bjornes Ingrid Midjo Reitan
Sigrids veg 1
Poststed
Steinkjer 7725

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Jernbanepersonalets Bank og Forsikring |
Polise/avtalenr. | 1886104 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JB, IMR

Document reference: 88220178
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |renovering baderom
Arbeid utfgrt av |Aurstad VVS as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |byttet til nytt av lap og ny membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [ va

15.2 Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Initialer selger: JB, IMR

Document reference: 88220178



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Ved|ikeho|d veranda

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

RN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Bolig

ADRESSE

Sigrids veg 1
7725 STEINKJER

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU

RAPPORT UTF@RT AV:

Norconsult avd. Steinkjer vidar.nordgard@norconsult.com
Vidar Nordgard 46978350

Kongens gate 27 7713
STEINKJER
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

» bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

DRENERING

Totalvurdering:
Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater. Dette er det symptom pa fuktgjennomgang som normalt skyldes redusert
funksjon i drenering eller kapilleert opptrekk av fuktighet fra grunnmasser under boligen.

Anbefalte tiltak:
For & avdekke eventuelt bruk av grunnmursplast med topplist ma det foretas kontroll nar forholdene ligger til rette.

GRUNN / FUNDAMENT

Totalvurdering:
Grunnmur mot s@r/gst har noe malingsavflassing og lgs puss.

Anbefalte tiltak:
Grunnmur mot sgr/gst ma pusses og overflatebehandles for og fa TG 1.

RADONSIKRING

Totalvurdering:
Det er ikke utfert radonmalinger i boligen.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & utfgre malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

ROM UNDER TERRENG

Totalvurdering:

Det registreres mineralutslag i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra
denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser. Registrerte avvik vurderes ikke
& veere vesentlig og sokkeletasje med boder med fritt eksponerte murvegger motr grunn fungerer godt. Lagring av fuktemfintlige varer
anbefales ikke mot murvegger.

VINDUER FRA BYGGEARET OG D@RER

Totalvurdering:
Vinduer og ytterdgr har nddd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og starre behov for
vedlikehold i tiden som kommer. Utvendig overflater pa skyveder har hgy slitasjegrad, og ma péregnes vedlikehold.

Anbefalte tiltak:
Vedlikehold og overflatebehandling ma paregnes. Bi inngangsdegr ma paregnes skiftet.
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ILDSTED

Totalvurdering:
lldsted som er registrert p& skorsteinen: Jgtul C80 Mini classic. Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og
utvendig over tak. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Anbefalte tiltak:
Awvik ma lukkes for og fa TG 1.

TRAPP

Totalvurdering:
Repotrapp med malte vanger og rekkverk, lakkert furu pa inntrinn. Delvis tette og &pne opptrinn. Handlgper er etablert pa 1 side. Dagens
forskrift stiller krav til handlgper p& begge sider.

Anbefalte tiltak:
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

AVLOPSROR

Totalvurdering:
Deler av avigpsanlegg inkl avigpsrar under betonggulv er fra byggedret har nadd en hgy alder og skader og lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak:
Avlgpsanlegg ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom og kjgkken.

ELEKTRISK

Totalvurdering:
Varmekabler pa bad 2 i 1. etasje er frakoblet i forbindelse med oppgradering av bad 1. Anlegget er i hovedsak fra byggear. 3 stk
Sikringsskap er plassert pa vaskerom.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales en utvidet el-kontroll.

VANNLEDNINGER

Totalvurdering:
Eldre anlegg/element, men uten symptomer pa lekkasjer.

Anbefalte tiltak:
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

VENTILASJON

Totalvurdering:
Eldre mekanisk ventilasjonsanlegg som anbefales oppgradert. Registrerer kun svak avtrekk fra vatrom. Mangelfull tilluft fra tilstatende rom
pa enkelte vatrom.

Anbefalte tiltak:
Anbefaler oppgradering da mekanisk anlegg er gammelt.

VASKEROM SOKKELETASJE

Totalvurdering overflater:
Stedvis bom i flis (manglende hetft til underlaget) med risiko for at flis kan Igsne. Noen riss i gulvfliser, generelt en del bruksslitasje. Noe
merker i systemhimling etter eldre lekkasjer fra vannrar.

Anbefalte tiltak overflater:
Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater anbefales.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rarfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
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for lekkasjer. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt. Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Bedre ventilering av rommet anbefales.

BAD SOKKELETASJE

Totalvurdering overflater:
Det registreres misfarging i fugemasse som kan skyldes feil type silikon (uten soppdreper). Rommet har noe bruksslitasje.

Anbefalte tiltak overflater:
Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg bgr utbedres.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer. Tettesjikt rundt dusjbatteri er ikke fagmessig utfart, fare for lekkasje.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for
belastning med fritt vann. Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Bedre ventilering av rommet anbefales.

Fuktmaling:
Det er utfart sgk med fuktindikator mot gulvflis og veggfliser i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser forhgyet fuktverdier og er tegn til
fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak fukt:
Det anbefales ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for
belastning med fritt vann.

BAD 211. ETASJE

Totalvurdering overflater:

Lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk. Det er risiko for at vann renner ut gjennom dgrépning. Stedvis bom i flis (manglende
heft til underlaget) med risiko for at flis kan Igsne. Det registreres misfarging i fugemasse som kan skyldes feil type silikon (uten
soppdreper). Straleovn pa vegg over dgr star for nzert brennbart materiale.

Anbefalte tiltak overflater:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan vaere utsatt
for lekkasjer. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales. Det anbefales a installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga manglende drensapning fra innebygget sisterne for synliggjaring av eventuelle lekkasjer.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales. Det anbefales a installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.
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TG-IU

TAKKONSTRUKSJON

Totalvurdering:
Det er ikke registrert symptom pa svekkelser. Kontroll er begrenset pga mye sng pa befaringsdagen og det er ikke konkludert med tanke pa
tilstandsgrad. For videre omtale se eventuelle kommentarer pa loft.

Anbefalte tiltak:
Ytterligere undersgkelser anbefales for & kartlegge tilstand.

TAKTEKKING OG BESLAG

Totalvurdering:
Det var mye sng pa befaringsdagen, og var derfor ikke mulig & foreta kontroll av utvendig taktekking og beslag.

Anbefalte tiltak:
For & avdekke faktisk tilstand mé det foretas ny kontroll av taktekking nar forholdene ligger til rette.

BAD 111. ETASJE

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Saniteerutstyr og ventilasjon er ikke montert pa befaringsdagen.

Fuktmaling:
Badet er under montering og er ikke blitt tatt i bruk pa befaringsdagen.

° VAR OPPMERKSOM PA:

DAGENS BRUK AV BOLIGEN ER IKKE | SAMSVAR MED BYGGEGODKJENTE TEGNINGER

Det er utfgrt noen enkle justeringer av lettvegger pa noen rom.

DET ER AVVIK PA KRAV TIL ROMNING, DAGSLYSFORHOLD ELLER TAKH@YDE UNDER 2 METER
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjare dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/638dfe4cf960a4682a613904

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte hndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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EGNE PREMISSER

Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke kjent. Det er ikke foretatt vurderinger/malinger
i forbindelse med inneklima og radon. Bygningenes plassering pa tomta er ikke kontrollert. Tak, renner,
nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva. Taksten er utfgrt visuelt og kontrollert med
fuktindikator og hulltaking i vegger pa erfaringsmessig utsatte steder. Rapporten er utarbeidet av en
uavhengig takstmann, uten bindinger til gvrige aktgrer i eiendomsmarkedet. Graden TG 2 er i enkelte
tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der normal levetid er
marginal eller har usikker restlevetid. Carport er ikke inspisert og omtales ikke flere steder i rapporten.
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Oppdrag opprettet: 05.12.2022 Befaringsdato: 09.12.2022 Rapportdato: 16.12.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Tomas Hgin, Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2, 7713 Steinkjer pa vegne av Ingrid Midjo Reitan og

Jargen Bjarnes.

HJEMMELSHAVERE

Navn: Jgrgen Bjgrnes

Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Ingrid Midjo Reitan

Tilstede ved inspeksjon: Nei

Selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Navn: Vidar Nordgard

Firma: Norconsult avd. Steinkjer

Adresse: Kongens gate 27, 7713 STEINKJER

Telefon: 46978350

E-post: vidar.nordgard@norconsult.com

Dato: 16.12.2022

Sted: STEINKJER

Adresse: Sigrids veg 1, 7725 STEINKJER

Gardsnummer: 197 Bruksnummer: 244 Seksjonsnummer: 0
Kommunenummer: 5006 Festenummer: 0
Boligtype: Bolig Byggear: 1972

Ferdigattest.

Generell beskrivelse av boligen

Enebolig i en etasje med hagestue i mellomliggende etasje samt sokkeletasje.

Grunnmur oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med decra

metallplater. Etasjeskille med stgpt dekke. Vindu med 2-lags isolerglass.
Skyvedgrer med 2-lags og 3-lags glass.
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TILTAK

Arstall Beskrivelse Dokumentasjon
1972 Carport Ferdigattest av 12.12.1972.
1978 Tilbygg for ekstra carport Godkjent byggemelding av dato 23.10.1978.
2002 Utvidelse av balkong. Opplyst i tidligere takstrapport.
Kjgkken ble renovert.
Begge bad i 1. etasje ble renovert.
2010/11 Skiftet innmat i sikringsskap i 2010, el- anlegg i stort Opplyst i tidligere takstrapport
sett hele boligen er oppgradert de senere ar. Ferdigattest av dato 06.03.2014
Tilbygg hagestue 1. etasje.
Ny drenering overside av bolig.
2017 Malt utvendig fasade. Egeninnsats
Oppgradert ett soverom
2018 Malt innvendig overflater. Egeninnsats
2019 Varmepumpe luft til vann. Framlagt faktura fra utfgrende handverker.
Koblet p& vannbéaren varme i gulv hagestue.
Pakoblet viftekonvertor i sokkeletasje og 1. etasje.
2020 Nytt rekkverk og terrassebord pa balkong. Egeninnsats
2022 Bad 1. etasje fult oppgradert med varme i gulv. Framlagt faktura fra utfgrende handverkere.
Ny duk pa markiser.
2005 Lektet ut yttervegger i 1. etasje, etterisolerte 5 cm, ny Opplyst i tidligere takstrapport
vindsperre og ny bordkledning.
Skiftet alle vinduer og balkongdgrer i opprinnelig bolig,
med unntak er vindu pa vaskerom som er fra
byggeéret.
La ny isolasjon i himling pa stue i 2005.
2015 Skiftet en del innvendige dgrer i 1. etasje. Opplyst i tidligere takstrapport.
La nye varmekabler i sokkel.
Bad og wc i sokkel ble renovert.
2012 Skiftet varmtvannsbereder Opplyst i tidligere takstrapport.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealméling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pé befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealméling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

SOKKELETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM)
111

Primaerrom
80

SekundaerRom
31

Beskrivelse primaerrom

Vindfang, gang m/trapp, vaskerom, toalettrom, bad, badstue, stue

0g 2 soverom.

Beskrivelse sekundaerrom
Bod/hobbyrom, teknisk rom og 2 boder.

HAGESTUE MELLOMPLAN

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzerRom
32 32 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Hagestue

1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
126 123 3

Beskrivelse primaerrom

Gang m/trapp, hagestue, stue, kjgkken, 2 bad og 3 soverom.

Beskrivelse sekundaerrom

2 stk garderobeskap.

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM)
269

Primaerrom
235

SekundaerRom
34

Beskrivelse av areal

Mot nordvest er det i forlengelsen av boligen oppfert en bod pa ca 26 kvm, boden er apen i front og betraktes som &pent areal og er ikke

medtatt i arealsammenstillingen.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at kravene i Byggforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller p& hva som defineres som mélbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor

ngdvendigvis ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene.
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Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggear? Ja
Kommentarer

Drenering og utvendig fuktsikring av oversiden av boligenopplyses & veere skiftet i 2011.
Resterende drenering er fra byggeéret.

Kan oppgraderingen dokumenteres? Nei

Kommentarer
Drenering er utfart av tidligere eier som var fagmann.

Synlig grunnmursplast og topplist? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Ikke kontrollert pga sng.

Terrengfall fra grunnmur Ja

Kommentarer
Skrénende tomt, fall inn mot grunnmur fra nord.

Takvann ledet bort fra bygning? Ja

Kommentarer
Takvann er fart kontrollert til rar i grunnen, det opplyses i tidligfere takstrapport at drenering og taknedlgp har samme utlgpsrar.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Totalvurdering av drenering

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.
Dette er det symptom pa fuktgjennomgang som normalt skyldes redusert funksjon i drenering eller kapilleert opptrekk av fuktighet fra
grunnmasser under boligen.

Tiltak Ja

Kommentarer
For & avdekke eventuelt bruk av grunnmursplast med topplist ma det foretas kontroll nar forholdene ligger til rette.

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersakelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Hvis grunnmur med kjeller Betong, Lecamur

Kommentarer
Det er benyttet plass stapt betongmurer og lecamurer.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Nei

Totalvurdering av grunn/fundament
Grunnmur mot sgr/gst har noe malingsavflassing og lgs puss.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Grunnmur mot sgr/gst ma pusses og overflatebehandles for og fa TG 1.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: forhold som kan tyde pa setninger, jordtrykk eller telebelastning. Det er sjekket for skjevheter, sprekker eller helling /
retningsavvik.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Totalvurdering av forstgtningsmurer
Undersgkelsen av stattemur viser ingen tegn til skader.

Radon forekommer farst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Stralevernforskriften stiller krav til
radonnivéet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle malinger og eventuelle gjennomfarte tiltak er sjekket.

Er det foretatt radonmalig i boligen? Nei

Totalvurdering
Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Her vurderes: (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade, materialbruk,
spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i konstruksjon og overflate. Grad
av ventilasjon vurderes. Risikokunstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.
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Er det foretatt innredningl/innkledning etter byggear? Nei
Er det paforede yttervegger? Delvis

Kommentarer

Deler av sokkeletasje er i dag innredet og kledd med utforede vegger.
Vegger mot grunn er i all hovedesak fritt eksponert.

Er det oppforede gulv? Nei

Er det foretatt hulltaking? Nei

Kommentarer

Vegger mot grunn er fritt eksponert murvegger.

Er det symptomer pa fuktskade? (Se etter skader og foreta fuktmaling) Ja

Kommentarer

Det registreres mineralutslag i overflater, noe som indikerer at det er fuktgjennomgang pa murvegger.
Noe avskallinger p& malte betonggolv i boder.
Det ble registrert forhgyet utslag ved fuktsgk pa golv som ikke har varmekabler.

Er rommene (rom for varig opphold) ventilert? Ja

Totalvurdering

Det registreres mineralutslag i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra
denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Registrerte avvik vurderes ikke & veere vesentlig og sokkeletasje med boder med fritt eksponerte murvegger motr grunn fungerer godt.
Lagring av fuktemfintlige varer anbefales ikke mot murvegger.

13 BALKONG

Her vurderes om det er sprekker og rédte. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift pd befaringstidspunktet.

Type Balkong
Kommentarer

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke.
Balkongen er opphengt pa husveggen og opplagret pa frontdrager med sgylefundament.

Er balkongen / terrassen helt eller delvis over innvendig rom? Nei
Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Vurdering og beskrivelse
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Nei
Vurdering og beskrivelse

Rekkverk er lavt i henhold til referanseniva pa 100 cm.
Med bakgrunn i byggeér er det ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav p& 100cm.

Er balkongenlterrassenl/plattinger tekket? Nei

Er det krav til falllavrenning? Nei

Totalvurdering

Eier opplyser at det ble montert nytt rekkverk samt terrassebord i 2020.
Dekke pa balkongen er ikke godt kontrollert pga sng.
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Tiltak Ja

Kommentarer
For & avdekke tilstand méa det foretas kontroll av bygningsdelen nar forholdene ligger til rette.

Her vurderes: vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpreving av
apne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pd en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type

Fabrikkmalt vinduer med 2-lags glass.

Fabrikkmalt balkongdgr med 2-lags glass.

Fabrikkmalt skyvedgrer i vinterhage med 3-lags glass, stemplet 2012.

Takoverbygd og utadsldende ytterdgr av teak, profilert overflate, integrert 2- lags glass. Sidefelt av glass med samme utfagrelse som
ytterdar.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Vinduer er skiftet i 2005 ifglge tidligere takstrapport.

Punkterte glass Nei

Totalvurdering
Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Tiltak Ja

Kommentarer
Fortlgpende vedlikehold og overflatebehandling ma paregnes.

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
apne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og darer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type

Vinduer med 2-lags glass.

Skyvedgr pa stue 1. etasje med 2-lags glass.

Takoverbygd bi inngangsder til boder, malte overflater og 2- lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Skyvedgr pa stue 1. etasje er skiftet i 2005 ifglge tidligere takstrapport.

Punkterte glass Nei

Totalvurdering

Vinduer og ytterder har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og starre behov for
vedlikehold i tiden som kommer.
Utvendig overflater p& skyvedgr har hgy slitasjegrad, og ma paregnes vedlikehold.
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Tiltak Ja

Kommentarer

Vedlikehold og overflatebehandling m& paregnes.
Bi inngangsdgr ma paregnes skiftet.

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfarelse er vurdert.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kommentarer

Bordkledning ble skiftet samtidig med at yttervegger ble etterisolert i 2012 ifglge tidligere takstrapport.
Boligen er utvendig malt i 2017 ifalge eier.

Fasade Stiende kledning

Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Fuktskade/sopplrate/overflatebehandling Nei
Musetetting Nei

Kommentarer
Det mangler musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon pa enkelte utvendig hjgrnekasser.

Lufting av kledning Ja

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon
Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales & etablere musetetting bak kledning der dette mangler.

Her vurderes: (innvendig) om det finnes fuktskjolder, stavkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zoologiske og biologiske
skadegjorere. Etablert isolering vurderes dersom dette er synlig. Forhold vedrarende Iufting av takkonstruksjonen kommenteres.

Type loft Uinnredet
Er loftet inspisert? Ja

Kommentarer
Det er adkomst til loft via luke i gang 1. etasje.

Er det funnet avvik ved inspeksjon (f.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)? Nei
Er konstruksjonen isolert? Nei

Kommentarer
Kaldtakkontruksjon med W- takstoler isolert i undergurter mot underliggende etasje for soveromsflgy mot nordvest.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei
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Totalvurdering

Registrerer noen eldre fuktmerker pa undertak og takstoler ved luftehatt mot vest. Ingen fuktutslag med piggmaling i trevikre. Antas &
stamme fra for taket ble skiftet.

Tiltak Ja

Kommentarer
Anbefaler og montere inspeksjonsluke med integrert stige for enklere tilkomst til kald-loft.

18 RENNER OG NEDL@P

Renner og nedlop: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Nei

Totalvurdering av renner og nedlgp

Takrenner opplyses i tidligere takstrapport og veere skiftet i 1997.
Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

19 TAKKONSTRUKSJON TG-IU

Takkonstruksjon:Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Det er utfgrt en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer

Takkonstruksjon har saltaksform og er oppfart med sperrer opplagt p& mgnedrager og yttervegger.
Sperretak for tilbygd vinterhage, det opplyses i tidligere takst at dette er oppfart med rantibjelker eller tilsvarende.
Begge sperretak er oppfgrt som en varmtakskonstruksjon, oppbygging vedr. lufting er ikke kjent.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Ikke inspisert pga. sng.

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser.
Kontroll er begrenset pga mye sng pa befaringsdagen og det er ikke konkludert med tanke pa tilstandsgrad. For videre omtale se
eventuelle kommentarer pa loft.

Tiltak Ja

Kommentarer
Ytterligere undersgkelser anbefales for & kartlegge tilstand.

GNR. 197 BNR. 244 SNR. 0 — Befaringsdato: 09.12.2022 Side 17 av 36



TG-IU

Taktekking og beslag: Her gjores en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjares en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgiengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Taket er tekket med decra stalplater. Taktekking ble skiftet rundt 1997.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Type tekking Metallplater
Er det synlige avvik pa beslaglinndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Nei

Kommentarer
Noe begrenset inspisert pga sng.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag
Det var mye sng pa befaringsdagen, og var derfor ikke mulig & foreta kontroll av utvendig taktekking og beslag.

Tiltak Ja

Kommentarer
For & avdekke faktisk tilstand mé& det foretas ny kontroll av taktekking nar forholdene ligger til rette.

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man bgr da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong

Kommentarer

Etasjeskiller er av betong.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Ved enkel nivellering registreres det et avvik pa Ca. 20 mm malt stue og kjgkken 1. etasje.

Totalvurdering
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
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Type pipe Element, Teg|

Kommentarer

Skorsteinen er en todelt skorstein, hvor det er tegl i fra sotluke og opp til peisinnsatsen og det er rehabilitert med leca element videre
derifra.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Ja

Vurdering og beskrivelse
Selger har fremlagt siste rapport fra brann/feiervesen datert 06.12.2022.

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret? Ja

Vurdering og beskrivelse

Awvik 1: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avwvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 86

Kommentar:

Skorsteinen er en todelt skorstein, hvor det er tegl i fra sotluke og opp til peisinnsatsen og det er rehabilitert med leca element videre
derifra.

P4 tegl skorstein sa skal alle fire sidene veere synlig, pa leca er det to sider som skal veere synlig.

Dette var et lovlig tiltak i en kort periode, men da matte det veere montert en inspeksjonsluke i overgangen mellom tegl og leca.
Dette for at det i overgangen dannes mye sot som er vanskelig & feie bort.

Hvor tett det er i overgangen mellom tegl og leca er vanskelig & se, uten at det blir utfgrt en kamera kontroll.

Er det utett i overgangen vil rayk og sot legge seg i isolasjonssjiktet/luftespaltene (avhengig av hvilken type leca som er brukt) og det kan
da oppsta brann i mellomrommet.

Dersom elementpipe - er 2 av sidene synlig? Ja

Dersom teglpipe - er alle 4 sider synlige? Ja

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Har skorstein forskriftsmessig hagyde over tak? Ja

Totalvurdering

lldsted som er registrert pa skorsteinen: Jgtul C80 Mini classic.
Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Tiltak Ja

Kommentarer
Awvik ma lukkes for og fa TG 1.

23 KJIOKKEN

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjsleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjeleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.
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Totalvurdering av kjskken

Kjgkken i 1. etasje er fra rundt 2007 ifglge tidligere takstrapport.
Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.
Registrerer noe bruksslitasje og enkelte skallsar p& noen fronter.

Tiltak Ja

Kommentarer
Generelt vedlikehold/ justering av hengsler/ beslag ma paregnes jevnlig.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjepers undersgkelsesplikt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Nei

Kommentarer
Det er utfert noen enkle justeringer av lettvegger pa noen rom.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Er det etablert brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt klosett Nei
Er vatrommet ventilert? Ja
Kommentarer

Rommet har etablert mekanisk avtrekk.
Det er tilluftspalte ved dear.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Ja

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Totalvurdering av toalettrom

Toalettrom med normal bruksslitasje.
Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt.

Her vurderes: awvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogs4 i forhold til hayde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn
vurderes opp i mot referanseniva 10cm. Hayder pa rekkverk/gelender vurderes opp imot referansenivd 90cm.
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Totalvurdering

Repotrapp med malte vanger og rekkverk, lakkert furu pa inntrinn. Delvis tette og &pne opptrinn.
Handlgper er etablert pa 1 side. Dagens forskrift stiller krav til handlgper p& begge sider.

Tiltak Ja

Kommentarer
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

Her vurderes: Innvendige avigpsror

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer

Separert avlgp og skiftet utvendig nedgravd vann- og avlgpsrgr rundt 2000 ifglge tidligere takstrapport.
Deler av innvendige avlgpsrar er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken i 2002, toalettrom i 2015 og og bad 2022.

Type Plast
Er avlgpssystemet luftet over tak? Ja
Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja

Kommentarer
Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant som har avlgp fart til sluk.

Er stakeluke tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Stakeluke pavist pa vaskerom i skokkeletasje.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja
Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Deler av Innvendige avlgpsrar fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer.

Totalvurdering
Deler av avigpsanlegg inkl avigpsrer under betonggulv er fra byggeéaret har nddd en hgy alder og skader og lekkasjer kan oppsta.

Tiltak Ja

Kommentarer
Avlgpsanlegg bar pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom og kjgkken.

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist gjennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt,
skal den bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserklzering for kontroll av arbeidet.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Elanlegget pa bad 1. etasje er oppgradert i 2022.

Foreligger det samsvarserkleering? Ja
Kommentarer

Selger har fremvist samsvarserkleaering for utfgrte arbeider i perioden 2009 og 2022.
Dokumentasjon er ogsa lagt ut pa boligmappa.

Type sikringer Automatsikring
Type anlegg Skjult
Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lgpet av siste fem ar? Nei

Kommentarer
Siste el-kontroll er fra 18.02.2004.

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Ja

Kommentarer

Det forekommer at sikringer lgses ut.
Trolig pga jordfeil pa ett av utelysene.

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Varmekabler pa bad 2 i 1. etasje er frakoblet i forbindelse med oppgradering av bad 1.
Anlegget er i hovedsak fra byggedr. 3 stk Sikringsskap er plassert pa vaskerom.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Her vurderes: Vannbdren varme

Type Gulvvarme
Er det sprekker eller svellinger i overflatematerialet pa gulv? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering
Vannbéren varme fungerer som tiltenkt.

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Kommentarer

Hovedvanninntak i plastrer, elvestadrgr med varmekabel. inn til bolig er opplyst oppgradert ca 2000 ifglge tidligere takstrapport.
Deler av innvendige vannrgr er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken i 2002, toalettrom i 2015 og og bad 2022.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran er plassert p& bod/hobbyrom i sokkeletasje.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Type Kobberrgr, Rar i rgr system
Er fordelerskap tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Rar i rar er koblet pa kobberrar med apen fordelerstokker i himling vaskerom.

Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja
Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Deler av innvendige vannrgr fra byggedr har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer.

Totalvurdering
Eldre anlegg/element, men uten symptomer pa lekkasjer.

Tiltak Ja

Kommentarer
Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

31 VARMESENTRAL

Her vurderes: Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget? Service pa utedel 2021.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Ja

Er det palegg om sanering? Ja

Totalvurdering
Varmepumpe fungerer som tiltenkt.
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Her vurderes: Varmtvannsbereder

Plassering og fundament Bereder plassert pa teknisk rom. Gulv av pusset og malt mur.
Arstall 2012

Stoarrelse 210/140 liter

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Er berederen plassert i rom med sluk? Ja

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Bereder fungerer som tiltenkt.

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Totalvurdering

Eldre mekanisk ventilasjonsanlegg som anbefales oppgradert.
Registrerer kun svak avtrekk fra vatrom.
Mangelfull tilluft fra tilstatende rom pa enkelte vatrom.

Tiltak Ja

Kommentarer
Anbefaler oppgradering da mekanisk anlegg er gammelt.

Det er fuktmélerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pd at gkt / endret bruk
kan fgre til avvik p& baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dor. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lgsning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Rommet er oppgradert, men ukjent arstall.

Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Ja

Kommentarer
Det registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan Igsne.
Noen riss i gulvfliser, generelt en del bruksslitasje.
Noe merker i systemhimling etter eldre lekkasjer fra vannrar.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater anbefales.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre fysiske inngrep.

Tilkobling til sluk / klemring, rargiennomfaringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei
Kommentarer

Det blir ikke registrert membran under klemring i sluk.

Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Kommentarer

Rargjennomfgringer i gulv for vannrer og avigpsrar.
Rargjennomfaringer i vegger for blandebatteri og vannrer.

Er membran/mansjetter ved gjennomfgringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Nei

Kommentarer

Rarfaringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
Tetting rundt rgr bgr vaere minimum 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rarfgringer i vegg.

Rarfaringer til blandebatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel).

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Tettesjikt har antatt nadd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pé tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater anbefales.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstramnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Nei

Kommentarer
Rommet har ingen ventilering.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon

Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt.
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avirekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Bedre ventilering av rommet anbefales.
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FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmdling? Ja

Vurdering og beskrivelse

Det er utfgrt sek med fuktindikator mot gulvfliser i og omkring vatsoner.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

35 BAD SOKKELETASJE

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom p4 at okt / endret bruk
kan fare til avvik pa baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dgr. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Rommet er oppgradert i 2015 ifglge tidligere takstrapport.

Beskrivelse av overflate
Flislagt golv og vegger, ferdigbehandlet mdf plater i himling.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja
Kommentarer

Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk, men denne er lavere enn tettesjiktet ved dgrapning.
Det er ikke fare for at eventuelt lekkasjevann skal na tilstatende rom.

Er vindu eller dgr plassert i vitsone? Nei

Er det gjennomfaringer i veggl/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei
Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o.1.)? Ja

Kommentarer
Det er missfarging i silikonfuger i overgang gulv og vegg.

Totalvurdering av overflater

Det registreres misfarging i fugemasse som kan skyldes feil type silikon (uten soppdreper).
Rommet har noe bruksslitasje.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg bgar utbedres.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, r@rgjennomfaringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei

Kommentarer

Det blir ikke registrert membran under klemring i sluk.
Sluk star langt nede i betonggulvet og det er ingen synlig mansijett, betonggolv kan bli oppfuktet hvis sluk gar tett og vannspeil i sluket
stiger.

Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Kommentarer

Ragrgjennomfaringer i gulv for servant.
Rargjennomfgringer i vegg for dusjbatteri.

Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Nei

Kommentarer

Rarfgringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Tetting rundt rar bgr veere minimum 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.

Rarfgringer til dusjbatteri er delvis tettet med silikon utenfor deksel. Tetting er synlig for inspeksjon, men antas og ikke veere tilfredstillende
utfert pga silikontetting.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Membran / tettesjikt bgr veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rarfaringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer.

Tettesjikt rundt dusjbatteri er ikke fagmessig utfart, fare for lekkasje.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Det anbefales ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand.

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstramnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja
Kommentarer

Rommet har naturlig ventilering.
Det er tilluftspalte ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Kommentarer
Rommet har naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stor temperaturforskjell inne og ute.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitzaer og ventilasjon
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.
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Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Bedre ventilering av rommet anbefales.

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmdling? Ja

Vurdering og beskrivelse

Det er utfgrt sek med fuktindikator mot gulvflis og veggfliser i og omkring vatsoner.
Undersgkelsen viser forhgyet fuktverdier og er tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen er murvegger og er ikke tilgjengelig.

Anbefalte tiltak fukt Ja

Kommentarer

Det anbefales ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand.
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

36 BAD 111. ETASJE

Det er fuktmélerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pa baderom.

TG-0 OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde p& 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dor. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kommentarer

Rommet er under oppgradert.
Ferdigstilles desember 2022.

Beskrivelse av overflate
Flislagte overflater.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dar, er tilfredsstillende.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja
Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei
Er det gjennomfgringer i veggl/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer
Avtrekkskanal er fgrt gjennom tak og opp pa kaldloft.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp 0.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Badet er under montering pa befaringsdagen.

TG-0 MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, r@rgjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Rustfritt stal
Er det synlig mansjett | membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei

Kommentarer
Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk.

Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Kommentarer
Ragrgjennomfaringer i vegger.

Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen avvik registreres.
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TG-IU SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstromnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer

Rommet vil fa fuktstyrt mekanisk avtrekk.
Det er tilluftspalte ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Kommentarer

Ventilasjon er ikke ferdig montert pa befaringsdagen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Kommentarer

Utstyr og innredning er ikke montert pa befaringsdagen.

Er det vegghengt toalett? Ja

Kommentarer

Det er klargjort for vegghengt toalett.

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Ja

Kommentarer
Pr i dag antas det at drenering av lekkasjevann fra sisterne blir synlig.

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Saniteerutstyr og ventilasjon er ikke montert pa befaringsdagen.

TG-IU FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Nei

Vurdering og beskrivelse
Badet er under montering og er ikke blitt tatt i bruk pa befaringsdagen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen er mot kjgkkeninnredning og annet bad og er ikke tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Ja

Kommentarer
Det er framlagt beskrivelse av utfarende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.
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37 BAD 2 11. ETASJE

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at okt / endret bruk
kan fare til avvik pa baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde p& 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dor. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lesning iht. forskrifter.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer

Rommet er oppgradert i 2002 ifglge tidligere takstrapport.

Beskrivelse av overflate

Flislagt golv og vegger, malte himlingsplater.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr, er tilfredsstillende.
Ledes lekkasjevann til sluk? Nei

Kommentarer

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved dgrapning.
Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfgringer i veggl/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer

Avtrekkskanal er fgrt gjennom tak og opp pa kaldloft.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Ja
Kommentarer

Det registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o0.l.)? Ja

Kommentarer
Det er missfarging i silikonfuger i overgang gulv og vegg.

Totalvurdering av overflater

Lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk. Det er risiko for at vann renner ut gjennom dgr&pning.
Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lgsne.

Det registreres misfarging i fugemasse som kan skyldes feil type silikon (uten soppdreper).

Stréleovn pa vegg over dar star for naert brennbart materiale.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.
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MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, r@rgjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei

Kommentarer
Det blir ikke registrert membran under klemring i sluk.

Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Kommentarer

Ragrgjennomfaringer i gulv for avlgp til servant.
Rargjennomfgringer i vegg for vann til servant, dusjbatteri og vegghengt toalett.

Er membran/mansjetter ved gjennomfgringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Nei

Kommentarer

Rarfgringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Tetting rundt rar bgr veere minimum 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerfgringer i vegg til servant.

Rarfgringer til dusjbatteri er delvis tettet med silikon utenfor deksel. Tetting er synlig for inspeksjon, men antas og ikke veere tilfredstillende
utfart pga silikontetting.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Sluklgsning har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader p& overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstromnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.
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Er vatrommet ventilert? Ja
Kommentarer

Rommet har antatt mekanisk avtrekk.
Det er tilluftspalte ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres ikke sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Kommentarer
Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen.

Er det vegghengt toalett? Ja

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon
Tilstandsgrad 2 er satt pga manglende drensépning fra innebygget sisterne for synliggjaring av eventuelle lekkasjer.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja
Vurdering og beskrivelse

Det er utfgrt sgk med fuktindikator mot gulvfliser i og omkring vatsoner.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen er annet vatrom og kjgkkeninnredning og er ikke tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

38 BADSTUE

Beskriv

Badstue med flislagt gulv. Vegger med ubehandlet trepanel og teglstein. Ubehandlet trepanel i himling.
Innredet med en trebenk og badstuovn.
Ventilering inn til tilstatende bad og luftesjikt i pipe.
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Totalvurdering

Badstue er en konstruksjon som krever riktig oppbygging for & unnga skader, spesielt i tilfeller hvor disse bygges imot kald sone, som f.eks.
grunnmur eller yttervegg/tak.

Ved bruk av badstuen vil rommet veere utsatt for hayt damptrykk, og luften i en badstue vil tidvis inneholde relativt mye fuktighet. Ved
tilstrekkelig nedkjgling vil luften kunne kondensere og avgi fuktighet, noe som over tid kan fare til fuktskader.

Det er ikke noen symptomer pa fuktskader.

Tiltak Ja

Kommentarer

Badstu er ikke i bruk pa befaringsdagen.
Naermere undersgkelser og tilstand p& badstuovn anbefales.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sigrids veg 1
Postnr 7725

Sted STEINKJER
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 197

Bnr. 244

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 184939649

Bolignr. HO0101

Merkenr. 9a6f1e42-11€9-4951-846f-5e815a5b1ef5

Dato. 09.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Sla av lyset og bruk sparepzrer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Sméhu§
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 1972
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 269
Detaljert vegger: D
Detaljert vindu: X
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sigrids veg 1

Postnr/Sted: 7725 STEINKJER

Bolignr: H0101

Dato: 09.12.2022 13:21:13

Energimerkenr: 9a6f1e42-11e9-4951-846f-5e815a5b1ef5

Gardsnr: 197

Bruksnr: 244
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 184939649

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 244 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Sigrids veg 1, 7725 STEINKJER
Dato: 21.11.2022 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget: | 18.02.2004
Merknader:
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  197/244/0/0
Adresse:  Sigrids Veg 1

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no




g Steinkjer kommune

b

STEINCJER
Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 197 Bnr: 244
Adresse: Sigrids Veg 1
VANNAVGIFT - FAST Kr. 953,00
Forbruksgebyr maler Kr. 3 643,75 Basert pa siste ars forbruk 265 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 078,00
Forbruksgebyr maler Kr. 5 355,65 Basert pa siste ars forbruk 265 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3085,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 14 115,40
25% mva. Kr. 3 528,85
SUM inkl. mva. 17 644,25
EIENDOMSSKATT: Kr. 7 959,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 25 603,25
Vannmalerstand pr 01.01.2022: 5833 m3 Malerstanden er stipulert pga manglende avlesning
Totalt utfakt. forskudd 2022: 265 m3

For eiendommer som har vannmaler ber malerstand innrapporteres for restansene
blir oppgitt ved eierskifte. Hvis malerstanden viser et avvik i forhold til m3 som er innbetalt i forskudd,
vil det bli avregnet og etterfakturert til selgeren. Ved manglende avlesning, vil dette bli

fakturert til ny eier.

Send malerstand (sammen med GnrBnr, malernr og dato for avlesning) til:

vannmaler@steinkjer.kommune.no




c Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000
Ambita AS
Infoland
Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 06.12.2022
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer: 6855029
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 197
Bruksnr: 244
Adresse: Sigridsveg 1, 7725 Steinkjer
Skorstein 1 og ildsted
Siste feiing: 23.04.19 Feiehyppighet: Kategori 1, hgy sotdannelse
Eier har ikke tilrettelagt for feiing 30.04.21
Siste tilsyn: 05.12.22 Neste tilsyn: 2027

Ildsted som er registrert pa skorsteinen: Jgtul C80 Mini classic.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 715.- inkl.mva.

Avvik eller anmerkninger som er registrert:

Avvik: Fglgende avvik ble avdekket:

Avvik 1: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6

Kommentar:

Skorsteinen er en todelt skorstein, hvor det er tegl i fra sotluke og opp til peisinnsatsen og det
er rehabilitert med leca element videre derifra. Pa tegl skorstein sa skal alle fire sidene vere
synlig, pa leca er det to sider som skal vere synlig. Dette var et lovlig tiltak i en kort periode,
men da matte det vaere montert en inspeksjonsluke i overgangen mellom tegl og leca. Dette
for at det i overgangen dannes mye sot som er vanskelig a feie bort. Hvor tett det er i
overgangen mellom tegl og leca er vanskelig a se, uten at det blir utfgrt en kamera kontroll. Er
det utett i overgangen vil rgyk og sot legge seg i isolasjonssjiktet/luftespaltene (avhengig av
hvilken type leca som er brukt) og det kan da oppsta brann i mellomrommet.



Konklusjon: skorsteinen pa stue, gvre del: her er alle fire sidene kledd med panel. Minimum
to sider skal veere synlig for inspeksjon, men anbefaler at panelet pa alle fire sidene fjernes.

Anmerkninger: Fglgende anmerkninger ble gjort:
Anmerkning 1: Mangler slokkemateriell

Kommentar: Manometer star pa rgdt, mangler trykk. Forskrift om brannforebygging av 17.
desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver boenhet.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS



R Steinkjer kommune ~M“

STEINKIER
dpen, lys og glad

Qdd Einar Kne
Sigrids veg 1

7725 STEINKIER

Var rel.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2010/4015-16240/2014/GSFO 197/244/142 06.03.2014

Odd Einar Kne - Sigrids veg 1 - gnr. 197, bnr. 244.Ferdigattest for tilbygg
pa bolig

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig spker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig soker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med

gitte tillatelse datert 23.09.2010, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.

Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder

Grete Fossum

saksbehandler
Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00



STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten

Brannvern, byggesak og oppmaling

Odd Einar Kne
Sigrids v 1

7725 STEINKIJER

VAr ref: Arkiv

Deres ref: Dato:

00/03344-2/TMT 197/244 19.07.00

Godkjent melding om utvidelse av balkong

Gnr.: Bnr.: Fnr.: |Snr.:

Adresse:

197 244 Sigrids veg 1, 7725 STEINKJER
Tiltakshaver:
Odd Einar Kne
Tiltakets art: Bruksareal i m” | Byggets art:
Mindre byggarb., bolig Utvidelse av balkong

Det vises til melding mottatt 29.06.00 av bygnings- og oppmalingsavdelingen.

Bygningsmyndigheten har ingen

merknader til arbeidet som er meldt.

Meldingen er behandlet i samsvar med reglene i plan- og bygningslovens § 86 a.

Gvrige opplysninger:

Naboer/gjenboere har frist pa 14 dager til & komme med merknader. Fristen regnes fra den
dato nabovarsel er underskrevet eller rekommandert varsel er sendt. Nér fristen er utlapt
uten at det er innkommet merknader, kan arbeidet pdbegynnes.

Tiltaket skal gjennomferes i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utferelse av tiltaket.

For behandling av meldingen skal det betales saksbehandlingsgebyr og evnt.tilknytning for
vann og avlep jfr. gjeldende betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag.
Belepet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte

giroblankett.
Ridhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102, 7702 Steinkjer Telefax 74 16 91 02 Bankgirokonto 4410.06.00444

E-mail utvikling@steinkjer.kommune.no Org.nr. 840 029 212 mva




Saken refereres i ferstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen
Geir Gilde

bygnings- og oppmalingssjef

Vedlegg: Fakturagrunnlag/giroblankett
Tegninger

Tede o a
Te'ese Tangstad
saksbehandler




6%48/72.
B/Tr.

Eirik Sjemmling,
Sigrids veg nr. 1,
Steinkjer,

- - e = -

Ang. fevdigattest carport - Sigrids veg nr, 1,

./. Vedlagt oversendes ferdigattest for carport pd ovennevnte
eiendom.

Utfsrelsen er i samsvar med godkjennelse .-
Steinkjer, den 12, desember 1972.

Bjarne Skogseth
bygn. inspekisr

Ottar Bardal
bygn.kontr.




1062/72,
B/Tr.

Eirik Sjemesling,

Sigrids veg nr. 1,

—— -

Ang,, ferdigatiest eneboliy pd Sigrids veg nr. 1.

o s Vedlagt oversendes ferdigattest ior enebolig pid ovennevnte

eiendom,

Felgende anmerktes:

Utvendig puss grunnmur mengler,

Altan er ikke bygd.

Beslag derer og vinduer i sokkel mangler,

Altandor md sikres, slik at den ikke kan dpnes fer
altane:n er ferddgbygd.

Da det hur vist seg at det her rorekommet gjennomslag
kulde i sokkel v/overga.g golv/vegg, md dette sikres med

tilleggsisolasjon.

Utforelsen er ellers i samsvar med godkjennelse.
Steink jer, den 28, februar 1972.

Bjarne Skogseth
bygn. inspekteor

Ing. F.Selmer q‘s, her.

D

av

uttar

Bardal

bygn. kontr.
Gjenpart sendt: ansv.h. Kirknesvdg Sagbruk og Hevleri, her



Utskriftsdato: 21.11.2022
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 244 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sigrids veg 1, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5006/50042018002/Dokumenter/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 25 m?
KPHensynsonenavn 1702252
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1202 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Sidetav?2



Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702252

Navn Eggevammen sgndre del
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.04.1992

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5006/50041702252/Dokumenter/1702252_best.pdf

Side2av?2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sigrids veg 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler. Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: 1708230094 E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 01.06.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



