Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER

Orkanger: 3-roms leilighet med
sentral beliggenhet. Heis i bygget. =~
Parkeringskjeller. o
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Velkommen til
Orkdalsveien 82!

3-roms leilighet beliggende i et meget attraktivt og populaert omrade.
Omradet er neermest "'midt i smargyet' pa Orkanger, s& har man kort
gange til kigpesentrene og sentrum med godt utvalg av tilbud og
Anders Skjetne Rygg fasiliteter, samt skole, barnehage og idrettsanlegg.

Eiendomsmegler

Mobil 917 58 829 Bygget er delt med naeringsdel i 1. etg. og leiligheter over.

E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no Leiligheten er i byggets 2. etg. og inneholder:

Romslig gang med garderobeskap, 2 soverom, stue, kjgkken, bad og
bod. Terrasse med utgang fra stua. Denne er sgrvendt.

| kjelleren er det p-kjeller hvor leiligheten disponerer én plass, og har
romslig sportsbod.

Lettvint med heis i bygget og gangavstand til alt av fasiliteter pa
Orkanger.

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon
e 0 asjo Det ble lagt nytt gulv pa stue, kjskken og gang i januar 2025.

Prisant.: Kr 2 890 000-

Fellesgjeld: Kr 78 804, Velkommen til visning!
Total ink omk.: Kr 2 968 804, -

Felleskostn.: Kr 8 285,

Selger: Astrid Grut

Gunvor Kristine Berg
Toril Ingvaldsen

Salgsobjekt: Aksjeleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1995
BRA-i/BRA Total 82/93 kvm
Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 5, bnr. 332
Snr. 2

Andelsnr.: 4
Oppdragsnr.: 1702250180
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?
BRA-e: 11T m?
BRA totalt: 93 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 11 m2 BRA-e er bod i kjeller

2. etasje
BRA-i: 82 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget.
Tomten er festet. Bortfester er Orkland kommune.

Festetiden settes til 80 ar, regnet fra 1994.
Festeavgiften inngar i fellesutgiftene.

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 1994.

Festekontrakt datert
24.06.1994.

Beliggenhet

Leiligheten er plassert svaert sentralt ved Orkanger sentrum. Like ved eiendommen har
man bussforbindelser, nye Orkla Sparebank, flotte boomrader samt kort gange til
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sentrumsfasilitetene. For den aktive har man fine turomrader langs elva, flott
fotballanlegg, idrettshall, klatrehall og badeplasser pa Orkanger. | 2020 apnet ogsa
badeanlegg ved Idrettsparken, kun en kort gatur fra eiendommen.

Ca. 4 km. unna finner man Ulvasmarka med oppkjgrte skilgyper og fine turstier.

For veldig mange har man det man trenger pa Orkanger; butikker, kjppesenter,
restauranter, skoler, barnehager, arbeidsplasser og aktivitetstilbud. Om man jobber i
Trondheim, er Orkanger en fin by godt tilrettelagt for pendleren. Her slipper man
storbyens stress.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager pa Orkanger, i gangavstand fra eiendommen.

Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole, kun fa hundre meters gange fra eiendommen.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser i Orkdalsveien, like ved eiendommen.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):
"Bygget er oppfert i betong, utvendig belagt med teglstein og fasadeplater. 2-lags
vinduer. Leiligheten ligger i 2. etasje.

Parkeringsplass og bod i kjeller.

Det bemerkes at de fleste bygningselementer er fra byggear og er i ferd med a na / har
nadd forventet brukstid og tilstandsgrad er satt ut i fra alder, usikker / begrenset
restlevetid."

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke fylt ut egenerklaeringsskjema da eiendommen selges for dgdsbo og
fullmektig/selger har aldri bebodd leiligheten og dermed ikke besitter kjennskap til
leiligheten.
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Innhold

Leiligheten er i byggets 2. etg. og inneholder:

Romslig gang med garderobeskap, 2 soverom, stue, kjgkken, bad og bod. Terrasse
med utgang fra stua. Denne er sgrvendt.

| kjelleren er det p-kjeller hvor leiligheten disponerer én plass, og har romslig
sportsbod.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater. Nytt laminatgulv
pa stue, gang og kjgkken i 2025.
Etasjeskiller er av betongdekke. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet er fra byggear, og har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger.

Av utstyr er det wc, servant dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Badet er funksjonsmessig i orden, men tilstandsgrad er satt ut i fra alder, begrenset /
usikker restlevetid.

Kjokkenet har laminat fra 2025, og kjgkkeninnredning fra byggear.
Ventilator over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrer av plast.
Det er felles varmtvannsforsyning til alle leiligheter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Forhold som har fatt TG3:
Vatrom > Etasje > Bad > Generell
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

| kjelleren er det p-kjeller hvor leiligheten disponerer én plass, og har romslig
sportsbod.

Parkeringen er nr. 3 pa venstre side nar man kjgrer inn porten.

Det opplyses at det i tillegg er to gjesteparkeringsplasser utenfor bygget.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1071347

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig ifom. dgdsbo.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
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med bistand fra teknisk sakkyndig.

Megler snakket med styrelder i borettslaget 08.09.25 og fikk informasjon om
vannskade pa en terrasse ifbm. avlgp. Arsak iht. rapport: "Skadedrsaken skyldes
tilstopping av sluk pa terrasse som fglge av oppsamling av grus, smastein og organisk
materiale." Megler kontaktet BL og fikk oversendt rapporten. Denne er vedlagt i
salgsoppgaven. Iflg. styreleder er avigpet/sluket trolig felless fra leiligheten som her
selges.

Energi

Oppvarming
Oppvarming via el.
Varmekabler i gulv bad.

Takstmann opplyser at det er det er felles varmtvannsforsyning til alle leiligheter og at
det er felles bereder til leilighetene.

Styreleder Meland i BL opplyser: «<varmtvannet er felles for hele sameiet. Forbruk og
strgm til varmtvann fordeles etter brgk.»

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 683 345,- pr. 31.12.2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 2 733 380,- pr. 31.12.2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene dekker renter og avdrag, bygningsforsikring, vedlikehold, brgyting/
strging, rengnskap, TV/nett og kommunale avgifter.

Forretningsfarer opplyser at det pr. 08.08.25 ikke er planlagt endring av fellesutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 285

Andel Fellesgjeld
Kr 78 804,- pr. 31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Total fellesgjeld
Gjeld kr 522 112,- pr. 08.08.25

Andel fellesgjeld
Gjeld kr 78 804,- pr. 31.12.24

Lanebetingelser

1. Orkla Sparebank

Rentesats: 6,2% nominell rente.

Her gjenstar pr. 08.08.25 kr 445 604,- og dette skal iht. nedbetalingsplan veere
nedbetalt i august 2034. Lanet ble fgrst betalt fra august 2024.

2. Husbanken

Rentesats: 4,62%

Her gjenstar pr. 08.08.25 kr 76 508,- og dette skal iht. nedbetalingsplan vaere nedbetalt
i november 2025.
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Rgmme Borettslag

Organisasjonsnummer
971506792

Andelsnummer
4

Om borettslaget

Rgmme borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

Se referat fra gen.forsmaling 2025, arsregnskap for 2024 og vedteter vedlagt i
salgsoppgaven.

Lanebetingelser fellesgjeld
Total fellesgjeld
Gjeld kr 522 112,- pr. 08.08.25

Andel fellesgjeld
Gjeld kr 78 804,- pr. 31.12.24

Lanebetingelser

1. Orkla Sparebank

Rentesats: 6,2% nominell rente.

Her gjenstar pr. 08.08.25 kr 445 604,- og dette skal iht. nedbetalingsplan veere
nedbetalt i august 2034. Lanet ble fgrst betalt fra august 2024.

2. Husbanken

Rentesats: 4,62%

Her gjenstar pr. 08.08.25 kr 76 508,- og dette skal iht. nedbetalingsplan vaere nedbetalt
i november 2025.

| referat fra generalforsamling star bl.a. fglgende:

"Ellers ma vi bare innse at bygget etter hvert krever en del ekstra vedlikehold. Som
eksempel er elektrisk anlegg i fellesrom/garasje. Armaturene begyner & ble utslitte og
lysrgrene er gatt ut av produksjon. Ved eventuell el-inspeksjon blir det nok snakk om a
skifte ut og installere nytt. Haper vi slipper a foreta store ting fgr neste ar nar vi blir
ferdige med Husbanken."
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Ut fra ovenevnte informasjon er det & formode at borettslaget i tiden som kommer vil
foreta oppgradering/vedlikehold, som kan kreve laneopptak/gkning av fellesgjeld og

fellesutgifter. Megler har ikke fatt nzermere informasjon rundt dette enn det som er a
hente fra generalforsamlingen.

Forretningsfgrer opplyser at det pr. 08.08.25 ikke er planlagt endring av fellesutgifter.

IN-Ordning
Pridag ikke IN-ordning (mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld) for dette
borettslaget.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond: Borettslaget ved dets andelseiere kan
holdes ansvarlig for andres eventuelle mislighold av felleskostnader. Dette vil kunne
medfgre gkte felleskostnader for de gvrige andelseiere. Dersom en andelseier ikke
betaler sin andel av fellesgjeld har borettslaget 1. prioritets pant i andelen for inntil 2G
(folketrygdens grunnbelgp). Ved vesentlig mislighold kan borettslaget kreve
tvangssalg av andelen.

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett i borettslaget. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Borettslaget har 20 dagers frist pa a gjore forkjgpsrett gjeldende pa vegne av en
andelseier.

Regnskap/budsjett
Borettslaget hadde i 2024 et underskudd pa kr 346 016,-. Dette bl.a. pa grunn av
oppgradering av heis samt gkte utgifter til vedlikehold utfgrt av sameiet.

Se referat fra gen.forsmaling 2025, arsregnskap for 2024 og vedteter vedlagt i
salgsoppgaven.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
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godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Det er ikke mottatt husordensregler fra borettslaget.

Dyrehold

Iht. skriv fra 2009 fra styremote, ble det behandlet sgknad om anskaffelse av huns.

Det ble da vedtatt at det godkjennes at det holdes hund/kjgledyr i BL. Forbehold om at
det ikke ma veere store dyr.

Se skriv fra borettslaget vedr. dyrehold vedlagt i prospektet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Admento Orkanger

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 332, seksjonsnummer 2 i Orkland kommune.Andelsnr.
4 i Rgmme Borettslag med orgnr. 971506792

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/5/332/2:

08.07.1994 - Dokumentnr: 3956 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Pant for forfalt festeavgift

Inntatt div. andre best., bl.a. at tomten ikke kan overdras
sd lenge den er ubebygd

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.1996 - Dokumentnr: 184 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

Rettighetshaver ORKDAL KOMMUNE

KJ@P AV OFFENTLIG TILFLUKTSROMPLASSER M.V.
Gjelder denne registerenheten med flere

Orkdalsveien 82



08.07.1994 - Dokumentnr: 3956 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

Pant for forfalt festeavgift

Inntatt div. andre best., bl.a. at tomten ikke kan overdras
sa lenge den er ubebygd

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.1994 - Dokumentnr: 4065 - Erklzering/avtale

OM MAKESKIFTE MELLOM ORKDAL KOMMUNE OG ORKDAL SPAREBANK
VEDR. PARKERINGSPLASS

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:332

Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1995 - Dokumentnr: 3022 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 54/100

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse 16.06.1995

Det er gitt ferdigattest i 2012 som gjelder fasadeendring, etablering av
parkeringsplasser.

Det er gitt ferdigattest 05.02.2010. Denne gjelder endring av planlgsning i
naeringsbygg.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.09.2012.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal og reguleres av
reguleringsplan: Remme Q@vre.

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal, ndvaerende iht. kommuneplanens arealdel.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, ev. hentes
ut pa kommunens hjemmeside.

Adgang til utleie
Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til 4 leie ut leiligheter i
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borettslag jfr. lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Orkdalsveien 82
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 15 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i

stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er

inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
20.08.2025
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250180

Selger 1 navn

Astrid Grut

Orkdalsveien 82

Poststed
ORKANGER 7300

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Tordis Andersen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: AG 1

Document reference: 1702250180
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AG
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g@ Boligbygg med flere boenheter
@ Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER
(I ORKLAND kommune

# gnr. 5, bnr. 332
# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 18900-1629 Referansenummer: KO1721

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1629 Befaringsdato: 13.08.2025
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Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 5 - Bnr 332 Berganesveien 60 |\ I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1629 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 3 av 15
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Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr 5 - Bnr 332 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18900-1629 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 4 av 15
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Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr332
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfgrt i betong, utvendig belagt med teglstein og
fasadeplater. 2-lags vinduer. Leiligheten ligger i 2. etasje.
Parkeringsplass og bod i kjeller.

Det bemerkes at de fleste bygningselementer er fra byggear og
eriferd med a na / har nadd forventet brukstid og tilstandsgrad
er satt ut i fra alder, usikker / begrenset restlevetid.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1995

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Terrasse mot sgr med tilkomst fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Nyttlaminatgulv pa stue, gang og kjgkken i 2025.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang.
radonmalinger

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet er fra byggear, og har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger.
Av utstyr er det wc, servant dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Badet er funksjonsmessig i orden, men tilstandsgrad er satt ut i fra
alder, begrenset / usikker restlevetid.

Hulltaking er ikke foretatt da rommet star foran oppgradering. Det
ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede
fuktverdier.

KJBKKEN G til side

Kjpkkenet har laminat fra 2025, og kjgkkeninnredning fra byggear.
Ventilator over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.
Det er felles varmtvannsforsyning til alle leiligheter.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18900-1629 Befaringsdato: 13.08.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst
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Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr 332
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

\J
®
]
?

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18900-1629

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Véatrom > Etasje > Bad > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Radon Ga til side

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Galtilside
vatrom

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

13.08.2025 Side: 6 av 15
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Gnr 5 -Bnr 332
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1995

UTVENDIG

18 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer og terrassedgr har nadd over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
Ingen strakstiltak

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgr med tilkomst fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater.
Nyttlaminatgulv pa stue, gang og kjgkken i 2025.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

({37 Radon

Oppdragsnr.: 18900-1629

Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang. radonmalinger

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

UKD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet er fra byggear, og har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Av
utstyr er det wc, servant dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Badet er funksjonsmessig i orden, men tilstandsgrad er satt ut i fra alder,
begrenset / usikker restlevetid.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er fra byggear, og har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Av
utstyr er det wc, servant dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Badet er funksjonsmessig i orden, men tilstandsgrad er satt ut i fra alder,
begrenset / usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da rommet star foran oppgradering. Det ble
spkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

KIGKKEN
ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat fra 2025, og kjgkkeninnredning fra byggear.
Ventilator over stekesone.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kjpkkeninnredning har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 7 av 15



Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER
Gnr 5 -Bnr 332
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvannsforsyning til alle leiligheter.

L Lkl Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995

Oppdragsnr.: 18900-1629

Befaringsdato: 13.08.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga alder anbefales det el-kontroll.

Generell kommentar

P& generelt grunnag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

Cm Branntekniske forhold

Side: 8 av 15

43



44

Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER
Gnr 5 -Bnr 332
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18900-1629 Befaringsdato: 13.08.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst
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Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr 332
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1629

Befaringsdato:  13.08.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 10 av 15

45
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 82 82 10
Kjeller 11 11
SUM 82 11 10
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang, Bod, 2 soverom, Bad, Stue,
Etasje .

Kjpkken

Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 79 14

Oppdragsnr.: 18900-1629 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 11 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Egil Indergard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5059 ORKLAND 5 332 0 2753.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Orkdalsveien 82

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ROMME BORETTSLAG 971506792 Grut Astrid, Berg Gunvor
Kristine, Ingvaldsen Toril

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1994

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generklaering gjennomgatt ei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 19.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18900-1629

Kommentar

Befaringsdato:

13.08.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18900-1629

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

13.08.2025 Side: 14 av 15
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Orkdalsveien 82, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr 332
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18900-1629 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KO1721

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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REFERAT FRA GENERALFORSAMLING RGMME BORETTSLAG
Mgtet avholdt hos Dagrun og Jern mandag 31.03.2025 kli. 19:00

1.

2,

Sakliste og innkalling ble godkjent med tillegg om valg av 1 ny representant
til styret.
Jorn valgt til meteleder , Marit Furan Schei til sekretzer og Helga Syrstadeng
til & underskrive protokollen.
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent. Godkjent ble ogsa styrets uttalelse til
BDO og revisors beretning. Regnskapet viser stort underskudd for aret. Det
skyldes i hovedsak reparasjon av heisen samt gkte utgifter til vedlikehold
utfgrt av sameiet.
Godtgjerelse til styreleder i Remme Borettslag og Sameiet OV 82 ble
fastsatt til kr 15.000,- pa hver . Borettslagets andel av honorar til leder i
sameiet utgjer kr. 9.300,- | budsjettet for 2025 er det satt av kr. 27.800,- inkl.
arbeidsgiveravgift.
Denne posten ble godkjent som foreslatt i innkallingen uten andre innspill.
Budsjett og husleieberegning for 2025 ble gjennomgatt ihh til informasjon i
mail fra januar i ar . | titlegg ble det orientert om stor volumgkning pa vann
og avlgp . Eksempelvis fra 414 m3i 2020 til 660m3 i 2024 som avlest forbruk.
Denne forbruksskningen er vanskelig a forsta da det ikke har skjedd
forandringer i borettslaget som skal tilsi denne gkningen. Vi vil derfor foreta
kontrollavlesning i perioder pa helg og ukedager. Jorn undersgker med
rorlegger det kan veere feil med maler og evt kalibrere/skifte méleren. Jeg
vil ogsa sende n henvendelse til kommunen vedr.dette.
Valg av ny styrerepresentant (tilleggssak) . Pa grunn av at Erling er i ferd
med 3 selge leiligheten sin , velger vi 4 erstatte ham i styret for borettslaget.
Valgkommiteen har ikke kommet med forslag. Styreleder har derfor
foreslatt at Helga Syrstadeng velges inn i styret for 2 ar.
Vedtak: Helga Syrstadeng er valgt til nytt styremedlem i 2 ar og erstatter
Erling K Husby fra 01.04.2025
Eventuelt . Paspgrsmal fra Helga ble det oreientertom beredskapslager
og tilfluktsrom. Hver enkelt er ansvarlig for sitt beredskapslager.
Tifluktsrommet er offentlig og vi vil fa den hjelpen vi trenger med
klargjering av rommet som & sette inn jerndara som ligger i gangen . Vi har
72 timer pa oss til klargjering,riving av boder,koble opp vann,montere
torrdoer og montere batterier for nadlys.

Siste ar har vaert utfordrende skonomisk,ekstrautgifter pa heis og
reropplegg med lekkasjer. Dessverre en stor vannskade i forb. med
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uheldige vaerforhold i desember . Dette var forsikringssak og er reparert na.
Veldig beklagelig for de som ble utsatt for dette. For 4 unnga at stuker og
nedlgp fryser pga klimaendringer ber vi serge for 8 montere varmekabler i
stukene. Astrid har hatt utfordring med sluket pa terassen. Vi har avtalt
med handverker for & fa ordnet dette. Det presiseres at andelshaverne har
ansvar for a holde sluker rene. Videre ble det diskusjon om konstruksjon
pa taknedlgp og fare disse pa utvendig vegg. Dette er sa omfattende og
kostnadskrevende, om det i det hele tatt lar seg gjennomfore, at dette
anses som uaktuelt i farste omgang.

Einar og Jorn orienterte om rep av heis og om uenighet om
motorreparasjonene. Viklinger pa motor var ikke skiftet ,noe som var
spesifisert i tilbudt fra Otis ,da verkstedet ansa det som ungdvendig. Etter
noen runder aksepterte vi en reduksjon pa 7.000,- kr. eks mva. mot at vi
fikk 5 ars garanti pa motorene mot tidligere meddelt 1 ar.

Nar det gjelder takvedlikeholdet i 2023 sa gjorde firmaet seg ikke ferdig . De
sendte regning,men vi klagde pa halvferdig arbeid og ikke i henhold til
tilbud. Ble lovt at de skulle gjore seg ferdig i juli 2023, men har hverken sett
eller hgrt noe fra dem og fakturaen er kreditert. Taket er sipass greit at vi
mener det holder noen ar.

Ellers ma vi bare innse at bygget etter hvert krever en del ekstra
vedlikehold .Som eksempel er elektrisk anlegg i fellesrom /garasje.
Armaturene begynner a bli utslitte og lysrarene er gatt ut av produksjon.
Ved eventuell el-inspeksjon blir det nok snakk om & skifte ut og installere
nytt. Haper vi slipper 3 foreta store ting for neste ar nar vi blir ferdig med
Husbanken.

Avtalen med Telenor har en varighet pa 5 ar. Da er anlegget vart og vi kan
soke nye samarbeidspartnere hvis det er anskelig. Programpakker og
datapakke kan hver enkelt forandre etter eget gnske,men de poengene som
evt. overskrider maksimum ma betales av hver enkelt.

Mgtet hevet kl 21:00

Orlanger 01.04 2025

Jarn Meland Marit F Schei Helga Syrstadeng

o Wichhuf A Taren S Ay ST



Arsregnskap for

ROMME BORETTSLAG
971506792

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024

BankiD Signing
Jom Meland (Remme Borettsla
2025-02-24

BankiD Signing
Erling K. Husby (Remme Boretl
2025-02-24
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ROMME BORETTSLAG
971 506 792

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskosinad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note

3,4

2024
660 622
660 622

11410
§71 075
982 485

-321 863

738
738

24 892
24892
24154
-346 016

-346 016
-346 016

BankID Signing

@ Jom Meland (Remme Borettsla
2025-02-24
BankID Signing

@ Erling K. Husby (Remme Boretl
2025-02-24

2023
560 368
560 368

11410
397 141
408 551
151 817

539
539

15574
15 574
-15 035

136 782

136 782
136 782



ROMME BORETTSLAG
971 506 792

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidier

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidier

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

56

31.12.2024

6 062 978
6 062 978

6 062 978

7283
0
7283

94 958
94 958
102 241

6 165219

BankID Signing

@ Jom Meland (Remme Borettsla
2025-02-24
BankID Signing

@ Erling K. Husby (Remme Boretl
2025-02-24

31.12.2023

6062 978
6 062 978

6062 978

0
17 801
17 801

38 501
38 501
56 302

6119 280
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BankID Signing

@ Jom Meland (Remme Boretisia
2025-02-24
BankID Signing

@ Ering K. Husby (Remme Borstl
2025-02-24

RZMME BORETTSLAG

971 506 792
Balanse

Note 31.12.2024 31.12.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
innskutt egenkapitat
Annen innskutt egenkapital 3 700 700
Sum innskutt egenkapital 700 700
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 2134 004 2480 020
Sum opptjent egenkapital 2134 004 2 480 020
Sum egenkapital 2134704 2 480 720
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 2,6 614 744 295 966
@vrig langsiktig gjeld 6 3334 000 3 334 000
Sum annen langsiktig gjeld 3948744 3 629 966
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 8102 6 688
Annen kortsiktig gjeld 73670 1906
Sum kortsiktig gjeld 81772 8 594
Sum gjeld 4030 516 3 638 560
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 165 219 6119 280

ORKANGER, 11.02.2025

L/:’ 9/%&
Jom Meland Viggo;ﬁe Erling Kvarsnes Husby
styrets leder styremediem styremediem



BankID Signing

@ Jem Meland (Remme Boreltsla
2025-02-24

' BankID Signing

@ Erling K. Husby (Remme Boreti
2025-02-24

ROMME BORETTSLAG
971 506 792

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekier
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptieningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omippsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefsres til nomineit
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Langsiktig gjeld med unntak av
andre avsetninger balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning it tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og anlegg (garasjealegg, parkeringsplasser og lignende) er avskrevet med 0% ut i fra en
vurdering av bokfert verdi sammenlignet med virkelig verdi og utfert vedlikehold ji. vedlikeholdsnote.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lannskostnader 2024 2023
Lann 10 000 10 000
Arbeidsgiveravgift 1410 1410
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 11 410 11 410

Mer om arsverk og lenn
Det er utbetalt styrehonorar.

Note 2 - Vedlikehold

Vedlikehold utfares av Sameiet Orkdalsveien 82. | 2024 er det gjennomfart en starre reparasjon av heisen i
byaget. Kostnadene for dette arbeidet er lepende viderefakturert til Remme Borettslag (62%) og Postgarden
(38%). Borettslaget har tatt opp lan i Orkla Sparebank for & dekke sin andel av kostnadene.
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RGMME BORETTSLAG
971 506 792

Note 3 - Egenkapital
Egenkapital 31.12.2023
Arsresultat

Egenkapital 31.12.2024

Note 4 - Disponible midler

Disponible midler

Disponible midler pr. 01.01
Endring i disponible midler:
Arets resultat

Avdrag pa langsiktige lan
Tilbakefering av avskrivning
Pakostninger / rehabilitering
Innbetalt innskudd

Opptak av lan

Arets endring disponible midler

Disponible midler 31.12

Omigpsmidier
Kortsiktig gjeld

Disponible midler 31.12:

_____Anneninnsk. EK _ egenkapital
700 2480 020

0

700 2134 004

Regnskap
2024

47 708

-346 016
-156 222

475 000
-27 238

20 470

102 241
81771

20 470

Note 5 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01.
Tilgang i aret
Avgang i aret

“Anskaffelseskost 31.12.

Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger

Balansefart verdi per 31.12.

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler
Bygningene er ikke avskrevet. Man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er giennomfert, jf. note om

vedlikehold.

BanklD Signing
Jom Meland (Romme Borettsla
2025-02-24

BanklD Signing
@ Erling K. Husby (Remme Boreti
2025-02-24

. Sum
2480720
-346 016
2134704
Regnskap
2023
308 573
136 782
-397 647
-260 865
47 708
53 180
5472
47 708
Varige
driftsmidier
6 062 978
0
0
6 062 978
0
6 062 978



ROMME BORETTSLAG
971 506 792

Note 6 - Pantegjeld og borettsinnskudd

Langiver Husbanken Orkia

Sparebank

Nytt lan 2024

Opprinnelig lanebelop 2730 000 475 000
Nedbetalt tidligere -2434 034

Nedbetalit i ar -144 662 -11 560

Sum pantegjeld 31.12.2023 151 304 463 440

Andel av langsiktig gjeld som forfaller til betaling etter 5 ar fra balansetidspunktet utgjer kr 258 110,-

Antall andeler, andel gjeld Antall andeler

SUM GJELD

Borettsinnskudd: 3 334 000

Pantegjeld og borettsinnskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 7 - Bankinnskudd

Mer om bankinnskudd
Bundne bankinnskudd utgjer kr 0,- pr 31.12.24.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lopet av regnskapsaret.

1
1
1
1
1
1
1
7

BankID Signing

@ Jom Meland (Remme Borettsla
2025-02-24
BankID Signing

@ Erling K. Husby (Remme Boret!
2025-02-24

Totalt

3 205 000
-2434 034
-156 222

614 744

Andel gjeld
88 250,53
78 804,22
78 804,22
78 804,22
89 058,00
97 024,58

103 998,23

614 744,00
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Vedtekter

Rgmme Borettslag

org nr. 971 506 792

vedtatt pa konstituerende general forsamling 07.12.1994

og sist endret den xx.xx.2008.



1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Romme horettslag er ct samvirkeforstak som har til formal & gi andclseierne
bruksrett til egen bolig i lagets ciendom (borebLl) og & drive virksomhet som

stdr i semmenheng med denne.

1-2 Forratningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borett
kommunoe .

slaget ligger i Orkdal kommune o har torretningskontor i Orkdal

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vzre pa kroner 100,-.

(2) Bare fysi
borettslage

ske personer (enkeltpersoner) kan vare andeclseicre i
Ingen fysiske pcrsoner kan ele mer enn en andel.

¥an staten;

1Y dng

armal
< kommune
samarheldse o med

ger til vanskeligscilte.

{4) Andelseicrne sxal fa ullevart ct eksemplar av borettslagets vedtekbter.

2-2 Sameie i andel
(1) Barc personer som por =ller skal bo i boligen kan bli sameiet i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller [lerzs av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin ande!, men ervcrvercn ma
godkjennes av borettslaget for at orvervet skal bli gyldig overtor
borettslagel.

(2) Bore-tslage: kan nektc godkjenning nir det er saklig grunn til det og
skal nexlLe godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 27 1
vedtecktene.

{3) Nekter boreltslaget a godkjenne erververen som ande | seier, md melding om
dette komme fram til crververen senest 20 dager erter akt soknaden om

godk lenaing kem fram ti" borettslagec. I motsatt £all skal godkjenning
ragnes som gltl.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning eor gitt
eller del er cettskraftig avqjori at erververen har rett til a erverve
andelien.

(5) Den forrige andelseieren ct solidarisk ansvarlig med en eller flerc nye
erververe for betaling av felieskostnader til ny andelseier er godkient,
eller de= er rctlskraftig avgjort at en ry andelscier har rett Lil a erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett
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3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) bersom andel skifter eler, har andelseierne i horettslagel forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i retl opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, Lil sesken eller noen annen som i de to siste arene har hart til
samme hnsstand som den tLidligere eieren. rorkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nit andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlcm overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellcsskapslovens § 3.

(3) styret i boretislaget skal sarge for at de som er nevnt i terste ledd
far anledning til & gjere [orkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore
retten gjeldende ipnen fristen revnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjppsrett gjeldende

Fristen tor a gjerc forkjepsretten gjeldende er 70 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fém hverdager dersom borettslaget har mottatt
skraftlig forhandsvarscl om al andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager. men ikke mer enn tre maneder, fer
meldingen om al andeten har skiftet eicr.

3-3 Narmere om forkjspsretten

(1) RAnsiennitet i borettslaget rcgnes fra dalo for overtakelse av andclen.
star flere andelseiere i borettslaget med 1lik ansiennilet, avgjeres
fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel laget til en
ny andelseier. Dette gijelder selv om andelen tilherer flere.

{3) Forkjepsretten skal enten kunngjeres ved intern distribusjon, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

{1} Hwer andel gir enerett til & bruke en bolig i boreltslaget og rett til a
nytte fellesarealer til delL de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annisl som =r i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelscieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
sLyrets samtykke.

(3) #andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig akisomhet. Bruken av boligen og [Fellesarealene ma ikkc pa cn
urimelig cller ungdvendiq mate vare til skade eller ulempe for andre
andels=aiere.

(4) En andelseler kan med styrets godkjenning gjeunomfere riltak pa
eiendommen som er pedvendige pa grumn av funksjonshemuing hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nekles uten saklig grunn.

{5) Styrct kan fastsette vanlige ordensreglar [or ciendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, xan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for #det, og dyrecholdet ikke er il

ulcmpe for de andre brikerne av ciendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets goedkjenning kan andelseierne overltate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- cller ncdstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i beligen 1 minst ett av de siste Lo arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller averlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andclseiesren er en juridisk perscn

- andelseieren ska! vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militarljenesle, sykdom ellex andre tungtveiende grunner

- ot medlem av brukerhusstander er andelseierens ektefclle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende Llinje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektcfcllen

= il noen som har Xrav pd det eller

r husstandstel less<apsloyens § 3
dorsom brukerens [orhold girz sa
deraom brukeren ikke kunne blitt andelseieo.

svar pi sxrittlig saknad om godkjennling av bruker

at seknaden bar xompel feam til laget, skal brukersan

gijelder

shapslo : § 68 e
Godkjenning kan bare nektc
det. Godegjenning kan nekt
E4r lagel ikke s
innen en mdnaed etr
regnes som godkjent

ak

andre lodd.
q gcunn til

(3) andeclseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(1) Overlating av bruken reduserer ikke andalseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelsei skal holde boligen, og andre rom ©og an areal
som herer beligen til, i tcrsvarlig stand og wedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og as=d fsrste hovedsikring/inntakssikring, [edninger
wad tilbeher, vermekabler, inventar, utstyr inkilusive vannklosett,
varmlvannsbereder og wvask, apparater og innvendige flater. Vatrom mi brukes
og vedlikeholdes slik al lekkasjer unngas.

(2) Vedlike-oldet omfarter ousd nedvendige reparasjoner og utskiftting av
s1ikL som :or, sikringsskap Tra og med ferste hovedsikring/inntakssikeoing,
ledninger wod tilbehe:z, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik sam
vannkloser®, varmtvannsberuil:r og vasker, apparacer, tapet, gulvbelegq,
wvegg-, gqulv- og himlingspla , skillevegger, lislverk, skap, benker oj
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av inavendig
kiozkkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram ril borettslagets
Lel les-/hovedledning. Andelscier skal ogsa reose eventuelle sluk pi
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseicren skal hclde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikehcldspl:-kten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, lLerunder
skade oafert ved ilnnbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslagei er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelscicre xan kreve erslLalning for tap som
fplger av al andelseieren ikke oppfyller plikzenc sine, jf boretislagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets wvaedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget szal holde bygninger og cicendommen for evrig i1 forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. skade pa bolig clier
invenlar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelselier.
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(?) Felles resr, ledninger, kanalcr og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 forc nyc slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseicren.

(3) Borettslagets vedlikeholdspliklL omfatter ogsa utskifting av wvinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bielkelag, herende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende konslruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelscicren skal gi adgang til boligen slik at borellslaget kan utfere
sin wedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, raeparasjon eller utskifting.
Ettersyn og ulfering av arbeid skal gjennemiasres slik at det ikke er til
unotlig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som telge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktenc sine, Jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borattslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manylende hetaling av
telleskos=nader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk cller overlaling av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palagg om salg

(1) Hvis eon andelseier til tross for advarscl vesentlig misligholder sine
plikter, kan borellslaget palegge vedkommende & setge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fersie ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelern solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer apdelseierens =ller brukerens oppfersel fare for adeleggelse cller
vesentiig forringelse av elendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oopfarsel kil alvorlig plage ellex sjenanse for elendommenes wvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve frawikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hvet mancd. Borettslaget kan endre
felleskostradene med en maneds skriftlig varsel.

(2) Fo~ felleskos=-nader som ikke blir betall ved fcrfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrenle etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For kzay pa <ekning av fei_szkestnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget pantereil i andelen foran allc andre heftelser. pantekravet er
begranast til @n sum som svarer Lil Lo ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettsiaget skal ha el styre som skal besta ev en styreleder og 2 andre
med!emmer med .ike mange varamecdlemmer.

(2) Funksjonstideu for sLyzeleder og de andre medlemmene er to ar.
varamedlemmecr velges for ett a-. S.yremedlen og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styrel skal velges av generallorsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter ogq

general forsamlingens vedlak. Slyrel kan La alle avgjerelser som ikke 1 loven
cller vedtektene er lagt til andre organcr.

(2) Styreleder skal serge for al slyrel holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styrel skal [ere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammstte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mostelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) styret kan ikke uren at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller

tomten som etter forholdene i laget gAr ut over vanlig forvaltning og

vedlikehold,

2. 4 eke Lallel pa andeier eller & knylle andeler Lil boliger som
tidligere har vaert benyttet til utleie, jf borcttslagslovens § 3-2
andra ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over !ast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket ferer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer cnn fem proscent
av de ar.ige felleskostnadene.

B-4 Representasjon og fullmakt
To siLyremedlemmer i fellesskap representerer laget utad oy tegner dels navin.

9., Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget utgves av generalforsam’ingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ozdiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juna.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret fimner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever del og samtidig oppgir hvilke saker de susker
behandlet.

9-3 varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsie andelselerue om
dato for metet og om frist for innlecvering av saker som enskes behandlct.

{2) Generallorsamlingen skal innkalles skriftlig sv styret med et varsel som
skal vare pa minst atte oy hoyst Ljie dager. Eksl:sordiner generallorsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal varc pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal dc sakene som skal behandles vare bestenl angilt.
Sxal et furslag som etter borettslajs over eller vedtektene m& vedtas med
miast to tredjedels (lerlall kunne Lehandles, ma hovedinnholdet vrre angitt
i innkallingen. Saker som en andelseicr ensker bchandlet pd ordinar

general forsamling ska. nevnes 1 innkallingen rar styret har mottatt krav om
del eller vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinazr generalforsamling
- God<jenning av arsparetning fra styret

— Godkjenning av arsregnskap

- valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eveatuelt valg av revisor

- Fastsccting av godtgjerclsc til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moleleder. Meotelederen skal sorge for at
dct fercs protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andclscicr har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved tullmektig oa genera!forsamlingen, men ingen kan verc fullmektig
for mer enn en andelseier. ¥or en andel med flere eiere kan det bare avgis
en skLemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker scom nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsaml ingen fatte vedtak i andre saker enr de som er bestemt angitt

i innkallingen.

{2) Med de unntak scm felger av borellslagslovan eller vedlekltene her fattes
alle besintninger av generalforzamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhadnd fastsette at
den som far flest stemmer skal rsgnes som valgt,

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) EL slyremedlem ma ikke della i slyrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmil der medlemmet selv eller narstiende har en framtredende
personlig ellexr ekonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende
eller om ansvar tor seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avsltemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
{1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fwelger av vedlektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.



ROMME BORETTSLAG

Det er avholdt styremete i Remme borettslag, torsdag 19 november 2009

Sak 1: Dyrechold i Remme borettslag.

Vedtak:

Det har kommet forespersel fra Aud og Jens Olsen om anledning til & anskaffe
hund.

Dette har ikke vaert behandlet i Remme borettslag tidligere. I vare vedtekter,
vedtatt pa generalforsamling 10.12.08, stér det i kap. 4, §4-1 pkt. 5, sitat:

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Styret har diskutert saken og har kommet fram til at vi ikke er imot at det blir
anskaffet hund. Vi vil ta forbehold om at det ikke mé vzre en stor hund og det ma
heller ikke fore til ulempe for de andre beboerne, i form av stey, ekstra renhold og
lignende.

Styret godkjenner at det holdes hund/kjzledyr i borettslaget. Vi tar for-
behold om at det ikke ma vzere store dyr.

Det m4 til enhver tid undersekes om noen reagerer allergisk pa dyr.
Dyrehold mé ikke fore til ulempe for de andre beboerne, i form av stey,
ekstra renhold og lignende.

Ved nye andelseiere ma styre godkjenne ev kjzeledyr.

Orkanger, 19 november 2009
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Kommune

’ Orkdal kommune
Postboks 83

7301 Orkanger

Ferdigattest er gitt for

Saksnummer Lepenummer
2011/5986 18082/2012
Byggested

Orkdalsveien 82 B

Gnr Bnr Fnr Snr
5 32

Ansvarlig sgker:
On AS Arkitekter og ingenierer

Tiltakshaver:
Postgérden AS
Orkdalsveien 82
7300 ORKANGER

Tillatelse etter:

Soknad mottatt

X Sgknad om rammetillatelse:

X Seknad om igangsettingstillatelse:

28.09.11

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Fasadeendring, etablering av parkeringsplasser

Vedtak fattet
Plan og forvaltning

Vedtak dato Vedtaksnummer

30.09.11 429/11

Ferdigstilt Jfr. Gjennomfaringsplan utkvittert av
06.09.12 Stig Atle Moe

Merknader byggesaken.

Ansvarlig segker har levert utkvittert gjiennomfgringsplan som bekreftelse pa at han har mottatt alle nedvendige
samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer, og han har bekreftet overfor kommunen at ansvarlig
sokerfunksjonen er ivaretatt pa en tilfredsstillende mate. Vi gjer oppmerksom pa at ansvarlig sgker, og alle
andre ansvarsrettsinnehavere, méa oppbevare all underliggende dokumentasjon knyttet til sin funksjon /oppgave
i byggesaken i 5 ar fra dagens dato, dette tilsvarer den periode hvor kommunen kan velge & varsle tilsyn i

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendringer krever seerlig tillatelse, jfr. seknadsplikten i Pbl. 20-1 bokstav d.

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift
Orkanger 20.09.2012 Ingrid Voll
Kopi til
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ORKDAL KOMMUNE

PLAN- 0G MILJ@ETATEN

MIDLERTIDIG BRUKS TILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 99 nr. 2 og 3

Reg.nr.: 95/009266 Jour.nr.: 94/01236

Arbeidssted (adr.): ORKEDALSVEIEN ‘82 7300 ORKANGER

GNR.: 00005 BNR.: 0004 FNR. :

Arbeidets art: NYBYGG Bygningens art: POSTRONTOR/7 BOLIGER
S¢knadsdato: 24.03.94 Vedtaksdato: 20.04.94 Saknr.: 0171/94
Byggherre: Origo Management AS 7013 TRONDHEIM
Anmelder: Ofigo Management AS 7013 TRONDHEIM
Ansvarshavende: Ing. Per S¢vik AS - Per Sevik 7013 TRONDHEIM

Besiktigelse av arbeidet er foretatt, og i medhold av plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

Hele bygget: X
Fglgende del av bygget:

Ansvarshavende og byggherre pdlegges 4 utfere folgende arbeider:

LEILIGHET D VEST, 3. ETG. - JENS OLSEN

1. Avtrekk fra boder mangler og tilfgrsel til avtrekk kan ordnes med en
spalte over eller under dg¢rer.

2. Avtrekk fra bad mangler.
3. Tilf¢rsel til avtrekk fra dusj/WC mangler.

4. Reykvarsler mid plasseres slik at den gir 60 dB i soverom nir mellom-
liggende d¢rer er lukket.

5. Det ma plasseres brannslokkingsutstyr som kan benyttes ‘i alle rom.
Byggherren velger selv om han vil ha brannslokkingsapparat eller
husbrannslange. Ved innkjgp av apparat anbefales ABE, minst 6 kg.

LEILIGHET D @ST, 3. ETGC. - GAUTE HAVIK

11 Tilf¢rsel til avtrekk fra dusj/wC.
2. Tilfgrsel til avtrekk fra bad.
3. Avtrekk fra bod mangler.

4. Rgykvarsler md plasseres slik at den gir 60 dB i soverom nar
mellomliggende dgrer er lukket.

5. Det ma plasseres brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom.
Byggherren velger selv om han vil ha brannslokkingsapparat eller
husbrannslange. ved innkjgp av apparat anbefales ABE, minst 6 kg.

6. Hver boenhet ma utgjgre egen branncelle,
Det vises spesielt til tetting ved raft og pa loft.
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LEILIGHET A VEST, 2. ETG. - IKKE SOLGT

l. Avtrekk fra bed og tilfgrsel til avtrekk mangler.
2. Tilfdrsel til avtrekk fra dus j/WC mangler.

3. Réykvarsler md plasseres slik at den gir 60 dB i soverom nir mellom-
liggende dé¢rer er lukket.

4. Det ma plasseres brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom.
Byggherren velger selv om han vil ha brannslokkingsapparat eller
husbrannslange. Ved innkjgp av apparat anbefales ABE, minst 6 kg.

LETLIGHET B VEST, 2. ETG. - GERD BUAN
1. Avtrekk og tilfgrsel til avtrekk fra bod mangler.
2. Avtrekk og tilfgrsel til avtrekk fra bad mangler,

3. Reykvarsler md plasseres slik at den gir 60 dB i soverom nir mellom- -
liggende dgrer er lukket.

4. Det ma plasseres brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom.
Byggherren velger selv om han vil ha brannslokkingsapparat eller
husbrannslange. Ved innkj@p av apparat anbefales ABE, minst 6 kg.

LEILIGHET C, 2. ETG - SOFIE LANGES
1. Tilf¢rsel til avtrekk fra bad og WC mangler.
2. Avtrekk og tilfgrsel til avtrekk fra bod mangler.

3. Reykvarsler ma plasseres slik at den gir 60 dB i soverom nar mellom-
liggende dgrer er lukket.

4. Det ma plasseres brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom.
Byggherren velger selv om han vil ha brannslokkingsapparat eller
husbrannslange. Ved innkj¢p av apparat anbefales ABE, minst 6 kg.

LETLIGHET B ¢ST, 2. ETG. - IRKKE SOLGT

'' Tilférsel til avtrekk fra bad mangler,
2. Avtrekk og tilfersel til avtrekk fra bod mangler

3. Reykvarsler ma plasseres slik at den gir 60 dB i soverom nir mellom-
liggende dgrer er lukket.

4. Det ma plasseres brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom.
Byggherren velger selv om han vil ha brannslokkingsapparat eller
husbrannslange. Ved innkj¢p av apparat anbefales ABE, minst 6 kg.

LEILIGUET A @ST, 2. ETG. - JOSTEIN LIGRELS(Y

1. Avtrekk og tilfgrsel tjil avtrekk fra bod mangler.
2. Tilfersel til avtrekk fra bad/WC mangler.

3. Reykvarsler ma pPlasseres slik at den gir 60 dB i soverom nir mellom-
liggende dgrer er lukket.

950092AA. PMR/PETTPOS
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LEIL A @ST, 2. ETG. - JOSTEIN LJGKELSQ@Y, forts.
4. Det ma plasseres brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom.

Byggherren velger selv om han vil ha brannslokkingsapparat eller
husbrannslange. Ved innkj¢p av apparat anbefales ABE, minst 6 kg.

BYGGET FORGVRIG
INNVENDIG HOVEDTRAPP

Innvendig hovedtrapp skal ha solid handlist pa begge sider.
1. ETASJE

1. Avtrekk fra garderober mangler.

KJELLERETASJE

1. D¢r mellom trapperom og tilfluktsrom skal ha slagretning som vist pa
godk jent tegning.

2. Strgmbryter til portdpner for garasje ma flyttes.

3. Tilfluktsrom skal godkjennes av sivilforsvaret.
Heis skal godkjennes av heiskontroll fg¢r ferdigattest utstedes.

Arbeidet ma vere utfgrt innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Orkanger, 16.06.1995 Sign./Stempel
Orlkdal Kommuna
for Bygningscjefen

: 2L 44/)

Sostein Asbjgrnslett
bygningskontrollgr

Sendes til: Byggherre og ansvarshavende.

95009266. PMB/PFUP95 o
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Kommune Ferdigattest er gitt for
Saksnr Lopenr
] 2007/5724 2370/2010

Orkdal kommune Elondom/b "

Postboks 83 endom/byggeste
Orkdalsveien 82, 7300 Orkanger

7301 Orkanger Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
5 332

Ansvarlig seker (navn og adresse)
Nilssen og Opgyen AS
Orkdalsveien 82

7300 ORKANGER

Tiltakshaver (navn og adresse)
Postgarden Orkanger AS

Orkdalsvn. 82

7300 Orkanger

Vedtak/tillatelse

Sgknad datert

Rammetillatelse etter sgknad

Igangsettingstillatelse etter sgknad

X Enkle tiltak / Tillatelse til tiltak 24.11.2009
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Endring av planlgsning i neringsbygg — bygnnr.10703735

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Plan og forvaltning, administrativ behandling 07.12.2009 656/09

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig
01.02.2010 Nilssen og Opgyen AS v/Stig Atle Moe

Som bygget tegning av 1.etasje mottatt 05.02.2010.

Ferdigmelding mottatt 01.02.2010 ligger til grunn for ferdigattest sammen med

medhold av plan- og bygningsloven.

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i

Merknader
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93)
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf pbl §93)
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Orkanger 05.02.2010
Elin Talke Strgmsvik
Kopi til
Postgarden Orkanger AS Orkdalsvn. 82
7300 Orkanger
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| Attestert kopi av dok.nr. 1994/4065/64 Side 1 av 4
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:04
I EiiNQGLYD |
| . 14 JULI 1994
i ORKDAL
p AVTALE OM MAKESKIFTE SORENSKKIVEREMBETE
BOKNR: 4/, <
. Mellom Orkdal kommune som eier av gnr. 5, bnr. 332,Dﬂ§ og 5 [-juh
Orkdal Sparebank som eier av gnr. 5, bnr. 316 er det i dag
inngatt fglgende avtale om makeskifte:
Orkdal Sparebank overdrar en parsell stor ca. 670 m2 fra sin
eiendom 5/316 til Orkdal kommune mot at Orkdal kommune overdrar

en parsell av tilsvarende stgrrelse fra sin eiendom 5,332,333

til Orkdal Sparebank. Parsellene er vist pa vedlagte kart dat.
11.07.94 og er merket hhv. A og B. Arealene bestemmes ngyaktig
ved endelig oppmdling.

Hensikten med makeskiftet er at Orkdal kommune skal feste bort
det nye arealet (A) til Origo Management A/S for oppfgring av
postbygg m.v. Det er en forutsetning at Origo Management A/S
opparbeider et tilsvarende antall parkeringsplasser med samme
standard pa bankens nye parsell (B) som de som gir tapt ved
utbygging av parsell A, og Orkdal kommune garanterer for at
dette wvil bli utfgrt.

. Orkdal kommune bazrer alle kostnader ved oppmaling og tinglysing.

Orkanger. /'7? 0? fL} || “ Rll

""" Doknr 4065 Tinglyst 14.07 1994 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Orkdal kommune Orkdal Spareba

%Xling Kéafﬁﬁé """" Trond Nordahl Pedersen
Ordfgrer

ORKDAL KOMMUNE
ORDFCREREN
Pategning:

Origo Management a/s ved Per Sgvik forplikter seg herved til
vederlagsfritt & bygge et tilsvarende antall parkeringsplasser
for Orkdal Sparebank pad sparebankens nye areal (B) fgr firmaet
tar i bruk Orkdal kommunes nye areal (A) til postbygg m.v.
VVL K Sparebankens nye parkeringsareale skal ha samme standard med
u? motorvarmere, asfalt, kantstein, gjerde og beplantning som
'{\ opprinnelig areal (A) har.

Orkanger/Trondheim. . ,:? 0124 ..... ....1994
. Origo Management A/S
. Per Sgvik

94009915. SN/SNOTAT94
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/4065/64
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:04
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/4065/64 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:04

/ \
/‘ Remme @vieE =
i bnr & Bnr.§

. Olav Sather .‘It-__::'._‘;_‘_,-,:.'"ff'_'___”__ “
il | -,

/ : e e :
:" Remme ovre - /
é Gnr. 5 Bnr- 4
' : Stig Rune Rohme

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/4065/64
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:04

Side 4 av 4
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g Attestert kopi av dok.nr. 1994/3956/64 Side 1 av 3
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:03
y | TINGLYST
08 JULI 1994
' ORKBAL
Doknr: 3956 Tinglyst: 08.07.1984 Emb. 064 FESTEKONTRAKT SORENSKHWEnEMB_m

STATENS KARTVERK FAST EEENDOM o -
) DAGBOKNR: > 1 D [

Méllom firma Origo managenment a/s som fester og Orkdal kommune

v/jordfgreren som bortfester er det i dag inngidtt fglgende

kontrakt:

§ 1. Eiendommen

Orkdal kommune bortfester til fester eiendommen gnr. 5,
bnr. 332. Tomten er beliggende ¢gst for Orkdal Sparebanks
eiendom pd Orkanger, og arealet er pi ca. 4500 m2.

§ 2. Festevilkar

Bortfeste skjer i samsvar med bestemmelsene i lov om tomtefeste
av 30. mai 1975 dersom annet ikke er nevnt i denne kontrakt.

ster skal fgre opp et forretnings-/boligbygg pa tomten i

svar med gjeldende reguleringsplan. Dersom arbeidene ikke er
et i gang innen 3 ar fra dato for inngdelse av denne

kontrakt, kan Orkdal kommune heve kontrakten uten at fester kan

kreve noe zv festeavgiften tilbakebetalt. Orkdal kommune skal
refundere event. innbetalte tilknytningsavgifter for vann

kloakk uten tillegg for renteberegning.

lenge tomten er ubebygd kan ikke festeren overdra
teretten til tredjemann. Nir tomten er bebygd kan ikke
tfester nekte overdragelse av festeretten til tredjemann
n etter saklig begrunnelse.

Festetiden settes til 80 Ar. Festeren gis til enhver tid rett
til 4 innlgse tomten etter den verdi tomten har pa
inhlgsningstidspunktet. Varsel om innlgsning skal sendes
bortfester senest ett ar i forveien. Festeren barer forgvrig
alle kostnader ved innlgsningen.

§ 3. Festeavgift

Orkdal kommune har pastevnet skjgnn for & f& fastsatt
grunnprisen pad denne eiendommen. Fester skal betale til Orkdal
kommunen en arlig festeavgift som tilsvarer 6 % av grunnprisen
som fastsettes ved skjgnnet, event. overskjgnnet.

Festeavgiften skal innbetales forskuddsvis for ett ar i gangen
innen utgangen av desember hvert Ar. Fg¢rste gang innen 31.
desember 1994.

Festeavgiften skal reguleres hvert 10. ar etter
konsumprisindeksen for august maned i reguleringsaret. Fgrste
regqulering skjer pr. 31. desember 2004.

Som sikkerhet for festeavgiften skal bortfester ha panterett i
feste og bygninger som fgres opp pa tomten.

94006532. SN/SNOTATS4



Attestert kopi av dok.nr. 1994/3956/64 Side 2 av 3

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-08-06 10:03

§ 4. Tvister

Tvister som oppstidr i anledning denne festekontrakt sgkes lgst
mellom partene. Hvis ikke enighet oppnads bringes tvisten inn
for de ordinzre domstoler. Tingsted skal vare Orkdal

. Sgrenskriverembete.

L7 T
Trondheim/Orkanger.z . /... ../ . ¥ e ee e 1994

“ s s s e s

| = fﬁ&,_,/j M orirnsy

Origo Management a/s Orkdal kommune
_Per Sgvik Elling Kvernmo
» ORKDAL KOMVMUNE

ORDFCREREN

94006532.SN/SNOTAT94
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/3956/64
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:03
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/3022/64

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-08-06 10:05

y— s .
ﬁelumﬁtas il

Sameiet Orkdalsveien 82
Orkdalsvn. 82

7300 Orkanger 20 JUNI 1895

ORKDAL

Kommunenr. [ Kommunenavn

16 38 Orkanger

Opplysningene | feltene 14 registreres | grunnbRARENSKRIVEREMBETE

Gnr. Bnr.
5 332
- ___

Side 1 av 12

i e . .
Begjaering” om tinglysing av

TING L\anfleling i eierseksjoner

Festanr.

F

957981852

i 1 i Lt 23 i

|!adsc1snrﬂretaksm. (117 siﬂer}! Mawn Idaall andeal l'

Origo Management AS

Eiendommen begjaeres oppdell | eierseksjoner, (jir. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstiende fordelingsiiste
s For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brak For- | Brek For- | Brek
0T |mai o] etler)s [S7 [maa| telier)s |57 imata| (tetiens |57 [ma | ftelier® |57 Imai | tetier)s |51 |mai» frelter) s
1 2 - 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 N 46 " 21 3 41 51
» BB | 54 12 22 32 42 52
3 13 23 33 43 53
4 14 24 34 44 54
5 15 25 35 45 55
6 16 26 36 46 56
7 17 27 37 47 57
8 18 28 38 48 58
9 19 2 39 49 59
10 20 30 40 50 60
Sum tellere: 100 | = nevnen 100

Obs!| Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

|

Doknr: 3022 Tinglyst: 20.06.1995 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:
Begjsering, situasonspian og plantegning sendes tinglysingskontorat | to eksemplarer, hvorav ett skal vaere pd tinglysingspapir
Dt er forataksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

Feltet for ideell ande! utlylles bare nér det er flere hiemmelshavere,
B = boligseksjon, N = naering j

jon, G =g

jon, SB = sar

jon m!ig, SN =
Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastsetias en sameiebrek med hele tall | telier og nevner.

N nEering.

Det er bare reltsstifteiser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuell tas inn i sin egen sameisaviale. Pante-
rett | seksjonene 1il det framtidige sameiet 1l dekning av fellesutgilter m.v. som inntas i oppdelingsbegj®eringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pd de enkelte seksjoner, Panterett inntatt | oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunniag

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 11-91
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5. Egenerkleering om opplyllelse av lovens krav (§ 7 i. 1.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklarer at

a) EI seksjoneringen gjelder el prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitl.
eller
@ seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

[:] seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebasrer endring(er) av lidligere areals-
utnyttelse, og hvor alie nadvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) D eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
siklsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) D hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eiler

I:l jkke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjskken, bad g? WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder boretislag eller aksjeselskap med samme forméal som borettslag, som er sliftel fer
22.41983, (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger ph: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
E] bruksenhetenes areal.
eller
[] bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygy:

e)”l:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyeisesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd)

eller

I:] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd
eller
EJ kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd Ikke er til hinder for seksjoneringen

ne D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g)"[:] seksjoneringen forutsetter tillateise til sammensiding av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

hy®[_| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a),

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vediegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft, all | A4 lormat og fortlepende sidenummerert.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd)
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomiares (pki. Se)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
g) Tillateisen til sammenslding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrifter
ed, datc Hiemmelshaverna)s underskriti{er)

TOOLOHE, vy | ORICO Igif P PRE g 7 7S

31-05-: ?‘S‘ < ﬁ‘_ /;‘f‘_-—:r

—

Noter:
7) Kopi av varsiet sendt for mer enn & mnd. siden eller kopi ay kommunens vedtak/meddelelse skal vediegges.
8) Dersom dette altenativel ar avkrysset, mé dokumentasjon for kemmunens llilatelse vedisgges.
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Bilag nr..i
ORKDAL KOMMUNE Side av sider

- PLAN- OG MILJ@ETATEN

= Kartverket

5{\"'

Var ref.: 95/006681
Jour.nr.: 95/01236
Arkiv HA: 000050332
Dato: 02.05.95

Adv. Ole Birger Giaver og Geir Hegle
& Postboks 2250

7001 TRONDHEIM

SAMEIET ORKDALSVEIEN 82 - SEKSJONERING.
Det vises til Deres brev datert 24.04.95, ref 174/95/ABW.

Det bekreftes at eiendommen Orkdalsveien 82, gnr. 5 bnr.33Z og
bnr. 333 i Orkdal kommune ikke omfattes av vedtak om
utbedringsprogram eller regulering til fornyelse etter reglene i
Plan og bygningsloven.

Med hilsen

PLAN- OG MILJ@ETATEN
e T betee

Svein Bakke ’

avd.ingenigr

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: Bankgiro: Postgiro: Posigiro skan:
Postboks 83 Kommunesenteret {074) "80 000 4270 06 00003 0B0S 5924105 1216381
7301 Orkanger Bérdshaug 8553 06 10464

95006681 .PB1/FBYGN95
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Gnr.: 00005 Bilag nr. j—

3 Sak nr.: 0048,/94
Bnr.: 0004 Side av sider Jour.nr.: 94/01236
Fnr. : Arkiv HA: 000050004
M@ TERBOK
ORKDAL KOMMUNE
Saknummer Utvalg Mgtedato Avd/Saksb
0048,/94 ORKDAL BYGNINGSRAD 20.04.94 PLM/SAB

OPPF@PRING AV NERINGSBYGG MED BOLIGER, SAMT GARASJE I KJELLER
PA PARSELL AV EIENDOMMEN GNR. 5 BNR. 4, ORKANGER.

ORKDAL BYGNINGSRAD
Sgker er Origo Management A/S, Trondheim.
Det har ikke kommet merknader til sgknaden.

I1flg ark. Nils Chr. Ottesen ¢gnskes i denne sgknaden en god-
kjenning av bygningens ytre samt godkjenning av kjeller og 1.
etasje da det kan bli en forandring av leilighetene i 2. og 3.
etasje. Ettersom det ikke er innlevert tegninger som viser
inndeling av l.etasje mad ogsa det planet godkjennes senere.

Bygningen gnskes oppfeért i 3 etasjer. I reguleringsbestem-
melsene for omridet, vedtatt av kommunestyret den 20.04.94
pkt.2.5 star fglgende, sitat:

"Bebyggelse skal ha saltak, og vere i inntil to etasjer.
Bygningsradet kan etter nermere vurdering tillate bygg
oppfgrt i 3 etasjer." Sitat slutt.

Det er vedlagt et forslag til avtale mellom sgker og Orkdal
Sparebank. Forslaget sikrer sgker bl.a. adkomst til veg som
er apen for alminnelig ferdsel ( Pbl§ 66.) og ngdvendige
parkeringsplasser for bygningen.

Det anmeldte bygg har fglgende arealer som inneholder:

Kjeller : Garasje, tilfluktsrom, boder, trapperom,
heismaskinrom og disp. areal.

1. etg. : Postkontor og trapperom.

2. etg. Boenheter, traforom og svalgang.

T

3. etg. Boenheter og trapperom.

Bebygget areal er pa ca. 630 m?. Bruksarealet er pa ca. 1930
m?. Det er avsatt et et kombinert grgntareal/lekeareal pa ca.
1920 m?. Takvinkel er tilnzrmet lik nabobygget. Fasadene vil
i hovedsak bli utfgrt med teglforblenging. Alle dekker i

bygningen skal ha bygningsbrannklasse A 120.

Oppfaring‘av postkontor med leiligheter i ovenforliggende
etasjer medfgrer at trafikkmengden gker i omradet. For & ikke
fA en forverring av trafikkforholdene, ma det i omradet Orkdal
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Sparebank - Tverradkomsten foretas en utbedring av vegnettet.
Bygningsradet har under behandling en plan som viser en
utbedring av vegnettet i omradet. Planen inneholder bl.a.
midtrabatter,ventefiler, bussholdeplass og forandring av
krysset Tverradkomsten/Orkedalsvegen. Dette er tiltak som ma
gjennomfgres dersom trafikkforholdene ikke skal forverres.
Planen har vart utlagt til offertlig ettersyn og er klar for
. videre saksgang.

NAr det gjelder grunnerhverv vises det til kommunestyrets
vedtak av 14.12.93 sak 0092/93.

Den omsgkte bygning ivaretar de krav som er nedfelt i regu-
leringsplanen med bestemmelser.

P& denne bakgrunn gir Plan og miljgsjefen slik
INNSTILLING:
Sgknaden innvilges pa fglgende betingelser:

1. Forslag til avtale mellom Origo Management A/S og Orkdal
Sparebank md underskrives av begge parter og tinglyses som
en heftelse pa Orkdal Sparebanks eiendom.

2. Bygningen md oppfylle byggeforskriftenes krav. Det vises
spesielt til byggeforskriftenes kap. 30, 31, 34, 47 og 49.

3. 1. etasje ma oppferes i bygningsbrannklasse 2 dersom arealet
for besgkende er forholdsvis lite. Har publikum adgang til
en stgrre del av lokalet beregnes lokalet som salgslokale
og l.etasje mid oppfgres i bygningsbrannklasse 1. Rgmnings-
veg fra lokalet ma vzre i henhold til byaggeforskriftenes
kap. 30:7.

4. Ventilasjonen fra garasje ma vere slik at innholdet av
bensindamp og eksos ikke blir skadelig hgyt. Avtrekkskanal
m& ikke fgres inn pa kanal som ventilerer andre rom enn
garasje.

5. Trapperom i rgmningsveg fra brannceller over 2. atesje skal
ha brannventilasjon.

6. Planene ma godkjennes av Sivilforsvaret og Arbeidstilsynet.
Byggherren innhenter selv tillatelsene og disse ma vare
bygningsridet ihende fg¢r byggearbeid igangsettes.

7. Bygningen ma dimenﬁjoneres etter en snglast pﬁ 3,5 kN/m2.
8. Vegen inn til bygningen er privat og avkjgrsel fra Orkedals-

vegen ma opparbeides etter anvisning fra Plan- og miljg-
etaten.

Plan- og miljgetaten, Utskrift sendt til:
Origo Management AS
Erling Skakkes gt. 49 b
7013 TRONDHEIM

94005322 .PM/PBYR94
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9. De vedlagte skjema "Sgknad om tilkobling og utfgring av
sanit®ranlegg” og "Sgknad om ansvarsrett” ma fylles ut,
sendes inn og godkjennes.

10 Plan- og miljgsjefen gis myndighet til & til & godkjenne
bygningen i henhold til byggeforskriftene nar alle planer
foreligger.

Byaningsradet mener at trafikkregulerende tiltak i Orkedals-
vegen og i krysset med Tverradkomsten ma gjennomfgres samtidig
med byggingen.

Fglgende forslag ble fremmet av fra Paul Ivar Pedersen og Anne
Mari Husdal:

Bygningsradet nedlegger midlertidig forbud mot byggearbeidet
etter plan- og bygningslovens § 33.

Fgr byggetillatelse kan gis ma det tas endelig stilling til
requelringsformdl for hele omradet, jfr. de innspill som er
kommet for & omregulere omradet bak banken til boligformal.

Det md& ogsA tas stilling til vegfgringen i omradet, slik at en
sikres refusjon til eventuelt nye veger.

Bygningsradet ber ogsa om at kommunestyret pa nytt vurderer
lokaliseringa av postbyagg.

Vedtak:

Innstillingen ble vedtatt med 8 stemmer mot 3 stemmer som ble
avgitt for forslaget fra Pedersen/Husdal.

Vedtaket kan etter plan- og bygningslovens § 15 padklages til
fylkesmannen. Eventuell klage settes frem skriftlig for Orkdal
bygningsrad.

Det vises for @vrig til MELDING OM VEDTAK I FORVALTNINGSSAK scm
vedlegges ved utsending av mgtebokutskrift.

Plan- od miljgetaten, 04 oS 94 Utskrift sendt til:

— Origo Management AS
/ /i Erling Skakkes gt. 49 b
P bl 7013 TRONDHEIM

94005322 .PM/PBYR94
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TINGLYST

N, 109
A e 11 JAN. 1996
ORKDAL
OM KJ@P AV OFFENTLIGE TILELUKTSRDMPLASSEBRgNSKﬁR{ni?ﬁﬁTE
DAGROKNR: 7
Mallom . .oua e sismmisissiee e o - LI O B J o e kommune
som kjgper

o JNURHETRATR

Doknr 184 Tinglyst 11.01 1996 Emb_ 064
STATENS KARTVERK FAST EENDOM
- ST 35 i BiN $iR e pive ava ORIGO MANAGEMENT AS ... . .o eee e ee

som selger

er det inngatt fglgende avtale.

2

.%ﬂ“” M . /‘:] a

PA eiendommen gnr. 5 bnr. 332%'i Orkdal kommune er der
bygget tilfluktsrom av type B med plass for 70 personer.
Av dette er 30 plasser disponert som privat tilfluktsrom
for ORIGO MANAGEMENT AS.

]

%

Av det resterende antall plasser kjgper Orkdal kommune 40
plasser som offentlige tilfluktsromplasser for kommunen
til en pris av kr 6.010,- pr. plass.

Kjgpesummen kr 240.400,- inkl. alle byggekostnader og
avgifter utredes av innestdende frikjgpsmidler pa
kommunens tilfluktsromkonto.

Iy Fullstendige planer er utarbeidet og bekostet av
byggherren, og fremsendt gjennom kommunen til Uttrgndelag
Sivilforsvarskrets for kontroll/godkjenning.

4. Tilfluktsrommet er bygget og utstyrt i samsvar med
| gjeldende forskrifter og bestemmelser for tilfluktsrom,
og godkjent av kommunen og Uttrgndelag Sivilforsvarskrets.

5 Orkdal kommune skal nytte tilfluktsromplassene som
offentlig tilfluktsrom ved beredskap/krig.
I fredstid kan selgeren etter narmere avtale disponere
det arealet som de offentlige tilsluktsromplasser utgjgr.
Fredsbruk er underlagt de bestemmelser som fremgar av
tilsluktsromforskriftene av 1982 pkt. 37 og best. kap. 10.

6. Selgeren plikter & holde tilfluktsrommet m/utstyr og
elementer i forskriftsmessig stand. Jfr. forskr. pkt. 34
og best. pkt. 9.3. Han er dessuten ansvarlig for rydding
og klargjgring av tilfluktsrommet ved beredskap/krig i
samsvar med utarbeidet instruks, og innen en frist pa
max. 72 timer.

7 Avtalen tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Omkostninger ved tinglysningen bestrides av selgeren.

o MM ey ot s : 7 R ased vk %
R SRS SR Ll T e Ve AT A e i, I

Sidelav7
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Kjgpesummen forfaller til betaling sasnart
tilfluktsrommet er ferdig bygget/utstyrt i samsvar med
tinglyst avtale og godkjente planer og godkjent ved
ferdigkontroll foretatt i henhold til forskr. /best. pkt.
3:9.

I henhold til tilfluktsromforskriftene pkt. 3.5.1. md
avtalen godkjennes av Uttrgndelag
givilforsvarskrets/Fylkesmannen, som begge tilstilles
gjenpart. Fylkesmannens brev av 18.08.95 godkjenner
avtalen.

Avtalen er ikke tidsbegrenset, og er uoppsigelig fra
selgerens side.

Avtalen er utferdiget i 2 eksemplarer, hvorav partene
beholder ett eksemplar hver.

= Mlew

ORIGO MANAGEMENT AS, seksjon 1 orkdal’ kommune

Oordfgrer/Radmann

Vedlegyg: - Brev av 18.08.95 fra Fylkesmahnen i Sgr-Tregndelag.

Jfr. avtalens pkt. 9. \

Orkanger, 15.12,.1995.

ROMME BORETTSLAG, sekdjon 2 /J- . /
. o -— /,- "I//

Jf@a,iafaiaa ,ﬁizmﬂe?f'ia)WQ

Svein Bakke - Gaute Havik L

4

Tt 7 O2.0/ FL

OB IPrPE Srtre 7 HS

e

95009356 . PN/PDRIFT95
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forsvars inr. -7 .
©33

Fylkesmannen i Sor - Trendelag
KONTORADRESSE : KLAEBUVEIEN 194 -TLF 73-949011 - TELEFAKS 71-963890
POSTADRESSE: STATENS 1IUS. 7005 TRONDIEIM

Uttrondelag sivilforsvarskrets
Postboks 4333, Hospitalslokkan

7002 TRONDHEIM
Deres ref. Vir ref. Dato
220/95-340.2/RB Inr. 9382/95/540.2/EM 18.08.95

~9Ye. %

AVTALE OM KJ@P AV OFFENTLIGE TILFLUKXTSROMSPLASSER MELLOM
ORIGO MANAGEMENT AS OG ORKDAL KOMMUNE - GODKJENNING AY

AVTALE

Fylkesmannen viser til kretsens brev m/vedlegg datert 14. august d.

Fylkesmannen har ingen merknader til avtaien utover det kretsen har bemerket i sitt brev,

og gir herved sin godkjenning. Fylkesmannen er ikke part i avtalen og skriver derfor ikke
under pi selve avtaledokumentet, men dette brev kan vare vedlegg til avtalen.

Utbetaling av kjopesum fra Orkdal kommune sin til fluktsromskonto stort kr. 240.000.-,

kan foretas sa snart tilfluktsrommet er endelig godkjent av sivilforsvaret.

0 QM5

Dag Otto Skar
sivilforsvarsinspektor

Saksbehandler:

! avd. ing. Erik Madsen

it 713949207
1. .
|
Kopi: |
: Direktoratet for sivilt beredskap

Erik Madsen

Side5av7
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TILLEGG TIL AVTALE

OM KJ@P AV OFFENTLIGE TILFLUKTSROMPLASSER

Vedlikehold av kjellerareal inklusive de eksklusive bruksarealene
tilligger Sameiet Orkedalsveien B2. Dette gjelder dog ikke tekniske

installasjoner etc. i tilfluktsrommet. Dette skal vedlikeholdes av
Seksjon 1.

Orkanger, 15.12.1995.

RMME BORETTSLAG » Sei;;;i;ﬁ 7/
. 6.-!51:-..»— Bﬂ{( lex : '{"‘E &

Svein Bakke Gaute Havik

Origo Management AS, seksjon 1

Per Saevik

95018777 .PN/PBOLIG95
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ENERGIATTEST

Ay
7N

Adresse Orkdalsveien 82
Postnummer 7300

Sted ORKANGER
Kammunenavn Orkland
Gardsnummer 5

Bruksnummer 332
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 10703735
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2025-157115

Dato 19.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for baligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
SERBESE

Hey andel Lav ande!
Oppvarmingskarakter(andel el og fossilt)

Lite energleffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vediegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Luft kort og effektivt

- Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1995

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjiennomfpring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

fif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPillktedetilierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p4 www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersekes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes 4 installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastiuften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glzdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkiulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjzpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn nadvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning p& dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SI4 av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Skaderapport

Skadenummer

[
\ Informasjon om skaden
|

9657371,3

Forsikringsselskap /
Saksbehandler

Frende Forsikring /
Liv,

Kunde / Forsikringstaker SAMEIET ORKDALSVEIEN 82

Orkdalsveien
7300 ORKANGER

Skadestedets adresse Orkdalsveien 82

7300 Orkanger

Kontaktperson

SAMEIET ORKDALSVEIEN 82
(Kunde)

tlf. 95101986
einarolav.schei@gmail.com

Einar O Schei (Kunde)
tlf. 95101986
einarolav.schei@gmail.com

\ Skadedato

23.08.2025

\ Besiktigelsesdato

04.09.2025

o
|
2

TRA(ST
GRUPPEN

Besiktigelsen er gjennomfgrt av: Espen FlIatt 90168595 Takstgruppen AS

-

e

®




o TH(S]’ Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 2 (11)

Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3
GRUPPEN 90168595 Arbeidsnummer: 42651
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025
‘ Rapporten er basert pa ‘
|
‘ Fysisk oppmgte [JVideo CTelefon ‘
| ]
\ Deltakere \
\ Navn Rolle Mobiltelefon E-post \
‘ Einar O Schei Styreleder 95101986 einarolav.schei@gmail.com ‘
|
‘ Espen Flatt Takstingenigr 90168595 espen@gaulatakst.no \
| ]
\ Innbo-/lgsgreforsikring i samme selskap \
[a CINei X Vet ikke

‘ Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

| |

\ Bygningstype m? Byggear Gjennomfgrte oppgraderinger/oppussing \
|

\ Leilighetskompleks 1995 \

‘ Neeringsbygg 1995 ‘

\ @vrig informasjon om objektet ‘

Kombinert naeringslokalet og leilighetskompleks. Hovedkonstruksjon oppfgrt med teglsteinmur. Taket er konstruert som et valmtak
tekket med betongstein.
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-I-H (S-I- Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 3 (11)

) Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3
GRUPPEN 90168595 Arbeidsnummer: 42651
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025
Planskisse
Etasje 1
3390mm
E £
g Kiropraktor g
o 17.6m? o
~N c N
w C 0w
i m
e
%,
°
=
S
g
t
@
w
2
-
3390mm

120



Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 4 (11)

TH(ST ) Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3
GRUPPEN 90168595 Arbeidsnummer: 42651
Rapport opprettet: 04.09.2025

Takstgruppen AS

Arkitekter

-3450mm

Fuktig systemhlmhnasplatnr % ///
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 5 (11)

Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3
90168595 Arbeidsnummer: 42651
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025

Leilighet

Utett sluk Utett sluk

r @

Planskisse opparbeidet av takstmann




&7 AT
> CRUPPEN

Espen Flatt

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Side: 6 (11)
Skadenummer: 9657371,3

90168595 Arbeidsnummer: 42651
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025
' Arsak til skade
Type skade Xlvannlekkasje [CIBrann Clinnbrudd CJYtre pavirkning
[IGlass CINatur C@vrige:
Installasjon Kilde Arsak

I. Vanninntr. utenfra over grunn

I. Nedbgr. Smeltevann. Grunnvann

G. Stopp i avlgp. Tilbakeslag

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

SKADEARSAK:
Skadearsaken skyldes tilstopping av sluk pa terrasse som

HENDELSESFORL@P:

Forsikringstaker oppdaget oversvgmmelse pa terrassen i

terrassen grunnet fortettet sluk og har deretter seget
gjennom utett overgang mellom terrassedgr og fug til
flisdekke. Vannet har trengt ned i underliggende
takkonstruksjon og medfgrt lekkasje ned i naeringslokale i

for a stake opp sluket og stoppe videre innsig.

SKADEARSAKBESKRIVELSE:

Skadearsaken skyldes tilstopping av sluk pa terrasse som
fglge av oppsamling av grus, smastein og organisk materiale.
Sluket var tilstoppet av smastein, grus og organisk materiale,

noe som har hindret naturlig avrenning av overvann. Dette

fgrte til vannansamling pa terrassen som til slutt har funnet
vei gjennom utilstrekkelig fugetetthet ved dgrterskelen og
ned i konstruksjonen. Det er observert vannskade pa tre
systemhimlingsplater i naeringslokale i etasjen under. Det

anbefales at sameiet innfgrer rutinemessig spyling og
vedlikehold av terrasse- og taksluk for a forhindre
gjentakende skader.

fglge av oppsamling av grus, smastein og organisk materiale.

forbindelse med kraftig nedbgr. Vannet hadde samlet seg pa

etasjen under. Forsikringstaker har selv engasjert byggmester

Skadearsaken skyldes tilstopping av sluk pa terrasse som fglge av
oppsamling av grus, smastein og organisk materiale.

\ Nar oppstod skaden

Skadedato korrekt: XlJa[CINei

Tidligere eller utviklet skade: [1JaXINei




d -I-H(s-l- Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 7 (11)
| Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3
’ ERUPPEN 90168595 Arbeidsnummer: 42651
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025

Mulig regress?

Nei
Det registreres ikke grunnlag for regress, da produktet er eldre enn 10ar.

Anbefalte tiltak for a hindre senere skader

Etablere faste rutiner for rengjgring av sluk og overvannslgsning, minimum var og hgst — samt etter kraftig nedbgr eller sngsmelting.

Visuell kontroll av sluk og avrenningssystemer bgr utfgres jevnlig for a sikre at de ikke er tette av Igv, grus eller annet avfall.

Spyling eller staking av sluk bgr gjennomfgres ved behov for & opprettholde god gjennomstrgmning.

Kontroller tetting rundt dgr og overganger mellom terrasseflis og bygning for a sikre at vann ikke trenger inn ved oppstuving.

Legg merke til at eventuelle anbefalinger som listes her ikke dekkes av forsikringsselskapet og ma evalueres av forsikringstaker. Vi
anbefaler ogsd at dette gjgres sammen med en fagperson, som f.eks. en elektriker eller rarlegger.

Skadeomfang
FOLGESKADER
- 3stk fuktskadet systemhimlingsplater
Reparasjonsbehov
Tomrerarbeid

Riv og remontering av 3stk systemhimlingsplater

Rgrarbeid, utvendig

Spyling av avlgpsrer til overvann. (skadearsak)

Spesielle betingelser:

Reparasjonsbehov er utarbeidet med forbehold om uforutsette oppdagelser under utbedring
Reparasjonskostnad har ikke hensyntatt kostnader for reparasjon av skadearsak.

Er ulike reparasjonslgsninger vurdert?:0<JaINei
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i 'I'H(S'I' Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 8 (11)
Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3

1 GRUPPEN 90168595 Arbeidsnummer: 42651

Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025

Igangsatt arbeid

Utfgrt befaring og opparbeidet rapport av takstmann

Beboelighet

Beboelighet: Ja

Beskrivelse av avtale med kunde

Oppgjorsform (reparasjon eller kontant):
- Med bakgrunn til oppdaget skade gnsker ikke forsikringstaker a benytte seg av forsikringen.
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:
Espen Flatt

90168595

Takstgruppen AS

Side: 9 (11)

Skadenummer: 9657371,3
Arbeidsnummer: 42651
Rapport opprettet: 04.09.2025

‘ Bilder av stedet

Skadearsak:

Bilde fremviser sluk plassert pa
terrasse. Det er utfart en
slukforlengelse i forbindelse med
renovering av tilhgrende leilighet.

Leilighet:
Oversiktsbilde mot utett sluk.
Overvann fra tak blir send direkte ned
pa terrasse, og det anbefales a endre
denne Igsningen til en mer sikker
lgsning.

Leilighet:
Bilde fremviser sluklgsning pa
terrassen.



-I-H (S-I- Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 10 (11)

) Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3
GRUPPEN 90168595 Arbeidsnummer: 42651
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025

Leilighet:
Bilde fremviser trolig utett overgang
mellom dgrterskel og flis hvor vann
har fert ned til underliggende etasje.

Kiropraktor:
Innkassert Igsning hvor overvannsrgr

fores ned til kjeller.

Arkitekter:
Fuktskadet systemhimlingsplater som
folge av lekkasjen.
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 11 (11)

Espen Flatt Skadenummer: 9657371,3
90168595 Arbeidsnummer: 42651
Takstgruppen AS Rapport opprettet: 04.09.2025

Arkitekter:
Bilde fremviser overvannsrer fra
overliggende konstruksjon.

Espen Flatt

90168595
espen.flott@takstgruppen.as
Takstgruppen AS

Gaula ¥l
Takst AS

>3
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Nabolagsprofil

Orkdalsveien 82 - Nabolaget Bardshaug/Rgmme - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Rgmme 2min %
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
*  Trondheim Veernes 59 min &
x  @rland lufthavn 1159 min &
Skoler
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 9 min %
299 elever, 20 klasser 0.8 km
Evjen skole (1-7 kl.) 22 min %
156 elever, 12 klasser 2 km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
278 elever, 16 klasser 0.6 km
Orkdal vidaregaande skole 5 min &
500 elever 2.5km
Ladepunkt for el-bil
& Orkdal Sparebank 2min A&
= Franslykkja Ladepark 6 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

Aldersfordeling

141 %

14.5%
16.2%
19.2%
21.2%

9.4 %
5.7 %
7.2%
72%

323%
374 %
38.9%

36.4 %

32
-
N
N

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bérdshaug/Remme 1169 650
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 14 min %
81 barn 1.2 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 15 min %
1017 barn 1.2 km
Evjen barnehage (0-5 ér) 22 min &
124 barn 2 km
Dagligvare
Kiwi Orkanger 6 min %
Rema 1000 Oti Senteret 9 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
b 2. Sykkel
K 3. Gaende

? Gateparkering
@ Lett87/100

j?' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 84/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 84/100

Sport

@ Orkanger barneskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Orklahallen, 3 baneflater 8 min %
Aktivitetshall, turnhall 0.7 km
& Fitnesspoint Orkanger 7 min #&
& Max-gym Orkanger 8 min #
Boligmasse

B 25% enebolig

B 4% rekkehus

B 47% blokk
24% annet

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 9 min %
@ Boots apotek Orkla 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
I Bardshaug/Rgmme
I Orkanger/Fannrem
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Orkdalsveien 82 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



