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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 370 000,-
Kr 110490,
Kr 4 480 490,-

Hege Kvam Bgkseth
Bernt Amundsen Bgkseth

Tomannsbolig
Eierseksjon

1994

120/176 kvm
1858 m?

3

5

Gnr. 323, bnr. 1971
2

1710240123

Velkommen til
Sandmovegen 59B!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Sandmovegen 59 B - en pen og familievennlig halvpart av en
horisontaldelt tomannsbolig. Beliggenheten er barnevennlig, rolig og
attraktiv, lengst inn i en blindvei, med neerhet til sgndagsépen
matbutikk, E6, busstopp, barnehage og turomréder. Videre kan
eiendommen skilte med en stor, usjenert hage, asfaltert gardsplass,
lun markterrasse, solrik balkong pa ca. 11 kvm og en stor garasje
med lagringsplass.

Verdt & merke seg:

- Velholdt og innholdsrik familiebolig

- God planlgsning med store oppholdsrom
- Romslig stue med peisovn

- Moderne og velutstyrt kjgkken fra 2015

- Luftig loftstue gir ekstra spillerom

- Delikat bad, oppgradert i 2010

- 3 gode soverom, ett med garderobe

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 120 m2
BRA - e: 56 m2
BRA totalt: 176 m?
TBA: 11 m?

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje:

BRA-i: 120 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
11 m? - Balkong.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje:

BRA-e: 41 m? - Garasje - 1. etg.

2. etasje:
BRA-e: 15 m? - Garasje - Hems.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Garasje med hems blir malt/ avrundet til ca. 56 m? og medtatt som BRA-E.

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst
som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1858 m?

Tomtebeskrivelse
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Eiendommen ligger barnevennlig, rolig og attraktivt til, lengst inn i en blindvei, med
neaerhet til sgndagsdpen matbutikk, E6, busstopp, barnehage og turomrader, samt kort
vei til skoler, idrettsanlegg og kjppesenter. Tomten grenser mot friomrader, og er pent
opparbeidet med asfaltert og gruslagt gardsplass, store plenarealer, prydbusker og
treer.

| en gstvendt hage er det etablert en stilig og usjenert markterrasse med sortbeiset
tredekke og hgye, gra spilevegger pa to sider. Det er fin plass til grill og sittegruppe, og
leveggene sgrger for lune forhold. Hagen rundt byr pa rikelig med boltreplass, og det
hele rammes inn med frodige, naturlige vekster og hgye, skjermende treer.

Boligen har i tillegg en lun, vestvendt og dels overbygd balkong pa ca. 11 kvm ved
stuen. Her er det gode solforhold, og skulle det komme litt ruskevaer kommer
overbygget godt med. Balkongen har plastheller pa tredekket, malt rekkverk og
uttrekkbar levegg. Det er montert en bred markise for effektiv solskjerming i
overbygget.

Beliggenhet

Eiendommen ligger lengst inn i en blindvei i et barnevennlig boligomrade pa Sandmoen
i Trondheim kommune. Det er enkel adkomst til E6, og det er kort vei til Tiller hvor man
finner et rikt utvalg butikker og forretninger, bade i og rundt City Syd. Trondheim
sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon eller bil.
Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Bunnpris (sgndagsapen) og Rema 1000,
som begge ligger i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det gangavstand til Breidablikk barneskole og kort vei til Asheim
ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i neerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Det er kort vei til lekeplass, Heimdalshallen og Heimdal kunstgressbane. Tiller IL har et
bredt og aktivt idrettsmiljg med god idrettskultur og fine fasiliteter. Her er det blant
annet satsing innen fotball, handball, ishockey, skyting og ski.

Videre er det kort vei til idylliske Tillerskogen der populaere turlgyper og flott lyslgype
byr pa gode rekreasjonsmuligheter til fots og sykkel, eller pa ski i vintersesongen.
Nidelva renner ogsa gjennom naeromradet, noe som gir gode muligheter for grret- og
rgyefiske.

Eneboligen har ellers umiddelbar nzerhet til flotte tur- og friluftsomrader som
Tillermarka og turveier ved Bjgrnmyra. Det er ca. 3,6 km til Saupstad skisenter som
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ligger ved inngangen til Bymarka. Her er det lyslgypenett som strekker seg til Grandsen
skisenter og til gvrige deler av marka. Hestsjgen ligger ca. 6,8 km fra boligen og er et
populeert badested med badebrygge, stupetarn, grillplass og sittegrupper.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Neermeste holdeplass
er Sandmoen, som ligger ca. 450 meter unna. Fra Heimdal togstasjon tar toget deg til
Trondheim S pa 15 min og til Trondheim Lufthavn pa 50. Med bil fra eiendommen tar
det ca. 9 min til Melhus, 11 min til Flatasen, 18 min til Trondheim sentrum og 40 min til
Veernes.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate:

Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd

med en kombinasjon stdende og liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags

isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. 2004/2005: Lett oppussing av
vaskerom - Lagt flis pa gulv, malt vegger. 2010: Renovert bad. Lagt ny gips, membran,
lagt nye fliser pa gulv og 2 vegger. 2 vegger liggende panel fra byggear malt med
vatromsmaling. Satt inn dusjvegger og ny baderomsinnredning. Egeninnsats/dugnad
med hjelp av snekkervenn.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja, lagt membran pa begge flisvegger og hele gulvet. Byttet slukpotte.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, har veert byttet sprukket taksteiner over utbygg loft. (Forte til istapper under

"mg@nekassen’ vinterstid).

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
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installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Lagt opp ekstra kurs til kjgkken ved oppussing i 2015, til
ekstra stekeovn. Spotter i tak pa kjgkken og ledd-list, stikkontakt og lysbrytere pa
kjgkken. Arbeid utfgrt av Vintervoll.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, for mange ar siden, husker ikke nar dessverre.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Byttet taksteiner som har sprukket pa
taket etter hvert som vi har sett det. Ved kjop i 2004 oppdaget vi etter noen ar at
garasjen var litt utenfor tomtegrensen (tidligere eier som hadde satt opp denne). Ved
en sjekk mot kommunen viser det seg at garasjen ikke var godkjent bygget pa
stgrrelse som sgkt. Dette har blitt utbedret i ettertid ved egeninnsats/dugnad.
Garasjevegg flyttet ca 1 meter inn (innenfor tomtegrensen), "takutstikket" pa langsiden
er fortsatt litt over tomtegrensen, men i samtaler og befaring fra kommunen, sa var
dette greit. Dette pga taksteinens lengde. Nye lister ble i ar satt opp rundt selve
vinduene pa de 2 stuevinduene.

Innhold

ENTRE

Boligen har et pent, overbygd inngangsparti med adkomst via en utvendig tretrapp og
repos. Vel inne blir vi snsket velkommen i en pen entré pa ca. 3 kvm med hvitmalte
vegger og gra fliser pa gulvet. Yttertgy, sko og utstyr ryddes enkelt bort i en
skyvedgrsgarderobe med hvite hgyglansfronter.

KJZKKEN

Kjokkenet, som var nytt i 2015, har et stilfullt og moderne design med rene linjer, gode
benkeflater og rikelig med oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, glatte fronter,
takhgye skap og gra laminatbenkeplate med nedfelt, sort kum. Veggen bak
oppvaskkummen beskyttes med hvite plater i flisimitasjon, og under overskapene er
det montert god arbeidsbelysning. Videre er kjpkkenet utstyrt med integrerte hvitevarer
og mekanisk avtrekk.

STUE

Stuen oppleves som luftig og innbydende, og med en gulvflate pa ca. 36,5 kvm byr
rommet pa god mebleringsfrihet. Her kan det innredes med sofagruppe, lenestol og
tv-mgblement, og i tillegg er det plass til en spisestue for hele familien. Veggene er
malt i duse, tidsmessige fargetoner, og det er lagt laminat pa gulvet. Dagslyset
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strgmmer inn via store vindusflater pa endeveggen, og pa kveldstid settes den rette
stemningen med fyr i peisovnen. Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa
ca. 11 kvm.

LOFTSTUE

Mellom soverommene i loftsetasjen er det en lys og pen stue pa ca. 19,5 kvm. Panelet
pa veggene er malt i hvitt og mgrkeblatt, og rommet har gyllent laminatgulv. Det er fin

plass til sofagruppe og tv-/mediastasjon, og loftstuen er et kjaarkomment element for

barnefamilier.

BAD/WC/VASKEROM

Boligen inneholder et bad, et wc-rom og et vaskerom. Badet pa ca. 7,5 kvm ble pusset
opp i 2010, og fremstar som velholdt og pent. Her er det en kombinasjon av grennmalt
panel og hvite fliser pa veggene, og det er gra fliser pa gulv med gulvvarme.

Baderomsinnredningen har hvite fronter og bestar av en heldekkende servant pa en
skuffeseksjon og et stort speil med god belysning. Videre har badet et dusjhjgrne med
regnfallsdusj og innfellbare glassdgrer.

Wc-rommet er pa ca. 2 kvm, og ligger vegg-i-vegg med vaskerommet, som er pa ca. 3,5
kvm. Begge rommene ligger i hendig tilknytning til entreen, og er utstyrt med mekanisk
avtrekk. We-rommet har toalett, servant og kott, og vaskerommet har hyller, heng,
skyllekum og opplegg for vaskesgyle.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Det er tre gode soverom i boligen - to i loftsetasjen og ett pa hovedplanet.
Soverommene pa loftet er pa ca. 11 og ca. 9,5 kvm, og rommet pa hovedplanet er pa
ca. 13 kvm. Alle soverommene er pent pusset opp i tidsmessige fargetoner, og pa det
stgrste rommet er det en bred, plassbygd skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Begge
soverommene pa loftet har tilliggende knekott, og boligen har for gvrig god
oppbevarings- og lagringsplass.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa rommet innenfor 2 meter
pa mellom 10 og 20 mm. Det er likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i
konstruksjonen. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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TOALETTROM
Rommet er fra byggedret og fungerer som tiltenkt. Ingen tegn pa skader med behov for
tiltak. TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa bygningsdeler og manglende tilluft ved dgr.

AVLOPSR@R
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggearet har passert
halvparten av forventet brukstid (25 ar).

VANNLEDNINGER

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr fra byggearet har passert
halvparten av forventet brukstid (25 ar). Stoppekran er plassert pa vaskerommet og
fungerte som tiltenkt. Det gjgres likevel oppmerksom pa at ved stenging/ apning av
stoppekran registreres det en mindre lekkasje (TG3).

Anbefalte tiltak: Kontroll av stengekran anbefales.

ELEKTRISK

Elanlegget er hovedsakelig fra opprinnelig byggear og er uten dokumentasjon. Det er
kun framvist dokumentasjon pa enkelte arbeider datert 18.12.2015. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Nedvendige tiltak vurderes
deretter.

VARMTVANNSBEREDER

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak: En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder (over 20 ar) er
paregnelig.

VENTILASJON

Anlegget fungerte som tiltenkt pd befaringsdagen. Ventilasjonsaggregatet har en
forventet levetid pa ca 25 ar. Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som
krever utbedring/utskifting.

VATROM - BAD

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Gulvet er tilnsermet flatt og begrenset fall i
dusjsonen. Det registreres noe riss / sprekker i flisfuger pa vegg i dusjsonen.
Anbefalte tiltak: Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
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belastning med fritt vann.

MEMBRA, TETTESJIKT OG SLUK

Kontroll av sluket er fglgelig noe begrenset, membran/ klemring kan ikke kontrolleres.
Ingen tegn pa skader blir likevel registrert. Med tanke pa oppgraderingsaret forventes
det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafgrt pa en
fagmessig god mate etter leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer
i vegg til servant. Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen (trepanel ved servant)
som ikke vil tale belastningen av fritt vann.

@VRIG - VASKEROM

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, da rommet ikke har fall til sluk og det
er benyttet fotlist i overgang vegg/ gulv. Forholdet vil likevel ikke medfgre vesentlig
risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann
pa overflater. Vaskerommet vurderes til a utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i
betraktning. Ingen tegn pa fuktskader blir registrert.

Anbefalte tiltak: Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet ma unngas.

Forhold som har fatt TG3:
Det ble i rapporten om vannledningene papekt at ved stenging/ apning av stoppekran
registreres det en mindre lekkasje (TG3).

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- 2015: Skiftet kjgkkeninnredning
- 2010: Baderommet oppgradert

Parkering

Det er parkering i en garasje pa ca. 41 kvm og pa en asfaltert og en gruslagt
gardsplass som boligeier disponerer. Garasjen har lagringsplass pa en hems med et
gulvareal pa ca. 15 kvm og en romslig bod i bakkant. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser. Det er ogsd mulighet for 3 etablere garasjeplass pa
fellesarealet. Konferer med megler for videre info om dette.
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Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

FORSIKRING
Boligen er idag forsikret hos Watercircles med polisenr 101078031.

GRUSBELAGT PARKERINGSPLASS

Omradet nord for eiendommen er gruset og benyttet av selger som ekstra
parkeringsplass. Det gjgres oppmerksom pa at dette omradet er pa kommunal grunn
og at kommunen kan kreve tilbakefgring. Evt. tilbakefgring vil veere kjgpers ansvar.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp elektrisk med gulvvarme pa badet og panelovner pa enkelte rom.
Dette suppleres med vedfyring i peisovn i stuen.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 370 000

Kommunale avgifter
Kr 22 956

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil.

Kommunale eiendomsavgifter bestar av vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt og feiegebyr.

Fra og med april 2024 innfgrer Trondheim kommune ménedlig fakturering av de
kommunale eiendomsavgiftene. Fgrste manedsfaktura blir sendt i slutten av april, med
forfall 15. mai. Etter dette vil alle fakturamottakere motta manedlige fakturaer med
forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Formuesverdi primaer
Kr 1 080 824

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr4 107 131

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Arlig velavgift
Kr 3 000

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i Sandmoen Velforening.
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Velforeningskontingenten dekker blant annet vedlikehold av fellesarealer.
Velforeningens arsresultat var i 2023 kr -354 004,76.
Velforeningens balanse pr 31.12.2023 var kr 29 243,63.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/16

Sameiet
Sameienavn
Sandmoen Velforening

Organisasjonsnummer
917506523

Om sameiet

Sandmoen Velforening er ikke et praktiserende sameie. Velforeningens formal er &
foresta driften av fellesarealer (lekeplasser, gjesteparkering,

veier, fellesledninger o.l.) som eies av velforeningen.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Det foreligger ikke regnskap og budsjett for sameiet.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Det foreligger sameiekontrakt og vedtekter som kan ses i salgsoppgaven, men det
foreligger ikke husordensregler.

Dyrehold
Megler har ikke blitt forelagt noe som tilsier at det ikke er lov med dyrehold.

Sandmovegen 59B
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 323, bruksnummer 1971, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/323/1971/2:

15.06.1994 - Dokumentnr: 11523 - Erklzering/avtale
Pliktig medlemskap i Sameieforening og
Kvenild/Bgrmark velforening.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1994 - Dokumentnr: 16122 - Erklzering/avtale
Pliktig medlemskap i Kvenhild/Bgrmark Velforening

15.06.1994 - Dokumentnr: 11523 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 10/120

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa eiendommen, og
plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan
derfor ikke dokumenteres. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er
innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.

Det er gitt tillatelse til oppfgring av garasje som tilbygg til boligen, datert 14.01.2002.
Det er i forbindelse med garasjen registrert mulig ulovlighetssak i kommunen. | brev
fra kommunen datert 23.03.2009 framgar det at garasjen slik den fremstar i dag
avviker fra den godkjente situasjonen nar det gjelder hgyde, takvinkel og bredde/
plassering. Det foreligger videre opplysninger om at garasjen delvis er oppfort pa
kommunal grunn uten at det foreligger samtykke fra kommunen. Det ble i vedtak fra
kommunen datert 02.07.2009 og 03.11.2009 gitt rammetillatelse og
igangsettingstillatelse for endring av eksisterende garasje. Det er spkt om ferdigattest
for endringen, men ferdigattest er ikke innvilget pga. mangler i sgknaden. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Kommunen finner ingen andre brukstillatelser/ferdigattester for eiendommen i deres
arkiv. | fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig
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brukstillatelse eller ferdigattest i forbindelse med oppfgring av bygningen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke
dokumenteres.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger.

Entréen er kledd igjen med vegger slik at den utgjer et rom pa 3 kvm. Vegger mellom
stue og trapp er slatt ned til fordel for en dpen Igsning. Ett av soverommene i fgrste
etasje er omgjort til bad. Bad/WC/Vask er omgjort til separat WC og vaskerom, med
tilhgrende kott. | 2 etg er det etablert to kott i tilknytning til entré og soverom.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert for Bolighebyggelse - Navaerende byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav.

PLANID: 5001 r0272r

PLANNAVN: Deler av eiendommen Bgrmark, gnr 323 bnr 1971-1977 (19.10.1993)

Det eksisterer for gyeblikket ingen andre planforslag som bergrer eiendommen, og det
er heller ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

Sandmovegen 59B
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
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Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4370 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
109 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

110 490 Omkostninger totalt
125 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 480 490 Totalpris. inkl. omkostninger

4 495 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 498 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Sandmovegen 59B
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 110 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrsgebyr
kr 4 950,- og visninger kr 1 990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
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henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
25.09.2024
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av a presentere Sandmovegen 59 B — en pen og familievennlig
halvpart.

Eiendommen ligger lengst inn i en blindvei i et barnevennlig boligomrade pa Sandmoen i Trondheim kommune.
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Hgye levegger pa markterrassen sgrger for lune forhold.
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Ved stuen er det en lun balkong med vestvendt orientering.
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Balkongen er pa ca. 11 kvm, og har fin plass til en hyggelig sittegruppe.
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Det er en lun og god atmosfzere i den romslige stuen.
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Dagslyset som strgmmer inn via store, vestvendte stuevinduer gjenspeiles fint i de lyse overflatene.

Her ligger alt til rette for & samle familie og gjester til hyggelige maltider.
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Kjgkkenet var nytt i 2015, og har et moderne og stilfullt design.

.

Over benken er én vegg kledd med en stemningsskapende hel aluminiumsplate med foto.

Sandmovegen 59B 25



P — s
b I .I iy
B . — k'_ '-\.
1 = [ __-‘,-____','_ B [\
| N

Barlgsningen pa kjgkkenet kommer godt med pa travle morgener.
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Stuen er malt i duse, tidsmessige farger som star godt til laminatgulvet.

Det er god plass til & be inn til bade sma og store selskapeligheter.
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Det stilrene farge- og materialvalget gir rom for egen, kreativ innredning.

wl.‘

Ved spisestuen gar det trapp opp til loftsetasjen med stue og to soverom.
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Pa badet er det en deilig regnfallsdusj og innfellbare, plassbesparende glassdgrer.
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Pa hovedsoverommet er det god oppbevaringsplass i en plassbygd skyvedgrsgarderobe.
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Mellom soverommene i loftsetasjen er det en ekstra stue pa ca. 19,5 kvm.
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Begge soverommene i loftsetasjen har store vinduer som sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp.
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Overflatene pa soverommene er malt i tidsmessige farger som star godt til de gylne gulvene.

| en nisje i loftstuen kan det innredes til hjemmekontor.
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Begge soverommene i loftsetasjen har tilgang til knekott.

w

Det stgrste soverommet i loftsetasjen er pa ca. 11 kvm.
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Boligen har en pen entré med hvitmalte vegger og gra fliser pa gulvet.

Sandmovegen 59B 35



| hendig tilknytning til entreen er det et separat vaskerom pa ca. 3,
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Vegg-i-vegg med vaskerommet er det et pent, separat wc-rom pa ca. 2 kvm med tilliggende kott.
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| entreen er det god plass til yttertgyet i en skyvedgrsgarderobe med hvite fronter.

4

Tomannsboligen har en pen fasade som fremstar som godt vedlikeholdt.
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Markterrassen og hagen rundt legger til rette for utebursdager og hageselskapet.

Det er god plass til flere kjgretgy pa asfaltert og gruslagt gardsplass som boligen disponerer.
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Sandmovegen 59B

Boligen har en stor garasje med lagringshems og bod i bakkant.

Tomten grenser til friomrader, og er solrik, velstelt og pen.



Vedlegg












EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240123

Selger 1 navn

Bernt Amundsen Bgkseth

Selger 2 navn

Hege Kvam Bgkseth

Sandmovegen 59B

Poststed

TILLER 7093
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |20

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | watercirkles forsikring

Polise/avtalenr. | 101078031

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BAB, HKB

Document reference: 1710240123
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

ca 2004/2005: Lett oppussing av vaskerom: Lagt flis pa gulv, malt vegger. ca 2010: Renovert bad. Lagt ny gips,
membran, lagt nye fliser pa gulv og 2 vegger. 2 vegger liggende panel fra byggear malt med vatromsmaling. Satt
inn dusjvegger og ny baderomsinnredning. Egeninnsats/dugnad med hjelp av snekkervenn.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Lagt membran pa begge flisvegger og hele gulvet. Byttet slukpotte.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Har vaert byttet sprukket taksteiner over utbygg loft. (Ferte til istapper under "mgnekassen" vinterstid)

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja
M Nei [ Ja
M Nei []Ja
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Samsvarserkleaering.pdf

|Ja, kun av faglaert

Lagt opp ekstra kurs til kjgkken ved oppussing i 2015, til ekstra stekeovn. Spotter i tak pa kjekken og ledd-list,
stikkontakt og lysbrytere pa kjskken.

|Vintervo||

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

For mange ar siden, husker ikke nar dessverre.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Initialer selger: BAB, HKB

Document reference: 1710240123
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Byttet taksteiner som har sprukket pa taket etter hvert som vi har sett det. Ved kjop i 2004 oppdaget vi etter noen ar
at garasjen var litt utenfor tomtegrensen (tidligere eier som hadde satt opp denne). Ved en sjekk mot kommunen
viser det seg at garasjen ikke var godkjent bygget pa sterrelse som sgkt. Dette har blitt utbedret i ettertid ved
egeninnsats/dugnad. Garasjevegg flyttet ca 1 meter inn (innenfor tomtegrensen), "takutstikket" pa langsiden er
fortsatt litt over tomtegrensen, men i samtaler og befaring fra kommunen, sa var dette greit. Dette pga taksteinens
lengde. Nye lister ble i ar satt opp rundt selve vinduene pa de 2 stuevinduene.

Beskrivelse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: BAB, HKB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1710240123



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Bernt Amundsen Bgkseth 13b2e3ef37953a8a35d61cd  08.09.2024
e4706c98c32d32880 17:33:06 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Hege Kvam Bgkseth a55a1c8739f82b6ba481c63  06.09.2024
c645bd9848a368da81 14:23:22 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :‘:

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1710240123

49









Sandmovegen 59B

/7093 TILLER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig
Byggear: 1994

BRA: 120 m?

BRA-i: 120 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB o

& Supertakst

Rune Normannseth

GNR: 323 BNR: 1971 SNR: 2 Takst-Forum Trandelag

TG-3

rune@tft.no
47380371

Sandmovegen 59B
7093 Tiller




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22633

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20
mm. Det er likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Rommet er fra byggedret og fungerer som tiltenkt. Ingen tegn pé skader med behov for tiltak.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder p& bygningsdeler og manglende tilluft ved der.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avigpsanlegg fra byggedret har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar).

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer fra byggedret har passert halvparten av forventet
brukstid(25 &r). Stoppekran er plassert pa vaskerommet og fungerte som tiltenkt. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at ved stenging/ &pning av stoppekran registreres det en mindre lekkasje(TG 3).

Anbefalte tiltak

Kontroll av stengekran anbefales.

Oppsummering

Elanlegget er hovedsakelig fra opprinnelig byggedr og er uten dokumentasjon. Det er kun framvist
dokumentasjon pé enkelte arbeider datert 1812.2015.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Nedvendige tiltak vurderes deretter.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad

@vrig: Vaskerom

Drenering

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det skende risiko for
feil som krever utbedring/utskifting.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Gulvet er tiineermet flatt og begrenset fall i dusjsonen.

Det registreres noe riss / sprekker i flisfuger pa vegg i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Kontroll av sluket er felgelig noe begrenset, membran/ klemring kan ikke kontrolleres. Ingen tegn pa skader
blir likevel registrert. Med tanke pd oppgraderingséret forventes det likevel at membran er benyttet som
fuktsikring bak og under flis og er péfert p& en fagmessig god méate etter leggeanvisning.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant. Det er benyttet uegnede materialer i
vatsonen(trepanel ved servant) som ikke vil tale belastningen av fritt vann.

Oppsummering

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, da rommet ikke har fall til sluk og det er benyttet fotlist i
overgang vegg/ gulv. Forholdet vil likevel ikke medfere vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet
ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pé overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon,
dagens bruk tatt i betraktning. Ingen tegn pé fuktskader blir registrert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann p& gulvet ma& unngés.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Kjeller tilherer en annen enhet og tilstand pa drenering er ikke kontrollert/ vurdert.

Oppsummering

Rom under terreng tilhgrer en annen enhet og er ikke kontrollert/ vurdert.
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Varmesentral

Vatrom: Bad

Oppsummering

Varmepumpe er etablert, men opplyses & ikke fungere.

Oppsummering av fukt

Da dusjsonen grenser mot yttervegger er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Det er
foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Undersekelsen viser
ingen tegn til fukt.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Rommene er omfordelt og har stedvis annen planlgsning en tegninger i byggesaken.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Fra kommunen: Finner ingen godkjente attester i byggesaksmappene eller i elektronisk arkiv. Ved
en eventuell soknad om ferdigattest anbefales det at tegninger oppgraderes i byggesaken.

Det er sgkt om ferdigattest pa garasje datert 23.11.2012. Fra kommunen: Det mangler
kontrollerkleering for kontroll av utferelse av foretak som har fatt ansvarsrett 03.11.2009 i
delegasjonssak nr. FBR IGT 4105/09. Ferdigattest etter plan —og bygningsloven § 99 kan ikke
innvilges fer suppleringen. Rammetillatelsen for garasje er innvilget og er datert 02.07.2009.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.9.2024 12.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: BOKSETH BERNT AMUNDSEN Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: BOKSETH HEGE KVAM Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som tilharer Snr 1/ felles omréder ansvarsomrade. Det gjelder blant annet deler av yttervegger,
drenering/ rom under terreng, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandmovegen 59B, 7093 Tiller

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 323 Bruksnr: 1971 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1994

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggeméte: Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd
med en kombinasjon stdende og liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Sandmovegen 598, 7093 Tiller 7 av 22
58



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Tomannsbolig 120 120 0 0 1
Garasje 56 6] 56 0 0
Totalt m?2 176 120 56 (o] 1
Bygning: Tomannsbolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. Etasje 80 80 0 0 il

Loft 40 40 0 0 0

Totalt m? 120 120 (0] (o) 1
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 51 40 1

Totalt m? 51 40 1
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. Etasje 80 79 1 Entre, soverom, vaskerom, toalett, bad, stue, kjokken. Kott.
Loft 40 40 0 Loftstue, 2 soverom.
Totalt m? 120 119 1
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 41 0 41 0 0
Hems 15 0 15 0 0
Totalt m?2 56 (o] 56 o (o}

Kommentar til arealberegning

Garasje med hems blir malt/ avrundet til ca. 56 m* og medtatt som BRA-E.

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av drenering TG-IU

Kjeller tilherer en annen enhet og tilstand pa drenering er ikke kontrollert/ vurdert.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Grunnmuren er trolig stept betong. Innvendig kontroll er ikke foretatt da kjeller tilherer en annen
enhet. Det ble ikke registrert tilstandssvekkelser med behov for kontroll pa synlige deler av
grunnmuren.

6.3 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av rom under terreng TG-IU

Rom under terreng tilhgrer en annen enhet og er ikke kontrollert/ vurdert.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rekkverk og terrassebord opplyses skiftet i 2014.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
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Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Kun normale
bruksmessige slitasjer.

6.6 Yttervegger

Type fasade Stéende kledning, Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med en kombinasjon av liggende og
stdende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
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Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Utvendig fasader fremstar hovedsakelig uten skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold. P4 husets veerutsatte veggflater er kledningen likevel noe veerslitt som en konsekvens
av tidvis nedfukting og solterking. P4 slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervall.

Det registreres fuktskader pa enkelte bord ved opplettet. Pviste skader anbefales utbedret. TG 3.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige
himlinger, knevegger. Ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert.

6.8 Renner og nedligp

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.
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6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved en visuell kontroll av taket utvendig ble det ikke registrert symptom pé svekkelser.

610 Taktekking
Type tekking Takstein
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader. Det gjeres likevel oppmerksom pa at deler av taket kun
er kontrollert fra terrasse og at tekkingen er 30 &r.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak
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6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter pd mellom
10 og 20 mm. Det er likevel ikke registrert fornold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Vedovn opplyses skiftet i 2007.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

6.14 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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615 Lovlighet

616 Toalettrom

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen opplyses skiftet i 2015 og fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Rommene er omfordelt og har stedvis annen planlasning en tegninger i byggesaken.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Fra kommunen: Finner ingen godkjente attester i byggesaksmappene eller i elektronisk arkiv. Ved
en eventuell seknad om ferdigattest anbefales det at tegninger oppgraderes i byggesaken.

Det er sgkt om ferdigattest p& garasje datert 23:11.2012. Fra kommunen: Det mangler
kontrollerkleering for kontroll av utferelse av foretak som har fatt ansvarsrett 03.11.2009 i
delegasjonssak nr. FBR IGT 4105/09. Ferdigattest etter plan —og bygningsloven § 99 kan ikke
innvilges fer suppleringen. Rammetillatelsen for garasje er innvilget og er datert 02.07.2009.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det pévist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei
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617 Trapp

618 Avilgpsror

& Supertakst

Oppsummering av toalettrom

TG-2

Rommet er fra byggedret og fungerer som tiltenkt. Ingen tegn pé skader med behov for tiltak.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa bygningsdeler og manglende tilluft ved der.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en apen tretrapp fra byggearet.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handlgper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Trapp er fra byggeéret og ingen avvik blir registrert.

Det mangler handlgper pa veggen. Anbefales oppfert med tanke pa sikkerhet/ krav. TG 2.

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Nei

Nei

Plast

Nei

Nei

Ukjent

TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg fra byggeéret har passert halvparten av

forventet brukstid(25 &r).
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619 Vannledninger

6.20 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Kobber

Ja

Ja

Nei

TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer fra byggearet har passert halvparten av
forventet brukstid(25 ar). Stoppekran er plassert pa vaskerommet og fungerte som tiltenkt. Det

gjeres likevel oppmerksom pa at ved stenging/ &pning av stoppekran registreres det en mindre

lekkasje(TG 3).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kontroll av stengekran anbefales.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elanlegget er hovedsakelig fra opprinnelig byggedr og er uten dokumentasjon. Det er kun framvist
dokumentasjon pé enkelte arbeider datert 1812.2015.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon begr det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmesentral TG-IU

Varmepumpe er etablert, men opplyses & ikke fungere.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kott bak wc

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1994

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
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6.23 Ventilasjon

6.24 Vatrom: Bad

& Supertakst

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk pé vatrom/ kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anlegget fungerte som tiltenkt p& befaringsdagen.

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid p& ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det ekende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og flis/ panel pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses oppgradert i 2010 som egeninnsats.

Er det péavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
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Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Gulvet er tilnsermet flatt og begrenset fall i dusjsonen.

Det registreres noe riss / sprekker i flisfuger p& vegg i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Kontroll av sluket er felgelig noe begrenset, membran/ klemring kan ikke kontrolleres. Ingen tegn pa
skader blir likevel registrert. Med tanke pd oppgraderingséret forventes det likevel at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en fagmessig god méte etter
leggeanvisning.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant. Det er benyttet uegnede materialer i
vatsonen(trepanel ved servant) som ikke vil tale belastningen av fritt vann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med innfellbare dusjderer, servantskap.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr
Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Det gjeres likevel oppmerksom at det mangler et

handtak pa dusjderer.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Luftekanal var ikke tilkoblet aggregat pa befaringsdagen, men forholdet er i ettertid utbedret.
Bilder er framvist.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Da dusjsonen grenser mot yttervegger er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Det
er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.25 Jvrig: Vaskerom

Beskrivelse

Vaskerom er fra byggeéret og har flis pa gulv og malt overflate p& vegger. Takess i himling. Utstyrt
med opplegg for vaskemaskin, skyllekum og mekanisk avtrekk.

Sluket er et plastsluk og det méles tilnsermet flatt gulv.

Oppsummering av evrig TG-2

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, da rommet ikke har fall til sluk og det er benyttet
fotlist i overgang vegg/ gulv. Forholdet vil likevel ikke medfare vesentlig risiko for skader. Dette
grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann p& overflater. Vaskerommet
vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning. Ingen tegn pa fuktskader blir
registrert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann p& gulvet ma unngés.

6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.28 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 20 001 kWh pr. ar

20 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Vedtekter

Vedtekter for Sandmoen Velforening per. mai. 2019.

§ 1. Juridisk info

Foreningens navn er Sandmoen velforening org.nr. 917 506 523

§ 2. Formal

Velforeningens formal er a foresta driften av fellesarealer (lekeplasser, gjesteparkering,
veier, fellesledninger o0.1.) som eies av velforeningen.

§ 3. Velforeningens geografiske omrade

Velforeningens geografiske omrdde er definert som vei og bruksareal i Sandmovegen med
oddetall fra 1-89.

§ 4. Juridisk person

Foreningen er en selveiende og frittstdende juridisk person. Medlemmene hefter ikke for
foreningens gjeld.

§ 5. Medlemskap

5.1 Pliktige medlemmer i foreningen er de som til enhver tid er tomteeiere med oddetall i
Sandmovegen 1-89. Medlemmer plikter a delta i drift og vedlikehold av fellesarealer og
fellesanlegg.

Vedkommende husstand ma godta foreningens vedtekter og formal, og ma ogsa betale den
til enhver tid fastsatte kontingent. For & ha stemmerett pa arsmgtet ma kontingenten veere
betalt. 5.2. Medlemmer som flytter og dermed selger sin bolig trer automatisk ut av
foreningen.

§ 6. Kontingent

6.1 Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som skal innbetales og styret setter frist for
innbetaling. Kontingent som ikke er betalt innen fastsatt frist vil bli fulgt opp og innkrevd
etter gjeldende lover om innkreving.

6.2 Ved flytting refunderes ikke innbetalt kontingent.

6.3 Dersom det pa grunn av ekstraordinaere omstendigheter ikke skulle kunne
gjennomfgres arsmgte innen utgangen av mars, sd har styret fullmakt til 8 sende ut krav om
kontingentinnbetaling palydende forrige ars vedtatte kontingent innen utgangen av april.

§ 7. Arsmote

7.1 Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordineert arsmgte holdes innen
utgangen av mars maned. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjgres med minst tre
ukers varsel. Forslag til arsmgtet ma veere sendt til styret innen to (2) uker fgr arsmgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgtet, og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst en uke fgr arsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er
satt opp pa innkallingen.

7.2 Alle foreningens husstandsmedlemmer har adgang til arsmgtet. Arsmgtet er vedtaksfgrt
med det antall husstander som mgter. Ingen husstand har mer enn én stemme.

Stemmegivning kan skje ved fullmakt, men bare med en fullmakt pr. mgtende husstand.
Forhandsstemme kan avgis skriftlig til styret, senest 1 dag fgr arsmgtet avholdes.
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7.3 Dagsorden for

arsmgtet

1. Apning

2. Godkjenning av innkalling

3. Valg av mgteleder og referent
4. Valg 2 personer til 4 signere
referat

5. Arsberetning

6. Regnskap/budsjett

7. Innkomne forslag

8. Valg av styre og drsmgte

7.4 Stemmegivning pa arsmgtet
Alle vedtak avgjgres med alminnelig
flertall.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning om andre saker enn de som er nevnt i
innkallingen. Dog kan det besluttes innkalt til ekstraordinzert arsmgte til avgjgrelse
av forslag som er fremsatt pa mgtet.
§ 8. Ekstraordinzert arsmegte
Ekstraordineert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevd, eller nar minst 10
prosent av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger
samme prosedyre som ved ordinzert arsmgte jfr. § 7 Innkallingsfristen er minst 14 dager.
§ 9. Dugnad
Dugnad avholdes ndr styret finner det fornuftig eller ngdvendig, og skal bekjentgjgres minst
7 dager forut.
§10 Styrets sammensetning
Leder, nestleder, kasserer, sekreteer, 1 styremedlem og varamedlem. Unntaksvis kan styret
besta av kun leder, kasserer, sekretaer og varamedlem. Leder, nestleder, kasserer og
sekretaer velges for 2 ar ad gangen. Styremedlem og varamedlem velges for 1 ar. Leder og
kasserer velges for samme periode, og nestleder og sekreteer velges for samme periode.
Styremedlemmer betaler ikke medlemskontingent i perioden. Varamedlemmer betaler halv
kontingent.
§11 Styrets oppgaver
o Iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser
o Sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta med medlemmenes interesser
overfor andre instanser
e Sta for den alminnelige forvaltningen av foreningen, herunder forvalte
velforeningens eiendeler/eiendom og fgre kontroll med foreningens gkonomi
o Oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter
« A sgrge for at foreningen er forsvarlig forsikret ut i fra de verdier foreningen
innehar og den virksomhet som bedrives
11.2 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige
administrative formal og rett til & bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa arsmetet.
Alle
utbetalinger skal attesteres av fortrinnsvis leder, eller et annet styremedlem som ikke har
hand om foreningens penger.

11.3 Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det. Varamedlemmene kan mgte pa samtlige styremgter, men har kun stemmerett nar styret
ikke er fulltallig. Alle medlemmene har rett til innsyn i protokollene fra styremgtene. Det



kan gjgres unntak fra denne regelen dersom styret finner det ngdvendig a tilbakeholde
sensitiv personinformasjon.

11.4 Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblant leder eller
nestleder, er til stede. Leder eller i hans/hennes fraveer nestleder, leder styrets mgter.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har fungerende leder
dobbeltstemme. Et styremedlem kan ikke vaere med a stemme i saker hvor dette

har serinteresser.
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Sandmoen Velforening

Inngaende saldo per 01.01.2023

kr 383 248,39

Regnskap 2023

Inntekter

Kontingent kr 2 550,00
Asfaltinnbetaling kr 188 000,00
Grasrotandel kr 1562,94
Renter kr 0,00

Sum inntekter

kr 192 112,94

Utgifter

Brgyting kr 34 438,00
Strgm kr 8 763,50
Kontingent Vellenes fellesoganisasjon kr 1 130,00
Eiendomsskatt 2022 kr 1 503,00
Leie av mgtelokale kr 3 950,00
Lysarmatur kr 1481,00
Bankgebyr kr 40,00
Asfaltering kr490517,50
Diverse utlegg kr4294,70

Sum utgifter

kr 546 117,70

Resultat

-kr 354 004,76

Balanse per 31.12.2023

kr 29 243,63

Kontantkasse kr 0,00
Bankkonto kr 29 243,63
Sum kr 29 243,63
Merknader

1: Innbetalt kontingent gjelder 2022

2: Det ble ikke sendt ut krav for kontingent for 2023




Referat fra ekstraordinaert arsmgte i Sandmoen Velforening
19. september 2024.

Saksliste.

alt

. Apning.

Matet ble avholdt pa Sandmoen kro, 18 av 53 husstander var tilstede.
Roger Luneborg representerte det sittende styret.

. Godkjenning av innkallingen.

Det ble etterspurt kopi av regnskap som skulle falge innkalling, regnskapet
ble presentert pa motet.

. Valg av mateleder og referent, samt to personer til & signere referatet.

Roger Luneborg, nestleder ledet mgtet og Dagrun Kallandsvik er referent.

. Arsberetning for siste ar ble gjennomgatt og godkjent.

. Regnskap og budsijett.

| folge kasserer er regnskap godkjent, av revisor, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa dette som presenteres pa matet. Det foreligger heller ikke
noen oversikt over hvordan velforeningens midler er blitt disponert det siste
aret og hvor mye penger velforeningen har pa konto.

Arsmatet kan ikke godkjenne denne redegjarelsen.
Na vil en aversikt over regnskap bli satt opp og sendt ut sammen med referat

fra motet.

Eier av Sandmovegen 67 sjekker priser opp mot bragyting, streing og kosting
for & sammenligne med den avtalen vi har i dag.

Arskontigent for 2024 er satt til tre tusen kr. Dette innbetales pa konto
4200 24 68691 innen 15 oktober. Husk & merke med innbetaling med
husnummer.

Innkomne forslag.

Sak 1. Vedlikehold lekeplass ved fotballbane. Det ble bestemt at velforening
kaller inn til dugnad to ganger i lapet av sommeren for klipping av gress og

alt som vokser opp der. Lekeplass er ikke tisseplass for hunder, husk sméa
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barn leker der

Sak 2. Det kjeres med at for stor hastighet i gata. Fartshumper i PVC ble
diskutert, men de sarger for mye stay, vi prever med skilt merket 15 km i
timen nar det kjgres ned i gata. Den enkelte rakjorarer pa paminnes dette.

Sak 3. Beboere i Sandmovegen skal ikke bruke gjesteparkering som sin
private parkeringsplass. Overtredelser dokumenteres inn til styret som
kontakter den enkelte.

Sak 4. Sandmoen Velforening har utestaende belap fra flere ar tilbake i tid.
Det ble diskutert om velforening kan kreve inn kontingent gjennom
inkassofirma og det kan gjares, se vedtekter i under Sandmoen Velforening
Saker eldre enn 3 ar er foreldet.

Sak 7. Valg.
Styreleder: Bjorn Erik Brenne Strand.
Nestleder: Espen Nessg.
Sekreteer: ( Knut Ludvig Sandnes )
Trakk seg fra vervet pa metet, valgkomiteen sgker etter ny

sekretaer.
Kasserer: Mikael Hansen.
Vara: Chris Andre Hovik,

Revisor:  Frank Sandnes.

. /

Bj:arﬁ-'Erik S{rand Chris Andre Hovik

Trondheim 24.09.24



SAMEIEKONTRAKT

Underskrevne sameiere i Brottemsveien 118-130 som skal deles i
eierseksjoner, er enige om at felgende skal gjelde som
vedtekter for sameiet.

VEDTEKTER
1.
Eiendommen Brottemsveien 118-130 skal vzre i eierseksjoner,
hver pad 1/16, i samsvar med Lov om eierseksjoner av

04.03.1983. Sameiebreken er fastsatt pd grunnlag av
bruksenhetens innbyrdes verdi.

2.

Sameiere er forpliktet til & delta i eiendommens finansiering
og drift, hver med 1/16.

3.

Samtlige fellesutgifter utliknes pd den enkelte med 1/16 pa

hver. Slike fellesutgifter kan vzre opparbeidelse og
vedlikehold av fellesarealer.

4.

Sameiet har panterett for inntil kr 5 000,- i hver seksjon for
eventuelle udekkede forpliktelser ovenfor sameiet.

5.

Sameiet kan legge fond.

6.

Om den fysiske rddigheten, vises til § 11 i lov om
eierseksjoner:

"B;uksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller
urimelig ulempe for brukere av andre seksjoner.

Fellesanleggene m& ikke brukes slik at andre brukere unedig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
forutsatt eller avtalt.

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige
ordensregler for eiendpmmen.

Vedlikehold av bruks éheter pdhviler den enkelte sameier.
Unnlater denne & foréta det vedlikehold som er nedvendig for &
bevare eiendommens yerdi eller avverge ulemper, kan sameierne
sorge for vedlikehgld for vedkommendes regning." ;
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7.

Betydlige fysiske endringer skal godkjennes av 3/4 av
sameierne. Dette gjelder i alle tilfelle:

- valg av utvendig farge
- tilbygg

Garasjer skal settes opp i samsvar med vedlagt situasjonsplan,
som er del av denne kontrakt.

8.

Den enkelte sameier har full rettslig ré&derett over sin
seksjon.

9.

Sameiets forvaltning:

Sameiet skal ikke ha eget styre, men styrets funksjoner etter
loven skal utepves av sameierne i fellesskap. Det holdes hvert
4r innen utgangen av april et sameiempte, i samsvar med § 17 i

loven.

Sameierne kan vedta & ansette forretningsferer.

10.

Ellers gjelder Lov om eierseksjoner av 04.03.1983

11.

Denne kontrakt er i likelydende eksemplarer. Hver sameier har
ett eksemplar.

Trondheim
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

///’;;e;onssak nr: FBR RAM 2284/09

Voll Arkitekter AS

Kjgpmannsgata 40 RAMMETILLATELSE

N-7011 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Mirjana Nikolic 09/13976 02.07.2009
oppgis ved alle henvendelser

Sandmovegen 59 B, sgknad om tillatelse til tiltak for endring av garasje

Byggested: Sandmovegen 59 B Gnr.: 323 Bar.: 1971
Ansvarlig sgker:  Voll Arkitekter AS
Tiltakshaver: Bernt Amnudsen Bgkseth og Hege Kvam

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafalgende sak.

[enledning
Deres spknad om tillatelse til tiltak, rammetillatelse, er mottatt byggesakskontoret 06.04.2009.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 23.03.2009, 06.04.2009 og 05.06.2009
ligger til grunn for behandlingen av spknaden.

Sgknaden gjelder riving av en del av eksisterende garasje som ligger utenfor tomtegrensen og
ombygging av den.

Forhéindskonferanse er avholdt 03.12.2008.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt méte. Det er ikke innkommet merknader til omsgkte
tiltak.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007. Eiendommen er vist som

byggeomride- eksisterende tettbebyggelse.

Eiendommen omfattes ogsa av R 272r, mindre vesentlig endring av reguleringsplan, “Deler av
eiendommen Bgrmark, gnr. 323/1971-1977", godkjent 19.10.1993. Eiendommen er regulert til

boliger.
Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
B ontoret
yggesaksk E-postadresse: byggesak postmottak @trondheim kommune no

7004 TRONDHEIM

Internettad T WWW dheim. kommune.no/byggesak/

12328849
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Side 2

12328009

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 09/13976 02.07.2009
Vurdering/begrunnelse

Eksisterende garasje er utfart ulovlig slik at en del av garasje ligger utenfor tomtegrensen pa
eiendommen som eies av Trondheim kommune.

Vedlagte tegninger viser forslag til ombygging av garasjen slik at nord fasade av garasjen skal flytte
inntil tomtegrensen.

Det foreligger brev fra Trondheim kommune, stabsenhet for byutvikling, eier av tomta gnr. 323,
bnr. 46 at garasjen kan plasseres inntil tomtegrensen.

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til omsgkte tiltak.

VEDTAK:

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.

Tiltaket ma ikke igangsettes for det foreligger igangsettingstillatelse.
For det blir gitt i:angsettingstillatelse ma fglgende vilkar vere oppfylt:

- Sehnud om : nsvarsrett for relevante fagomrader

- Kontrollerklering for kontroll av prosjekteringen

Tildeling av ansvarsrett

I samsvar med sgknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

Voll Arkitekter AS med organisasjonsnummer 960949412 for fglgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig sgker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

» Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir g|ennomfart i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven. 5

Det foretak sor har It tossvarsrett har sentral godkjenning.

Vedtaket kan péklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa folgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.




Side 3

123288109

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Viir dato
Byggesakskontoret 09/13976 02.07.2009
Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrader. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pa en mate som gjgr den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Mirjana Nikolic
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Bernt Amnudsen Bgkseth og Hege Kvam, Sandmovegen 59 A, 7072 HEIMDAL
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

//"D_e;asjonss:k nr: FBR IGT 4105/09

1RALS 109

Voll Arkitekter AS

Kjepmannsgata 40 IGANGSETTINGS-

N-7011 TRONDHEIM TILLATELSE

Viér saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Mirjana Nikolic 09/13976 03.11.2009

oppgis ved alle henvendelser

Sandmovegen 59 B, ssknad om igangsettingstillatelse for endring av garasje

Byggested: Sandmovegen 59 B Gnr.: 323 Bnr.: 1971
Ansvarlig seker:  Voll Arkitekter AS
Tiltakshaver: Bernt Amnudsen Bekseth og Hege Kvam

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Innledning
Deres seknad om igangsettingstillatelse er mottatt byggesakskontoret 28.10.2009.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for
behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder igangsetting av riving av en del av eksisterende garasje som ligger utenfor
tomtegrense og ombygging av den.

Det er gitt rammetillatelse for tiltaket 02.07.2009 i delegasjonssak nr. FBR RAM 2284/09.

VEDTAK:
SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95a.

Tildeling av ansvarsrett
I samsvar med seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

Rune Kunzmann med organisasjonsnummer 971129514 for felgende ansvarsomrader:

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

E-postadresse: byggesak postmottak@trondheim. kommune.no

7004 TRONDHEIM
Internettadresse: www.trondheim kommune.no/byggesak/
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Viér referanse Vér dato
Byggesakskontoret 09/13976 03.11.2009

e Ansvarlig utferende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
e Ansvarlig kontrollerende for utfering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

Ansvarlige foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Lokal godkjenning
I samsvar med seknad om ansvarsrett godkjennes seknad om lokal godkjenning av foretak for:

Rune Kunzmann med organisasjonsnummer 971129514 for felgende ansvarsomrader:
e Ansvarlig utferende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for utfering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
Foretakets faglig leder er Rune Kunzmann.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n&rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa felgende:

Gebyrer og avgifier i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrader. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pa en méte som gjeor den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.

Byggesakskontoret ber Dem vennligst melde fra om nar arbeidene settes i gang. Dette kan gjores

ved hjelp av et elektronisk skjema som finnes pa: www.trondheim kommune.no/byggesak.
Velg her menyen “Melding om igangsatt / ferdigstilt arbeid™.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tiltaket ma ikke tas i bruk fer det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glerstad Aspas Mirjana Nikolic
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg: Bernt Amnudsen Bekseth og Hege Kvam, Sandmovegen 59 A, 7072 HEIMDAL
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato

Byggesakskontoret 09/13976 03.11.2009

10481

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker & klage pi vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge, sendes den til endelig avgjerelse i klageinstansen, somer Fylkesmannen i Ser-Trendelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. DersomDe
klager sé sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bar De gppgi datoen for nir De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan soke om & fa forlenget fristen. I s fall mi De oppgi drsaken ti
at De ensker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoretikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- Arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De ensker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid sde om & fa utsatt
giennomfoeringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 4 se dokumentene i saken. Reglere om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De md i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsméten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan soke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi nermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72342511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . .
73’6‘48TR0NDHE|M E-pﬂstadrtssc: byggl:sak p&stmo{l.!k@mndh'lkommunc.nu

Internettadresse: www.trondheim _kommune.no/byggesak
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Side 13 av 20

Attestert kopi av dok.nr. 1994/11523/107

Uthentet 2024-09-05 09:34
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/11523/107
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BEBYGGELSESPLAN — mindre vesentlig endring — for:

DELER AV EIENDOMMEN BORMARK, G.NR.323, tidl. br.nr. 46,
nédveerende BR. NR.1971-1977

Trondheim _kommune
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REGULERINGSBESETMMELSER

knvttet til bebyggelsesplan for deler av eiendommen Bérmark,
gnr 323, tidligere bnr. 46 néverende bnr 1671 - 1977.

Dato for siste revisjon av planen: 10.08.93
Dato for kommunestyrets vedtak: ...ceccivons

Disse reguleringsbestemmelser gielder for det omréddet =zom ligger
innenfor reguleringsgrensere p& plankartet.
Omrddet reguleres til felgende formal:
BYGGECMRADER - Boliger
FELLESAREAL FOR FLERE EIENDOMMER - Felles parkering
- Felles lekeareal
i BYGGEOMRADER
Jul Foligomréder
1.i.1. De viste boligomréder skal disponeres til sméhusbebyggelse,
med etasietall som stér angitt p& plankartet, d.,v.s. 2

etasjer + loftsetasie,

Bygningene skal ha saltak med takvinkel wellom 30 og 40
grader.,

Gesimsh¢yden skal ikke overstige 5,5 meter.

1.31.2. Husene ckal planlegges slik at det blir plass for minst 1
gerssje/carport og 1 biloppstillingsplass for hver belig.

Garasjer/carpcrter skal tilpszeses bolighusene 1 form,
materialvalg og fargebruk.

Bygrinrgsrédet kan geckjenne at garasjer/carporter plesseres
inntil 0,5 m fra nabogrense, eller i1 nabogrense.

Plassering av garasier/carporter og bileppstillingsfelt skal
vare vist pd situasjonskart som folger byggemeldingen for
bolighuset.

1.1.3. Torteutnyttelsen (ferholdet mellom bruksareal og netto
tortezreal etter byggeforskriftenes kap 22) m& ikke
overstige 407. En garasje pr boenhet kan oppféres i tillegg.
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TRONDHEIM KOMMUNE

/. FELLESBESTEMMELSER.

7.1.1. Felles parkeringsplass skal vzre felles for alle boligene
innen plenomradet.

7.1.2, Felles lekeplass skal vazre felles for alle boligene irnen
planomrédet og dessuten for eiendommer med like nummer fra
cg med 94 til og med 142,

7.1.3. Felles parkerings- og lekearealer skal opparbeides samtidig
med boligene.

Lekeplassen skal sikres mot biltrafikk,

8. GENERELLE BESTEMMELSER.

Gl s Mindre vesentlige unntak fra disse bestewmeler kan, nar
se#rlige grunner taler for det, tillates av bygningsré&det
irnenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygnigsloven cg
bygningsvedtektene,

B..7. Etter at denne reguleringsplenen med tilhgrende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestermelser,

RER3TSSS/TX1PERED
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandmovegen 59B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7093 TILLER Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



