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Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Slettedalen, 41/2/2

Kr 1 890 000,

Kr 48 490,-

Kr 1938 490,

Kr 4 355-

Rune Birkeland

Eva Maria Bang Birkeland

Fritidseiendom
Eiet

2011

45/59 kvm
7000 m?

2

4

Gnr. 41, bnr. 2
1402240068

Hytte med meget flott
utsiktsbeliggenhet -
Arealeffektiv og stilren -
Turloyper fra doren

Flott, nyere (2011) hytte beliggende i Slettedalen. Hytta er en
HEDDA-modell; en funksjonell og arealeffektiv hyttemodell med
innredning som gir den gode hyttestemningen. Store vindusflater som
gir god utsikt - her har en nydelig utsikt over vannet og flott natur- og
fjellandskap.

Kjgrevei til dgren sommerhalvaret og ca. 500m til vinterparkering ved
skistadion/Minnehaugen.

Hytta har to soverom, innredet med 5 sengeplasser, bad og stue/
kjokken. Romslig uthus/bod, samt liten bod ved inngang.
Solcelleanlegg og flere 220V-kontakter som kan kobles til via
aggregat/konverter.

Kjgkken fra trestubben, med komfyr og kjgleskap pa gass.

Vintertid er det oppkjgrte skilgyper like nedenfor hytta, som gar mange
kilometer innover dalen og rundt vatnet.
Lyslgype er pé ca 2,5 km.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:45m?
BRA-e: 14 m2
BRA totalt: 59 m?
TBA: 35 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 45 m? Vindfang, Gang, Stue/kjgkken , Bad , Soverom , Soverom 2
BRA-e: 2 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 m? Bod

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m?2

Tomtebeskrivelse

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
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der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Arlig festeavgift
Kr 4 355

Festetid
Festetid er tidsubestemt.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar.

Siste regulering i 2021. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2031 i henhold til
endringer i konsumprisindeksen for gjeldende periode.

Festekontrakt datert
11.03.2011.

Beliggenhet

Beliggende i Slettedalen, ca. 30min kjgring fra Sauda sentrum. Slettedalen ligger pa ca
500 moh. og har derfor normalt gode vintersesonger. Her finner en mange kilometer
med oppkjgrte skilgype, samt deler av Igypa er lyslgype (ca. 2,5 km). Dersom det er
nok sng blir det kjgrt Igype rundt hele Slettedalsvatnet (ca 10-11 km).

Utenom vinter og skisesongen har en mange flotte turmuligheter til fots. Her finner en
korte/barnevennlige turmal og lengre turer til f.eks Kyrkjenuten pa 1.602 moh. Se ut.no
for turkart og mulighetene som finnes! | tillegg til turlgypene har en Slettedalsvatnet
like nedenfor som kan nyttes til bade fiske og bading. Vatnet er regulert (magasin for
kraftverk).

Ved "Minnehaugen" er det skistadion med Igype, samt felles parkeringsplass vinterstid.
Her er det ogsa apent toalett og dusj (mot betaling).
Fra p-plass er det ca 500 meter til hytta.

Sommertid parkerer en pa egen eiendom, inntil hytta.

Adkomst

Fra Sauda er det ca 30min kjgring i retning Hellandsbygd/Rgldal/Breiborg. Ta av til
venstre etter Allmannajuvet og fglg veien til Slettedalen. Etter en har passert
parkeringsplassen fglger en vei pa venstre side, kjgrer over en liten bro og tar sa forste
vei opp til venstre.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytta er oppfert i 2011.

Konstruksjonen er typen Hedda-hytter. Det er en type elementhytte med ett
karakteristisk vindusband. Det er solid kledning , med bl.a. tykke overliggere (25 mm).

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 20.09.24 av lvar Johannes
Handeland for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
Hytte: Vindfang, Gang, Stue/kjokken , Bad , Soverom, Soverom 2. Bod.

Uthus/Bod.

Standard

En meget pen og solid bygd hytte.

Utvendig har hytten stdende kledning som er godt malt og vedlikeholdt. .

Pa taket ligger Isola Powertech korrugerte stalplater. Dvs sngen raser ikke av taket.
(Det m& makes). Hytten har terrasseplatting rundt.

Grunnmuren bestar av stgpt plate. Noe som er en meget bra fundamentering.

Vann og avlgpsledninger er nedstgpt i platen med oppstikk til bad og kjskken. Gassrgr
og elektriske rgr er ogsa nedstgpt. Vann blir pumpet inn fra en utvendig
oppsamlingstank pa 1000 liter til en innvendig vanntank pa 60 liter. Hele opplegget er
meget bra. Men det er ikke sgkt om utsleppslgyve. Det blir derfor kjgper sitt ansvar.
Bad inneholder bla. baderomsmgblement med nedfalt vask, dusjkabinett, gass-varmer
for vann, Cinderella forbrenningstoalett pa gass m.m.

Kjgkkeninnredning levert av Trestubben som bestar av fronter av bjgrk med gra laminat
benkeplate. Inneholder gasskomfyr med ventilator, vask og gasskomfyr. (slange skiftet
i2018).

Hele hytten har oppfpret furgulv og granpanel pa alle vegger og tak.

Hytten har omtrent ingen feil og mangler.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG IU, KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
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Det er gjenkledt, sa det er ikke mulig & sjekke konstruksjonen. Det foreligger
dokumentasjon, Utvendig takutstikk er ikke gjenkledt. Her er kledningen helt tett
oppunder sutaket. Det ma derfor veere innvendig lufting av takkonstruksjonen. Men det
var ikke mulig & sjekke pga hele taket var gjenkledt. Tak-konstruksjon var derfor ikke
mulig & sjekke.

Forhold som har fatt TG2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Solcelleanlegg. Det er og lagt opp en del kontakter for 220 V - som kan kobles til via
aggregat (som star i uteboden) eller konverter i bod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer kjgkken, komfyr og kjgleskap medfglger handelen.

TV/Internett/Bredband
Eier har benyttet Allente for TV.

Parkering
Parkering pa egen tomt. Vintertid parkerer en pa felles parkeringsplass Minnehaugen.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Energi

Oppvarming
Vedovn i stue. Det er ogsa benyttet gassovn for rask oppvarming.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 890 000

Kommunale avgifter
Kr2 075

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det er
ikke oppgitt at eiendomsskatt er fakturert pa eiendommen. Det er eiendomsskatt i
Sauda kommune og en ma paregne at det kan komme i tillegg til oppgitte avgifter.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 562 500

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til
tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 2, festenummer 2 i Sauda kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1135/41/2/2:

05.07.2011 - Dokumentnr: 524470 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 500

Gjelder fra dato: 11/03-2011

Tomteverdi: NOK 40 000

Pant for forfalt festeavgift

Gjelder punktfeste for hytte og uthus

Bestemmelser om regulering av leien

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2011 - Dokumentnr: 429028 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1135 Gnr:41 Bnr:2

05.07.2011 - Dokumentnr: 524470 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1135 Gnr:41 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.11.2011. Det er mottatt
byggetegninger pa hytta fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med dagens
bruk.

Uthus/Bod er unntatt sgknadsplikt og godkjent ihht reguleringsplan, men er ikke
registrert oppfgrt/byggemeldt til kommunen. Kjgper overtar ansvar for registrering til
kommunen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.11.2011.
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Vei, vann og avlgp

Privat vei. Festekontrakten beskriver veirett over 41/2.

Rett til & ta vann fra grunneiers eiendom. Det ligger slange/vanntilfgrsel fra elv i
neerheten, som gar til tank pa utsiden av hytta. Det er lagt opp rer-i-rgr, med varmt og
kaldt vann. Pa generelt grunnlagt skal det alltid sgkes om utslippstillatelse nar en
eiendom har innlagt vann. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er sgkt om
utslippstillatelse for denne eiendommen. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte
forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Forbrenningstoalett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til fritidsbebyggelse. Gjeldende
reguleringsbestemmelser er kommuneplanens arealdel og "Hyttefelt i Slettedalen del
av gnr. 41, bnr. 2" .

Det er pa planen avsatt to tomter som ligger lenger bak hytta, som ikke er bebygd, se
vedlagte plan.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
47 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

48 490 Omkostninger totalt
63 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
66 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 938 490 Totalpris. inkl. omkostninger

1 953 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
1 956 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
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Kr 48 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar kr
16.900. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 13.280,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag oppad begrenset til kr 18.750,-, samt
gvrige avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Kurt Inge Nybru, Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no,TIf: 915 23 026

Ryfylke Eiendomsmegling AS, avdeling Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
26.03.2025
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Nabolagsprofil

Tomt 1
Hoyde over havet Vintersport
ST1m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste lgype: 92 m I ‘
Alpin
Offentlig transport e Sauda Skisenter ’
. * Kjgretid: 37 min
2 Nordelv bru 25min & o _ \‘\’
Linje 150 174 km Skitrekk i anlegget: 5
& Saudavgs. 26 min &
Linje 150 17.5km Aktiviteter
Sinkgruvene i Allmannajuvet 16 min &
Avstand til byer
Sauda Motorkrossbane 21 min &
Sauda 26 min &
Sauda kommunale kino 26 min &
Odda 1128 min &
Saudahallen - badeanlegg 26 min &
Haugesund 2t 14 min &
Sauda Golfklubb 31T min &
Stavanger 3t15min &
Eikehaugen aktivitetsleir 31T min &
Bergen 4118 min &
Sport
Ladepunkt for el-bil
® Birkeland skole 24 min &
& Sauda 26 min & Ballspill 16 km
& Sauda 26 min & @ Sauda stadion 25 min &
Fotball, friidrett 17.1 km
& Frisk & Rask Treningssenter 26 min &
Dagligvare
Coop Extra Sauda 26 min &
Post i butikk 17.3km
Kiwi Sauda 26 min &

33
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

® o

() SAUDA kommune
# gnr. 41, bnr. 2, fnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 45 m?

Referansenummer: ZX1350

Oppdragsnr.: 20159-1313

Befaringsdato: 20.09.2024 Rapportdato: 26.09.2024

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS  sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Eva

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig
Lo ‘. \"" l1"'\"l";' "

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20159-1313 Befaringsdato: 20.09.2024

Norsk takst

Side: 2 av 20
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0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 41 -Bnr 2 Handelandsvegen 100 k I I
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1313 Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20159-1313 Befaringsdato:

POOO

20.09.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

En meget pen og solid bygd hytte.

Utvendig har hytten staende kledning som er godt malt og
vedlikeholdt. .

Pa taket ligger Isola Powertech korrugerte stalplater. Dvs
sngen raser ikke av taket. (Det ma makes)

Hytten har terrasseplatting rundt

Grunnmuren bestar av stgpt plate. Noe som er en meget bra
fundamentering.

Vann og avigpsledninger er nedstgpt i platen med oppstikk
til bad og kjgkken. Gassrgr og elektriske rgr er ogsa nedstgpt.
Vann blir pumpet inn fra en utvendig oppsamlingstank pa
1000 liter til en innvendig vanntank pa 60 liter.

Hele opplegget er meget bra.

Men det er ikke sgkt om utsleppslgyve. Det blir derfor kjgper
sitt ansvar.

Bad inneholder bla. baderomsmgblement med nedfalt vask,
dusjkabinett, gass-varmer for vann, Cinderella
forbrenningstoalett pa gass m.m.

Kjgkkeninnredning levert av Trestubben som bestar av
fronter av bjgrk med gra laminat benkeplate. Inneholder
gasskomfyr med ventilator, vask og gasskomfyr. (slange
skiftet i 2018)

Hele hytten har oppfpret furgulv og granpanel pa alle vegger
og tak.

Hytten har omtrent ingen feil og mangler.

Fritidsbolig - Byggear: 2011

Ga til side

UTVENDIG

Det er Deckra stalplater, korrigerte/ru stélplater
pa taket.

Staltakrenner. Taket ma makes, da sng ikke raser
av taket.

Konstruksjonen er typen Hedda-hytter. Det er en
type elementhytte med ett karakteristisk
vindusband. Det er solid kledning , med bl.a.
tykke overliggere (25 mm). Godt behandlet.
Tak-konstruksjon er gjenkledt, sa det er ikke mulig
a sjekke konstruksjonen. Det foreligger
dokumentasjon,

Utvendig takutstikk er ikke gjenkledt. Her er
kledningen helt tett oppunder sutaket. Det ma
derfor veere innvendig lufting av tak-
konstruksjonen. Men det var ikke mulig a sjekke
pga hele taket var gjenkledt.

Vinduene er malt utvendig og lakkert innvendig.
Balkongdgren ma justeres noe, ellers har dgrene
ingen avvik. | tillegg er det en malt bod-dgr.

Det er en terrasseplatting rundt hytta. Plattingen
er pa bakkeniva og det kreves derfor ingen
rekkverk. Det er imidlertid montert et elektrisk
gjerde rundt plattingen (for & hindre dyr 8 komme
inn).

Oppdragsnr.: 20159-1313

Befaringsdato: 20.09.2024

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

N[

Norsk takst

Ga til side
INNVENDIG
Oppforet tilfarergulv (det er betongplatting som
er oppforet med spikerslag hvor det er montert
furugolv oppa). Gjelder hele hytta. All panel er
ubehandlet gran.
Stgpt platting. Det er ingen avvik pa hgyde.
Scan vedovn i stue med iolsert stalpipe.
Dgrene innvendig har blamalte slette dgrblad.
o Ga til side
VATROM
Bad
Badet er innredet med golvbelegg, og trepanel pa
vegger og tak.
Inneholder bla. baderomservant med nedfelt
vask, dusjkabinett, gassvarmer, Cinderella
forbrenningstoalett pa gass, m.m.
Ubehandla overflater.
Flatt gulv. Som oppvarming kan gassovn brukes.
Det er 5 cm oppbrett pa vinylbelegg mot dgr og
10 cm mot vegger.
Vinylbelegg er klemt ned i sluk.
Det er Cinderella gasstoalett (forbrenningstoalett
med gass). Det star en gassvarmer for vann og en
oppsamlingstank for vann.
12 Volts vifte.
Utfgrt hulltaking og fuktmaling viste normale
verdier.
Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkeninnredning med fronter av bjgrk. Det er
gasskjgleskap og gasskomfyr i innredningen.
Det er avtrekksvifte.
Gé til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er vannledninger av plast i rgr-i-rgr system.
Det er ikke avdekket avvik.
Ventiler i vegger og vinduer.
Det er ikke varmtvannstank, men gassvarmer som
kan forvarme vannet.
Solcelleanlegg. Det er og lagt opp en del
kontakter for 220 V - som kan kobles til via
aggregat (som star i uteboden) eller konverter i
bod.
Det er rgykvarsler og brannslokkingsapparat.
Gé til side
TOMTEFORHOLD
Fundamentert pa antatt god byggegrunn.
Grunnundersgkelser er ikke foretatt.
Naturlig drenering rundt hytta.
Stgpt plate.
Flatt terreng.
Arealer Ga til side
Ga til side
Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20159-1313 Befaringsdato: 20.09.2024

Side: 6 av 20

41



Gnr41-Bnr2 Handelandsvegen 100
1135 SAUDA 4200 SAUDA Norsk takst

0, Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og
mangler og trenger ikke a veaere beskrevet.
- 25 -Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldene pa
byggetidspkt.
-Arealene er oppmalt innvendig /BRA)
20 -Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet , lydmalinger
o.l. i bygget eller vedr. termografering av bygget
15 -Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret ift.
byggespknad
10 -Ved besiktelse er det ikke mulig & dokumentere om det ligger
fuktsperre i betonggulv eller hvor mye isolasjon som er brukt i
gulv, vegger og tak. dersom tykkelse er oppgitt er det pga
5 byggeskikk pa byggetidspunkt.
3 -Det tas forbehold om skjulte feil og mangler i alle
= K konstruksjoner som er innkledt.(gulv, vegger og tak )

) -Det tas forbehold om eventuelle fukt, rate og skadedyrstilfeller
. TGO: Ingen avvik

i skjulte konstruksjoner (gulv, vegger og tak )
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
B 7G3: Store eller alvorlige awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Fritidsbolig
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0.8
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
0.4 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
0.2
S
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20159-1313 Befaringsdato:  20.09.2024 Side: 7 av 20
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2011

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det er Deckra stélplater, korrigerte/ru stalplater.

Nedlgp og beslag

Staltakrenner av typen Grgvik. Taket ma makes, da sng ikke raser av
taket.

Veggkonstruksjon

Konstruksjonen er typen Hedda-hytter. Det er en type elementhytte
med ett karakteristisk vindusband. Det er solid kledning , med bl.a.
tykke overliggere (25 mm). Godt behandlet.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 20159-1313

Befaringsdato: 20.09.2024

Det er gjenkledt, sa det er ikke mulig a sjekke konstruksjonen. Det
foreligger dokumentasjon,

Utvendig takutstikk er ikke gjenkledt. Her er kledningen helt tett
oppunder sutaket. Det ma derfor veaere innvendig lufting av tak-
konstruksjonen. Men det var ikke mulig a sjekke pga hele taket var
gjenkledt.

Tak-konstruksjon var derfor ikke mulig & sjekke.

Vinduer

Vinduene er malt utvendig og lakkert innvendig.

Dgrer

Balkongdgren ma justeres noe, ellers har dgrene ingen avvik. | tillegg er
det en malt boddgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en terrasseplatting rundt hytta. Plattingen er pa bakkeniva og det
kreves derfor ingen rekkverk. Det er imidlertid montert et elektrisk
gjerde rundt plattingen (for a hindre dyr a3 komme inn).

INNVENDIG

Overflater

Oppforet Tilfarergulv (det er betongplatting som er oppforet, hvor det er
montert furugolv oppa). Gjelder hele hytta. All panel er ubehandlet
gran.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt platting. Det er ingen avvik pa hgyde.
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©160 B

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og

utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle

kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser

og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Scan vedovn i stue.

Innvendige dgrer

Dgrene innvendig er malte bla.

VATROM
ETASIE > BAD
Generell
Badet er innredet med golvbelegg, og trepanel pa vegger og tak.

Inneholder bla. baderomservant med nedfelt vask, dusjkabinett,
gassvarmer, Cinderella forbrenningstoalett pa gass, m.m.

Oppdragsnr.: 20159-1313
44

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Ubehandla overflater.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flatt gulv. Som oppvarming kan gassovn brukes. Det er 5 cm oppbrett pa
vinylbelegg mot dgr og 10 cm mot vegger.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Vinylbelegg er klemt ned i sluk.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er Cinderella gasstoalett (forbrenningstoalett med gass). Det star en
gassvarmer for vann og en oppsamlingstank for vann.

ETASJE > BAD
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m Ventilasjon

12 Volts vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke avdekket unormale forhold. Under 10%.

KIDKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter av bjgrk. Det er gasskjgleskap og
gasskomfyr i innredningen.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er avtrekksvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannledninger av plast i rgr-i-rgr system.

Oppdragsnr.: 20159-1313

Befaringsdato: 20.09.2024

Avlgpsrgr

Det er ikke avdekket avvik.

Ventilasjon

Ventiler i vegger og vinduer.

Varmtvannstank

Det er ikke varmtvannstank, men gassvarmer som kan forvarme vannet.

(1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Solcelleanlegg. Det er og lagt opp en del kontakter for 220 V - som kan
kobles til via aggregat (som star i uteboden) eller konverter i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er hovedsakelig solcelleanlegg i hytta. Det er en konverter, som kan
omforme fra 12V til 220 V.

g
»®
1
=
|

L

Konverter(omformer)

(33 sranntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og brannslokkingsapparat. Brannslokkingsapparatet
er fra byggear.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslokkingsapparat ma ikke vzere eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Naturlig drenering rundt hytta.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt isolert plate.

@ Terrengforhold

Flatt terreng.
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Bygninger pa eiendommen

48

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2011

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittstdende bod pa 12 m2 BRA-e.

Trekledning pa vegger og Decra stalpanner pa tak.
Boden er ikke isolert eller panelt innvendig.

Skjult elektrisk opplegg er montert.

Oppdragsnr.: 20159-1313 Befaringsdato:  20.09.2024 Side: 13 av 20



0,
Gnr4l-Bnr2
1135 SAUDA

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20159-1313

Befaringsdato:

20.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 45 2 47 35
SUM 45 2 35
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Vindfang , Gang, Stue/kjpkken , Bad, Bod

Soverom , Soverom 2

Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUm (TBA)
Etasje 12 12

SUM 12

SUM BRA 12
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 45 2
Bod 0 12
Oppdragsnr.: 20159-1313 Befaringsdato:  20.09.2024 Side: 16 av 20
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.9.2024 Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1135 SAUDA 41 2 2 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
0

Hjemmelshaver
Birkeland Eva Maria Bang, Birkeland Rune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligger i Slettedalen, ca 1 km etter p-plassen pa Minnehaugen.

Adkomstvei

Det er privat bilveg helt opp til hytten.

Tilknytning vann

Pa utsiden av hytten star det en 1000 | tank for oppsamling av vann. som kan pumpes inn.
Tilknytning avigp

Toalett er av typen Cinderella pa gass.
Det foreligger ikke noe opplegg for utslipp av gravann.

Regulering

Hytten ligger i ett omrade som er regulert til LNF. Dvs. landbruk, natur og fritid.
Om tomten

Tomten har en meget flott beliggenhet med flott utsikt innover Slettedalen.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyst festekontrakt av punktfeste med arlig leie 3.500,- av 2011 .
Tinglyst pantedokument pa 600.000,- i DNB av 20.07.2011
Tinglyst pantedokument pa 400.000,- i DNB av 23.03.2015.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 2011
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering Fremvist Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20159-1313

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20159-1313

Befaringsdato: 20.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZX1350

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

IR (/i sy S S| owrr (02250583

[Sletledalen, , 41/2/2

Postnr. sed | Spada

Erdet dedsbo? [ Nei [J Ja
Salg ved fullmake? B Nei (1 Ja
Har du kjennskap til eiendommen? O nei M 1a

Dersom eiendommen selges ved
£all Lt na\mpA‘ m Lo

Nar kjgpte du boligen? zo i Hvor lenge har du bodd i boligen? "_"—""'“’

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei B Ja  yn Qﬁﬂ/&\fn

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villafhusforsikring? l l F J Polisefavtalenr. | O '31 "‘{ 5’ £& T

Selger 1 Fornavn | [-: Lfﬂ” I Ereemam | _B [£XK F.‘:L..A N D J

Selger 2 Fornavn

RUN[Z | e[ B RIK(Z(AN )

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Elnei O Beskrivelse "
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
Einei (D Beskrivelse |
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse ‘

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei (= Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved eg

Onei [Jia Beskrivelse I |

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
m Mei [Jia Beskrivelse {
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkts.
g Nei [1Ja Beskrivelse l
Initialer selger: Initialer kjsper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1

4.2

10.

101

10.2

11.

111

11.2

12,

13.

14.

15.

Er arbeidet utfert av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Fnei [Ja Beskrivelse I

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L

Kienner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

A Nei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

K Nei [Tz Beskrivelse L
Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ENe! Oia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Anei [ia Beskrivelse |

| E—

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?

Bl Nei [J1a L

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [(J1ia Beskrivelse |

Har det vart utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis Ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

A nei [ia Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

_[LJl_

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

B nei [JJa Beskrivelse

S

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pi hindverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

COnei s Beskrivelse ’

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

PANei [Jua Beskrivelse ‘

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfares av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeld, tgmrerarbeid etc)?

m Nei OO Ja Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

E Nei []Ja Kommentar [

—

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

| eller av eiend i ?

m Nei [JJa Beskrivelse

Ir&&elgﬂ r Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende elendommen?

Anei Jla Beskrivelse |
17. Er det ned i olj k pa elend ?
Enei (a Beskrivelse |
17.1  Huvisja, har k gitt disg jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tg A
saneres eller fylles igjen med masser?
Onei 0a Knmmemar| J
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

Kl nei (ia Beskrivelse

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

O Nei [J1ia Beskrivelse

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ nei [Ja Beskrivelse ’ Siste malte radonverdi [:

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g4 videre til punkt 20.
Nei []1a Beskrivelse |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigt ?

Owei OJa Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X nei (D1a Beskrivelse |

21, Kjenner du til om det foreligger skad ter/til | deringer eller utfgrte malinger?

HH

] mei D12 Beskrivelse [

22, Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

X Nei [11a Beskrivelse |

SP@ERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Onei [Jia Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfare skte fellesh der/ektfellesgjeld?
Onei [Jia Beskrivelse |
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra der/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
Cnei [dia Beskrivelse |

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger)?

Ownel [ia Beskrivelse [

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan piberopes nir boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 = seks = maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende far forsikringsselskapet ma egenerklzringsskj t signeres

)

pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller
- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etterat boligeiendommen er lagt ut forsalg
- vedsalg av heldrs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppglgrsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.
For gurig oppfordrer selger p ielle kjgpere til & undersgke eiend grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kjppsl § 20 (aksjeboliger).

[ ‘e @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og infarmasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henheld til Forskrift il
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Bd Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jes kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

7574~ 19 | B Sawdo

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

E;Vt?\ /‘ Iyrhél C(H(j /{JW /6'(*; L’/@ZWGC

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):

59



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

IR (/i sy S S| owrr (02250583

[Sletledalen, , 41/2/2

Postnr. sed | Spada

Erdet dedsbo? [ Nei [J Ja
Salg ved fullmake? B Nei (1 Ja
Har du kjennskap til eiendommen? O nei M 1a

Dersom eiendommen selges ved
£all Lt na\mpA‘ m Lo

Nar kjgpte du boligen? zo i Hvor lenge har du bodd i boligen? "_"—""'“’

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei B Ja  yn Qﬁﬂ/&\fn

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villafhusforsikring? l l F J Polisefavtalenr. | O '31 "‘{ 5’ £& T

Selger 1 Fornavn | [-: Lfﬂ” I Ereemam | _B [£XK F.‘:L..A N D J

Selger 2 Fornavn

RUN[Z | e[ B RIK(Z(AN )

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Elnei O Beskrivelse "
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
Einei (D Beskrivelse |
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse ‘

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei (= Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved eg

Onei [Jia Beskrivelse I |

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
m Mei [Jia Beskrivelse {
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkts.
g Nei [1Ja Beskrivelse l
Initialer selger: Initialer kjsper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1

4.2

10.

101

10.2

11.

111

11.2

12,

13.

14.

15.

Er arbeidet utfert av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Fnei [Ja Beskrivelse I

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L

Kienner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

A Nei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

K Nei [Tz Beskrivelse L
Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ENe! Oia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Anei [ia Beskrivelse |

| E—

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?

Bl Nei [J1a L

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [(J1ia Beskrivelse |

Har det vart utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis Ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

A nei [ia Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

_[LJl_

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

B nei [JJa Beskrivelse

S

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pi hindverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

COnei s Beskrivelse ’

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

PANei [Jua Beskrivelse ‘

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfares av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeld, tgmrerarbeid etc)?

m Nei OO Ja Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

E Nei []Ja Kommentar [

—

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

| eller av eiend i ?

m Nei [JJa Beskrivelse

Ir&&elgﬂ r Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende elendommen?

Anei Jla Beskrivelse |
17. Er det ned i olj k pa elend ?
Enei (a Beskrivelse |
17.1  Huvisja, har k gitt disg jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tg A
saneres eller fylles igjen med masser?
Onei 0a Knmmemar| J
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

Kl nei (ia Beskrivelse

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

O Nei [J1ia Beskrivelse

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[ nei [Ja Beskrivelse ’ Siste malte radonverdi [:

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g4 videre til punkt 20.
Nei []1a Beskrivelse |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigt ?

Owei OJa Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X nei (D1a Beskrivelse |

21, Kjenner du til om det foreligger skad ter/til | deringer eller utfgrte malinger?

HH

] mei D12 Beskrivelse [

22, Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

X Nei [11a Beskrivelse |

SP@ERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Onei [Jia Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfare skte fellesh der/ektfellesgjeld?
Onei [Jia Beskrivelse |
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra der/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
Cnei [dia Beskrivelse |

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller | andre boliger)?

Ownel [ia Beskrivelse [

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan piberopes nir boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 = seks = maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende far forsikringsselskapet ma egenerklzringsskj t signeres

)

pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):

3




Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller
- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etterat boligeiendommen er lagt ut forsalg
- vedsalg av heldrs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppglgrsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.
For gurig oppfordrer selger p ielle kjgpere til & undersgke eiend grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kjppsl § 20 (aksjeboliger).

[ ‘e @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og infarmasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henheld til Forskrift il
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Bd Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jes kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

7574~ 19 | B Sawdo

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

E;Vt?\ /‘ Iyrhél C(H(j /{JW /6'(*; L’/@ZWGC

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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Bl Attestert kopi av dok.nr. 2011/524470/200 Side 1 av 2
B Kartverket 0 et 2024-09-20 10:01

Rekvirent Ref.nr

N Avn "f-cd.;:ﬁrsn' angn'

Adresse

Festekontrakt

. Pastnr Poststad

Opplysningene 1 feltene 1-7 registreres i grunnboken.

1. Eiendommen(e)
. Kommunenr,| Kammunenavn I Gnr, I Bnr TFestenr, | Underfestent

“?7‘)' -ﬁau[{ﬂ[’. LH ,;\?_, 7

. s—" . S — -

Tomtaverd | Beskattanhet

—_— .
S o |1 Babygd ' 2;2 Ubsebygd
Hva skal grunnen brukes 17
Boli Friuds [ 1 Forrelning. " -
B ﬂs;ngdom )(_F elsndom | |V kontor {1 Industri |LLandbruk ;K Oif. ver ]A Annel
2. Bortfesles av
Fedselsnr./Crg.nr. (11/9 sitfer) ? Mawn | Ideell andal
5 V| Querland /i
o- .s_-.é. ‘-\g‘l e et TR ’ ‘: L"

AR

Doknr: 524470 Tinglyst: 05 07.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

=

Fadselsnr /Org nr. (1179 siffer) 2 [n vn Jselyande |
031 263: Rt Dirlidona - ¥
. | 20454 l\. v jf r.(.i,L cLﬂA - — J| _/Z-

4. Festeavgift pr. ar ;
Fa
1
L 5500; [ nculumfu&m heeet ) ac.
5. Festetid j T =
Antall A [ Regnet tfr - dato
I L Foate |
6. Panterett for festeavgiften ¥
Bortfesteren har panterett i festeretlen og bygninger pa tomten for inntil ?) ars forfalt festeavgift

Bortfesterens pantereft ekal ha 1, prioritet/prioritet etter

7. Supp! je tekst ¥
Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tmgl\fbes

h:” sie liontralin g [ﬂ der %Lnlcf\}fﬁf‘c 7101*’ (LLJM oq et
Festr stir _)ntt Hl a 5f5& pa dct api mar e b

& Feskr har el tete dram il Lej/ff‘a over
eiendom Gnr Y4l Barel. Tombcvevad lur Yp.000.

Holer:

1) Det ma utstedes skjole pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyftes

3) Dersom intet sies her har man loviestel pant for 3 ars torfall festeavgift int. tomietesteloven (§14)

4) Det er bare rentsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger | retlen til overdragelse
av festeretien

Nr. 700044 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-2005




Attestert kopi av dok.nr. 2011/524470/200

g
Mg Kartverket et 2024-09-20 10:01

| 8. Rettigheter og vilkar

Festa- "' 7 Daert
kontrakten |- | Kartlarretning/malebrey

erisam- _— i

% 1 lin Datert 2 .
ts::Tl; r;;'led' ?gegt"ea ﬁ;?ﬂilug:l;wen hvoratter tomten er vist pa kart eller i marka

:ﬁ | Borttester kan requiere festeavgiften etter tor lovens bestemmelsar, jI. § 15

Reqularing Bortfesler kan regulere festeavqitien etter folgende bestemmelser som fraviker tomtefesteloven § 15:
av feste

avgift

|| Rett il inniosning og farlengelse folger bestemm | tomtefestelaven fullt u, ji. tomtefestal kapVi

=

| Retttil innlesning og forlengelse avviker bestemmelsene i tomitefestel, kapVi med folgende bestemmelsar:
Inntosnmge !
rett
Over- Festeren har reft lil 4 overdra og pantsette festeratien. Pantsellalzen av Iesterenen skal skje sarnrnen med alle
dragelse testerens rettighetar samt bygninger som er eller blir oppfort, jf. tomiefesteloven § 18 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetieriolgere
seftelse NB! Begrensninger ) retten til overdragelse fores opp under f2lt 7 pa forste side
54 lenge det loper lan med pant i festeretten skal:

Vilkar tit a. testekantraklen ikke lope ut. selv om kortere festetid er avtait
fordel for | b, tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort

panthavers | ¢ portiesteren bare ha prioritet for inntil ett 4rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgift. med prioritet
foran panthaverne.

Lit _gnﬂm 'r-r?gralc.u med tomtsn og testekantrakten dakkes av

Omkost
ninger

lharunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst dunumentavguft og tinglysingsgebyr og eventuell taritt
messig meglerprovisjon)

Eventuelle tvister som matle ulspringe av denne festekontrakt avgjores etter bestemmaelser 1 lov om tomteleste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den reniskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det ar en Inrutqem:ng for denne I'estekontrakt al festeren far knnsaswn dersom bo!lfeslerer er konsesjonspliktig.

' 5 rcfl L& ealk vans pa aers achdom ) /
Ovrige w‘u ellcr ﬂcrs aiv jd.mj A nug{ ved 1 fy@fﬁf
rettigheter d‘a.}

og vilkar

(som ikke 6 ftﬁ- I, g‘\c{’ el j dm, 5;”,',7[1 se(li opy 5},&(&’.{ tendt

e

il ﬁtﬂt or ct JL‘S&ARIZ; moT L Sd
’ [1ey o f rSEendem som ;7@’} r/*r Jol/uT.E»t[r.tf
Ui umm-{or mL;q eirS grenr Jelfgo. Ved

tulther' g reesuned

oY
2

Denne festekontraklen er ulstedt | 2 eksemplarer, ett Uil hver av partene.

| 9. Underskrifter

Sleﬂ dato sﬁt‘_cl‘l "/g Q_QLI

Borttesters underskrift [ Gjentas med maskin aller biokkbokstaver

}/;Ug/& 2relgm, 1 /RAL. Dueelavd

Sted, data
rd

Eanda - 201

Festers underskrift ['Gjenlas med maskin sller blokkbokstaver

e il and [CUA BIRKE [LAND
ﬁ%@ 5 ‘4-';??./{_/ ot(_;é-.-:-z & /fr :/ W SLIA LS YD

Side 2 av 2
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trood

t b

GODKJENT

Sauda kommune

X
e A

I

mal nord

101 - Overbygged Innganspartl T m m

102 - Vindfang 2

103 - Gang migarderabe -

104 - Kjakken med splseplass

105 - Pels / sofa |

106 - Soverom . — ¥ |.||nur g - .mu.

107 - Soverom Snitt

108 - Bad [ WC

108 - Bod ulsolert

110 - Overbypget terrasse

111 - Bod uisaler A 4122000 AD

RN 00209 | Plan, sl 0g edsder Mmad bod. AD
revisjon o o gt
HEDDA-hytte for: Byggested:
BYA: 61,8m? Runa Bieland Gnr, 41, Brr.2,
v Neshaugen 18, Siettedalen
total BRA: 52,5m* 4208 SAUDASJZEN S Ko
oppvarmet BRA: 45,78m2 PLAN, SNITT OG FASADER 1:100 _ii
Produlent arhfakl
SULDAL HYTTEBYGG AS KIMA arkitaktur AS MNAL,
4230 SAND Boks 5940 Majorstuen, 0308 Oslo

Bt B o ey
* 26102010 | D | TGt | HEDDA L48-66 m.bod 111
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.

R e i T el ST e &

| Ansvarieq sekjar
Suldal Hyttebygging AS
Garaneset 30

Eva og Rune Birkeland
Neshaugen 18

SAUDASJZEN

L i sl

Kvo sieq bypgrtitek
Fritidsbolig

Vediak giort av Vedtak dato Saksnr
Bygningssjefen 29.04.11 | 040/11
Dato: Ansvariig seker
19.08.2011 | Tor Gunn:’r Eide -

&g for Ul for siuttkoniroll og avelutiande umentasjon for d
s Dt G s et i e ool v B S e e
satt for leyve og krav |, eller | mednald av plan- og

Bygningen eller deler v han mé kije brukast § andre fsremal enn det ieyvet gield for (Jf. pbi § 20-1). Briksendring krev
seerskilt loyve OF pbi §20-1).

Ingen

| Stempelunderskrif

@ydis Teig Skare
saksbehandler

| Funksion
| Funksjon Namn Adresse Stad
Funksjon | Namn | Adresse N B Stad
‘ Funksjon Namn Adresse Stad
|‘ Funksjon | Namn Adresse ~ Postnr _ Stad .
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Utskriftsdato: 19.09.2024

Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda

Telefon: 52786200
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 41 Bruksnr. 2 Festenr. 2 Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeligebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belop | 2023
Feiing 439,00 kr
Renovasjon 1 185,00 kr
Sum 1 624,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittll | ar
Hytterenovasjon 18t 1071,00 kr i 0% 1 071,00 kr 535,50 kr
Feieftilsyn - hytter 15t 558,00 kr i 0% 558,00 kr 139,50 kr
Feieftilsyn - hytter 15t 446,40 kr 1M 0% 446,40 kr 111,60 kr
Sum 207540 kr 786,60 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 19.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 1135 - 41/2/2/ ﬁ'ﬁ

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

# Ferje

Gang - og sykkeleger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

J/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Festegrunn 1135-41/2/2

. Norkart

Utskriftsdato: 19.09.2024 11:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Tomt 1 Beregnet areal 0
Etablert dato 06.06.2011 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Punktfeste

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Etablering av feste 26.05.2011 J 29/2011 Tinglyst 41/2,41/2/2
Oppmalingsforr. 01.06.2011 09.06.2011

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6621588.43 358396.13 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BIRKELAND RUNE Fester (F) NESHAUGEN 18 Bosatt (B)
F031263**** 1/2 4208 4208 SAUDASJZEN
BIRKELAND EVA MARIA BANG Fester (F) NESHAUGEN 18 Bosatt (B)
F180957***** 1/2 4208 4208 SAUDASJJEN
@VERLAND VRAL Hjemmelshaver (H) MOGREND 18 Bosatt (B)
F050531***** 1 4200 4200 SAUDA

Matrikkeladresse: 41/2/2/0 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4200 SAUDA Kirkesogn 06110301 Sauda
Grunnkrets 501 Hellandsbygd Tettsted

Valgkrets 3 Dyra

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300254180

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Ferdigattest (FA)

01.11.2011

1: Bygning 300254180: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 01.11.2011

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

70

Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Festegrunn 1135-41/2/2

. Norkart

Utskriftsdato: 19.09.2024 11:39

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 46

Kulturminne Nei BRA Totalt 46

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlep Ingen kloakk Bebygd areal 62

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 29.04.2011 [27.10.2011

Ferdigattest 01.11.2011 (01.11.2011

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig 1135-41/2/2/0 HO101 41/2/2 46 3 1 0 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 46 46 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Eiendomskart for eiendom 1135 - 41/2/2/

Utskriftsdato: 19.09.2024

»

41/2/2 ,

5m

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
=== Hijelpelinje fiktiv

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

72

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eier mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eier mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig
Eiend gr neyaktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig

Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m? Arealmerknad Punktfeste

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6621588,43 Qst  358396,13
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6621588,43 358402,08 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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Utskriftsdato: 19.09.2024
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune

Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 41 Bruksnr. 2 Festenr. 2 Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner @ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan for Sauda

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.03.2022
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1135/dokumenter/1500/Planbestemmelser%20KPA%202019-2031.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2004003

Navn Hyttefelt i Slettedalen del av gnr. 41 bnr. 2
Plantype Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av?2



Ikrafttredelse

Bestemmelser

06.05.2004

= https://iwww.arealplaner.no/1135/dokumenter/195/B%20B%20S|ettedalen%2041-2.pdf

Side2av?2
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Kommuneplankart |

Eiendom:  41/2/2
Adresse: :
Utskriftsdato: 19.09.2024

Sauda kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

00¥8sE 3

N 6621600

004003 »

|
NS
\©Norkart 2024 g N 6621400
(=1
[=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Fritidsbebyggelse - nSvaerende

Fritidsbebyggelse - fremtidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndverende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag med tilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
| Bindlegging forregulering etter PBL - fremtic
Kommunepfan-ain}e- 0q punktsymboler(PBL
e Bandlegginggrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformsl

" Turvegfturdrag - ndvarende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 41/2/2 }
Adresse: g
Utskriftsdato: 19.09.2024
Sauda kommune Malestokk: 1:1000

‘\ 7\,
N 6621600 . h \ N 6621600
1.4 : R N 6621500
] v 7 =X 5 y W (o
©Norkart 2024 Wy \ / g
= ‘-/. § i "-. 4' J' _— 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR
FRITIDSBEBYGGELSE PA GNR. 41, BNR. 2 I SLETTEDALEN.

Utarbeidet/ sist korrigert: ~ 21.02.03/19.09.04
Utlagt til offentlig ettersyn: 22.01.04
Godkjent i planutvalget: 06.05.04

§1
Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med plangrense pa plankartet.
§2
Omrédet er regulert til felgende formal:
Byggeomréde: - hytter
Landbruksomrade: - jord, skog, natur
Spesialomrade: - landbruksveg
Fellesomrade: - felles avkjersel og parkering
§3
BYGGEOMRADE

a) Hver hytteplassering er merket i terrenget med pel, i samsvar med plankartet. Hyttene
skal plasseres slik at markeringspelen faller innenfor grunnmuren til den enkelte hytte.

b) Hytte og eventuelt uthus ma plasseres med et tiltalende utseende og avpasses

harmonisk til omgivelsene. Maksimal hyttesterrelse er 100 m? (BRA) og 16 m* (BRA)
for uthus.

¢) Nér det nyttes annet tekningsmateriale enn torv skal det ha en mark og helst matt
farge.

d) Fasade skal vare tre eller naturstein.

¢) Ved oppfering av bygning p4 pilarer (peler) skal rommene mellom disse dekkes med
naturstein eller annet naturmateriale.

f) Det skal nyttes farger som harmonerer med omgivelsene og med annen bebyggelse i
omréadet.

g) Gjerde som er til hinder for fri ferdsel i omradet tillates ikke.

il
h) Navneskilt og vegvisere skal vaere av trevirke. Det tillates bare oppsatt etter avtale
med grunneier.

i) Hver hytteeier er ansvarlig for 4 skaffe tilfredsstillende vannforsyning. Felleslasninger
kan brukes. Vannledning tillates lagt inn i hyttene under forutsetning av at bortledning
av avlgpsvann er sikret i samsvar med forurensningsloven.



J) Som privet/toalett i hyttene skal det installeres formuldingstoalett eller lignende,
basert pa biologisk nedbrytning,

k) Avfall som ikke lar seg bryte ned i kompostanlegget, ma fjernes pa annen
tilfredsstillende méte. Hytteeierne plikter & delta i renovasjonsordninger og andre tiltak
som pélegges av myndighetene.

1) Framfering og fordeling av strem til hyttene m4 skje via jordkabel.

§4
LANDBRUKSOMRADE

Omradet kan nyttes til beite, skogbruk og naturomrade.

§5
SPESIALOMRADE

Det skal opparbeides landbruksveg inn i planomradet som vist pa reguleringsplanen. Denne
skal nyttes av grunneier til uttak av skog m.m. og skal stenges for fri ferdsel.
Landbruksvegen skal ikke benyttes av hytteeierne uten tillatelse fra grunneier, og kun nir
spesielle behov tilsier det. Dette vil for eksempel vaere ved frakting av materialer ved
opplering av hytte, kjering med gravemaskin ved opparbeidelse av hyttetomt etc. Da vil
landbruksvegen hindre unedig slitasje p& naturen i omrédet.

Kjering med privatbil/ parkering og lignende pa landbruksvegen tillates ikke.

§6
FELLESOMRADE

Det skal opparbeides parkeringsplasser som vist pa bebyggelsesplanen.
For hver hytte skal det veere plass til 1 % biloppstillingsplass.
Om vinteren vil parkeringsplassen ikke vare tilgjengelig p4 grunn av lysloype. Parkering vil
da vare pa parkeringsplass ved Minnehaugen.
ANDRE BESTEMMELSER
§7

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven.
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1135 SAUDA
Gnr 41 Bnr 2 Fnr2
Eiendommens adresse:

, 4200 SAUDA

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
23.09.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 562 500

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

86



87

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Slettedalen, 41/2/2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4200 SAUDA Saksbehandler: Kurt Inge Nybru
Telefon: 91523026
Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



