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2 Heming Unges veg 5C

Nyrud - Fin leilighet i 2 etg
- 2 soverom - Garasje -
Dobbeltboligforsikring!

Andelsleiligheten ligger pd Nyrud, ca. 1 km. sgr for Mosjgen sentrum.
Det er kort avstand til butikker, post i butikk, skoler, idrettsanlegg,
busstopp og sykehus. Fine turstier i neeromradet.

- Selger har tegnet dobbeltboligforsikring til fordel for kjgper.

Merk deg dette:

- Dobbeltboligforsikring

- Lys og koselig stue med utgang til solrik balkong
-2 soverom

- Bad med opplegg for vaskemaskin

- Toalettrom

- Boder, vaskerom og treningsrom i kjeller

- Garasje

- Busstopp i boligomradet

- Kort avstand til barnehage og barneskole

- Neaerhet til ungdoms- og videregdende skole

- God utsikt mot @yfjellet, Dolstaddsen og Andasen

Velkommen til en hyggelig visning i Heming Unges veg 5C!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?
BRA-e:32 m?

BRA totalt: 104 m?

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 7 m2 Bod, Bod 2 i kjeller. Bodene i kjelleren merket med nr. 40.

2. etasje
BRA-i: 72 m2 Stue, Kjokken , Bad/vaskerom , Toalettrom , Soverom , Soverom 2, Entré,
Bod

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 25 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Kommentar: Utbedringsarbeider foretatt pa kjskken og gang etter lekkasjer i 2022 og
2024. Montert dusjkabinett.

Garasje
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6600 m?2

Tomtebeskrivelse

Tilnaermet flatt tomteareal opparbeidet med plener og beplantet med busker og treer.
Biloppstillingsplass pa opparbeidede parkeringsplasser pa tomtearealet. Innkjgrsler til
begge boligblokkene palagt asfalt.

Tomtearealet er inklusive gategrunn med ca. 906 m? i fglge malebrevet.
Fordelingsngkkel: 26.640/1.024.056 = 0,02601420235. Andel tomteareal eks.
gategrunn utgjer ca. 148 m2.

Beliggenhet

Andelsleiligheten ligger pa Nyrud, ca. 1 km. sgr for Mosjgen sentrum. Butikker og post i
butikk ca. 400 m. unna. Busstopp i boligomradet og ca. 500 m. til ungdoms- og
videregaende skole. Kort avstand til barneskole og barnehage. Banker i Mosjgen
sentrum. God utsikt mot @yfjellet, Dolstaddsen, Andasen og ellers naerliggende
bebyggelse.

Adkomst
Offentlig adkomst.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i Borettslaget Nyrud IV bestar av 2 stk. boligblokker, hver med 21
leiligheter fordelt pa 1-roms, 2-roms og 3-roms leiligheter. Boligblokkene ble ferdigstilt i
1969. | tillegg er det oppfert 3 rekker med garasjer.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Nyrud barnehage (0-5 ar) 6 min a ga

Tigringen barnehage (1-5 ar) 6 min a ga
Kippermoen friluftsbarnehage (1-5 ar) 14 min a ga

Skoler

Olderskog skole (1-7 kl.) 10 min & ga

Mosjgen skole (1-7 kl.) 17 min & ga

Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min a ga
Mosjgen vgs. Kippermoen 4 min & ga

Mosjgen videregdende skole 20 min & ga

Sport
Finnbrauten ballgkke, Ballspill 10 min & ga
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Kippermoen stadion, Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 10 min a ga
Feel24 Mosjgen 11 min a ga
Vefsn skole og treningssenter 15 min & ga

Skolekrets
Olderskog

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Terje Luktvassli

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Papptekking pa boligblokkene i borettslaget. Ny taktekking lagt i 2016. Deler av
yttervegger i leiligheten av bindingsverk isolert med 10 cm. mineralull, utlektet og
etterisolert med 5 cm., gavilvegger av betong og lettbetong etterisolert med 5 cm.
mineralull. Gavlveggene ble

etterisolert i 1983 og gvrige ytterveggene ble etterisolert i 1990. Vegger mot trapperom
og naboleiligheter av betong. Malte trevinduer med 2- og 3-lags glass. Innvendige
persienere og rullegardiner montert pa enkelte vinduer pa stue. Inngangsder til
leiligheten med malte glatte overflater, EI30 brannklasse med dgrpumpe og dB35
lydklasse. Malt balkongdegr i tre med 3-lags glass. Balkongdgren utskiftet i 2018.
Balkong pa ca. 10 m? med utgang fra stue. Terrassedekke pa underlag av betong/stal.
Rekkverkshgyde 113 cm.

Sammendrag selgers egenerklzering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: montert dusjkabinett

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet blandeventil pa vv breder

Arbeid utfgrt av Rgrleggermester Bjgrn Olsrud AS

Tilleggskommentar:
Vannlekkasje fra vv bereder 2022, skader ble utbedret av forsikringsselskapet.
Vannlekkasje fra oppvaskmaskin2024, skader ble utbedret av forsikringsselskapet.
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Innhold

2. Etasje: Stue, Kjokken , Bad/vaskerom , Toalettrom , Soverom , Soverom 2, Entré , Bod
Kjeller: Bod , Bod 2. Bodene i kjelleren merket med nr. 40.

Boligbygg med flere boenheter: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Garasje
Garasje: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med
dagens bruk

Standard
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1969

Normalt vedlikeholdt leilighet og med normal standard ut fra byggearet. Borettslaget
har de senere arene gjennomfgrt en rekke arbeider pa lagets eiendom og bygninger.
Blant annet er vinduer og balkongdgrer utskiftet, inngangspartiene ombygget,
taktekkingen utskiftet og kjellermurene oppgravd, tettet og utvendig isolert. Innvendig
har andelshaveren ogsa gjennomfgrt en rekke oppussingsarbeider.

UTVENDIG

Papptekking pa boligblokkene i borettslaget. Ny taktekking lagt i 2016. Deler av
yttervegger i leiligheten av bindingsverk isolert med 10 cm. mineralull, utlektet og
etterisolert med 5 cm., gavilvegger av betong og lettbetong etterisolert med 5 cm.
mineralull. Gavlveggene ble etterisolert i 1983 og @vrige ytterveggene ble etterisolert i
1990. Vegger mot trapperom og naboleiligheter av betong. Malte trevinduer med 2- og
3-lags glass. Innvendige persienere og rullegardiner montert pa enkelte vinduer pa
stue. Inngangsdgr til leiligheten med malte glatte overflater, EI30 brannklasse med
dgrpumpe og dB35 lydklasse. Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass. Balkongdgren
utskiftet i 2018. Balkong pa ca. 10 m? med utgang fra stue. Terrassedekke pa underlag
av betong/stal. Rekkverkshgyde 113 cm.

Borettslaget har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan over lagets eiendommer. Denne
planen skal danne grunnlag for borettslagets videre vedlikeholdsplanlegging, og vil
veere et verktgy for styret i borettslaget til gjennomfgring av et forsvarlig vedlikehold for
de oppgave borettslaget har ansvaret for.

INNVENDIG

Vinylfliser lagt pa gulv i boden i leiligheten, fliser pa bad/vaskerom, vinylbelegg pa
toalettrommet, parkett pa stue, ellers laminatgulv i de gvrige rommene i leiligheten.
Ubehandlet betonggulv i bodene i kjelleren. Pa veggene i leiligheten lagt malt strie,
MDF-panel, malte veggplater, sparklet og malt betong, vinyltapet, malt panel, miljgstrie
og fliser. Malt betong og malt panel pa vegger i bodene i kjelleren. Sparklet og malt
betong i himlingene i leiligheten, malt betong i himlingene i bodene i kjelleren.
Innvendige dgrer i leiligheten av formpresset MDF. Skyvedgrsgarderobe med kurver,
hyller og oppheng montert i entre, plassbygde garderobeskap i entre og pa ett av
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soverommene, barderobeskap pa ett soverom, hyller i boden i leiligheten, pa ett
soverom og i bod i kjelleren. Murt teglpipe, pusset og malt pa stue. En side pa pipa mot
baerende betongvegg, ellers gvrige sider synlige. Sotluke i fellesarealer i kjelleren.
Vedovn montert pa stue i 2005, stalplate pa gulv under ovnen. Betongdekke mellom
etasjene i boligblokken. Malt 11 mm. hgydeforskjeller pa stue og 3 mm.
hgydeforskjeller pa soverom I. Malingene foretatt over hele rommene. Det er ikke utfgrt
radonmalinger i boligen. Eiendommen ligger i et omrade med aktsomhetsgrad 1
(moderat til lav) i fglge radonkart utarbeidet av NGU, det vil si at forventet forekomst av
radon er lav.

VATROM

Bad/vaskerom:

Bad/vaskerom rehabilitert i 2003. Fliser lagt pa veggene og sparklet og malt betong i
himlingen. Fliser lagt pa gulv. Malt 51 mm. hgydeforskijell til sluk, malt fra topp slukrist
til topp flis under dgrstokken. Malt 6 mm. fall til sluken pa gulv, malt fra topp slukrist til
flis pa gulv ved dgrstokken. Eldre soilsluk i gulv under dusjkabinettet. Rgrfornying av
avlgpsledningene foretatt i 2016 og sluk rehabilitert i 2018. Innmontert 1 dusjkabinett,
1 servant og opplegg for vaskemaskin. Dusjkabinettet montert i 2023.
Baderomsinnredning i laminat utfgrelse og speil. Naturlig avtrekk via ventil til kanal.
Skillevegger mot tilstgtende rom er oppfert av murt tegl som er pusset og yttervegger
oppfert av betong. Det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking fra tilstgtende rom mot
bad/vaskerommet.

KJOKKEN

Laminatgulv i rommet, MDF-panel og miljgstrie pa veggene, sparklet og malt betong i
himlingen. Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med profilerte fronter. Overskapene
fert helt opp under himlingen. Innmontert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
kjoleskap, komfyrvakt og elektrisk vannstopp i kjiskkenbenken. Glassplater pa vegg bak
platetoppen og vinyltapet over benkeplaten ved vaskekummen. Benkeplater i laminat
utfgrelse. Innmontert kjgkkenventilator med avtrekk gjennom ytterveggen.

SPESIALROM

Toalettrom:

Vinylbelegg, MDF-panel og malt strie pa veggene, sparklet og malt betong i himlingen.
Innmontert 1 klosett og 1 servant (kun kaldt vann pa servanten). Naturlig avtrekk fra
rommet, samt mangler luftespalte for tilluft til rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger av kobber og galvaniserte stalrgr. Stoppekran for leiligheten
montert pa bad/vaskerom. Innvendige avlgpsror av stgpejern og plast. Rgrfornying av
avlgpsrgrene ble foretatt i 2016. 120 |. varmtvannsbereder montert i kjskkenbenken,
tilkoblet strém ved bryter, overlgp fra sikkerhetsventil til avlgpet i kjskkenbenken.
Mekanisk avtrekk pa kjgkken ved ventilator. Ellers naturlig avtrekk og ventilasjon
gjennom ventiler og med muligheter for apning av dgrer og vinduer. Varmekabler med
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termostat montert pa bad/vaskerom, panelovner pa et av soverommene, kjskken og i
toalettrommet. Dgrtelefon montert i entre med muligheter for apning av inngangsdgren
i 1.etasje. Innlagt kabeltv og bredband internett i leiligheten fra Signal/Altibox.
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i felles trapperom. 32 A
hovedsikringer, 1x25 A kurs, 3x16 A kurser og 3x10 A kurser, overspenningsvern. Det
elektriske anlegget i leiligheten er delvis utfgrt som skjult og delvis som apen
installasjon. Rgykvarsler montert i entre og gang, 6 kg. brannslukningsapparat plassert
pa soverom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn av grus. Drenering av plastrgr, dreneringen utskiftet i 2018. Boligblokken
fundamentert med sale av betong pa grus. Yttervegger i kjelleren av betong.
Kjellermurene ble oppgravd, tettet og utvendig isolert i 2018. Tilnaermet flatt tomteareal
opparbeidet med

plener og beplantet med busker og trzer. Biloppstillingsplass pa opparbeidede
parkeringsplasser pd tomtearealet. Innkjgrsler til begge boligblokkene palagt asfalt.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av plastrgr, tilkoblet kommunale avlgpssystem og
vannforsyning via interne stikkledninger. Det utvendige ledningene er utskiftet pa
2000-tallet, men eksakt ar er ikke kjent.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG3 og TG 2.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Eldre soilsluk i gulv under dusjkabinettet. Rgrfornying av avlgpsledningene foretatt i
2016 og sluk rehabilitert i 2018.

Vurdering av avvik:

- Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa
sluk.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger av kobber og galvaniserte stalrgr. Stoppekran for leiligheten
montert pa bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
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kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen. Eiendommen ligger i et omrade med
aktsomhetsgrad 1 (moderat til lav) i fglge radonkart utarbeidet av NGU, det vil si at
forventet forekomst av radon er lav.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Naturlig avtrekk via ventil til kanal.

Vurdering av avvik:

- Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.
Det mangler luftespalte for tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Vinylbelegg, MDF-panel og malt strie pa veggene, sparklet og malt betong i himlingen.
Innmontert 1 klosett og 1 servant (kun kaldt vann pa servanten). Naturlig avtrekk fra
rommet, samt mangler luftespalte for tilluft til rommet.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forhold som har fatt TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Skillevegger mot tilstgtende rom er oppfgrt av murt tegl som er pusset og yttervegger
oppfert av betong. Det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking fra tilstgtende rom mot
bad/vaskerommet.

Vurdering av avvik:
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- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone. Under befaringen var det ikke synlige fuktskader pa bad/vaskerommet eller pa
tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Pipe og ildsted

Murt teglpipe, pusset og malt pa stue. En side pa pipa mot baerende betongvegg, ellers
gvrige sider synlige. Sotluke i fellesarealer i kjelleren. Vedovn montert pa stue i 2005,
stalplate pa gulv under ovnen. Pipa er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret, andelshaver har vedlikeholdsansvaret for
vedovnen.

Vurdering av avvik:

- Pipevanger er ikke synlige.

En pipevange er ikke synlig. Litt oppsprekking i maling rundt r@ykregr fra vedovn.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Det er ikke mulig a gjgre den siste pipevangen synlig pa grunn av konstruksjonen i
leiligheten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i felles trapperom. 32 A
hovedsikringer, 1x25 A kurs, 3x16 A kurser og 3x10 A kurser, overspenningsvern. Det
elektriske anlegget i leiligheten er delvis utfgrt som skjult og delvis som dpen
installasjon

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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1968 Ved ferdigstillelse av leiligheten. Deler av det elektriske anlegget er blitt
rehabilitert, men ikke hele installasjonen.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja Det foreligger ikke samsvarserklaeringer pa alle utfgrte
arbeider pa det elektriske anlegget. Eksisterer det samsvarserkleering? Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei Anlegget ble sist kontrollert av DLE 27.01.2014.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja. Det er
gjennomfart en utvidet kontroll pa det elektriske anlegget i leiligheten, men de papekte
avvikene i rapporten er ikke utbedret.

Generell kommentar

Papekte avvik i el-kontroll rapporten bgr utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Hvitevarer som
felger med i salget: Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjsleskap,

Moderniseringer og pakostninger
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Tilbygg / modernisering

2003 - Modernisering: Bad/vaskerom rehabilitert.

2005 - Modernisering: Rehabilitering og utvidelse av balkongene. Vedovn montert pa
stue.

2007 - Modernisering: Stue oppusset.

2014 - Modernisering: Sikringsfordelingen utskiftet.

2015 - Modernisering: Kjgkken oppusset og med ny innredning og bereder, nytt gulv
lagt i gang og skyvedgrsgarderobe montert.

2016 - Modernisering: Vinduer og balkongdgrer utskiftet, nye inngangspartier oppfart,
taktekkingen utskiftet og rgrfornying foretatt pa avigpsledningene i blokken.

2018 - Modernisering: Ett soverom oppusset. Oppgraving og etterisolering av
kjellermurene, sanering av oljetankene, kjellervinduene utskiftet, slukene pa badene
rehabilitert. Nye terrasseplatter lagt pa balkongene.

2021 - Modernisering: Kjskken, gang, soverom (ett) og stue oppmalt.

2022 - Modernisering: Nytt gulv lagt pa kjgkken og gang etter utbedring av lekkasje fra
bereder.

2023 - Modernisering: Montert dusjkabinett pa bad/vaskerom.

2024 - Modernisering: Lekkasje fra oppvaskmaskin, nytt gulv lagt pa kjokken og
oppvaskmaskinen utskiftet.

TV/Internett/Bredband
Innlagt kabeltv og bredband internett i leiligheten fra Signal/Altibox

Parkering
Garasje

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring

Polisenummer
SP568643

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen. Eiendommen ligger i et omrade med
aktsomhetsgrad 1 (moderat til lav) i fglge radonkart utarbeidet av NGU, det vil si at
forventet forekomst av radon er lav.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Energi

Oppvarming

Vedovn montert pa stue. Varmekabler med termostat montert pa bad/vaskerom,
panelovner pa et av soverommene, kjgkken og i toalettrommet

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 578 934

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 199 948

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, og innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene for andel nr. 40 utgjer kr. 6.656,-, og omfatter renter og
avdrag andel fellesgjeld med kr. 2.638, - og fellesutgifter med kr. 4.018,-. Fellesutgiftene
omfatter avgift for kabel-TV og bredband internett (i felleskostnadene inngar kr. 99,-
pr.mnd. i tilknytningsavgift mens andelshaveren ma selv betale abonnementet for
kabel-tv og internett), kommunale avgifter/renovasjon, utvendig vedlikehold,
sngrydding/plenklipping, forsikring av bygningene, fellesstrgm, forretningsfarsel,
renhold fellesarealer, kontingenter og gebyrer, andre driftskostnader, andre
forvaltningstjenester, honorarer og Ignninger, reiser/kurs og andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 656

Andel Fellesgjeld
Kr 419 309

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
16.10.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr2 638

Andel fellesformue
Kr30310

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nyrud 4 Borettslag

Organisasjonsnummer
953614804

Andelsnummer
40

Heming Unges veg 5C
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Om borettslaget

Bebyggelsen i Borettslaget Nyrud IV bestar av 2 stk. boligblokker, hver med 21
leiligheter fordelt pa 1-roms, 2-roms og 3-roms leiligheter. Boligblokkene ble ferdigstilt i
19609. | tillegg er det oppfart 3 rekker med garasjer.

Lanebetingelser fellesgjeld

DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09.10.2024: 5.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 286

Saldo per 09.10.2024: 15 689 378

Andel av saldo: 419 309

Forste termin/fgrste avdrag: 04.10.2018 (siste termin 04.08.2048)

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Ved salg har andelshavere i Borettslaget Nyrud IV og medlemmer i Helgeland
Boligbyggelag forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning fra borettslagets
styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har 5
virkedagers frist til &8 melde sin forkjgpsrett etter at borettslaget har mottatt melding
om salget fra oppdragsansvarlig.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Selv om det ern vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Mobo Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 1525 i Vefsn kommune.Andelsnr. 40 i Nyrud 4
Borettslag med orgnr. 953614804

Tinglyste heftelser og rettigheter

Ingen servitutter registrert pa andel nr. 40 i Borettslaget Nyrud IV i fglge ubekreftet
utskrift av grunnboken ajour pr. 07.10.2024. Tinglyst refusjonsplikt til kommunen pa
gnr. 103 bnr. 1525 i felge ubekreftet grunnboks utskrift ajour pr. 07.10.2024.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.01.1969.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

02.01.1969.

Vei, vann og avigp

Vei: Offentlig adkomst.
Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Borettslaget Nyrud IV ligger i ett regulert omrade med formal bolig, reguleringsplan for
Nyrud datert 15.11.2009

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Salgsoppdrag
2 300 000 (Prisantydning)
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419 309 (Andel av fellesgjeld)

2 719 309 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 221 (Omkostninger totalt)
16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 728 530 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 735 730 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 738 530 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 39 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 5 900,- oppgjsrshonorar
kr. 5 500,- og visninger pr. stk. kr. 1 500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr. 18 134,-. Utleggene omfatter
tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, utlegg opplysninger forretningsforer
avg. pliktig, tilstandsrapport og grunnboksrapport. Dersom handel ikke kommer i stand
har megler krav pa a fa dekket alle utlegg samt kr. 15.000,- for utfgrt arbeid. Alle belgp
er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770
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Velkommen til Heming Unges veg 5C

Garasje nr. 13 fglger med leiligheten
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Leiligheten ligger i 2.etg.

TV - Stue
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Spisestue og utgang til balkong
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Balkong pa ca. 10 m2 med utgang fra stue.

Utsikt mot @yfjellet og mot Olderskog
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Plass for forskjellige hagemgbler pa balkongen

Spisestue
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Lyst og fint kjpkken med god arbeidsplass
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Bad
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Soverom 1, er ved siden av kjgkkenet
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Soverom 2
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Gang med praktisk garderobelgsning, bod og toalettrom
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Felles treningsrom i kjelleren
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Heming Unges veg 5C

Felles vaskerom og bod

Til leiligheten fglger det med to boder som kan lases




Velkommen tilbake til en hyggelig visning!
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2.etg. 2D plantegning
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2.etg. 3D Plantegning

Plantegning er ikke malbar, avvik kan forekomme. Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pa naveerende innredning.
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= Soderberg :
A~
A &Partners Eiendom

Unnga doble boutgifter. Denne boligen er det tryggere 3
kigpe for du har solgt din navaerende bolig.

Dobbeltboligforsikret

IE Dekker ekstra 9 Gjelderi
boutgifter inntil 9 mnd

Usikker pa hva du kan fa for din navaerende bolig, og hvor lang tid det vil ta
a selge? Denne boligen selges med en gkonomisk trygghet for deg som
kjgper for du selv selger. Boligen er dobbeltboligforsikret, noe som betyr
at du far hjelp til a8 dekke doble boutgifter dersom du blir sittende med
to eiendommer over en periode.

Forsikringen har ingen
egenandel og er gyldig i
12 mnd etter overtakelse
av ny bolig.

Den gir utbetaling nar
du oppfyller felgende
to krav:

Forsikringen er tegnet og betalt av selger, men det er du som kjaper
som vil fa utbetaling fra forsikringen.

Forsikringen dekker ekstra boligkostnader med inntil kr 15 000 per
maned i inntil 9 maneder, dersom du ikke far solgt din gamle bolig
for overtakelse av den nye.

1. Overtatt ny bolig.

2. Forsgkt a selge din
gamle bolig gjennom
eiendomsmegler i
minst tre maneder.

Dette omfatter netto rentekostnader og faktiske ekstra boligkostnader
ved usolgt bolig (felleskostnader, boligforsikring, oppvarming/strem
og kommunale avgifter).

Forsikringen oppherer en maned etter budaksept, og du ma akseptere bud innenfor 90 % av
Merk markedsfart prisantydning. Dersom du ikke aksepterer bud innenfor denne grensen, bortfaller
muligheten for erstatning.

Forsikringen administreres av Soderberg & Partners og forsikringen er plassert hos forsikringsselskapet HDI Global Specialty SE.
Skadebehandlingsselskapet er Claims Link.

Les alt om dobbeltboligforsikring pa
eiendom.soderbergpartners.no

kN
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 09.10.24 Side 1 av 2

Borettslaget Nyrud IV V3rref.: 315/40 Fndselsdato eier: 21.12.1967
Heming Unges veg 5 C Type: Borettslag tilknyttet
8661 MOSJdEN Eiere: Marit Wengstad
Organisasjonsnr: 953 614 804 Andelsnr: 40
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 6656
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter/avdrag fellesgjeld 2638
Fellesutgift 4018
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 419 309 Gjeld siste 3 rsoppg.: 425 248
Klient ajourf. B n: 15 689 378,45 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 15911 611
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12136706754, DNB Bank ASA
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 09.10.2024: 5.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 286
Saldo per 09.10.2024: 15 689 378
Andel av saldo: 419 309
Fnrste termin/frste avdrag: 04.10.2018 ( siste termin 04.08.2048 )
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Ann Kristin SN teren
Adresse: Heming Unges veg 5 B
Postnr/-sted: 8661 MOSJdEN
Telefon: Mob.: 99029754
E-post: ankipia@ live.no
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 425 248 Andre inntekter: 973
Annen formue: 30310 Utgifter: 20471
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 19 300
Andelsnr: 40 Partialobligasjonsnr: 40
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1969
G3 rds/bruksnr: 103/1525
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 6600.94
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP0000568643
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt 27.04.1969 Fnrste innflytting: 27.04.1969 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen garasje ()
SystemPs: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: 3-roms

Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjnpsrett
2 - Felles forkjnpsrett

2 - Medlem i Helgeland BBL




| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 09.10.24 Side 2 av 2

Borettslaget Nyrud IV V3rref.: 315/40 Fndselsdato eier: 21.12.1967
Heming Unges veg 5 C Type: Borettslag tilknyttet
8661 MOSJdEN Eiere: Marit Wengstad

Organisasjonsnr: 953 614 804

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJ@EN
(U VEFSN kommune

F gnr. 103, bnr. 1525

# Andelsnummer 40

Norsk takst

Markedsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 14.10.2024 Rapportdato: 28.10.2024

Autorisert foretak: Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

Oppdragsnr.: 15150-1292 Referansenummer: FK1907

Var ref:

Mosjeen og Omegn
Boligbyggelag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Boligbyggelag

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag (MBBL) er en serviceorganisasjon for sine medlemmer og tilsluttede borettslag og boligsameier.
MBBL har i dag 7 ansatte og forvalter ca. 1200 leiligheter fordelt pa 65 boligselskaper, og flere er under etablering. MBBL har i dag en
takstmann og som er tilsluttet Norsk Takst og som gjennom Norsk Takst har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

Terje Luktvassli

Uavhengig Takstingenigr
ti@helgelandbbl.no
900 14 764

a

N I\

Norsk takst Mosjeen og Omegn
Boligbyggelag
Oppdragsnr.:  15150-1292 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 2 av 25
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Gnr 103 - Bnr 1525 Mathias Bruns gate 3 k I I
1824 VEFSN 8657 MOSIBEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15150-1292 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 3 av 25



Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Gnr 103 - Bnr 1525 Mathias Bruns gate 3 k I I
1824 VEFSN 8657 MOSIBEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 15150-1292 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 4 av 25
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJBEN
Gnr 103 - Bnr 1525
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Normalt vedlikeholdt leilighet og med normal standard ut fra
byggearet. Borettslaget har de senere arene gjennomfgrt en
rekke arbeider pa lagets eiendom og bygninger. Blant annet
er vinduer og balkongdgrer utskiftet, inngangspartiene
ombygget, taktekkingen utskiftet og kjellermurene oppgravd,
tettet og utvendig isolert. Innvendig har andelshaveren ogsa
gjennomfgrt en rekke oppussingsarbeider.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1969

Ga til side

UTVENDIG

Papptekking pa boligblokkene i borettslaget. Ny
taktekking lagt i 2016. Deler av yttervegger i
leiligheten av bindingsverk isolert med 10 cm.
mineralull, utlektet og etterisolert med 5 cm.,
gavlvegger av betong og lettbetong etterisolert
med 5 cm. mineralull. Gavlveggene ble
etterisolert i 1983 og gvrige ytterveggene ble
etterisolert i 1990. Vegger mot trapperom og
naboleiligheter av betong. Malte trevinduer med
2- og 3-lags glass. Innvendige persienere og
rullegardiner montert pa enkelte vinduer pa stue.
Inngangsdgr til leiligheten med malte glatte
overflater, EI30 brannklasse med dgrpumpe og
dB35 lydklasse. Malt balkongdgr i tre med 3-lags
glass. Balkongdgren utskiftet i 2018.
Balkong pa ca. 10 m? med utgang fra stue.
Terrassedekke pa underlag av betong/stal.
Rekkverkshgyde 113 cm.
Borettslaget har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan
over lagets eiendommer. Denne planen skal
danne grunnlag for borettslagets videre
vedlikeholdsplanlegging, og vil veere et verktgy
for styret i borettslaget til giennomfgring av et
forsvarlig vedlikehold for de oppgave borettslaget
har ansvaret for.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15150-1292

Befaringsdato:

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@EN Norsk takst

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I

Vinylfliser lagt pa gulv i boden i leiligheten, fliser
pa bad/vaskerom, vinylbelegg pa toalettrommet,
parkett pa stue, ellers laminatgulv i de gvrige
rommene i leiligheten. Ubehandlet betonggulv i
bodene i kjelleren. Pa veggene i leiligheten lagt
malt strie, MDF-panel, malte veggplater, sparklet
og malt betong, vinyltapet, malt panel, miljgstrie
og fliser. Malt betong og malt panel pa vegger i
bodene i kjelleren. Sparklet og malt betong i
himlingene i leiligheten, malt betong i himlingene
i bodene i kjelleren. Innvendige dgrer i leiligheten
av formpresset MDF. Skyvedgrsgarderobe med
kurver, hyller og oppheng montert i entre,
plassbygde garderobeskap i entre og pa ett av
soverommene, barderobeskap pa ett soverom,
hyller i boden i leiligheten, pa ett soverom og i
bod i kjelleren.

Murt teglpipe, pusset og malt pa stue. En side pa
pipa mot baerende betongvegg, ellers gvrige sider
synlige. Sotluke i fellesarealer i kjelleren. Vedovn
montert pa stue i 2005, stalplate pa gulv under
ovnen. Betongdekke mellom etasjene i
boligblokken. Malt 11 mm. hgydeforskjeller pa
stue og 3 mm. hgydeforskjeller pa soverom I.
Malingene foretatt over hele rommene.

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen.
Eiendommen ligger i et omrade med
aktsomhetsgrad 1 (moderat til lav) i fglge
radonkart utarbeidet av NGU, det vil si at
forventet forekomst av radon er lav.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom:

Bad/vaskerom rehabilitert i 2003.

Fliser lagt pa veggene og sparklet og malt betong
i himlingen. Fliser lagt pa gulv. Malt 51 mm.
hgydeforskjell til sluk, malt fra topp slukrist il
topp flis under dgrstokken. Malt 6 mm. fall til
sluken pa gulv, malt fra topp slukrist til flis pa gulv
ved dgrstokken.

Eldre soilsluk i gulv under dusjkabinettet.
Rerfornying av avigpsledningene foretatt i 2016
og sluk rehabilitert i 2018. Innmontert 1
dusjkabinett, 1 servant og opplegg for
vaskemaskin. Dusjkabinettet montert i 2023.
Baderomsinnredning i laminat utfgrelse og speil.
Naturlig avtrekk via ventil til kanal.

Skillevegger mot tilstgtende rom er oppfgrt av
murt tegl som er pusset og yttervegger oppfgrt av
betong. Det er derfor ikke mulig a foreta
hulltaking fra tilstgtende rom mot
bad/vaskerommet.

Ga til side

KI@KKEN
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJBEN
Gnr 103 - Bnr 1525
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I

Mathias Bruns gate 3 k
8657 MOSJ@EN

Laminatgulv i rommet, MDF-panel og miljgstrie
pa veggene, sparklet og malt betong i himlingen.
Kjpkkeninnredning i laminat utfgrelse med
profilerte fronter. Overskapene fgrt helt opp
under himlingen. Innmontert induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyrvakt
og elektrisk vannstopp i kipkkenbenken.
Glassplater pa vegg bak platetoppen og
vinyltapet over benkeplaten ved vaskekummen.
Benkeplater i laminat utfgrelse. Innmontert
kjgkkenventilator med avtrekk gjennom
ytterveggen.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom:

Vinylbelegg, MDF-panel og malt strie pa veggene,
sparklet og malt betong i himlingen. Innmontert 1
klosett og 1 servant (kun kaldt vann pa
servanten). Naturlig avtrekk fra rommet, samt
mangler luftespalte for tilluft til rommet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger av kobber og
galvaniserte stalrgr. Stoppekran for leiligheten
montert pa bad/vaskerom. Innvendige avigpsrgr
av stgpejern og plast. Rgrfornying av
avilgpsrgrene ble foretatt i 2016. 120 |.
varmtvannsbereder montert i kijpkkenbenken,
tilkoblet strém ved bryter, overlgp fra
sikkerhetsventil til avigpet i kipkkenbenken.
Mekanisk avtrekk pa kjpkken ved ventilator. Ellers
naturlig avtrekk og ventilasjon gjennom ventiler
og med muligheter for dpning av dgrer og
vinduer.
Varmekabler med termostat montert pa
bad/vaskerom, panelovner pa et av
soverommene, kjgkken og i toalettrommet.
Dgrtelefon montert i entre med muligheter for
apning av inngangsdgren i 1.etasje. Innlagt kabel-
tv og bredband internett i leiligheten fra
Signal/Altibox.
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert
i felles trapperom. 32 A hovedsikringer, 1x25 A
kurs, 3x16 A kurser og 3x10 A kurser,
overspenningsvern. Det elektriske anlegget i
leiligheten er delvis utfgrt som skjult og delvis
som apen installasjon.
Reykvarsler montert i entre og gang, 6 kg.
brannslukningsapparat plassert pa soverom.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 15150-1292

Befaringsdato:

Byggegrunn av grus. Drenering av plastrgr,
dreneringen utskiftet i 2018. Boligblokken
fundamentert med sale av betong pa grus.
Yttervegger i kjelleren av betong. Kjellermurene
ble oppgravd, tettet og utvendig isolert i 2018.
Tilnzermet flatt tomteareal opparbeidet med
plener og beplantet med busker og treer.
Biloppstillingsplass pa opparbeidede
parkeringsplasser pa tomtearealet. Innkjgrsler til
begge boligblokkene palagt asfalt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger av plastrgr,
tilkoblet kommunale avigpssystem og
vannforsyning via interne stikkledninger. Det
utvendige ledningene er utskiftet pa 2000-tallet,
men eksakt ar er ikke kjent.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 104 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 79 m?
Totalpris 2 700 000
Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Garasje
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14.10.2024 Side: 6 av 25
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
Oppsummering av avvik

25
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
5 Boligbygg med flere boenheter
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
5 @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
=
[ m , G KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awvik o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik konstruksjoner vatrom
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG3: Store eller alvorlige avvik e
u € Innvendig > Radon Gatl side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
o . Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjon
4
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
3 Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilsi
og tettesjikt
2 Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
1
S
[ =
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 15150-1292 Befaringsdato:  14.10.2024 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1969 Ferdigattest mottatt fra kommunen.
Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt leilighet.

Tilbygg / modernisering

2003 Modernisering Bad/vaskerom rehabilitert.

2005 Modernisering Rehabilitering og utvidelse av
balkongene. Vedovn montert pa stue.

2007 Modernisering Stue oppusset.
2014 Modernisering Sikringsfordelingen utskiftet.
2015 Modernisering Kjgkken oppusset og med ny innredning

og bereder, nytt gulv lagt i gang og
skyvedgrsgarderobe montert.

2016 Modernisering Vinduer og balkongdgrer utskiftet, nye
inngangspartier oppfart, taktekkingen
utskiftet og rgrfornying foretatt pa
avlgpsledningene i blokken.

2018 Modernisering Ett soverom oppusset. Oppgraving og
etterisolering av kjellermurene, sanering
av oljetankene, kjellervinduene utskiftet,
slukene pa badene rehabilitert. Nye
terrasseplatter lagt pa balkongene.

2021 Modernisering Kjgkken, gang, soverom (ett) og stue
oppmalt.
2022 Modernisering  Nytt gulv lagt pa kjgkken og gang etter

utbedring av lekkasje fra bereder.

2023 Modernisering Montert dusjkabinett pa bad/vaskerom.

2024 Modernisering Lekkasje fra oppvaskmaskin, nytt gulv
lagt pa kjpkken og oppvaskmaskinen
utskiftet.

Oppdragsnr.: 15150-1292 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 8 av 25
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UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Papptekking pa boligblokkene i borettslaget. Ny taktekking lagt i 2016.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2016 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Veggkonstruksjon

Deler av yttervegger i leiligheten av bindingsverk isolert med 10 cm.
mineralull, utlektet og etterisolert med 5 cm., gavlvegger av betong og
lettbetong etterisolert med 5 cm. mineralull. Gavlveggene ble
etterisolert i 1983 og gvrige ytterveggene ble etterisolert i 1990. Vegger
mot trapperom og naboleiligheter av betong. Bygningsdelen er en del av
byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Vinduer

Malte trevinduer med 2- og 3-lags glass. Innvendige persienere og
rullegardiner montert pa enkelte vinduer pa stue. Bygningsdelen er en
del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2016 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Dgrer

Inngangsdgr til leiligheten med malte glatte overflater, EI30 brannklasse
med dgrpumpe og dB35 lydklasse. Malt balkongdgr i tre med 3-lags
glass. Balkongdgren utskiftet i 2018. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 10 m? med utgang fra stue. Terrassedekke pa underlag av
betong/stal. Rekkverkshgyde 113 cm. Bygningsdelen er en del av
byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2005 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 15150-1292

Borettslaget har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan over lagets
eiendommer. Denne planen skal danne grunnlag for borettslagets videre
vedlikeholdsplanlegging, og vil veere et verktgy for styret i borettslaget
til giennomfgring av et forsvarlig vedlikehold for de oppgaver
borettslaget har ansvaret for.

INNVENDIG

Overflater

Vinylfliser lagt pa gulv i boden i leiligheten, fliser pa bad/vaskerom,
vinylbelegg pa toalettrommet, parkett pa stue, ellers laminatgulv i de
gvrige rommene i leiligheten. Ubehandlet betonggulv i bodene i
kjelleren. Pa veggene i leiligheten lagt malt strie, MDF-panel, malte
veggplater, sparklet og malt betong, vinyltapet, malt panel, miljgstrie og
fliser. Malt betong og malt panel pa vegger i bodene i kjelleren. Sparklet
og malt betong i himlingene i leiligheten, malt betong i himlingene i
bodene i kjelleren.

Lgse vinylfliser pa gulv i boden i leiligheten, enkelte sprekker i puss og
bruksskader pa vegger i samme rom. Bruksskader pa tapet, darlig utfgrt
brystningspanel, mangler diverse belistning, oppsprekking mellom
panelbord og langs taklistene pa ett soverom. Liten skade pa parkett ved
ovn pa stue og bruksskader pa parkettgulvet i samme rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke mellom etasjene i boligblokken. Malt 11 mm.
hgydeforskjeller pa stue og 3 mm. hgydeforskjeller pa soverom I.
Malingene foretatt over hele rommene.

‘b8 Radon

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen. Eiendommen ligger i et
omrade med aktsomhetsgrad 1 (moderat til lav) i fglge radonkart
utarbeidet av NGU, det vil si at forventet forekomst av radon er lav.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Murt teglpipe, pusset og malt pa stue. En side pa pipa mot baerende
betongvegg, ellers gvrige sider synlige. Sotluke i fellesarealer i kjelleren.
Vedovn montert pd stue i 2005, stélplate pa gulv under ovnen. Pipa er
en del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret, andelshaver har vedlikeholdsansvaret for
vedovnen.

Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 9 av 25
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Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

En pipevange er ikke synlig. Litt oppsprekking i maling rundt rgykrgr fra
vedovn.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke mulig & gjgre den siste pipevangen synlig pa grunn av
konstruksjonen i leiligheten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vedovn.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Yttervegger av malt betong og skillevegger av uisolert bindingsverk
ensidig kledd med malt panel i bodene i kjelleren. Gulv av ubehandlet
betong og malt betong i himlingene. Konstruksjonene pa ytterveggene
og skilleveggene gjgr at hulltaking ikke er foretatt fordi konstruksjonene
gjer dette ungdvendig.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i leiligheten av formpresset MDF.

Andre innvendige forhold
Skyvedgrsgarderobe med kurver, hyller og oppheng montert i entre,
plassbygde garderobeskap i entre og pa ett av soverommene,

barderobeskap pa ett soverom, hyller i boden i leiligheten, pa ett
soverom og i bod i kjelleren.

VATROM

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 15150-1292

Befaringsdato: 14.10.2024

Bad/vaskerom rehabilitert i 2003.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Bad/vaskerom.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser lagt pa veggene og sparklet og malt betong i himlingen.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser lagt pa gulv. Malt 51 mm. hgydeforskjell til sluk, malt fra topp
slukrist til topp flis under dgrstokken. Malt 6 mm. fall til sluken pa gulv,
malt fra topp slukrist til flis pa gulv ved dgrstokken.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Eldre soilsluk i gulv under dusjkabinettet. Rgrfornying av
avilgpsledningene foretatt i 2016 og sluk rehabilitert i 2018.

Vurdering av avvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Side: 10 av 25
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Sluk under kabinett.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innmontert 1 dusjkabinett, 1 servant og opplegg for vaskemaskin.
Dusjkabinettet montert i 2023. Baderomsinnredning i laminat utfgrelse
og speil.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Naturlig avtrekk via ventil til kanal.

Vurdering av avvik:

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Det mangler luftespalte for tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dore.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Skillevegger mot tilstgtende rom er oppfgrt av murt tegl som er pusset
og yttervegger oppfgrt av betong. Det er derfor ikke mulig a foreta
hulltaking fra tilstgtende rom mot bad/vaskerommet.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Under befaringen var det ikke synlige fuktskader pa bad/vaskerommet
eller pa tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Overvak tilstanden jevnlig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJBKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN
.- Overflater og innredning

Laminatgulv i rommet, MDF-panel og miljgstrie pa veggene, sparklet og
malt betong i himlingen. Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med
profilerte fronter. Overskapene fgrt helt opp under himlingen.
Innmontert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap,
komfyrvakt og elektrisk vannstopp i kjskkenbenken. Glassplater pa vegg
bak platetoppen og vinyltapet over benkeplaten ved vaskekummen.
Benkeplater i laminat utfgrelse.

Manglende fuging i overgang mellom benkeplater og vegger. Noen
mindre sar pa enkelte fronter pa innredningen.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kjgkken.
Ventil i kanal.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 15150-1292 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 11 av 25
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Kjskken.
2. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Innmontert kjgkkenventilator med avtrekk gjennom ytterveggen.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilator.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Vinylbelegg, MDF-panel og malt strie pa veggene, sparklet og malt
betong i himlingen. Innmontert 1 klosett og 1 servant (kun kaldt vann pa
servanten). Naturlig avtrekk fra rommet, samt mangler luftespalte for
tilluft til rommet.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Naturlig avtrekk.

Toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger av kobber og galvaniserte stalrgr. Stoppekran
for leiligheten montert pa bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stoppekran.

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 15150-1292 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 12 av 25
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Innvendige avlgpsregr av stgpejern og plast. Rgrfornying av avigpsrgrene
ble foretatt i 2016.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk pa kjgkken ved ventilator. Ellers naturlig avtrekk og
ventilasjon gjennom ventiler og med muligheter for dpning av dgrer og
vinduer.

Varmtvannstank

120 |. varmtvannsbereder montert i kjskkenbenken, tilkoblet strem ved
bryter, overlgp fra sikkerhetsventil til avigpet i kjgkkenbenken.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder.

Andre installasjoner

Varmekabler med termostat montert pa bad/vaskerom, panelovner pa
et av soverommene, kjgkken og i toalettrommet. Dgrtelefon montert i
entre med muligheter for dpning av inngangsdgren i 1.etasje. Innlagt
kabel-tv og bredband internett i leiligheten fra Signal/Altibox.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 15150-1292

Befaringsdato: 14.10.2024
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Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i felles trapperom. 32
A hovedsikringer, 1x25 A kurs, 3x16 A kurser og 3x10 A kurser,
overspenningsvern. Det elektriske anlegget i leiligheten er delvis utfgrt
som skjult og delvis som dpen installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1968 Ved ferdigstillelse av leiligheten. Deler av det elektriske
anlegget er blitt rehabilitert, men ikke hele installasjonen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklzeringer pa alle utfgrte arbeider
pa det elektriske anlegget.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget ble sist kontrollert av DLE 27.01.2014.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Det er gjennomfgrt en utvidet kontroll pa det elektriske
anlegget i leiligheten, men de papekte avvikene i rapporten er ikke
utbedret.

Generell kommentar
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Papekte avvik i el-kontroll rapporten bgr utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sikringsfordeling.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler montert i entre og gang, 6 kg. brannslukningsapparat
plassert pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukningsapparatet produsert i 2019 og sist kontrollert i
desember 2023. Borettslaget har arlig kontroll av
brannslukningsapparatene i leilighetene.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av grus. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Oppdragsnr.: 15150-1292

Befaringsdato: 14.10.2024

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av plastrgr, dreneringen utskiftet i 2018. Bygningsdelen er en
del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Arstall: 2018 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Grunnmur og fundamenter

Boligblokken fundamentert med sale av betong pa grus. Yttervegger i
kjelleren av betong. Kjellermurene ble oppgravd, tettet og utvendig
isolert i 2018. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner
hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

@ Terrengforhold

Tilnaermet flatt tomteareal opparbeidet med plener og beplantet med
busker og traer. Biloppstillingsplass pa opparbeidede parkeringsplasser
pa tomtearealet. Innkjgrsler til begge boligblokkene palagt asfalt.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger av plastrgr, tilkoblet kommunale
avlgpssystem og vannforsyning via interne stikkledninger. Det utvendige
ledningene er utskiftet pa 2000-tallet, men eksakt ar er ikke kjent.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Parkering
Byggear Kommentar
2009 Byggear i fplge byggetillatelse.
Standard

Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Beskrivelse

Bygningen fundamentert med plate pa mark av betong og med ringmurer av betong. Ubehandlet betonggulv i garasjen.
Yttervegger av uisolert bindingsverk utvendig kledd med staende bordkledning, liggende bordkledning i gavlspissene. Oppsadlet
trekonstruksjon i tak av prefabrikkerte takstoler, palagt undertak av armert plast og tekket med profilerte stélplater. Takrenner
og nedlgpsrgr av metall, sngfangere montert pa taket. Skillevegger av uisolert bindingsverk emsidig kledd med gipsplater
mellom garasjene. Innmontert 1 leddport med portapner. Apen elektrisk installasjon i garasjen med lys og stikkontakter.

Noe innvendige fuktmerker pa bordkledningen. | enkelte tilfeller har det forekommet fukt pa gulv i garasjene.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
79 m?/72 m Kr 2 300 000
Boligbygg med flere boenheter : Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad/vaskerom, Toalettrom, 2 Soverom, Entré, 3 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 25 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJBEN
Gnr 103 - Bnr 1525
1824 VEFSN

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@PEN Norsk takst

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag l l I

Markedsverdi uten fradrag 2 700 000
Tillegg for andel fellesformue + 30310
Fradrag for andel felles gjeld - 419 309
Konklusjon markedsverdi 2 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Heming Unges veg 5A ,8661 MOSJ@EN
76 m? 1969 2 sov
2 Nermovegen 8B ,8661 MOSJBEN
69 m? 1969 2 sov
3 Nermovegen 8C,8661 MOSJBEN
73 m? 1969 2 sov
4 Heming Unges veg 5C,8661 MOSJBEN
69 m? 1969 2 sov
5 Nermovegen 8B ,8661 MOSJ@EN
69 m? 1969 2 sov
6 Heming Unges veg 5A ,8661 MOSJ@EN
73 m? 1969 2 sov
7 Heming Unges veg 5B ,8661 MOSJ@EN

73 m? 1969 2 sov

Nermovegen 8A ,8661 MOSJ@EN

70 m? 1969 2 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

13-09-2022

13-10-2024

27-05-2024

26-08-2024

31-05-2023

15-11-2023

13-05-2024

17-12-2023

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
2300 000 2725000 473 894 3198 894 42 091
2200000 2420 000 419950 2839950 41159
2450000 2390 000 457 152 2847 152 39 002
2200 000 2180 000 421922 2601922 37709
2050000 2030 000 431729 2461729 35677
2300 000 2100 000 462 230 2562230 35099
2 050 000 2050 000 457 152 2507 152 34345
2000 000 1950000 426 565 2376 565 33951

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 79 872
Vedlikeholdskostnader stipulert. Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 95 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Tillegg for standard gkning (utregnet som for nybygg). Kr. 60 000
Terrasse Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 050 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2310000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 260 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 210000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 520 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 160 000

Beregnet tomteverdi Kr. 160 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2700 000
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJBEN
Gnr 103 - Bnr 1525
1824 VEFSN

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Mathias Bruns gate 3 k I I
8657 MOSJ@EN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15150-1292

Befaringsdato:

14.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
2. Etasje 72 72 10
Kjeller 7 7
SUM 72 7 10
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, Kjpkken , Bad/vaskerom ,
2. Etasje Toalettrom, Soverom , Soverom 2,
Entré, Bod
Kjeller Bod, Bod 2
Kommentar

Bodene i kjelleren merket med nr. 40.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Utbedringsarbeider foretatt pa kjpkken og gang etter lekkasjer i 2022 og 2024. Montert dusjkabinett.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM
1. Etasje 25 25
Oppdragsnr.: 15150-1292 Befaringsdato:  14.10.2024

DJa Nei
[¥]1a  [INei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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SUM 25
SUM BRA 25

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? L__] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 9
Garasje 0 25

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.10.2024  Terje Luktvassli Takstingenigr

Marit Wengstad Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1824 VEFSN 103 1525 0 0 6600.94 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

malebrev.
Adresse

Heming Unges veg 5 C
Hjemmelshaver
Nyrud 4 Borettslag

Kommentar
Tomtearealet er inklusive gategrunn med ca. 906 m? i fplge malebrevet. Fordelingsngkkel: 26.640/1.024.056 = 0,02601420235. Andel
tomteareal eks. gategrunn utgjgr ca. 148 m2,

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/NYRUD 4 953614804 H0201 Helgeland Marit Wengstad
BORETTSLAGET Boligbyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
40 100 03.01.1967 19300 03.01.1967 30310 31.12.2023 419 309 16.10.2024
Kommentar

Opprinnelig innskudd er fra stiftelsesaret 1967. Andel formue er angitt pr. 31.12.2023 og andel fellesgjeld angitt pr. 16.10.2024.
Felleskostnader: De manedlige felleskostnadene for andel nr. 40 utgj@r kr. 6.656,-, og omfatter renter og avdrag andel fellesgjeld med kr.2.638,
- og fellesutgifter med kr. 4.018,-. Fellesutgiftene omfatter avgift for kabel-TV og bredband internett (i felleskostnadene inngar kr. 99,- pr.mnd. i
tilknytningsavgift mens andelshaveren ma selv betale abonnementet for kabel-tv og internett), kommunale avgifter/renovasjon, utvendig
vedlikehold, sngrydding/plenklipping, forsikring av bygningene, fellesstrgm, forretningsfgrsel, renhold fellesarealer, kontingenter og gebyrer,
andre driftskostnader, andre forvaltningstjenester, honorarer og Ipnninger, reiser/kurs og andre driftsutgifter.

Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 4200
Omlgpsmidler: 1383 677 Samlet innskuddskapital: 723 600
Kortsiktig gjeld (-) - 317 920 Langsiktig gjeld (+): + 15911 612
Disponible midler: 1065 757 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 16 635 212
Kommentar

Arsregnskapet for 2023 underskrevet av borettslagets styre 21.02.2024 og godkjent av lagets generalforsamling 08.04.2024.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleiligheten ligger pa Nyrud, ca. 1 km. sgr for Mosjgen sentrum. Butikker og post i butikk ca. 400 m. unna. Busstopp i boligomradet og ca.
500 m. til ungdoms- og videregdende skole. Kort avstand til barneskole og barnehage. Banker i Mosjgen sentrum. God utsikt mot @yfjellet,
Dolstadasen, Andasen og ellers nzerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Borettslaget Nyrud IV ligger i ett regulert omrade med formal bolig, reguleringsplan for Nyrud datert 15.11.2009.
Om tomten

Tilnaermet flatt tomteareal opparbeidet med plener og beplantet med busker og traer. Biloppstillingsplass pa opparbeidede parkeringsplasser
pa tomtearealet. Innkjgrsler til begge boligblokkene palagt asfalt.

Tinglyste/andre forhold

Ingen servitutter registrert pa andel nr. 40 i Borettslaget Nyrud IV i fglge ubekreftet utskrift av grunnboken ajour pr. 07.10.2024. Tinglyst
refusjonsplikt til kommunen pa gnr. 103 bnr. 1525 i fplge ubekreftet grunnboks utskrift ajour pr. 07.10.2024.

Konsesjonsplikt

Ingen konsesjonsplikt.

Forkjgpsrett

Ved salg har andelshavere i Borettslaget Nyrud IV og medlemmer i Helgeland Boligbyggelag forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i Borettslaget Nyrud IV bestar av 2 stk. boligblokker, hver med 21 leiligheter fordelt pa 1-roms, 2-roms og 3-roms leiligheter.
Boligblokkene ble ferdigstilt i 1969. | tillegg er det oppfert 3 rekker med garasjer.

Andre forhold

Borettslaget har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan over lagets eiendommer. Denne planen skal danne grunnlag for borettslagets videre
vedlikeholdsplanlegging, og vil veaere et verktgy for styret i borettslaget til gjennomfgring av et forsvarlig vedlikehold for de oppgaver
borettslaget har ansvaret for.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2024 Eiendomsskatten til kommunen inngar i de manedlige felleskostnadene.
Ar Kommentar

2024 Ligningsverdien er ikke innhentet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1971
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP568643 Fullverdi

Kommentar

Forsikringspremien inngar i de manedlige felleskostnadene.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.10.2024 Mottatt fra eier. Gjennomgatt 5 Ja
Ordregrunnlag 24.10.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 02.01.1969 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Ja
Forsikringsavtale 08.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Forretningsfgrer 16.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Samsvarserklaering 14.06.2018 Mottatt fra eier Gjennomgatt 1 Ja
Kvitt. fellesutgifter 16.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Vedtekter 03.01.1967 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 7 Ja
Grunnbokutskrift 07.10.2024 ;J:(::Irre;lfrt'eiouct)sgk;i:tr.allog?:w;’r;r;'b;):;;for Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger 24.10.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 5 Ja
Eier 16.10.2024 'g';zinomgé " Nei
Malebrev 21.06.1967 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 4 Ja
Reguleringsplaner 15.11.2009 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 6 Ja
Arsregnskap 21.02.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 8 Ja
Byggetillatelse 14.03.1967 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 10 Ja
El-kontroll 27.05.2022 Mottatt fra installatgr Gjennomgatt 22 Ja
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Heming Unges veg 5 C, 8661 MOSJBEN
Gnr 103 - Bnr 1525
1824 VEFSN

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@PEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Mathias Bruns gate 3
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Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FK1907

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801240087

Selger 1 navn

Marit Wengstad

Heming Unges veg 5C

Poststed

MOSJZEN 8661

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3 |

Antall maneder | 4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spearsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] va
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | montert dusjkabinett

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Byttet blandeventil pa vv breder
Arbeid utfort av | Rearleggermester Bjgrn Olsrud AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jya

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Vannlekkasje fra vv bereder 2022, skader ble utbedret av forsikringsselskapet. Vannlekkasje fra oppvaskmaskin2024, skader ble utbedret av
forsikringsselskapet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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MALERBYTTE, SLUTTKONTROLL/ SAMSVAR

Mélerﬂr.:gc;??oy{za

"7 p6.2olG

lavspentanlegg. ' (se bekside)

Installasjonen er utfart i samsvar med forskrift om elektriske

Risikovurdering far jobb:

Ja |Nei

Har sikringsskapet feil/mangler som pévirker malerbyttet? X

Er mélerslayfe tarr/spra (har feil tverrsnitt)?

Er OV innenfor mélerens begrensn

ing? k74

Tiltak beskrives:

Sluttkontroll for malermontasjen:

Ja |Nei

Tilkobling er dratt til med riktig moment? ')(

Er spenningsferende deler beskytt
og i.h.t. montasjeanvisning?

et etter IP2X eller bedre, I

Malerslayfe er byttet?

Antenne montert?

X

Isolasjonsmaling/annet:

/6965

Malerbytte gr utfart i samsvar med
; (a2

Fel, signer med fullt navn; 2(se bekside)

[] Nettservice AS, alle avd.
[] SMARTservice Norge AS
[] Sinus Brannaysund AS

IWSinus Mosjgen AS

[] Sinus Sandnessjgen AS
] PowerTech Solutions AS
] Sinus Nesna AS

(1P Elektro AS




Vedtekter

tor Borettslaget Nyrud IV org nr 953 614 804

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 03.01.1967,sist vedtatt i
generalforsamling den 04.05.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Nyrud IV er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1) . Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har... rett til & eie inntil ........av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende ndr andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jjf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjegre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nazrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd negdvendige reparasjoner og utskifting av

slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
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vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfegrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer og et varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jjf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pad minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern



10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller nazrstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fa&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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06.054. 1-"66 7 Pri.koll I

J. nr.

Lo, 1219

Dagbok qufb 1947
Alstahaug, sorenskriverembetg

....... V.ef.s.n.. ... kommune

MALEBREV

utstedt av oppmélingssjefen i henhold til kart- og oppmaéiingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av .. Skolestad (elend. navn), gr. nr. 103 br. nr. 1429
- —
Parsellen er gitt br. nr. / J ‘2\’ (fylles_ut av tinglysningsdommeren)
Heming Unges veg 5 og
Parsellen er ogsé betegnet . NErmovegen 8 : Qate/Vei fIn. ...

(fylles evi. ut av oppmalingssiefen)

Ar 19 67 den 21/6 ble det i medhold av kapittel Vill i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

Heming Unges veg 5 og Nermovegen 8, parsell av Skolestad,
gnr. 103, bnr. 1429,

Forretningen er forlangt av Vefsn kommune

som har grunnbokshjemmel til elendommen.

Forretningen ble administrert av Arve Xvien

i neerveer av kartvime ne Hakon Johnsen og Leif Oksendal.

- NKF-42,

(0 2802, ¢7.RA,
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Ved forretningen mgtie: ')

For eieren, Vefsn kommune, var A. Grands varslet, men
motte ikke. Ellers var ingen andre varslet om forretningen

Det ble foretatt grensebefaring under forretningen.
Parsellen var pd& forh&nd oppmdlt og oppmerket i samsvar
med godkjent og stadfestet regulerings- og tomtedelings-
plan. Grensen mot bnr. 7 er i samsvar med kart- og opp-
mélingsforretning av 30/8 1966.

Grensebeskrivelse;:

Parsellen grenser mot sydvest (80,18 m) til bnr. 7, mot
nordvest (26,87 m) til C/L av Heming Unges veg, mot nordsst
(78,33 m), mot nordvest (24,00 m) og mot norddst (20,32 m)
til bnr. 1429 og mot syddst (4,24 m + 96,13 m) til C/L av
Nermovegen.

Parsellens areal = 6.600,94 m2.

For ovrig vises til m&lebrevskart i m8lestokk 1:500 hvor
parsellen begrenses av rette linjer mellom punktene A,B,
C, D, E, F, buelengde F-G, G og A. Disse punktene er
koordinatberegnet.

") Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parfer og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring, hvem
det er henvist til e.l. Videre kommer selve grensebe-

som har pivist eller anvist gr hvilke dok
skrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfgyelser.




£96}

AR Bpn,

Qm,x% n.&%

Pz uopP ‘uagisopy

4424w

‘b2 UG

COHEDOZ =X

ool <

—+ ogsg0z-x

—  ooomozx

E&Z fob 1 PHLCO - RS
V€ STFT | FHT
BESUE + FWAg |
Skt G < | A
EFEPE = | 7
B = .N.Q“ _\“W';«..I‘:.l I...:q4

(3.003) 1PuIA 3320 = |

afuiaagugs — > — ¢ - .M\N!N»W o v 7
sfuadiply — - - — 15 errn—eRae || -2
ssuul IN\.N .W\v% M.N\\ b\“\. : “. d
"wc_un_v_..o....wuk e LPTEYZ 5906 = 4
X A “id

A23BUIPIOOY}
Ty ) QNN vunafared aesoy WwHE 00T  ijeaay
C P05 T PO

E P &N\m\.}\ﬁ ..\M:W\. \Q\\\%N\“b\h\\m‘ A gesied
‘& Qw\.%;ok\km\\ \mh‘,&\d MMNM\Q \m\xt\m\\ * JOAD WBSATIGR|EL

udnfsogy
%o 140 urig

JURWWOY USJOA

87



I samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsé holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING %)

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

_Parsellen skal anvendes til byggetomt

Skylden for den fraskilte del ble bestemt #if 2) 0,07 sk.mark

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 0,86 sk.mark

Den fraskilte del er giit bruksnavnet Heming Unges veg 5 og Nermovegen 8.

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

}%W.W
ppméalingssjefen

2 % AZ%A{% Avetsn s fL ) L

'

Pafegninger: "i//}{artvitne/é‘{ /ﬂ ; / Kartvitne
1 At

Por nnglysingsn &t Jo ’/
For: imn 1 dagboken ved
Alsohaug sorenskriverambede

som w )L den 159 19 (7>
Fext o i b, /7 Db

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

) Forretningen kan paankes til overskignn forsdvidt angdr skyldsansetielsen. Krav om dette m3 veere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 méneder fra forretningens tinglysning.

%) F.eks. bygningsridets godkj lse av deling om adkomst e.l Videre tinglysning. Her fgres ogs$ rettelser og
ajourfgringer.
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Reguleringsbestemmelser for

NYRUD

§1

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa tegning
nr. D14, planident 20091302, datert 15.11.2009

Omradet er regulert til fglgende formal:
e Byggeomrader for:
Boliger (B)
Forretning (F)
Industri (I)
Offentlige bygninger (O)
Allmennyttig forsamlingslokale (A)
Nettstasjon (NST)

o Offentlige trafikkomrader:
Kjgreveg
Annen veggrunn (trafikkdeler/sngopplag)
Gang-/sykkelveg
Gangveg/fortau
Jernbane

¢ Friomrader
Vegetasjonsbelte/Park/Lek

e Fareomrader
Hgyspenningsanlegg (NST)

¢ Spesialomrader for:
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

Helikopterlandeplass (H)

e Fellesomrader:
Felles avkjgrsel (FA)

¢ Kombinerte formal:
Forretning/Industri (F/T)

§ 2 - Fellesbestemmelser

a) Byggeprosjekter, herunder fortetting, tilbygg og pabygg, skal drgftes med
bygningsmyndighetene pa et tidlig stadium, fgr prosjektets endelige utforming er fastlagt.

b) Bygningsmyndighetene skal se til at bebyggelsen far en estetisk tilfredsstillende form og
materialbehandling. Nybygg, tilbygg, pabygg, garasjer, levegger, o.1. skal tilpasses den



eksisterende bebyggelse i omgivelsene med hensyn til form, dimensjoner og materialvalg. Det
settes spesielt strenge krav til pabygg/tilbygg pa hgye bygninger, fordi disse synes serlig godt i
bybildet.

c¢) Eksisterende vegetasjon skal bevares sa langt dette er praktisk mulig. Dersom eksisterende
treer ma fjernes, bgr de erstattes med nyplanting.

d) Utnyttingsgraden (U) defineres som forholdet mellom bygningenes samlede grunnfalte og
tomtas nettoareal.

§ 3 - Byggeomrader for boliger (B)

a) Eneboliger, tomannsboliger og rekkehus kan bygges inntil 2 etasjer med gesimshgyde pa inntil
6,5 m. Maksimal utnyttingsgrad er 0,30 for ene- og tomannsboliger og 0,35 for rekkehus.

b) Boligblokker kan bygges inntil 3 etasjer med gesimshgyde pa inntil 11 m. Maksimal
utnyttingsgrad er 0,20.

¢) Bygningsmyndighetene kan godkjenne at deler av bygninger nyttes til servicevirksomhet,
dersom dette ikke er til sjenanse for naboer.

§ 4 - Byggeomrader for forretning (F), industri (I) og kombinert formal forretning/industri
(F/M)

a) Omradet merket F skal brukes til forretnings-/ serviceformal. Omradet merket I skal brukes til
verksted, lager, lettere industri og lignende virksomheter. Omradet merket F/I skal brukes til
en blanding av ovenfor nevnte F- og I-formal.

Bedrifter som antas a ville medfgre srlige ulemper for planomradet henvises til andre
industriomrader.
Bygningsmyndighetene kan godkjenne at deler av bygninger brukes til boligformal.

b) Bygningene kan ha gesimshgyde pa inntil 11 m. Omrade F 1 kan ha en gesimshgyde pa inntil 3
meter. Maksimal utnyttingsgrad er 0,40.

¢) Ngdvendig parkering og plass for inn- og utkjgring bgr lgses pa egen grunn. Bedriftene kan
gjore avtaler om bruk av internt trafikkareal pa nabotomter.

d) Deler av tomt som brukes til utelagring skal gis en tiltalende form og behandling, og skal ikke
virke skjemmende pa omgivelsene.

e) Den ubebygde delen av tomta som ikke brukes til internt trafikkareal eller utelagring skal
opparbeides parkmessig.

f) Med sgknad om byggetillatelse skal det fglge en situasjonsplan som viser planlagt nybygg/
tilbygg, adkomst til veg, internt trafikkareal, parkeringplasser, behandling av utelagringsareal
og behandling av den resterende ubebygde delen av tomta.

91
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§ 5 - Byggeomrader for offentlige bygninger (O)

a) Omradet skal brukes til det formal som er angitt pa plankartet. Bygningsmyndighetene kan
godkjenne at deler av bygning brukes til boligformal. Kiosker, o.1. kan ogsa tillates.

b) Bygningene kan ha gesimshgyde pa inntil 11 m og maksimal utnyttingsgrad 0,30.

c¢) Eksisterende parkanlegg ma ivaretas.

§ 6 - Byggeomrader for allmennyttig formal (A)
a) Omradet skal disponeres til forsamlingshus/menighetshus. Deler av bygget tillates brukt til
forretnings/serviceformél. Bygningsmyndighetene kan godkjenne at deler av bygningen tillates

brukt til boligformal.

b) Bebyggelsen kan ha gesimshgyde pa inntil 11 m, men det tillates at deler av bebyggelsen har
gesimshgyde inntil 14 m.

¢) Tillatt tomteutnyttelse er 70% (TU 70%). Tomteutnyttelsen ma likevel ikke vere stgrre enn at
kravet til parkeringsdekning oppfylles.

d) Ngdvendig parkering og plass for inn- og utkjgring skal lgses pa egen grunn. Det kan gjgres
avtaler om bruk av nabotomter til interne trafikkformal.

e) Ubebygde deler av tomta skal gis en tiltalende form og behandling, og skal ikke virke
skjemmende pa omgivelsene. Ubebygde arealer som ikke brukes til internt trafikkareal eller
parkering skal opparbeides parkmessig.

f) Med sgknad om byggetillatelse skal det fglge en situasjonsplan som viser planlagt nybygg/
tilbygg, adkomst til veg, internt trafikkareal, parkeringsplasser og behandling av tomtas
ubebygde deler.

§ 7 - Offentlige trafikkomrader

a) Offentlig trafikkomrade i Nyrudvn., Heming Unges veg og en del av Sikmovn. skal
opparbeides etter detaljplan, vist pa tegning nr. R 114, datert 08.05.92.

b) Rabattene i Nyrudvn. og Heming Unges veg skal tilplantes med treer og lavbusker.

c¢) Det tillates ikke andre avkjgrsler fra Mathias Bruns gate enn de som er vist i planen.

§ 8 - Friomrader

a) Omrade merket Vegetasjonsbelte skal fungere som en skjerm mot industri- og
forretningsomradet. Eksisterende vegetasjon skal bevares, og nyplanting skal gjennomfgres for



a gi tilstrekkelig skjerming.

b) I omrade merket park/lek kan det settes opp byggverk og anlegg som er ngdvendig for nevnte
formal, hvis dette ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

c¢) Friomradet mellom jernbanen og Vefsna skal opparbeides i henhold til "Grgnn plan for
Mosjgflata" (delvedtak 6).

d) Opparbeiding og istandsetting av vegetasjonsbelte langs ny avkjgrsel til Vefsn sykehjem, skal
gjgres samtidig som opparbeiding av avkjgrselen.

§ 9 — Fellesomrader
Felles privat avkjgrsel, areal FA1, gjelder for fglgende eiendommer: gnr 103/1418 og 103/1743.
Mosjgen, den 03.06. 1992

Godkjent av Vefsn kommunestyre den 16.12.1992
Sist revidert 15.11.2009 ved digitalisering av plan, arkivsaknr. 09/2660, vedtak 301/09
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VEF SN K OMMUNE Deres referanse/dato: Ysal; ld;gz):g
Plan og utvikling

Var referanse: Arkivkode:
Saksbehandler: Karin Devold , TIf. 75 10 18 15 09/2660-1 REGU PLAN 3.02

Epost: post@vefsn.kommune.no . X
Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

Plan og utvikling
her

PLANVEDTAK, NYRUD - DIGITALISERING AV PLAN

Saken er behandlet administrativt i henhold til delegert myndighet. Det er fattet fglgende
vedtak

Administrativt vedtak nr: 301/09.

I hht. Plan- og bygningslovens § 12 - 14 vedtas mindre endring av reguleringsplan for Nyrud,
tegningsnr R 113, planident 3.02, datert 15.06.92. Endringen er fremstilt som en ny plan med
planident 20091302. Ny plan erstatter samtidig deler av reguleringsplan for Mathias Brunsgt
med tilliggende arealer, tegning D11, planident 3.14, datert 25.04.91.

Plankart og tegnforklaring er fremstilt etter gammel Plan og bygningslov og sosiversjon 3.4.

Ny plan er datert 15.11.2009

Ny planident er 20091302

Nytt tegningsnummer D 14

Navn pa planen som fgr; Nyrud

Ny revisjonsdato pa reguleringsbestemmelsene er 15.11.2009.

Formalet med reguleringsendringen er a fa digitalisert planen i henhold til sosistandard og
tilpasset omkringliggende planer, slik at den kan presenteres i kommunens planbase.

Bakgrunn
Digitalisering av gjeldende reguleringsplan for Nyrud er del av prosess med & etablere digital
plandatabase i kommunen.

Vurdering
Ved digitalisering er gjeldende plan lagt til grunn i rastertilpasset form. Ny plan er i tillegg
tilpasset digitalt grunnkart med tomtegrenser.

Ny plangrense mot nord er lagt i senterlinje Mathias Brunsgt, ut fra et prinsipp om a legge
plangrenser i senterlinje veg, der dette er hensiktsmessig med tanke pa a synliggjgre adkomst
fra offentlig veg og eventuelle fremtidige planendringer. Dette betyr at plan 20091302
erstatter del av plan 3.14 Mathias Brunsgt med tilliggense areal.

Ny plangrense mot vest er lagt slik at den sammenfaller med reguleringsplanene for @ya
industriomrade og Mosjgen sentrum, sgndre del. Dette betyr at deler av Vefsna na inngar i

Telefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:

Postadr: Postboks 560, 8651 MOSI@EN grgi:n:: _2‘5‘2320‘21(2)(2)9 6 www.vefsn.kommune.no
Besgksadr:  Rédhuset ankgiro: 4550 0-



planen og er regulert til friluftsomrade i sjg og vassdrag. Den delen av gamle gybrua som na
inngdr i planen er regulert til gang-/sykkelveg. Omradet var tidligere uregulert.
Formélsgrensen til friomradet mellom jernbanen og Vefsna er lagt i elvekanten.

1. juli 2009 tradte plandelen av ny plan- og bygningslov i kraft. Den nye loven er bygd opp pa
en annen mate enn loven som gjaldt nar reguleringsplanen som vi na endrer, ble vedtatt. Ny
planlov har andre definisjoner av reguleringsformal. Det er ogsa utarbeidet en ny sosiversjon
4.1 for fremstilling av digitale planer. Dersom disse nye definisjonene legges til grunn ved
digitalisering av eksisterende planer, kan planene ikke vedtas som mindre endring. Ny plan
med tegnforklaring og reguleringsbestemmelser er derfor fremstilt etter gammel plan- og
bygningslov og sosiversjon 3.4.

Revisjon av reguleringsbestemmelsene:
- Bestemmelser for offentlig trafikkomrade i Mathias Bruns gate er innarbeidet i
bestemmelsene.
- Ny planident og ny dato ihht nytt plankart.

Konklusjon
De justeringene som er gjort av plan og bestemmelser anses ikke & ha konsekvenser for
arealbruken. Mindre endring av planen vedtas pa delegert myndighet.

Med hilsen
Plan og utvikling

John Peter Garnes
Plan og utviklingssjef

Vedlegg:
Nytt plankart, tegning D 14, datert xxxx.2009
Justerte reguleringsbestemmelser ihht nytt plankart
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Resultatregnskap 2023 Borettslaget Nyrud IV

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2815568 2506 752 2780 000 3070 200
Andre inntekter 21 800 20 800 26 650 35650
Salgsinntekter 2229 578 0 0
Sum inntekter 2839597 2528130 2 806 650 3105 850
Driftskostnader
Styrehonorar 95 500 120 000 120 000 95 500
Arbeidsgiveravgift 4871 6120 6120 4870
Forretningsfnrerhonorar 134 584 131 300 134 581 139 965
Andre forvaltningstjenester 8 065 6 663 20 000 20 000
Revisjonshonorar 6 838 6511 6 837 7178
Kontigent boligbyggelag 16 800 16 800 16 800 16 800
Vedlikehold 1 85 847 398 691 200 000 225200
S nnrydding/Plenklipping 102 298 75323 60 000 90 000
Kabel-tv 50 668 50 724 51 000 51 000
Forsikring 210 028 195183 208 462 220951
Kommunale avgifter 564 046 506 986 532 331 592 247
Renovasjon 200 267 176 033 200 226 229 258
Energi, stmm 3451 66 837 50 000 60 000
Renhold, fellesareal 63 854 59 225 61 000 68 431
Reise/kurskostnader 0 0 6 000 6 000
Andre driftsutgifter 2 41 498 42514 30 000 30 000
Bank- og betalingsgebyr 4797 4176 4200 4500
Sum driftskostnader 1624 470 1863 085 1707 557 1861900
Driftsresultat 1215127 665 045 1099 093 1243 950
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 36 420 18 548 5000 15000
Rentekostnad 765 833 415574 713728 922 579
Resultat av finansinntekt- og kostnad -729 413 -397 026 -708 728 -907 579
i rsresultat 485714 268 019 390 365 336 371
Disponeringer
Til annen egenkapital 485714 268 019 390 365 336 371

| Borettslaget Nyrud IV




Balanse 2023 Borettslaget Nyrud IV

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

Eiendeler
Anleggsmidler
Byggninger 7 7373914 7373914
Tomter 7 69 480 69 480
Sum anleggsmidler 7 443 394 7 443 394
Ominpsmidler
Kundefordringer 29934 37 114
Periodiserte kostnader 220 946 210028
Bankinnskudd 1132797 957 101
Sum ominpsmidler 1383677 1204 243
Sum eiendeler 8827071 8 647 637
Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Andelskapital 4200 4200
Annen egenkapital -8 130 261 -8 615975
Sum egenkapital 6 -8 126 061 -8611 775
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
PantePn 3,4 15911 612 16 247 472
Borettsinnskudd 4,5 723 600 723 600
Sum langsiktig gjeld 16 635 212 16 971 072
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 245 340 240 353
S kattetrekk, offentlige avgifter m.m 2 1
P3Inpt renter 68 355 47 986
Forskuddsbet husleie 4224 1
Sum kortsiktig gjeld 317920 288 340
Sum egenkapital og gjeld 8827071 8 647 637
Pantstillelser 4 16 635 212 16 971 072

Sted: , dato:

Ann Kristin SN teren
Styreleder

Daniel Tver li
Styremedlem

Britt Helen Hagfors Dahlmo
Styremedlem

Borettslaget Nyrud IV
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Noter Borettslaget Nyrud IV

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

klassifisert som ominpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd

iInpetav et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives

ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.
Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfyrt med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfrt med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. p3 kostninger.

Fordringer:

Kundefordringer er fnrt opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort p3 grunnlag av individuell vurdering av fordringene.

Andre fordringer, b* de omInpsfordringer og anleggsfordringer, er frt opp til p* lydende.

Inntekter:

Inntektsfrringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vN re den periode borettshaver

i henhold til vedtektene har forpliktet seg 3 dekke felleskostnader

Note 1 - Vedlikehold

Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Rep. og vedlikehold eiendom 85 847 398 691 120 000 145 200
Avsetning fremtidig vedlikehold 0 0 80 000 80 000
Sum 85 847 398 691 200 000 225200
Vedlikeholdsprosjekt
Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 2 - Diverse Driftsutgifter
Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Conteinerleie 7 000 6 600 0 0
Brannalarm/heisalarm# rskontroll brann 14 956 10579 0 0
Uteomr® der 7912 10672 15 000 15 000
Andre kostnader 11629 14 663 15 000 15 000
Sum 41 498 42 514 30 000 30 000

| Borettslaget Nyrud IV




Noter Borettslaget Nyrud IV

Note 3 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
L3 nenummer: 12136706754
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2018
Rentesats: 5.60 %
Beregnet innfridd: 04.09.2048
Opprinnelig P nebelnp: 18 190 000
L3 nesaldo 01.01: 16 247 472
Avdrag i perioden: 335860
L3nesaldo 31.12: 15911 612
Saldo 53 rfremi tid: 14 236 067

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 12136706754 12 459319 5511 828
12 425248 5102 976
6 378 559 2271354
6 297 800 1786 800
6 206 441 1238 646
Note 4 - Pantsillelser
Regnskap Regnskap
2023 2022
PantelFn 1213 67 06754 15911 612 16 247 472
Borettsinnskudd 723 600 723 600
Sum 5 16 635 212 16 971 072
Note 5 - Borettsinnskudd
Regnskap Regnskap
2023 2022
Borettsinnskudd 723 600 723 600
Sum 723 600 723 600

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Borettslaget Nyrud IV
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Noter Borettslaget Nyrud IV

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Andelskapital 4200 4200
Annen egenkapital/udekket tap pr 1.1 -8 615975 -8 883 994
i rets resultat 485 714 268 019
Sum egenkapital pr 31.12 -8 126 061 -8 611 775

Udekket tap/negativ egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital.

Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, st r bokfrt til opprinnelige priser.

Konsekvensene av dette er at de balansefnrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdien.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 vN re positiv av styret i borettslaget.

Note 7 - Byggninger

2023 2022

Bygninger 6 885 752 6 885 752
Garasjer 280210 280210
Garasjer byggetrinn 2 207 952 207 952
Tomter 69 480 69 480
Sum 7 443 394 7 443 394

Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jfr. note om vedlikehold.

Disponible midler

2023 2022
A.Disponible midler pr. 01.01 915 898 1098 074
B. Endringer i disponible midler:
i rets resultat (se resultatregnskapet) 485 714 268 019
Avdrag langsiktig P n -335 860 -450 195
B. i rets endring disponible midler 149 854 -182 176
C. Disponible midler 1065 752 915 898
Kontrolloppstilling
OmInpsmidler 1383672 1204 238
Kortsiktig gjeld -317 920 -288 340
Disponible midler 1065 752 915 898

| Borettslaget Nyrud IV
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Nyrud IV.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Nyrud IV

Styreleder Ann Kristin Seeteren (sign.)
Styremedlem Britt Helen Hagfors Dahlmo (sign.)
Styremedlem Daniel Tverdli (sign.)

For Mosjgen og Omegn BBL
Tone Lise Brubakk (sign.)

21.02.2024
20.02.2024
20.02.2024

21.02.2024
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Nyrud IV

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Nyrud IV som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Petter Dass gate 3, Postboks 524, NO-8656 Mosjagen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

PwC Mosjgen, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Gjenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE
bygnings- regulerings- og oppmilingssjefen

JJ/1P Mosj¥%en den 2. januar 1969.

Ferdigattoest,

Daet bekreftes med dette at Mosjlen og Omegn Boligbyfgola:l
boligblokk i Nermovegen 8 er ferdig og er firt opp ! same
svar med byggeforskriftene.

oy

Wogn HerPiksen

o) e

. [Johnsen



VEFSN KOMMUNE

Areal og b esak Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
goyee 20.07.2005 04/01353-008 BYGG 103/1525
Deres dato: Deres referanse:
13.05.2005
Saksbehandler: Gunnar Valla, TIf, 75 10 18 11 Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

Epost: vkop@vefsn kommune.no

Mosjeen og Omegn BBL
v/Borettslaget Nyrud IV
Nermovn. 8 B

8661 Mosjeen

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 99 NR. 1.

Tillatelse til tiltak er gitt 07.10.2004,

Gjelder : Fasadeendring, balkonger/Boligblokk pi 3 etasjer
Byggested : Heming Ungesveg 5, Nermovn. 8, Gnor.: 103/1525
Tiltakshaver : Mosjeen og Omegn BBL

Ansvarlig seker : Profil-Fasade as

Ansvarsforhold:

Profil-Fasade as,

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 18.05.05.
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige

bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
Areal og byggesak

unnar Valla (e.

Kopi: Profil-Fasade as, Vestre Rosten 88B, 7075 TILLER

Telefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 18 01 Kommunenr: 1824 Webadr: T
i Org.nr: 844824122 www.vefsn.kommune.n
Enstedr: Postboks 560, 8651 MOSJOEN Bankgiro: 4530 05 00963 Wwww.mosjoenby.cop
Besgksadr:  Rédhuset -
i BEN
grymudt i Norge

www.mosjoenby.com
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UTSKRIFT
av mSteboka for Vefsn bygningsrid
fra ntte den 10. mars 1967.

Sak nr. 75/67.

Mositen og Omegn Boligbvgegelag. Nermovegen 8 - Blokk.

Byggeanmeldelse av 1. februar 1967 fra Mosjden og
Omegn Boligbyggelag vedr., oppforing av vaningshus
som blokk 1 3 etasjer pad Nermovegen

Blokken skal inneholde ialt 3 1-roms leiligheter,
6 2-roms leiligheter og 12 3-roms leiligheter,

Saken har vart forelagt Vefsn brannstyre til uttalelse,
som i brev av 2. mars 1967 meddeler folgende vedtak
gjort i mdte den 1. mars under sak 24/67:

"Byggemeldingen godkjennes p&d folgende vilkar:

I takkonstruksjonen bygges inn ett brannstopp
i blokkens midte,

I hver etasje (inkl. kjeller) monteres inn 1
stk. 3/4" brannslange med minst 10 m lengde."

Vedtaki
Byggeanmeldelsen godkjennes med fllgende bemerkninger:

T11fluktsrom mi anmeldes smarskilt i henmhold t11 forskrifter
og tekniske direktiver for anlegg av private tilfluktsrom
fastsatt med hjemmel 1 lov av Justisdepartementet 17, Juli
1953 og fastsatt av Zivilforsvarets sentralledelse 15. Juli
1966 med hjemmel i forskrifter for anlegg av private til-
fluktsrom, pkt. 2,

Bemerkninger gjort av Vefsn brannstyre i mite den 1. mars
under sak 24/67 mi tas til fBlge.

ivisp mi fBres til l-rommet septiktank av NKF godkjeat type.

statiske beregninger og tegninger, samt tegninger av saniter-
og ventilasjonsanleggene mi innsendes til og godkjennes av
bygningssjefen.

Byggearbeidet mi ikke ta til fér tegninger av tilfluktsrom,
statiske beregninger og tegninger for de bygningsmessige
konstruksjoner og tegninger for saniter- og ventilasjons-
anleggene foreligger i godkjent stand. Videre mi godkjent
ansvarshavende ha underskrevet byggemeldingen.

1 sett godkjente og stemplede tegninger, saat byg sanmeldelse
og byggetillatelseskort skal oppbevares pi byggeplassen til-
glengelig for kontroll.

Det gjbres spesielt oppmerksom pid varslingsplikten ifUlge
byggetillatelseskortet, pkt. a til o,

Rett utskrift

Vefsn kommune, bygningsejefens kontor, ik. mars 1967.

~ -
Ttng Tolionatr
Trene Pettersen o



Sendes losjUen og Omegn Boligbyggelag, v/herr 0, Skjblberg,
MosjYen, idet vi viser til foranstiende vedtak 1 Vefsan

ni 'r‘ﬁo .
mlle Vefsn kommune, Mosjeen

Bygnings- og reguleringssiefen den 1h. mars 196?.

TR A

wogn Henriksen

Tedleszs

byggeanmeldelse
byggetillatelseskort

sett tegninger

situasjonsplan

kopi av brev fra Vefsn brannstyre

-k el

Gjenpart; Brik Ruderaas, Nosj¥en.
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VEFSN KOMMUNE

Bygningssjefen

BYGGETILLATELSE
Bygningsradssak: 52/90 Jnr.: 1207/90 511
Saksbehandler : Gunnar Valla Var ref.: GV/1733/90
Sgknad av 28. juni 1990 om byggetillatelse for rehabilitering av
fasader.
Byggested: Heming Unges v. 5/Nermov. 8 Gnr.: Bnr.:
Byggherre: Borettsl. Nyrud 4. Adr.: Boks 329, Mosjgen.
Vedtak |[Byggetillatelse gis pd fe¢lgende betingelser:

1. Det forutsettes at arbeidet utfgres i henhold til gjeldende
bestemmelser.

2. Byggearbeidet tillates ikke igangsatt for:

~ sgknad om ansvarsrett er innsendt til og godkjent av
bygningssjefen.

3. Bygningskontrollen skal varsles for byggearbeidet igangsettes.

Vedlegg

@ spknad om byggetillatelse @ regning - gebyr for sgknads- og
byggeplasskontroll

i plan-/snitt-/fasadetegninger | regning - tilknytningsavgift
for vann og kloakk

[] situasjonsplan || orientering fra Helg. Kraftlag

Kopi:

Mosjgen, den 17. august 1990.
I bygningssjefens fraver
Atle Lien

Gunnar Valla



VEFSN KOMMUNE

Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
Areal 08 byggesak 11.10.04 04/01353-005 GNR 103/1525
Deres dato: Deres referanse:
15.09.04
Saksbehandler: Gunnar Valla, TIf. 75 10 18 11 Vér referanse bes oppgitt ved henvendelser

Epost: gunnar.valla@vefsn.kommune.no

Profil-Fasade as
Vestre Rosten 88B

7075 TILLER

TILLATELSE TIL TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 93 OG 95.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 0256/04.

Gjelder : Fasadeendring, balkonger/Boligblokker p4 3 etasjer
Byggested : Heming Ungesveg 5, Nermovegen 8, Gnr.: 103/1525
Tiltakshaver : Mosjeen og Omegn BBL

Ansvarlig seker : Profil-Fasade as

Seknad mottatt : 23.08.04

Komplett seknad registrert: 16.09.04

Saken er behandlet administrativt 11.10.04 i henhold til delegert myndighet tillagt
bygningssjefen, og det er fattet folgende

vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7 gis det dispensasjon fra samme lovs § 70 nr.
2, nir det gjelder byggeavstand til nabogrense i vest. Begrunnelsen for vedtaket er
manglende muligheter for alternative lesninger og marginal overskridelse. Balkongene
utferes i ubrennbare materialer.

Videre gis det dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan for omradet, nir det gjelder
overskridelse av byggelinjen mot Heming Unges veg. Begrunnelsen er balkongenes
begrensede volum og at byggeavstanden til gate blir tilsvarende garasjeplasseringen i
Heming Unges v. 1 A og 3.

Det gis med dette tillatelse til tiltak for fasadeendring, nye balkonger for boligblokkene
pa 3 etasjer, i samsvar med innsendt seknad datert 15.09.04.

Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett:
Profil-Fasade as,
Heggenhougen Arkitekter AS

Sivilingenigrene Harboe og Leganger

Kontrollplan og kontrollform for prosjektering og utferelse ma foreligge for arbeidet
starter opp.

Ansvarlig foretak skal pise at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov-
og regelverk.

e
Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204 .,
Radhuset 7510 10 00 751018 01 vkop@vefsn.kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963 EN
8654 Mosjeen Orgnr: 844 824122 Byenytudt i Norge

www.mosjoenby.com
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Kontroll av prosjektering og utfarelse.

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik
som fastsatt i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og om
nedvendig omprosjekteres.

Ferdigstillelse.

Nér arbeidet er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller
ferdigattest. Kontrolldokumentasjon og bekreftelse fra kontrollansvarlig foretak i samsvar
med kontrollplanen vedlegges. @nskes brukstillatelse skal dette begrunnes.

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bergrte parter har 3 ukers frist til 4 klage tillatelsen inn for heyere
myndighet. En slik klage kan fare til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved en slik omgjering.

Generelle opplysninger:

a Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar. Jfr. pbl. § 96 1. ledd.

o Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes for ferdigattest
er gitt, jfr. pbl. § 99.

o Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formél enn denne tillatelse forutsetter.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomforingen skal straks meldes til kommunen béde av
den opprinnelige og nye tiltakshaver.

o Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 97 nr. 2.

Regning for behandling av seknaden og tilsyn, blir ettersendt.

Fakta/vurderinger.

Seknaden.
Soknaden omfatter fasadeendring/boligblokk pa 3 etasjer. Tiltaket bestar av utvidelse av og
nye balkonger pa blokkene i Nermovegen 8 og Heming Unges v. 5.

Dispensasjoner.
Se under vedtaket.

Gjeldende plangrunnlag.
Gijeldende reguleringsplan for omradet er Nyrud”. Tiltaket er i trdd med reguleringsformélet 1
planen. Tiltaket bryter med byggelinje i nord.

Naboferhold/protester.

Eierne av Heming Unges v. 3, protesterte mot den opprinnelige seknad mottatt 23.08.04.
Protesten ble fremmet pa grunn av frykt for at tiltaket skulle medfore begrensning i
eventuelle fremtidige byggeplaner pa egen tomt. Omspkte tiltak medfarer ingen begrensning i
naboens utnytting av sin eiendom, utover det som gér fram av lovverket og reguleringsplan.

I forbindelse med seknad om dispensasjon datert 15.09.04, nar det gjelder byggeavstand til
nabogrense, er det sendt nytt nabovarsel. Det foreligger ingen merknader fra
naboer/gjenboere som er varslet i henhold til vedlagte gjenpart av nabovarsel.



Rapportering

I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.
Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Det faste utvalg for
plansaker.

Med hilsen
Areal og byggesak

bygningssjefens fraveer

Mottatte vedlegg beholdes i kommunen.
Gjenpart: Mosjeen og Omegn BBL, v/Borettslaget Nyrud IV, Nermovegen 8 B, 8661

Mosjeen
Magni Hunnilvatn/Morten Braekken, Heming Unges v. 3, 8661 Mosjgen.
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Viir dato: Vir referanse: Arkivkode:
VEFSN KOMMUNE 26.06.2009 09/1563-2 GNR 104/1525

Plan og utvikling
Saksbehandler: Gunnar Valla, TIf. 75 10 18 11 Deres dato: Deres referanse:
Epost: post@vefsn.kommune.no 11,06.2009

Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

Ing. Terje Jakobsen AS
Petter Dassgt. 3

8656 MOSJJEN

TILLATELSE TIL TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 93 OG 95.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 157/09.

Gjelder : Nybygg/Garasje 3
Byggested : Heming Ungesveg 5-8, Gur.: 104/1525
Tiltakshaver : Borettslag Nyrud IV v/Magnus Justad
Ansvarlig seker : Ing. Terje Jakobsen AS

Seknad mottatt : 16.06.2009

Saken er behandlet administrativt 26.06.2009 i henhold til delegert myndighet, og det er fattet
folgende

vedtak:
Det gis med dette tillatelse til tiltak for nybygg/garasje i samsvar med innsendt ssknad

datert 11.06.2009.

Folgende foretak er godKkjent for ansvarsrett:
Harek Tjenester AS,

Ing. Terje Jakobsen AS,

Magnus Justad, (personlig godkjenning)

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov-
og regelverk.

Kontroll av prosjektering og utferelse.

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik
som fastsatt i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og om
nedvendig omprosjekteres.

Ferdigstillelse.

Nar arbeidet er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller
ferdigattest. Kontrolldokumentasjon og bekreftelse fra kontrollansvarlig foretak i samsvar
med kontrollplanen vedlegges. @nskes brukstillatelse skal dette begrunnes.

Telefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:
. Orgnr: 844824122 www.vefsn kommune.no
Bostude:.  ‘Posthoks 560, 8551 MOSIOEN Bankgiro; 4530 05 00963 www.mosjoenby.com

Beseksadr: Rédhuset
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Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til & klage tillatelsen inn for heyere
myndighet. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved en slik omgjaring.

Generelle opplysninger:

o Ertiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar. Jfr. pbl. § 96 1. ledd.

o Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, mé ikke brukes for ferdigattest
er gitt, jfr. pbl. § 99.

o Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn denne tillatelse forutsetter.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomfaringen skal straks meldes til kommunen béde av
den opprinnelige og nye tiltakshaver,

o Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 97 nr. 2.

Regning for behandling av seknaden og tilsyn, blir ettersendt.

Rapportering

I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.
Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Det faste utvalg for
plansaker.

Fakta/vurderinger.

Seknaden.
Sgknaden omfatter nybygg/garasje i rekke med et bruksareal p& 126 m2.

Gjeldende plangrunnlag.
Gjeldende reguleringsplan for omradet er “Nyrud”. Tiltaket er i trdd med reguleringsformélet i
planen og bryter ikke med verken plassering, byggevolum eller utnyttingsgraden pa tomta.

Beliggenhet og heydeplassering.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Garasjen ma plasseres i folge
godkjent situasjonskart og i folge fastsatt(e) sokkelhoyde(r). Pavisning med fastsatte
sokkelheyder skal utfares av kommunen etter anmodning fra ansvarlig seker eller tiltakshaver.

Naboforhold/protester.

Det foreligger ingen merknader fra naboer/gjenboere som er varslet i henhold til vedlagte
gjenpart av nabovarsel.

Med hilsen

Areal og byggesak

,&M\lall!a! .

tl-‘agleder byggesak

Mottatte vedlegg beholdes i kommunen.,
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Elektriker'n

AUT. INSTALLAT@R

H0201 marit engst

Hemings Unges Veg 5c, 8661

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-
2: 2020 avsnitt 8

Rapporten har temperatur malinger men ikke iht. 405-1 niva

Sjekklisten utfgrt 24.05.2022

ID 427112

Kunde: Borettslaget nyrud IV
Kontroll utfgrt av: Raymond Fagerheim
Kontrollforetak: Elektriker'n Mosjgen AS
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Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik
{ TGO ] L TG1 q [ TG2 J [ TG3 ]
0 2 7 0
Apne avvik
i T60 | | T61 ] | TG2 ] | 163
0 2 7 0
Lukkede avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa avvik. har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
P& denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha valgt 4 i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
legge inn for eksempel bilder for a vise hva som er og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
kontrollert men det er ingen feil og mangler som ma dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid eller
rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad. mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik laget
med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bgr man
To1 TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke

alvorlige avvik eller forslag, informasjon og

anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr

at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige

mangler.

innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har naert
forestdende eller totalsvikt kan vaere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.
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Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for a fglge opp
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og
sikkerhetsanbefalinger som er fgrt opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i EI-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebaerer fare for liv, helse og materielle
verdier og derfor ma man rette avviket umiddelbart. Avvik
laget med TG 2, rettes innen en mnd. eller utbedres iht.
nzermere anbefaling og avtale man ma gjere med el-
virksomhet.

Konklusjon

Ingen konklusjon



Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Elektriker'n Mosjgen AS
post@elektrikern.net
75173955

Danieljordet 10, 8656 Mosjgen

Sertifiseringsnr: DNV GL 2020-10609875
Utlgpsdato: 30.09.2025

IK ansvarlig: Kristian Tgndel
kristian@elektrikern.net
90646706

Kunde

Borettslaget nyrud IV
953614804
mariajustad@yahoo.com
92692951

Nermovegen 8 abc og Hemings Unges Veg 5 abc

8661 mosjgen

Ansvarlig person hos kunden:
Marit wengstad
Mari-en@online. No
95021175

Stilling: Eier

Om rapporten

Kontroll dato: 24.05.2022
Neste kontroll: 24.05.2027

Sted: Hemings Unges Veg 5c, 8661

Nettsystem: IT 230 V
Kontrollobjekt: Hele anlegget

Kontrollor

Raymond Fagerheim
raymond@elektrikern.net
98085128

Niva pa kontrollgr:
405-2 sertifisert bolig og brannforebyggende
405-3 sertifisert naering

Sertifiseringsnr. 405 elkontroll: DNV-2022-03-0SL 860426
Utlgpsdato: 28.03.2027

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: 1969 redboka
Referanseniva senere stgrre ombygninger i senere ar: Nyere
kjgkken ikke kjent dato.

Informasjon om elektrotermografi

Niva C

Det er sjekket og malt temperatur ved belastet anlegg men det
er ikke utfprt sertifisert 405-1 elektrotermografering pa
kontrollen

Maleutstyr 1

Fabrikat: Metrell

Type: Eurotest 61557bt
Serienummer: 10450540

Siste kalibreringsdato: 29.06.2021
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Protokoll for objektene som ble inspisert pa elektro-

termograferingen

Innledning

Vi bemerker at alle avvik som evt. er funnet fra
elektrotermograferingen de kommer frem med egen
tellemotor og egne avvik oppsatt for elektrotermograferingen
dersom det er funnet avvik.

Inspisert objekt 1
Inspisert objekt
Hvor er objektet plassert?
Er termografering utfgrt under normal drift eller ikke?
Dato og klokkeslett
Hvor mange avvik ble observert pa objektet?

Hvilket fordelingssystem og spenning er det ved inspisert
objekt?

Var det normal eller unormale vind og temperaturforhold ved
termograferingen?

Kontrollobjekter

Rapporten med elektrotermografering vedlegges her en
oversikt / liste over inspiserte objekter jfr. krav i 405-1: 2020
avsnitt 8.2.3.

Sikringsskap

Trapperom

Normal drift

27.05.2022 09:21

Ingen avik opservert ved temperatur maling

IT230V

Normale forhold



Apent el'aVVik Avvik opprettet

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427122 - [L] Manglende festing

Kommentar

Kabler og bryterramme ma festes forskriftsmessig

Bilde 2 Utenfor baddgr.

Bilde 3 Bryterramme kjgkken

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig festet
Kabel / ledning det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er los
/ sitter ikke korrekt festet)

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Lost elektrisk utstyr
Delen det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er lgs / sitter
ikke korrekt festet)
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Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Avvik opprettet

24.05.2022

Avvik lukket

ID 427135 - [L] Anbefaler utskifting av gammelt utstyr

Kommentar

Grunnet generell slitasje og manglende barnevern anbefales bytting av gamile armatur til LED armatur.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Bilde 3 ingen kommentar

Paragrafer

Anbefalt tiltak: Skifte ut eldre lysarmaturer til LED

Generelt anbefales det og vurdere og bytte ut eldre lysarmaturer til LED armaturer da dette ogsa er et godt EN@K tiltak.
(Energibesparende tiltak). Man kan ved og g4 over til LED lys spare endel pa stremregning men i tillegg vil dette bedre sikkerheten
mot brann fordi eldre armaturer med blinkende tennere og / eller lysrgr kan skape hgye temperaturer pga dette gir tilbakeslag pa
drosselen til armatur og nar dette star og blinker kan faktisk drossel bli s& varm at den smelter og dette kan medfare til
brann/branntillgp. Det finnes forgvrig ogsa en sékalt sikkerhetstenner som eldre tennere kan skiftes ut til, da vil det ikke kunne blinke
i tenner lengre og brannsikkerheten bedres i installasjonen.

FEL § 9. Eier ansvaret / vedlikeholdsansvaret
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Eier er ansvarlig for og ma sgrge for & vedlikeholde anlegget slik at det er i forskriftsmessig stand.

Lokasjon

Generelt

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427141 - [L] Ikke tilgjengelig.

Kommentar

Koblingsboks bak panelovn pa sov ved tv krok ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 17. Tilgjengelighet
Elektrisk utstyr var ikke (lett) tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold og inspeksjon

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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[1e2] Apent el-avvik Awik opprettet

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427173 - [B] Fare for overbelastning.

Kommentar

Kurs 8 og 9 i samme rgr sikret med 16+16A 2.5mm?2 kabel. Det ma beregnes stramfgringsevne pa valgte Igsning. | hht normen

kursene er lagt opp etter.

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 23 og 37. Beskyttelse mot overstrem. Egenskaper
Kursen var ikke beskyttet mot overstrgm / overbelastning

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

126



TG2 l Apent el-avvik Awvik opprettet

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427180 - [D] Manglende nippel

Kommentar

Ikke godkjendt kabelgjennomfgring.

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Innfgring av kabler var ikke forskriftsmessig utfart, det
mangler nipler / skapmuffe

Innfgringen som er beskrevet i bilde og bildekommentar pé kabel / ledninger er ikke forskriftsmessig utfart. Det mangler pa
innfgringene nippel og / eller skapmuffe.

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el 'aVVi k Awvik opprettet

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427191 - [I] Manglende utgjevning.

Kommentar

Det er ikke lakt lask frem til jordskinne p& automat innsats. Denne burde opprettes og anbefaler a flytte jordinger for anlegget over til
denne.

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19. Jordingsanlegg. Det var lagt inn flere beskyttelseleder under samme klemme
| fra NEK 400 2010 og senere utgaver er det ikke tillatt og ha flere beskyttelseledere / utjevningsleder / jordingsledere under samme
klemme pa hovedjordskinner. Se bilde og bildekommentarer for neermere spesifikk beskrivelse.

FEL § 20. Beskyttelse mot elektriske stgt ved normal bruk. Utjevningsleder mangler i installasjonen
Kontinuiteten er malt og delen det er tatt bildet av og som er beskrevet mangler utjevning / jording fra jordskinnene og ut i
installasjonen til delen som er beskrevet i bilde og bildekommentaren.

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el-avvik Awik opprettat

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427208 - [N] Anbefaler 8 montere flere rgykvarslere.

Kommentar

Den andre (utenfor bad virker)

Bilde 1 Vf virker ikke.

Paragrafer

Anbefalt sikkerhetstiltak: Montere flere rgykvarslere da det ble oppdaget at ikke sikkerhet tilfredsstillende for & sikre mot evt.
brannrgyk

Det er anbefalt & montere flere rgykvarsiere. Husk ogsa at § sjekke at man har optiske rgykvarslere er viktig fordi disse leser rgyk
mye bedre enn de ioniske rgykvarslere. De fleste liv gar tapt som fglge av tykk reyk og sovende mennesker. Husk at alle soverom,
felles omrader utenfor soverom og alle tekniske rom bgr ha montert godkjente lovlig rgykvarslere. Det anbefales & skaffe
seriekoblede rgykvarslere som gir signal i alle rom om et rom for brannrgyk. Husk 3 bytte batteri hver desember hvert &r senest
dersom de evt. ikke er fast tilkoblet stram eller evt. overvéket av vaktselskap (Verisure / Sector osv.)

El-Tilsynsloven § 2. Det var feil pa branndetektorer
Branndetektorer ble testet, de som bilde avviket beskriver i avviket fungerte ikke tilfredsstillende.

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt elektrisk utstyr
Det ble avdekket at elektrisk utstyr var skadet / gdelagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket naermere)

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

129



130

Apent el‘aWik Avvik opprettet

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427226 - [S] Manglende dokumentasjon

Kommentar

Dokumentasjon for arbeid {(endring og utvidelse) utfgrt etter 1999 kunne ikke fremvises. Denne ma fremskaffes. (gjelder kjgkken,
renovering av sikringsskap og muligens varmekabel bad.)

Paragrafer

FEL § 10. Oppfyllelse av sikkerhetskrav
Det mangler dokumentasjon pa hvilke forskrifter og normer som ligger til grunn for installasjonen

FEL § 13. Oppbevaring av dokumentasjon
Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget

FEL § 12. Dokumentasjon for anlegget mangiet
FEL §12 Dokumentasjon for anlegget manglet herunder samsvarserklaering, risikovurdering, sluttkontroll, kursfortegnelse

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur



Apent el'aWik Avvik opprettet

24.05.2022
Avvik lukket

ID 427254 - [S] Manglende varig merking av sikring 8 og 9

Kommentar

Mangler ogsa merking pa att de gar i samme ror. Dette mé ettableres, anbefaler ogsa & oppgradere kursfortegnelsen,

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 32. Merking av kabler, vern og annet materiell
Vern / sikringer manglet varig merking

FEL § 32. Merking av kabler, vern og annet materiell
Det var ikke tilfredsstillende merket i begge ender hvor det | to kurser i samme rgr

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i
tilkoblinger)

b. Sikringsstgrrelse og kabeltverrsnitt

c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold

d. Kabelinnfgring

e. Isolasjonsmaling

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)
h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap

j- Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser, stikkontakter,
plugger mv.

I. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg

n. Funksjon av rgykvarslere og test

o. Skjult varme

p- Lading av elbil

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er &pent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Ingen spesielie observasjoner bemerket (lkke aktuelt)

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er &pent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK
Kommentar: 3.9M ohm

0K
Kommentar: Under 30mA

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er dpent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er dpent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

oK

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)



g. Solcelleinstallasjoner
r. Batteriinstallasjoner

s. Dokumentasjon

t. Andre sjekkliste punkt som kan veere aktuelle i visse
installasjoner

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er dpent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
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Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannérsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra fgr kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til stede
for at personer i huset kan glemme 4 sl& av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sl
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra aret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | dret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillgp
som startet fra komfyrbranner. S dette er et viktig tiltak.
Ogsd barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nér de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gar & gamer eller gjer lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak & ha pa plass ogsé i
installasjoner fgr 2011 far dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som harer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli s& varmt
at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en brann
starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret godkjent for &
vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma man sjekke evt.
med produsenten eller evt. i bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsé ved for eksempel tgrking av klaer i en
terketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Tarketrommel
som har lofilter sa skal dette renses ved jevne mellomrom iht.
produsentens fgring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset levetid
og at dette bor skiftes ut og kasseres nar det blir gammelt.
Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres gratis hos
enhver forhandler som selger tilsvarende nytt utstyr. Informer
om risikoen ved bruk av effektkrevende elektriske utstyr om
natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa grunn av lengre
responstid ved en eventuell brann, eksempelvis tarketrommel,
vaskemaskin etc.

Eiers ansvar, samsvarserklaring og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for at
den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsé pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig & utstede en samsvarserklzering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserklzering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som fglger boligen for
eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
Igsningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn a
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no s da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erklaeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved béde salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspzerer eller
ved bruk av feil peeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hgy temperatur og svidde
lampeskjermer kan vaere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen pzerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU paere som er
egnet pga disse ALU-peerene straler varmen i hovedsak ut av
paeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som andre
halogen pzere typer ville gjort. De som selger slike paerer i
butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson — Biltema - Mega flis
etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU pzerer pa innfelt
downlight. Husk ogsa at man ma alltid sjekke styrken i watt
hva man maks kan sette inn, er du i tvil snakk med elektriker /
el-kontrollgr fordi feil paere kan bety brann i ytterste
konsekvens. Generelt bgr man né til dags alltid sjekke med
elektroforetak om hva det vil vaere av kostnad og skifte til LED
utfgrelse pa hele innfelte downlight anlegg installasjonen.
LED gir mye mindre varme og derav mindre brannfare og de
bruker mindre strgm og de holder normalt mye lengre for
paeren ryker. | tillegg vil de pa varmere arstider nar det er



Fare ved utstrakt bruk av skjsteledninger

Skjgteledninger kan veere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjgteledninger til apparater med haye
belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier bade
myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man da bgr
kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden. Dette i
praksis betyr at dere ma sgrge for at alt av VV beredere,
vaskemaskiner, tgrketrommel, el kigretgy og mye annet som
har over 1000 W belastning skal ha fast installasjonsopplegg.
La gjerne vart elektroforetak ta jobben med 4 utvide din faste
installasjon med flere stikkontaktuttak. Dersom dere benytter
skjgteledninger som er pa store belastninger | fra NEK 400
2010 som kom i 2010/2011 er det i bolignormen 823 satt
krav til antall stikkontaktuttak pr kvadratmeter i ulike rom sa
fra denne tiden blir det normalt nok stikkontakter ut ifra
regelverket. Det lokale el-tilsynet i Norge sier ellers at
skjgsteledning i seg selv ikke er farlig, men de sier ogs4 at 7 av
10 nordmenn bruker skjgteledninger som er farlige. De lokale
el-tilsyn anbefaler ellers at skjgteledning i skjgteledning ikke
brukes, de sier at skjgteledning skal ligge mekanisk beskyttet
og i samme rom. Og utvendige skjgteledninger som brukes
sporadisk mé veere jordet i begge ender og de ma ogsa
kobles til jordet kontakt far bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stgpsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC med
TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan du
sjekke med din bredbands leverandgr om de har sgrget for i
den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber installasjon
er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne kabel pga det
kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i TV der
antenne kabel og vanlig strgm kabel treffer hverandre, og
dette har fgrt til flere branner i slike flatskjermer. | nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det fgr i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sékalte jordfeilautomater, s3 er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i forhold
til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa alvorlig stgt
eller stremgjennomgang, men mindre kjent er det at
jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT nettsystem
kan hindre brann pga man for ikke stdende langvarige jordfeil

mgrkt ute ikke lage s& mye varme i rommene pa varme
arstider som halogen gjer.

Risikoen ved Igse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan vaere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er ogsa
brannfare forbundet med bade lgse ovner/vifteovner samt
lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket dor.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primaervern)
montert i boligens sikringsskap. | tillegg bor det i
installasjonen vaere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. 1 boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tort/sprott ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner a bli sprg eller tgrre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom
noe er sd tgrt og sprett at det ikke holder opprinnelig stand
som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og
utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
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som ikke Igser ut pa vanlige skrusikringer eller vanlige eldre
automater. Husk at dersom dere har jordfeilvarsler som piper
ved feil bgr de byttes med jordfeilbrytere fordi sd lenge de
bare piper er ikke dette pa langt naer samme sikkerheten som
en jordfeilbryter som faktisk lgser ut dersom for eksempel et
menneske fgr stremgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers
tillatt i Norge mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger.
Etter NEK 400 2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT
nettet. Det finnes nd i dag ogsa noen egne jordfeilautomater
med en tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD
og disse vil i tillegg Ise ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av reykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione rgykvarslere. Viktig
med renhold/stgvsuge optiske rgkvarslere iht. produsent
anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at rgykvarslere
skal ha «backup» og tilknyttes stremforsyning. Dette gjelder
bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa roykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved & bruke testknappen eller
testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm fra
vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere bgr ikke vaere plassert pa kjskken eller for
neer bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at DSB
pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske rgykvarslere
alle steder noen sover og pa alle rom som det er en dgr
imellom detektorer som er i fellesarealene i hver etasje.
Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rgyken fordi ioniske rgykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rgyk er vanlig
dedsérsak sa dette er viktig & papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
4 etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder seg
og bor som er 4 lese i fra myndigheten DSB sine fgringer og
krav.

utstyr som er fra fgr 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
faringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad, kjgkken,
vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pé & informere dem om at det er eiers plikt & sgrge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjgre selv. Kontroll skal utfgres av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte ar. Se ogsa veileder fra
Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes pa
deres nettsider.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 01.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Luft kort og effektivt - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

139



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1969
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Heming Unges veg 5C - Nabolaget Nyrud/Mo - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Helgelandssykehuset Mosjgen 3min %
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
@ Mosjgen stasjon 4 min &
Linje F7 2.4 km
X Mosjgen lufthavn Kjeerstad 9min &
Skoler
Olderskog skole (1-7 kl.) 10 min %
323 elever, 26 klasser 0.8 km
Mosjgen skole (1-7 kl.) 17 min %
282 elever, 21 klasser 1.3km
Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %
399 elever, 31 klasser 1.9km
Mosjgen vgs. Kippermoen 4 min %
350 elever 0.3km
Mosjgen videregdende skole 20 min 4
900 elever 1.5km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Nyrud 12 min %
& Brugata 16 17 min %

«Rolig strgk med trivelige naboer og
kort vei til skog og mark»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

35.5%
37.9%
38.9%

10.9%
13%
145%
217 %
19.9%
b 212%

58%
6.7 %
72%

26.1 %

£
2
o
N

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nyrud/Mo 1103 693
Il Mosjsen 10426 5664
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Nyrud barnehage (0-5 ar) 6 min %
27 barn 0.5km
Tigringen barnehage (1-5 ar) 6 min %
24 barn 0.5km
Kippermoen friluftsbarnehage (1-5 ar) 14 min %
40 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Nyrud 10 min 4
Coop Extra Mosjgen 11 min &
Post i butikk, sgndagsapent 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

.

? Gateparkering
@ Lett 85/100

Sport

@ Finnbrauten ballgkke 10 min %
Ballspill 0.7 km

® Kippermoen stadion 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km

& Feel24 Mosjgen 11 min %

& Vefsn skole og treningssenter 15 min %

Boligmasse

B 44% enebolig

B 31% rekkehus

B 13% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Sjgsiden Senter 25min &
@ Apotek 1 Mosjgen 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 20% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 59%
B Nyrud/Mo
B Mosjgen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Heming Unges veg 5C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8661 MOSJZEN Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



