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Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

Pen 3-roms andelsleilighet i
4.etasje med balkong - Populart
omrade med kort avstand til
skoler, barnehager og buss
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Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Museumsveien 32C

Kr 2 450 000,
Kr1390,-

Kr 2 451 390,

Kr 3769,

Linn Jonsson Helstad

Andelsleilighet
Andel

1970

79/82 kvm
17134.5 kvm

2

3

Gnr. 52, bnr. 519
89

1102260057

Velkommen til 3-roms i
Museumsveien 32(C!

Pen 3-roms andelsleilighet beliggende i byggets 4.etasje med
adkomst via felles trapperom.

Leiligheten bestar av

Kjgkken, stue, 2 soverom, vindfang, bad/vaskerom og bod.
Annet: 2 boder i kjeller

Fra stuen er det utgang til solrik balkong pé ca. 8 kvm.

Beliggenheten er sentral og meget attraktiv med kort gangavstand til
barnehager og skoler, kort avstand ogsé til Askim sentrum. Bybussen
gar rett utenfor, som gjgr pendling enkelt. Fine turomrader rett i
naerheten.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 82 kvm
TBA: 8 kvm

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 79 kvm Bod, kjgkken, stue, vindfang, bad/vaskerom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
8 kvm Terrasse- og balkongareal

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 kvm 2 boder

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17134.5 kvm

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i 4. etasje, i et veletablert borettslag, ca 1,5 km fra Askim
sentrum. Omradet er populaert og barnevennlig. Det er kort og trygg gange til to
barnehager og Grgtvedt barneskole med 1. til 7. trinn, samt SFO. | tillegg er det nzerhet
til lekeplasser, friarealer og golfbane. Egen bybuss forbindelse til sentrum.

| sentrum finner man forretninger og servicetilbud, kino og flere spisesteder. Fra Askim
stasjon bruker toget ca. 30 minutter til Ski og ca. 55 minutter til Oslo
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Leiligheten er en del av en boligblokk oppfa@rt i 1970, og ligger i fjerde etasje i en
bygning med fem plan.

Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Bygningens vegger har en betongkonstruksjon, med fasader kledd i tegl og
fasadeplater.

Etasjeskillerne er konstruert av betongdekke.

Vinduer i bygningen er malte trevinduer med 3-lags glass, hvor vinduet pa soverommet
er fra 2006, mens stuen har eldre vinduer. Hovedytterdgren og balkongdgren er malte
tredgrer.

Fra stuen er det utgang til en balkong med rekkverk av glass og stal.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig, Veggkonstruksjon: Avvik: Materialsvekkelse pa bygningsdelen ma
paregnes. Utover det ble det ikke observert noen klare feil pa denne andelen.

- Utvendig - Vinduer: Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma
paregnes pga. alder.

- Innvendig - Andre innvendige forhold: Det er antatt at det er benyttet bygningsplater
som kan inneholde asbest (typisk eternittplater) i boden. Materialet er ikke naermere
undersgkt ved prgvetaking, og vurderingen er basert pa visuell observasjon og byggets
alder
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Bad/vaskerom:

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen og sluklgsningen. Det er usikkert om
rgrgjennomfgringene er riktig utfart.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avligpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Overnevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet ma leses i sin helhet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Firmanavn: Langhus Rgr AS, 2020

Beskrivelse: Satt inn dusjkabinett

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Rgrstammer i alle 3 blokker skal byttes ut. Rgr er fra 70 tallet nar det ble
bygd.

Overnevnte er kun utdrag fra erklaeringen, dokumentet ma leses i sin helhet.

Innhold

Leiligheten inneholder:

Bod, kjokken, stue, soverom, vindfang, soverom 2, bad/vaskerom.
Annet: 2 boder i kjeller
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Standard

Generelt:

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og laminat.

Vegger: Tapet.

Himling: Malte plater.

Innvendige overflater har preg av moderat bruksslitasje.

Kjgkken:

Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate med
helstgpt servant med 2 kummer. Hvitevarer medfglger: Kjgle- og fryseskap,
oppvaskmaskin, installert komfyr og platetopp med ventilator over kokesonen.

Bad:

Badet er flislagt med varmekabler, det er malte flater i himling. Rommet bestar av:
Servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og
gulvklosett.

Det er ventil pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig
med tilluft. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa 198 liter.

- Sikringsskapet er oppfort i trapperommet med stremmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

Innbo og Igsgre

Folgende presiseres at ikke medfglger:
- Lampe over spisebord

- Hengelampe pa soverom

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Det er felles parkering utendgrs. Det er et garasjelag med mulighet for venteliste, ta
kontakt med styret dersom dette er aktuelt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
if Skadeforsikring NUF, polisenummer SP587057

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Det foreligger avvik og anmerkning pa brannforebygging fra Indre @stfold brann og
redning IKS fra 15.02.2024:

- Teglskorstein skal vaere synlig fra 4 sider, med unntak av luftekanal for inspeksjon.
- Mangler godkjent rgykvarsler i boligen.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler pa badet og elektriske panelovner.

Informasjon om stremforbruk
Strgmforbruk er ikke stipulert. Kostnad vil variere etter forbruk og valgt avtale.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 450 000

Omkostninger kjgper
2 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 451 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 460 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 463 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 617 008 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 468 032 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
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boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Blant annet: Kommunale avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, kabel-tv, strom pa/i
fellesarealer samt honorar til styret, forretningsfagrer og revisor.

Felleskostnadene vil gke ved laneopptak, prosjektet er planlagt 2026/2027.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3769

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget er i prosess med a innhente pristilbud pa rgrfornying, de har forelgpig ikke
oversikt over hva fellesgjelden vil ende pa for hver enhet. Styret informerer at
byggingen ikke vil starte fgr 1. kvartal 2027, og de vil ha bedre oversikt over fremtidig
fellesgjeld mot slutten av 2026 / begynnelsen av 2027.

Styrets - Forprosjekt rehabilitering av vann/avlgp

Styret prosjekter en lgsning der vi rgrfornyer stam-rgrene og bunnledninger. | prosjektet
blir avigpene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt

Styrets forslag er a prosjektere kun rgrfornying av avlgpsrgrene og bunnledninger i
denne omgang. Deretter kan vannforsyning forskyves og utfgres noe senere. Utskifting
av vannrgr

kan gjgres ved fremfgring i sjakt/eller vertikal fordeling enten ute i gang eller inn i
badene som en ny stamme til hver boenhet.

Det er 3 - 4 godt kvalifiserte rgrfornyingsfirmaer i Norge (Olimb, Serwent TT-Teknikk,
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SpyleXperten samt noen andre) og flere av dem har utfgrt rerfornying i 40-50 ar. Arlig
utfgres flere tusen boenheter med denne metodikken. Firmaene kan garantere
rgrfornyings levetid pa like lenge som opplegg av nytt avigpssystem (50 ar). Fordelen
med dette er at det kan utfgres nar eiere bor i boligen, mye billigere enn utskifting og
ikke gdeleggende for badene.

Noen boligenheter har pusset opp badet og det er stor forskjell pa standarden. Ved
rgrfornying vil det etableres et nytt godkjent sluk og rgrfornying ut til stamnettet. |
tillegg vil ogsa avlgp fra WC og ut til stamnett medtas. De andre innvendige vann og
avlgpsrgrene er andelseier ansvar og kostnad.

4. Pris estimert er 2025 kroner ca.13. mill. som utgjgr en gkning av
vedlikeholdskostnad pa ca. kr. 1000 pr. maned i 20 ar.

Styret anbefaling: Borettslaget prosjekter en Igsning der vi rgrfornyer stam-rgrene og
bunnledninger. | prosjektet blir avigpene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt.

| detaljprosjektet rgrfornying vil styret planlegge riktig metodikk og se dette i forhold til
fremkommelighet, kvalitet pa eksisterende rgr, utfgrelse, skonomi og belastning for
beboer samt at det gis en garanti fra entreprengr.

Styrets forslag til fremdrift er prosjektering og anbudsinnhenting i Igpet av 2026 og
gjiennomfgring av prosjektet i 2027

Andel fellesformue
Kr 18 579

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Museumsveien Borettslag

Organisasjonsnummer
952824457

Andelsnummer
89

Om borettslaget
Museumsveien Borettslag er et borettslag i Indre @stfold kommune med

organisasjonsnummer 952824457. Borettslaget bestar av 96 boliger.

Forretningsfgrer for selskapet er Boligbyggelaget Usbl.
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Vedtatte saker:

- Styret gis fullmakt til & igangsette utbedring av rgrsystemet i borettslaget. Kostnaden
finansieres gjennom opptak av lan og styret gis fullmakt til @ innga ngdvendige avtaler
for gjennomfgring av prosjektet.

- Vedtektsendring for & redusere antall varamedlemmer fra 5 til 3 ble vedtatt.

Pagaende saker:

- Styret jobber med alternative Igsninger for & etablere ladepunkter for elbil, og saken
vil tas opp pa et infomgte til hgsten.

- Borettslaget prosjekterer en Igsning der stamrgr og bunnledninger rgrfornyes. Avigp
fra sluk i hver leilighet og fra WC, der dette er tilgjengelig, inkluderes i prosjektet.
Foreslatt framdrift er prosjektering i 2026 og utfgrelse deretter.

- Store deler av styrets arbeid har gatt til & kartlegge byggenes tilstand, samt iverksette
tiltak ved behov. | den sammenheng har det blitt utviklet en plan for vedlikehold.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen felles 1an i borettslaget pt, men det er varslet nytt laneopptak for rgrprosjekt ila
2026/2027. Vilkar og fordeling av fellesgjelden er forelgpig ikke avklart.

Sikringsordning fellesgjeld

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Boligsameiet er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som
fglge av at en seksjonseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring
er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fgrstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett
Regnskap for 2024 viser et arsresultat pd -1 070 301,-. Budsjett for 2025 er satt til 134
340,-.

Det ble pa ekstraordineger generalforsamling 26.november 2026 vedtatt utbedring av rgr
i borettslaget

Styrets anbefaling:

Styret anbefaler at borettslaget prosjekterer en Igsning der stamrgr og bunnledninger
rgrfornyes. Avlgp fra sluk i hver leilighet og fra WC, der dette er tilgjengelig, inkluderes i
prosjektet.

Foreslatt framdrift er prosjektering i 2026 og utfgrelse deretter. @vrige innvendige
vann- og avlgpsrgr er andelseiers eget ansvar og kostnad
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er forbudt med unntak av fgrerhund og tjenestehund. | spesielle tilfeller kan
tillatelse gis jfr. Borettslagsloven. Sgknad om dyrehold ma alltid fremlegges styret i
forkant.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 519 i Indre @stfold kommune.Andelsnr. 89 i
Museumsveien Borettslag med orgnr. 952824457

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa hovedeiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/52/519:
30.11.1968 - Dokumentnr: 4432 - Erkleering/avtale

Museumsveien 32C
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ANG. KLOAKKRENSING FOR D.E. ENGANGSBEL@P KR.1500,- SAMT
ARLIG LEIE KR.60,- PR.LEILIGHET HVORFOR KOMMUNEN HAR
PANTERETT FOR INNTIL 3 ARS FORFALLEN AVGIFT MED PRIORITET
ETTER PANTELAN

12.11.1993 - Dokumentnr: 6971 - Bestemmelse om kloakkledn
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av fasader datert 04.07.1994.

Det er ikke utstedt ferdigattest pa opprinnelig bygg, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 12.02.1971. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest:

- Inngangsdagrer til leilighetene ma vaere godkjent B-30 dgrer

- Stiger for adkomst til tak ma monteres i hver oppgang

- Brannvesenets direktiver til brannsikring innhentes og utfgres

- Manglende innstallasjoner i tilfl.rom ma utfgres

- Diverse utvendige arbeider gjenstar

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.02.1971.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse i 4.etg, offentlig bebyggelse, offentlig
friomrade og kjgrevei og felger bestemmelsene til reguleringsplan "Grgtvedt
ungdomsskole Id 012419680001" og "Tunbo Id 012419770007".
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Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til

arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa
boligeiendommer, grad av utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer, takform,
minste uteoppholdsareal m.v.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor
eiendomsgrensene kan leses i kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i
kapittel 3-8§§ 3.1 — 3.18.

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Mulighet for rask overtagelse. Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Museumsveien 32C
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Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt vederlag kr. 39 000,- gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
6 725 USBL Eierskiftegebyr

5150 USBL Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 92 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 35 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Ansvarlig megler bistas av
Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no

TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
17.04.2026
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Soverom

Balkong
Spisestue Stue

Soverom

{l,!.

Creetive fofo

Plartegninger er fkke mlbar, o kun for Bustrasjonsbruk. Avk kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Museumsveien 32C, 1809 ASKIM
(1) INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 52, bnr. 519

# Andelsnummer 89

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 30.03.2026 Oppdragsnr.: 20295-2485

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( |
-\’ NORSK EIENDOMSTAKST /“/\)

Eiendomsverdi ref nr: FD2076

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&%
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | G
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2485 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 2 av 22



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Museumsveien 32C, 1809 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 52 - Bnr 519
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2485 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3 av 22



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Museumsveien 32C, 1809 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 52 - Bnr 519
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Museumsveien 32C, 1809 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 52 -Bnr 519
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 4.etasje i en boligblokk pa 5 plan. redusere risiko for vann- og brannskader.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Boligblokken og utearealet er normalt vedlikeholdt. TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Det er to tilhgrende boder i kjelleren. Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1970 Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa 198 liter.
UTVENDIG G til side Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med stremmaler,
Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl samt automatsikringer og kursfortegnelse.
fasadeplater.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduet pa TOMTEFORHOLD Gatilside
soverommet er fra 2006 og det er eldre vinduer i stuen. Det er byggegrunn av Igsmasser.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Fra stuen er det utgang til balkong p& ca 8 m? med rekkverk av glass
og stal.

Arealer Ga til side

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet. Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Innvendige tak har malte plater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat Lovlighet Gé til side
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra

bygningens alder og generelle bruk. Boligbygg med flere boenheter

Etasjeskiller er av betongdekke. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. stemmer med dagens bruk

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

VATROM Ga til side

BAD/VASKEROM

INNREDNING: Bod

Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg ¢ Det foreligger ikke tegninger
for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for
a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

KIGKKEN Ga til side
INNREDNING:

Kjpkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert
benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med
2 kummer, installert komfyr og platetopp med ventilator over
kokesonen.

VENTILASJION:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales a3 montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a
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Norsk Eiendomstakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2485
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10

o
Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatl side
konstruksjoner vatrom

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er avvik:
Materialsvekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Utover det ble det ikke observert noen klare feil pa
denne andelen.

O Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa
vinduene ma paregnes pga. alder.
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@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Det er avvik:

Det antas at det er plater med asbest.

O Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si
vegger og himling
Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

o Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Oppdragsnr.: 20295-2485 Befaringsdato:  23.03.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1970

Anvendelse
Standard

Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl samt fasadeplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Materialsvekkelse pa bygningsdelen ma paregnes. Utover det ble det ikke observert noen klare feil pa denne andelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa generelt grunnlag anbefales det og se over bygningsdelen med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduet pa soverommet er fra 2006 og det er eldre vinduer i stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for a oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dgrer

Beskrivelse
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Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 8 m? med rekkverk av glass og stal.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle

bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

(32 Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Det er antatt at det er benyttet bygningsplater som kan inneholde asbest (typisk eternittplater) i boden. Materialet er ikke naermere undersgkt ved
prgvetaking, og vurderingen er basert pa visuell observasjon og byggets alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det antas at det er plater med asbest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Asbestholdige materialer utgjgr normalt ingen helserisiko sa lenge de er hele og ubergrt. Ved skade, bearbeiding eller riving kan det frigjgres helsefarlige
fibre til luft, noe som kan medfgre alvorlig helsefare.

Tiltak:
Ved planlagt inngrep, riving eller rehabilitering ma materialet handteres som potensielt asbestholdig. Det anbefales a fa utfgrt materialprgve for a avklare
om platene inneholder asbest. Eventuell sanering ma utfgres av godkjent firma i henhold til gjeldende forskrifter.

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASION OG OPPVARMING:
Det er ventil pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
m Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
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Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Konsekvens:

Det er registrert at sluklgsningen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Dette innebaerer gkt risiko for svekket funksjon, herunder redusert
tetthet i overgang mellom sluk og membran. Aldersrelatert slitasje kan medfgre at sluket ikke lenger oppfyller dagens krav til sikker vannavledning, noe
som gker sannsynligheten for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Eventuelle skader kan utvikle seg over tid uten tydelige symptomer.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av sluklgsningen i forbindelse med fremtidig rehabilitering av vatrommet. Ved videre bruk bgr sluket inspiseres
jevnlig, og det anbefales & utfgre funksjonskontroll, herunder kontroll av tetthet og korrekt vannavrenning. Dersom det avdekkes tegn til lekkasje, lukt,
misfarging eller nedsatt funksjon, bgr tiltak iverksettes umiddelbart.

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom
pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).
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4. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

4. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer,
installert komfyr og platetopp med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for & redusere risiko for vann- og brannskader.

4., ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
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Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-
rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avlgpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre
rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
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Konsekvens:
Manglende avrenning eller annen sikker Igsning fra varmtvannstankens sikkerhetsventil kan fgre til vannskader ved lekkasje eller utlgsning av ventilen.

Dette kan gi fuktskader pa gulv, vegg og tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales 3 etablere forsvarlig avrenning fra sikkerhetsventil, enten via dpen avilgpsledning til sluk eller annen dokumentert Igsning. Tiltaket bgr

utfgres av autorisert rgrlegger i samsvar med gjeldende forskriftskrav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til

avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjiennom en registrert elektrovirksomhet for 3 avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20295-2485 Befaringsdato:
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Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

Gnr52-Bnr519

3118 INDRE @STFOLD

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
4. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
4. Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

79

79
79

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod, kjgkken, stue, soverom, vindfang,
soverom 2, bad/vaskerom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.
Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Terrasse- og balkongareal

sum .
79 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundarrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje
Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller

Oppdragsnr.: 20295-2485

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1

1

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  23.03.2026

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

1

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 2 2

SsumMm 2
SUM BRA 2

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og r@ropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Museumsveien 32C, 1809 ASKIM
Gnr 52 -Bnr519
3118 INDRE @STFOLD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Linn Jonsson Helstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3118 INDRE @STFOLD 52 519 0 17134.5 m?

Adresse
Museumsveien 32C

Hjemmelshaver
Museumsveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

H0402/MUSEUMSVEIEN 952824457 H0402
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

89

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Helstad Linn Jonsson

Leiligheten er beliggende i 4. etasje, i et veletablert borettslag, ca 1,5 km fra Askim sentrum. Omradet er populaert og barnevennlig. Det er kort
og trygg gange til to barnehager og Grgtvedt barneskole med 1. til 7. trinn, samt SFO. | tillegg er det neaerhet til lekeplasser, friarealer og

golfbane. Egen bybuss forbindelse til sentrum.

| sentrum finner man forretninger og servicetilbud, kino og flere spisesteder. Fra Askim stasjon bruker toget ca. 30 minutter til Ski og ca. 55

minutter til Oslo.

Adkomstvei

Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet med diverse grgntareal.

Det er parkeringsmuligheter pa eiendommen samt at det er 2 tilhgrende boder i kjelleren.

Oppdragsnr.: 20295-2485 Befaringsdato:  23.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1970

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1970

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 25.03.2026 Gjennomgatt Ja

Egenerklaeringsskjema 25.03.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 25.03.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 25.03.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20295-2485 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 20 av 22
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 52 -Bnr519
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2485

Befaringsdato: 23.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

Dato for energimerking Merkenummer

25.03.2026 Energiattest-2026-274991
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 16491195

Gardsnummer Bruksnummer

52 519

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
79,0 m? 79,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
242,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
278,46 kWh/m? 21999 kWh
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Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

v— Tiltak

Tiltak utendoars

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter p4d motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.
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Brukertiltak

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Linn Jonsson Helstad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Museumsveien 32C
1809 ASKIM

3118-52/519/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1102260057 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Langhus Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: satt inn
dusjkabinett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Rarstammer i alle 3 blokker skal byttes ut. Rer er fra 70 tallet nér det ble bygd.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 05.03.26 Side 1 av 2
Museumsveien Borettslag Var ref.: 2605/89 Fodselsdato eier: 08.09.1989
Museumsveien 32 C Type: Borettslag tilknyttet
1809 ASKIM Eiere: Linn Helstad
Organisasjonsnr: 952 824 457 Andelsnr: 89
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3769
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 3769

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en seksjonseier unnlater
a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende arsskifte.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Bjerg Jeanette Nedberg

Adresse: Museumsveien 32 D

Postnr/-sted: 1809 ASKIM

Telefon: Mob.: 92041619

E-post: museumsveienborettslag@mittusbl.no

[6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 477
Annen formue: 18 579 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 19 000
Andelsnr: 89 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1970

Gards/bruksnr: 52/519
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 17134.5

[9: Forsikring |

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP587057

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Farste innflytting: 01.09.1972 SSBnr: H0402

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Strem

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Ja Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

Ansiennitetsregler: 1 - Beboer i borettslaget

2 - Storbyfellesskap(Bate, BOB, Vestbo, T
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 05.03.26 Side 2 av 2
Museumsveien Borettslag Var ref.: 2605/89 Fodselsdato eier: 08.09.1989
Museumsveien 32 C Type: Borettslag tilknyttet
1809 ASKIM Eiere: Linn Helstad

Organisasjonsnr: 952 824 457

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forkjapsrettsregler:
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett

Garasje/Parkering: Eget garasjelag. Felles oppstillingsplasser.
Nokkelavtale: Bestilling av ngkler sendes til nokler@usbl.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil fgrst kunne bli registrert pa kjeper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



Vedtekter

for Museumsveien borettslag org nr 952824457 tilknyttet

Boligbyggelaget Usbl.

Vedtektene er opprinnelig vedtatt Eé generalforsamling den
18.03.89 med endring 28. agril 2010, 26. april 2012,
18.04.2013, 25.06.2020 og 30.04.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

MUSEUMSVEIEN Borettslag er et samvirke foretak som har,
til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i,
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og
tilknytningsforhold

1) Borettslaget ligger i Indre @stfold kommune og har
orretningskontor i Nordre Follo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl
som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
ersoner (enkeltpersoner) kan vare andelseiere 1
oge%tslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune
til sammen eie inntil ti prosent av, andelene 1 borettslaget
i samsvar med boretts lags_ lovens § 4-2 (l). Det samme
gielder selskag som har til formal a skaffe boliger og som
blir ledet o ontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller Kkommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt .
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeilgstllte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie 1 andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
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bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
t

boligen, jf vedtektenes punkt 42.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny
andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel,
men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret skal ikke aktivt godkjenne en andelseier.
En andelseier anses som godkjent, med mindre styret
har sendt skriftlig melding etter punkt (4).



(3) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(4) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andels eierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som

livs arving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for i gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhédndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
-Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar
-Andelseieren er en juridisk person
-Andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-
, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
degrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andels eieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andels eieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
varmekabler. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa arlig
brannvernkontroll, herunder kontroll av reykvarslere, skifte av batteri i disse
og kontroll av utplasserte brannslukningsapparater.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige

andels eiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8.Styret og dets vedtak

8-1 styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre

medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer

(2) Styreleder skal sprge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om: -
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felles kostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andels eiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne
om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Fristen for innlevering av forslag skal vare minst 3 uker.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter boretts lags loven eller vedtektene mad vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mad ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av

noe spgrsmal der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andels eiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
vilkar for & vere andelseier i borettslaget
bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
denne bestemmelse om godkjenning av
vedtektsendringer

11-2 Forholdet til boretts lovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme
dato.



ORDENSREGLER MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG

For at et borettslag med sa mange leiligheter og mennesker skal fungere bra, er det viktig at alle fglger lagets

regler:

1. Kjgring og parkering langs blokkene er forbudt, med unntak av ngdvendig av- og palessing. Bommen
skal lukkes etter bruk. Parkeringsplassen er primaert for personbiler. Hensetting av uregistrerte
kjgretay er forbudt.

2. Hogy musikk og annen stgy som sjenerer naboer skal ikke forekomme. Det skal veere ro i leilighetene
mellom kl. 22:00 og 07:00. Stgyende vedlikeholdsarbeider som snekkerarbeid, boring og lignende
skal ikke forekomme pa sgn- og helligdager eller utenfor tidsrommet 08:00-20:00 pa hverdager og
09:00-17:00 pa lgrdager.

3. Omfattende oppussing og rehabiliteringsarbeider skal varsles til styret og naboer, samt ferdigstilles
til avtalt tid. Brudd pa etasjeskiller og brannskiller er forbudt. Alle stremfgrende kabler ma ga via
sikringsskap og eksisterende fgringsveier.

4. Andelseiere har selv ansvar for indre vedlikehold, rgropplegg og sluk tilhgrende leiligheten, samt
utskiftning av varmtvannsbereder. Ved skade som skyldes manglende vedlikehold eller uaktsomhet,
blir andelseier belastet egenandel.

5. Dyrehold er forbudt med unntak av fgrerhund og tjenestehund. | spesielle tilfeller kan tillatelse gis
jfr. Borettslagsloven. Sgknad om dyrehold ma alltid fremlegges styret i forkant.

6. Det erikke tillatt 3 montere varmepumpe eller klimaanlegg.

7. Avtrekksviften over komfyren ma ha kullfilter, ikke direkte utlufting eller kobling til luke.

8. Kun elektrisk grill eller gassgrill er tillatt brukt pa verandaene.

9. Regmningsluke pa verandaen ma ikke tildekkes eller sperres. Andelseier er selv ansvarlig for a ha
tilstrekkelig brannslukkeutstyr og rgykvarslere i leiligheten. Trappeoppgangen er remningsvei og det
skal ikke oppbevares private eiendeler i trappen.

10. Felleskjellere skal ikke brukes til lagring av private eiendeler. Bodene skal benyttes til dette. Sykler
plasseres i sykkelrom. Barnevogner skal plasseres under trapp. Rullatorer tillates plassert pa
inngangsplata. Dekk og ved kan lagres i fellesrom. Ved ma lagres pa paller.

11. Avfallskonteinere er plassert pa gardsplass. Grgnn kontainer er for restavfall. Sgppelkasser for plast,
papir, matavfall, og glass- og metall er plassert i sgppelskur. Dette gjelder kun husholdningsavfall,
annet avfall ma andelseier selv kjgre bort pa godkjent mottak. Vennligst respekter kildesorteringen.

12. Paverandaen er det tillatt & sette opp klart glass pa kortsiden. Markiser kan velges fritt, men ma
monteres forsvarlig. Fargevalg pa veranda/fasade kan ikke endres. Tgrking av tgy pa veranda
hgyere enn rekkverk er ikke tillatt. Det skal ikke henges noe over verandakanten. Blomsterkasser
skal henges pa innsiden.

13. Utgangsdgrer og kjellerdgrer skal holdes last.

14. Vaktmester er kun ansvarlig for fellesarealene.

Revidert: mars 2023 Styret
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Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Museumsveien Borettslag mandag 26.05.2025 kl.
20:00 - @stfold Naeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jakub Miroslaw Glogowski

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 32
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 33

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Museumsveien Side 1/2
Borettslag.



2. Vaig

2.1 Valg av leder

Som styreleder i borettslaget har Victoria Marlene Ruud valgt a trekke seg fra vervet.
Denne beslutningen er tatt etter ngye vurdering, og skyldes i hovedsak manglende tillit fra
generalforsamlingen til styrets arbeid, samt en opplevd mangel pa forstdelse for omfanget
og alvoret i de prosjektene borettslaget star overfor.

I tillegg har béde styreleder og flere medlemmer i styret over lengre tid blitt utsatt for
ubehagelige situasjoner fra enkelte beboere. Dette inkluderer spredning av uriktige rykter
og personangrep som har skapt en uakseptabel arbeidssituasjon for oss som tillitsvalgte.

Styrets arbeid har til enhver tid vaert preget av et gnske om 8 ivareta borettslagets beste,
b&de skonomisk og praktisk. Det er derfor svaert beklagelig at samarbeidsklimaet nd har
blitt s& krevende at det ikke lenger er mulig 8 fylle rollen slik vi gnsker.

Styreleder gnsker borettslaget alt godt videre, og hdper det kommende styret far
arbeidsro og stgtte til & gjennomfgre de ngdvendige tiltakene som ligger foran oss.

Vedtak:
Valgt ble: Jeanette Nedberg for 2 &r

2.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene Morten Haugen, Lejla Pecanac og Jakub Glogowski har pa selvstendig
grunnlag valgt & trekke seg fra sine verv, og stiller seg bak styreleders begrunnelse.

Vedtak:
Valgt ble: Knut Neegaard for 2 &r

Valgt ble: Robin Bergane Jansson 1 &r
Valgt ble: Glenn Boye Sund for 1 ar

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Ingen av varamedlemmene har trukket seg. Det kan imidlertid bli nedvendig 8
. o .

gjennomfgre valg av nye varamedlemmer pa generalforsamlingen, dersom noen av de
o . .

navaerende varamedlemmene blir valgt inn som styremedlemmer eller styreleder.

Vedtak:
Alle varamedlemmer som ble valgt pa ordinzer generalforsamling blir sittende.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Museumsveien Side 2/2
Borettslag.
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Ekstraordinaer Generalforsamling 26.11.2025
Dagens situasjon og forlegning av vann og avlepsrer.
Avlepsror

Avlgpsrer bestar hovedsakelig av stepejern som er skult i byggkonstruksjonen, men synlig i
alle kjellere. Stam-ragrene er godt synlig i kjeller koblet sammen med PVC avgrening krympet
sammen ned til | bunnledninger under dekke. Tilstandsgraden og kvaliteten er ikke
undersgkt

Det er ikke kjent med noen store utfordringer til i dag, men noen spylinger har det veert og
noe rensing i overgang jern/PVC har tidligere blitt utfert.

Ut ifra at rerene er ca. 50 ar er det en generell oppfatning at rerene ma skiftes. Senere
rapporter fra SINTEF har ogsa definert levetiden noe lengere.

Vannrer

Vannrgrene er av kobber som forsyning vann til boenhetene. Disse er ogsa ca. 50 ar.
Vannrgrene har noe lengre snitt levetidsalder alder og er i henhold til SINTEF 60 til 80 ar
helt avhengig av form, kvalitet og utferelse. Dette er ogsa i henhold SINTEF (S Fag 83
feltundersgkelse). Var utfordring er stoppekranene i boenhetene der ogsa vanntilfersel
ligger mellom boenhetene i etasjene. Det er registrert flere vannskader fra beredere og rgr
inne hos beboere.

Forprosjekt av USBL - Vann og avlepsrer - Museumsveien BBL (av 25 okt.2024)

Fra USBL ble det levert et forprosjekt pa vann og avlgp i okt. 2024 med 3 alternative
Izsninger. Dette er levert pa bestilling fra forrige styret_

USBL - Forprosjekt rehabilitering av vann/avilep med 3 alternativer

1. Utskifting av vann/ avlgp/ bunnledninger og felles varmtvann til alle sentralt plassert i
kjeller.
Pris estimert 2025 kroner ca. 47 mill. som utgjer en gkning av vedlikeholdskostnader
pa ca. kr 3400,- pr. maned i 30 ar. !

2. Utskifting av vann/avlgp/bunnledninger
Pris estimert i 2025 kroner er ca. 45.5 mill. som utgjer en gkning av
vedlikeholdskostnader pa ca. kr 3200,- pr maned i 30 ar.2

3. Rerfornying av avlgpsrgr og bunnledning.
Pris estimert er 2025 kroner ca.13. mill. som utgjer en gkning av vedlikeholdskostnad
pa ca. kr. 1000 pr. maned i 20 ar. 3

1 Beregning gjort etter dagens renteniva
2 Beregning gjort etter dagens renteniva
3 Beregning gjort etter dagens renteniva
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Styrets - Forprosjekt rehabilitering av vann/avlep

Styret prosjekter en |lgsning der vi rerfornyer stam-rarene og bunnledninger. I prosjektet blir
avlgpene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt

Styrets forslag er & prosjektere kun rgrfornying av avlgpsrerene og bunnledninger i denne
omgang. Deretter kan vannforsyning forskyves og utfares noe senere. Utskifting av vannrgr
kan gjeres ved fremfaring i sjakt/eller vertikal fordeling enten ute i gang eller inn i badene
som en ny stamme til hver boenhet.

Det er 3 - 4 godt kvalifiserte rgrfornyingsfirmaer i Norge (Olimb, Serwent TT-Teknikk,
SpyleXperten samt noen andre) og flere av dem har utfart rerfornying i 40-50 ar. Arlig utfares
flere tusen boenheter med denne metodikken. Firmaene kan garantere rerfornyings levetid
pa like lenge som opplegg av nytt avlgpssystem (50 ar). Fordelen med dette er at det kan
utferes nar eiere bor i boligen, mye billigere enn utskifting og ikke edeleggende for badene.
Noen boligenheter har pusset opp badet og det er stor forskjell pa standarden.

Ved rerfornying vil det etableres et nytt godkjent sluk og rerfornying ut til stamnettet. I
tillegg vil ogsa avlep fra WC og ut til stamnett medtas. De andre innvendige vann og
avlgpsrgrene er andelseier ansvar og kostnad.

4. Pris estimert er 2025 kroner ca.13. mill. som utgjar en gkning av vedlikeholdskostnad
pa ca. kr. 1000 pr. maned i 20 ar. 4

Styret anbefaling: Borettslaget prosjekter en lgsning der vi rerfornyer stam-rerene og
bunnledninger. I prosjektet blir avlapene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt.

I detaljprosjektet rgrfornying vil styret planlegge riktig metodikk og se dette i forhold til
fremkommelighet, kvalitet pa eksisterende ror, utferelse, gkonomi og belastning for beboer
samt at det gis en garanti fra entreprener.

Styrets forslag til fremdrift er prosjektering og anbudsinnhenting i lgpet av 2026 og
gjennomfering av prosjektet i 2027.

4 Beregning gjort etter dagens renteniva



\ Museumsveien
' Borettslag

Til andelseierne i Museumsveien Borettslag

Askim, 05.11.2025

Innkalling til ekstraordineer generalforsamling 26.11.2025

I henhold til borettslagets vedtekter punkt 8 - 3 (2) og Borettslagsloven § 7 - 5, innkalles det med
dette til ekstraordiner generalforsamling i Museumsveien Borettslag

Dato: Onsdag, 26, November, 2025
t) Tid: 18.00 — 20.00
? Sted: Grgtvedt Menighetssenter, Museumsveien 21, Askim

Dagsorden

1. Konstituering

* a) Valg av mgteleder
* b) Valg av referent
* ) Valg av to andelseiere til 4 underskrive protokollen sammen med mgtelederen

* d) Godkjenning av innkallingen og dagsorden

2. Sak 1: Utbedring av rer i borettslaget

Bakgrunn:
Etter befaring av rgropplegget viser det seg at det er behov for vedlikehold og/eller
utskifting. Rerene er av eldre dato og viser tegn til slitasje.

Saksdokumenter:
Blir ettersendt ca 1 uke fgr mgate.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til a igangsetter utbedring av rersystemet i borettslaget.

Kostnaden finansieres gjennom opptak av 1an og styret gis fullmakt til 4 innga ngdvendige
avtaler for gjennomfgring av prosjektet.

Opplysninger om kostnader og firma vil std i saksdokumenter som blir ettersendt.

Praktisk informasjon

Fullmakt: En andelseier kan mate ved fullmektig, men ingen kan vere fullmektig for mere
enn en andelseier. Dette i henhold til Borettslagloven § 7 -3 farste ledd.

Dokumenter: Saksdokumenter er tilgjengelig i E-post / brev som blir sendt ut 19.11.25

Kontakt: Spgrsmal kan rettes til styret pa museumsveienborettslag@mittusbl.no

Med vennlig hilsen,
Styret i Museumsveien Borettslag
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Museumsveien Borettslag onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 -
Grgtvedt Menighetssenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Steinar Olsen, Usbl

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Victoria Marlene Ruud

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jeanette Nedberg

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 27
Antall fremlagte fullmakter: 4
Totalt: 31

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent
1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar p3 kr. 150 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil

Styret har grunnet etterspgrsel fra flere andelseiere gjennomfgrt et forprosjekt knyttet til
& etablere ladepunkter for elbil. Prospekt og prisoverslag for ladeanlegget vil presenteres
pé generalforsamling.

Videre stemmes det over om generalforsamlingen gnsker at styret skal gd videre med
dette prosjektet.

Vedtak:
Styret jobber med alternative Igsninger og saken vil tas opp pa et infomgte til hgsten.

5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse

Gjennom arbeidet med vedlikeholdsplanen ble det ytret bekymring vedrgrende tilstanden
pa borettslagets rgrsystem. Temaet kom ogsa opp under fjordrets generalforsamling,
ettersom det engasjerer mange.

Styret har tatt informasjonen, samt bekymringene p3 alvor og satt i gang et forprosjekt
knyttet til rgrsystemet. I samarbeid med USBL har vi oppdaget at rgrene ikke er i noen
god tilstand og at de dermed trenger & fornyes.

Under &rets generalforsamling far vi besgk av USBL som vil komme med informasjon
knyttet til forprosjektet, samt energikartleggingsanalysen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
8. Styret og dets vedtak

8-1 styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og 4 andre medlemmer

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Museumsveien Borettslag. Side 2/4
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med 5 varamedlemmer.

Endre til:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

Vedtak:
Vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Terje Rune Martinsen og Bjgrg Jeanette Nedberg er p& valg.

Valgkomitéens innstilling til styremedlemmer er: Bjgrg Jeanette Nedberg, Jakub Miroslaw
Glogowski og Mohammede Ahmed Abdi.

Benkeforslag p& generalforsamlingen: Torill Bergene.

Vedtak:
Valgt ble: Jakub Miroslaw for 2 &r.

Valgt ble: Torill Bergene for 2 3r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer Mark Ryan Garaza, Jakub Miroslaw Glogowski, Liss Iren Hansen og Sanja
Markoska er pa valg.

Terje Hgiby stiller som kandidat til varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Liss Iren Hansen for 1 &r.

Valgt ble: Sanja Markoska for 1 ar.
Valgt ble: Terje Hgiberg for 1 ar.

6.3 Valg av valgkomite

Valgkomitéen bestdr n8 av Morten Haugen, Erling Karlsen og Anna Veronica Grgnlund.
Valgkomiteen velges for 1 3r.

Vedtak:

Valgt ble: Anne Amalie Smeland, Marit Jacobsen, Eskild Jgrgensen, Jorunn Paulsen og
Erling Karlsen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Museumsveien Borettslag. Side 3/4
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Steinar Olsen (sign.) Jeanette Nedberg (sign.)
Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Museumsveien Borettslag.
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Protokoll fra ekstraordinar generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Dato: 26. november 2025

Tid: 18:00-20:00

Sted: Gratvedt Menighetssenter

Til stede:
- Antall mette andelseiere: 33
- Antall fullmakter: 4

- Totalt antall sternmeberettigede: 37

1. Konstituering

A) Valg av meteleder

Jeanette Nedberg

B) Valg av referent

Torill Bergene

C) Valg av to andelseiere til G underskrive protokollen sammen med meoteleder
Erling Karlsen, Trude Odalen

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

Enstemmig godkjent.

2. Utbedring av rer i boretislaget
Styrets anbefaling:
Styret anbefaler at borettslaget prosjekterer en lgsning der stamrer og bunnledninger rgrfornyes.

Avlop fra sluk i hver leilighet og fra WC, der dette er tilgjengelig, inkluderes i prosjektet.
Foreslatt

framdrift er prosjektering i 2026 og utferelse deretter. Dvrige innvendige vann- og avlgpsrer er

andelseiers eget ansvar og kostnad.

Vedtak:
- 27 andelseiere stemte JA

- 10 andelseiere stemte NEI



Underskrifter: 7{) [ A / ’

Mpteleder:

Jeanette NeleErg

Underskrift: /éwm 33 K st
Erling Karlsen

Underskrift: //'ﬂ?d( E}f [) d?M/C/]

Trude Odalen

Torill Bergene
Ref.

87



88

usbl

For deg og ditt hjem

@0 0ce0 ceccccccce © © 00 000 0000BEEI O 00 © 00 ©© © 0000 00 G0 S 000 © 000 000000000 0000 0000000000 0000000000000 000000000 0000



@0 e ccccccccce © © 00 000 0000BEEI O 00 © 00 ©© © 0000 00 G0 S 000 © 000 000000000 0000 0000000000 0000000000000 000000000 0000

89



90

@
s

INNKALLING 2025

Museumsveien Borettslag

Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00
Grgtvedt Menighetssenter

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Tid og sted: Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 - Grgtvedt Menighetssenter
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil
5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse
5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 150.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil

Styret har grunnet etterspgrsel fra flere andelseiere gjennomfgrt et forprosjekt
knyttet til & etablere ladepunkter for elbil. Prospekt og prisoverslag for ladeanlegget
vil presenteres p& generalforsamling.

Videre stemmes det over om generalforsamlingen gnsker at styret skal g8 videre med
dette prosjektet.

Forslag til vedtak: Styret gnsker & f& fullmakt til 8 ga videre med prosjektet.

5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse

Gjennom arbeidet med vedlikeholdsplanen ble det ytret bekymring vedrgrende
tilstanden p& borettslagets rgrsystem. Temaet kom ogsad opp under fjorarets
generalforsamling, ettersom det engasjerer mange.

Styret har tatt informasjonen, samt bekymringene pa alvor og satt i gang et
forprosjekt knyttet til rgrsystemet. I samarbeid med USBL har vi oppdaget at rgrene
ikke er i noen god tilstand og at de dermed trenger 8 fornyes.

Under 8rets generalforsamling far vi besgk av USBL som vil komme med informasjon
knyttet til forprosjektet, samt energikartleggingsanalysen.

Forslag til vedtak: Kun til informasjon.

Side 2 av 18
93



5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
8. Styret og dets vedtak

8-1 styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

Endre til:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Bjgrg Jeanette Nedberg
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Mark Ryan Garaza
Varamedlem, Jakub Miroslaw Glogowski
Varamedlem, Sanja Markoska

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Terje Rune Martinsen og Bjgrg Jeanette Nedberg er p& valg.

Valgkomitéens innstilling til styremedlemmer er: Bjorg Jeanette Nedberg, Jakub
Miroslaw Glogowski og Mohammede Ahmed Abdi.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer Mark Ryan Garaza, Jakub Miroslaw Glogowski, Liss Iren Hansen og
Sanja Markoska er pd valg.

Terje Hgiby stiller som kandidat til varamedlem.

6.3 Valg av valgkomite

Valgkomitéen bestar nd av Morten Haugen, Erling Karlsen og Anna Veronica Grgnlund.

Valgkomiteen velges for 1 &r.
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Arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 2711 840 2617 294
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -1 070 301 94 547
B. Arets endring disponible midler -1 070 301 94 547
C. Disponible midler 1641 539 2711 840
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1763 662 2 860 234
Kortsiktig gjeld -122123 -148 394
C. Disponible midler 1641 539 2711 840

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Resultatregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2983 392 2712408 2983 588 4 300 600
Sum leieinntekt 2983 392 2712 408 2983 588 4300 600
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 0 6 000 0 0
Sum annen inntekt 0 6 000 0 0
Sum inntekt 2983 392 2718 408 2983 588 4300 600
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 75925 76 771 74 823 74 860
Styrehonorar 3 150 000 156 000 150 000 150 000
Driftskostnad
Energikostnad 29 968 28 076 30 000 28 000
Kostnad eiendom/lokale 5 349 722 268 088 284 235 341 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1412610 1111 669 1250 000 1600 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 44 526 1 800 1800 44 800
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 6 356 9 352 8 000 7 200
Reparasjon og vedlikehold 8 1053 933 63 116 173 000 907 000
Revisjonshonorar 9851 9409 9417 10 000
Forretningsfererhonorar 185 274 184 636 185273 192 500
Andre honorar e] 6 325 6 000 6 153 6 000
Kontorkostnad 0 1584 1600 2000
TV/bredband 489 254 466 437 490 000 502 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 199 2449 2000 2000
Kontingent og gaver 31133 28 800 28 800 30 800
Forsikring 289 056 272 469 293 000 319 500
Andre kostnader 10 8 822 6 097 6 600 8 600
Sum kostnad 4142 953 2692 754 2994 701 4226 260
Driftsresultat -1 159 561 25654 -11 113 74 340
FINANSPOSTER
Renteinntekt 89 260 68 892 40 000 60 000
Netto finansposter -89 260 -68 892 -40 000 -60 000
Arsresultat -1 070 301 94 547 28 887 134 340
Overfort til/fra annen egenkapital -1 070 301 94 547 0 0
SUM OVERF@RINGER -1 070 301 94 547 0 0

[ 2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Balanse 2024 Museumsveien Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 125 968 125 968
Bygninger 4 7173790 7173790
Pakostninger 4 8 174 030 8 174 030
Garasjer 4 3000 3000
Sum anleggsmidler 15476 788 15476 788
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 5230 21393
Forskuddsbetalte kostnader 330 371 316 152
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1428 061 2 522 689
Sum omlgpsmidler 1763 662 2 860 234
SUM EIENDELER 17 240 450 18 337 022

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Balanse 2024 Museumsveien Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9600 9600
Sum innskutt egenkapital 9 600 9 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15284 727 16 355 028
Sum opptjent egenkapital 15284 727 16 355 028
Sum egenkapital 1" 15 294 327 16 364 628
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 1824 000 1824 000
Sum langsiktig gjeld 1824 000 1824 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 2377
Leverandgrgjeld 110 968 115 497
Skyldig off. myndigheter 2096 3100
Annen kortsiktig gjeld 9 059 27 420
Sum kortsiktig gjeld 122 123 148 394
Sum gjeld 1946 123 1972 394
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 240 450 18 337 022
Pantstillelser 12 1824 000 1824 000

Sted: Dato:

Victoria Marlene Ruud
Styreleder

Lejla Pecanac
Styremedlem

Morten Haugen
Styremedlem

Bjerg Jeanette Nedberg
Styremedlem

[ 2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2983 392 2711808
3617 Deponi Posten Norge 0 600
Sum 2983 392 2712 408
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 0 6 000
Sum 0 6 000
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast Ignn til ansatte fra Iannssystemet 42 000 42 000
5150 Palgpne feriepenger 6 006 6 006
5400 Arbeidsgiveravgift 27 072 27918
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 847 847
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 150 000 156 000
Sum 225925 232771

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,08

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Garasjer Tomter Pakostn. bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7173790 3000 125 968 8174 030
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7173790 3000 125 968 8174 030
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 7173790 3 000 125 968 8174 030
Anskaffelsesar : 1970 1970 1970 1994

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 96 andeler.

Eiendommer er oppfert pa g.nr 52, b.nr 519 i Indre Jstfold kommune. Eiertomt pa 17134,5 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret i IF skadeforsikring. Polise nr. SP587057

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 65 948 62 569
6361 Fast renhold 164 375 150 917
6391 Sngmaking/streing/feiing 115 400 51784
6392 Containerleie/temming 0 450
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 3999 2 369
Sum 349 722 268 088
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 E-post i Bonabo, Bevar vedlikehold 42726 0
6450 Leie parkering 1800 1 800
Sum 44 526 1800
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktoy og redskaper 0 7 000
6540 Inventar 1489 0
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 4 358 2008
6552 Driftsmateriell 509 344
Sum 6 356 9 352
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 25108 0
6602 Vedlikehold VVS 18 236 11 333
6603 Vedlikehold elektro 248 276 0
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 32400
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 1688 13 531
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 760 625 0
6641 Malerarbeider 0 2535
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 3317
Sum 1053933 63 116
Konto 6621: Nye porttelefoner
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 6 325 6 000
Sum 6 325 6 000

Konto 6714: tilleggsavtale for lgnnskjering.

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 167 0
7719 Mgter, div. styret 4 145 3700
7720 Generalforsamling/Arsmate 1572 1100
7770 Betalingskostnader 101 125
7773 Omkostninger innkreving 2837 1159
7792 Qredifferanse 0 13
Sum 8 822 6 097

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9600 0 9 600
Sum innskutt egenkapital 9 600 0 9 600
Opptjent egenkapital
Arets resultat 16 355 028 -1 070 301 15284 727
Sum opptjent egenkapital 16 355 028 -1 070 301 15284 727
Sum egenkapital 16 364 628 -1 070 301 15 294 327

Note 12 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Innskuddskapital

1824 000

Boligselskapets pantesikrede gjeld

Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

1824 000
15476 788

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Resultat og balanse med noter for Museumsveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Museumsveien Borettslag

Styreleder Victoria Marlene Ruud (sign.)
Styremedlem Bjgrg Jeanette Nedberg (sign.)
Styremedlem Lejla Pecanac (sign.)
Styremedlem Morten Haugen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Museumsveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Museumsveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 15 av 18

Penneo document key: 2V56P-WTD24-J1YEV-5VLM8-QH2GS-3XVV2



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
P& vegne av: KPMG AS

Avventer
signering

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Museumsveien Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Bjgrg Jeanette Nedberg
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Mark Ryan Garaza
Varamedlem, Jakub Miroslaw Glogowski
Varamedlem, Sanja Markoska

Styret i Museumsveien Borettslag bestar av 3 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Museumsveien Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Museumsveien
Borettslag ligger i Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 952824457

Museumsveien Borettslag bestar av 96 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Museumsveien Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP587057.
Skade pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Museumsveien Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Under fjorarets generalforsamling ble det valgt nytt styre, med ny styreleder i spissen.
Styret har gjennomfgrt 9 mgter og behandlet 63 saker.

Styret i Museumsveien borettslag arbeider kontinuerlig for borettslagets beste. Saker
behandles Igpende og i henhold til gjeldende lovverk.

Store deler av styrets arbeid dette dret har gatt til & kartlegge byggenes tilstand, samt
iverksette tiltak ved behov. I den sammenheng har det blitt utviklet en 108rs-plan for
vedlikehold.

Det har i Igpet av 8ret blitt gjennomfart fglgende prosjekter:

e Bytte av porttelefoner

e Bytte av elektriske hovedtavler
o Etablert ny lekeplass

o Utviklet nettside

¢ Holdt brannmgte

o Ivaretatt HMS etter forskriftene

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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INNKAILTING 2025

Museumsveien Borettslag

Mandag 26.05.2025 kl. 20:00
Ostfold Ne ringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbler borettslagets/sameiets forretningsfprer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

* Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

* Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

 Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

» Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utforer Igpende regnskapsfarsel.
» Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post @klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte @usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

Ektefelle/samboer. Du finner innkalingen, samt andre nyttige dokumenterog opplysninger om

ditt borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader»

far du ogsa oversikt over dine manedlige felleskostnader.
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Museumsveien Borettslag

Det innkalles til ekstraordineer generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Tidspunkt: Mandag 26.05.2025 kI. 20:00
Sted: Ostfold Naeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av moteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med matelederen
1.4 Opplysning om antall megtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Valg
2.1 Valg av leder
2.2 Valg av medlemmer til styret

2.3 Valg av varamedlemmer til styret
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa ekstraordinaer generalforsamling

2. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Torill Bergene
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Styremedlem, Jakub Miroslaw Glogowski
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Terje Hgiberg
Varamedlem, Sanja Markoska

2.1 Valg av leder

Som styreleder i borettslaget har Victoria Marlene Ruud valgt & trekke seg fra vervet.
Denne beslutningen er tatt etter ngye vurdering, og skyldes i hovedsak manglende
tillit fra generalforsamlingen til styrets arbeid, samt en opplevd mangel pa forstaelse
for omfanget og alvoret i de prosjektene borettslaget star overfor.

| tillegg har bade styreleder og flere medlemmer i styret over lengre tid blitt utsatt for
ubehagelige situasjoner fra enkelte beboere. Dette inkluderer spredning av uriktige
rykter og personangrep som har skapt en uakseptabel arbeidssituasjon for oss som
tillitsvalgte.

Styrets arbeid har til enhver tid veert preget av et ganske om & ivareta borettslagets
beste, bade gkonomisk og praktisk. Det er derfor sveert beklagelig at
samarbeidsklimaet na har blitt s& krevende at det ikke lenger er mulig a fylle rollen
slik vi gnsker.

Styreleder gnsker borettslaget alt godt videre, og haper det kommende styret far
arbeidsro og stette til & gjennomfere de nedvendige tiltakene som ligger foran oss.

Forslag til vedtak: Valgkomiteen kommer med sin innstilling pa
generalforsamlingen.

2.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene Morten Haugen, Lejla Pecanac og Jakub Glogowski har pa
selvstendig grunnlag valgt & trekke seg fra sine verv, og stiller seg bak styreleders
begrunnelse.

Forslag til vedtak: Valgkomiteen kommer med sin innstilling pa
generalforsamlingen.

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Ingen av varamedlemmene har trukket seg. Det kan imidlertid bli ngdvendig &
gjennomfere valg av nye varamedlemmer pa generalforsamlingen, dersom noen av de
naveaerende varamedlemmene blir valgt inn som styremedlemmer eller styreleder.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Museumsveien Borettslag Andel/ seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/ arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & vere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/ d&rsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/ drsmgtet. Ridgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/ drsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/ arsmgtet. Tid og sted: Mandag 26.05.2025 k1. 20:00 - @stfold

Neringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10

(sted), den (dd.mm.4a3).

underskrift



STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap
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INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

Annonsering av forkjgpsrett og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Ved eierskifte skal ngdvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjgres avhenger av
om meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer.

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Fra 1. desember er det obligatorisk & bruke den digitale Igsningen fullt ut. Dette innebzerer:
e Alle forhandsutlysninger og salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling
Forretningsfgrer.
e Henvendelser som sendes direkte pa e-post vil ikke bli behandlet.

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Henvendelser skal sendes pa e-post til eierskifte@usbl.no og ma inneholde:

Meldingen ma inneholde

e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

* Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tIf og e-post)
* Kjgpernes eierandeler

e Prisantydning eller avtalt pris

e Akseptdato

e Overtakelsesdato

* Visningsdato med klokkeslett

e Linktil finn-annonse

Annonsering av forkjgpsrett
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er
utlgpt samt melding om bud akseptert er mottatt

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen veere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjppsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at
linken sendes oss.

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber derfor
om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva

Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland

Eierskiftegebyr Bolig Kr.6.725,-

Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr. 1.408,-

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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Forhandsavklaring forkjgpsrett Faktureres selger eller forkjppsrettskjgper Kr. 8.255,-
Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjgpsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 8.255,-
selger)

Medlemskap Usbl* Alle kjppere ma veere medlem av Usbl fgr Kr. 350,- pr. person
overtakelse (Vi oppfordrer megler & betale
medlemsfaktura i oppgj@ret for a unnga
forsinkelser)

Utregninger Omsorgsboliger Kr. 1569,-

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjgper ikke gar glipp av sin
storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

RESTANSEOPPLYSNINGER
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid f@r salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik
mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.2026

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trggstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X O
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X O
Om bygningene er byggeanmeldt: D( O

bygningen.

Merknad: Vedlagt ferdigattest gjelder rehabilitering av fasader. Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan
Grgtvedt ungdomsskole Offentlig bebyggelse, Offentlig | 29.11.1968
friomrade
Id 012419680001
Kjgrevei
Tunbo 18.05.1977
1d 012419770007




Bebyggelsesplan
Blokkbebyggelse Blokkbebyggelse i 4 etg. 17.06.1966

Blunkeslett, gnr.52, bnr.
591

ld 012419660002

Kommunedelplan

Kommuneplan Kommuneplanens Periode:
arealdel Boligbebyggelse,Naveerende.
PlanID 3014202101 Offentlig eller privat

tienesteyting,Naveerende. Fri 2024 - 2035

omrade,Navaerende.
Hensynsone H320: Flomfare

Uregulert O

Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner,
men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsd kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til
arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av
utnytting, byggehayder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i kapittel 3 - §§ 3.1 — 3.18.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 12.03.2026

Indre @stfold kommune
Elin Bredin

119



120

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 89 i MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG (952824457), Indre @stfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 05.03.2026 10:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Museumsveien 32C H0402 52/519 105 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HELSTAD LINN JONSSON Eiendomsrett MUSEUMSVEIEN 32C Bosatt
080989***** 11 1809

Vegadresse: Museumsveien 32 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1809 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 205 Blunkeslett Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
3 16491195 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 01.04.1970
3: Bygning 16491195: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 01.04.1970

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3375

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 3375

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 32
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.04.1970 [04.08.1992

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 8 680 0 680 0 0 0
HO3 8 680 0 680 0 0 0
Ho2 8 680 0 680 0 0 0

Ho1 8 680 0 680 0 0 0

K01 0 655 0 655 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 89 i MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG (952824457), Indre @stfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 05.03.2026 10:27

Navn MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG Org.nr 952824457
Adresse Postboks 313, 1401 SKI Ant. andeler 12
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 52/519 171345
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Trykt pa selvkopierende papir

Anmelder (navn, adresse)

Astfold Arkitektkontor
Jernbaneqg 16

1800 Askim

Ferdigattest er gitt for
Elendonvbyggested

Byggherre (navn, adresse)

Museumsveien Borettslag
Postboks 343

1801 Askim

Byggets an

l'ing

Botigbh

Vi har besiktiget arbaidet | samsvar med pbl. § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser | bygningslovgivningen.
Bygningen sller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksen-
dring krever saarskilt tillatelse, [fr. pbl. § 93.

Underskrift

Per-Inge Heen

Fdresse

R L




ASTTM KOMMUNE
BYGNTIIGSKONTROLLEN
T1f. 882051

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSI,

—— .

ﬁI}—JHDOM l!0.ll'&k.b‘af‘o-.L..n$c$.i.¢nGNR- 53..-- 3110 Ilsl?.ll.

GATENAVN .x..;wom..............*us NR2GeIV .. ccvvvnen

BYGGHERRE .%o e .b}_.‘%:ffé .;;..-.%onmw. cene
ANSVARSHAVENDE T9§%e .7 vesve.lvwed......

I henhold til bygningslovens § 99 pkt. 2 gis det herved midlertidig
brukstillatelse pid ovennevnte eiendom pd fplgende betigelser:

A, Pipeattest md foreligge fra brannvesenet.

Be Godkjennelse pd evt. oljefyringsanlegg mad foreligge fra brannvesens
; |
C. Godkjent hovedbesiktigelse av vann- og kloakkanlegget mé

|
foreligge fra ingenisrvesenet.

Nedennevnte og.andre.gjenstdende arbeider md utferes snarest og
senest innen ..31'?”7’.... __________
I. LWM m Mth od vere godkjent Del0 dorer

.l.........ll.......I....I‘I'.l.l.l‘l.ll.ll..lll.ll..llI..I'I........

Rs Stiper for eras 1 hver

L R R R R R R R I R A I I O I I I O I A I I S RO

3¢ HDrannvesents divelktiver til brammailoring inmhentes og ntferes

L‘...‘.‘..l...l.....‘....Ii.I..IIC..".‘.Cl..'.l.‘...."'l"..'.l'.l.

« Hanglende immstallissjoner { tilfi.rom i utferes

.?..l:’;';?m.:.:;&:&g}éa.m;ik;;.ka;;;kk}..... ......I.:..l’..l...-...l..I.

LR NS R R R R R R R NI I S R R AR O A B B R R R A N IR R R R R AR R R R R A R

LA L L R R R R R R O I I I O I I A I I T R T T B |

D, Ansvarshevende varlser bygningskontrollen.for ferdigbesiktigelse .
slilk at ferdigattest kan utstedes i h.h.t. bygningslovens §9pkt. 1..
Unnlatelser av ovenstdende pAlegg kan medfere at brulkstillatelsen

inndras av bygningsradet.

Kopi sendes: ‘a/n.';"

Brannvesenet, ASKIH, den P 1..--.
Ingeniervesenet, iy

Boliglkontoret, ;

Dygegherre. 3 .f%“ |

3
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Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tr@gstad
Telefon: 6968 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

aq rlig
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk
ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Der hvor eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og/eller avlep, gar grensen mellom det private og det
kommunale vann- og avlgpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de
kommunale vann- og avlgpsledningene, er ledningen/reret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt
ansvar og din eiendom. Du er dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.

Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan veere feil. Pa noen
eiendommer kan det veere utfert arbeider kommunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.

Kommunen kan palegge eier av en eiendom a reparere eller skifte ut private stikkledninger blant annet hvis det oppstar
lekkasje eller hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet,

| noen amrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Ved behov for reparasjon eller
utskifting av en felles privat stikkledning, vil dette vaere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og avlep - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse | Kommunenummer: [ 3118
Gnr: |52 [Bnr:[519 | Fnr | | snr: | [Anr: [89 | Lnr: [ HO402
Gateadresse: Postnr.: Poststed:

Museumsveien 32C 1809 Askim

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra Hobal Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning via privat

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Kommunalt avlep Kommunalt aviep med Privat avlepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Aviep / Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er f:’!kijrr.a_?r
Kloakk kommunalt avlgp via privat kommunalt avigp via privat Ikke tilknyttet

stikkledning/ privat fordelingsnett, | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlese et palegg pa eiendommen som

gjelder vann og/eller avigp? Ja |:|
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei [X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 12.03.2026



INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Tillegg til prognose pa kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen
innevaerende ar: 2026.

| Indre @stfold kommune beregnes & konto p& vann og avigp ut ifra forrige &rs forbruk.

Vannmaleroppgjeret fra forrige ar er klart i mars. Da avregnes det innbetalte forskuddet (3
konto) mot faktisk forbruk avlest pa vannmaleren i desember, samt arets & konto blir
etablert.

Arets & konto er altsa ikke med i prognosen, s&@ ma hensyntas som et tillegg til sum prognose.
Arets 4 konto fordeles med % pa hvert kvartal for de som har kvartalsfaktura.

For de med manedlig faktura blir det ingen & konto i madnedene januar, februar og mars. Pa

faktura for april, vil det bli fakturert a konto for de 4 fgrste manedene. Deretter vil a konto
bli jevnt fordelt hver maned utover aret.

Priser kommunale gebyrer i 2026:

A konto vann pr. m3 kr. 30,55 inkl. 15% mva.
A konto avilgp pr. m3 kr. 39,30 inkl. 15% mva.
Vannabonnement pr. boenhet kr.2 233,30 inkl. 15% mva.
Avlgpsabonnement pr. boenhet kr. 2.745,10 inkl. 15% mva.
Brannforebyggende avgift kr. 570,00 Frimva.

For eiendommer med minirenseanlegg, slamtank eller tett tank, gjelder egne gebyrer for
slambehandling og tgmming. Slamtgmming belastes med 15% mva.

Prisoversikt for kommunale gebyrer inkl. mva. kan man finne i gebyrheftet pd kommunens
hjemmeside.

https://pub.framsikt.net/2026/io/bm-2026-vedtatt handlings- og okonomiplan 2026-
20294/generic/summary/feesmanagemant/?search=gebyr&scrollTo=t-73

Renovasjon
Indre @stfold Renovasjon fakturerer fra 1. januar 2023, avgiftene for renovasjon selv. Er det
spersmal knyttet til avgiftene for renovasjon, ma I@R kontaktes direkte pa telefon 04215
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Utskriftsdato: 05.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 52/519// A

]

| Europaveg
~ # Europaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
| 4% Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
==

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomskart for eiendom 3118 - 52/519//

Utskriftsdato: 05.03.2026
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Det tas forbehold om rikti eller av opply i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

) . Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig @ Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet G Kt - bolt
————— Hielpelinje vegkant — Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - bol

i i i = i j Grensepunkt - kors
___________ Hielpelinje fiktiv E!en:omsgr mf::rel neyak:f >5:; Z:z . Grensepunkt mindre noyaktig x P
iendomsgr middels noyaktig >10<= i i .
Hjelpelinje punktfeste ! g ) yaklig . Grensepunkt mlddel.s noeyaktig [ Grensepunkt - rar
______ -~ Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6607726,24 623139,05
2 6607747,42 623205,18
3 6607684,34 623206,43
4 6607655,32 623207,53
5 6607654,97 623197,53
6 6607572,84 623075,59
7 6607546,29 623054,28
8 6607729,19 623068,6

17 134,50 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6607699,94

Nedsatt i
Riksgrense (RG)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Riksgrensergys (58)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 623111,58

Grenselinjer (m)

Lengde
70,88
69,79
63,09
29,04
10,01

147,02
34,04

183,46

Radius
199,92

200,04



Utskriftsdato: 05.03.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 519 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 67 m?

Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende

OmradenavnT

Delareal 1 809 m?

Arealbruk  Friomrade,Navaerende

Omradenavn FRI

Delareal 71 m?

KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Side1av?2
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Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 15 258 m?
Arealbruk
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

012419660002

Blokkbebyggelse Blunkeslett, gnr. 52, bnr 591

Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

17.06.1966

012419680001

Gratvedt ungdomsskole

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

29.11.1968

Delareal
Formal

Delareal
Formal

012419770
Tunbo

33 m?

Offentlig bebyggelse

472 m?
Offentlig friomrade

007

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

18.05.1977

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1568/19770007_Bestemmelser.PDF

Delareal
Formal

597 m?
Kjerevei

Side2av?2
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Indre @stfold kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 52/519
Adresse: Museumsveien 32C

Utskriftsdato: 05.03.2026

Malestokk: 1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Q x
MR
& X

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlige trafikkormrider

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friomrader

Anleggforlek

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam

Felles grentanleag

Annetfellesareal forflere eiendornmer
Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

{
A

(
\

1

Abe
Abe
Abe

Reqgulerings- og bebyggelsesplanornrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Bebyggelse sominngsriplanen
Regulert senterlinje
Milelinje/Avstandslinje

pAskriftfeltnavn

PAskriftbredde

Paskrift radius

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift




Kommuneplankart N
!f
Eiendom: 52/519 L
Adresse: Museumsveien 32C
Utskriftsdato: 05.03.2026 UTM-32
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

\/\
\/\

\_/\

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Bolighebyggelse - ek sisterende

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Friomride - eksisterende

LNFR-areal - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Planomride

Grense for arealform8l
Samleveq - eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Jernbane - eksisterende




Utskriftsdato: 05.03.2026

Indre QDstfold brann og redning IKS

Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen

Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS

Kommunenr.

3118 Gardsnr.

52

Bruksnr.

519 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld

60013762

Bygningsnummer 16491195

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0302

Bruksenhetsadresse Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklap

Dato

Type

Dato Type

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Anmerkning Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -
Beskrivelse | pa en teglskorstein skal alle 4 sider vaere synlig for inspeksjon. pa denne boligen er 3 sider inkledd

Informasjon for bruksenhetld 60013762
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Bruksenhetid 60013761 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 16491195 Bruksenhetsnummer H0201

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Museumsveien 32C, 1809 ASKIM
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning Royklep - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -

Beskrivelse | pa en teglskorstein skal alle 4 sider vaere synlig for inspeksjon i denne boligen er 2sider innkledd.

Type Detaljer
Andre forhold Royklap - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -
Beskrivelse slukkeutstyr trenger service/byttes ut.
Informasjon for bruksenhetld 60013761
Bruksenhetld 60013760 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 16491195 Bruksenhetsnummer H0102
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Museumsveien 32C, 1809 ASKIM
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Situasjon

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte

tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklap

Dato

Type

Dato

Type

15.02.2024

Tilsyn

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Anmerkning Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -
Beskrivelse | pa en teglskorstein skal alle 4 sider vaere synlig for inspeksjon. pa denne boligen er 3 sider inkledd

Informasjon for bruksenhetld 60013760

Bruksenhetld
Bygnhingsnumm

Bygningstatus

60013759
er 16491195
Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Museumsveien 32C, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue Vedovn Aduro A/S Aduro
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Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
15.02.2024 Tilsyn -

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning Royklep - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -

Beskrivelse | pa en teglskorstein skal alle 4 sider vaere synlig for inspeksjon i denne boligen er 2sider innkledd.

Type Detaljer

Andre forhold Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -

Beskrivelse slukkeutstyr trenger service/byttes ut.

Informasjon for bruksenhetld 60013759

Bruksenhetld 60013758 Bygningstype Bolig

Bygnhingsnummer 16491195 Bruksenhetsnummer H0402

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Museumsveien 32B, 1809 ASKIM
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
15.02.2024 Tilsyn -
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Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Anmerkning Bruksenhet
Beskrivelse Teglskorstein skal vaere synlig fra 4 sider, med unntak av luftekanal, for inspeksjon.

Type Detaljer
Andre forhold Bruksenhet
Beskrivelse Mangler godkjent raykvarsler i boligen

Informasjon for bruksenhetld 60013758

Bruksenhetid 60013757
Bygningsnummer 16491195
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bruksenhetsnummer H0401

Bolig

Bruksenhetsadresse Museumsveien 32B, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklap

Dato

Type

Dato

Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60013757
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Utskriftsdato: 05.03.2026

Oversiktskart for eiendom 3118 - 52/519// y N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

52/519
Museumsveien 32C
05.03.2026

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1500

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

172

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

5112

511235 m

51%

™ \_}g.eu Msveian

o
]
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Blunkeslettveien
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartutsnitt er ikke m3lestokkriktig og m§ oppfattes som orienterende %ﬁ

142



N
[ ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/6971/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-10 16:10

OVERENSKOMST TINGLYST

mellom
12 NNy, 1003
Museumsveien borettslag, gnr.52 bnr.519  SORENSKRIVEREN |
dv/fJorﬁnT Paulseni , HEGGEN OG FROLAND
(nedenfor kalt grunneier DAGBOKNH:é??
og /

Askim kommune

VEDR@RENDE LEGGING AV AVL@PSLEDNINGER

I omradet Blunkeslett/Trippestadlia/Korsegard, skal
det gjennomfgres sanering av avlgpsnettet. Anlegget
som skal utfgres md ses pad som et samarbeid mellom
Askim kommune og den enkelte grunneier. Deres eiendom
blir bergrt av anleggsarbeidene.

Askim kommune legger nye avlgpsledninger, strekning
S51 til S52, i fglge kart pad overenskomstens side 3.

Askim kommune skal ha rett til & utfgre anlegg for
hovedledning, pa grunneiers eiendom.

Eiendommene 52/502 og 52/508, skal ha tillatelse til
4 utfgre anlegg pa grunneiers eiendom for tilknytning
av stikkledninger til hovedledningen.

Askim kommune har rett til & ha liggende hoved-

ledning for avlgp pa eiendommen 52/518, i Askim.
Ledningstraseene med kummer er vist pa side 3 av
overenskomsten.

Askim kommune skal ha rett til framtidig adkomst

over eiendommen for ettersyn, vedlikehold, reparasjon
o0.1l. av hovedledningen.

Erstatning/utbedring av skader som skyldes arbeider
som nevnt ovenfor, skal avgjgres ved minnelig
overenskomst eller i henhold til punkt 7.

Eiendommer som betjenes av ledningsanlegg over
eiendommen 52/519, skal ha rett til framtidig adkomst
over eiendommen for ettersyn, vedlikehold, reparasjon
o.l. av ledningen.

Ved uoverensstemmelser mellom partene skal saken
ikke bringes inn for domstolene. Uoverensstemmelser
avgjgres av en voldgiftsnemnd, bestaende av tre
personer.

Partene oppnevner hver sin voldgiftsmann. Disse
oppnevner en formann eller vedkommende oppnevnes av
Sorenskriveren dersom enighet om formann ikke oppnas.

JUERTARCOORRA

Doknr: 6971 Tinglyst: 12.11.1993 Emb. 001

STATENS KARTVERK FAS
K FAST EIENDOM 93FIKAVT.885/TEDIVERS

Side 1 av 3
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= Wavroaiieat Attestert kopi av dok.nr. 1993/6971/1

. . Side2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-04-10 16:10 Y
e, 2 -
8. Det er tatt forbehold i avtale med grunneiere av
52/502 og 52/508, om forpliktelse til & sette i stand
Deres eiendom etter at de har utfgrt sine anlegg.
9. Denne overenskomsten kan tinglyses pd eiendommen
52/519. Askim kommune betaler utgiftene til
tinglysning.
Askim, den"g"?%?‘j Agkim, den fz 3 [??:3 F

 friwns B Josbien, VG, .

CA 7 aasess / Zacs e
2 Py /grunneier
Ci/} ’?Q??éf}’;}?{r,gngy

J)ﬁf & dll/.laia;'/ AL 2icndorrnenes 5-8’/5'@,3

%“"}‘ 7 24 : A-Md_é&“ o BBty e /éamw
%o dggem /ﬂ/ﬂ‘ 20 wcdinn 52 /575! .
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93FIKAVT.885/TEDIVERS
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N Attestert kopi av dok.nr. 19
Kartverk P ok.nr. 1993/6971/1 .
L riket Attesteringstidspunkt 2026-04-10 16:10 Side 3 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/4432/1 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-10 16:10

n.xk.bo IY - g.nr. 52 - b.nr.S'lg.

1.

2.

3

L.

5.

KONTRAKT o .- ‘

b, 4 _
rar Fem 2] {,,39

YVSZL ‘}ﬁf 4
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samitykker i at
kloakkledningen fra eiendommene fores frem til midlertidig
slamtank som er bygd og kostet av kommunen.

0 e ra eiendo 3

De kommunen overtar ansvaret for rensingen av kloakken og
vedlikehold og temming av midlertidig slamtank, betaler

Jjeg for dette kr. 1.500,= 1 tilkoblingsavgift pr. leilighet
som blir eller er bygget p& ovennevnte eiendommer.
Likeledes betaler jeg til Askim kommune en Arlig avgift
som for tiden er bestemt til kr. 60,- pr. leilighet.

Tilkoblingsavgiften skal betales i 3 avdrag 4 kr, 48.000,=
og innen hver enkelt blokk er ferdig.

Blir alle blokkene ferdige samtidig betales kr. 144.000,-
i en innbetaling.

Ferdigattest vil ikke bli utstedt fer tilkoblingsavgifien
er betalt.

Kommunen har rett til & forandre den Arlige avgift i forhold
til endringer i pris- og lennsnivi.

Kommunens krav pd &rlig avgift gis panterett i eiendommen
for inntil 3 &rs forfalt utgift.

Askim kommune gir med dette ikke avkall p4 en eventuell
fremtidig rett til & avekréve undertegnede lignende
avgifter pd like linjer med andre som har betalt den
forutsatte tilkoblingsavgift. ///-

Nerverende erklering gjelder fra G 1765
Nerverende erklering kan tinglyses pa

Rekkebo IV, g.nr. 52, b.nr. 519.

Gebyr med tinglysningen dekkes av Askim kommune.
Erkleringens verdi settes til kr. 144,000,«

30/10.68.
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Nabolagsprofil

Museumsveien 32C - Nabolaget Korsegard - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Museumsveien 2min &
Linje 40, 41, 400, 403 0.1 km
8@ Askim stasjon 20 min #
Linje R22 1.7 km
*  Oslo Gardermoen Tt17 min &
Skoler
Grgtvedt skole (1-7 kl.) 3min %
279 elever, 18 klasser 0.2 km
Korsgard skole (1-7 kl.) 13 min 4
301 elever, 21 klasser Tkm
Askimbyen skole (1-7 kl.) 21 min #&
252 elever, 18 klasser 1.8 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min #
638 elever, 32 klasser 1.9km
Askim videregdende skole 6 min &
850 elever, 47 klasser 2.6 km
Mysen videregaende skole 17 min &
800 elever, 50 klasser 13 km
Ladepunkt for el-bil
& (Circle K Askim 15 min &

R

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

15%
141 %
14.5%

&
o

7.9%
72 %

40 %
40 %
389%

17.6 %
17.9%

D 212%

o°
s
[=)
«

18.3%
18.3%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Korsegard 1391 607
B Askim 14 866 6893
[ Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Askim Solkollen barnehage (1-5 ar) 5min A
33 barn 0.4 km
Eid barnehage (1-5 ér) 7 min &
129 barn 0.6 km
Trippestadlia barnehage (1-5 ar) 11 min &
130 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Korsegarden 7 min %
Coop Extra Askim 15 min &
PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Trafikk
Lite trafikk 83/100

Gateparkering

f= Lett 83/100

Sport

® Grgtvet skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km

@ Sarlia - ballgkke 6 min %
Ballspill 0.4 km

& Family Sports Club Askim 15 min %

& Fitnesspoint Askim 18 min %

Boligmasse

B 13% blokk
15% annet

148

B 56% enebolig
B 15% rekkehus

Varer/Tjenester
Askimtorget 17 min %
@ Vitusapotek Askim 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
B Korsegard
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

149



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Museumsveien 32C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1809 ASKIM Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



