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Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Stian Jakobsen

Mobil 922 36 633
E-post  stian.jakobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Claims Link AS

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 000 000,-

Kr 76 350,-

Kr 3 076 350,-

HDI, Scor og New Line v/

Enebolig

Eiet

1918

156/166 kvm
634 m?

3

6

Gnr. 11, bnr. 59
1506250134

STRUSSHAMN - Enebolig
med renoveringsbehov

Salget skjer som ledd i et hevingsoppgjgr med tidligere kjgper.
Bakgrunnen for dette er at det er avdekket flere betydelige feil og
mangler ved boligen. Interessenter ma lese salgsoppgaven og
vedlegg til salgsoppgave med diverse skaderapporter ngye, fgr evt.
budgivning. Ihht. innhentede skaderapporter kommer det frem at
boligen har betydelige renoverings- og oppussingsbehov. Manglene
gjelder sannsynligvis bygget i sin helhet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 156 m?
BRA - e: 10 m?

BRA totalt: 166 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 40 m2 Stue/kjgkken, gang, bad, soverom.

1. etasje
BRA-i: 52 m2 Gang, stue 1, stue 2, kontor, kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Trapp, gang/tidligere bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3.
BRA-e: 10 m2 Utvendig bod.

3. etasje
BRA-i: 17 m? Loftstue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
634 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt.

Beliggenhet

| Strusshamn finner man blant de best bevarte trehusbebyggelsene pa Askgy fra tidlig
1800-tall. Dette har sammenheng med at Strusshamn pa sytten- og attenhundretallet
fungerte som karantenehavn for seilskip pa vei til Bergen. Det var seerlig kolera som
herjet pa denne tiden, og frykten for smittespredning gjorde at det ble opprettet en
egen kolera-kirkegard. Det fgrste kommunestyremgtet i Askgy kommune ble i 1838
holdt i gjestgiveriet i Strusshamn. Det var ogsa her det fgrste herredshuset ble bygget.
| 1956 brant herredshuset ned, og det ble da bygget nytt rddhus i Kleppestg.
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Til tross for at konventikkelplakaten forbgd lekmannsvirksomhet stod Hans Nielsen
Hauges bevegelse sterkt i bygda. | 1804 kom Peder Olsen Aalderust og Johan Nicolay
Loose til Strusshamn. Sistnevnte var Hauges svoger, og med gkonomisk bistand fra
Hauge fikk de bygget en kornmglle i bygda, som det ble gjort s& mange andre steder i
Norge pa den tiden. Mglla brant ned i 1861, men ble bygget opp igjen, og var i drift
frem til rundt 1900. | 1884 ble Strusshamnsvatnet demmet opp for a forbedre
vannfgringen til mglla.

[ 1910 ble mgllebygningen gjort om til sjoddy-fabrikk av Arne Johannessen fra Ostergy.
Fra 1917 ble det laget elektrisk strgm av vannkraften som tidligere hadde drevet mglla,
og denne stremmen ble benyttet til & drive shoddyproduksjonen.

Sjoddi (fra engelsk: shoddy; revne ullfiller er et materiale lagd av opprevne filler av ull.
Stoffet blir framstilt gjennom resirkulering ved 3 rive i stykker gamle tekstiler av ull slik
at fibrene kan spinnes til nytt garn. Sjoddi brukes ogsa som mykt fylimateriale og vatt,
for eksempel i vattepper, sittemgbler, madrasser, dukker med mer. Kilde: Wikipedia

Helt siden 1918 har dette huset vaert en del av den pittoreske bebyggelsen nede i
Strusshamn. Huset ble besluttet bygget av sjoddifabrikken for a huse funksjonaerer
ved fabrikken. Her i havnen er det Gjestehavn, kystlag og kultursenter i maritime
omgivelser. Badeplasser i gangavstand og for den heldige ogsa umiddelbar nzerhet til
a nyte batlivet.

Strusshamn ligger kun 15 minutter vest for Bergen. Her finner vi noe av den best
bevarte trehusbebyggelsene pa Askgy fra tidlig 1800-tall. En helt aldeles idyllisk havn
som oser av sjel og sjarm. Eneboligen ligger like i bakkant av havnen, pa et lite
hgydedrag med sydgstvendt utsikt. Strusshamn barneskole ligger like ved, og de
minste vil glede seg over den korte gangveien til og fra skolen. Det er kun 7 minutter i
bil inn til Kleppestg hvor du finner et rikholdig servicetilbud og hurtigbat inn til Bergen
sentrum.

Det er gangavstand til butikk. Trengs ytterligere servicetilbud, er Kleppestg senter kun
minutter unna med bil. Ved Strusshamn skole, er det ogsa barnehage og idrettsbane.

Flotte turomrader bade i neeromradet og ogsa ellers pa Askegy. Ikke bare sjg, men ogsa
sma topper a na med familien en sgndagstur.
Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
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Stusshamn barnehage: 0,4 km.
Nab Skogen barnehage: 1,3 km.
Skogstunet barnehage: 1,3 km.

Skoler:

Stusshamn skole: 0,4 km.

Follese skole: 2,4 km.

Kleppe skole: 2,8 km.

Kleppestg ungdomsskole: 3,9 km.
Erdal ungdomsskole: 6, 9 km.

Askgy videregdende skole: 4,1 km.
Olsvikasen videregaende skole: 8,4 km.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein eller kult, grunnmur i
betong/stein som er utvendig pusset og malt. Ytterveggene er oppfart i laftet temmer,
innvendig platekledd. Sidehengslet vinduer med noe varierende arstall. Etasjeskillene
er i trekonstruksjon. Saltak av tresperrer, tekket med bord sutak, lekter og rgdglasert
terracottatakstein. Takrenner og nedlgp i antatt sink.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig. Eiendommen eies av tre
forsikringsselskaper, som har overtatt boligen som ledd i et hevingsoppgjer. Det har
veert en reklamasjonssak mellom tidligere selger og kjgper, som endte i et forlik pa
heving. Alle sakens skadedokumenter ligger i et skadehefte som anses som del av
salgsoppgaven. Det legges til grunn at skadehefte og eiendommen gjennomgas
grundig av interessenter, gjerne og helst i samrad med fagkyndig. Selger har ingen
kunnskap til eiendommen utover vedlagt skadehefte. Eiendommen vil ikke bli
ytterligere rengjort eller ryddet fgr

salg.

Innhold

Eiendommen selges som ledd i et hevingsoppgjer mellom tidligere kjgper og selger/
selgers forsikringsselskap. Selger er tre forsikringsselskaper. Selskapene har ikke
bebodd boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
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utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes og legges til grunn
at alle interessenter foretar en grundig vurdering av eiendommen i sin helhet, gjerne og
helst i samrad med egen fagkyndig. Fglgende dokumenter ligger i vedlegg til
salgsoppgaven:

. Tilstandsrapport, 07.06.2023 (innhentet ved forrige salg)

. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 13.10.2023, takstmann Borgar Bernhardsen nr 1
. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 13.10.2023, takstmann Borgar ernhardsen nr 2
. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 25.10.2023, takstmann Borgar Bernhardsen

. Analyserapport, Mycoteam, 25.10.2023

. Rappport El-anlegg, Straume Elektriske AS, 31.10.2023

. Analyserapport, Mycoteam, 27.09.2023

. Inspeksjon skadedyr, Anticimex, 23.10.2023

9. Analyserapport, Mycoteam, 23.01.2024

10. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 13.02.2023, takstmann Bernhardsen

11. Befaringsrapport inkl kostnadssammenstilling, takstmann Trygve Berg, 30.04.2024
12. Cytox, 29.04.2024

13. Kommentar til rapport, takstmann Bernhardsen, 13.08.2024

14. Notat, takstmann Trygve Berg, 06.11.2024

15. Kalkyle, takstmann Bernhardsen, 16.10.2023

0O Nou B~ WN =

Boligen star i dag tom, og vil ikke bli ytterligere vasket eller rengjort fgr overtagelse.

Eneboligen inneholder:

Underetasje: Stue/kjgkken, gang, soverom og bad.
1. etasje: Gang, 2 stuer, kontor og kjgkken.

2. etasje: Trapperom, gang, 2 soverom og bad.
Loft: Loftsstue.

Standard
Boligen har fglgende reparasjonsbehov:

Bad 2. etg: Samtlige vegger ma saneres for uttgrking av konstruksjon. Pa yttervegger
fiernes fliser med platekledning og lekter. Innervegg mot gang, rives i sin helhet,
grunnet for svak oppbygging av vegg (med lekter). Fliselagt betonggulv meisles opp og
fiernes. Konstruksjon tgrkes ut. Deler av konstruksjon som er rotten byttes/repareres.
Samtlige bergrte omrader desinfiseres med sopp og algedrepende middel. Badet
bygges opp igjen etter dagens kray, til samme utseende som opprinnelig.

Kjellerleilighet: Paforingsvegger mot yttervegger, ma rives. Vindtetting ma monteres.
Radonsperre fra grunn, ma forsegles mot vindsperre, for & hindre at luft/avgasser gra
grunnen, strammer inn i leiligheten. Tilstrekkelig isolasjon monteres og
paforingsveggene kompletteres tilbake til lignende stil og utseende, som opprinnelig.
Ventilasjonsanlegg monteres for forsvarlig utskifting av forurenset inneluft. Bad ribes i
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sin helhet, for tilkomst til sanering av rottebol med ekskrementer, samt for & utbedre
feil oppygging av yttervegg i bad, mot tilfylt side. Himling i leilighet rives og saneres for
rottebol med eksrementer, samt bygges opp igjen.

Elektro: Det elektrikse anlegget blir kontrollert av elektroinspektgr, og vil ha egen
tilhgrende rapport for utbedringstiltak og kostnad.

VVS rgrinstallasjon: Vvs anlegget i kjellerleilighet ma byttes ut i sin helhet.
Sélebenk: Salebenk pa vindu i grunnmur sgrvegg ma utbedres til riktig %fall.

Servegg: Servegg er feil oppbygget, og ma byyttes kledning/belisting, samt bygge
festemateriell som er av feil kvalitet.

Vestvegg: Vestvegg er ikke byttet kledning p3, slik det er oppgitt i salgsdokumentasjon
at den skulle veert. Vestveggen ma rives kledning pa/lektes ut/etterisoleres, samt
montere ny kledning.

Kledning takopplett: Kledning pa takopplett er beskrevet i salgsdokumentasjon som
byttet. Dette er ikke tilfelle. Sidekledning av takopplett er ikke byttet og ma byttes.

Nytt tak over bad: Tak over bad er i salgsdokumentasjon oppgitt som ny. Det stemmer
bare delvis. Tak over bad ma settes i den stand, sm er oppgitt i
salgsdokumentasjonen.

Hovedtak: Hovedtaket har feil oppbygging. Vanndriv fgrer til at vann trenger inn i
konstruksjonen. Taket ma kompletteres med tett undertak.

@vrige yttervegger: Yttervegger mangler lufting. Samtlige yttervegger ma utbedres med
luftespalte i bunn og i topp av bygningskroppen.

Grunnmur: Grunnmur er i salgsdokumentasjonen opgitt til & vaere pusset og malt, samt
tettet. Grunnmur har store hull og sprekker pa samtlige sider. Mur ma tettes/pusses og
males.

Skadedyr: Boligen har betydelig mengde rotte og mus invasjon. Boligen ma saneres for
skadedyr, samt ekskrementer fra disse.

Mycoteam har mottatt tre materialprgver og to Mycotape-prgver for analyse, prgvene
er mikroskopert for 8 bestemme hvilke sopp det er som har forarsaket skadene.
Mycoteam har tidligere analysert prgver fra samme skadested, konstater unormale
verdier av soppsporer i innelufta i kjelleren, og anbefalt videre avdekking. Det er
avdekket fglgende funn: muggsopp (ulike arter), husnettsopp (ulike arter), hvitsjuker
(antrodia sp.), cf. kjellersopp (coniophora puteana), muggsopp (ulike arter),
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raggratemugg (chaetomium globosum), middekskrementer, kragemuggsopper
)Phialophora sp.), middekskrementer. Tiltak: All fukttiigang ma stanses.
Skadeomfanget ma kartlegges og avgrenses. Ratesoppskadete materialer skiftes med
en sikkerhetssone pa ca. 20 cm (i lengderegningen) inn i friske materialer. Det er ikke
ngdvendig med noen form for kjemikaliebehandling. Se ellers skaderapport. Nar det
gjelder muggsoppangrepne materialer uten svekkelser anbefales fglgende tiltak:

- Fuktkilde fjernes/skadearsak kartlegges.

- Saneringsomradet avgrenses fysisk fra tilstgtende omrader.

- Samtlige skader avdekkes.

- Skadeomfanget ma kartlegges i detalj etter avdekking.

- Muggsoppinfiserte materialer fjernes eller regngjgres. | hovedsak ma organiske
materialer som gips, sponplater, tapet og lignende fjernes.

- Materialer som beholdes (treverk, murverk og andre faste materialer) ma regngjgres
grundig med en egnet manuell rengjgring (vask, stgvsuging, sliping eller pussing).
Ordineert rengjgringsmiddel kan benyttes og vaskevann ma skiftes ofte. Vann som
tilfgres konstruksjonene ma begrenses.

- Stgvsuger ma ha HEPA-filter eller tilsvarende finstgvfilter som har evnen til & samle
opp mikroskopiske muggsoppsporer og stgvpartikler. Dette er spesielt viktig ved stgrre
muggstoppskader.

- Bruk av soppdrepende kjemikalier er ikke ngdvendig ved muggsoppskader.

- Fuktige matieraler tgrkes ut til tilfredsstillende nivaer avhengig av matieraltype.

- Byggestgv fjernes ved regngjgring av vegger og alle horisontale overflater.

- Muggsoppsaneringen etterkontrolleres og kvalitetssikres av ngytral tredjepart, for
eksempel Mycoteam. Regngjorte materialer kontrolleres med prgvetaking og analyse.
- Nye konstruksjoner bygges opp.

Ved avdekking/riving av muggsoppinfiserte materialer frigjgres store mengder
muggsoppsporer som det er uheldig 3 puste inn. Stgvmaske (eller evt friskluftsmaske)
brukes alltid nar riving og muggsoppsanering pagar.

Utleiedel er ubeboelig som fglge av dede skadedyr og ekskrementer fra skadedyr
(mus, rotter, borebille). Hele etasjeskillet mellom utleiedel og hoveddel er invadert.
Tilgangsveier for skadedyr er gjennom utett grunnmur, bade grunnmur mot grunn, og
grunnmur mot det fri. Alle paforingsvegger, samt innervegger er skadet.

VVS-Anlegg: Ut fra alle mulige inspeksjonslgsninger, s& oppdages grove/alvorlige feil
pa installasjonen. Det vil da med stor sannsynlighet matte forventes at skjulte
installasjoner som ikke har inspeksjonsmulighet, kan ha mangler/avvik.
Rerleggerarbeid har store feil, vannskap er forsgkt reparert i bunn, ved hjelp av silicon.
Vannrgr er skjgtet i skjult i vegg, med elektrikertape.

El-rapport viser til fglgende feil/behov for retting:

Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i tilkoblinger), sikringsstgrrelse og
kabeltverrsnitt, sikringslokk, bunnskruer og renhold, kabelinnfgring, jordfeilvern/
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jordfeilvarsler, lysbuevern (AFDD), jording og utjevning installasjon, varmgang i
kontakter, koblingsbokser, stikkontakter, plugger mv.

Yttertak: Fuktmalinger av yttertaket viste tegn til vanninntrenging, bade i
takkonstruksjon og gverste del av avstivningsvegger, pa bakgrunn av dette mener
rapporten at TG3 burde vaert riktig tilstandsgrad, bade mtp. de malinger som er gjort,
men ogsa takets alder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering: Basert pa datidens byggeskikk er det naerliggende a anta at grunnmur har
sveert begrenset med utvendig fuktsikring.

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Yttervegger: Isoleringen ma antas vaere fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens
krav til isolering. Oppgraderinger av yttervegger, isolasjon, panel og overflater ma
paregnes. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved
grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger. Det anbefales & ga over og
etablere musesperre der dette mangler. Vannbord i bunn av vinduer er ikke godt nok
plassert i spor pa vinduene. Det mangler fugemasse / endelokk pa vannbord, uten
dette kan det drive vann inn i konstruksjon. P& veggen som er renovert i 2007 er det for
lite lufting. Det vises eller til gvrige rapport vedlagt fra 2023/2024.

Terrasse - ca 25m2: Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes.

Taktekking og beslag: Taket er oppbygd med bordsutak, slgyfer, lekter og takstein. Det
er ikke montert undertaksduk. For a sikre bedre fuktbeskyttelse og
luftgjennomstrgmning anbefales det a etablere diffusjonsapen undertaksduk ved
fremtidig rehabilitering. Tiltak anses ikke som akutte, men bgr planlegges som del av
vedlikeholdet pa sikt.

Bad - kjeller 4.2m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG2 er gitt grunnet
manglende dokumentasjon pa fuktsikring og innbygging av sisterne. Toalettet mangler
pakrevd drensapning, og det er uklart om det er etablert sikkerhetslgsning som f.eks.
safetybag. Vurderingen gjelder dokumentasjon, ikke badets tekniske tilstand.

Pipe: Teglsteinspipe antatt fra byggearet. Noe riss i pussen ble avdekket.

Trapp 1 til 2 etasje : Lysapning, rekkverk og handlgper er ikke iht. dagens forskriftskrav.
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Trapp 2 - loft : Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysépninger pa trappen ikke oppfyller
dagens krav. Darlig funksjonalitet - bratt, ulik hgyde pa opptrinn.

Kjokken 1 etg. : Det registreres en noe bruks slitasje pa innredningen. Det bemerkes at
automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak.

VVS: Det ble avdekket tegn til lekkasjer pa rgrfgringer. Varmtvannsbereder er installert i
rom uten lekkasjesikring eller sluk. Manglende ventilering av gvrige rom.

Forhold som har fatt TG3:

Grunnmur: Det er flere hull i grunnmur som ma tettes for & unnga skadedyr, noe
avskalling av puss utvendig. Kostnad er estimert til ca. 55.000 i 2023 av Byggmester
Borgar Bernhardsen AS. Se tilbud/kalkyle datert 27.10.2023. Kostnadsestimat: Tiltak
mellom 50.000 - 100.000

Rom under terreng: Det avdekkes hgy luftfuktighet og tiltak ma paregnes. Det ble
pavist feil oppbygging av rom i kjeller/sokkeletasje. Kostnadsestimat: Tiltak mellom
50.000 - 100.000.

Etasjeskille 1 etg. : Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Malt avvik
0-35mm Dersom boligen en gang skal renovers kan man vurdere tiltak. Det er ikke
behov for straks tiltak. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000.

Etasjeskille 2 etg. : Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Malt avvik
0-35mm Dersom boligen en gang skal renovers kan man vurdere tiltak. Det er ikke
behov for straks tiltak. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Bad - 2 etg. : Badet er revet i 2 etg. se tidligere rapporter fra 2023 og 2024 for mer
utfyllende info. Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000. Innvendige overflater kjeller : Det
anbefales a rive overflater pa vegger og himling. Det er observert tegn til aktivitet fra
mus eller rotter i himlingskonstruksjonen, og ytterveggene mangler isolasjon. Det er
malt forhgyede fuktverdier i bunnsvillen i bakvegg, noe som tilsier behov for nzermere
undersgkelser og eventuelle tiltak. Det vises forgvrig til rapporter vedlagt fra 2023 og
2024. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er tinglyst en parkeringsplass lengst syd pa innregulert parkeringsareal nedenfor
eiendommen, pa gnr. 11, bnr. 1. Adkomst til bnr. 59 fra offentlig vei skal ga over
regulert, opparbeidet gammel gangvei pa bnr. 1.

Forsikringsselskap
Eiendommen har bygningsforsikring begrenset til 1.risiko, inntil 2 700 000,-.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen
i forbindelse med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers
forsikringsselskaper. Reklamasjonssaken var gjenstand for rettslig tvist, hvor partene
kom til forlik pa heving av kjgpet fgr hovedforhandling. Dersom det er gnskelig med
kopi av ytterligere dokumenter knyttet til rettstvisten, ta kontakt med megler.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens
kvaliteter og tilstand utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det
forventes at interessenter setter seg ngye inn i vedlagte dokumenter og at det foretas
grundige undersgkelser av eiendommen og sakens dokumenter, gjerne i samrad med
fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas
forbehold om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan vaere ytterligere
avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.
Enerqi

Oppvarming
Elektrisk via panelovner/varmekabler og varmepumpe

Lyngneset 3



Energikarakter
E

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Kommunale avgifter
Kr16 111

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 2 282

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer kr. 2282,- og faktures sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 957 971

Formuesverdi primaer ar
2023

Lyngneset 3
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3 831 884

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 59 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/11/59:

08.04.2025 - Dokumentnr: 400304 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Claims Link AS

Org.nr: 980 449 785

10.09.1998 - Dokumentnr: 9647 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4627 Gnr:11 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 9304 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1247 Gnr:11 Bnr:59

24.09.1998 - Dokumentnr: 10156 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:11 Bnr:1

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa piperehabilitering datert 01.09.2023.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
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lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vannverk.

Det er tinglyst fglende: Bnr. 59 skal ha rett til vederlagsfritt 4 koble seg til nytt
kloakkanlegg som blir bygget samt vederlagsfritt ha rett til & koble seg til et evt.
forbedret vannanlegg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse og en liten del felles grgntanlegg i henhold
til reguleringsplan Svebratet, Strusshamn, id 93, endelig vedtatt eldre reguleringsplan,
av 17.12.92.

Det foreligger en detaljreguleringsplan for Kyrkjestaden bolig- og naeringsomrade (Plan
347) vedtatt 18-12-2014. Denne omfatter deler av eiendommen (ca 39 kvm.), pa denne
er eiendommen regulert til annen veggrunn - grgntareal.

| henhold til kommuneplanens arealdel er eiendommen avsatt til boligbebyggelse,
fremtidig.

Det pagar planarbeid med opprettelse av ny kommunedelplan for kommunen med
planid: 9002.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Lyngneset 3
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Lyngneset 3



Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3000 000 (Prisantydning)

Omkostninger
75 000 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)

Lyngneset 3
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 350 (Omkostninger totalt)
92 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
95 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3076 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3092 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3095 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for

gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger, e-signering)

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger/overtagelse per stk.

9 900 Fotograf

Takst/tilstandsrapport (fakturer kunde direkte) kr. 11 000,-

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 123 780

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler bistas av

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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TILSTANDSRAPPORT
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Enebolig
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5302 STRUSSHAMN
4627/11/0/59/0/0

Rapportdato

19.06.2025

Befaring utfert den 10.06.2025 av:
eeeeee

Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no

Takstmann & Byggmester
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/43
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Lyngneset 3, 5302, STRUSSHAMN

Matrikkel: 4627/11/0/59/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1918 Kilde: Tidligere salgsoppgave

Tomt: 634 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Andreas Alexander, Helene Eide, HDI, Scor og New Line v/ Claims Link AS
Rekvirent: Annet

Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein eller kult, grunnmur i betong/stein som er
utvendig pusset og malt. Ytterveggene er oppfert i laftet temmer, innvendig platekledd. Sidehengslet vinduer med noe
varierende arstall. Etasjeskillene er i trekonstruksjon. Saltak av tresperrer, tekket med bord sutak, lekter og redglasert
terracottatakstein. Takrenner og nedlgp i antatt sink.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen har standard i forhold til alder og tidspunkt for modernisering. Eldre konstruksjoner/deler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke tilfredstille dagens krav. En rekke av boligens egenskaper ma forventes a vaere darligere i henhold
til dagens byggeforskrifter og krav. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at
vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Huset har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. Nar de enkeltes elementer er utfart er uvisst av selger og takstmann.

@vrig informasjon om oppdraget

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse med en reklamasjonssak
mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskaper. Reklamasjonssaken var gjenstand for rettslig tvist, hvor partene
kom til forlik pa heving av kjgpet fer hovedforhandling. Dersom det er gnskelig med kopi av ytterligere dokumenter knyttet til
rettstvisten, ta kontakt med megler. Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter
og tilstand utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye inn i vedlagte
dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.
Informasjonen som er overlevert til takstmannen er begrenset til tilgjengelige rapporter og en egenbefaring av boligen. Det
gjeres oppmerksom pa at oppgitte arstall er basert pa antagelser, og informasjonen er hentet fra tidligere salgsoppgaver samt
dokumentasjon knyttet til en tvistesak som har resultert i heving av kjgpet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
40 m? 0 m? 40 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Stue/kjzkken, gang, bad, soverom.

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
52 m? 0m? 52 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang, stue 1, stue 2, kontor, kjgkken

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
47 m? 0m? 47 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Trapp, gang/tidligere bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
17 m? 0 m? 17 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Loftstue

Totalt areal

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
156 m? 0m? 156 m? 0m?

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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BRA-i
40 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue/kjekken, gang, bad,
soverom.

BRA-i
52 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, stue 1, stue 2, kontor,
kjekken

BRA-i
47 m?

Beskrivelse av BRA-i
Trapp, gang/tidligere bad,
soverom 1, soverom 2,
soverom 3,

BRA-i
17 m?

Beskrivelse av BRA-i
Loftstue
Sum areal

BRA-i
156 m?

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
10 m?

Beskrivelse av BRA-e
Utvendig bod

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
10 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
166 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
0 m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Drenering: Basert pa datidens byggeskikk er det narliggende a anta at grunnmur har svaert begrenset med utvendig
fuktsikring.

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Yttervegger: Isoleringen ma antas vaere fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering. Oppgraderinger
av yttervegger, isolasjon, panel og overflater ma paregnes. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader,
spesielt ved grunnmur og vinduer/derer samt andre overganger. Det anbefales 3 ga over og etablere musesperre der
dette mangler. Vannbord i bunn av vinduer er ikke godt nok plassert i spor pa vinduene. Det mangler fugemasse /
endelokk pad vannbord, uten dette kan det drive vann inn i konstruksjon. P3 veggen som er renovert i 2007 er det for
lite lufting. Det vises eller til gvrige rapport vedlagt fra 2023/2024.

Terrasse - ca 25m2: Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes.

Taktekking og beslag: Taket er oppbygd med bordsutak, slgyfer, lekter og takstein. Det er ikke montert
undertaksduk. For a sikre bedre fuktbeskyttelse og luftgjennomstrgmning anbefales det & etablere diffusjonsapen
undertaksduk ved fremtidig rehabilitering. Tiltak anses ikke som akutte, men bar planlegges som del av vedlikeholdet
pa sikt.

Bad - kjeller 4.2m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG2 er gitt grunnet manglende dokumentasjon
pa fuktsikring og innbygging av sisterne. Toalettet mangler pakrevd drensapning, og det er uklart om det er etablert
sikkerhetslgsning som f.eks. safetybag. Vurderingen gjelder dokumentasjon, ikke badets tekniske tilstand.

Pipe: Teglsteinspipe antatt fra byggearet. Noe riss i pussen ble avdekket.
Trapp 1 til 2 etasje : Lysapning, rekkverk og handlgper er ikke iht. dagens forskriftskrav.

Trapp 2 - loft : Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Darlig
funksjonalitet - bratt, ulik heyde pa opptrinn.

Kjokken 1 etg. : Det registreres en noe bruks slitasje pa innredningen. Det bemerkes at automatisk vannstopper og
komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

VVS: Det ble avdekket tegn til lekkasjer pa rerfgringer. Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller
sluk. Manglende ventilering av gvrige rom.
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H Bygningsdeler med TG 3

Grunnmur: Det er flere hulli grunnmur som ma tettes for & unnga skadedyr, noe avskalling av puss utvendig. Kostnad
er estimert til ca. 55.000 i 2023 av Byggmester Borgar Bernhardsen AS. Se tilbud/kalkyle datert 27.10.2023

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Rom under terreng: Det avdekkes hgy luftfuktighet og tiltak ma paregnes. Det ble pavist feil oppbygging av rom i
kjeller/sokkeletasje.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Etasjeskille 1 etg. : Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Malt avvik 0-35mm Dersom boligen en gang
skal renovers kan man vurdere tiltak. Det er ikke behov for straks tiltak.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Etasjeskille 2 etg. : Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Malt avvik 0-35mm Dersom boligen en gang
skal renovers kan man vurdere tiltak. Det er ikke behov for straks tiltak.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Bad - 2 etg. : Badet er revet i 2 etg. se tidligere rapporter fra 2023 og 2024 for meg utfyllende info.
Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

Innvendige overflater kjeller : Det anbefales & rive overflater pa vegger og himling. Det er observert tegn til aktivitet
fra mus eller rotter i himlingskonstruksjonen, og ytterveggene mangler isolasjon. Det er malt forhgyede fuktverdier i
bunnsvillen i bakvegg, noe som tilsier behov for naermere undersgkelser og eventuelle tiltak. Det vises forgvrig til
rapporter vedlagt fra 2023 og 2024.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Bad - kjeller 4.2m2 - Totalvurdering av fuktsegk:

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklzering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.
Kilde: Tidligere salgsoppgave

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur TG 3 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Sparesteinsmur, Annet

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:
Det observeres sprekk i puss utenpd grunnmuren. Det er ogsa flere apninger inn i grunnmur som begr tettes.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Det er flere hull i grunnmur som ma tettes for 3 unnga skadedyr, noe avskalling av puss utvendig.
Kostnad er estimert til ca. 55.000 i 2023 av Byggmester Borgar Bernhardsen AS. Se tilbud/kalkyle datert 27.10.2023

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:
Som beskrevet over.

-

Levetid:

L
Ll

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?

Nei

Kommentar:

Ikke synlig utvendig

Er det terrengfall fra grunnmur?

Nei

Kommentar:

Det er uvist hvordan terrengfallet er pa baksiden av boligen da det er etabler terrasse gulv i hele husets lengde i bod/skur.
Er takvann ledet bort fra bygning?

Nei

Kommentar:

Nedlep avsluttet ved bakke

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Basert pa datidens byggeskikk er det naerliggende a anta at grunnmur har svaert begrenset med utvendig fuktsikring.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Apne opp flere steder i bakvegg for & videre kartlegge fukt bakvegg.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Rom under terreng TG 3 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktgay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er tatt hull i bakvegg for & male fukt i svill pa innvendig paforing.

Er rommet ventilert?

Nei

Kommentar:
Kun via ventiler i vinduer og mekanisk avtrekk pa bad/kjskken.
Det anbefales etablering av vegg ventiler eller balansert ventilasjon.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Det avdekkes hgy luftfuktighet og tiltak ma paregnes.
Det ble pavist feil oppbygging av rom i kjeller/sokkeletasje.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:
Apne opp flere steder i bakvegg for & videre kartlegge Fukt i bunnsvill / bakvegg.
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Bilde

H Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

1/0/59/0/0

4627/1

GNESET 3 -

LYNC
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Yttervegger

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Servegg er i folge tildligere egenerklaering etterisolert og kledd pa nytt i 2007.
Vannbord i overgang grunnmur/vegg er byttet i 2007.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Isoleringen ma antas vaere fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering. Oppgraderinger av yttervegger,
isolasjon, panel og overflater ma paregnes.

Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.

Det anbefales a ga over og etablere musesperre der dette mangler.
Vannbord i bunn av vinduer er ikke godt nok plassert i spor pa vinduene. Det mangler fugemasse / endelokk pa vannbord, uten
dette kan det drive vann inn i konstruksjon.

Pa veggen som er renovert i 2007 er det for lite lufting.
Det vises eller til gvrige rapport vedlagt fra 2023/2024.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

TG2 M
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Bilde

0/0/65/0/11/229% - € 13SINDNAT
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n Vinduer og dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.
Vinduer fra 2005 og 2010, pa kjgkken er vinduer fra 84

Generell beskrivelse av derer
Ytterdgrer - ukjent arstall. Ytterder til kjeller og hoveddel er i god stand.
Innvendige dgrer av heltre, formpresset skyveder i kjeller.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer fra 2005 0og 2010, 1 stk fra 84 pa kjskkenet.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Vindu pa kjekken TG2 grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det bemerkes at utvendig belistning far ses over.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
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n Terrasse - ca 25m2

TG2 M

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:

Terrasse pa ca 25 m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

Bilde

o

4

L
Ll
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m Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen.

Det gjgres oppmerksom pa at takopplaft over tidligere bad i 2 etasje ma undersagkes videre. Det vises til rapporter utfart i
perioden 23-24.
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Loft

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det foretatt endringer etter byggear?
Ja
Kommentar:

Usikkert nar loftet ble innredet

Kan arbeidet dokumenteres?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja
Kommentar:

pa loftet.

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler eller taktro.

TG1 N
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Ukjent nar.

Inspisert fra:
Annet, Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Annet

Kommentar:
Glasert terracotta takstein.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er oppbygd med bordsutak, sleyfer, lekter og takstein. Det er ikke montert undertaksduk. For a sikre bedre fuktbeskyttelse
og luftgjennomstremning anbefales det a etablere diffusjonsapen undertaksduk ved fremtidig rehabilitering. Tiltak anses ikke
som akutte, men bar planlegges som del av vedlikeholdet pa sikt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Bilde

0/0/65/0/11/229% - € 13SINDNAT
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Bad - kjeller 4.2m?2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, fliser og smartpanel pa vegg, trepaneli himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet i kjeller ble pusset opp i 2010. Nye varmekabler, fliser badekar, toalett og baderomsmgbel. Kilde: Tidligere egenerklaering.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pd guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Det er malt 1 cm fra dgr til luke som gar under badekar.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da badekar er etablert over.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke inspisert grunnet svaert begrenset tilkomst via luke.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG2 er gitt grunnet manglende dokumentasjon pa fuktsikring og innbygging av sisterne. Toalettet mangler pakrevd drensapning,
og det er uklart om det er etablert sikkerhetslgsning som f.eks. safetybag. Vurderingen gjelder dokumentasjon, ikke badets
tekniske tilstand.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i regr), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Da vatrommet ikke har veert i bruk over lengre tid er det ikke utfgrt fuktmaling/ hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Eventuelt fremskaffe dokumentasjon pa utfarelse av badet.
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m Pipe TG 2 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Teglsteinspipe antatt fra byggearet.
Noe riss i pussen ble avdekket.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget. malt avvik - 5-10mm

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei
Levetid:
o
51
Bilde i
F
f
4
5
z
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m Etasjeskille 1 etg. TG 3 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Malt avvik 0-35mm
Dersom boligen en gang skal renovers kan man vurdere tiltak.

Det er ikke behov for straks tiltak.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Etasjeskille 2 etg. TG3 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget. Malt avvik 0-35mm
Dersom boligen en gang skal renovers kan man vurdere tiltak.

Det er ikke behov for straks tiltak.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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m Etasjeskille loft TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget. malt avvik - 5-10mm

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp 1 til 2 etasje TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Lysapning, rekkverk og handlgper er ikke iht. dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

CD Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde

LYNGNESET 3 - 4627/11/0/59/0/0
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Trapp 2 - loft TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Darlig funksjonalitet - bratt, ulik hgyde pa
opptrinn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde

4627/11/0/59/0/0

NESET 3 -

LYNG
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Bad - 2 etgq.

Totalvurdering

Kommentar:
Badet er revet i 2 etg. se tidligere rapporter fra 2023 og 2024 for meg utfyllende info.

Kostnadsestimat:
Tiltak over 300.000

Bilde

TG3 N

4627/11/0/59/0/0

NESET 3 -

LYNG
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Kjokken kjeller

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjokken med folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate. Antatt alder 2010.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn, Oppvaskmaskin, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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Bilde

0/0/6S/0/1L1/L29% - € 1ISINDNAT
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Kjokken 1 etg.

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjekken med folierte skrog med profilerte fronter og heltre benkeplate fra 2003. Kilde: Tidligere salgsoppgave.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Ventilator, Stekeovn, Platetopp

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Det registreres en noe bruks slitasje pa innredningen.
Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG2 M
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Vs G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avigpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Rer i rgr og nye avlgp i hovedetasje i 2002.
Nye ror i kjeller ved oppussing i 2010.
Kilde: Tidligere salgsoppgave

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

VVB pa 115 liter datert 2010.

VVB star i rom uten sluk, det er ikke etablert lekkasje sikring pa VVB.

Fordeler skap til rar i rgr bar kontrolleres. Det er noe irr pa rar og rust i bunn av skap som tyder pa lekkasje over tid.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Det ble avdekket tegn til lekkasjer pa rerfgringer.
Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk.
Manglende ventilering av gvrige rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gang i kjelleren.
Sikringsskapet er etablert i gang/trapp i 2 etasje.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Kursfortegnelse er datert 22.02.03 pa skap i hoveddel.

Sikringsskapet i kjelleren er datert 2010 i fglge rapporten til Straume elektriske AS

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaering er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Ja
Kommentar:

Se rapport El-anlegg, utfart av Straume Elektriske AS, 31.10.2023

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Se rapport El-anlegg, utfgrt av Straume Elektriske AS, 31.10.2023
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Det vises for gvrig til Rappport El-anlegg, Straume Elektriske AS, datert 31.10.2023

Bilde

Kjeller Hoveddel

Brannslukkere og rgykvarslere

LYNGNESET 3 -4627/11/0/59/0/0

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja
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Innvendige overflater kjeller TG3 N

Overflater gulv
Fliser pa bad, skifer pa avrige gulv.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad.
MDF panelplater pa evrige vegger og trepanel i alle himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Det anbefales a rive overflater pa vegger og himling. Det er observert tegn til aktivitet fra mus eller rotter i

himlingskonstruksjonen, og ytterveggene mangler isolasjon. Det er malt forhgyede fuktverdier i bunnsvillen i bakvegg, noe som

tilsier behov for nermere undersgkelser og eventuelle tiltak.
Det vises forgvrig til rapporter vedlagt fra 2023 og 2024.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Innvendige overflater 1 og 2 etg. TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Heltre gulv og belegg.

Overflater vegg / himling
Platekledd vegger, blanding mellom panel og plater himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe
hakk og merker, hulli vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Observert noen skader pa beleggi 2
etasje.

Innvendige overflater loft

Overflater gulv
Heltre gulv

Overflater vegg / himling
Trepanel pa vegger og himling.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250134

Selger 1 navn

Advokat Camilla Weierud-Wilsgard

Lyngneset 3

Poststed

STRUSSHAMN 5302
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |XXX

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: ACW 1

Document reference: 1506250134



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen eies av tre forsikringsselskaper, som har overtatt boligen som ledd i et hevingsoppgjer. Det har vaert en reklamasjonssak mellom
tidligere selger og kigper, som endte i et forlik pa heving. Alle sakens skadedokumenter ligger i et skadehefte som anses som del av
salgsoppgaven. Det legges til grunn at skadehefte og eiendommen gjennomgas grundig av interessenter, gjerne og helst i samrad med
fagkyndig. Selger har ingen kunnskap til eiendommen utover vedlagt skadehefte. Eiendommen vil ikke bli ytterligere rengjort eller ryddet for
salg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ACW

Document reference: 1506250134
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 02.06.2025
Askagy kommune
A

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 11 Bruksnr. 59 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lyngneset 3, 5302 STRUSSHAMN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (hnps ‘www.arealplaner.no/4627, g\ﬂunksjon:V\sP\an&Kommunemummer:4627&p\an\dent\ﬁkasjom:‘aom)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delarealer Delareal 634 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnB 4

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (hnps 'www.arealplaner.no/4627, g\ﬂunksjon:V\sP\an&Kommunemummer:%z?&p\an\dent\ﬁkasjom:%%)

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Side1av?2
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Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 91 (https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=46278&planidentifikasjon=91)
Navn Svebrétet, Strusshamn

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.12.1992

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12731/91_Godkjente_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12732/91_Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 547 m?
Formal Boliger

Delareal 48 m?
Formal Felles grantareal

Id 347 (nttps:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifiasjon=347)
Navn Kyrkjestaden bolig- og nzeringsomrade, gnr.11, bnr.3 m.fi.

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.12.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/2233/plan347Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 39 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn o AVG

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Dokumentsamling til salgsoppgave

Lyngneset 3, 5302 Strusshamn, gnr 11, bnr 59

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskaper.
Reklamasjonssaken var gjenstand for rettslig tvist, hvor partene kom til forlik pa heving av kjgpet fgr
hovedforhandling. Dersom det er gnskelig med kopi av ytterligere dokumenter knyttet til
rettstvisten, ta kontakt med megler.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan vaere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.
Eiendommen har bygningsforsikring begrenset til 1.risiko, inntil 2 700 000,-.

Dokumentliste:

1. Tilstandsrapport, 07.06.2023 (innhentet ved forrige salg)

2. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 13.10.2023, takstmann Borgar Bernhardsen nr 1
3. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 13.10.2023, takstmann Borgar ernhardsen nr 2
4. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 25.10.2023, takstmann Borgar Bernhardsen

5. Analyserapport, Mycoteam, 25.10.2023

6. Rappport El-anlegg, Straume Elektriske AS, 31.10.2023

7. Analyserapport, Mycoteam, 27.09.2023

8. Inspeksjon skadedyr, Anticimex, 23.10.2023

9. Analyserapport, Mycoteam, 23.01.2024

10. Takstrapport inkl kostnadskalkyle, 13.02.2023, takstmann Bernhardsen

11. Befaringsrapport inkl kostnadssammenstilling, takstmann Trygve Berg, 30.04.2024
12. Cytox, 29.04.2024

13. Kommentar til rapport, takstmann Bernhardsen, 13.08.2024

14. Notat, takstmann Trygve Berg, 06.11.2024

15. Kalkyle, takstmann Bernhardsen, 16.10.2023

Informasjon fra tidligere salgsoppgave (ikke kvalitetssikret av ndveerende selger)

- Ytterdgren er spesiallaget etter modell fra opprinnelig dgr
- IKEA-kjgkken fra 2003 (1.etg)
- Energimerke E og oppvarmingskarakter Lysegrgnn

99



Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i
kommunens arkivet

Kjeller erpussat opp av tidligere eiere. Det er uvisst om det har
vaert beboelse i kjelleren fra tidligere da det ikke foreligger
noen byggetegninger. Det antas derfor at eksisterende bruk
aldri harvaert ormsakt

Deler av loftet er tatti bruk som beboelsesrom.

Bruksendring fra loft til rom forvarig cpphold er
seknadspliktig. Loftet er

ikke omsekt/byggemeldt Godkjennelse foreligger dermed
ikke. Diet er den til enhwver tid eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen opplyller offentligrettslige krav
ogvilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gittved
en evt seknad Kjeper overtar ansvar, risiko og konsekvensar
kryttet til dette, kft. megler forytterligere informasjon

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et seknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt ferdigattest [ midl
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller

godkjent.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

“Bad i kjelleretasje ble pusset opp i 2010 (privatrerieggeren): lagt varmekabler, flislagt, satt inn badekar, toalett og
baderomsmebel. Det er montert nytt toalett pa bad i 2. etg (egeninnsats 2015) 2002: Fullstendig nytt bygget med

Bestriveics varmekabler, flislaggte gulv og vegaer, nye ror-i-rer (Strusshamn VVS)" (S.K.) | 2023 byttet vi ut fugemasse mellom
fliser i dusjen.
Arbeid utfert av ‘ 2002: Strusshamn VVS, 2010: Privatrerleggeren (Fra forrige eler Stina Karlsson, sitert som = S.K.):

21 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei M Ja

Beskrivelse “"Begge bad er bygget som nye etter datidens krav” (S.K)

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
& Nei 0da
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7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

ONei  [4Ja

Beskrivelse

sa snart vi fiytter.

Skorstein er opprinnelig. Askey Brann og redning har varslet om at den ma rehabiliteres. Det blir gjort far vi fiytter /

8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Onei  Ma

Beskrivelse

"Det var skjeve gulv i huset ved kjop. Denne skjevheten har veert konstant. Det ble lagt inn en stéldrager | kjeller
ved oppussing i 2010. Jeg kjenner ikke il setningsskader eller sprekker i mur.” (S.K.)

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

One  HAda

Beskrivelse

"Huset ligger i et havneomrade og det er rotter | skogen ovenfor bolig og nede i havnen. Vi har derfor en avtale
med firma for jevnlig av rottegift rundt huset. Det har gjennom 16 ar veert noen fa tilfeller av
musiroﬂe i lukket gulv mellom kjeller og 1. etasje. Det er montert sperrer rundt huset og muren ble giennomgatt og

tettet (Gammel steinmur).” (S.K.)

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

ONei  [Ada

Beskrivelse

to-tre stk salvkre nede i kjeller.” (S.K) Vi har bare sett selvkre to eller tre ganger pa badet i 2 elg.

"Det har veert sporadiske tilsynekomst av selvkre de siste 10 arene. Observert pa badet | 2.etg og et par tilfeller av

11 Kjenner du til om det erhar veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

‘ Ja, kun av fagleert

framfering av strom i kjekken. 2010: Kjeller: Nytt elektrisk aniegg og seperat sikringsskap til kjeller.” (S.K.)

\"2002: ABB Eleklriske, F jalen, Nytt sikri til hus, samt varmekabler til bad og gang i 1. og 2. etg, samt

[ Fagelektrikeren as

14 Kjenner du tl om utagiaerte har utfert arbeid som nomalt bar utteres av taglaerte, utover det sam er nevnt tdligere (f.eks. drenerng,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ et [ 4

Beskrivelse

"Cppussing generelt, lapetsering, maling og veggpaneler er gjort med egeninnsals” (S K)

15  Er det nedgravd aljetank pa eiendommen?

MNe [

16 Kjenner du til om det har vaert ulfart arbeid pa terrasselgarasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arteid uttert av

| Ja, av faglat og ufagi@regeninnsatsidugnac |

*2015: Taketl over bad bla lagt pA nytt, med ny konstruksjon, med original takstain og sicekledning skiftet.” (S.K) |
2023, vi fikk nabo som har mye erfaring, men er ufagleert, tl @ male med 0ss hele huset utenders og byttet ut tak
Innetnngar som var ratan.

[Morten Hatlem bygomester |

17 Selges siendommen med utieiedel, lellighet, hybel eller tisvarende?

O ne [ de

Beskrivelse

| 1. etasje. Nylig alt, gjart av tidligere aiar. |

17.1 Er ovenfomevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18 Kienner du tl om det er innredet'bruksendret/bygoet ut i kiclier eller loft clier andre deler av boligen?

Mue [k
[ Nei i Ja
Beskrivelse

"Loft er innredel Ll loflsstue, og | bod i overkant av husel er begget langs hele hele husels overside" (S K )

18 1 Er innredning/utoyggingen godkjent hos bygningsmyndighetena?

Mned [

Naciimmant safacanma: TED
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21

22

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfore endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ore M

Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger pal

O s

Beskrivelse

Er det foretati radonmaling?

Ane [

i har veart varsiet om at SBS batsenter skal rives og nytt bygg kommer | stedet for. Vi tror nabolage! blir vakkrere
0g bedre ved dette.

glende vedrarends en’?

Skaorstein trenger oppdatering. Det blir ferdia for vi fiytter. Det er i saksbehandling med forrige sier, Stine Karsen.
Askay Brann og redning har meldt fr2 (il forrige eler) og oss at del mi skje. Vi er pa saken

Kjenner du til manglende brukstillalelse eller ferdigattest?
M [

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

24

& Nei

OJa

Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kjaper a vite om (f eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[ Nei

Beskrivelse

M Ja

"Huset og hagen er over 100 ar gammelt. Hagen bestar av 5-7 gamle rosesorter, to epletraer, plommetre og
morelletre og ripsbeerbusk pa tomten. Naturtomt med bjernebaer og blabaer. Tomten er jevnlig hogstet, ogsa ovenfor
tomtegrensen. Generell vediikehold av tarrmur og steintrapp ( som gar ned i traffikert vei, er gjert giennom
arene/ma fortsatl paregnes. Samme gjelder terrmur ved bekk, og terasse som ligger pa flytende dekke. Alle vinduer
i huset er skiftet med unntak av et vindu fra kjekken inn mot bod. Takvindu med remningsvei er montert | 2019 pa
loft. Kledning ser- og vestvegg er skiftet ut 2007, med utforing av vegg, isolering, vindsperre og ny kledning. Utfart
av Polskjobb.no og senere verifisert av bygomester. Ca. 2005, utbedret vi steinmur som grenser til parkeringsplass.
Dette blev utfert av O. Solberg entreprenarer, til en kostnad ay 75.000 ca. Eier av evrige parkeringsplass og videre
mur er Trygve Bruvik, Havna AS. Det er gitt rett il parkering pa parkeringsplass som tilharer alle bebeere i
Strusshamn nr 3 og 4 (legekontor og boenheter). Eier av de parkeringsplass er Trygve Bruvik, Havna, AS. " (SK.)
Hesten 2022 var det lekkasje fra en liten ved kj 11 kj . Del af og gulviister blev
skiftet. Det blev fikset av KAPH entreprenarer, Kim André Sandnes var ansvarlig, og kontrollert av Fremtind
forsikring DNB. Vi har malt detaljer og pusset opp treverk stadig og sakte. Vi lagde vindusset i rom pa 2. etasje, som
er utrolig koselig. Vi ensket 4 gi huset tid og lov til & beholde sin gode og vakre karakter. | tillegg hadde forrige eiere
oppdatert en god del, seerlig | kjellerleiligheten. Vi har ogsa malt hele huset pa nytt og byttet ut tre pa utsiden og de
tak innetninger som var ratten. | soverom i 2. etasje laget vi vindusete. Vi laget arbeidsbord i utebod og for grill, malit
flytende terasse utenfor hvert ar og har jobbet mye med hagen, var hage og den “eierlese” rundt huset pa alle
sider. Vi bygget stein fortau foran ytterdaren og fikset trappen opp med huset.
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Skadenummer:
GS R Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023

Ad : Sk 17, 5379 Steinsland | Side: 1 (10
IACTUANN oy S T 570 Suneend | S o
OCIN Mail: takst@byggmesterbb.no

Takstrapport

] Informasjon om skaden

] Skadenummer

Forsikringsselskap / If
Saksbehandler

Kunde / Andreas Alexander
Forsikringstaker

Forsikringstype Eierskifte
] Forsikringsform
] Egenandel
Skadestedets adresse | Lyngneset 3
5302 Strusshamn
GNR/BNR 11/ 59
Kontaktperson _
Skadedato 27.09.2023
Besiktigelsesdato 10.10.2023
Personer til stede
Navn Rolle Mobiltelefon \ E-post
Borgar Bernhardsen Takstmann 92838600 l takst@bygamesterbb.no

| | 1
Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

m? | Bygningsar

Enebolig 156 1918

Fagkunnskap gir trygghet M M

-""-""'-""""". SERTIFISERT Kkl

Skade-taksering - Uavhengig kontroll - Trykktesting - Termografering - Energiradgiving
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 2 (10)
Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
el ‘ﬁ Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023

BORGAR BERNHARDSEN AS WEUE takst@byggmesterbb.no

\ @vrig informasjon om objektet

|

] Beskrivelse av skadet lgsgre

| Objekt Verdi
\ Planskisse bad 2. etasje
=332 m
N E
= <
e Bad 2 etg <
b —
3 2
= 2,2 = 0,9
v 332m
Gulvareal: = 4,78 m? Veggens bruttoarea... = 25,71 m?
Omkrets: £9,52m Volum: 12,91 m®

BMTF [~

i 2 A A A A v v v v av av v avay, SERTIFISERT [

‘@’ Fagkunnskap gir trygghet
O
A
Skade-taksering - Uavhengig kontroll - Trykktesting - Termografering - Energiradgiving
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TAKSTMANN m Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 3 (10)

BYGGMESTER Orgnr: 997 088 972 Skadenummer: .
BORGAR BERNHARDSEN AS [ e i, Rapport opprettet: 13.10.2023

Skadeomradets dimensjoner (m) etter rom

B H
(1,44m) | 2,7m)

Gulv: Vegg:

Bad 2. etg L (3,32m) 478m2 | 2571 m2 Tak: 4,78 m2 @vrig informasjon

4,78m?

Arsak til skade

Type skade [ Konstruksjon X Vann O Drenering X Byggefeil
UJ Brann/ Lyd O Natur U Qvrige:

Installasjon Kilde Arsak
Baderom/ vatrom fra 2002, er ikke Byggforsk 541.805 Del 1 Inspeksjon har avdekket manglende
riktig utfert. Teknisk forskrift 1997, §8-37, pkt.3 tettesjikt i gulv og vegg.
Det mangler tettesjikt pa vegg og gulv. | PBL §13-20
Byggforsk 552.301
TEK 97 § 9-3

Feil oppbygging av badet - ' \
har, er arsak til nedfuktet \ i R ”

< ’]
konstruksjon i gulv og i £l o

vegger. i N it -

;'1r |
- \ ! P IS =l E
" ! (W - r | L e ’ |
- ) y 1
!
|

Bilde viser bad fer riving N l NN

e B g _—
Regressopplysninger
X Fagkunnskap gir trygghet BMTF O

Skade-taksering - Uavhengig kontroll - Trykktesting - Termografering - Energiradgiving




Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 4 (10)

BORGAR BERNHARDSEN AS [ g Repportoppestiet; 13.10.2022

Skadeomfang

BAD 2. ETG:
Samtlige vegger + gulv er nedfuktet gjennom hele konstruksjonen, som folge av manglende tettesjikt.

VENTILASJON LEILIGHET:

Reparasjonsbehov

BAD 2. ETG:

Samtlige vegger ma saneres for utterking av konstruksjon.

Pa yttervegger fiernes fliser med platekledning og lekter.

Innervegg mot gang, rives i sin helhet, grunnet for svak oppbygging av vegg (Med lekter)
Fliselagt betonggulv meisles opp og fiernes.

Konstruksjon tgrkes ut.

Deler av konstruksjon som er rotten byttes/ repareres.

Samtlige bergrte omrader desinfiseres med sopp og algedrepende middel.

Badet bygges opp igjen etter dagens krav, til samme utseende som oprinnelig.

KJELLERLEILIGHET:

Paforingsvegger mot yttervegger, ma rives,

Vindtetting ma monteres.

Radonsperre fra grunn, ma forsegles mot vindsperre, for & hindre at luft/ avgasser fra grunnen, stremmer inn i leiligheten,
Tilstrekkelig isolasjon monteres og paforingsveggene kompletteres tilbake til lignende stil og utseende, som oprinnelig.
Ventilasjonsanlegg monteres for forsvarlig utskifting av forurenset inneluft.

Spesielle betingelser:

Igangsatte arbeider

BAD 2. ETG:
Bad er revet.

KJELLERLEILIGHET:
Ingen pabegynt arbeid.

Beboelighet

BAD 2. ETG:

Boligen er ikke beboelig under reparasjons-tiden, da det bare er 1 stk bad i boligen.
Reparasjonstid vedrerende bad, er beregnet til: 35 kalenderdager.
KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet er ikke beboelig under reparasjonstiden.

Reparasjonstid vedrerende kjellerleilighet er beregnet til 35 kalenderdager

, Fagkunnskap gir trygghet BMTF M

‘W B ey aaa. SERTIFISERT SOMRIMY
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 5 (10)
= )

BYGGMESTER a:’gb’f’;,‘?:; 28680372 Skadenummer:
SOHE A DR AR SR Mail: takst@byggmesterbb.no Rapport opprettet: 13.10.2023

Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 30000,-
Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 22000,-

Annen info:

\ REPARASJONS-KOSTNAD

y Kostnads-kalkyle: 615 250,00- inkl.mva

Annen info: Kalkyle knyttet til utbedring, ligger som vedlegg til Takstrapport (V1)

Konklusjon

BAD 2.ETG:

Bad 2. etasje er skadet som folge av byggefeil.

Badet ble pusset opp i 2002. Og gjeldende byggeregler fra oppussingsaret er TEK97, samt byggforsk med
byggedetalj fra ar 2000.

Ved befaring er det ikke funnet tilstrekkelig tettesjikt i vegger og gulv.

Dette har fort til at bakenforliggende konstruksjonsmateriale har blitt jevnlig utsatt for nedfukting siden ar 2002.
Resultatet av byggefeilen er nedfuktet materiale, med delvis mugg og soppangrep i bakenforliggende
konstruksjoner.

Yttervegger som er av laftet tommer, er delvis skadet av fukt. Men byggets alder tilsier at det ma forventes noe
forringelse av konstruksjonen.

Yttervegger anbefales derfor a desinfisere for & fjerne mugg og andre eventuelt levende organismer, for
gjenoppbygging av konstruksjonen med lekter, platekledning, tettesjikt og fliser.

Innervegg mot gang, er av feil utferelse, bade vedrerende manglende tettesjikt, samt underdimensjonerte
stendere (Lekter 48x48)

Innervegg mot gang rives derfor i sin helhet, og bygges opp igjen med 98mm stender, isolasjon, plate, tettesjikt
og fliser mot bad. Samt platekledning sparklet og malt mot gang.

Gulv meisles opp. Nedfuktet stubbloftsleire, med bordgulv rives.

Gulvkonstruksjon terkes ut.

Skadet bjelke saneres, samt desinfisering av konstruksjonsdeler som har vert utsatt for fukt.

Gulv bygges opp igjen med isolasjon, platformgulv, tettesjikt og flis.

Der til bad mangler luftepalte, som hindrer tilluft for utterking via ventilasjon.

Det monteres derfor ny der, med luftespalte, for a sikre tilstrekkelig utlufting av badet.

KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet mangler ventilasjon.

Det er montert ventilasjon fra kjekken og bad.

Det er ingen ventiler for tilluft til leiligheten. Dette resulterer i at avtrekksvifte fra bad og kjekkenventilator ikke
fungerer, og leiligheten mangler dermed ventilasjon.

‘{‘\ . Fagkunnskap gir trygghet BMTF M

B ey aaa. SERTIFISERT SOMRIMY
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 6 (10)
Bveonestsn @I O serosson Skadenummer

Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
SOHE NS GEHN g S BEIEN SR Mail: takst@byggmesterbb.no

Kjellerleiligheten er ikke forskriftsmessig tettet mot yttervegger/ grunn.

Nar ventilasjon fra bad eller kjokken aktiveres, dras luft inn gjennom tilfylte vegger, samt fra pusset
grasteinsmur og grunnen.

Stank av skadedyr-ekskrementer/ kadaver av skadedyr, er ekstrem ved bruk av ventilasjon. Men kjennes ogsa i
svak grad, selv uten bruk av ventilasjon.

Kjellerleiligheten kondenserer mye. Men dette er trolig mangel pé ventilasjon.

Yttervegger mot det fri, har feil oppbygging, itht gjeldende forskrift i 2010. Ytterveggene mot det fri, har
tilnaermet ingen isolasjon (3-5 cm), samt manglende vindtetting. Radontetting mot grunn er heller ikke
tilstrekkelig ufort, og resulterer i darlig/ skadelig inneluft i leiligheten.

Kjellerleiligheten ma utbedres ved at samtlige paforingsvegger rives. Vindog radonsperre kompletteres.
Tilstrekkelig isolasjon monteres, diffusjonstetting, samt platekledning monteres og listes.

Ihht Mycotem er det oppdaget unormal forekomst av muggsoppsporer.

Bilder av stedet

Viser fuktig
gulvkonstruksjon bad

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF M

- S v ar 7 v v v 7 v v v v v v v v o v oy, SERTIFISERT K
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TAKSTMANN | ‘ Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 7 (10)

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER Mob: 92 83 86 00 :
OIS CBRENEE] Mall: takst@byggmesterbb.no RERROLORRIG Ihlhid

Bilde 1 viser fuktig
yttervegg av laft, etter at
fliser er revet.

Bilde 2 viser fuktig
innervegg mot gang,
etter at fliser er revet.

Stendervegg
malt fra
gang.

Viser hgy
fuktinnhold,
pavirket fra
bad.

Mugg er
ogsa synlig.

Sponplatevegg mot gang.
Mailt til heyt fuktinnhold.

Nedfuktet vegg, som falge av
manglende tettesjikt.

@, Fagkunnskap gir trygghet B—M——I—F— M

\ &
- LA -""""""""""'A SERTIFISERT
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TAKSTMANN | ‘ S:Igr?:sgs ?I;:ggge;lz 17, 5379 Steinsland | Side: 8 (10)

BYGGMESTER Mob: 28586 00 Skadenummer: '
O IS BN Mail: takst@byggmesterbb.no Rapport opprettet: 13.10.2023

Bilder viser pabegynt rivning.

Gammel vatromstapet, trolig tiltenkt
som tettesjikt. (Ikke funksjonelt)

Bilder viser rivningsarbeid.
Nedre del av laftet yttervegg er
nedfuktet og muggen.

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF M

> NTRA
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TAKSTMANN m Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 9 (10)

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER Mob: 92 83 86 00 :
RGN N CRENTR] Mail: takst@byggmesterbb.no RERROLORRIG Ihlhid

Bad mangler tilluft spalte i der.

Bilde 1 viser fukt i laftet vegg.

Bilde 2 viser soppangrepet
gulvbjelke.

‘é@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF M

NN o v v o v o v v v v aw - aw i SERTIFISERT [
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TAKSTMANN I ’ lo\l:gr::s;g ?l;:ggse;; 17, 5379 Steinsland | Side: 10 (10)

BYGGMESTER Mob: 828388 00 Skadenummer: '
O LN DG RENER] Mall: takst@byggmesterbb.no Rapport opprettet: 13.10.2023

Paforingsvegger mot det fri, mangler isolasjon.

Ventilasjon fra kjgkken og bad, kan ikke
benyttes, pga. Drar forurenset luft fra grunn og
tilfylte masser.

Besiktigelsen ble gjennomfart av:
Borgar Bernhardsen
takst@byggmesterbb.no
Byggmester Borgar Bernhardsen

5&7@ Z
TAKSTMANN
e aeix

BORGAR BERNHARDSEN AS

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF M

N "
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BYGG

TAKSTMANN
MESTER AN

BER

Kunde[F

5302 Strusshamn

Prosjekt: FUuktskadet bad i 2. etg/ Div byggefeil i Kjellerleilighet

KALKYLE / TILBUD

Tilbudet gjelder til: 16.11.2023

Byggmester Borgar Bernhardsen AS
Foretaksregisteret NO 997 088 972 MVA

Skuggen 17

5379 STEINSLAND

TIf 928 38 600

takst@byggmesterbb.no
Deres ref

Kontonr

Dato 16.10.2023

Beskrivelse:

Varenr. Beskrivelse Antall Enhet  Enh.pris %rab Netto
Demontere vvs installasjoner i bad 1 rs 12 000,00 12 000,00
Remontere vvs installasjoner i bad 1 rs 15 000,00 15 000,00
Demontere el installasjoner i bad 1 rs 16 500,00 16 500,00
Remontere el installasjoner i bad 1 stk 21 000,00 21 000,00
Rive gips og platekledning i bad 26 m2 433,00 11 258,00
Rive lettvegg mellom bad og gang 9 m2 284,00 2 556,00
Rive flislagt betonggulv 5 m2 2 500,00 12 500,00
Riving av nedfuktet stubbloftleiere med stubbloftplank 5 m2 750,00 3 750,00
Utterking av nedfuktet omrade 1 stk 2 500,00 2 500,00
Sanering av ratten gulvbjelke 1 stk 3 500,00 3 500,00
Desinfisering av infisert omrade 1 stk 4 500,00 4 500,00
Montering av 200mm isolasjon i bjelkelag 5 m2 430,00 2 150,00
Montering av spikerslag for platformgulv 5 m2 540,00 2700,00
Montering av platformgulv 5 m2 1200,00 6 000,00
Montering av 98 mm lettvegg mellom bad og gang 9 m2 320,00 2 880,00
Utlekting av laftet yttervegger 17 m2 290,00 4 930,00
Isoleering av utlektet yttervegger 5 cm 17 m2 152,00 2 584,00
Plating av baderomsvegger (Tetti/ Litex) 26 m2 615,00 15 990,00
Bytte sluk i dusj 1 stk 2 600,00 2 600,00
Stepe gulv 5 cm m/ armering 5 m2 2 800,00 14 000,00
Montere tettesjikt vegger og gulv, m/ mansjetter 31 m2 380,00 11 780,00
Flislegge,fuge og siliconere gulv og vegger 31 m2 1 350,00 41 850,00
Montere ny dusjvegg 1 stk 11 000,00 11 000,00
Plate lettvegg mot gang 9 m2 333,00 2 997,00
Sparkle og male lettvegg mot gang 9 m2 550,00 4 950,00
Rive dgr til bad 1 stk 400,00 400,00
Montere ny der til bad m/ luftespalte 1 stk 9 000,00 9 000,00
Liste tak i bad 10 m 180,00 1 800,00
Liste der til bad begge sider 2 stk 850,00 1700,00

Belep overfort fra Side 2 247 825,00
Eks MVA kr 492 200,00 25% MVA: kr 123 050,00 Inkl MVA: kr 615 250,00

Vi haper tilbudet er av interesse.
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 1 (19)
Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:

Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

Takstrapport

) Informasjon om skaden

] Skadenummer
Forsikringsselskap / If
Saksbehandler
Kunde /
Forsikringstaker
Forsikringstype Eierskifte
' Forsikringsform
7 Egenandel
Skadestedets adresse | Lyngneset 3
5302 Strusshamn
GNR/BNR 11/ 59

Skadedato 27.09.2023

Besiktigelsesdato 24.10.2023

Personer til stede

Navn Rolle Mobiltelefon l E-post

1

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

m? | Bygningsar

Enebolig

156 1918

(\ . Fagkunnskap gir trygghet m M
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 2 (19)
! )

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
SORE RS SN S AHBEIENCENE Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

] @vrig informasjon om objektet

] Boligen bzere preg av ufagleert utfarelse i neermest all utbedring/ oppgraderingsarbeid som har veert utfert di siste arene.

\ Beskrivelse av skadet lgsgre

| Objekt Verdi

\ Fasade sor/ ost

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland
Orgnr: 997 088 972
Mob: 92 83 86 00

TAKSTMANN
BYGGMESTER

SOIREATE SEHN /A RBEIENASH  Mail: takst@byggmesterbb.no

Side: 3 (19)

Skadenummer:

Rapport opprettet: 13.10.2023
Revidert: 25.10.2023

\ Skadeomradets dimensjoner (m) etter rom

@vrig informasjon

| Arsak til skade
Type skade [J Konstruksjon X Vann O Drenering Xl Byggefeil
J Brann/ Lyd [J Natur O Ovrige:
Installasjon Kilde Arsak

Baderom/ vatrom fra 2002, er ikke
riktig utfort.
Det mangler tettesjikt pa vegg og gulv.

Feil pa kledning yttervegger

Byggforsk 541.805 Del 1
Teknisk forskrift 1997, §8-37, pkt.3
PBL §13-20

Byggforsk 552.301
Bad kjeller pusset opp i 2010. TEK 97 § 9-3
Sprekker/ hull i grunnmur. Byggforsk 542.003
Takopplett over bad 2. etg. Byggforsk 523.255
Skadedyr Byggforsk 553.117

Inspeksjon har avdekket store
byggefeil og mangler ved boligen

Feil oppbygging av badet
har, er arsak til nedfuktet
konstruksjon i gulv og
vegger.

Bilde viser bad for riving | = ' N

)/

Fagkunnskap gir trygghet

BMTF
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 4 (19)
E@'gémég{'m ‘ﬁ Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:

Mob: 92 83 86 00 s
SOREA T AR Mait: takst@byggmesterbb.no S e T

\ Regressopplysninger

Skadeomfang

e BAD 2. etg.

e  KIELLERLEILIGHET

e ELEKTRO

e VVS RARINSTALLASION
o SALEBENK

e SPRVEGG

e VESTVEGG

e KLEDNING TAKOPPLETT
e NYTT TAK OVER BAD

e HOVEDTAK

e (@VRIGE YTTERVEGGER
e  GRUNNMUR

e SKADEDYR

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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TAKSTMANN ‘ﬁ S:I;‘isgg ?I;gggge?nz 17, 5379 Steinsland | Side: 5 (19)

BYCGMESTER s Mob: 92 83 86 00 g::?azrr‘tu?pmp:;tet: 13.10.2023
SO SR AEEIEN AR Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023
Reparasjonsbehov

BAD 2. ETG:

Samtlige vegger ma saneres for uttgrking av konstruksjon.

Pa yttervegger fiernes fliser med platekledning og lekter.

Innervegg mot gang, rives i sin helhet, grunnet for svak oppbygging av vegg (Med lekter)
Fliselagt betonggulv meisles opp og fiernes.

Konstruksjon terkes ut.

Deler av konstruksjon som er rotten byttes/ repareres.

Samtlige bergrte omrader desinfiseres med sopp og algedrepende middel.

Badet bygges opp igjen etter dagens krav, til samme utseende som oprinnelig.

KJELLERLEILIGHET:

Paforingsvegger mot yttervegger, ma rives.

Vindtetting ma monteres.

Radonsperre fra grunn, ma forsegles mot vindsperre, for & hindre at luft/ avgasser fra grunnen, stremmer inn i
leiligheten.

Tilstrekkelig isolasjon monteres og paforingsveggene kompletteres tilbake til lignende stil og utseende, som oprinnelig.
Ventilasjonsanlegg monteres for forsvarlig utskifting av forurenset inneluft.

Bad rives i sin helhet, for tilkomst til sanering av rotte bol med exkrementer, samt for & utbedre feil oppbygging av
yttervegg i bad, mot tilfylt side.

Himling i leilighet rives og saneres for rotte bol med exkrementer, samt bygges opp igjen.

ELEKTRO:
Det elektriske anlegget blir kontrollert av elektroinspektar, og vil ha egen tilherende rapport for utbedringstiltak og
kostnad.

VVS RORINSTALLASJON:
Vvs anlegget i kjellerleilighet ma byttes ut i sin helhet,

SALEBENK:
Salebenk pa vindu i grunnmur sgrvegg ma utbedrest il riktig %fall.

SORVEGG:
Sarveggq er feil oppbygget, og ma byttes kledning/ belisting, samt bytte festemateriell som er av feil kvalitet.

VESTVEGG:
Vestvegg er ikke byttet kledning pa, slik det er oppgitt i salgsdokumentasjon at den skulle veert.
Vestveggen ma rives kledning pa/ lektes ut/ etterisoleres, samt montere ny kledning.

KLEDNING TAKOPPLETT:
Kledning pa takopplett er beskrevet i salgsdokumentasjon som byttet.
Dette er ikke tilfelle. Sidekledning av takopplett er ikke byttet, og ma byttes.

NYTT TAK OVER BAD:

Tak over bad er i salgsdokumentasjon oppgitt som ny.

Det stemmer bare delvis.

Tak over bad ma settes i den stand, som er oppgitt i salgsdokumentasonen.

HOVEDTAK:
Hoved taket har feil oppbygging.
Vanndriv ferer til at vann trenger inn i konstruksjonen,

‘, Fagkunnskap gir trygghet m M
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TAKSTMANN .ﬁ gtri;zisgg ?I;:ggg«;r; 17, 5379 Steinsland | Side: 6 (19)

BYGGMESTER Mob: 92 83 86 00 ﬁﬁiﬂiﬁug'p";f&et 13.10.2023
SOHE AR RN A HEEIEN AR Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

Taket ma kompletteres med tett undertak.

GVRIGE YTTERVEGGER:
Yttervegger mangler lufting.
Samtlige yttervegger ma utbedres med luftespalte i bunn og i topp av byggningskroppen.

GRUNNMUR:

Grunnmur er i salgsokumentasjon oppagitt til & vaere pusset og malt, samt tettet.
Grunnmur har store hull opg sprekker pa samtlige sider.

Mur ma tettes/ pusses og males.

SKADEDYR:
Boligen har betydelig mengde rotte og mus invasjon.
Boligen ma saneres for skadedyr, samt exkrementer fra disse.

Spesielle betingelser:

Igangsatte arbeider

BAD 2. ETG:
Bad er revet.

KJELLERLEILIGHET:
Ingen pabegynt arbeid.

Beboelighet

BAD 2. ETG:

Boligen er ikke beboelig under reparasjons-tiden, da det bare er 1 stk bad i boligen.
Reparasjonstid vedrarende bad, er beregnet til: 35 kalenderdager.

KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet er ikke beboelig under reparasjonstiden.

Reparasjonstid vedrerende kjellerleilighet er beregnet til 65 kalenderdager

Tap av husleieinntekter hoveddel / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 30000,-
Tap av husleieinntekter leilighet / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 11000,-

Annen info:

| REPARASJONS-KOSTNAD
| Kostnads-kalkyle: 2 008 556,25~ inkl.mva

Annen info: Kalkyle knyttet til utbedring, ligger som vedlegg til Takstrapport (V1)

‘{‘\ . Fagkunnskap gir trygghet BMTF M
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 7 (19)
IKOTMANN . @i oranr: o7 0ssom2 Skadenummer:

—adllloa 1, — Mob: 92 83 86 00 R rt ttet: 13.10.2023
SO AN mail: takst@byggmesterbb.no e dere oai10.2023
Konklusjon
BAD 2.ETG:

Bad 2. etasje er skadet som folge av byggefeil.

Badet ble pusset opp i 2002. Og gjeldende byggeregler fra oppussingsaret er TEK97, samt byggforsk med
byggedetalj fra ar 2000.

Ved befaring er det ikke funnet tilstrekkelig tettesjikt i vegger og gulv.

Dette har fort til at bakenforliggende konstruksjonsmateriale har blitt jevnlig utsatt for nedfukting siden ar 2002.
Resultatet av byggefeilen er nedfuktet materiale, med delvis mugg og soppangrep i bakenforliggende
konstruksjoner.

Yttervegger som er av laftet temmer, er delvis skadet av fukt. Men byggets alder tilsier at det ma forventes noe
forringelse av konstruksjonen.

Yttervegger anbefales derfor & desinfisere for a fjerne mugg og andre eventuelt levende organismer, for
gjenoppbygging av konstruksjonen med lekter, platekledning, tettesjikt og fliser.

Innervegg mot gang, er av feil utferelse, bade vedrerende manglende tettesjikt, samt underdimensjonerte
stendere (Lekter 48x48)

Innervegg mot gang rives derfor i sin helhet, og bygges opp igjen med 98mm stender, isolasjon, plate, tettesjikt
og fliser mot bad. Samt platekledning sparklet og malt mot gang.

Gulv meisles opp. Nedfuktet stubbloftsleire, med bordgulv rives.

Gulvkonstruksjon terkes ut.

Skadet bjelke saneres, samt desinfisering av konstruksjonsdeler som har vert utsatt for fukt.

Gulv bygges opp igjen med isolasjon, platformgulv, tettesjikt og flis.

Der til bad mangler luftepalte, som hindrer tilluft for utterking via ventilasjon.

Det monteres derfor ny der, med luftespalte, for & sikre tilstrekkelig utlufting av badet.

KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet mangler ventilasjon.

Det er montert ventilasjon fra kjekken og bad.

Det er ingen ventiler for tilluft til leiligheten. Dette resulterer i at avtrekksvifte fra bad og kjekkenventilator ikke
fungerer, og leiligheten mangler dermed ventilasjon.

Kjellerleiligheten er ikke forskriftsmessig tettet mot yttervegger/ grunn.

Nar ventilasjon fra bad eller kjokken aktiveres, dras luft inn gjennom tilfylte vegger, samt fra pusset
grasteinsmur og grunnen.

Stank av skadedyr-ckskrementer/ kadaver av skadedyr, er ekstrem ved bruk av ventilasjon. Men kjennes ogsa i
svak grad, selv uten bruk av ventilasjon.

Kjellerleiligheten kondenserer mye. Men dette er trolig mangel pa ventilasjon.

Yttervegger mot det fri, har feil oppbygging, ifht gjeldende forskrift i 2010. Ytterveggene mot det fri, har
tilnaermet ingen isolasjon (3-5 cm), samt manglende vindtetting. Radontetting mot grunn er heller ikke
tilstrekkelig ufert, og resulterer i darlig/ skadelig inneluft i leiligheten.

Kjellerleiligheten ma utbedres ved at samtlige paforingsvegger rives. Vind og radonsperre kompletteres.
Tilstrekkelig isolasjon monteres, diffusjonstetting, samt platekledning monteres og listes.

Thht Mycotem er det oppdaget unormal forekomst av muggsoppsporer.

Fagkunnskap gir trygghet M M
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 8 (19)
=

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER , . Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
BORGAR BERNHARDSEN A% Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

ELEKTRO:

Det mangler tilgang til sikringsskap, som er montert bak trapp.

Elektro inspekter er rekvirert for gjennomgang av det elektriske anlegget.
Egen rapport fra elektroselskapet, vil bli ettersendt innen ca 1 uke.

VVS/ RORINSTALLASJON:

Rorinstallasjon, som er utfert i 2002, har store feil og mangler.

Vannskap hvor fordelerstokken er montert, har pagaende vannlekkasje fra vannrer.

Selve vannskapet er rustet og eiret hull i bunn. Utilstrekkelig utfort rerleggerarbeid i vannskap, er forsekt
reparert med silicon, for a tette rer mot skapskrog.

Ved inspeksjon bak platekledning i nrheten av vannskapet, er det avdekket feil i utferelse pa «rer i ror»
systemet. Her er ytter-rorene skjotet skjult i vegg, og forsekt tettet med elektriker tape.

Konklusjon:

Hele «ror i ror» systemet ma skiftes i kjellerleiligheten, for & oppna tilstrekkelig kvalitet etter gjeldende
forskriftskrav.

SALEBENK:
Salebenk i grunnmur pé serside har for liten helning, og ferer til vanninntrenging i konstruksjonen.
Sélebenket har en helning pa 7 grader. Dette er ca halvparten av minimumskravet.

Konklusjon:
Salebenker under vinduer i betongvegg, ma utbedres til fall pA minimum 1:5

SORVEGG:

Ihht tilstandsrapporten, er yttervegger gitt TG 1.

Thht egenerkleeringen fra selger, er det opplyst at kledning sorvegg er skiftet i 2007 med utforing, isolering,
vindsperre og ny kledning.

Veggen har alvorlig byggefeil, ved at det blant annet mangler luftespalte, for utlufting av mellomsjiktet. Dette
forer til opphoping av fuktig luft, som igjen forer til rateskade pa kledning og konstruksjon.

Vannstokken som er montert i bunn av kledningen, er tettet med byggskum mot grunnmur.

Vindu belisting pa serveggen har store feil som forer til vanninntrenging i konstruksjonen, samt rateskade over
tid.

Musetettingen som er utfort pa veggen i 2007, har ingen effekt, da den er montert feil.

Festemateriell er av feil kvalitet, som forer til at skruer/ spiker ruster.

Konklusjon:

Kledning med belisting pa serveggen ma rives i sin helhet.

Musetetting méa monteres korrekt, for a hindre skadedyr.

Luftespalte i bunn og i topp av kledningen ma etableres, ved oppbygging av ny kledning.

‘{‘\ . Fagkunnskap gir trygghet M M
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 9 (19)
=

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER . Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
SOHEAE SRR A HEEENTEST  Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

Belisting ma utfores korrekt rundt vinduer, samt hjernelisting.
Bakenforliggende festemateriell, som ruster, grunnet feil bruksomrade, mé byttes ut til festemateriell for
utenders bruk.

VESTVEGG:

Kledning med utforing, isolering og vindtetting pa vestvegg, er oppgitt i egenerkleering fra selger a veere byttet i
2007.

Vestvegg har ikke blitt byttet kledning, isolasjon utforing og vindsperre pa.

Vestvegg ma rives gammel kledning, samt bygges opp etter standard beskrevet i egenerklaring fra selger.

KLEDNING TAKOPPLETT:

I egenerklering fra selger, samt i tilstandsrapporten er det oppgitt at tak over bad ble lagt pa nytt, og at
sidekledning ble byttet.

Sidekledning pé takoplettet er ikke byttet.

Konklusjon:

Sidekledning ma rives, og erstattes med ny kledning, samt belisting.

NYTT TAK OVER BAD:

I egenerklering fra selger, er det beskrevet at taket over bad ble lagt pa nytt med ny konstruksjon, med orginal
takstein og sidekledning skifiet.

I tilstandsrapport er det beskrevet: Taket over bad ble lagt nytt, med ny konstruksjon, med orginal takstein og
sidekledning skiftet (Utfort av Byggmester Morten Hatlem i 2015)

Taket kan ikke nevnes a ha ny konstruksjon.

Bare deler av konstruksjonen er ny, mens mesteparten er gammel soppangrepet/ rotten material.

Taksperrer er bare stedvis byttet.

Taket har i tillegg feil oppbygging, da det mangler utlufting av taket, enten i form av luftespalte, eller ventiler i
kaldtloft.

Konklusjon:
Tak ma rives og bygges opp pa nytt, etter gjeldende forskriftskrav.

HOVEDTAK:

1 tilstandsrapporten er det gitt TG2 pa taktekkingen.

Taktekkingen burde hatt TG3, da undertaket ikke holder tett for vanndriv.
Undertaket bestar av bordkledning, uten vannavvisende tettesjikt.

Ved vind og regn, driver vann inn under taksteinen, og videre inn i boligen.
Konklusjon:

Taket ma utbedres i sin helhet.

Takstein ma demonteres, og lekter og sloyfer rives.
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 10 (19)
IKOTMANN . @i oranr: o7 0ssom2 Skadenummer:

’ - Mob: 92 83 86 00 s
BORGAR BERNHARDSEN AS [ Irrherta g Sonaipls b

Det ma monteres pustende undertak av f.eks Majcoat, for nye sloyfer og lekter monteres, samt takstein
remonteres/ eventuelt byttes.

OVRIGE YTTERVEGGER:

Yttervegger er i tilstandsrapporten oppgitt til TG1.

Samtlige yttervegger mangler luftespalte for utlufting av mellomsjiktet.

Vannstokken er montert tett mot kledning, samt tett mot grunnmur.

Det mangler i tillegg utluftingsmulighet i topp av vegg.

Dette forer til opphoping av fuktig luft i mellomsjiktet, som igjen forer til mugg og soppdannelse pa kledning og
konstruksjon.

Konklusjon:

Det ma monteres luftespalte med skadedyrstetting rundt hele bygget. Bade i bunn av trekledning, samt i topp av
trekledningen.

GRUNNMUR:

I folge tilstandsrapport, har grunnmur fatt TG2.

Tilstandsrapporten pkt Tomteforhold: Grunnmur i betong/ sparestein. Utvendig pusset og malt.

I egenerklering fra selger er det oppgitt i pkt 9: Jeg kjenner ikke til setningsskader eller sprekker i mur.
Grunnmuren har store sprekker og hull, som felge av manglende puss.

Her er apen passasje for skadedyr rundt hele bygget.

Konklusjon:

Grunnmur ma tettes med puss i alle sprekker og hull, for & hindre skadedyr i 4 komme inn i boligen.
Grunnmuren ma etter pussing, overmales.

SKADEDYR:

I egenerkleringen er det beskrevet i pkt. 9: Det har gjennom 16 ar veert noen fa tilfeller av mus/ rotte i lukket
gulv mellom kjeller og 1. etasje. Det er montert sperrer rundt hele huset og muren ble gjennomgatt og tettet.
Anticimex har pa befaring med rapport av 23.10.2023 avdekket at det er sporadisk aktivitet av rotter i
konstruksjonen.

Konklusjon:
Grunnmur ma fristilles for 4 tettes mot skadedyr.

‘{‘\ . Fagkunnskap gir trygghet BMTF M
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 11 (19)
! )

BYGGMESTER a‘;gb'f';,‘?%; 28680372 Skadenummer:
BORGAR BERNHARDSEN AS Mail:- takst@byggmesterbb.no ::\':i':izr:t?g ; ;%“;;2;31 0.2023
I Bilder av stedet
Viser fuktig

gulvkonstruksjon bad

Bilde 1 viser fuktig
yttervegg av laft, etter at
fliser er revet.

Bilde 2 viser fuktig
innervegg mot gang,
etter at fliser er revet.

Stendervegg
malt fra
gang.

Viser hgy
fuktinnhold,
pavirket fra
bad.

Mugg er
ogsa synlig.

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF MJ
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TAKSTMANN | H Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 12 (19)

BYGGMESTER g:%’f’;:%; 28680372 Skadenummer:
SRS S AR ENTAR  mail: takst@byggmesterbb.no 2:5&'&;’;;‘;;‘_‘;;33402023

Sponplatevegg mot gang.
Malt til heyt fuktinnhold.

Nedfuktet vegg, som falge av
manglende tettesjikt.

Bilder viser pabegynt rivning.

Gammel vatromstapet, trolig tiltenkt
som tettesjikt. (Ikke funksjonelt)

, Fagkunnskap gir trygghet M M
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BYGGMESTER a';gb':';,‘?%; 28680372 Skadenummer:

SOHEAES EERN /A HBEIENARH  Mail: takst@byggmesterbb.no ::\ei':izr:t? gg ;%?;;;;3'10'2023

TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 13 (19)
! )

Bilder viser rivningsarbeid.
Nedre del av laftet yttervegg er
nedfuktet og muggen.

Bad mangler tilluft spalte i der.

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF MJ
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TAKSTMANN | ‘ Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 14 (19)

BYGGMESTER a?b'f';:%; 28680372 Skadenummer:
SOE AR R FARREENTAR  Mail: takst@byggmesterbb.no 3:5&3?35%?&;3”””3

Bilde 1 viser fukt i laftet vegg.

Bilde 2 viser soppangrepet
gulvbjelke.

Paforingsvegger mot det fri, mangler isolasjon.

Ventilasjon fra kjgkken og bad, kan ikke
benyttes, pga. Drar forurenset luft fra grunn og
tilfylte masser.

@, Fagkunnskap gir trygghet B—m—E M
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TAKSTMANN “‘ Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 15 (19)

BYGGMESTER 3?;3'6:% 28680372 Skadenummer:
SRS S AR ENTAR  mail: takst@byggmesterbb.no 2:5,';33;;;;?;;;;3-102023

Mangler tilgang til sikringskap.
Sikringskap er plassert slik at tilkomst kan kun gjeres med stige.

Vannskap har
pagaende lekkasje,
som har rustet hull i
skrogbunn, og eirer
koblinger

Rerlegger arbeid har
store feil.

Vannskap er forsgkt
reparert i bunn, ved
hjelp av silicon.

Vannrar er skjatet i
skjult i vegg, med
elektrikker tape.

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF M
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 16 (19)
Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
SOHEN TS GIENN g S HBRIEN AR Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

Salebenk er montert med feil helling.
Helling pa 7 grader er ikke tilstrekkelig, for & lede bort vann.
1:5/11.4 grader er minimum fall pé sélebenker og besla

L)

' Feil pa musetetting i servegg.
Her passerer skadedyr rett inn i konstruksjonen

Kledning pa sider av takoplett skal ifglge
salgsdokumentasjon vaere skiftet.

Kledningen er ikke skiftet.

Den er overmalt, med forsgkt skjult rateskade
under hjgrnekasser.

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 17 (19)
! )

BYGGMESTER a‘;gb'f';,‘?%; 28680372 Skadenummer:
BORGAR BERNHARDSEN AS Mail:- takst@byggmesterbb.no ::\':i':izr:t?g ; ;%“;;2;31 0.2023

| felge salgsdokumentasjonen skal yttertaket
pa takoplettet vaere nytt/ oppgradert.

Bilder viser gammel ratten konstruksjon,
blandet med ny frisk material.

Feil pa utfgrelse.

Yttervegg pa takoplett baerer preg av manglende faglig kunnskap, av
utferende handverker.

Det er benyttet sgppelsekker, som tettesjikt.

Feil pa vindtetting og feil pa isolering.

Taktekkingen pa bygget har feil.
Undertaket har ingen tettesjikt for
vann.

Ved vanninntrenging under
taksteinen, vil vann renne inni
boligen.

@, Fagkunnskap gir trygghet M M
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 18 (19)
! )

BYGGMESTER a';gb'f';,‘?%; 28680372 Skadenummer:
SO e AR N FARREENTAR  Mail: takst@byggmesterbb.no ggg,';‘;':tj’g;;;‘_f;;;;3-1°2°23

Vannstokken rundt hele bygget er
av nyere dato. Her er byggefeil,
som ferer til at konstruksjonen
ratner.

Luftepalte for utlufting av
kledning, er fiernet/ tettet igjen.

| falge
salgsdokumentasjonen,
skal grunnmur veere
pusset tett.

Bilder viser store hull,
hvor skadedyr har fri
adgang til grunnmur og
videre til
konstruksjonen.

| folge salgsdokumentasjonen, skal grunnmur vaere pusset tett.

Bilder viser store hull, hvor skadedyr har fri adgang til grunnmur og
videre til konstruksjonen.

- Fagkunnskap gir trygghet B_M_E MJ

vy, SERTIFISERT K

Skade-taksering - Uavhengig kontroll - Trykktesting - Termografering - Energiradgiving

145



Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 19 (19)

Mob: 92 83 86 00 s
O EA TR Mai takst@byggmesterbb.no Sl y e Ty

Vinduer er ikke
fagmessig
montert.

Feil pa
belisting, samt
feil pa beslag,
forer til at vann
ledes inn i
konstruksjon.

Besiktigelsen ble gjennomfart av:
Borgar Bernhardsen
takst@byggmesterbb.no
Byggmester Borgar Bernhardsen

5&7@ Z
TAKSTMANN
BYGGMESTER ‘ﬁ

BORGAR BERNHARDSEN AS

, Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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TAKSTMANN
BYGGMESTER ﬁﬁ

i _

Prosjekt:

5302 Strusshamn

Div byggefeil pa hele boligen
Beskrivelse av tilbudet:

TILBUD / KALKYLE

Tilbudet gjelder til: 27,11.2023

Byggmester Borgar Bernhardsen AS
Foretaksregisteret NO 997 088 972 MVA

Skuggen 17

5379 STEINSLAND

TIf 928 38 600

takst@byggmesterbb.no
Deres ref:

Kontonr

Dato 27.10.2023

Dette er en revidert kalkyle, da omfanget av byggningsskaden er betydelig starre en fgrste mandat opplyste om.

Varenr., Beskrivelse Antall Enhet  Enh.pris %rab Netto
Demontere vvs installasjoner i bad 1 rs 12 000,00 12 000,00
Remontere vvs installasjoner i bad 1 rs 15 000,00 15 000,00
Demontere el installasjoner i bad 1 rs 16 500,00 16 500,00
Remontere el installasjoner i bad 1 stk 21 000,00 21 000,00
Rive gips og platekledning i bad 26 m2 433,00 11 258,00
Rive lettvegg mellom bad og gang 9 m2 284,00 2 556,00
Rive flislagt betonggulv 5 m2 2 500,00 12 500,00
Riving av nedfuktet stubbloftleiere med stubbloftplank 5 m2 750,00 3 750,00
Utterking av nedfuktet omrade 1 stk 2 500,00 2 500,00
Sanering av ratten gulvbjelke 1 stk 3 500,00 3 500,00
Desinfisering av infisert omrade 1 stk 4 500,00 4 500,00
Montering av 200mm isolasjon i bjelkelag 5 m2 430,00 2 150,00
Montering av spikerslag for platformgulv 5 m2 540,00 2 700,00
Montering av platformgulv 5 m2 1 200,00 6 000,00
Montering av 98 mm lettvegg mellom bad og gang 9 m2 320,00 2 880,00

Belap overfort fra ekstra sider i TILBUD / KALKYLE 1 488 051,00
Eks MVA kr 1 606 845,00 25% MVA: kr 401 711,25 A BETALE: kr 2 008 556,25

Vi haper tilbudet er av interesse.
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 1 (19)
Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
FOREAE EENN G HBSIENESE  Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

Takstrapport

\ Informasjon om skaden

] Skadenummer
Forsikringsselskap / If
Saksbehandler
Kunde / Andreas Alexander
Forsikringstaker
Forsikringstype Eierskifte

] Forsikringsform

) Egenandel
Skadestedets adresse | Lyngneset 3

5302 Strusshamn

GNR/BNR 11/ 59
Kontaktperson Andreas Alexander
Skadedato 27.09.2023
Besiktigelsesdato 24.10.2023

Personer til stede

Navn Rolle Mobiltelefon ‘ E-post
Borgar Bernhardsen Takstmann 92838600 I takst@byagamesterbb.no
Andreas Alexander Eier 41297463 andreas.alexander@uib.no

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

m? | Bygningsar

Enebolig

156 1918
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 2 (19)
! )

BYGGMESTER Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
SOFE AR GEMNEANBEIEN AR Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

] @vrig informasjon om objektet

] Boligen bzere preg av ufagleert utfarelse i neermest all utbedring/ oppgraderingsarbeid som har veert utfert di siste arene.

\ Beskrivelse av skadet lgsgre

| Objekt Verdi

\ Fasade sor/ ost

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland
Orgnr: 997 088 972
Mob: 92 83 86 00

TAKSTMANN
BYGGMESTER

SORE AT SIERNEAKBEENVASH  Mail: takst@byggmesterbb.no

Side: 3 (19)

Skadenummer:

Rapport opprettet: 13.10.2023
Revidert: 25.10.2023

\ Skadeomradets dimensjoner (m) etter rom

@vrig informasjon

| Arsak til skade
Type skade [J Konstruksjon X Vann O Drenering Xl Byggefeil
J Brann/ Lyd [J Natur O Ovrige:
Installasjon Kilde Arsak

Baderom/ vatrom fra 2002, er ikke
riktig utfort.
Det mangler tettesjikt pa vegg og gulv.

Feil pa kledning yttervegger

Byggforsk 541.805 Del 1
Teknisk forskrift 1997, §8-37, pkt.3
PBL §13-20

Byggforsk 552.301
Bad kjeller pusset opp i 2010. TEK 97 § 9-3
Sprekker/ hull i grunnmur. Byggforsk 542.003
Takopplett over bad 2. etg. Byggforsk 523.255
Skadedyr Byggforsk 553.117

Inspeksjon har avdekket store
byggefeil og mangler ved boligen

Feil oppbygging av badet
har, er arsak til nedfuktet
konstruksjon i gulv og
vegger.

Bilde viser bad for riving | = ' N

)/

Fagkunnskap gir trygghet

BMTF
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 4 (19)
EVCeMES R M Oronserusson: Skadenummer

Mob: 92 83 86 00 s
SO A AR Mait: takst@byggmesterbb.no S e T

\ Regressopplysninger

Skadeomfang

e BAD 2. etg.

e  KIELLERLEILIGHET

e ELEKTRO

e VVS RARINSTALLASION
o SALEBENK

e SPRVEGG

e VESTVEGG

e KLEDNING TAKOPPLETT
e NYTT TAK OVER BAD

e HOVEDTAK

e (@VRIGE YTTERVEGGER
e  GRUNNMUR

e SKADEDYR

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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TAKSTMANN ‘ﬁ S:I;‘isgg ?I;gggge?nz 17, 5379 Steinsland | Side: 5 (19)

BYGGMESTER ~ Mob: 92 83 86 00 ﬁziﬂiﬁufpﬁf&eu 13.10.2023
SOREAEE FERNEANBEIENASH  Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

] Reparasjonsbehov
BAD 2. ETG:

Samtlige vegger ma saneres for uttgrking av konstruksjon.

Pa yttervegger fiernes fliser med platekledning og lekter.

Innervegg mot gang, rives i sin helhet, grunnet for svak oppbygging av vegg (Med lekter)
Fliselagt betonggulv meisles opp og fiernes.

Konstruksjon terkes ut.

Deler av konstruksjon som er rotten byttes/ repareres.

Samtlige bergrte omrader desinfiseres med sopp og algedrepende middel.

Badet bygges opp igjen etter dagens krav, til samme utseende som oprinnelig.

KJELLERLEILIGHET:

Paforingsvegger mot yttervegger, ma rives.

Vindtetting ma monteres.

Radonsperre fra grunn, ma forsegles mot vindsperre, for & hindre at luft/ avgasser fra grunnen, stremmer inn i
leiligheten.

Tilstrekkelig isolasjon monteres og paforingsveggene kompletteres tilbake til lignende stil og utseende, som oprinnelig.
Ventilasjonsanlegg monteres for forsvarlig utskifting av forurenset inneluft.

Bad rives i sin helhet, for tilkomst til sanering av rotte bol med exkrementer, samt for & utbedre feil oppbygging av
yttervegg i bad, mot tilfylt side.

Himling i leilighet rives og saneres for rotte bol med exkrementer, samt bygges opp igjen.

ELEKTRO:
Det elektriske anlegget blir kontrollert av elektroinspektar, og vil ha egen tilherende rapport for utbedringstiltak og
kostnad.

VVS RORINSTALLASJON:
Vvs anlegget i kjellerleilighet ma byttes ut i sin helhet,

SALEBENK:
Salebenk pa vindu i grunnmur sgrvegg ma utbedrest il riktig %fall.

SORVEGG:
Sarveggq er feil oppbygget, og ma byttes kledning/ belisting, samt bytte festemateriell som er av feil kvalitet.

VESTVEGG:
Vestvegg er ikke byttet kledning pa, slik det er oppgitt i salgsdokumentasjon at den skulle veert.
Vestveggen ma rives kledning pa/ lektes ut/ etterisoleres, samt montere ny kledning.

KLEDNING TAKOPPLETT:
Kledning pa takopplett er beskrevet i salgsdokumentasjon som byttet.
Dette er ikke tilfelle. Sidekledning av takopplett er ikke byttet, og ma byttes.

NYTT TAK OVER BAD:

Tak over bad er i salgsdokumentasjon oppgitt som ny.

Det stemmer bare delvis.

Tak over bad ma settes i den stand, som er oppgitt i salgsdokumentasonen.

HOVEDTAK:
Hoved taket har feil oppbygging.
Vanndriv ferer til at vann trenger inn i konstruksjonen,

‘, Fagkunnskap gir trygghet M M
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TAKSTMANN .ﬁ gtri;zisgg ?I;:ggg«;r; 17, 5379 Steinsland | Side: 6 (19)

BYGGMESTER Mob: 62 8386 00 Skadenummer: _
SOREARS BIERN /A EBEIENARH  Mail: takst@byggmesterbb.no s:m:r:to;sp '1'%“2932;31 0.2023

Taket ma kompletteres med tett undertak.

GVRIGE YTTERVEGGER:
Yttervegger mangler lufting.
Samtlige yttervegger ma utbedres med luftespalte i bunn og i topp av byggningskroppen.

GRUNNMUR:

Grunnmur er i salgsokumentasjon oppagitt til & vaere pusset og malt, samt tettet.
Grunnmur har store hull opg sprekker pa samtlige sider.

Mur ma tettes/ pusses og males.

SKADEDYR:
Boligen har betydelig mengde rotte og mus invasjon.
Boligen ma saneres for skadedyr, samt exkrementer fra disse.

Spesielle betingelser:

Igangsatte arbeider

BAD 2. ETG:
Bad er revet.

KJELLERLEILIGHET:
Ingen pabegynt arbeid.

Beboelighet

BAD 2. ETG:

Boligen er ikke beboelig under reparasjons-tiden, da det bare er 1 stk bad i boligen.
Reparasjonstid vedrarende bad, er beregnet til: 35 kalenderdager.

KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet er ikke beboelig under reparasjonstiden.

Reparasjonstid vedrerende kjellerleilighet er beregnet til 65 kalenderdager

Tap av husleieinntekter hoveddel / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 30000,-
Tap av husleieinntekter leilighet / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 11000,-

Annen info:

| REPARASJONS-KOSTNAD
| Kostnads-kalkyle: 2 008 556,25~ inkl.mva

Annen info: Kalkyle knyttet til utbedring, ligger som vedlegg til Takstrapport (V1)

‘{‘\ . Fagkunnskap gir trygghet BMTF M
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 7 (19)

h - - Mob: 92 83 86 00 R rt ttet: 13.10.2023
ORI DR R] Mail: takst@byggmesterbb.no R iGit 55 10 2005
Konklusjon
BAD 2.ETG:

Bad 2. etasje er skadet som folge av byggefeil.

Badet ble pusset opp i 2002. Og gjeldende byggeregler fra oppussingsaret er TEK97, samt byggforsk med
byggedetalj fra ar 2000.

Ved befaring er det ikke funnet tilstrekkelig tettesjikt i vegger og gulv.

Dette har fort til at bakenforliggende konstruksjonsmateriale har blitt jevnlig utsatt for nedfukting siden ar 2002.
Resultatet av byggefeilen er nedfuktet materiale, med delvis mugg og soppangrep i bakenforliggende
konstruksjoner.

Yttervegger som er av laftet temmer, er delvis skadet av fukt. Men byggets alder tilsier at det ma forventes noe
forringelse av konstruksjonen.

Yttervegger anbefales derfor & desinfisere for a fjerne mugg og andre eventuelt levende organismer, for
gjenoppbygging av konstruksjonen med lekter, platekledning, tettesjikt og fliser.

Innervegg mot gang, er av feil utferelse, bade vedrerende manglende tettesjikt, samt underdimensjonerte
stendere (Lekter 48x48)

Innervegg mot gang rives derfor i sin helhet, og bygges opp igjen med 98mm stender, isolasjon, plate, tettesjikt
og fliser mot bad. Samt platekledning sparklet og malt mot gang.

Gulv meisles opp. Nedfuktet stubbloftsleire, med bordgulv rives.

Gulvkonstruksjon terkes ut.

Skadet bjelke saneres, samt desinfisering av konstruksjonsdeler som har vert utsatt for fukt.

Gulv bygges opp igjen med isolasjon, platformgulv, tettesjikt og flis.

Der til bad mangler luftepalte, som hindrer tilluft for utterking via ventilasjon.

Det monteres derfor ny der, med luftespalte, for & sikre tilstrekkelig utlufting av badet.

KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet mangler ventilasjon.

Det er montert ventilasjon fra kjekken og bad.

Det er ingen ventiler for tilluft til leiligheten. Dette resulterer i at avtrekksvifte fra bad og kjekkenventilator ikke
fungerer, og leiligheten mangler dermed ventilasjon.

Kjellerleiligheten er ikke forskriftsmessig tettet mot yttervegger/ grunn.

Nar ventilasjon fra bad eller kjokken aktiveres, dras luft inn gjennom tilfylte vegger, samt fra pusset
grasteinsmur og grunnen.

Stank av skadedyr-ckskrementer/ kadaver av skadedyr, er ekstrem ved bruk av ventilasjon. Men kjennes ogsa i
svak grad, selv uten bruk av ventilasjon.

Kjellerleiligheten kondenserer mye. Men dette er trolig mangel pa ventilasjon.

Yttervegger mot det fri, har feil oppbygging, ifht gjeldende forskrift i 2010. Ytterveggene mot det fri, har
tilnaermet ingen isolasjon (3-5 cm), samt manglende vindtetting. Radontetting mot grunn er heller ikke
tilstrekkelig ufert, og resulterer i darlig/ skadelig inneluft i leiligheten.

Kjellerleiligheten ma utbedres ved at samtlige paforingsvegger rives. Vind og radonsperre kompletteres.
Tilstrekkelig isolasjon monteres, diffusjonstetting, samt platekledning monteres og listes.

Thht Mycotem er det oppdaget unormal forekomst av muggsoppsporer.

Fagkunnskap gir trygghet M M
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 8 (19)

; Mob: 92 83 86 00 s
O EATREAR] Mai takst@byggmesterbb.no BBt ey

ELEKTRO:

Det mangler tilgang til sikringsskap, som er montert bak trapp.

Elektro inspekter er rekvirert for gjennomgang av det elektriske anlegget.
Egen rapport fra elektroselskapet, vil bli ettersendt innen ca 1 uke.

VVS/ RORINSTALLASJON:

Rorinstallasjon, som er utfert i 2002, har store feil og mangler.

Vannskap hvor fordelerstokken er montert, har pagaende vannlekkasje fra vannrer.

Selve vannskapet er rustet og eiret hull i bunn. Utilstrekkelig utfort rerleggerarbeid i vannskap, er forsekt
reparert med silicon, for a tette rer mot skapskrog.

Ved inspeksjon bak platekledning i nrheten av vannskapet, er det avdekket feil i utferelse pa «rer i ror»
systemet. Her er ytter-rorene skjotet skjult i vegg, og forsekt tettet med elektriker tape.

Konklusjon:

Hele «ror i ror» systemet ma skiftes i kjellerleiligheten, for & oppna tilstrekkelig kvalitet etter gjeldende
forskriftskrav.

SALEBENK:
Salebenk i grunnmur pé serside har for liten helning, og ferer til vanninntrenging i konstruksjonen.
Sélebenket har en helning pa 7 grader. Dette er ca halvparten av minimumskravet.

Konklusjon:
Salebenker under vinduer i betongvegg, ma utbedres til fall pA minimum 1:5

SORVEGG:

Ihht tilstandsrapporten, er yttervegger gitt TG 1.

Thht egenerkleeringen fra selger, er det opplyst at kledning sorvegg er skiftet i 2007 med utforing, isolering,
vindsperre og ny kledning.

Veggen har alvorlig byggefeil, ved at det blant annet mangler luftespalte, for utlufting av mellomsjiktet. Dette
forer til opphoping av fuktig luft, som igjen forer til rateskade pa kledning og konstruksjon.

Vannstokken som er montert i bunn av kledningen, er tettet med byggskum mot grunnmur.

Vindu belisting pa serveggen har store feil som forer til vanninntrenging i konstruksjonen, samt rateskade over
tid.

Musetettingen som er utfort pa veggen i 2007, har ingen effekt, da den er montert feil.

Festemateriell er av feil kvalitet, som forer til at skruer/ spiker ruster.

Konklusjon:

Kledning med belisting pa serveggen ma rives i sin helhet.

Musetetting méa monteres korrekt, for a hindre skadedyr.

Luftespalte i bunn og i topp av kledningen ma etableres, ved oppbygging av ny kledning.

‘{‘\ . Fagkunnskap gir trygghet BMTF M
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Belisting ma utfores korrekt rundt vinduer, samt hjernelisting.
Bakenforliggende festemateriell, som ruster, grunnet feil bruksomrade, mé byttes ut til festemateriell for
utenders bruk.

VESTVEGG:

Kledning med utforing, isolering og vindtetting pa vestvegg, er oppgitt i egenerkleering fra selger a veere byttet i
2007.

Vestvegg har ikke blitt byttet kledning, isolasjon utforing og vindsperre pa.

Vestvegg ma rives gammel kledning, samt bygges opp etter standard beskrevet i egenerklaring fra selger.

KLEDNING TAKOPPLETT:

I egenerklering fra selger, samt i tilstandsrapporten er det oppgitt at tak over bad ble lagt pa nytt, og at
sidekledning ble byttet.

Sidekledning pé takoplettet er ikke byttet.

Konklusjon:

Sidekledning ma rives, og erstattes med ny kledning, samt belisting.

NYTT TAK OVER BAD:

I egenerklering fra selger, er det beskrevet at taket over bad ble lagt pa nytt med ny konstruksjon, med orginal
takstein og sidekledning skifiet.

I tilstandsrapport er det beskrevet: Taket over bad ble lagt nytt, med ny konstruksjon, med orginal takstein og
sidekledning skiftet (Utfort av Byggmester Morten Hatlem i 2015)

Taket kan ikke nevnes a ha ny konstruksjon.

Bare deler av konstruksjonen er ny, mens mesteparten er gammel soppangrepet/ rotten material.

Taksperrer er bare stedvis byttet.

Taket har i tillegg feil oppbygging, da det mangler utlufting av taket, enten i form av luftespalte, eller ventiler i
kaldtloft.

Konklusjon:
Tak ma rives og bygges opp pa nytt, etter gjeldende forskriftskrav.

HOVEDTAK:

1 tilstandsrapporten er det gitt TG2 pa taktekkingen.

Taktekkingen burde hatt TG3, da undertaket ikke holder tett for vanndriv.
Undertaket bestar av bordkledning, uten vannavvisende tettesjikt.

Ved vind og regn, driver vann inn under taksteinen, og videre inn i boligen.
Konklusjon:

Taket ma utbedres i sin helhet.

Takstein ma demonteres, og lekter og sloyfer rives.
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Det ma monteres pustende undertak av f.eks Majcoat, for nye sloyfer og lekter monteres, samt takstein
remonteres/ eventuelt byttes.

OVRIGE YTTERVEGGER:

Yttervegger er i tilstandsrapporten oppgitt til TG1.

Samtlige yttervegger mangler luftespalte for utlufting av mellomsjiktet.

Vannstokken er montert tett mot kledning, samt tett mot grunnmur.

Det mangler i tillegg utluftingsmulighet i topp av vegg.

Dette forer til opphoping av fuktig luft i mellomsjiktet, som igjen forer til mugg og soppdannelse pa kledning og
konstruksjon.

Konklusjon:

Det ma monteres luftespalte med skadedyrstetting rundt hele bygget. Bade i bunn av trekledning, samt i topp av
trekledningen.

GRUNNMUR:

I folge tilstandsrapport, har grunnmur fatt TG2.

Tilstandsrapporten pkt Tomteforhold: Grunnmur i betong/ sparestein. Utvendig pusset og malt.

I egenerklering fra selger er det oppgitt i pkt 9: Jeg kjenner ikke til setningsskader eller sprekker i mur.
Grunnmuren har store sprekker og hull, som felge av manglende puss.

Her er apen passasje for skadedyr rundt hele bygget.

Konklusjon:

Grunnmur ma tettes med puss i alle sprekker og hull, for & hindre skadedyr i 4 komme inn i boligen.
Grunnmuren ma etter pussing, overmales.

SKADEDYR:

I egenerkleringen er det beskrevet i pkt. 9: Det har gjennom 16 ar veert noen fa tilfeller av mus/ rotte i lukket
gulv mellom kjeller og 1. etasje. Det er montert sperrer rundt hele huset og muren ble gjennomgatt og tettet.
Anticimex har pa befaring med rapport av 23.10.2023 avdekket at det er sporadisk aktivitet av rotter i
konstruksjonen.

Konklusjon:
Grunnmur ma fristilles for 4 tettes mot skadedyr.
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 11 (19)
! )

BYGGMESTER a‘;gb'f';,‘?%; 28680372 Skadenummer:
BORGAR BERNHARDSEN AS Mail:- takst@byggmesterbb.no ::\':i':izr:t?g ; ;%“;;2;31 0.2023
I Bilder av stedet
Viser fuktig

gulvkonstruksjon bad

Bilde 1 viser fuktig
yttervegg av laft, etter at
fliser er revet.

Bilde 2 viser fuktig
innervegg mot gang,
etter at fliser er revet.

Stendervegg
malt fra
gang.

Viser hgy
fuktinnhold,
pavirket fra
bad.

Mugg er
ogsa synlig.

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF MJ
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Sponplatevegg mot gang.
Malt til heyt fuktinnhold.

Nedfuktet vegg, som falge av
manglende tettesjikt.

Bilder viser pabegynt rivning.

Gammel vatromstapet, trolig tiltenkt
som tettesjikt. (Ikke funksjonelt)

, Fagkunnskap gir trygghet M M
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 13 (19)
! )

Bilder viser rivningsarbeid.
Nedre del av laftet yttervegg er
nedfuktet og muggen.

Bad mangler tilluft spalte i der.

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF MJ
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SOE AR R FARREENTAR  Mail: takst@byggmesterbb.no 3:5&3?35%?&;3”””3

Bilde 1 viser fukt i laftet vegg.

Bilde 2 viser soppangrepet
gulvbjelke.

Paforingsvegger mot det fri, mangler isolasjon.

Ventilasjon fra kjgkken og bad, kan ikke
benyttes, pga. Drar forurenset luft fra grunn og
tilfylte masser.
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Mangler tilgang til sikringskap.
Sikringskap er plassert slik at tilkomst kan kun gjeres med stige.

Vannskap har
pagaende lekkasje,
som har rustet hull i
skrogbunn, og eirer
koblinger

Rerlegger arbeid har
store feil.

Vannskap er forsgkt
reparert i bunn, ved
hjelp av silicon.

Vannrar er skjatet i
skjult i vegg, med
elektrikker tape.

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF M
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 16 (19)
Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13.10.2023
SOHE AR RN A HEEIEN AR Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert: 25.10.2023

Salebenk er montert med feil helling.
Helling pa 7 grader er ikke tilstrekkelig, for & lede bort vann.
1:5/11.4 grader er minimum fall pé sélebenker og besla

L)

' Feil pa musetetting i servegg.
Her passerer skadedyr rett inn i konstruksjonen

Kledning pa sider av takoplett skal ifglge
salgsdokumentasjon vaere skiftet.

Kledningen er ikke skiftet.

Den er overmalt, med forsgkt skjult rateskade
under hjgrnekasser.

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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TAKSTMANN Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 17 (19)
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BORGAR BERNHARDSEN AS Mail:- takst@byggmesterbb.no ::\':i':izr:t?g ; ;%“;;2;31 0.2023

| felge salgsdokumentasjonen skal yttertaket
pa takoplettet vaere nytt/ oppgradert.

Bilder viser gammel ratten konstruksjon,
blandet med ny frisk material.

Feil pa utfgrelse.

Yttervegg pa takoplett baerer preg av manglende faglig kunnskap, av
utferende handverker.

Det er benyttet sgppelsekker, som tettesjikt.

Feil pa vindtetting og feil pa isolering.

Taktekkingen pa bygget har feil.
Undertaket har ingen tettesjikt for
vann.

Ved vanninntrenging under
taksteinen, vil vann renne inni
boligen.

@, Fagkunnskap gir trygghet M M
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Vannstokken rundt hele bygget er
av nyere dato. Her er byggefeil,
som ferer til at konstruksjonen
ratner.

Luftepalte for utlufting av
kledning, er fiernet/ tettet igjen.

| falge
salgsdokumentasjonen,
skal grunnmur veere
pusset tett.

Bilder viser store hull,
hvor skadedyr har fri
adgang til grunnmur og
videre til
konstruksjonen.

| folge salgsdokumentasjonen, skal grunnmur vaere pusset tett.

Bilder viser store hull, hvor skadedyr har fri adgang til grunnmur og
videre til konstruksjonen.

- Fagkunnskap gir trygghet QM_TE MJ

vy, SERTIFISERT K

Skade-taksering - Uavhengig kontroll - Trykktesting - Termografering - Energiradgiving

167
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Vinduer er ikke
fagmessig
montert.

Feil pa
belisting, samt
feil pa beslag,
forer til at vann
ledes inn i
konstruksjon.

Besiktigelsen ble gjennomfart av:
Borgar Bernhardsen
takst@byggmesterbb.no
Byggmester Borgar Bernhardsen

Zﬁﬂﬁﬂ/b Z
TAKSTMANN
BYGGMESTER ‘ﬁ

BORGAR BERNHARDSEN AS
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TAKSTMANN
BYGGMESTER ‘ﬁ
BORGAR BERNHARDSEN AS

Kundenr

Prosjekt:

5302 Strusshamn

Div byggefeil pa hele boligen
Beskrivelse av tilbudet:

TILBUD / KALKYLE

Tilbudet gjelder til: 27,11.2023

Byggmester Borgar Bernhardsen AS
Foretaksregisteret NO 997 088 972 MVA

Skuggen 17

5379 STEINSLAND

TIf 928 38 600

takst@byggmesterbb.no
Deres ref:

Kontonr

Dato 27.10.2023

Dette er en revidert kalkyle, da omfanget av byggningsskaden er betydelig starre en fgrste mandat opplyste om.

Varenr., Beskrivelse Antall Enhet  Enh.pris %rab Netto
Demontere vvs installasjoner i bad 1 rs 12 000,00 12 000,00
Remontere vvs installasjoner i bad 1 rs 15 000,00 15 000,00
Demontere el installasjoner i bad 1 rs 16 500,00 16 500,00
Remontere el installasjoner i bad 1 stk 21 000,00 21 000,00
Rive gips og platekledning i bad 26 m2 433,00 11 258,00
Rive lettvegg mellom bad og gang 9 m2 284,00 2 556,00
Rive flislagt betonggulv 5 m2 2 500,00 12 500,00
Riving av nedfuktet stubbloftleiere med stubbloftplank 5 m2 750,00 3 750,00
Utterking av nedfuktet omrade 1 stk 2 500,00 2 500,00
Sanering av ratten gulvbjelke 1 stk 3 500,00 3 500,00
Desinfisering av infisert omrade 1 stk 4 500,00 4 500,00
Montering av 200mm isolasjon i bjelkelag 5 m2 430,00 2 150,00
Montering av spikerslag for platformgulv 5 m2 540,00 2 700,00
Montering av platformgulv 5 m2 1 200,00 6 000,00
Montering av 98 mm lettvegg mellom bad og gang 9 m2 320,00 2 880,00

Belap overfort fra ekstra sider i TILBUD / KALKYLE 1 488 051,00
Eks MVA kr 1 606 845,00 25% MVA: kr 401 711,25 A BETALE: kr 2 008 556,25

Vi haper tilbudet er av interesse.
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Lyngneset 3 (202309292) Side 2 av5

1. Innledning

Vi har mottatt tre materialprgver (se foto bak i rapporten) og to Mycotape-prgver for analyse.
Pravene er mikroskopert for & bestemme hvilke sopp det er som har forarsaket skadene.
Mycoteam har tidligere analysert prever fra samme skadested, konstater unormale verdier
av soppsporer i innelufta i kjelleren, og anbefalt videre avdekking (se var rapport datert den
7.09.023)

1.1 Informasjon fra oppdragsgiver

e Tommerhus fra 1918.
e Hoy luftfuktighet og hayt fuktinnhold i vegg.

2. Resultater

Analyseresultatet er gjengitt i tabell 1 under.

Tabell 1. Resultater av materialproveanalyse (lysmikroskopi), 20.10.2023.
Provenr Provested Materiale Resultater

Muggsopp (ulike arter) - Moderat vekst
Husnettsopp (Leucogyrophana mollis)

1

(277864:394670) Utvendig kledning, fasade Tremateriale

(277883:394671) Bjelkelag, etasjeskiller (bjelkelag) Tremateriale Hvitkjuker (Antrodia sp.)
3 Lo . . Cf. kjellersopp (Coniophora puteana)
(277884:304669) Etasieskiller (bjelkelag) Leire Muggsopp (ulike arter) - Moderat vekst

Tabell 2. Resultater av Mycotape-analyse (mikroskopering), 20.10.2023.

Provenr Provested Materiale Resultater

Raggratemugg (Chaetomium globosum) - Moderat

. Bjelke sar, etasjeskiller (bjelkelag) Tremateriale vekst
(277885:394667) Middekskrementer

2 Temmervegg nord, vegg Tremateriale Kragemuggsopper (Phialophora sp.) - Moderat vekst
(277886:394668) (yttervegg) Middekskrementer

Hvitkjuker (Antrodia sp.) er vanlige skadegjarere pa trematerialer som utsettes for hgy
fuktighet/lekkasjer, gjerne i kombinasjon med hay temperatur. Soppene har liten evne til &
spre seg inn i friskt og tart treverk, men kan lokalt forarsake omfattende skader. Utskifting av
angrepne trematerialer med sikkerhetssone er ngdvendig. Vi viser til vedlagte faktablad for
naermere beskrivelse av soppslekten.

Kjellersopp (Coniophora puteana) er trolig den vanligste ratesoppen som forekommer som
skadegjgrer i bygninger. Soppen forarsaker skader pa materialer som utsettes for
vedvarende hgy fuktighet/lekkasjer. Er angrepet forst etablert, krever soppen imidlertid lite
fuktighet (> 18 % fuktkvote) for at ratesoppskaden skal kunne videreutvikle seg. Lokalt kan
soppen forarsake omfattende skader. Utskiftning av angrepne materialer med
sikkerhetssone er nagdvendig. Vi viser til vedlagte faktablad for neermere beskrivelse av
soppen.

Husnettsopp (Leucogyrophana mollis) forarsaker skader pa materialer som utsettes for

vedvarende hgy fuktighet/lekkasjer, ofte i kjellere, men ogsa i vinduer, undertak og annet
eksponert trevirke. Soppen har liten evne til & spre seg inn i friskt og tart treverk, men kan

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 OSLO | Besgksadresse: Borrestuveien 3 | Org.nr.. NO 940351022
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Lyngneset 3 (202309292) Side 3av5

lokalt forarsake omfattende skader. Utskifting av angrepne trematerialer med sikkerhetssone
er ngdvendig.

Muggsopp kan opptre pa tilneermet samtlige materialer som utsettes for hay fuktighet enten
som felge av direkte fuktpavirkning/lekkasjer eller som fglge av meget hgy luftfuktighet. Det
vil si at muggsoppene kan vokse pa bade organiske materialer (trematerialer, tekstiler, papp
og lignende) og uorganiske materialer (betong, teglstein o.l.) hvor organiske materialer har
blitt avsatt, eksempelvis st@gv og papirfiber. Soppene forarsaker vanligvis ikke nedbrytning
(ratedannelse) i materialene de vokser pa, men kan gi helsemessige plager for disponerte
personer. Se vedlagt faktablad.

Raggratemugg (Chaetomium globosum) forekommer ofte i vannskadede konstruksjoner.
Det er vanlig at skader opptrer hvis materialer har veert utsatt for jevn, hay fuktighet over
flere uker, hovedsakelig lekkasijetilfeller. Den lever innendars av & bryte ned cellulose i
treverk, sponplater og papir, og kan forarsake grarate i treverk. Vekst av raggratemugg kan
fare til en kraftig, stikkende lukt. Selv sma mengder av denne muggsoppen i stev og i luft
kan indikere skader i konstruksjonen.

Kragemuggsopper (Phialophora) forekommer pa organisk materiale som treverk og
ratnende planterester. Slekten kan forekomme i fuktutsatte konstruksjoner og gir da en
misfarging av angrepne materialer, som regel trevirke.

Midd finnes normalt i alle boliger i stgrre eller mindre mengder. Midd trives best ved 25°C og
en relativ luftfuktighet fra 70 % og oppover. Det kan opptre ulike arter som lever i forskjellige
gkologiske nisjer. Enkelte arter lever av hudrester fra mennesker, mens andre er mer
tilpasset til & spise muggsopp m.m. Det er saerlig middekskrementer, som kan virvles opp
som svevestgv, som fgrer til allergiske reaksjoner.

3. Tiltak

All fukttiigang ma stanses. Skadeomfanget ma kartlegges og avgrenses. Ratesoppskadete
materialer skiftes med en sikkerhetssone pa ca. 20 cm (i lengderetningen) inn i friske
materialer. Det er ikke ngdvendig med noen form for kjemikaliebehandling. Se forgvrig
vedlagte faktablader.

Nar det gjelder muggsoppangrepne materialer uten svekkelser anbefaler vi falgende tiltak:

Fuktkilde fijernes/skadearsak kartlegges.

Saneringsomradet avgrenses fysisk fra tilstatende omrader.

Samtlige skader avdekkes.

Skadeomfanget ma kartlegges i detalj etter avdekking.

Muggsoppinfiserte materialer fijernes eller rengjares. | hovedsak ma organiske

materialer som gips, sponplater, tapet og lignende fjernes.

e Materialer som beholdes (treverk, murverk og andre faste materialer) ma rengjeres
grundig med en egnet manuell rengjaring (vask, stevsuging, sliping eller pussing).
Ordineert rengjeringsmiddel kan benyttes og vaskevann ma skiftes ofte. Vann som
tilfgres konstruksjonene ma begrenses.

e Stgvsuger ma ha HEPA-filter eller tilsvarende finstgvfilter som har evnen til 2 samle

opp mikroskopiske muggsoppsporer og stgvpartikler. Dette er spesielt viktig ved

stgrre muggsoppskader.

Bruk av soppdrepende kjemikalier er ikke ngdvendig ved muggsoppskader.

Fuktige materialer tgrkes ut til tilfredsstillende nivaer avhengig av materialtype.

Byggestav fiernes ved rengjering av vegger og alle horisontale overflater.

Muggsoppsaneringen etterkontrolleres og kvalitetssikres av ngytral tredjepart, for

eksempel Mycoteam. Rengjorte materialer kontrolleres med prgvetaking og analyse.

¢ Nye konstruksjoner bygges opp.

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 OSLO | Besgksadresse: Borrestuveien 3 | Org.nr.. NO 940351022
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Lyngneset 3 (202309292)

Ved avdekking/riving av muggsoppinfiserte materialer frigjgres store mengder

Side 4 av5

muggsoppsporer som det er uheldig & puste inn. Stavmaske (eller evt friskluftsmaske)

brukes alltid nar riving og muggsoppsanering pagar.

Hvis det er spgrsmal vedrgrende rapporten, eller gnske om ytterligere bistand, vennligst ta

kontakt med oss.

Tilsendt prevemateriale:

92284 (277864) Material It
Lyngneset 3 (202309292)

Utvendig; kledning; fasade; Tremateriale

20,10.2023  Kristine Rolland Behn

T

Foto 1. Prave 277864. Tremateriale, utvendig kledning, fasade.

1l it -.‘ I--.'l
92284 (277883) Material
Lyngneset 3 {202309292)

Ukjent; bjelkel (bjelkelag); Tremateriale
20.10.2023 Marla Nunaz .

. [ I||I|||III|I||I||IﬂIl|l|l||I -

Foto 2. Prove 277883. Tremateriale, etasjeskiller (bjelkelag).

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 OSLO | Besgksadresse: Borrestuveien 3 | Org.nr.. NO 940351022
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Lyngneset 3 (202309292) Side 5av 5

92284 (277884) Material
Ukjent; pulver/sand/sparer,
20.10.2023 Maria Nunez

Foto 3. Prove 277884. Leire, etasjeskiller (bjelkelag).

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
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MYCOTEAM

Behandling

All fukttiigang ma stanses.

- Hvitkjuker (Antrodia sp. m.m.)

Angrepet tremateriale
fiernes med en sikkerhets-
sone pa omlag 20 cm fra
sist synlige angrep. Dette
fordi soppens trader
(hyfer) finnes i materialet
for raten blir synlig. Hvis
det er fare for ny
oppfukting av treverket
erstattes materialet med
trykkimpregnert virke.

Kjemisk sanering er ikke
ngdvendig, dessuten
angriper hvitkjukene

ofte kjerneveden, og
denne er det ikke mulig &
impregnere med
soppdrepende midler.

Hyvitkjuker (tidligere temmersopp) danner hvite til bleke, puteformede
fruktlegemer med fine porer pa undersiden. Ofte forekommer hvite og
boyelige strenger og hvitkjukene kan danne et hvitt overflatemycel.
Angrepne trematerialer fir store sprekkeklosser. Hvitkjuker krever generelt
hoy fuktighet.

Hyvitkjukene forekommer vanligvis i deler av huset som er utsatt for hay
fuktighet og som samtidig har hey temperatur. Soppene angriper ofte tre-
materialer i forbindelse med bad, eller man finner dem i takkonstruksjoner.

Hvitkjukene trenger en fuktighet pa 40-50% vektprosent og en temperatur
mellom 25 og 40°C for & utvikle seg. Dette er hoyere fuktighet og temperatur enn
det bade ekte hussopp og kjellersopp er i stand til & leve under. Hvitkjukene kan
ogsa forarsake betydelige skader i krypekjellere.

I angrepet tremateriale dannes sprekkeklosser. Enkelte av hvitkjukene danner
under gode vekstforhold et hvitt overflatemycel med hvite bayelige strenger.
Strengmycelet forblir mykt selv ved terking. Soppene har evne til & overleve
lengre terkeperioder.

Fruktlegemene dannes sjelden i hus. Disse er hvite, puteformede og har sma
pa undersiden.

Fruktlegeme av rekkekjuke (Antrodia serialis) i kjellertak.

TIf: +47 469 75 500 ‘ Fax: + 47 22 46 5552 | e-post: mycoteam@mycoteam.no ‘ Besgksadr.: Barrestuveien 3 ‘ Postadr.: Pb 5, Blindern, 0313 OSLO
IBAN: NO47 1654 0706 720 ‘ Bankkontonr.: 1654.07.06720 ‘ Organisasjonsnr.: 940351022
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Hyvitkjuker brukes

som en samlebetegnelse
pa flere beslektede
sopper,

noe som forklarer
variasjonen i utseende.
De hvite bayelige
strengene er imidlertid
karakteristiske. Angrep
kan forveksles med
angrep

av ekte hussopp, spesielt
er ratestrukturen i veden
lik den som dannes ved
angrep av ekte hussopp.

Hvit temmerkjuke kan
som ekte hussopp danne
et kraftig hvitt
overflatemycel.

Soppene kan imidlertid
skilles pa strengenes
karakteregenskaper og
fruktlegemenes utseende.

Dette faktabladet er
utarbeidet av Mycoteam as
som en veiledning overfor
vare kunder.
Opplysningene reflekterer
dagens kunnskapsniva, og
vil matte revideres
etterhvert som ny
kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette
faktabladet skal Mycoteam
oppgis som kilde.

© Mycoteam as

Versjon ND 0313

Tremateriale nedbrutt av hvitkjuke.

Fruktlegeme av rekkekjuke (Antrodia serialis).

Faktablad fra Mycoteam as

www.mycoteam.no

\ Hvitkjuker (Antrodia sp. m.m.)

‘ e-post: mycoteam@mycoteam.no

Vers. ND 0313
side: 2/2




MYCOTEAM

Behandling

All fukttiigang ma stanses.

Alt angrepet tremateriale

fiernes med en sikkerhets-

sone pa ca 20 cm fra
siste synlige angrep.
Dette gjeres fordi sopp-
tradene (hyfene) eri

veden for ratesoppskaden

blir synlig.

Hvis det er fare for

fremtidig oppfukting ma de

nye materialene vaere
trykkimpregnerte.

Materialer behandlet med

tretjeere eller kreosot
angripes av kjellersopp.
Kijellersopp er derimot
lite motstandsdyktig mot
de fleste andre sopp-
drepende midler.

- Kjellersopp

(Coniophora puteana)

Kjellersopp har et tynt, skorpeformet fruktlegeme som er tiltrykt under-
laget. Fruktlegemet er brunlig med en fint vortet overflate. Kjellersopp
danner sjelden overflatemycel. Angrepet ved sprekker vanligvis opp langs
med arringene slik at sma sprekkeklosser dannes. Treoverflaten kan ofte
virke uskadet.

Kjellersopp er en vanlig skadegjorer i hus, og forekommer ofte i trematerialer
som er utsatt for mye fuktighet, f.eks. i gulvbjelker og takkonstruksjoner etter
lekkasjer. Soppen forarsaker en kraftig brunréte. Veden blir forst gulfarget og
etterhvert mer redbrun. Veden sprekker gjerne opp pé langs, og det dannes sméa
sprekkeklosser. Ved ugunstige vekstforhold, f.eks. lav fuktighet, kan vedens
overflate virke helt uskadd, mens den indre delen av trevirket er helt nedbrutt.

Kjellersoppen angriper trematerialer med et fuktinnhold mellom 20 og 80%.
Temperaturen kan ligge mellom 0° og 40° C. Over 40° C stopper veksten.

Kjellersopp har merkt fargede mycelstrenger (sopptrader) som ofte kan sees pa
vedens overflate. Mycelstrengene har imidlertid liten evne til & spre soppen. Ved
utterring vil soppen ga over i en dvaletilstand som kan vare i flere ar.

Fruktlegemer av kjellersopp. Fruktlegemet er tynt og skorpeformet. Overflaten er brunlig og fint
vortet.

TIf: +47 469 75 500 ‘ Fax: + 47 22 46 55 52 | e-post: mycoteam@mycoteam.no | Besgksadr.: Bgrrestuveien 3

‘ Postadr.: Pb 5, Blindern, 0313 OSLO

IBAN: NO47 1654 0706 720

Bankkontonr.: 1654.07.06720 ‘ Organisasjonsnr.: 940351022
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Behandling av angrepet
materiale med kjemiske
preparater har ofte liten
virkning. Soppen angriper
kjerneveden slik at en
overflatebehandling med
soppdrepende midler ikke
stanser denne veksten.
En fullstendig utterring

av angrepet materiale
stopper imidlertid veksten
(trefuktighet under 15%).
Hvis trematerialet ikke er
svekket og omrade holde
helt tert (< 15%) kan
materialene beholdes.

Hvis soppen ikke danner
fruktlegemer kan den ofte
bestemmes ut i fra rate-
strukturen i treverket.
Den tilsynelatende
uskadde overflaten er
karakteristisk.

Dette faktabladet er
utarbeidet av Mycoteam as
som en veiledning overfor
vare kunder.
Opplysningene reflekterer
dagens kunnskapsniva, og
vil matte revideres
etterhvert som ny
kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette
faktabladet skal Mycoteam
oppgis som kilde.

© Mycoteam as

Versjon ND 0405

Mycelstrenger (sopptrader) av kjellersopp pa teglstein. Kjellersopp har relativt
liten evne til & spres ved hjelp av mycelstrengene.

ry
X .

Tremateriale nedbrutt av kjellersopp. Overflaten av trematerialet kan ofte virke
lite skadet selv om kjernen er helt gdelagt.

Faktablad fra Mycoteam as

‘ Kjellersopp (Coniophora puteana) \

Vers. ND 0405

www.mycoteam.no

‘ e-post: mycoteam@mycoteam.no ‘

side:

2/2




Faktablad

MAR. 2019

Helse

Mange muggsopper kan under
visse forhold produsere giftige
stoffer - mykotoksiner. Disse
stoffene spres bl.a. med sporene,
og kan ha uheldige konsekvenser
ved inndnding, eventuelt ogsa
hudkontakt. Eksponering via
normal luftspredning gir imidlertid
ekstremt lav dose. Gifteffekt er
derfor forst og fremst kjent fra
storre inntak av muggsoppinfiserte
neringsmidler. De
muggsoppartene som er vanlig
forekommende ved
bygningsskader, og som er kjent
for 4 kunne produsere
mykotoksiner er spesielt svart
vannskademugg (Stachybotrys
chartarum) og fuktstralemugg
(Aspergillus versicolor).

En del personer reagerer pa
muggsopp. Reaksjonen kan arte
seg som allergi, astma, eksem,
nedsatt motstandsdyktighet mot
infeksjoner, hyppigere og verre
forkjelelser, hodepine, tretthet.
Reaksjonen kan utleses uten at det
kan pévises store mengder
muggsopp i luften.

Muggsopp pa vekstmedium

Enkelte muggsopper vokser ved
37°C og kan forérsake infeksjoner i
menneskekroppen. Dette er forst
og fremst et problem for personer
med sterkt svekket immunforsvar,
og som tilleggskomplikasjon ved
andre sykdommer. Eksempler er
lungeinfeksjoner pa grunn av
gronn stralemugg (Aspergillus
fumigatus) og lumsk stralemugg
(A. flavus), samt erebetennelse
som folge av svart stralemugg (A.
niger). I tillegg finnes det
soppinfeksjoner (ringorm o.a.) som
forérsakes av sopparter som
normalt ikke vokser i innemiljo.

Telefon: +47 46 97 55 00

mycoteam@mycoteam.no

AR
MYCOTEAM

Muggsopp

Muggsopp danner gronne, svarte, hvite eller gule belegg pa fuktutsatte
bygningsmaterialer. Muggsopp gir ofte en ubehagelig lukt, sékalt «kjellerlukt».

Muggsopp er hurtigvoksende sopper som i liten grad bryter ned treverk, men
som kan gi misfarging, lukt og helseproblemer. De forekommer naturlig pa naer
sagt alle typer fuktige, organiske materialer, slik som blader, pinner, jord o.l.

Muggsopp og andre sopp formerer seg ved sporer. Detter er sméa
spredningsenheter som lett virvles opp i luften, og luft som ikke er veldig godt
filtrert vil alltid inneholde soppsporer. Gjennomsnittlig er det faerre soppsporer
innenders enn ute med mindre det forekommer soppvekst inne. Mengde og
type av soppsporer i luft varierer sterkt med &rstiden.

Mange muggsoppsporer er svaert ngysomme med tanke pé neering. Dersom
fuktigheten er hay nok, vil muggsopp kunne etablere seg og vokse pa de fleste
organiske materialer — enten det er bygningsmaterialer eller papirrester, sagflis,
stovo.l

Arsaker til muggvekst inne kan vzre forhold som kondensering, hoy
luftfuktighet pa grunn av utilstrekkelig ventilasjon, vann som trenger inn fra
utvendig side av bygget, lekkasje fra ror eller tekniske installasjoner, eller
oppfukting av materialer for og under byggeprosessen.

Mennesker som utsettes for muggsopp kan reagere med ubehag eller sykdom.
Man vet at allergi, ulike luftveisproblemer, irriterte gyne, unormal tretthet og en
del andre symptomer kan ha sammenheng med vekst av muggsopp og andre
mikroorganismer. Det er stor variasjon fra person til person hvor mye man
«taler».

Det er viktig & veere klar over at mange innemiljoproblemer kan oppleves pa
omtrent samme mate som ved muggsoppeksponering. Fuktighet i bygninger
kan blant annet fore til gkt avgassing fra materialer, og okt forekomst av midd
(midd beiter p& muggsopp). Midd er ogsa en viktig kilde til allergifremkallende
stoffer.

Muggsoppvekst i tak etter vannlekkasje

IBAN: NO47 1654 0706 720
Bank: 1654.07.06720
Org.nr: 940 351 022
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Faktablad

MYCOTEAM

Provetaking av luft

For & fa en indikasjon pé om
muggsopp pavirker kvaliteten pa
inneklima, og det ikke finnes
synlige tegn pé fuktighet og
muggsoppvekst, kan det tas
stovprever med Mycotape2 for &
pavise DNA fra sopp. Man far da
avklart om det forekommer mer
muggsopp i deponert stov enn det
som kan forventes, og om det
forekommer typer av muggsopp
som kan knyttes til fuktskader.
Disse provene vil i tillegg kunne
pavise aktinobakterier som ofte er
arsaken til lukten beskrevet som
Kkjellerlukt eller mugglukt.

Normer og krav

Nasjonalt folkehelseinstitutt
anbefaler nér det gjelder
muggsopp; «Eksponering for
fuktskader eller muggsopp gir okt
risiko for utvikling eller forverring
av sykdom. Det foreligger
imidlertid ikke kunnskapsgrunnlag
for & sette en helsebasert, tallfestet
norm for fukt eller muggsopp i
innemiljeer. Vedvarende fukt og
vekst av muggsopp pé overflater
innendors og i bygnings-
konstruksjoner skal unngas. Tegn
pa risikoforhold er ogsa mugglukt
og hyppig forekommende kondens
pa overflater eller i
konstruksjonen. Tidligere storre
fuktskader der materialer ikke er
raskt utterket, rengjort eller fjernet
kan ogsé utgjore en helserisiko.
Der slike forhold pévises skal de
utbedres sé raskt som mulig.».

Bilde av muggsopp med SEM

Dette faktabladet er utarbeidet av
Mycoteam AS som en veiledning
overfor vare kunder.

Opplysningene reflekterer dagens
kunnskapsniva og vil matte
revideres etter hvert som ny
kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette faktabladet
skal Mycoteam oppgis som kilde.

Behandling:

o Arsaken til muggsoppveksten mé fjernes. I de fleste tilfeller gjelder det &
avklare fuktarsaken, stanse fukttilgangen og fjerne fuktigheten. Uten
fuktighet vil ikke muggsopp utvikle deg videre.

o Fordi ogsa dede soppsporer kan inneholde allergifremkallende og giftige
stoffer, er det ikke tilstrekkelig kun & drepe muggsopp med kjemikalier eller
annen behandling.

e Mest mulig av muggsoppangrepet fjernes fysisk, enten ved utskifting av
materialer, eller ved grundig rengjoring der det lar seg gjore. Storre angrep,
og angrep som er vanskelig tilgjengelige, saneres som regel ved at
konstruksjonen avdekkes og alt angrepet materiale fjernes.

o Porgse materialer, som isolasjon, gipsplater, trefiberplater, sponplater, tapet
o.l., og andre lett demonterbare materialer fjernes, mens storre
trekonstruksjoner og mur/betong kan gis en mekanisk rengjering
(sliping/hevling).

¢ Behandling med kjemikalier utover vanlige rengjoringsmidler anbefales
vanligvis ikke.

¢ Ved handtering av muggsoppinfiserte materialer ber egnet &ndedrettsvern
benyttes som for eksempel stevinaske med P3 filter eller friskluftsmaske.

o Lukt- og allergiproblemer kan vaere vanskelig & bli kvitt uten omfattende
utbedringsarbeider. Lukt kan fjernes ved ozonbehandling etter at
muggsoppvekst og skadete materialer er fjernet.

o For utbedringsarbeider iverksettes ber det gjores tiltak for & hindre spredning
av byggestov til gjenstander og tilstotende rom. Omréder som har blitt
forurenset av muggsopp og andre mikroorganismer under utbedringsarbeidet
skal rengjores grundig.

Muggsoppvekst som folge av vannskade. Muggsopp i mikroskop

Telefon: +47 46 97 55 00 IBAN: NO47 1654 0706 720

Bank: 1654.07.06720
mycoteam@mycoteam.no Org.nr: 940 351 022




Straume
|

Enebolig med leilighet
Lyngneset 3, 5302 Strusshamn

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport
utarbeidet int. NEK 405-2: 2020 avsnitt 8

Rapporten har temperatur malinger men ikke iht.
405-1 niva

Sjekklisten utfart 31.10.2023

ID 833637
Kontroll utfort Bjgrnar Johnsen
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Kontrollforetak:

Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik

Straume Elektriske AS

[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 17 4
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 17 4
Lukkede avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
avvik. Pa denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
valgt & legge inn for eksempel bilder for & vise hva og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid eller
som ma rettes opp i ved TG O tilstandsgrad. mangelfull eller feil utfart vedlikehold. Avvik laget
med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bagr man
TGl TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke

alvorlige avvik eller forslag, informasjon og

anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr

at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige

mangler.

innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har naert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.
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Kunde

Ansvarlig person hos kunden:
Bjgrnar Johnsen
bjornar@straumeelektriske.no

99491068
Stilling: Kontrollgr
Virksomhet: Straume Elektriske AS

Referansenivaer

Referanseniva senere stgrre ombygninger i senere ar: 2002
nytt sikringskap oppe, 2010 Nytt elektrisk i kjellerleilighet,

Informasjon om elektrotermografi

Niva C

Det er sjekket og malt temperatur ved belastet anlegg men det
er ikke utfert sertifisert 405-1 elektrotermografering pa
kontrollen



Ape nt el'aVVi k Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833677 - [L] Mangler isolasjon pa stremferende ledning

Kommentar

Det ma trekkes pa isolerende strempe pa hovedtilfersel
Bilde 1
Gjelder pfsp 3x10mm2 hovedtilfersel leilighet.

Paragrafer

FEL. § 20 § 21 . Forbrukskurser pa IT nett ikke utfert med klasse 2 hele veien eller anordnet med utkobling iht. tabell 41 A
I bygningsinstallasjon ble det et krav fra og med NEK 400 2002 pa at forbruk og hovedkurser skal Igse ut innen tidene i tabell 41 A
(0,4 sekunder forbrukskurser inn til og med 32 A og 5 sekunder pa forbruk over 32 A og hovedkurser / stigere) Pa avviket som er
funnet er det oppdaget at det ikke er klasse 2 hele veien pa forbrukskursene og det ble heller ikke funnet installert jordfeilbrytere
foranliggende, slik at hovedkurs (er) kobles ut iht. tidene som kreves i tabell 41 A. Vi bemerker at dersom en installasjon evt. har
egen trafo (lkke allmenn trafo) og i tillegg en felles internkontroll pa hele installasjon er tiltaket jordfeilvarsling eller
isolasjonsovervaking ogsa mulig istedenfor klasse 2 eller jordfeilbryter foranliggende forbrukskursene men heller ikke dette tiltaket
eri orden pa dette avviket. Bemerker at det er mange steder forbrukskurser i NEK 400 bade i generelle del og i del 7 og 8 for
spesielle installasjoner har direkte krav til jordfeilbrytere pa installasjonen.

Lokasjon

Sikringskap leilighet

» » ‘,f",lrl 4"

W

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833712 - [D] Sikringskap ikke tett

Kommentar

Ma brukes godkjent tettnippel
Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Innfgring av kabler var ikke forskriftsmessig
utfort, det mangler nipler / skapmuffe

Innfgringen som er beskrevet i bilde og bildekommentar pa kabel / ledninger er ikke forskriftsmessig utfert. Det mangler pa
innferingene nippel og / eller skapmuffe.

Lokasjon

Sikringskap hoveddel

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

31.10.2023
Avvik lukket

ID 833734 - [C] Varmgang pa hovedinntak

Kommentar

Her ma det gjeres strakstiltak, anbefaler dessuten a fa lagt inn 3-fas til bolig
Bilde 1

Varmgang hovedinntak

Bilde 2

Ingen kommentar

Bilde 3
Sma perler pa uz-patron

Bilde 4
Ingen kommentar

Bilde 5
Ingen kommentar

Paragrafer

Avvikskommentar elektrotermografi

Det er varmgang i UZ elementet. (skrusikringen)

FEL § 18. Fordelingssystem

Anlegget var slik planlagt og/eller utfert at det medfarte risiko for stramgjennomgang, heye temperaturer, avbrudd eller andre
skadelige pavirkninger

Lokasjon

Hovedinntak/sikringskap hoveddel
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Informasjon om retting av avvik
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Apent e|'aVVik Avvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833748 - [B] Mangler overbelastningsvern foran sikringskap leilighet

Kommentar

Det ma installeres overbelastningsvern foran sikringskap leilighet
Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 23. Beskyttelse mot overstrem

Avgreining til elektrisk utstyr / materiell var ikke beskyttet mot overbelastning
FEL § 23 og 37. Beskyttelse mot overstrom. Egenskaper

Kursen var ikke beskyttet mot overstrem / overbelastning

Lokasjon

Sikringskap hoveddel

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833759 - [C] Asd deksel lgs

Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper. Det ble avdekket manglende deksel
Fordelingen det er tatt bilde av og laget bildekommentar for spesifikt, mangler deksler og/eller deksel er mangelfullt / ikke
dekkende i forhold til regelverket.

Lokasjon

Sikringskap hoveddel
b N

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Avvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833782 - [T] Sikringskap ikke lett tilgjengelig

Kommentar

Bor flyttes
Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 17. Tilgjengelighet

Tavlen / sikringsskapet var ikke lett tilgjengelig

FEL § 17. Tilgjengelighet

Elektrisk utstyr var ikke (lett) tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold og inspeksjon

FEL § 17 Tilgjengelighet pa tavle / fordeling er ikke forskriftmessig

Tavle er ikke lett tilgjengelig for ngdvendig ettersyn og vedlikehold. ( Det er ikke lett adkomst til tavlie/fordeling)

Lokasjon

2.etg

Nl

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Avvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833800 - [L] Lese kabler

Kommentar

Ma festes, beskyttes mot mekanisk pakjenning
Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger

Kabelfaringsvei var ikke betryggende festet

FEL § 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger

Kabel var ikke betryggende festet

FEL § 9, 22 og 36. Eier og brukeransvar. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger. Anlegg og tilkobling
Elektrisk utstyr / materiell var ikke betryggende festet

Lokasjon

Gang 1.etg hoveddel

f\

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Avvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833845 - [L] Lese stikkontakter

Kommentar

Ma festes tilstrekkelig
Bilde 1

Ingen kommentar
Bilde 2

Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Last elektrisk utstyr

Delen det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er lgs / sitter
ikke korrekt festet)

FEL § 9. Eier og brukeransvar
Elektrisk utstyr var ikke betryggende / tilfredsstillende festet

Lokasjon

Stue og soverom hybel
v

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur



Apent el'aVVik Avvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833864 - [M] Skade pa kabler til downlights

Kommentar

Hele belysninsanlegget ber skiftes ut, ferst ma gnagere/skadedyr fiernes
Bilde 1
Bildet viser at det er gnagd pa kabler, brannfarlig

Paragrafer

El-Tilsynsloven § 2. eier ansvar. Mekaniske, kjemiske eller andre skader pa elektrisk utstyr, kabler eller materiell

Det ble funnet farlige mekaniske, kjemiske eller andre skader pa kabler / elektrisk utstyr / elektrisk materiell. El-Tilsynsloven § 2.
eier ansvar. Elektriske anlegg skal prosjekteres, utfares, drives, vedlikeholdes og kontrolleres slik at de ikke frembyr fare for liv,
helse og materielle verdier.

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Defekt innfering

Det er gdelagt / defekt nippel/skapmuffe pa kablene / ledningene.

Lokasjon

Soverom leilighet

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Avvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833884 - [M] Downlight mangler kasse

Kommentar

lkke bruke spottene!

Bilde 1

Her mangler spotkasse dvs det ligger en der men den ligger ikke over spott
Bilde 2

Ingen spotkasse, spot ligger helt borti/inntil trebjelke- direkte brannfarlig

Paragrafer

FEL § 22. Brudd pa avstandskrav med luft avstands krav for downlight (mangler kasse og isolasjon er for na@rme armatur)
FEL § 22. Anbefaler a bytte til LED brann-safe armaturer pga anlegget mangler downlightskassen og isolasjon er for naere lampen,
alternativt ma taket rives og kasser settes inn slik at avstand kan bli iht. montasjeanvisning. Eneste unntak pa disse to tiltak er om
den som skal rette evt. kan fa produsenten av lampene og godkjenne installasjon med den avstand som er na eller om det finnes
noe annen produsent kjent metode a fa det lovlig pa her.

FEL § 22. Anbefaler LED brann=safe armaturer pga anlegget mangler downlightskassen

Det er observert downlight hvor det er reist tvil om kasser eller luft rundt downlight gjelder er godt nok i forhold til avstand til
produsentenes montasjeanvisning. Isolasjon som er montert mot lamper uten kasser kan falle ned og i alle slike installasjoner
anbefales det @ montere en eller annen type brann-safe downlight som er lov a ha rett i isolasjon slik at man er sikker pa at ikke
lamper kan bli tildekt av isolasjon. Produsentene krever vanligvis kun avstand og ikke noen form for downlightskasser men denne
avstand med nok luft rund lyskilden og lampen stilles det altsa tvil om i denne installasjon og maten det er montert opp pa uten
kasser men kun avstand direkte mot en isolasjon som i verste fall kan falle ned.

Lokasjon

Soverom leilighet

Informasjon om retting av avvik
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 833935 - [M] Feil kabel til downlights

Kommentar

Bytte kabel til spotter, gjelder kun 5-6 stk og det gjelder kabel fra trafo til spot
Bilde 1
Brukt ikke godkjent kabel fra trafo til spott. Gjelder rundt 6 spotter

Paragrafer

FEL § 16. Feil elektrisk utstyr / materiell var benyttet
Det ble avdekket at det var benyttet en ikke egnet/godkjent elektrisk utstyr / materiell. Se bilde og bildekommentarer som forklarer
avviket neermere.

Lokasjon

Stue leilighet

Prisestimat

2000

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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A pe nt el-avvik Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 834038 - [N] Roykvarsler feilplassert

Kommentar

Flyttes minimum 50cm fra vegg
Bilde 1
For naerme vegg

Paragrafer

Anbefalt sikkerhetstiltak: El-Tilsynsloven § 2. eier ansvar. Montere reykvarslere ved / over fordelings tavle

Det mangler rgykvarslere / brannalarm over sikringsskap / fordelings tavle / teknisk rom , dette er ikke noe absolutt krav men dette
er et anbefalt sikkerhets tiltak i alle anlegg fordi branntillep og branner starter dessverre ofte i en fordelings tavle. Tiltaket kan
hindre tidlig oppdagelse av branner som evt. kan da hindres ved tidlig varsling.

Lokasjon

Stue leilighet

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el-avvik

ID 834055 - [L] Darlig kontakt i stikkontakt

Kommentar

Alle stikk ma inspiseres og kobles panytt

Bilde 1

Bildet viser at det er klemt pa isolasjon, en darlig kobling altsa- brannfarlig
Bilde 2

Bildet viser at det er klemt pa isolasjon.

Bilde 3
Ingen kommentar

Bilde 4
2012 er produksjonsar

Paragrafer

FEL § 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger
Det ble funnet darlig kontakt i kontaktpunktet

Lokasjon

Stue leilighet

Awvik opprettet
31.10.2023

Awvik lukket



ing av avvi

Informasjon om rett

Rettet av

El-foretak

Signatur

Dato
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 834078 - [B] Anlegg ikke egnet til forutsatt bruk

Kommentar

Kabel som forsyner leilighet er av ikke dobbeltisolerende materiale, den méa derfor ha en jordfeilbryter foran og er da ikke egnet til
forutsatt bruk. Om den skulle ryke sa ma leieboer ha tilgang til sikringskap i hovedbolig for tilkomst

Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL. § 20 § 21 . Hovedkurs / stiger var pa IT nett ikke utfert med klasse 2 hele veien eller anordnet med utkobling iht.
tabell 41 A

I bygningsinstallasjon ble det et krav fra og med NEK 400 2002 pa at forbruk og hovedkurser skal Igse ut innen tidene i tabell 41 A
(0,4 sekunder forbrukskurser inn til og med 32 A og 5 sekunder pa forbruk over 32 A og hovedkurser / stigere) Pa avviket som er
funnet er det oppdaget at det ikke er klasse 2 hele veien pa hovedkursene og det ble heller ikke funnet installert jordfeilbrytere
foranliggende, slik at hovedkurs (er) kobles ut iht. tidene som kreves i tabell 41 A. Vi bemerker at dersom en installasjon evt. har
egen trafo (lkke allmenn trafo) og i tillegg en felles internkontroll pa hele installasjon er tiltaket jordfeilvarsling eller
isolasjonsovervaking ogsa mulig istedenfor klasse 2 eller jordfeilbryter foranliggende hovedkursene men heller ikke dette tiltaket er
i orden pa dette avviket. Det a droppe jordfeiloryter eller klasse 2 pa IT nett kurser er imidlertid fullt mulig iht. NEK 400 norm 41 fra
og med 2006 utgaven og senere dersom jordelektroden beregnes fra ID og ikke IA sterste jordfeilbryter, men denne metoden er
kun begrenset til & gjelde selve inntakskabel ikke hovedkurser etter en hovedtavle pa IT nett.

Lokasjon

Leilighet/hovedhus

Informasjon om retting av avvik
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 834243 - [L] Darlig kontakt

Kommentar

Gjelder stikkontakt, er klemt pa isolasjon -brannfarlig. Anbefaler a sjekke over alle koblingspunkter , samt bytte til jordede
stikkontakter med barnevern. | tillegg har det gatt over 50% av forventet levetid og de har tegn til varmgang pa klemmene.

Bilde 1
Ingen kommentar

Bilde 2
Ingen kommentar

Bilde 3
Ingen kommentar

Bilde 4
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger
Det ble funnet darlig kontakt i kontaktpunktet

Lokasjon

Stue hoveddel

209



Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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A pe nt el-avvik Awvik opprettet

31.10.2023
Avvik lukket

ID 834254 - [L] Bereringsfare

Kommentar

For stor utsparing i bryteren til utelys.
Bilde 1
Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16 og 37. Synlige ledere er avmantlet pa utsiden at elektriske utstyret.

Ledningene er ikke fert korrekt inn i kapslingen.

FEL § 20,21 og 22 For stor ut=sparring pa elektrisk utstyr

Delen det er tatt bilde av hadde for stor ut-sparring for kabel og ledere inn i det elektriske utstyret. Det ma vaere relativ tett for a
tilfredsstille forskriften.

Lokasjon

Inngang hoveddel

‘n

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Awvik opprettet

31.10.2023
Awvik lukket

ID 834321 - [F] Jordfeilbryter defekt

Kommentar

Leser ikke ut innen gitte kriterier for utlasestrem 30mA
Bilde 1
Jordfeilbryter til hgyre i bilder

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Jordfeilautomater har feil jordfeil stram utlese
verdi

Jordfeilvernet som er beskrevet med bilde og bildekommentar har for hay jordfeilutieserstrem verdi.

FEL § 21 beskyttelse mot elektriske stot ved feil og FEL § 19 jordingsanlegg er ikke i orden pga jordfeilbryter /
jordfeilautomat virker ikke etter testing

Jordfeilbrytere Igste ikke ut innenfor 50-100% av pa stemplet utlgse strem pa 30 mA

Lokasjon

Sikringskap hoveddel

PU1S 230 PU15 230

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Lyngneset 3 (202309292) Side 2 av 8

1. Innledning

Mycoteam har mottatt luftpraver tatt i syv rom for analyse og vurdering. Referanseprever er
tatt ute.

1.1 Generelt om analysen

Luftpr@vene er dyrket opp, antall muggsoppkolonier talt opp og mikroskopert for
bestemmelse. Mengden spiredyktige muggsoppsporer pr. kubikkmeter luft er beregnet. Det
er foretatt en vurdering av. om mengder og typer av muggsopp registrert i romluften indikerer
en unormal spredning pa prgvestedene som igjen kan veaere et tegn pa fuktskader og vekst
av muggsopp i bygningen.

Denne rapporten inneholder analyseresultater, vurdering og forslag til eventuelle videre
tiltak. 1 tillegg til denne rapporten anbefaler vi a lese vedlagt Faktablad om maling av
muggsopp i inneluft for generelle opplysninger om muggsopp, muggsoppsporer i inneluft,
prevetakingsmetodikk og grenseverdier.

1.2 Informasjon fra oppdragsgiver

e Pravene er tatt i en enebolig i tammer pa mur i grastein med 3 etasjer, oppfaort i
1918.

e Hoy luftfuktighet (over 80 %) og hayt fuktinnhold i vegg i 2. etasje mellom bad og
gang.

e Huseier malte luftfuktighet pa soverom i 1. etasje pa morgenen, som 1a pa 86 %.

o Det eringen ventilasjon i noen rom.

2. Resultater

Analyseresultatene er fremstilt i tabell 1 og figur 1.

Luftanalysene viser at antallet spiredyktige muggsopp la pa hayere nivaer inne sammenlign-
et med referanseprgvene tatt ute pa pravetakingstidspunktet. Vi antar her at de fleste
uidentifiserte soppkolonier ikke er muggsopp, men andre typer sopp som er vanlig i uteluften
pa denne tiden av aret.

Det er registrert avvik i sammensetningen av arter innendgrs sammenlignet med uteluften.
Dette gjelder dominans av fuktstralemugg, penselstralemugg eller tarrférmugg i kjeller og i
vegg/gangside mellom bad og gang, samt forekomster av penselmuggsopper,
stralemuggsopper, ratemuggsopper, nalemuggsopper og/eller fagmentmuggsopper i
inneluften ved samtlige pravesteder. Verdiene var haye i kjeller og i vegg/gangside mellom
bad og gang, mens disse var lave ved de resterende prgvestedene. Det kan tenkes at
muggsoppsporer spres fra kjelleren og vegg mellom gang og bad til de resterende
provestedene.

Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor) forekommer ofte i forbindelse med fuktskader i
bygninger, hovedsakelig i rom eller innvendig i konstruksjoner med hgy relativ luftfuktighet.
Selv lave verdier i luft og i stev kan veere med pa a indikere et fuktproblem i bygningen.

Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides) er en art som er kjent for & kunne vokse
under relativt tarre forhold sammenlignet med de fleste andre typer muggsopp (ned til ca.
68% relativ luftfuktighet). Under slike «tarre» forhold oppsta veksten i hovedsak pa
celluloseholdige bygningsmaterialer og lagrede gjenstander som arkivmaterialer, spesielt i
kjellere og pa kaldloft. For gvrig er soppen vanlig pa terkete frukter, natter og bakervarer.

Terrformugg (Wallemia sebi) er en muggsopp som er vanlig forkommende pa terkete
matvarer og dyrefor, men vokser ogsa pa frukt, jord, hgy, tekstiler og i forbindelse med
fuktskadede konstruksjoner. Tagrrférmugg vokser under relativt tarre forhold (a,, over 0.69)
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Lyngneset 3 (202309292) Side 3av 8

og er ikke entydig relatert til bygningsskader, da sporer fra soppen ofte spres til inneluften fra
infiserte tgrkete matvarer og dyrefor.

Penselmuggsopper (Penicillium) forekommer ofte i forbindelse med fuktskader i bygninger,
spesielt etter lekkasje, men ogsa ved andre typer oppfukting. Lave verdier av
penselmuggsopper er pa den annen side ikke uvanlig i stev og inneluft i bygg uten skader.
De er blant de vanligste muggsoppene, de kan forekomme pé en lang rekke substrater
(neeringsmidler, avfall, fuktutsatte materialer), og produserer store mengder sporer som lett
virvles opp i luft.

Fragmentmuggsopper (Geotrichum) er vanlig forekommende i jord og vann, og er derfor
vanlig a pavise i uteluft til visse tider av aret. Den kan ogsa vokse innendgrs i fuktskadede
konstruksjoner. Den er kjent som kontaminant pa kornprodukter, sitrusfrukt og tekstiler, og
som "machinery mould", dvs. en sopp som kan finne vekstvilkar i produksjonslokaler.

Nalemuggsopper (Acremonium) er vanlig a finne i jord og pa dede planterester. Den kan
forekomme i forbindelse med fuktskader i bygninger, og da gjerne ved kondensproblemer.
Arter i slekten er spesielt vanlige i utforede vegger under terreng.

Ratemuggsopper (Chaetomium) forekommer ofte i vannskadede konstruksjoner. Det er
vanlig at de opptrer hvis materialene har veert utsatt for jevn, hay fuktighet over flere uker,
hovedsakelig i lekkasjetilfeller. De lever innendgrs av a bryte ned cellulose i treverk,
sponplater og papir. Artene i denne slekten er kjent for & kunne forarsake lokal nedbrytning
av treverk ved dannelse av grarate. Vekst av ratemuggsopparter kan fare til en kraftig
stikkende lukt. Selv lave méaleverdier av denne muggsoppslekten i luft eller stgv kan indikere
skader i konstruksjonen.

Stralemuggsopper (Aspergillus) er en stor slekt av muggsopp hvor flere av artene er vanlig
forekommende i forbindelse med fuktskader, hovedsakelig kondensskader og i
rom/konstruksjoner med hgy relativ luftfuktighet (RF). Selv lave maleverdier i luft eller stav
kan indikere et fuktproblem i bygningen.

Tabell 1. Resultater av MicroBio-analyse, 19.09.2023. (kde/m* = antall spiredyktige soppsporer- og fragmenter pr.
kubikkmeter luft.)

Provenr Provested Medium Resultater kde/m? Total kde/m?
Penselmuggsopper (Penicillium sp.) 259
1 Kjeller, MEA Uidentifisert sopp (sterile hyfer) 56 365
(275544:390528) kjokkengy Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor) 35
Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.) 15
Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides) 328
Torrférmugg (Wallemia sebi) 270
i Penselmuggsopper (Penicillium sp.) 171
(275544?390527) EJ'J‘;E:‘a“[‘;r‘‘Z’y DG18 Uidentifisert sopp (sterile hyfer) 107 1008
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor) 76
Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.) 56
Penselmuggsopper (Penicillium sp.) 182
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor) 139
(275545?390530) Kjeller, soverom MEA Uidentifisert sopp (sterile hyfer) 35 416
Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.) 35
Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides) 25
Terrférmugg (Wallemia sebi) 293
4 . Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor) 171
(275545:390529) Kieller, soverom DG18 Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides) 118 785
Penselmuggsopper (Penicillium sp.) 97
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Lyngneset 3 (202309292)

Pravenr Provested
5 Vegg/gangside
(275546:390532) Mellom bad og
gang
6 Vegg/gangside
(275546:390531) Mellom bad og
gang
7 Soverom, 1.

(275547:390535) etasje

8 Soverom, 1.
(275547:390534) etasje

9

(275548:390537) Soverom, loft

10

(275548:390536) Soverom. loft

11 Kjekken, under
(275549:390543) bad, 2. etasje

12 Kjekken, under
(275549:390542) bad, 2. etasje

13 .
(275550:390546) Stue: 2- etasje

14 .
(275550:390545) Stue: 2. etasje

15 Ute
(275551:390548)

16
(275551:390547) V€

Medium

MEA

DG18

MEA

DG18

MEA

DG18

MEA

DG18

MEA

DG18

MEA

DG18

Resultater

Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Kulemuggsopper (Mucor sp.)
Stralemuggsopper (Aspergillus sp.)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Ratemuggsopper (Chaetomium sp.)
Nalemuggsopper (Acremonium sp.)
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.)
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor)
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.)
Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides)
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Nalemuggsopper (Acremonium sp.)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides)
Terrformugg (Wallemia sebi)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Penselstralemugg (Aspergillus penicillioides)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)
Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.)
Fragmentmuggsopper (Geotrichum sp.)
Penselmuggsopper (Penicillium sp.)
Uidentifisert sopp (sterile hyfer)

Kondensmuggsopper (Cladosporium sp.)
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kde/m?® Total kde/m?

66
25
15
45
35
35
15

1063
97
35
45
25
25
25
45
35
25
15
15
56
35
15
35

15
66
35
35
15
118
87

25
66
45
76

45
293
118

35

25

1570
248

130

1195

120

135

106

85

151

265

11

177

471

1818
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1800

u Kondensmuggsopper (Cladosparium sp.)

Uidentifisert sopp (sterile hyfer)

1600 Penselmuggsopper (Penicillium sp.)

1 Stralemuggsopper (Aspergillus sp.)

B Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor)

® Penselstrdlemugg (Aspergillus penicillicides)

= Tgrrfdrmugg (Wallemia sebi)

» Ratemuggsopper (Chastomium sp.)

= Nalemuggsopper (Acremonium sp.)

1200 - Kulemuggsopper (Muceor sp.)
Fragmentmuggscpper (Geotrichum sp.)

1400

1000 -
m
E
<
$
800
600
400 -
7 l d
.l | | - m L - . 0
Kjeller, Kjeller, soverom \egg! id S n, 1. S n, loft  Kjokken, under Stue, 2. etasie Ute
kiokkenoy mellom bad og etasje bad, 2 stasie
gang

Figur 1. Grafisk fremstilling av luftanalyseresultater

3. Vurdering

Det er benyttet en firedelt skala for bedemmelse av de innsendte prgvene, hvor resultatene
er vurdert i forhold til bade mengder og typer av muggsopp inne sammenlignet med
uteluften, samt en generell vurdering basert pa erfaring fra andre luftanalyser. Skalaen er
basert pa skadegrader fra Norsk Standard, Tilstandsanalyse for byggverk, NS3424.
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Lyngneset 3 (202309292) Side 6 av 8

Luftanalysene tatt i Lyngneset 3 er vurdert, og gjeldende kategori krysset av nedenfor.

‘ D Ingen tegn til unormal forekomst av muggsoppsporer. Dette betyr at det er
lavere verdier av muggsopp innendgrs enn utendars samt at det ikke er tegn
til muggsopper som man forbinder med fuktskadede bygninger. Videre tiltak
anbefales som regel ikke.

Soverom i 1. etg., soverom pa loft, kjskken under bad i 2. etg. og stue i
1 2. etg.:

Sma tegn til unormal forekomst av muggsoppsporer. Benyttes nar verdiene
innendgars er noe forhayet i forhold til uteluften og/eller man har sma innslag
av arter man forbinder med fuktskadede bygninger. Videre tiltak kan
vurderes.

2 D Tegn til unormal forekomst av muggsoppsporer. Brukes ved klart hgyere
verdier av muggsoppsporer innendgrs enn utendgrs, samt i praver der det er
klare innslag av arter/typer man forbinder med fuktskadede bygninger. Videre
tiltak ber vurderes gjennomfart.

‘ Kjeller (kjokkengy og soverom) og vegg/gangside mellom bad og gang:

Klare tegn til unormal forekomst av muggsoppsporer. Benyttes ved markert
hgyere verdier av muggsoppsporer inne enn ute og/eller en klar dominans av
arter man erfaringsmessig finner i fuktskadede bygninger. Malingene viser en
klar negativ innvirkning pa inneklimaet. Videre tiltak ma gjennomfares.

Luftanalysene viser at det forekommer en unormal spredning av muggsoppsporer til
inneluften, farst og fremt i kjeller og vegg/gangside mellom bad og gang. Det er en klar
dominans og innslag av typer muggsopp vi forbinder med fuktskadede bygninger.

4. Tiltak

4.1 Tiltak Lyngneset 3

Ettersom det ikke er akseptabelt med muggsoppvekst i oppholdsrom eller inne i lukkede
konstruksjoner ma skadeomfanget undersgkes naermere fgr utbedringstiltak iverksettes, se
generelle utbedringstiltak nedenfor. Dette bgr omfatte en bygningsteknisk vurdering med
fokus pa fukt-/muggsoppskader. Det kan vaere aktuelt & foreta avdekkinger av lukkede
konstruksjoner, slik som utlektede vegger, etasjeskillere og tilfarergulv, for kontroll med
hensyn pa muggsoppvekst der det er mistanke om tidligere eller navaerende fukt. Det er
sveert viktig at det foretas en etterkontroll (avtrekksprgver) av rengjorte overflater far lukking
av konstruksjonene.

4.2 Generelle anbefalinger til tiltak ved muggsoppskader

Anbefalingene under er generelle og spesifikke tiltak ma vurderes i hvert enkelt skadetilfelle.
Ved vurdering av spesifikke tiltak er det viktig & ta hensyn til bade starrelsen pa det
muggsoppskadede omradet og type bygning / bruksomrade.

Personlig verneutstyr

e Ved avdekking/riving av muggsoppinfiserte materialer frigjgres store mengder
muggsoppsporer som det er uheldig & puste inn. Nar man arbeider med
muggsoppskader mé man sikre at utfarende personell og tilstatende brukere/lokaler
ikke utsettes for unormal eksponering for muggsoppsporer.

e Stgvmaske (eller evt friskluftsmaske) brukes alltid nar riving og muggsoppsanering
pagar. Dette for & unnga & puste inn muggsoppsporer.
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¢ Arbeidstgy / engangsdress brukes ved rivingsarbeid og opphold i
saneringsomradet. Stgvmaske og overtrekkstay anbefales tatt av ved bevegelse
utenfor saneringsomradet.

Avskjerming / saneringssone

e Lokal avskjerming anbefales. Dgrer/apninger tettes med bygningsplast eller tape,
eventuelt etablere en innsluset arbeidssone.

e Undertrykksventilering ved montering av vifte som trekker luft ut fra sonen ut ma
vurderes montert, spesielt ved stgrre skader slik at muggsoppinfisert luft fares direkte
ut av bygningen.

e Materialer som rives ma enten transporteres direkte til konteiner via vindu eller
pakkes inn i forseglet emballasje far transport ut fra saneringssonen.

Handtering av innbo

e Altinventar flyttes ut fra saneringsomradet far
avdekking/skadekartlegging. Alternativt kan inventaret bli stdende hvis det dekkes
med byggeplast som tapes ned mot gulvet eller forsegles godt pa annen mate.

¢ Inventar som er angrepet av muggsopp kan i de fleste tilfeller rengjares / behandles
og gjenbrukes. Framgangsmate og behandling ma vurderes i hvert enkelt tilfelle.

¢ Innbo som antas & veere forurenset av deponert stev ma stevterkes far utflytting og
lagring.

Utbedringsmetode
o Fuktkilde fiernes/skadearsak kartlegges.
e Saneringsomradet avgrenses fysisk fra tilstatende omrader.
e Samtlige skader avdekkes.
e Skadeomfanget ma kartlegges i detalj etter avdekking.

e Muggsoppinfiserte materialer fjernes eller rengjares. | hovedsak ma organiske
materialer som gips, sponplater, tapet og lignende fjernes.

e Materialer som beholdes (treverk, murverk og andre faste materialer) ma rengjeres
grundig med en egnet manuell rengjaring (vask, stevsuging, sliping eller pussing).
Ordinzert rengjegringsmiddel kan benyttes og vaskevann ma skiftes ofte. Vann som
tilfgres konstruksjonene ma begrenses.

e Stgvsuger ma ha HEPA-filter eller tilsvarende finstgvfilter som har evnen til 2 samle
opp mikroskopiske muggsoppsporer og stgvpartikler. Dette er spesielt viktig ved
stgrre muggsoppskader.

e Bruk av soppdrepende kjemikalier er ikke ngdvendig ved muggsoppskader.
o Fuktige materialer tarkes ut til tilfredsstillende nivaer avhengig av materialtype.
e Byggestav fiernes ved rengjering av vegger og alle horisontale overflater.

e Muggsoppsaneringen etterkontrolleres og kvalitetssikres av ngytral tredjepart, for
eksempel Mycoteam. Rengjorte materialer kontrolleres med prgvetaking og analyse.

¢ Nye konstruksjoner bygges opp.
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Hvis det er spgrsmal til denne rapporten eller behov for videre assistanse, vennligst ta
kontakt med oss.
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Fuktkrav

Enkelte muggsopparter
kan vokse ved en
vannaktivitet under 0,7 a,,,
tilsvarende 70% relativ
fuktighet, men faren for
vekst pa
bygningsmaterialer ved sa
lav fuktighet er sveert liten.
Fra 0,7 a, til 0,8 a,, er det
liten risiko for muggsopp-
vekst. Fra 0,8 a,, til 0,9 a,,
er det risiko for mugg-
soppvekst, men kun et
fatall arter forekommer,
saerlig Wallemia sebi,
Aspergillus-arter og
Eurotium-arter. Over 0,9
a,, er det stor risiko for
muggsoppvekst pa mange
materialer, og over 0,95
a,, vil de aller fleste
materialer vaere utsatt for
muggsoppvekst.

Normer og krav

Nasjonalt
folkehelseinstitutt
anbefaler nar det gjelder
muggsopp; «Eksponering
for fuktskader eller
muggsopp gir okt risiko for
utvikling eller forverring av
sykdom. Det foreligger
imidlertid ikke
kunnskapsgrunnlag for &
sette en helsebasert,
tallfestet norm for fukt eller
muggsopp i innemiljger.
Vedvarende fukt og vekst
av muggsopp pa overflater
innenders og i
bygningskonstruksjoner
skal unngas. Tegn pa
risikoforhold er ogsa
mugglukt og hyppig
forekommende kondens
pa overflater eller i
konstruksjonen. Tidligere
starre fuktskader der
materialer ikke er raskt
utterket, rengjort eller
fjemet kan ogsa utgjore
en helserisiko. Der slike
forhold pavises skal de
utbedres sa raskt som
mulig.». (Anbefalte faglige
normer for inneklima,
2015).

- Maling av muggsopp i inneluft

En rekke mikroorganismer, blant annet muggsopp, forekommer naturlig i
luft, som regel uten at dette forer til skadevirkninger pé personer. I visse
tilfeller kan imidlertid ubehag eller sykdom oppsta. Dette faktabladet
omhandler muggsopper som kan forekomme i miljget rundt oss, og en
metode som kan vere til hjelp for & pavise skjulte muggsoppskader i

bygninger.

Generelt om muggsopp

Muggsopp er et samlebegrep for en lang rekke sméa sopper som lever av dedt
organisk materiale. Vanligvis bruker man begrepet om hurtigvoksende arter med
stor produksjon av sporer. Muggsopp forekommer naturlig pa neer sagt alle typer
fuktige organiske materialer, slik som blader, pinner, jord utenders, pa matvarer
og potteplater i innemiljo, samt pa fuktskadede bygningsmaterialer. De bryter i
liten grad ned materialene de vokser pa, men kan gi misfarging, lukt og
helseplager.

Muggsoppvekst inne

Vekst av muggsopp og andre mikroorganismer kan forekomme bade pa
overflater og inne 1 lukkede konstruksjoner. Mange muggsopp er sveert
neysomme med tanke pa naering. Ved hey fuktighet vil muggsopp kunne
etablere seg og vokse pé de fleste byggematerialer. Materialer som lett angripes
er papp- og papirbaserte materialer, treverk, trefiber-, gips- og sponplater.
Isolasjonsmaterialer, tegl, betong, stal og keramiske fliser er mindre utsatt for
angrep. Fordi naerings-, temperatur- og oksygenkrav sa og si alltid er tilfredsstilt,
er fukttilgangen den viktigste faktoren for vekst av muggsopp 1 en konstruksjon.
Arsaken til muggsoppvekst inne er som regel kondens, hey luftfuktighet som
folge av utilstrekkelig ventilasjon, vann som trenger inn gjennom gulv, tak eller
vegg, lekkasje fra ror eller tekniske installasjoner, oppfukting av materialer for
eller under bygging, samt manglende utterking etter bygging.

Muggvekst etter vannlekkasje.
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Byggforskriftene

Byggeforskriftene (§ 8-37
Fukt, 1997), inneholder
krav til beskyttelse mot
vekst av muggsopp:
“Bygningsdeler og
konstruksjoner skal veere
slik utfert at nedber,
overflatevann, grunnvann,
bruksvann og luftfuktighet
ikke kan trenge inn og gi
fuktskader, mugg-,
soppvekst eller andre
hygieniske problemer”.
“Materialer og
konstruksjoner skal veere
sa terre ved innbyggingen
/ forsegling at det ikke
oppstar problemer med
tilvekst av
mikroorganismer,
nedbrytning av organiske
materialer og okt
avgassing.”

Muggsoppskader som
felge av oppfukting etter
brannslokking.

Atopisk overfglsomhet

En god del allergikere rea-
gerer pa stoffer pa og i
mikroorganismer.
Reaksjonen kan arte seg
som "heysnue", astma-
anfall, eksem, e.l.
Reaksjonen kan utlgses
uten at det kan pavises
pafallende store mengder
av muggsoppsporer i
luften. Det finnes et stort
antall muggsopp, og man
kan ikke regne med kryss-
reaktivitet mellom
allergener fra ulike arter.

\ ol o

[ A -
Mikroskopibilde av muggsoppen Penicillium.
Typisk for denne slekten er at sporene sitter
organisert i “pensler”.

Oppdyrkede muggsopper pa nzeringsmedium.
Muggsoppene danner millioner av sporer etter
kort tid pa naeringsmediet.

Soppsporer i luft

Muggsopper og andre sopper formerer seg med sporer. Dette er sméa
spredningsenheter som lett virvles opp 1 luft. Luft som ikke er veldig godt
filtrert vil alltid inneholde soppsporer. Normalt vil det vaere ferre
soppsporer innenders enn ute, dersom det ikke forekommer soppvekst inne.
Ute har man alltid soppsporer 1 luft, men mengden og artsammensetningen

* varierer sterkt med arstiden, veerforhold og omgivelser. Stille vinterdager

med snedekke har man som oftest fzerre enn 50 levende sporer per m’.

Det kan per 1 dag ikke fastsettes klare grenser for hvor mye muggsopp man
kan tolerere 1 luft. Vekst av muggsopp og mugglukt i oppholdsrom
aksepteres ikke. Heller ikke andre steder i konstruksjonen aksepteres det
normalt sett vekst av muggsopp, men dette kan vurderes ut fra hvor sterkt
man blir eksponert, og om spesielt felsomme personer er involvert. I de
tilfeller hvor muggsoppveksten forekommer slik at sporer og fragmenter
kan spres til inneluften, vil dette kunne pavises ved luftanalyser. I tilfeller
hvor skade sitter tett innelukket i konstruksjoner er de vanskeligere &
registrere. Denne type skader kan likevel fore til en negativ belastning pa
inneklima pa grunn av at bade sporer/partikler og flyktige stoffer under
ulike forutsetninger kan trenge ut 1 romluften. Pavisning av skader som
sitter tett innelukkte 1 konstruksjonen kan kreve en avdekking for videre
vurdering av skadebildet.

Vekst av muggsopp pa gipsplate

Faktablad fra Mycoteam as
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Mykotoksiner

Mange muggsopper
produserer giftige stoffer -
mykotoksiner. Disse
stoffene spres bl.a med
sporene, og kan ha
uheldige konsekvenser
ved innanding, eventuelt
ogsa hudkontakt. Spesielt
muggsoppene
Stachybotrys chartarum
og Aspergillus versicolor
forekommer vanlig i
fuktskadede bygninger og
kan produsere slike
giftstoffer.

Soppinfeksjoner

Enkelte muggsopper
vokser ved 37°C og kan
forarsake infeksjoner i
menneskekroppen. Dette
er forst og fremst et
problem for personer med
sterkt svekket
immunforsvar, og som en
komplikasjon ved andre
sykdommer. Eksempler er
lungeinfeksjoner (oftest
Aspergillus fumigatus og
A. flavus) og
erebetennelse (A. niger
o.a.) | tillegg finnes det
soppinfeksjoner (ringorm
o.a.) som forarsakes av
sopparter som normalt
ikke vokser i innemiljg.

Muggsopptyper

Enkelte muggsopp er
mere vanlige enn andre
ved fuktskader i
bygninger. | luftanalyser
skal man vaere spesielt
oppmerksom pa disse:
Aspergillus versicolor
Aspergillus penicillioides
Eurotium sp.
Chaetomium sp.
Stachybotrus chartarum
Ulocladium sp.

Wallemia sebi
Penicillium sp. (hvis mye)

Undersgkelser

Det viktigste ved en underseokelse vil vere a finne ut hvor organismene
vokser, arsaken til fuktigheten og hvordan arsakene kan fjernes. For 4 oppna
dette er visuelle undersokelser, materialanalyser og fuktmalinger viktige. I
tilfeller hvor det ikke er synlige skader eller konkrete omrader hvor det er
mistanke om muggsopp, eller 1 omrader hvor det 1 forste omgang ikke er
onskelig & apne konstruksjonen er luftanalyser med MicroBio et alternativ.
Slike luftanalyser kan si noe om sannsynligheten for muggsoppvekst 1
bygningen og i hvilken grad mennesker som oppholder seg der blir utsatt
for muggsopp. Ulempen med en en slik metode hvor soppen ma dyrkes
frem for analyse er at det ikke finnes noe dyrkningmedium som egner seg
for alle organismer, og at et stort antall ikke vil vere spiredyktige. Man vil
derfor kun fi frem en del av alle de mikrobielle partiklene som finnes 1
lufta.

Metodikk - Luftanalyser tatt med MicroBio

Ved en vanlig undersekelse suges 100 liter luft inn 1 méleapparatet.
Soppsporer og fragmenter av sopp som finnes i denne lufta vil feste seg pa
et dyrkningsmedium. For & fange opp flest mulig ulike muggsopptyper
benyttes to typer dyrkningsmedier (MEA og Dg18). Etter 7 dagers dyrking
ved 20°C telles antall kolonidannende enheter og omregnes til & gjelde per
kubikkmeter luft (=antall kde/m’). Muggsoppslekter, eventuelt arter
identifiseres ved bruk av lupe og mikroskop. Nedre og ovre tellegrense for
instrumentet er henholdsvis 25 kde/m’ og 5300 kde/m’. Dette betyr at det
kan forekomme hoyere verdier enn 5300 kde/m’, men at dette normalt gir
usikre verdier ved denne metoden.

¢ JOU \ 3

Utstyr som brukes for a analysere mengden av mikroorganismer i luft.
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[ Eniowen I
” Det er overhyppighet av vanlige luftveisinfeksjoner i fuktskadde bygninger.

Hos mange bakterier
inneholder celleveggen

Enkelte reagerer allergisk (astma, “hoysnue”, etc.) pd muggsopp, forst og

lipopolysakkarid - ofte kalt fremst pa stoffer 1 sporeveggen. Ved gjentatt innanding av store mengder
endotoksin. Dette stoffet soppsporer kan kraftige, influensalignende allergireaksjoner oppsta. Dette
:,krt;“’,:ﬁg:gjme” er fars_t og fremst aktuelt pa arbeidsplasser 1 landbruk og trelastindustri.
kroppen, og er en av de Infeksjoner forarsaket av muggsopp kan forekomme, men forst og fremst
faktorer som utleser feber hos personer med svekket immunforsvar eller som komplikasjon ved annen
‘c';eet:l gvaek:;:?l": (;rslfeks;oner. sykdom. Det er mulig at ogsa reaksjoner som irriterte oyne, unormal
muggsopper inneholder tretthet og annet kan ha sammenheng med vekst av mugg og andre
polysakkarider, 8-1,3 mikroorganismer. Fuktighet 1 bygninger kan ogsa fore til okt avgassing fra
alaunkz:eﬁrl'sf"::'er':"g'gz:;er materialer, og okt forekomst av midd som er en viktig kilde til

P aliians kan ’ allergifremkallende stoffer. Mange innemiljeproblemer kan oppleves pa
forsterke effekten av omtrent samme mate som de som skyldes mugg og fukt.

allergi-reqksjoner.

E::? g‘;‘,’;gﬁhﬂﬁfm":& Vi ensker & papeke at det er store individuelle forskjeller pa hvordan

typiske "syke hus mennesker reagerer pa muggsopp 1 inneluft. Svart folsomme

Sy e (hypersensitive) personer kan reagere pa svart lave nivaer av muggsopp, og

tretthet, terre oyne, hoste,

Gt det kan vise seg umulig & bo 1 hus med en slik eksponering, selv om 99%

av befolkningen vil kunne bo der uten problemer.

Luftanalyser Utbedring og tiltak

Luftanalyser utferes i de Arsaken til fuktigheten som forarsaker muggveksten ma finnes og utbedres.
:{:e;ﬁzt: :."("fegg:; lrgrg,:: Det er vanskelig 4 si noe generelt om utbedring av fuktkilder, da dette er
Eechirinite: helt avhengig av skadearsaken. Uten at fuktigheten reduseres vil det som
Sporemengder i luft regel vaere umulig & oppna tilfredsstillende resultater av en skadeutbedring.
;:":gegfrm‘ig:‘tf:{iﬁg;’z’g Materialer som er infisert av muggsopp ber som en hovedregel skiftes.
luftstromning. Dette gjor Materialer der hvor soppveksten kun sitter pa overflaten kan rengjeres.

det meget vanskelig a Fordi ogsé dede soppsporer kan inneholde allergiframkallende og giftige
t(;t:sg?e‘:?j:é??or stoffer, er det vesentlig at mest mulig av soppen fjernes fysisk. Ved
gksemabe‘ \uftkvalitet kan héndtering av muggbefengte materialer ber finstevmaske og hansker
vanskelig fastsettes pa benyttes, og man ber serge for 4 spre minst mulig soppsporer til andre deler
noe faglig grunniag. av bygningen. Dette kan gjores enkelt ved 4 pakke inn materialene i

plastsekker og bare dem korteste vei ut av huset. Omrader som har blitt
forurenset av mikroorganismer og stev under utbedringsarbeid mé rengjores
grundig. Behandling med kjemikalier utover det som inngér i rengjeringen
Dette faktabladet er anbefales vanligvis ikke.

utarbeidet av Mycoteam as
som en veiledning overfor
vare kunder.

Opplysningene reflekterer
dagens kunnskapsniva, og

vil matte revideres etter Henvisninger

hvert som ny kunnskap Arbeidstilsynet 1996. Helserisiko ved muggvekst pa trelast. Arbeidstilsynet. Bestnr. 837.

kommer til. Kommunal og arbeidsdepartementet. 1997. Tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.
Sosial- og helsedepartementet. 1995. Forskrift om miljerettet helsevern i barnehager og

Ved kopiering fra dette skoler m.v. I-0848B.

faktabladet skal Mycoteam Sosial- og helsedepartementet. 1998. Handlingsplan: Forebygging av astma, allergi og

Q0RaSs 20m Kilde: inneklimasykdommer 1998-2002. 1-0932 B.

Statens helsetilsyn. 1994. Malemetoder for inneklimaparametere. IK-2462.

© Mycoteam as
y Statens helsetilsyn. 1995. Inneklima - en veileder for kommunehelsetjenesten. IK-2489.

Versjon ND 1008 Statens institutt for folkehelse. 1998. Anbefalte faglige normer for inneklima.
Faktablad fra Mycoteam as Maling av muggsopp i inneluft | Vers. ND 1008
www.mycoteam.no ‘ e-post: mycoteam@mycoteam.no ‘ side: 4/4
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® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR

LYNGNESET 3

5302 STRUSSHAMN
Referanse SKIP-1059731-1

Inspeksjonsselskap ~ Anticimex AS Inspeksjonsdato 23.10.2023
Avdeling Vest Rapport ved Rolf Eirik Karlsen
Adresse Damsgardsveien 163A

Poststed 5160 Laksevag

E-post bergen@anticimex.no

Telefon 41414128

Signatur inspektgr
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® Anticimex’ Inspeksjon skadedyr

Oppdragsgiver Anticimex

Oppdragsgiver IF Skadedyrforsikring Saksbehandler Irene Karlsen

Kontaktperson E-post Irene.Karlsen@anticimex.no
Referanse SKIP-1059731-1 Ordrenummer 11653103

Oppdragstype Inspeksjon

Inspeksjonsdato |23.10.2023

Objekt Bygning
Objektnavn Bygningstype Enebolig
Adresse Byggar 1918
Poststed Antall etasjer 4
Kontaktperson Etasjeskiller Trebjelkelag
E-post Yttervegger Tre, Mur

Loft Varmloft
Telefon

Grunn Kjeller
Bolignummer

Brukes av Eier, ingen leietakere
Beboer

Annet
Tilstede Tekniker fra Anticimex: Rolf Eirik

Karlsen.

Rapporten gjelder rotter.

Om skadedyret

Brunrotte (Rattus norvegicus) kalles bare rotte i Norge. Den finnes over hele landet, men er vanligst langs kysten. |
byer er den vanlig i kloakknettet. Rotter tar seg ofte inn i bygninger via gdelagte avlgpsrgr, eller graver seg inn
gjennom usikrede og utette omrader i kjeller eller sokkel. Oftest bruker rottene bygningen som bol og hvileplass, og
finner maten utendgrs eller i kloakken.

Om oppdraget

SKIP - Skadedyrforsikring If privat - Bolig super, alle skadedyr, Skade meldt: 16.10.2023, Skadested: LYNGNESET 3, 5302
STRUSSHAMN

Polisenummer: 0988943, oppstartsdato for polise: 31.08.2023, Eventuell egenandel: 2000, Super bygning: Ja
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1059734

Informasjon fra kunde

Forsikringstaker opplyser ved befaring at han overtok huset for seks uker siden, men merket umiddelbart en
ubehagelig lukt og hgrte krafselyder i konstruksjon. Selger har opplyst at de ikke har hatt problemer med gnagere de
tre arene de bodde pa adressen. Eier fgr det har opplyst at de hadde noe aktivitet av gnagere, men at dette var
ordnet opp i, de bodde i huset i 16 ar.

Forsikringstaker forteller at nar han skrur pa kjgkkenventilator sa merker han en ubehagelig lukt som siver inn,
spesielt pa soverommet, men ogsa pa kjgkkenet. Kjellerleilighet ble renovert i 2010. Forsikringstaker bor for tiden i
kjellerleilighet grunnet pagaende arbeid vedrgrende en annen forsikringssak i resterende deler av huset. Huset er
tilkoblet offentlig kloakksystem og disse skal vaere av nyere dato. Kjellerleilighet har statt tom under forrige eier.

Objekt: LYNGNESET 3, 5302 STRUSSHAMN Ordrenr: 11653103 - Rapportdato: 24.10.2023
Referanse: SKIP-1059731-1 Side 2 av4
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® Anticimex’ Inspeksjon skadedyr

Observasjoner pa stedet

Ved inspeksjon er det synlig rotteavfgring i glipe i taket i kjellerleiligheten og nar kjgkkenvifte skrus pa sa merker man
umiddelbart en ubehagelig lukt som siver inn i boligrommet, minner om bollukt. Utvendig sa ser man tydelig at
grunnmur er en grasteinsmur hvor det noen steder er synlig stein og apninger.

Vurdering

Ut ifra informasjon fra forsikringstaker, observasjoner og bollukt i bolig, samt historikk, sa er det sannsynlig at det har
vaert, og er sporadisk aktivitet av rotter i konstruksjon som sannsynligvis har pagatt i flere ar, muligens siden
kjellerleilighet ble renovert i 2010. Ettersom huset har en original grasteinsmur sa er det sannsynlig at rotter fra
grunn trekker inn via denne og oppholder seg i tak og vegger i kjellerleilighet, mulig de livnaerer seg pa kloakk dersom
det er brudd pa kloakkrgr.

Sikring og forebyggende tiltak

For & forhindre at gnagere trekker inn via apninger i grasteinsmur sa ma denne fristilles slik at alle apninger kan
lokaliseres og stgpes tett, gjelder innvendig, utvendig og pa topp av grasteinsmur. Bollukt utbedres/fjernes ved at all
isolasjon med spor etter rotter lokaliseres og fjernes, samt at konstruksjon desinfiseres med virkon s. Anbefaler at
kloakkrgr kontrolleres for brudd, hull og gliper. Anticimex vil se pa mulighetene for a fa satt ut en midlertidig felle i
kum tilhgrende adressen, dersom dette lar seg utfgre sa kan den sta i inntil tre maneder pa forsikring.

Hva skal skje videre

Anbefaler at forsikringstaker tar kontakt med Anticimex nar konstruksjon er apnet opp og grasteinsmur er synlig.
Dersom spgrsmal kan Anticimex kontaktes.

Status
Oppdraget pabegynt, nytt besgk avtales.

Bilder

Synlig rotteavfgring i glipe i taket. Forsikringstaker har funnet rotteavfgring som faller ned
fra taket.

Objekt: LYNGNESET 3, 5302 STRUSSHAMN Ordrenr: 11653103 - Rapportdato: 24.10.2023

Referanse: SKIP-1059731-1 Side3av4
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Forsikringstaker har hgrt lyder i dette omradet. Kjellerleilighet

Kjellerleilighet Grunnmur

- ”, L
Fasade Grunnmur

Objekt: LYNGNESET 3, 5302 STRUSSHAMN Ordrenr: 11653103 - Rapportdato: 24.10.2023
Referanse: SKIP-1059731-1 Side 4 av 4



Analyserapport 202401278 23.01.2024

PROSJEKTNUMMER RAPPORTDATO

Sopp, insekt, asbest

Ly ng neset 3 EMNE DERES REF,
5302 STRUSSHANMN .

Maria Nunez
PROVESTEDSADRESSE RAPPORTANSVARLIG

OPPDRAGSGIVER Andreas Alexander

ANSVARLIG PRZVETAKER Andreas Alexander

RAPPORT UTARBEIDET AV Maria Nunez
seniorradgiver

TELEFON +4746423235
EPOST mnu@mycoteam.no

VEDLEGG Faktablader om stripet borebille, grarate og
barksopp

KOPI -

il Ghol

RAPPORT GODKJENT AV Cathrine M. Whist
avdelingsleder laboratorium

o)
Sopp - Rate - Mugg - Inneklima - Fukt - Insekter - Asbest MYCOTEAM
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Lyngneset 3 (202401278) Side 3 av 3

seerlig fuktforholdene pa stedet. Bekjempelse med insektgift frarades generelt sett ved
angrep av stripet borebille. Vi viser for gvrig til vedlagte faktablad for neermere beskrivelse
av billen.

Barksopp (Corticiaceae) er en samlebetegnelse for en stor soppgruppe som forekommer pa
trematerialer som utsettes for hgy fuktighet/lekkasjer, eller som sekundeer skadegjerer pa
trematerialer som er angrepet av andre ratesopp (vednedbrytende sopp). Ved a stanse
fukttilgangen vil utviklingen av ratesoppskaden opphgre. Ratesoppskadete materialer skiftes
ut lokalt. Vi viser til vedlagte faktablad for naermere beskrivelse av soppgruppen.

Grarate er en betegnelse pa vednedbryting forarsaket av enkelte arter av muggsopp og
andre mikrosopp. Skadene oppstar som falge av at trematerialer har veert utsatt for hay
fuktighet/veert meget fuktige over lengre tid. Soppene som forarsaker denne typen rate
tilh@rer en annen soppgruppe og er ofte mindre aggressive vednedbrytere enn de vi normalt
omtaler som ratesopp (f.eks. teammersopp og kjellersopp). Veden brytes ned, «<mgrnery,
slites lett i stykker og far en karakteristisk gra farge.

3. Vurdering

Det er funnet skader av stripet borebille i alle praver av tremateriale. Funn av et voksent
individ av stripet borebille (prave 12) indikerer at skaden fortsatt er aktiv.

Det er ikke fare for at stripet borebille etablerer seg i tart treverk. Kan man stanse
fukttilgangen og kontrollere den relative luftfuktigheten i kjelleren til verdier lavere enn 60 %
RF, vil nye angrep unngas og etablerte angrep dg ut av seg selv. Det er da verken
ngdvendig eller hensikismessig & benytte noen form for insektdrepende kjemikalier.

Det blir heller ingen utvikling av overflateskader av hverken grarate eller barksopp hvis
fukttilgangen stanses. Overflatevekst av barksopp kan fiernes mekanisk for a8 unnga
spredning av sporer.

4. Tiltak

Avklaring av fuktkilde og hvilke tiltak som er n@dvendige for a redusere fuktbelastningen er
meget viktig. Hvis det lokalt er sa store svekkelser at materialenes ngdvendige bzereevne er
svekket, ma dette treverket enten skiftes ut eller forsterkes.

Ta gjerne kontakt om det skulle vaere spgrsmal til denne rapporten eller gnske om ytterligere
bistand.

mycoteam.no

AW DA

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 OSLO | Besgksadresse: Barrestuveien 3 | Org.nr.: NO 940351022
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Stripet borebiller er av-
hengig av en relativ luft-
fuktighet pa >65% for at
egg kan klekkes.

Stripet borebille kan derfor
fiernes ved a redusere den
relative luftfuktighet slik at
trevirket tarker ut. Det er
derfor sjelden behov for
kjemisk sanering.
Unntaksvis kan eventuell
bruk av insektgift vurderes.

Hvis det er vesentlige
svekkelser i
konstruksjonen er
forsterkninger eller
utskiftning av materialer
nedvendig.

Gangene etter stripet
borebille i et tidligere
angrep (overflaten er her
behandlet).

Dette faktabladet er
utarbeidet av Mycoteam as
som en veiledning overfor
vare kunder.
Opplysningene reflekterer
dagens kunnskapsniva, og
vil matte revideres
etterhvert som ny
kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette
faktabladet skal Mycoteam
oppgis som kilde.

© Mycoteam as

Versjon ND 0405

Behandling

. Stripet borebille
(Anobium punctatum)

Forekomst av stripet borebille kan ofte sees ved at det forekommer sirkelrunde
1,5 - 2 mm store flyvehull i treverk pa steder som er utsatt for hey luftfuktighet.
Angrep kan sees bade i trekonstruksjoner og f.eks. Pé lagrede gjenstander.

Stripet borebille utnytter bade bartre- og lovtrematerialer. Larvene er gulhvite
og tre par bein. Larvene lever av de ulike bestanddelene i virket.
Utviklingstiden for larvene fram til voksen bille er ca. 2 - 3 ar. Voksne individer
er brune og kroppen har sylinderform.

Hvor stor tettheten er av hull og ekningen i antall hull over et gitt tidsrom, kan
gi et begrep om skadegrad. Mulighetene for videreutvikling er avhengig av
fukttilgang/relativ luftfuktighet pa stedet.l kystnare distrikter kan det pa eldre
hus finnes angrep i alle deler av et hus. Med den byggematen som na brukes
langs kysten og med en endret oppvarmingssituasjon, gir dette fuktforhold som
ikke er gunstige for stripet borebille. Det synes & vare mest vanlig & finne
stripet borebille i kjellere og pa loft der materialene er ubehandlet og derfor gir
bedre angrepsmuligheter. I klimaer med jevn hoy luftfuktighet kan skade-
omfanget bli sdpass stort at bekjempelse anses ngdvendig som en del av
vedlikeholdet for ikke & forringe bygningens verdi, men forst og fremst
fuktreduksjon er viktig.

Stripet borebille finnes ogsa i indre deler av landet, men der er det srlig
fuktige og kjelige deler av bygninger som blir angrepet.

(P R s oty g N

A 5
: 22 i

},’\M S

Flyvehullene til stripet borebille er 1,5 - 2
mm store. Larvene lever av friskt (ikke

Stripet borebiller finnes ofte i fuktige kijellere.
Larvene lever av friskt (ikke ratesoppskadet)

ratesoppskadet) treverk.

treverk.

TIf: +47 469 75 500 ‘ Fax: + 47 22 46 55 52 | e-post: mycoteam@mycoteam.no ‘Besgksadr': Bgrrestuveien 3 ‘ Postadr.: Pb 5, Blindern, 0313 OSLO

IBAN: NO47 1654 0706 720 ‘ Bankkontonr.: 1654.07.06720 ‘ Organisasjonsnr.: 940351022

www.mycoteam.no ‘ side: m”m
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Behandling

Ved a stansefukttilgangen
vil utviklingen av rate-
soppskaden opphgre og
soppen vil etter hvert dg.

Svekket tremateriale
anbefales som regel
utskiftet.

Kjemikaliesanering er ikke
aktuelt.

Det er en rekke
forskjellige barksopper
som kan forekomme i
hus. De fleste ansees for
a veere lite aggressive, og
soppene opptrer gjerne
pa trematerialer som
allerede er angrepet av
andre ratesopper.

Dette faktabladet er
utarbeidet av Mycoteam as
som en veiledning overfor
vare kunder.
Opplysningene reflekterer
dagens kunnskapsniva, og
vil matte revideres
etterhvert som ny
kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette
faktabladet skal Mycoteam
oppgis som kilde.

© Mycoteam as

Versjon ND 0405

I Barksopper (Corticiaceae)

Barksoppene er en gruppe sopper som danner svzert tynne fruktlegemer
som er helt tiltrykt underlaget. Barksoppene vokser pa trematerialer med
et heyt fuktinnhold.

Barksopper er en fellesbetegnelse pa en meget stor gruppe av sopper. De
fordrsaker ofte rateangrep pa trematerialer som utsettes for mye og vedvarende
fuktighet. Soppene danner alltid helt tynne fruktlegemer som er tiltrykt
trematerialet.

Fruktlegemene er oftest helt hvite eller med rosa- eller gulskjer. Barksoppene
danner i hovedsak hvitrate i det angrepne trematerialet. Veden blir trevlet og
lysbrun til hvit i fargen.

I og med at soppene krever hoy fuktighet og samtidig tolererer temperaturer
opp mot ca 55°C, finnes disse soppene oftest i forbindelse med taklekkasjer.
Moderne vinduer hvor fuktigheten blir sperret inne bak diffusjonstette
malingsfilmer, er utsatt for angrep av barksopper. Slike vinduer kan brytes
fullstendig ned i lopet av 5-10 ar.

Fruktlegemer av barksopper er oftest helt lyse.

TIf: +47 469 75 500 \ Fax: + 47 2246 5552 | e-post: mycoteam@mycoteam.no Besgksadr.: Barrestuveien 3

| Postadr.: Pb 5, Blindern, 0313 OSLO

IBAN: NO47 1654 0706 720

‘ Bankkontonr.: 1654.07.06720 ‘ Organisasjonsnr.: 940351022

www.mycoteam.no side: 1/1
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- Gréaréate/Softrot

Chaetomium-artene

kjennetegnes ved at de Grarite er vednedbrytning forarsaket av mikrosopp. Celleveggene i ved-

danner sma (< 1 mm),
svartbrune kuler med

cellene angripes slik at det dannes en rekke hulrom. Grarite forarsaker

lange, balgete, at veden merner, slites lett i stykker og far en karakteristisk gra farge.
pigmenterte har. | kulene Angrep av sopp som gir grarite i treverk kan vaere vanskelig 4 oppdage

dannes mikroskopisk sma
sporer som kan spres ut i
luften med Iuftbevegelser.

siden veden ikke krymper for den terker.

med jord er sarlig utsatt.

hey fuktighet over flere uker.

Kraftige grarateskader i telefonstolpe.

Skader av grarate pé treverk oppstar som folge av at trematerialer har vaert
utsatt for hoy fuktighet over lengre tid. Trematerialer i fuktige miljoer er
spesielt utsatt for angrep av graréte. Dette gjelder for eksempel telefonstolper,
trematerialer i gruver, og trematerialer bade i ferskvann og saltvann.

Sopp som foréarsaker grérate er mindre aggressive vednedbrytere enn de vi
normalt omtaler som ratesopp (som f.eks. ekte hussopp og kjellersopp).
Likevel kan graratedannerne gi alvorlig nedbrytning av trematerialer ved
optimale forhold. Graratedannere angriper lov- og bartrevirke, bade
uimpregnerte og trykkimpregnerte materialer. Trematerialer som er i kontakt

Grarateskader forekommer bade pa materialer utenders og innenders. Det er
blant annet sopp fra slekten Chaetomium som forarsaker grarate. Arter fra
slekten Chaetomium kan angripe alle typer materialer basert pa papir og
treprodukter, slik som tapet, gipsplater, sponplater m.m. Soppene bryter ned
cellulosen i1 materialene, og kan gi en s@regen stikkende lukt. Det er vanlig at
skader forérsaket av Chaetomium opptrer nar materialer har veert utsatt for jevn,

TIf: +47 469 75 500 ‘ Fax: + 47 22 46 5552 | e-post: mycoteam@mycoteam.no |Besgksadr.: Bgrrestuveien 3

‘Postadr.: Pb

5, Blindern, 0313 OSLO

IBAN: NO47 1654 0706 720 ‘ Bankkontonr.: 1654.07.06720 ‘ Organisasjonsnr.: 940351022 ‘ www.mycoteam.no side: 1/2
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Behandling

Trematerialer som er
angrepet av grarate ma
fiernes lokalt. Dette er
ngdvendig fordi styrken i
trematerialene svekkes.
Om mulig ma forholdene
endres slik at ny
oppfukting av nye
materialer unngas.

Dette faktabladet er
utarbeidet av Mycoteam as
som en veiledning overfor
vare kunder.
Opplysningene reflekterer
dagens kunnskapsniva, og
vil matte revideres
etterhvert som ny
kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette
faktabladet skal Mycoteam
oppgis som kilde.

© Mycoteam as

Versjon ND 0405

Chaetomium-artene har relativt god evne til 4 bryte ned cellulose, noe som
» kan fore til lokale, men kraftige skader pa sponplater o. 1. Angrep av
Chaetomium medferer fare for spredning av store mengder sporer til
inneluften. Spredning av sporene kan pévirke innemiljoet negativt, og det er
uheldig & puste inn store mengder med muggsoppsporer. Personer med
astma-/allergilidelser kan oppleve helsemessige reaksjoner ved eksponering
ovenfor Chaetomium.

Poregse materialer (papir, gipsplater, sponplater) som er angrepet av
Chaetomium ma fjernes. Under utbedring og fjerning av infiserte materialer
mé man serge for at det ikke spres byggestov ut i gvrige deler av boligen. Pa
denne méten unngér man & spre sporene fra soppen til inneluften. Arsaken til
skadene (fuktkilden) ma klarlegges og stanses.

w

Vekst av Chaetomium pa baksiden av papirtapet. Tapetet
hadde veert utsatt for hey fuktighet over lengre tid. Det kan
veere vanskelig & oppdage forekomst av Chaetomium pa
tapeter fordi den ofte trives best pa baksiden inn mot
veggen eller veggkonstruksjonen.

Faktablad fra Mycoteam as

‘ Grarate | Vers. ND 0405

www.mycoteam.no

‘ e-post: mycoteam@mycoteam.no ‘ side: 2/2
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TAKSTMANN
GGMESTER

Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 1 (13)
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Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
Mob: 92 83 86 00 Rapport opprettet: 13,02,2023
’ Mail: takst@byggmesterbb.no Revidert:

Takstrapport

) Informasjon om skaden

\ Skadenummer

‘ Forsikringsselskap /
Saksbehandler

Kunde /
Forsikringstaker

Forsikringstype Eierskifte
\ Forsikringsform
] Egenandel
Skadestedets adresse | Lyngneset 3
5302 Strusshamn
GNR/BNR 11/ 59
‘ Kontaktperson
Skadedato 27.09.2023
Besiktigelsesdato 30.01.2024
Personer til stede
Navn Rolle Mobiltelefon | E-post
T

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

m? | Byg

ningsar

Enebolig

156 1918

Fagkunnskap gir trygghet B MTF N1
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TAKSTMANN | H Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland

e e

SOREATE SERNETARBE SN AEH  Mail: takst@byggmesterbb.no

Side: 2 (13)

Skadenummer:

Rapport opprettet: 13.02,2023
Revidert:

\ @vrig informasjon om objektet

] Rapporten omhandler skadedyr i etasjeskillet mellom utleiedel og hoveddel

\ Beskrivelse av skadet lasgre

| Objekt

Verdi

| Stripet borebille

Fagkunnskap gir trygghet

BMTF

Skade-taksering - Uavhengig kontroll - Trykktesting - Termografering - Energiradgiving

243



244

TAKSTMANN
e ot

BORGAR BERNHARDSEN AS

Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland
Orgnr: 997 088 972

Mob: 92 83 86 00

Mail: takst@byggmesterbb.no

Side: 3 (13)

Skadenummer:

Rapport opprettet: 13.02,2023
Revidert:

\ Skadeomradets dimensjoner (m) etter rom

|1

@vrig informasjon

| Arsak til skade

Type skade X Konstruksjon
J Brann/ Lyd

[J Vann [J Drenering [ Byggefeil

[J Natur X Ovrige: Skadedyr

Installasjon
Etasjeskille mellom utleiedel og
hoveddel

Kilde
Byggforsk 720.081
Byggforsk 700.117

Arsak

Inspeksjon har avdekket store skader
pa beerende konstruksjon, samt
aktivitet fra skadedyr (Rotter/ mus og
stripet borebille)

Bilde viser bad fer riving

Angrepet bzerebjelke, som
er avrettet ved lasket bord.
Here r aktivitet av
skadedyr.

‘@ Fagkunnskap gir trygghet
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TAKSTMANN “ Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 4 (13)

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER Mob: 92 83 86 00 :
BORGAR BERNHARDSEN AS (M. e MU R TEeE A2
\ Regressopplysninger
Skadeomfang

Utleiedel er ubeboelig som folge av dede skadedyr og ekskrementer fra skadedyr.
Hele etasjeskille mellom utleiedel og hoveddel er invadert.

Tilgangsveier for skadedyr er gjennom utett grunnmur, bade grunnmur mot grunn, og grunnmur mot det fri.

Alle paforingsvegger, samt innervegger er skadet.

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF AN
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 5 (13)
Beovest MM oromosrseeer: Skadenummer
BORGAR BERNHARDSEN AS Mail: takst@byggmesterbb.no 2:5&:?‘?':’”9“6‘: s

\ Reparasjonsbehov

KJELLERLEILIGHET:

Kijellerleiligheten ma totalrenoveres.

Pa befaringen ble det lgsnet takpanel i soverom, for & avdekke hvor stank av skadedyr er mest ekstrem. Det ble funnet
store mengder ekskrementer fra rotter, samt nedfuktet konstruksjonsvirke av bade dyreurin, samt intrenging av vann fra
byggets sgrlige fasade.

Paforingsvegger mot yttervegger, ma rives.

Vindtetting ma monteres.

Radonsperre fra grunn, ma forsegles mot vindsperre, for & hindre at luft/ avgasser fra grunnen, stremmer inn i
leiligheten.

Tilstrekkelig isolasjon monteres og paforingsveggene kompletteres tilbake til lignende stil og utseende, som oprinnelig.
Ventilasjonsanlegg monteres for forsvarlig utskifting av forurenset inneluft.

Bad rives i sin helhet, for tilkomst til sanering av rotte bol med exkrementer, samt for & utbedre feil oppbygging av
yttervegg i bad, mot tilfylt side.

Himling i leilighet rives og saneres for rotte bol med exkrementer, samt bygges opp igjen.

GRUNNMUR:

Grunnmur er i salgsokumentasjon oppgitt til & vaere pusset og malt, samt tettet.

Grunnmur har store hull og sprekker pa samtlige sider. Knotteplast som er montert som en vanntetting mot grunnmur, er
ikke tilstrekkelig montert.

Mur ma tettes/ pusses og males.

SKADEDYR:
Boligen har betydelig mengde rotte og mus invasjon.
Boligen ma saneres for skadedyr, samt exkrementer fra disse.

Spesielle betingelser:

lgangsatte arbeider

BAD 2. ETG:
Bad er revet.

KJELLERLEILIGHET:
Deler av himling er revet, for & undersgke omfang. Samt for Mycoteam & analysere skadedyr og angrep.

Beboelighet

KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet er ikke beboelig under reparasjonstiden.

Reparasjonstid vedrerende kjellerleilighet er beregnet til 65 kalenderdager

Tap av husleieinntekter hoveddel / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 30000,-
Tap av husleieinntekter leilighet / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK 11000,-

Annen info:

‘, Fagkunnskap gir trygghet M M
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TAKSTMANN m Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 6 (13)

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER Mob: 92 83 86 00 :
BORGAR BERNHARDSEN AS M:il: takst@byggmesterbb.no E:si;;c;r:‘?pprettet. 1hde20e

\ ESTIMERT REPARASJONS-KOSTNAD ETASJESKILLE MOT OVERLIGGENDE BOLIG

| 225000,- inkl mva

Annen info: pris pa sanering er oppgit ihht tidligerre rapport.
Pris estimat i denne rapport, gjelder etasjeskille med materialer, arbeid rigg og deponeringsavgift.

Konklusjon

KJELLERLEILIGHET:

Kjellerleilighet mangler ventilasjon.

Det er montert ventilasjon fra kjokken og bad.

Det er ingen ventiler for tilluft til leiligheten. Dette resulterer i at avtrekksvifte fra bad og kjekkenventilator ikke
fungerer, og leiligheten mangler dermed ventilasjon.

Kjellerleiligheten er ikke forskriftsmessig tettet mot yttervegger/ grunn.

Nar ventilasjon fra bad eller kjokken aktiveres, dras luft inn gjennom tilfylte vegger, samt fra pusset
grasteinsmur og grunnen.

Stank av skadedyr-ekskrementer/ kadaver av skadedyr, er ekstrem ved bruk av ventilasjon. Men kjennes ogsa i
svak grad, selv uten bruk av ventilasjon.

Kjellerleiligheten kondenserer mye. Men dette er trolig mangel pa ventilasjon.

Yttervegger mot det fri, har feil oppbygging, ifht gjeldende forskrift i 2010. Ytterveggene mot det fri, har
tilnaermet ingen isolasjon (3-5 cm), samt manglende vindtetting. Radontetting mot grunn er heller ikke
tilstrekkelig ufort, og resulterer i dérlig/ skadelig inneluft i leiligheten.

Kjellerleiligheten ma utbedres ved at samtlige paforingsvegger rives. Vind og radonsperre kompletteres.
Tilstrekkelig isolasjon monteres, diffusjonstetting, samt platekledning monteres og listes.

Ihht Mycotem er det oppdaget unormal forekomst av muggsoppsporer.

SALEBENK:
Salebenk i grunnmur pé serside har for liten helning, og ferer til vanninntrenging i konstruksjonen.
Salebenket har en helning pa 7 grader. Dette er ca halvparten av minimumskravet.

Konklusjon:
Salebenker under vinduer i betongvegg, méa utbedres til fall p4 minimum 1:5

, Fagkunnskap gir trygghet BMTF (1]
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 7 (13)
Beovest MM oromosrseeer: Skadenummer
BORGAR BERNHARDSEN AS Mail: takst@byggmesterbb.no S:si;;c;r:‘?pprettet: s

ETASJESKILLE:

Etasjeskille mot utleiedel ma rives.

Arsak til nedfukting fjernes.

Konstruksjon ma terkes, slik at pagédende skadedyr-angrep stoppes, og skadedyr der.
Eksisterende bjelker laskes med nytt konstruksjonsvirke.

Isolasjon byttes ut med ny.

Nye himlingsbord monteres og listes inn.

SORVEGG:

Ihht tilstandsrapporten, er yttervegger gitt TG 1.

Ihht egenerkieringen fra selger, er det opplyst at kledning sorvegg er skifiet i 2007 med utforing, isolering,
vindsperre og ny kledning.

Veggen har alvorlig byggefeil, ved at det blant annet mangler luftespalte, for utlufting av mellomsjiktet. Dette
forer til opphoping av fuktig luft, som igjen forer til rateskade pa kledning og konstruksjon.

Vannstokken som er montert i bunn av kledningen, er tettet med byggskum mot grunnmur.

Vindu belisting pa serveggen har store feil som forer til vanninntrenging i konstruksjonen, samt rateskade over
tid.

Musetettingen som er utfort pa veggen i 2007, har ingen effekt, da den er montert feil.

Festemateriell er av feil kvalitet, som forer til at skruer/ spiker ruster.

Konklusjon:

Kledning med belisting pa serveggen ma rives i sin helhet.

Musetetting ma monteres korrekt, for & hindre skadedyr.

Luftespalte i bunn og i topp av kledningen maé etableres, ved oppbygging av ny kledning.

Belisting ma utfores korrekt rundt vinduer, samt hjernelisting.

Bakenforliggende festemateriell, som ruster, grunnet feil bruksomrade, ma byttes ut til festemateriell for
utenders bruk.

GRUNNMUR:

I folge tilstandsrapport, har grunnmur fatt TG2.

Tilstandsrapporten pkt Tomteforhold: Grunnmur i betong/ sparestein. Utvendig pusset og malt.

I egenerklering fra selger er det oppgitt i pkt 9: Jeg kjenner ikke til setningsskader eller sprekker i mur.
Grunnmuren har store sprekker og hull, som felge av manglende puss.

Her er apen passasje for skadedyr rundt hele bygget.

Konklusjon:

Grunnmur ma tettes med puss i alle sprekker og hull, for & hindre skadedyr i & komme inn i boligen.
Grunnmuren ma etter pussing, overmales.

SKADEDYR:

‘(\ . Fagkunnskap gir trygghet M M
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 8 (13)
Bveovesten MM oromoorueeer: Skadenummer:
OIS DR Mail takst@byggmesterbb.no B D PUBIUL 12022023

I egenerkleringen er det beskrevet i pkt. 9: Det har gjennom 16 ar veert noen fa tilfeller av mus/ rotte i lukket
gulv mellom kjeller og 1. etasje. Det er montert sperrer rundt hele huset og muren ble gjennomgatt og tettet.
Anticimex har pa befaring med rapport av 23.10.2023 avdekket at det er sporadisk aktivitet av rotter i
konstruksjonen.

Konklusjon:
Grunnmur ma fristilles for & tettes mot skadedyr.

Bilder av stedet |

Paforingsvegger mot det fri, mangler isolasjon.

Ventilasjon fra kjgkken og bad, kan ikke
benyttes, pga. Drar forurenset luft fra grunn og
tilfylte masser.

Vannskap i leilighet
har pagaende
lekkasje, som har
rustet hull i skrogbunn,
og eirer koblinger

S

&

@, Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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Ad : Sk 17, 5379 Steinsland | Side: 9 (13
TUSTMANN, gl S sugte o swnend | Sideco (1)

BYGGMESTER Mobe 62 8386 00 Skadenummer: '
BORGAR BERNHARDSEN AS M:il: takst@byggmesterbb.no :zsil;(;r:t:)pprettet. 13.02.2023

[ Rerlegger arbeid har
store feil.
Vannskap er forsgkt
reparert i bunn, ved
hjelp av silicon.

Vannrer er skjotet i
skjult i vegg, med
elektrikker tape.

' Salebenk er montert med feil helling.
Helling pa 7 grader er ikke tilstrekkelig, for a lede bort vann.
1:5/11.4 grader er minimum f; nker

' Feil pa musetetting i servegg.
Her passerer skadedyr rett inn i konstruksjonen

@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF AN
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TAKSTMANN “ Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 10 (13)

Orgnr: 997 088 972 Skadenummer:
BYGGMESTER Mob: 92 83 86 00 ttet:
BORGAR BERNHARDSEN AS [ ifHans g DoMnCs APIMISR 12002000

Vannstokken rundt hele bygget er
av nyere dato. Her er byggefeil,
som ferer til at konstruksjonen
ratner.

Luftespalte for utlufting av
kledning, er fiernet/ tettet igjen.
Vann som kommer inn i
luftesjiktet, farer til nedfukting av
leiligheten.

| falge
salgsdokumentasjonen,
skal grunnmur veere
pusset tett.

Bilder viser store hull,
hvor skadedyr har fri
adgang til grunnmur og
videre til
konstruksjonen.

| folge salgsdokumentasjonen, skal grunnmur vaere pusset tett.

Bilder viser store hull, hvor skadedyr har fri adgang til grunnmur og
videre til konstruksjonen.

‘@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF
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Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland | Side: 11 (13)

BORGAR BERNHARDSEN AS [ITREALAm- R TEeE IR

Vinduer er ikke
fagmessig
montert.

Feil pa
belisting, samt
feil pa beslag,
forer til at vann
ledes inn i
konstruksjon,
og nedfukter
leiligheten.

Fjernet panel i himling, viser
pagaende aktivitet av
skadedyr i beerende
konstruksjon,

Store fuktutslag i himling pa
soverom.

Fukt kommer fra
dyreekskrementer, samt
fuktintrengning fra fasade

@’ Fagkunnskap gir trygghet ME N1
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TAKSTMANN
BYGGMESTER

BORGAR BERNHARDSEN AS

A%

Adresse: Skuggen 17, 5379 Steinsland
Orgnr: 997 088 972

Mob: 92 83 86 00

Mail: takst@byggmesterbb.no

Side: 12 (13)

Skadenummer:

Rapport opprettet: 13.02,2023
Revidert:

Bilder viser
nedfuktet
konstruksjonsvirke,
selv langt inn fra
byggets fasade.

Bilder viser vindu i
etasjen over utleiedel,
hvor vannintrenging
ogsa vises. Her er
deler av vindukarm
ogsa nedfuktet

‘K@, Fagkunnskap gir trygghet
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Ad : Sk 17, 5379 Steinsland | Side: 13 (13
TUSTMANN. gl S ugto .o swinend | St (1)

BYGGMESTER Mob: 828388 00 Skadenummer: '
BORGAR BERNHARDSEN AS M:il: takst@byggmesterbb.no ::silzt;r:t?pprettet. 13.02.2023

Bilde viser dyreeksrementer fra
etasjeskiller. Panelhimling er
nedfuktet av dyre urin, +
vanninntrenging fra fasade

Besiktigelsen ble gjennomfert av:
Borgar Bernhardsen
takst@byggmesterbb.no
Byggmester Borgar Bernhardsen

Bunkardson
TAKSTMANN il
OV © ot

BORGAR BERNHARDSEN AS

‘@ Fagkunnskap gir trygghet BMTF M
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TAKSTMANN
BYGGMESTER _, PNl
BORGAR BERNHARDSEN AS 753/ I

r.v.‘.'..’z.&

Kundem—

5302 Strusshamn

Prosjekt:

Beskrivelse av tilbudet:

Estimert reparasjons-kostnad etasjeskille mot overliggende bolig

Arbeidet utfgres samtidig med

Tilbudet gjelder til: 17.02,2024

TILBUD

Byggmester Borgar Bernhardsen AS
Foretaksregisteret NO 997 088 972 MVA

Skuggen 17

5379 STEINSLAND

TIf 928 38 600

takst@byggmesterbb.no

Deres ref
Kontonr
Dato

Varenr. Beskrivelse Antall Enhet Enh.pris Netto
Demontere el-installasjon i himling 1 rs 8 000,00 8 000,00
Rive himlingspanel/ plater m/ isolasjon og avrettningsbord 1 rs 13 000,00 13 000,00
Uttarking etter tetting av vannintrenging og skadedyrtilgang 1 rs 4 000,00 4 000,00
Desinfisering av kostruksjonsvirke (Bjelkelag/ gulvbord) 1 rs 15 000,00 15 000,00
Montere nytt beerende konstruksjonsvirke 1 rs 40 000,00 40 000,00
Isolere etasjeskille 1 s 20 000,00 20 000,00
Montere gips i himling (Brannskille) 1 rs 25 000,00 25 000,00
Sparkle/ male himling 1 rs 20 000,00 20 000,00
Liste himling 1 rs 1 700,00 1 700,00
Remontere el-installasjon 1 rs 18 000,00 18 000,00
Deponering av bygningsavfall 1 rs 7 000,00 7 000,00
Rigg/ drift 1 rs 8 000,00 8 000,00
Eks MVA kr 179 700,00 25% MVA: kr 44 925,00 A BETALE: kr 224 625,00

Vi haper tilbudet er av interesse.
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v/ Claims Link

CO- assurandgrene HDI, i
SeoR o BERGEN

BEFARINGSRAPPORT

Oppdragsgiver: CLAIMS LINK
Var ref: 11899 Overtakelsesdato: 31.08.2023
Deres ref: E2057112 Skadedato: Rett etter overtakelsen
Oppdrag mottatt dato: Desember 2023 Til stede ved befaring: _
P —
Helge Ivarsoy
Trygve Berg
Besiktiget dato: 12.12.2023 og Bygningstype: Enebolig
30.01.2024
Matrikkel: Gnr. 11 og Bnr. 5911 i Askey Selger:
kommune
Kjoper/adresse: Skadetype/reklamasjon:  Se reklamasjonspunkter

under innledningen

Bygget i: 1918 Besiktiget av: Trygve Berg
Megler: _ Rapportdato: 30.04.2024
Side 1 av 21
Idrettsvegen 93 TIf: 90517669
5353 Straume E-post: trygve@bergen-takstsenter.no
Org: 988 390 461 Internett: www.bergen-takstsenter.no = = SENTRALT

GODKIENT
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l BERGEN

INNLEDNING - BESKRIVELSE AV OPPDRAGET

Ny eier av eiendommen Lyngneset 3 med Gnr.: 11 og Bnr.: 5911 i Askey Kommune, har etter overtakelse
fremmet reklamasjon overfor forsikringsselskapet CO- assurandgrene HDI, SCOR og New Line i
forbindelse med feil / skader som er avdekket i / ved boligen. Undertegnede takstmann, har fatt i oppdrag a
besiktige de papekte forhold og beskrive disse.

| denne saken anser vi oss som en ekstern uavhengig takstmann. Dette betyr at vi ikke har
ansettelsesforhold, eller eierandeler i oppdragsgivers foretak.

Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av opplysninger gitt ved besiktigelsen, egne observasjoner pa stedet,
normale levetidsbetraktninger for aktuelle bygningsdeler, samt informasjon fra mottatte dokumenter,
herunder:

Boligsalgsrapport

Egenerkleeringsskjema

Salgsprospekt

El-kontroll fra FAG-elektrikeren AS - datert 30.03.2020
Samsvarserkleering fra O. Solberg Thomsen - datert 05.06.2019
Samsvarserkleering fra FAG-elektrikeren AS - datert 15.04.2020
Befaringsrapport fra Takstmann Bernhardsen - datert 13.10.2023
Kalkyle fra Bernhardsen - datert 16.10.2023

Rapport fra Anticimex - datert 23.10.2023

Analyserapport fra Mycoteam - datert 25.10.2023
Befaringsrapport fra takstmann Bernhardsen /revidert - datert 25.10.2023
Epost dokument ang avlgpspumpe - datert 27.11.2023
El-rapport fra Straume Elektriske - datert 31.10.2023

Epost fra kommunen - datert 28.12.2023

Utbyggingsplaner - Lyngneset, vedtaksdato - datert 01.01.1970
Analyserapport fra Mycoteam - datert 29.09.2023
Befaringsrapport fra Cytox v/Helge Ivarsgy- 29.04.2024

Felgende forhold ble vurdert pa befaringene:

Kijellerleilighet- mugglukt samt gnagere / rotter - 12.12.23
Bad pa loft - 12.12.23

VVS-anlegg - 12.12.23

Yttertak - 12.12.23

Elektriske anlegg - 12.12.23

Fasade - salbenk / vannbrett / kledning - 12.12.23
Reguleringsplan -12.12.2023

NO Ao N

Rapporten er utarbeidet uten hensyn til ansvarsspgrsmalet.

KORTFATTET BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen er oppfert med grunnmur i grasteins- og teglsteinsmur. Over grunnmur er yttervegger oppfert i
trekonstruksjoner som er utvendig kledd med liggende trekledning. Yttertaket er av saltak i
trekonstruksjoner som er belagt med teglstein.

Side 2 av 21
Idrettsvegen 93 TIf: 90517669 ’
5353 Straume E-post: trygve@bergen=takstsenter.no TTTT M
Org: 988 390 461 Internett: www.bergen-takstsenter.no v SENTRALT
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) BERGEN

| AV > £ IN

1.0 K.

Innledning:

Ifelge kjgper ble eiendommen overtatt 31. august 2023, og innflyttet kort tid etter. Videre forklarer kjgper at
vedkommende bodde i hovedboligen i ca. 4 dager, fgr dem flyttet ned til leiligheten i underetasjen. Arsaken
forklares til & vaere at beboerne fikk utfordring med helsen.

Den 7. november 2023 gnsket ikke kjgper a bo i leiligheten heller grunnet lyd og lukt fra gangere, samt
kondensering i rommet forklarer kjgper til undertegnede.

For a fa en faglig vurdering av disse forhold tok kjgper kontakt med Takstmann Borgar Bernhardsen, og
Bernhardsen gjennomferte befaring og utferdiget en befaringsrapport, blant annet med dato 25. oktober
2023.

Det framkommer i rapporten at boenheten i underetasjen / sokkeletasjen er uten ventilasjon slik at
avtrekksvifte fra bad og kjgkken ikke fungerer.

Videre er det beskrevet at boenheten ikke er utfart forskriftsmessig, fordi det pagar luftgjiennomtrengning i
grunnmuren, nar ventilasjon fra kjgkken og bad er i drift. Det reklameres pa at luften i boenheten oppleves
som fuktig, samt at isolasjonstykkelsen pa ytterveggene ikke tilfredsstiller TEK 10, og at rotter har skader
konstruksjon.

Bernhardsen anbefaler & rehabilitere hele boenheten for & utbedre de papekte forhold til kr 796 805.- eks.
mva. / kr 1 195 207.- inkl. mva. (var sammenlegging av summene ut fra pkt Leilighet i rapporten)

Opplyst i salgsdokumentasjon:
Ifelge egenerkleeringen er det beskrevet fglgende i de ulike punkter under

2 Kjennerdu tilom det er utfert arbeid pa badivatrom?

Svar |Ja.av tagleert og utaglertegennnsaisidugnad |
“Bad i kjelleretasje ble pusset opp 1 2010 (privatrerleggeren). lagt varmekabler, lislagt, satt inn badekar, toalelt og

Boskitvolo baderomsmotel. Det ef montert nytt 10alell pa bad | 2. elg egennnsats 2015) 2002. Fullstendig Nyt dyggel med

» vamekabler, fislaggte guv og vegger, nye ror-1or (Strusshamn VVS)™ (S.K.| 1 2023 byttet vi ut fugemasse meliom

fliser 1 dusjen.

Arbeid utfort av [2002. WS, 2010 (Fraforrige eler Stina Karlsson, silert som = SK.) ]

21 Ble i Vsluk ?
(] Nei M Ja
Besknivelse I’Begge bad erbyggat som nye etter datidens krav*® (SK) I

22 Erarbeldet byggemeldt?

4 Net O
9 Kjenner du bl om det enhar vaert sopp/ral pd som rotter, mus, maur eller lignende?
O Ne & da
“Huset lijger | et havneomrade 0g det er rotter | skogen ovenfor bolig 0g nede i havnen. Vi har derfor en aviale
Beskrivelse med skadedyrfirma for jevnlig utiegging av roltegift rundt huset. Det har gjennom 16 ar veert noen fa Uielier ay

musirotts | lukket gulv mellom kjeller og 1. etasje. Det er montert sperer rundt huset og muren ble gjennomgatt og
tettet (Gammel steinmur)” (S.K.)

17 Selges eiendommen med utieiedel, leilighet, nybel eller tiisvarende?

O nes Ja
Beskrivelse [ 1. etasje Nylig alt, gjert av tidligere eler. I
17.1 Er goakjent hos bygr \etena?
Mrei [
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| salgsprospekt er det beskrevet blant annet dette:

Ferdigattest/midlerticlig brukstillatelse .
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i Opplysninger fra tidligere salgsoppgaver:

kornmunens arkivet 2002: Rerirar, nye rar i to hovedetasjer,

Kjeller er pusset opp av tidligere eiere. Det er uvisst om det har 2010: Oppussing av kjelleretasjen ble supplert med et
veert beboelse i kjelleren fra tidligere da det ikke foreligger omfattende grunnarbeid av kjell@r.

noen byagategninger. Det antas derfor at eksisterende bruk .
i ot 2007 Nyevann ag avlepsrar - Strusshamn VWS

Deler av loftet er tatt | bruk som beboelsesrom

Bruksendring fra loft til rom for varig opphold er
seknadsphktig. Loftet er

ikka omsekt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed
ikka Det erden til enhvar tid eier av eiendommen som er
ansvarlig for at elendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om gedkjenning vil bli gitt ved
en evi, sgknad. Kj@per overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet il dette, kfr megler for ylterligera informasjon

Ferdigattest er en slutiattest fra bygningsmyndighetene om at
et soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt ferdigattest [ midl
bruksiillatelse ehsistersy, gir ingen garanti for a1 det ikke or
utfart arbeid pa boligen som ikke ar byggermeldt eller
godkjent

| tilstandsrapporten er det beskrevet blant annet dette:

Brannceller

Er det plvist synlige tegn pd awik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? la [nei
Kommentar:  Det m4 antas at branncelleinndeling ikke er ihe. dagens byggtekniske forskrift mellom hoveddel og leilighet

Myere handverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hindverkstjenester p& boligen siste 5 &r? (W[ Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det phvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde? [lta e

Kommentar:  Avvik iht krav om sterrelse og lysinnslipp pd soverommet.

Vedr. takhpyde i kjeller:
Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfart for 2011 kan takhayde ned 1l 2,0 m godkjennes (lav takhgyde i
kjeller, men over 2,0 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Takstmann er ikke forelagt tegninger fra kommunen ved rapportdato. Det er derfor ikke foretatt kontroll av disse i forhold dl
dagens bruk. Evt. lovlighet av kjellerleilighet er ukjent.
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Rom Under Terreng
Byggegrunn i 1
Bygningen er fundamentert p antatt faste masser. Det settes Ikke Etasjeskille/gulv mot grunn D uncrmale e ved mling og visuell inypelsjon.
tilstandsgrad pa byeeegrunn. Gulv pd grunn av betong. Etasjeskillere av trebjelkelag. Det ble foretatt
makng av uj wved | ing. Se under awik. Merk:
litid md piregnes i r fuktinntrogni 2 torrel
Malte nivi/hoydeforskjeller: v . e Sl
Underetasje: Mellom 0-3 mim. ToL. ldre betongmur i kombinasion d eldre dienerin urdering
1. ezasje: Mellom 0-35 mm. TG3. jelder for det aktuele omradet hvor det bl foretatt malinger.
Dicens @roz 2. esasje. Mellom 0-4 163,

e el gt Kjelerguls er antatt bygget opp etter byggesrets krav og forskrifter.

Tilbakefvllt med masser av ukjent type/alder. Antatt selvdrenerende o ; “
ch s s . kient type/ i Mark at det ikke ble flyttet ps tunge mobler otc. Malinger o basort ps Detto mikke forveksles med dsgens krav t isolasjon atc. som bygget
masser avsprengaein/iult stikkpraver. Avik kan forekomme. Dot ma piregnes stjevhater/xnirk ikke vil innfri. Det vil alltid vaere noe swrre risiko for f.eks. fukt fra
Sl bokpen gruan fordenna type konsiruksjoner av alder/byggeskikk. Det kan
Viiidergavasile Bjokelag/otasjeskillere i oldre boliger/bygg lfred: igvi vanre skjute forhold som ikke er avdekket grunnet meblering, innbo
ikke dagens krav til stivhet/lyd, da denne konstruksjonen er opplert etc.

» Mer enn haivparten av forventet levetid o3 drenering r Livedise st Aoty
overskredst
Vurdering av avvik:
* Malt hoydeforskiell pd over 30 mm giennom hele rommet.
Grunnmur og fundamenter X 2 i )
% a» T
Grunamur | betong/sparestein. Utvendig pusset og malt. Konsekvens/titak
. For 3t Jsgrad 0 eller 1 mi jollor vettos opp. Dot vil
2 imidlortid sjelden vare skonomisk rasjonelt som et enkeltstiende
Kemmentar: tiitak | on bolig som dette. Dersom holigen en gang skal renoveres. kan
Denne type grunnmurer tiifredsstiller ikke dagens krav. man vurdere slike titak
Kosinadsestimat: 30 000 - 100 000
Vurdering av awvik: s aD

®Deter pivm andre avvik: Deter ikke for donmdiinger og bygget er heller ikke utfart med

- Stedvise ovskallinger. radonsperre. R
&
Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik: Maling med fultprobe. Det ble ogsa boret hull pa 73 mim i diameter
-A titkak: - Det er ikke Tatt radon wer, oF Lygget hhe utfort for visuellinspeksjon.
med radonsperre.
- Normalt vedlikehold m3 paregnes. Konsekvens/nitak
* Det bor giennomvores radcamlinger.
UNDERETASIE > BAD (4,2 KVM)
Gereral Sluk, membran og tettesjikt @
Overflater: Plastsluk med synlig membran under klemring.
Keramiske fliser pd gulv og vegger. Malte plater i himling med spotter.
Panslplator pd on vegg. Innflicot pipo. Kommentar:
Inneholder: Detvar svaert begrenset tilkomst for & kontrollere sluk. Denne er
Baderomsmabel med heldekkende servant, speil, innfliset badekar og enkelt besiktiget giennom inspeksjonsluk
vegghengt toalett. EL.varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte | himling.
Dokumentasjon: deri ik:
Ikke fremist/kontrollert. Vurdering av avvik:
« Det er pdvist andre awik:
Kommentar:
Badet fremstdr med normal bruksslitasje i forhold til alder. - Beg tilkomst for
Arsiall: 2010 Kilde: Tidigere salgsoppgaver Konsekvens/titak
* Andre tiltak:
- Innhent dokumentasjon, hvis mulig.
Overflater vegger og himling
Detble gjort visuell inspeksjon av overflater uten 4 avdekke awik
utorer normal bruksslitasie. Sanitaerutstyr og innredning @102 ]
Sanit yr og i ing er visuelt t, Se k
under avvik.
Overflater Gulv Vurdering av awik:
Detble gjort visuell kontrol av overflater samt kontroll av bom * Det er plvist andre awvik:
(hukrom under fiser). F med Dot mangler lecning for 4 eynliggjore ovt. lokkagjo frainnobyggot
Fallforhold: sisterne,
Detble malt 10 mm heydeforskjell fra kant sv dusjkabinett il topp fis Konsekvens/tiltak
ved dorterskel. « Andre titak:
Detmd antas at hoydeforstjell tistuk under badebar er under 25 mm "
{anbefaling). - Ford lukke awviket ma det etableres losning for synliggjoring av
lekkasje. Merk likevel at det finnes toslettsisternes med egen losning
ed - for if uten synlig . Evt. md det | Kaff
Vurdering av avik: dokumentasjon pa lesning.,

* Det ex pavist at hoydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synilg topp
membran ved dorterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak Ventilasjon

* Vatcmnet finghter iried dette avdvst: Clekuisk vifte | himling, Tilluft vis luftespalte under dor.

(var understrekning)

Vare observasjoner:
Rotter:

Ved besiktigelse ble det foretatt en kontroll av baksiden til paforingsveggen i et omrade der kjgper har
etablert en luke. | luken kunne vi se at grasteinsmuren er pusset og malt, samt at toppen av grunnmuren
ser ut til & veere apen, altsa uten betong som krone.
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Det framstar dermed for undertegnede at gnagere har muligheter for & benytte interne avstand mellom
steinen i en grasteinsmur.

er registrert skader etter rotter. | dette omrade ble et panelbord revet ned for a undersgke inne i

etasjeskilleren.

Bildet er tatt under éﬁ av vare befaringer, og som man ser sa er det rottebol Itiiodssted for disse dyr. Det
framstar for undertegnede at avfgringen vi sa under denne befaringen var rimelig ferske, dermed ser det ut
til at det er aktivitet og tilgang for rotter enda.

Bildet til hayre er tatt i stuen etter at kjgper har fiernet flere panelbord i himlingen, og der ble det ikke
registrert noe skader etter rotter, i hele lengden.

Rotter er rimelig stedbunnet dyr, og holder seg normalt sett pa et sted i et hvis omkrets rundt sitt bol. Rotter
pa let etter mat, og da kan samme dyr legge fra seg avfering under denne vandringen, slik at man kan finne
spredt avfaring i ulike ganger.

Skadedyrsbransjen oppfatter ikke sistnevnte forhold som en skade, og dermed er det ikke behov for &
sanere slike omrader, fordi avfgringen terker inn og vil ikke avgi lukt.

Annerledes er det i omrade som rotter har anlagt til bol, fordi isolasjon ma fiernes, og treverket luktsaneres
for a fierne lukten.

| egenerklzeringen er det beskrevet at det er utfert tiltak rundt grasteinsmuren- tettetiltak, men det er ukjent
for undertegnede hva dette innebeerer av tiltak. | det omrade som vi hadde tilgang til i en luke, var det
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stgrre dpninger i grunnmuren som ser ut til & vaere godt egnet til & kunne benyttes av rotter (toppen av
grunnmuren.

Det er ikke uvanlig at rotter «kkomme og gar», altsa har en avstand - kanskje ar mellom til neste rottepar
flytter inn i en bolig. Det kan dermed vaere muligheter for at tiltak som er utfert oppfattes til & vaere bra, men
likevel vise se a ikke vaere tilstrekkelig grunnet tiden som vi forklarer over. Ut fra det som er avdekket, er vi
av den oppfatning at skader (jf. det bransjen mener er skader) etter rotter er & anse som begrenset.

Det ser ut til at grasteinsmuren er pusset pa innsiden, og dermed er det grunn til & forsta at dette er
tilstrekkelig. Vi oppfatter dermed at det er toppen av grunnmuren som ikke er belagt med betong, og
dermed sa anbefaler vi & apne for tilkomst til toppen rundt for a stepe en krone pa grunnmuren.

Slik vi har vurdert det sa skal det ikke vaere n@dvendig a rive ned overflatene til hele paforingsveggen i
bakkant av boligen, fordi man vil fa tilstrekkelig tilkomst ved a ta ca. 1 meter av veggen ned fra himling og
ned pa baderommet paforingsvegg. De gvrige rom ma man fierne platene fordi dem er belagt med
panelplater.

Vi har pafert tegningen fra prospektet en orange strek samt pil, for & vise omrade der det er grasteinsmur,
og det er i dette omrade vi anbefaler at man utbedrer fra innsiden. Reparasjon fra utsiden er vanskelig &
gjere, fordi det ligger normalt sett kantbjelke rundt som stenger for tilkomsten fra utsiden.

Utbedring av dette er kalkuler til kr 174 797.- eks. mva. / kr 218 496.- inkl. mva. (se vedlagt)

Fukt i paforingsvegg:

Ved besiktigelse ble det foretatt en fuktkontroll av paforingsveggene der grunnmuren er inntilfylt, pa
bakveggen inne i soverommet.

Ved a benytte hammerelektrode inn i bunnsvillen ble det registrert 11,5 i vekt% i det ene hjgrne. | hjgrne
som vender inn mot badet, ble det med samme metode registrert 10,6 i vekt%. | garderoben pa den andre
siden av badet, ble det registrert 10,5 i vekt%. | stuen ved soverommet ble det registrert 11,2 i vekt%

Disse verdier er normale og innenfor det man kaller tert treverk, og dermed kan ikke vi se at det skal veere
behov for tiltak ifm. disse vegger.

Fuktig inneklima:

Det er beskrevet i befaringsrapporten til Bernhardsen at inneluften oppleves som fuktig, og beskriver
arsaken til dette skyldes nok at det ikke er etablert tilstrekkelig ventilasjon i boligen. Videre beskriver
Bernhardsen at TEK 10 ikke er etterfulgt fordi det ikke er tilstrekkelig ventilasjon i boenheten. Nar det
gjelder hvilke kravsreferansene for leiligheten kommer vi tilbake til dette under.

Det var ikke montert ventiler i yttervegg, og dermed har ikke boenheten annen muligheter til & skifte ut
luften i bad og eller ved bruken av ventilator, ved & apne vindu for & fa sug i anlegget, og deretter utkast.

Altsa nar man ikke har ventiler i ytterveggen, sa ma man apne vindu/vinduer for & oppna avtrekk, ellers
dannes det et vakuum/undertrykk i boenheten, og derfor er det slik at nar det oppstar fuktig inneklima, sa
kan dette skyldes en brukerfeil- isolert sett, eller feil med anlegget.

Nar ventileringen av en boenhet ikke fungerer, enten ved at brukeren ikke lufter tilstrekkelig, eller at det er
feil med / pa anlegget slik at ventileringen ikke oppnas, eller i en beskjeden grad foregar, sa er dette med
pa a danne klima for vekst av muggsopp pa bestemte eller ulike steder i boligens klimaskjerm.

Typiske steder der muggsopp vokser er bak kommoder eller seng etc., som star neert eller tett inn til en
yttervegg. For at vekst av muggsopp skal oppsta ma det vaere fukt til stede, fordi dette er et av kriteriene
muggsopp ma ha for & kunne vokse.

Nar en klimaskjerm har litt mer eller kan graderes til mye mer varmetap, grunnet lavere grad av isolasjon i
takt med det som er satt i veggen, vil det lett danne seg temperaturer som er lavere eller vesentlig lavere
enn temperaturen i selve rommet for gvrig. P& innsiden av slik klimaskjemen som i korte trekk av omtalt
over, kan det lett oppsta kondensering, og arsaken til dette forklares videre under.

Side 7 av 21
Idrettsvegen 93 TIf: 90517669
5353 Straume E-post: trygve@bergen-takstsenter.no
Org: 988 390 461 Internett: www.bergen-takstsenter.no = 3 SENTRALT

GODKIENT




l BERGEN

Normalt sa gnsker beboere & ha en komforttemperatur pa rundt 22°C, og balanserer temperaturstyringen
mot dette. Nar man ikke lufter tilstrekkelig, eller at ventilasjon ikke fungerer, og man bruker boligen som
normalt - lager mat, terker tgy, og faktisk oppholder seg i boligen, samt dusjer osv. absorberes fuktigheten
opp i den varme inneluften. Nar en slik luft sjelden eller evt aldri skiftes ut, som felge av det i vi har skrevet
om over, sa vil den innvendige luften inneholde hgy relativ luftfuktighet.

Balansen i naturen er slik at luftmolekylene utvider seg i takt med varmen som den utsettes for, og dermed
er det slik at varm luft kan ta opp i seg mer vanndamp enn lavere temperaturer, i takt med
temperaturgkning eller synk i temperatur.

Det som skjer med en romtemperatur rundt 22°C og med for eksempel 80% luftfuktighet, grunnet de vi har
skrevet om over, sa vil det pa steder som er kaldere, eller vesentlig kaldere kondensere. Arsaken til dette er
at utjevningen av temperaturen i de kaldere steder gjar at den synker drastisk slik at temperaturen pa gitte
overflate blir/er sapass lav at den ikke klarer & holde pa fuktigheten. Dette fordi luftmolekylene trekker seg
sammen, slik at deler av vanndampen gar over til flytende veske / vann. Nar det dannes slike ale-steder for
muggsopp i en bolig, vil soppsporene spre seg rundt i samme bolig.

Vi har erfaring fra undersgkelser i mange slike boenheter som er godkjent etter tidligere / eldre regler mtp.
ventilasjon og isolasjonstykkelser, og der det dannes muggvekst pa vegger.

Nar det gjelder tykkelsen pa isolasjon i klimaskjermen, er det ikke i seg selv en arsak / en medvirkende
arsak til at det dannes vekst av muggsopp - danne grunnlag for muggen, som er registrert og analysert av
Mycoteam. Arsaken til at det er faktisk at ventilasjon ikke fungerer eller at man selv ikke skifter ut luften i
boligen i takt med bruken.

Stopper man ventileringen i en bolig som er i normal bruk, og som er oppfert som passivhusstandard (hgy
isolasjonsgrad i klimaskjermen) vil det ogsa dannes klima for vekst av muggsopp pa steder som far mindre
luftveksling bak mgbler mm.

Arsaken til at man isolerer en klimaskjerm i takt og evt opp til dagens krav, er for & oppna bedre komfort,
men i sterst grad for & spare pa bruken av oppvarmingsenergi.

Som skrevet over kan vi ikke finne steder som er utsetter paforingsveggene med fukt, fra evt. sviktende
drenering ol. da var fuktsgk viser normale verdier. Vi kan dermed ikke se andre feil som skal medfgre til 4
danne mer fuktig klima innvendig.

Montering av ventiler 2 stk. i en teglsteinsvegg antas a koste rundt kr 10 000.- eks. mva.

Referansepunkt for boenheten i sokkeletasjen:

Det er skrevet i befaringsrapporten til Bernhardsen at ut fra det vi kunne se er isolert med rundt 50 mm. Det
er dermed en mulighet at vedkommende har malt et annet sted i en annen paforingsvegg da vi er kjent med
at det bel utfart destruktiv inngrep et annet sted og lukket igjen fer var befaring.

| paforingsveggene til veggene bak garderoberommet sa oppfatter vi det slik at denne veggen er isolert
med 100 mm mineralull (det er litt trangt @ komme til og dermed er malingen noe usikker).

Det framkommer i salgsprospektet at megler ikke har funnet tegninger over sokkeletasjen eller resten av
bygget. Vi har ikke hentet inn byggesaksmappen i denne sak, men har fatt oversendt meglerpakken fra
megler som solgte eiendommen. | mappen er det ingen tegninger av bygningen, noe ogsa megler
bekreftende forklarte til oss i telefon.

Videre er det beskrevet at tidligere eier har pusset opp leiligheten i ulike deler av salgsoppgaven. Pusse
opp eller rehabilitere er ikke et sgknadspliktig tiltak som farer til a flytte referansepunkt for krav fram til da
man pusser opp.

Vedlikehold er ikke et tiltak etter Plan og Bygningslovens forstand, for nar man skifter likt mot likt sa er det
et vedlikehold og ikke et tiltak som kan flytte referansepunkter fram til utferelsestiden.

Er det beviselig at leiligheten i sokkeletasjen er oppfart i den senere tid uten tillatelse stiller, saken seg
annerledes mtp ulike krav. Om dette er virkeligheten for enheten er det ikke TEK 10 som er rette
referansepunkt, men TEK 17, fordi den er det som er gjeldene nar man omsgker tiltak i dag.
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Vi oppfatter reklamasjonsbeskrivelsene i rapporten fra Bernhardsen til & viser til feile byggemetoder i en
eksisterende boenhet, altsa at omfanget av det som er utfart ferer til at krav som var gjeldene da
vedlikeholdet ble gjennomfgrt skulle blitt utfart i boligen. Vi oppfatter det slik at det ikke er eksistensielle
reklamasjoner, og dermed beskriver ikke vi mer rundt dette, altsa om boligen i sokkeletasjen er godkjent av
bygningsmyndighetene eller ikke.

2.0 BAD PA LOFT (4,4 m?)

Innledning:

Ifzlge kjgper var det et gnske a reparere feilen som har fert til at takstmann som utferdiget
tilstandsrapporten har bemerket — fuktgrad opp til 80 i vekt%. Under reparasjonen av disse forhold,
oppdages det at skader som er starre enn det som vedkommende forventet forklares det, og dermed ble
hele rommet ulike overflater revet ned. Slik vi har forstatt det, sa har kjgpers innhente byggmester forklart
at en reparasjon av dette vil koste rundt kr 580 000.- inkl. mva.

Kjeper har ogsa ansket at takstmann Bernhardsen se pa og beskrive rundt dette forhold, samt
kostnadsberegne det som er registrert i dette rom. | befaringsrapporten til Bernhardsen er det beskrevet at
bad i boligens 2. etasje er oppfert med byggefeil, og samstemmer ikke med krav som var gjeldene i 2002,
er det forklart. Det er ikke registrert tilstrekkelig med membran, og dermed sa antas det at lekkasje har
oppstatt siden rehabiliteringstidspunktet 2002, fordi det er registrert delvis mugg og soppangrep i
konstruksjonen. Skilleveggen mellom bad og gang forklares til & veere oppfert i 48 x 48 mm stendere, og
anbefales dermed a fiernes og bygges opp igjen med rett dimensjon

Utbedring av disse forhold er ifglge var sammenlegging av tall i kalkylen til Bernhardsen blir kr 359 975.-
eks. mva.

Opplyst i salgsdokumentasjon:
Ifelge egenerkleeringen er det beskrevet blant annet dette:

2 Kennerdu til om del er utert arceid pa badivatrom?
Svar [4a, av tagt og uiag mrtegennnsats dugnaa

"Bad | kieleretssie bl pussatopp | 2010 (privairarieggeren). lag! varmekabler, fiislagt sattinn badekar, toalstiag
badoromemsbol. Dot or montort nytt tcakett pd oad | 2 ctg (pgeninneats 2015) 2002: Fullkktandig nyt byagat mad
varmekabler, fislaggle gulv og vegger, nye rer-=ror (Strusshamn YWE)" (5K ) | 2023 byttst vi ut fugemasse meliom
Nizer L cusen.

Besknvese

Arbeid ufort av |2002: Srusshamn VS, 2010 Privatrerleggeren (Fra forrige eier Sfina Karisson, sitert som = SK.)

2

Ble tettesjkt/membran/siuk oppgradertfomyet?
CNe L&
Beskrvese ["Beaue bad er byoget som nye etier datidens krav” |S.K) I

22 Erabeilet byggemeldt?
e [

3 Kiennerdu ti om det er/nar vaert tilbakesiag av avigpsvann | siux elier ignende?
v he D&

I tilstandsrapporten er det blant annet beskrevet dette:
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VATROM
2. ETASIE > BAD (4,4 KVM)

Overflater-
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte plater i himling med spotter.

Inneholder:

Benkeplate i heltre med nedfelt . speil,
vegghengt toalett og dusj med foldevegg. To vegaskap. EL
varmekabler, plastsiuk og elektrisk vifte ps vegg.

Dokumentasjon:
Ikke fremvist/kantrollert.

Kommentar:

Badet fremstir med normal brukssiitasje i forhold til alder. En m3
likevel vaere oppmerksom pé at det ble avdekket hgye fuktverdier ved
hulltaking. Tilstand pa gvrige konstruksjoner utenfor det aktuelle
omradet hvor det ble foretatt hulltaking kan ikke garanteres for. Det.
mé paregnes 3 benytte dusjkabinett frem tilen evt. d av
rommet.

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik
utover normal bruksslitasje.

Kommentar:
Riss i en plateskjgt, samt hull etter tidligere innfesting av utstyr

Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegz.

Vurdering av avvik:
« Vitrommet mangler tilluft:
Konsekvens/tiltak

* Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vitrom feks. luftespalte
veddgrel

ing, f.eks. spaltefventil ved der.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rem mot dusjsone. Se
kommentarer under avvik.

Kommentar:
Malinger viser aktuslt fuktnivd og tilstand i det aktuelle omradet hvor
det foretas kontroll. @vrige omrader kan derfor ikke garanterss for.

Vurdering av avvik:

= Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra filstetende rom,
miles heye fuktverdier.

- Det ble registrert plast bak gips. Dette medfgrer at evt. fukt som
kommer mellom membran og plast blir "innestengt”, selv ved mindre
mengder fukt. Det er usikkert om det er benyttet tilsvarende Igsning
pa resten av badet.

Konsekvens/tiltak
= Andre tiltak:

- Det ma gigres ytterligere undersgkelser for & lukke avviket. Det er
ikke mulig a k il den til resten av i basert
pa enkel hulltaking. Vegg ma dpnes mer opp for & kunne undersoke
dette. Kostnadsestimat er grovt satt for fierning av plater mot gang,
samt uttérking. Plast ma flernes og evt. skader ma utbedres.

Merk at kostnadsestimat ikke er satt for en totalrehabilitering av
badet, som vil vaere hayere. Dette vurderes ikke som hensikismessig
grunnet badets alder (membran er mot siutten av sin forventede
levetid). Det ma paregnes & benytte dusjkabinett frem il en evt.
senere oppgradering pga. skade i dusjsonen {merk at dusjkabinett er
ikke en erstatning for tettesjikt i sin helhet).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vare observasjoner:

BERGEN

TAKSTSENTER

Overflater Gulv m

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom
(hulrom under fliser). Faliforhold ble kontrollert med hgydelaser.

Fallforhold:

Det ble malt 0 mm hgydeforskjell topp slukrist til topp flis ved
derterskel.

Det ble malt lokalt fall p& 10 mm i dusjsone.

Vann rant til sluk ved enkel dusjtest.

Vurdering av avvik:

= D=t er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga il sluk.

- Dusjnisje ligger hayere enn sluk.

Konsekvens ftiltak

= Det bgr etableres avrenning inn il sluk for hele vatrommet.

- Det ber kontrolleres at oppkant er tilstrekkelig ved darterskel (krever
demantering av list).

Sluk, membran og tettasjikt @
Plastsluk med synlig mansjett under klemring.

Vurdering av avvik:

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranigsningen.

Konsekvens/tiltak

= Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nir dette er npdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Sanit==rutstyr og innredning @'
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten & avdekke avvik
utover normal bruksslitasje

Maling av luftfuktighet (RF), malt £ 82,2 %.

Ved besiktigelse var baderommets overflater samt skillevegg fiernet, slik at vi kunne se ned i

etasjeskilleren.
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Det er tatt med en del bilder av rivingsarbeider i rapporten til Bernhardsen som viser forhgyede fuktverdier
pa ulike steder i konstruksjonen rundt bad. | rapporten er det ogsa beskrevet at det ikke er registrert
tilstrekkelig med membran, men vi er usikre pa om det er membran bak flisene eller ikke, fordi det er
beskrevet at trolig utferende har ment at eksisterende tapet skal vaere tettesjiktet.

Det ser ut til for undertegnede at badet er fornyet i 2002 jf. egenerklaeringen, og dets alder er pr i dag ca. 22
ar.

Ut fra bildene som er tatt med i rapporten til Takstmann Bernhardsen ser det ut til — sa langt vi klarer a tyde
bildene, er det ikke membran bak de keramiske flisene pa veggene. Ved a legge det til grunn, er ikke badet
oppfert etter normal byggeskikk fra 2002.

Ifelge tilstandsrapporten er det beskrevet at det er registrert mansjett under klemringen til sluket, og
dermed er det grunn til & forsta at gulvet var belagt med membran i sin helhet.

Ved 2 legge til grunn normal forventet bruk av rommet side 2002 og opp til salget, sa er skadene man ser i
dette tilfelle & anse som ikke store, tatt i betraktningen valgte oppferingsmetode.

Vi erfarer at bad/vatrom som er belagt med membran pa vegger og gulv ogsa er med slike skader, nar
alderen nadd rundt 20 ar.

Ifelge SINTEF/Byggforsk 700.320 har flislagte vegger montert rett pa membran en forventet levetid fra 10
ar—20arog 30 ar

I og med at dette baderom har nadd middels forventet levetid, med de metoder som er valgt & benytte, har
man kunne benytte rommet lengre enn det som er grunn til & forvente.

Det er paregnelig at det kan oppsta lekkasjer som fglge av normalt slitasje og elde i dette tilfelle, ogsa i
andre vatrom som er belagt med membran i vatsonene. Dermed sa oppfatter vi det slik at man ogsa i dette
tilfelle er paregnelig at man kunne finne slike skader man ser i dette tilfelle.

Ifelge tilstandsrapporten er det registrert 82,2 relativ luftfuktighet (RF), og ut fra det vi tolker av bilde 27,3 i
vekt %. Med slike maleverdier tilsies det at treverkets metningspunkt er straks nadd, fordi dette normalt sett
anses a vaere 28 i vekt%.

Verdien viser at det er vatt i veggen og dermed lekkasje fra badet, - et utett bad.

Av bildene som er tatt med i rapporten til Bernhardsen, kan vi ogsa se at veggen som deler bad og gang, er
oppfart i 48 x 48 mm stenderverk. Konstruksjonen er svak og under det som normal ble benyttet i 2002, og
dermed oppfatter vi det slik at veggen ikke er egnet som skillevegg.

Vi oppfatter det slik at kosthadene som Bernhardsen har kalkulert er innenfor det man kan forvente av
kostnader, medtatt i betraktningen at det ogsa er skadet i gulv og at skilleveggen ma skiftes ut.
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3.0 VWS-ANLEGG

Innledning:

Ifglge rapporten til takstmann Bernhardsen er det beskrevet at hele vvs anlegget i leiligheten ma skiftes ut,
som fglge av at den har stgrre avvik. Arsaken forklares til & vaere at ytterkappen rundt rgrene er skjotet rett
over vannskapet, samt at man har benyttet tettemasser i bunn av skapet, og at det er pagaende lekkasjen

fra en overgang inne i samme skap.

Slik vi oppfatter det sa har Bernhardsen beregnet at utbedring av dette anlegget er jf. kalkylen kr 75 000.-
eks. mva

Opplyst i salgsdokumentasjon:
Ifzlge tilstandsrapporten er det blant annet beskrevet falgende informasjon:

TEKNISKE INSTALLASIONER Vurdering av awvik:

« Det er pavist at eventuelt iekkasjevann fra rer i rer system ikke ledes
til sluk eller annen kompenserende lgsning.

Vannledninger m « Det er irr pa ree.
Vannrgr av kobber og plast. Konsekvens/tiltak
Fordelerskap i leilighet er plassert i gang i leilighet = Andre titak:
« Det bar foretas tiltak p3 anlesget som sikrer bedre lasning p3
Opplysninger fra tidiigere salgsoppgaver- eventuelt lekiasjevann fra ror i rer system.
2002: Rgr i rgr, nye rer i 1o hovedetasjer. E
2010: Oppussing av kjeileretasjen bie supplert med et omfattende - Overvak tiistand vedr. irr.
grunnarbeid av kjeller.

2002: Nye vann og avigpsrgr - Strusshamn VWS

Vare observasjoner:

Ved besiktigelse foretok vi en kontroll av synlige deler av vannledningen som er utfert med rer- i rarsystem.
Ytterkappen som beskyttelsesrgret som skal lede evt. lekkasjevann i selve rgret fram til vannskapet, er
skjotet og tapet rett over vannskapet. Metoden er ikke korrekt fordi vann ved evt lekkasje kan bli ledet ut i
konstruksjon. Metoden er ikke korrekt utfgrt iht. til monteringsanvisningen for rarene.

| bunn av skapet ble det registrert bruk av tettemasser for & tette for evt lekkasjevann, men metoden er ikke
korrekt utfart/ fagmessig utfgrt og vi anbefaler & utbedre dette i trdd med det som er skrevet i
tilstandsrapporten for & oppna kvaliteten for sikkerhet. Vi kan ikke se at dette skal gjelde hele anlegget, da
det kun er pavist svikt i deler av den, og dermed sa anbefaler vi at anlegges repareres.
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Utbedring av dette er vurdert til & koste rundt kr 15 000.- eks. mva.

4.0 YTTERTAK

Innledning

Det er beskrevet i befaringsrapporten til takstmann Bernhardsen at yttertaket ma utbedres i sin helhet, fordi
yttertaket ikke har et undertak som er tett for vanninndriv.

Undertaket bestar av bordkledning som uten papp eller tilsvarende vannavvisende sjikt, slik at det ved vind
og regn vil drive vann inn under takstein og derfra videre ned resten av boligen, forklares det. Bernhardsen
er av den oppfatning at tilstandsgraden som er satt (TG2) er en uriktig vurdering, grunnet disse overnevnte
forhold- slik at en TG 3 ville bli korrekt.

Ut fra var forstaelse av kalkylen s er det beregnet en kostnad for & utbedre dette forhold til kr 163 680.-
eks. mva. / kr 204 600.- inkl. mva.

Det ser ut til for undertegnede som at kalkylen ang takopplaftet som er reparert i 2015 men uten a fierne
rate er kalkulert til kr 86 080.- eks. mva. / kr 107 600.- inkl. mva

Opplyst i salgsdokumentasjon:
I egenerkleeringen er det beskrevet dette under pkt 16

16 Kiennerdu til om det har veert uffert arbeid pa terrasse/carasie/tak/fasace?

Svar [Ja. av faglart og u'agl@ryegennnsats/ducnad I
"2015 Take! over bad bic leg! p3 nytt, med ny konsiruksjon, med original takistein og sidekledning akifict" (8.4) /
Besliirelse 2023, vi fikk nabo som har mye srlesing, men e ulagieesl. il a male med G hiek husel ulendors g britel ul lak

‘mnurmger SOM Var raten

Arbeid utfort 3v [orten Hattem b/gamestar |

I tilstandsrapporten er det beskrevet blant annet dette:

UTVENDIG Takkonstruksjon/Loft (@102 ]
Takkonstruksjon med tresperrer.

Taktekking @

Saltak tekket med sutak, lekter og redglasert terracottatakstein. Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:
Toket over bad ble lagt pa nytt, med ny konstruksjon, med original i kR e -
takstein og sidekledning skiftet. Utfért av Byggmester Morten Hatlem i - Bygningsdelen er vurdert pa bake av alder. Takkonst er
2015, byggetigjen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Overvak tilstanden.

Kommentar:
Toket er kun enkelt besiktiget fra bakkeniva.

Vuraering av avvik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p3 taktekkingen.
Konsekvens/tiltak
* Overvak ti jevnlig. For3 fa i Oeller im3

i skiftes ut, men i et for nér dette er ngdvendig er
vanskelig 3 sinoz om.

I AWK SOM KAN KREVE TILTAK

1:) Utvendig > Taktekking Ga ul side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Vare observasjoner:

Ved besiktigelse ble det foretatt en undersgkelse av yttertaket fra takvinduer i yttertaket, og det ble ved a
lofte pa takstein registrert at undertaket er av undertak / sutaksbord. Lekter og slayfer framstar til veere av
eldre dato tilsvarende undertaket, det samme for takstein av tegl.
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Pa selve undertaket er det ikke papp eller annet tettesijikt, i trad med tidligere byggeskikk.

Bildet er tatt fra et takvindu etter at vi har laftet opp en takstein. Undertaket framstar til & veere i orden uten
skader pa de omrader som vi kom til for undersgkelser.

Under var befaring ble det heller ikke pavist omrader der kjgper har registrert lekkasje fra yttertaket, ei
heller kunne vi se noen lekkasjesteder pa undersiden av takkonstruksjon. Undersiden var lukket med
trepanel, sa dermed har vi ikke kontrollert rett pa undersiden av selve undertaket. Men erfaringsmessig vil
det, om det foregar en lekkasje fra et utett taktekke, kunne se dette fra undersiden.

Under har vi limt inn konkretisering av hva de ulike tilstandsgradene styres etter, vi har kun limt inn
beskrivelsen rundt TG 2 til 3, i og med at diskusjon gar rundt disse gradene.

@ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsd brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
1il § overvike delen spesielt p& grunn av fare for stgrre skader eller fgigeskader.

Wed awvik som ikke krever {ingen umi kostnad) 53 biir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
efler innen kort tid. Det er pivist funksjonssvike eller sammenbrudd.

TG 3 viser til blant annet at det er en funksjonssvikt eller sammenbrudd. Med slike betegnelser sa dreier
det seg om lekkasje- altsa funksjonssvikt.

Som skrevet over ble det ikke registrert noen funksjonssvikt i taktekket, og dermed kan ikke vi se at en TG
3 er korrekt a sette pa bygningsdelen.

Undertaket som er diskusjonstema i dette tilfelle, var som skrevet over en normal byggeskikk lang tid
tilbake, kanskje fra byggear eller en stund etter. Det er ukjent for undertegnede om eller nar taktekket er
skiftet ut, men det ansees som aldrene. Kan ikke se at metoden er feil utfgrt, altsa at undertaket uten papp,
er a anse som en uriktig metode mtp det vi har beskrevet over, fordi vi erfarer at aldrene boliger har
tilsvarende undertak, der man ikke har endret dette i senere tid

Vi oppfatter det slik etter var gjennomgang pa befaringen, at valgte tilstandsgraden i tilstandsrapporten
vurderes som riktig satt, da vi ikke kan se at det er ngdvendig med strakstiltak, men behov for tiltak i naer
framtid.
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Yttertak over takoppleft mot vest:
Det framkommer av salgsoppgaven at yttertaket over badet er skiftet ut, lagt med ny konstruksjon, og
belagt den eldre takstein tilbake i 2015.

| befaringsrapporten til takstmann Bernhardsen er det tatt med bilder som viser at rateskadet taksperre ikke
er fiernet selv om nye sperre er montert rett ved.

Nytt undertak er montert viser samme bilder.

Vi er enige i det som Bernhardsen beskriver, at det er ufagmessig a ikke fierne slike rateskader, og vi
anbefaler & utbedre dette samt legge til grunn vedkommendes kostnader pa kr 86 080.- eks. mva. / kr

107 600.- inkl. mva.

5.0 ELEKTRISKE ANLEGG

Innledning:
Ifzlge kjgper var det gnske & innhente kompetanse fra elektriker og kom i kontakt med firma Straume
Elektriske som gjennomfgrte en befaring den 31. oktober 2023.

Rapporten vises det til 17 stk. TG 2 og 4 stk TG 3, men ingen kostnader for & utbedre de papekte avvik.

Opplyst i slagdokumentasjon:
I egenerkleeringen er det beskrevet dette under pkt 11

11 Kennerdu il om det erar var utert arbeld pa el-aniegget eller andre nStalasiones (1eks. oljstank. sertralfyr. vertiasion)?

Saar [45un av feabmt
Baskvioaisa *3002 BB Elekiriske, Fylingsdaien. Ny aknngz2rap 1l hus, am varmekaar i ad 03 gang | 1.69 2 elc, samt
traratanng &v stram | Kiskcen. 2010: iGslisr Kyt elextrsk snlsca oq ssparat skringsska bl Kisler (S.K.)
Aubeld utert av Fagelektrkeran as
Fier
samsvar.pat

I tilstandsrapporten er det blant annet beskrevet dette:

- pr— 4 Forefigger det kontrolirapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Elektrisk anlegg @01 Eitilsyn {DLE) eller eventuelt andre tisvarende

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og :‘:’::;";:"”’ e

underspkelser som forskrift til (tryggere boli § Kontroll fra 2018, uten awvik (konf. egenerkimering).
2-18inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroli utfort T O -
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eiler registrert Nei -
e ogen har verken 6 Har detvart brann. branntilisp elier varmgang (for ekzempel
eller lov til a foreta en sk kontroll. termiske skacer pi deksier. kontaktpunkrer eller lignende) |
bolgens elektriske anlegg”
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede Nei
som Eranlegget Kan ho feil og 7. Erdettegn 513t det har vamrs termiske skader (tegn pd varmgang)
mangler som en siik forenkiet undersskelse ikke vil avdekke. Veer derfor 95 mbsha Jaryomn, dammiights; stilmataitar ayf mholoial wtstyr?
oppmerksom pd denne iisikoen, og spk videre veiledning efler {6 en Sjekk “"‘“;‘:”’;" "“": ""“"":“:‘::‘ “'_m A
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet. ;:'“""‘" reder, amfgr eget punks u varmtvannstan
8. Erdersynlig cefekter pi kabler eler er disse icke tlstrekkelg
fester?
Nei
9. Erdet tegn pi at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ke er tette. 33 langt dette er mulig 3 sjekke uten 3 flerne
kapslinger?
Nei
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ELEKTRISK ANLEGG

. anlegg fra rundt 2002
Sikringssiap er plazsert i entre
Automatsikringer
Hovedsikring pd 35 ampere.

BELYSNING
Vaniig belysring

OPPVARMING
Termomatstyrte varmekabier i alie guly i ledigher.
Termozmatstyrte varmekabier i entre i zamt p3 bad i hoveddel
Panazonic luft-tl-lufe varmepumpe | hoveddel

Biopeis i stue

VEDR VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG
El-anlegget er kun enkeit vurdert €a dette ikke er takstmannens

ide Ved salg det 300 i av
auterizert elektriker. Eier 3v boligen har ansvaret for 3t det elektriske
aniegget 5l enfver Bid er forzkriftsmessig, og 3t Set brukes | samvar

l BERGEN

10. Finnes det kursfortegnelse, og erden i samsvar med antall

sikringer?
o

11. Forets en helhetsvurdering av det elektrizke snlegget, dets alder,

allmenne tiztand og fare for liv og helse. Bar det elektrizke
anlegget ha en utvidet ei-kontroll?

Nei

Vurdering er gitt pa bakgrunn av sider og generelle
obzervasjoner sv snlegget ibt_ forenklet sjekkliste.

Merk at ikke bar glig Pa
generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-snlegs ved
eierskifte. Ved nmrmere ettersyn av sutorizert personell kan det

awvik o der 6l ing zom ikke vil bl
ved ji it NS3600 it 61
ny avhendingslov).

med produzentens snvisninger.

Blektrizke installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav 5
instalistjansne ag kampetsncekray 6l de com skl utfpra srheidee Dot
er bare fagfoik som har de ngdvendige kvalfikasjonene eter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet 5l elektriske
anlegg og elektrisk kontroll

Kilde: Direktoratet for bygghvalitet.

1. N3rble det elektriske anfegget installert eller sist oppdatert?
Elektrisk anlegg fra 2002 (i flge Bdl. salgsoppgaver).

2 Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrnt av en registrert

elektroinstailasjonsvirksomhet?

Arbeidene er utfgrt v ABB (i igige tdl. ssigsoppgaver].

Er det elektrizke anlegget utfart eller er et foretan

tlleggzarbeider pi det elektrizke anlegget etter 1.1.19967

=

w

Vare observasjoner.
Vi har ingen kompetanse innen elektriske anlegg, men har forstaelse for hvordan slikt anlegg virker og
normalt sett skal monteres.

Tilstandsrapporten har vurdert at en TG 1 er korrekt 3 sette pa anlegget, mens rapporten til Straume
elektriske finner 17 stk TG 2 og 4 stk TG 3, og ingen TG 1.

Takstmann som utarbeidet tilstandsrapporten, beskriver at anlegget ikke er fagmessig undersgkt da
vedkommende ikke har utdannet til det, samt at det vil kunne oppdages avvik som ma utbedres som ikke er
oppdaget av vedkommende.

Som man ser er det en relativ stor avstand mellom det som er satt i salgsoppgaven og det som Straume
eklektiske har beskrevet i sin rapport.

Vi anbefaler & utbedre disse forhold, etter at man har hentet inn tilbud fra flere kompetente aktgrer. Vi har
onsket at Straume Elektriske skal gi tilbud pa det som er registrer, men i skrivende stund har vi ikke mottatt
dette

6.0 FASADE - SALBENK / VANNBRETT / KLEDNING

Innledning:

Det er beskrevet i rapporten til Bernhardsen at salbenken under vinduene i boligens kjellermur, er utfgrt
med en for lav vinkel (7 °) til motsetning krav pa 1:15

Videre er det beskrevet at vannstokken er montert tett mot ytterkledningen og samtidig tett mot grunnmur,
og at luftesjiktet bak kledningen ikke har utluftsmuligheter i toppen av kledningen. Bernhardsen anbefaler &
utbedre disse forhold til kr 225 960.- eks. mva. / kr 282 450.- inkl. mva (etter var sammenslaing av tall i
kalkylen)

Opplyst i salgsoppgaven
I egenerklzeringen er det beskrevet dette under pkt 24
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“Huset og hagen er over 100 ar gammelt. Hagen bestér av 5-7 gamie rosesorter, to eplefreer, plommetre og

of pa tomten_ Naturtomt med og blibaer. Tomten er jevnlig hogstet, ogsa ovenfor

Generell av tarrmur og ( som gar ned | traffikert vel, er gjert gjennom
arene/ma fortsatt paregnes. Samme gjelder tarrmur ved bekk, og terasse som ligger pa fiytende dekke. Alle vinduer
| huset er skiftet med unntak av et vindu fra kjekken inn mot bod. Takvindu med remningsvel er montert | 2019 pa
loft. Kledning ser- og vestveqgg er skiftet ut 2007, med utforing av veqg, isolering, vindsperre og ny kledning. Utfert
av Polskjobb no og senere verifisert av byggmester, Ca. 2005, utbedrel vi steinmur som grenser til parkeringsplass.
Dette blev utfert av O. Solberg entreprenarer, til en kostnad av 75.000 ca. Eier av avrige parkeringsplass og videre
mur er Trygve Bruvik, Havna AS. Det er gitt rett il parkering pa parkeringsplass som tilharer alle beboere |
nr3ogd og ). Eier av de er Trygve Bruvik, Havna, AS. " (SK.)

Hasten 2022 var det iekkasje fra en liten vanntank ved kjekkenvasken | kjelleren. Del af kiedning og gulviister blev
skiftet. Det blev fikset av KAPH entreprenerer, Kim André Sandnes var ansvarlig, og kontrollert av Fremtind
forsikring DNB. Vi har malt detaljer og pusset opp treverk stadig og sakte. Vi lagde vindusset i rom pa 2. etasje, som
er utrolig koselig. Vi ensket 2 gi huset tid og lov til & behalde sin gode og vakre karakter. | tillegg hadde forrige elere
oppdatert en god del, seerlig | Kjellerleiligheten. Vi har ogsa malt hele huset pa nytt og byttet ut tre pa utsiden og de
tak innetninger som var ratten. | soverom | 2. etasje laget vl vindusete. Vi laget arbeidsbord | utebod og for grill, malt
flylende terasse utenfor hvert ar og har jobbet mye med hagen, var hage og den “eieriose” rundt huset pa alle
sider. V| byggel stein fortau foran ytterderen og fiksel trappen opp med huset

(var understrekning)

| tilstandsrapporten er det blant annet beskrevet dette.

Veggkonstruksjon
Yttervegger oppfert i laftet tesmmer.

Kommentar:
Denne type yitervegger tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vare observasjoner:

Sélbenken

Ved besiktigelse av salbenken til vinduene i grunnmuren ble det registrert at den har fall ut fra vinduene.
Boligen er fra starten av 1900 tallet, og pa den tiden var den annen byggeskikk og metoder enn det man
har i dag. Det er ikke krav til hvordan eller hvilke grader slike skal monteres inn, da muren ble pusset og
malt, kan heller ikke se at vinklene pa vannbrettet har fart til skader pa vinduene.

Vi er av den oppfatning at monterte sélbenk har trolig hatt samme vinkel fra da boligen ble ny, og dermed
kan ikke vi se at det skal vaere behov for & utbedre dette.

Beslag under vindu i fasaden

Under var befaring ble det registrert at beslagene under vinduene lar seg trykke ned nar man legger press
pa midten av beslaget, og vi anbefaler & utbedre dette for at vann ikke skal drive inn under beslaget og
skade konstruksjonen.

Vi anbefaler & legge til grunn delsummene som Bernhardsen har beregnet i sin kalkyle kr 22 500.- + kr
9 000 = kr 31 500.- eks. mva. / kr 39 375.- inkl. mva

Ytterkledning péa takopplaft mot vest

Det er avdekke at byggmesteren som utfarte arbeid i 2015 har kledd inn eldre og rateskadet ytterkledning,
og vi anbefaler & utbedre dette, da de er ufagmessig a la skadet kledningsbord sta igjen. Vi anbefaler a
legge til grunn kostnadene som Bernhardsen har beregnet i denne sak til kr 18 000.- + 3000.- = kr 21 000.-
eks. mva.

Luftespalte under kiedning for avrig:

Det reklameres pa at det ikke er etablert en luftespalte under ytterkledningen samt i toppe av sammen
kledning. Dermed sa oppfattes det at kledningen i sin helhet ma rives og bygges opp pa nytt pa ser- og
vestvegg. Det er beskrevet i rapporten til Bernhardsen at utferende handverker har benyttet feil spiker, slik
at dem ruster. Under var befaring kunne ikke vi se noen rustdannelse fra spikerinnfesting, som igjen vises
med rustenrenn fra spikrene nedover kledningen, og vi er dermed usikre pa hvor man har benyttet spiker
som ruster.

Det er ukjent for undertegnede hvor mye som er foret ut og isolert, da dette er styrende for ngdvendigheten
av en slikt luftesjikt eller ikke og derav spalte for tilluft. Har man isolert med 50 mm mineralull slik det kan se
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ut til at man har utfert i dette tilfelle, har vi vurdert det slik at det ikke skal vaere ngdvendig a ha en slik
spalte.

Arsaken til et behovet for en slik spalte skylde n@dvendigheten av & kunne lufte vekk ra luft som kan danne
seg- kondensere grunnet temperaturen bak kledningen. Ved a legge til grunn at man har isolert med 50
eller 75 mm mineralull, sa foregar det sapass mye varmetap i klimaskjemen, at den ytterste delen av
ytterveggen er sapass varm, at luften tar opp i seg evt. fuktighet far den drives videre ut til utsiden av
veggen. Luftesjikt bak kledningen er dermed ikke n@dvendig i slike tilfeller.

Oppfering og anbefaling av luftesjiktet startet historisk sett nar man utvidet klimaskjemens isolerende del
med 100 - 150 mm. som en falge av at kondens kunne oppsta eller at vann fra regn trenger inn, og der
treffer sapass kald luft slik at vannet ikke tas opp i luften. Luftesjiktet var etter dette en sikkerhet for a hindre
at slikt skulle oppsta altsa luftes ut.

Ved ytterligere okt isoleringsgrad sa oppstar det et klart behov for & gke tykkelsen til selve luftesjiktet- og
da tenker vi pa nybygg som bygges etter dagens krav til energi.

Om det viser seg at utforingen av veggene er med 100 mm sa anbefaler vi at man demonterer nederste
kledningsbord og for a gjgre den smalere, ogsa i toppen av veggen. | gaviveggen anbefaler vi at kledningen
kuttes langs etter takets skredde.

Monterer en list pa undersiden av gesimskassen med avstand til kledningen, for & hindre vanninndriv fra
regn.

Utbedringen av dette er kalkulert til kr 35 000.- eks. mva

7.0 REGULERINGSPLAN

Innledning:

Etter overtakelsen innledes det samtaler med havnen nedenfor den aktuelle bygningen forklarer kjgper til
undertegnede. Vi har mottatt en sammenstillings-beskrivelse som vi forstar er utferdiget av kjgper, og i den
er vist il tidligere informasjon, altsa hva selgers selger har opplyst om saken til selger, og hva
reguleringsplanen gar ut pa. Slik vi oppfatter beskrivelsen fra kjsper sa er vedkommende av den oppfatning
at eiendommen blir mindre fordi veien ma flyttes inn ca. 80 cm. Videre er det beskrevet at eiendommen
mister begge parkeringsplassene

Kan ikke se at Bernhardsen har beskrevet noe rundt dette forhold.

Opplyst i salgsdokumentasjon:
I egenerkleeringen er det beskrevet dette.

19 Kjenner dutil forsag eller vedtatte rvquicnngsplancv andre pianer, nabovarsel eller offentige vedtak som kan medfere endringer | bruken av
eiendommen eller av dens omgivelsel
Dbe Qe
o503 o V& g W ViR o REDER TS Sented 573 Ryt DyQg:HmTay. sz &4 VI tror nabolaget bl vakkrere
Byiiratse OQM(!‘ 'ved oty %
R

24 Erdet ancre forhokd av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kjoper a vite om (1 eks. rasfare, inglyste formold eller private
aviaer)?

[ he Ma

“Huset g hagen er over 100 &r gammei. Hagen bostir av 5-7 gamie rosesorter, o eplatreer, plommetre og
moreliere og ripsb@rusk pa tomien. Naturomt med bjemedar og tiabar Tomien er evniig hogsiet, 0gsa ovenfor
tomtegransen. Generell vediikeRold av tormmur og steintrapp ( 5om gir ned | traffikert voi, er gjort gennom
LeneiTd TOMsall pAegnes. Samme Geioer (O Ved DEXK, 09 Lerasse oM Hgger pd NyTence exke. Alle VInJue!
1 huset er skifiet med unntak av et vincu fra ljakken inn mot bod. Takvindu med ramningsvel er mostert 1 2019 pa
Icft. Kledning ser- o9 vestregg er skiftet ut 2007, med utioring av veqg. isokering, vindsperre og ny tedning. Utlert
ar Polsiobd a0 0g senere verifisert a1 byggmester. Ca. 2005, utbedret vi stenmur som grenser bl parkefingspiass.
Dette blev utfart av O. Soberg entreprenorer, til en kostnad av 75.000 ca. Eier ar ovrige parkeningsplass og viders

Sasiveldt frur e Trygve Bruvk. Hmna AS Det e gitt reft til parkesing pd parkeringsplass som tilharer alle beboere |

Strusshamn rr 3 09 4 (legekontor Gy boenheler] Eler av de parkern)splass er Trygve Bruvik Havaa AS * (SK )
Hosten 2022 var %% E’E%s‘e Tra en »n_v.;rnwhilewaiim THeleren 6% a: ledring m Ister
ML DA biare Thusat av KA | antreprenerer, Iim Andre Dandnes var ansvarkg, o Aontralart av 7 remiind
forsitring DNB. Vihar malt detaljer wpuss« opp teverk stadig og sakle. Vi lagde nmus et | rom pa 2. etasie, som
er utolig keselig. Vi ensket 3 g huset tid 0glov t  behcide sin gode 00 vakre karikter. | tilegg hadde forrige eiere
oppoatert en god del, sarlig | Kefleriefigheten. VI har 0gs3 mal hele huset p3 nyttog bytiat ut irs pa utsiden og de
tak innetninger som var ratten, | soverom | 2. etasj laget vi vindusete. Vi lagat arbeidsbord | utetod og for grill, malt
fiyteede terasse uenfor hvert & 0g har jobtet mye med hagen, vir hage og den “seriose” rund! huset pd alle
sider VI bygget sizin foriau foran ytterdaren og fikset trappen opp med huset

(var understrekning av tekst)
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| salgsprospektet er det blant annet beskrevet dette:

Parkering
Eiendommen har en parkeringsplass pa parkeringsanlegget
nedenfor eiendommen. Nazrmeste plass mot trapp

2 :
OFFENTLIGE FORHOLD Reguleringsmessige forhold

’ " Eiendommen ligger i et omradde avsatt til boligformal.
Servitutter/rettigheter/ ' 99 9
forpliktelser o
Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens Planid: 91
grunnboksblad: Plannavn: Svebratet, Strusshamn
Ingen tinglyste heftelser. Reguleringsformal: Boliger
Grunndata Kommuneplan:

1998/9647-1/50 Registrering av grunn
10.09.1998

Formal i kommuneplanen: Bolighebyggelse, fremtidig

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knrdd27 Gnr11 Brrl Status: Igangsatt rullering av kommuneplanen

Rettigheter pd andre eiendommer;
Rettigheter pa 46271111

-1998/10156-2/50 Best om garasje/parkering
24.091998

rettighetshaver:Knr:4627 Gnr:11 Bnr:59
Bestemmelse om adkomstrett

Besternmelse om vann/kloakkledning

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos mealer.

(var understrekning av tekst)

Vare observasjoner og vurderinger:

Evt. ekspropriering av deler av eiendommen:

Ifelge beskrivelsen som vi forstar er utferdiget av kjgper, er det pa side 3 tatt utsnitt av plankartet der den
aktuelle eiendommen er i fokus.

Ved kontroll av plankart med bestemmelser samt planbeskrivelser for omrade som ble vedtatt i 18.
desember 2014, ser vi falgende detaljtegning- se under et utklipp fra planbeskrivelsen som ligger vedlagt
reguleringsplan

ikt
ing
e
i det smaleste snittet justert helt ned til 1,5 m fortau ag 3 m vei. Dette gir behov for & utvide veien med

2014-05-23 | Sicde 40 av 72

Norconsult 4%

Fuleringeplan Eyriestaden boli

70-80 cm inn mot den udligere Tunksjonaerbcl'!gen (gnr11 bnr 59). For & fé sikt mellom mnleglassene
mé onsé to parkeringsplasser ved det tdligere gjestgiveriet tas vekk og erstaties av nye ved en
av dagens parkeringsplass mot nord.

(var understrekning av tekst)
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Kansteinskaring -

Funksjoneerboligen er den aktuelle boligen i saken, og pilen viser muren trolig etter at den er flyttet inn 70-
80 cm for a fa bredere kjgrefelt.

| planbeskrivelsene sa anbefales det ikke & ga dypere inn i eiendommen en 80 cm — funksjonaerboligen,
fordi resten av eiendommen ansees a ha kulturhistorisk verdi.

2m

Kartet er fra en karttieneste finn.no, og ved male i karttjenesten i dette omrade kommer vi fram til avstand
vei til grensen er 1,3 m pa det smaleste partiet.

Som skrevet over viser planbeskrivelsen til at man trenger 70 til 80 cm inn, og dermed ser det ut til for
undertegnede at eiendommens stgrrelse forblir den sammen etter flytting av muren.

Parkeringsplass for eiendommen
| beskrivelsen fra kjgper er det avslutningsvis beskrevet at man mister sine parkeringsrettighet, altsa at det
oppstar et tap av en rettighet.

| samme planbeskrivelser som vi har sitert og inntatt tekst mm pa side 67, har Norconsult besvart selgers
selger sine krav til at parkeringsplassen ma opprettholdes, altsa at grunneiere skal fa erstattet sine
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parkeringsplass litt lengre nord i P-rekken, fordi opprinnelige avsatte p-plass for den aktuelle eiendommen
ma benyttes som mateplass

4. Det er ngdvendig & bruke de to sarligste p-
plassene pa dagens p-rekke (f PP4) til
meteplass. Disse to plassene vil imidlertid bli
erstattet ved at p-plassen blir utvidet i nord.
Grunneierne vil fa erstattet p-plass et annet
sted i p-rekken, fortrinnsvis vil man sgke a fa
til dette neermest mulig deres egen eiendom.

Utsnitt av besvarelsen fra Norconsult

Konklusjon

Vi kan ikke se at reguleringsplan fra 2014 kreves ekspropriering av eiendommen, da eiendomsgrensen gar
et stykke innenfor steinmuren- se kart vi har limt inn over. Slik vi ser det mister man ingen arealer, og
dermed kan ikke vi se at eiendommen far en verdiminus grunnet dette.

Parkeringsplassen skal flyttes om reguleringsplan iverksette til fordel for mateplass for trafikk. Ifglge
Norconsult sa skal disse to plassene som er tilknyttet den aktuelle eiendom erstattes et annet sted i samme
p-rekke. Videre vil man kunne kjgre fram til eiendommen og sette fra seg varer eller personer mm., og
dermed er vi av den oppfatning at det ikke foreligger noe verdiminus for denne sak heller fordi det er grunn
til & forsta at p-plassene erstattes.

Straume 30.04.24
Ved spersmal, ta kontakt pa tif 90517669 eller trygve @bergen-takstsenter.no

Med vennlig hilsen
Bergen Takstsenter AS

Ingenigr / Takstmann

Medlem av

NT

Norsk takst
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Kostnadsammenstilling

Objekt og kunde

Lyngneset 3
5302 Strusshamn

Kalkulering

Bod - Garderobe

Lengde: 2,8 m, Bredde: 2,5 m, Hayde: 2,4 m

Gulv
Nettoflate: 7 m? Nettoomkrets:10,6 m

Arbeidsmoment

RIVING 05.343.48
Gulvlist pa tre-/stalstender

NYMONTERING SLETT 05.343.49
Gulvlist pa tre-/stalstender

Total

Vegg
Nettoflate: 25,44 m?

Arbeidsmoment

DEMONTERING 08.058.70
Overflate-plater areal

TILBAKEMONTERING 08.058.71
Overflate-plater areal

DEMONTERING ETT LAG 08.351.21
Mineralull

TILBAKEMONTERING ETT LAG 08.351.23
Mineralull

Total

Innertak
Nettoflate: 7 m? Nettoomkrets:10,6 m

Arbeidsmoment

RIVING 09.063.30
Overflate - panel 120mm

NYMONTERING 09.063.31
Overflate - panel 120mm

Adresse

Bergen Takstsenter AS
Idrettsvegen 93
5353 Straume

Bestiller

Privatperson, generell avtale

Avtalenavn: Generell avtale for
privatmarkedet 2024 - oppdatert

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Kontaktopplysninger

41404000

Mengde

10,60 Im

10,60 Im

Mengde

15,00 m*

15,00 m?

15,00 m*

15,00 m*

Mengde

7,00 m?

7,00 m?

post@bergen-takstsenter.no

Hovedentreprenar

Bergen Takstsenter AS

Idrettsvegen 93
5353 Straume

Trygve Berg
90517669
trygve@bergen-takstsenter.no

Utskriftsdato
25.04.2024

Avtalenavn: Generell avtale for
privatmarkedet 2024 - oppdatert

Arbeid Materialer
0,75 mWu 0,00 NOK
1,45 mWu 487,67 NOK
2,20 mWu 487,67 NOK

Arbeid Materialer
4,33 mWu 0,00 NOK
4,05 mWu 460,32 NOK
0,75 mWu 0,00 NOK
1,75 mWu 0,00 NOK

10,88 mWu 460,32 NOK

Arbeid Materialer
2,42 mWu 0,00 NOK
7,30 mWu 2 756,49 NOK

Org.nr

988390461

516,69 NOK

1489,76 NOK

2 006,45 NOK

2991,07 NOK
3 253,15 NOK
517,50 NOK

1207,50 NOK

7 969,21 NOK

Sum

1669,62 NOK

7790,43 NOK

1(5)

wers (@
-



278

RIVING 09.357.11
Taklist pa tre-/staldrager

NYMONTERING 09.357.12
Taklist pa tre-/staldrager

Total

Annet

Arbeidsmoment

NYMONTERING 05.353.27
Betong, 20 mm

NYMONTERING 08.061.79
Pussnetting

Total

Egne koder

Arbeidsmoment

Annet
De og remontere garderobe

Total

Bad

Lengde: 2,8 m, Bredde: 2,5 m, Hoyde: 2,4 m

Vegg
Nettoflate: 25,44 m?
Arbeidsmoment

DEMONTERING ETT LAG 08.351.21
Mineralull

TILBAKEMONTERING ETT LAG 08.351.23
Mineralull

Total

Innertak
Nettoflate: 7 m? Nettoomkrets:10,6 m

Arbeidsmoment

RIVING 09.063.30
Overflate - panel 120mm

NYMONTERING 09.063.31
Overflate - panel 120mm

RIVING 09.357.11
Taklist pa tre-/staldrager

NYMONTERING 09.357.12
Taklist pa tre-/staldrager

Total

Egne koder
Arbeidsmoment
Annet
Partiell utbedring i vatrom, ved a fierne en meter

av flis og plater pa toppen av paforingsvegg - nye
flis

Total

Soverom

Adresse

Bergen Takstsenter AS
Idrettsvegen 93
5353 Straume

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Flislegger

Kontaktopplysninger
41404000

10,60 Im

10,60 Im

Mengde

14,00 m?

14,00 m?

Mengde

1,00 stk

Mengde

15,00 m*

15,00 m*

Mengde

7,00 m?

7,00 m?

10,60 Im

10,60 Im

Mengde

1,00 stk

post@bergen-takstsenter.no

0,98 mWu 0,00 NOK
1,82 mWu 535,76 NOK
12,51 mWu 3 292,26 NOK
Arbeid Materialer
4,83 mWu 1 859,55 NOK
1,90 mWu 609,58 NOK
6,73 mWu 2 469,13 NOK
Arbeid Materialer
Arbeid Materialer
0,75 mWu 0,00 NOK
1,75 mWu 0,00 NOK
2,50 mWu 0,00 NOK
Arbeid Materialer
2,42 mWu 0,00 NOK
7,30 mWu 2756,49 NOK
0,98 mWu 0,00 NOK
1,82 mWu 535,76 NOK
12,51 mWu 3 292,26 NOK
Arbeid Materialer
Org.nr
988390461

Utskriftsdato
25.04.2024

673,94 NOK

1788,97 NOK

11 922,96 NOK

5195,29 NOK

1920,58 NOK

7 115,87 NOK

7 000,00 NOK

7 000,00 NOK

Sum

517,50 NOK

1207,50 NOK

1725,00 NOK

Sum

1669,62 NOK
7790,43 NOK
673,94 NOK

1788,97 NOK

11 922,96 NOK

30 000,00 NOK

30 000,00 NOK

2(5)
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Lengde: 4 m, Bredde: 2,5 m, Hoyde: 2,4 m

Gulv
Nettoflate: 10 m? Nettoomkrets:13 m

Arbeidsmoment

RIVING 05.343.48
Gulvlist pa tre-/stalstender

NYMONTERING SLETT 05.343.49
Gulvlist pa tre-/stalstender

Total

Vegg
Nettoflate: 31,2 m?

Arbeidsmoment

DEMONTERING 08.058.70
Overflate-plater areal

TILBAKEMONTERING 08.058.71
Overflate-plater areal

DEMONTERING ETT LAG 08.351.21
Mineralull

TILBAKEMONTERING ETT LAG 08.351.23
Mineralull

Total

Innertak
Nettoflate: 10 m? Nettoomkrets:13 m

Arbeidsmoment

RIVING ETT LAG 09.346.33
Mineralull

NYMONTERING ETT LAG 09.347.68
Mineralull

RIVING 09.063.30
Overflate - panel 120mm

NYMONTERING 09.063.31
Overflate - panel 120mm

RIVING 09.357.11
Taklist pa tre-/staldrager

NYMONTERING 09.357.12
Taklist pa tre-/staldrager

Total

Egne koder

Arbeidsmoment

Annet
De og remontere garderobe

Annet
Sanere etter rotter

Total

Stue

Lengde: 4 m, Bredde: 7,5 m, Hoyde: 2,4 m

Gulv
Nettoflate: 30 m? Nettoomkrets:23 m

Arbeidsmoment

Adresse

Bergen Takstsenter AS
Idrettsvegen 93
5353 Straume

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Kontaktopplysninger

41404000

Mengde

13,00 Im

13,00 Im

Mengde

15,00 m*

15,00 m?

15,00 m*

15,00 m*

Mengde

10,00 m?

10,00 m?

10,00 m?

10,00 m?

13,00 Im

13,00 Im

Mengde

1,00 stk

1,00 stk

Mengde

post@bergen-takstsenter.no

Arbeid Materialer
0,83 mWu 0,00 NOK
1,59 mWu 598,09 NOK
2,42 mWu 598,09 NOK

Arbeid Materialer
4,33 mWu 0,00 NOK
4,05 mWu 460,32 NOK
0,75 mWu 0,00 NOK
1,75 mWu 0,00 NOK

10,88 mWu 460,32 NOK

Arbeid Materialer
0,60 mWu 0,00 NOK
2,30 mWu 1729,14 NOK
2,76 mWu 0,00 NOK
9,05 mWu 3 937,85 NOK
1,08 mWu 0,00 NOK
2,04 mWu 657,07 NOK

17,83 mWu 6 324,06 NOK

Arbeid Materialer

Arbeid Materialer

Org.nr

988390461

Utskriftsdato
25.04.2024

572,20 NOK

1696,72 NOK

2 268,92 NOK

2 991,07 NOK

3 253,15 NOK

517,50 NOK

1207,50 NOK

7 969,21 NOK

414,00 NOK

3316,14 NOK

1901,28 NOK

10 183,55 NOK

746,35 NOK

2 067,16 NOK

18 628,48 NOK

7 000,00 NOK

3 000,00 NOK

10 000,00 NOK

3(5)
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RIVING 05.343.48
Gulvlist pa tre-/stalstender

NYMONTERING SLETT 05.343.49
Gulvlist pa tre-/stalstender

Total

Vegg
Nettoflate: 55,2 m?

Arbeidsmoment

DEMONTERING 08.058.70
Overflate-plater areal

TILBAKEMONTERING 08.058.71
Overflate-plater areal

DEMONTERING ETT LAG 08.351.21
Mineralull

TILBAKEMONTERING ETT LAG 08.351.23

Mineralull

Total

Innertak

Nettoflate: 30 m? Nettoomkrets:23 m

Arbeidsmoment

RIVING 09.063.30
Overflate - panel 120mm

NYMONTERING 09.063.31
Overflate - panel 120mm

RIVING 09.357.11
Taklist pa tre-/staldrager

NYMONTERING 09.357.12
Taklist pa tre-/staldrager

Total

Egne koder

Arbeidsmoment

Annet
De og remontere garderobe

Total

Adresse

Bergen Takstsenter AS
Idrettsvegen 93
5353 Straume

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Utferende / Bransje

Bergen Takstsenter AS
Bygg

Kontaktopplysninger
41404000

23,00 Im

23,00 Im

Mengde

15,00 m*

15,00 m*

15,00 m*

15,00 m?

Mengde

30,00 m?

30,00 m?

23,00 Im

23,00 Im

Mengde

1,00 stk

post@bergen-takstsenter.no

1,10 mWu 0,00 NOK
2,07 mWu 1058,16 NOK
3,177 mWu 1 058,16 NOK
Arbeid Materialer
4,33 mWu 0,00 NOK
4,05 mWu 460,32 NOK
0,75 mWu 0,00 NOK
1,75 mWu 0,00 NOK
10,88 mWu 460,32 NOK
Arbeid Materialer
4,26 mWu 0,00 NOK
16,92 mWu 11 813,55 NOK
1,44 mWu 0,00 NOK
2,82 mWu 1162,50 NOK
25,44 mWu 12 976,05 NOK
Arbeid Materialer
Org.nr
988390461

Utskriftsdato
25.04.2024

761,10 NOK

2 485,31 NOK

3 246,41 NOK

2991,07 NOK
3253,15 NOK
517,50 NOK

1207,50 NOK

7 969,21 NOK

2 939,54 NOK
23 490,12 NOK
992,74 NOK

3106,43 NOK

30 528,83 NOK

7 000,00 NOK

7 000,00 NOK

4(5)
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Kostnadssummering per utfgrer

Angitt material gjelder tart material.

Bergen Takstsenter AS

Hovedentreprengr
Bygg
Arbeid (mWu)
Rigg og drift
Erstatning for kjgretay

Materialtransport (1481 kg, hvorav 1055 kg inn og 426 kg ut)

Materialer
Annet
Sum Bygg

Flislegger
Arbeid (mWu)
Rigg og drift
Erstatning for kjgretay
Materialtransport
Materialer
Annet

Sum Flislegger

Total

Total

Total kostnad, eks mva.

Adresse

Bergen Takstsenter AS
Idrettsvegen 93
5353 Straume

Kontaktopplysninger
41404000

Mengde
117,96 mWu
10,86 mWu
0,00 pTu
3,08 tWu

Mengde
0,00 mWu
0,00 mWu

0,00 pTu

0,00 tWu

post@bergen-takstsenter.no

Utskriftsdato

25.04.2024

a pris Total

690,00 NOK 81 394,90 NOK

690,00 NOK 7 492,90 NOK

10,00 NOK 0,00 NOK

10,00 NOK 30,83 NOK

31 878,62 NOK

24 000,00 NOK

144 797,24 NOK

a pris Total

850,00 NOK 0,00 NOK

850,00 NOK 0,00 NOK

10,00 NOK 0,00 NOK

10,00 NOK 0,00 NOK

0,00 NOK

30 000,00 NOK

30 000,00 NOK

174 797,24 NOK

174 797,24 NOK

Org.nr 5(5)
988390461

MEPS @
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Bergen Takssenter
Idrettsveien 93

5353 Straume
Bergen 29.04.24
Saksnummer: E2057112
Adresse Lyngneset 3 , 5302 Strusshamn
Befaringsdato: 12.12.23
Utfert av : Helge Ivarsgy, Cytox AS
Tilstede ved befaring: Huseier

Trygve Berg, Bergen Takstsenter
Helge Ivarsgy, Cytox AS

Cytox er bedt om & vurdere skader forarsaket av rotter i boligen.

Generelt om pavisning av mus/rotter i bygningskonstruksjoner.

De fleste bygg av en viss alder vil i kortere eller lengre perioder vaere utsatt for mus/rotter som tar seg
inn i bygningskonstruksjoner.

Rotter og mus krever sveert liten apning for a ta seg inn i boligkonstruksjoner ( mus krever apning
mindre enn 6mm ) Bolighus av eldre dato med mangelfull sikring mot mus/rotter i form av manglende
"museband” oppunder ytterkledning, eldre terrmurte grasteinsmurer, blindkjellere med apen grunn mm
vil vaere saerskilt utsatt.

Luktskader fra mus/rotter.

De fleste skader fra mus/rotter blir pavist grunnet rapportering om "darlig lukt”.

Lukt kan stamme fra dede dyr, urin og ekskrementer eller en kombinasjon av disse faktorene.
Definisjon pa en skade vil oftest vaere forbundet med pavist lukt i fra mus/rotter. Luktskader fra dede
dyr/urin/ekskrementer er i all overvekt den vanligste skade fra mus/rotter en finner i lukkede
konstruksjoner mens skader forarsaket av gnaging pa rer og el-installasjon er mindre utbredt.

Lyngneset 3, Bygningskonstruksjonen og tilkomstmuligheter for skadedyr.

Boligen er bygget i 1918 med tarrmurt grasteins grunnmur som var datidens byggeskikk.
Erfaringsmessig vil en slik grunnmurskonstruksjon gi rotter mulighet for tilkomst til etasjeskiller mellom
kjeller og 1.etasje via murkronen. Ved rehabiltering av kjeller med oppvarmede rom og bruk av
moderne isolasjonsmaterialer og downlights i etasjeskiller, har en fatt en etasjeskiller som er sveert
attraktiv for rotter og hvor en aktivitet fra rotter raskt vil gi ett luktproblem i rommene.

Er ikke murlivet pusset tett vil &pninger mellom steinene ogsa kunne gi rotter tilkomst til utiektede
vegger pa kjellervegg.

skadedyrkontroll ® sopp- og rédteskader ® muggsoppsanering * sanering treborende insekter ® inneklima * konsulenttjenester

www.cytox.no
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Basert pa tykkelse grunnmur er det ett skifte i grunnmurskonstruksjon midt pa kortveggene slik at
fremre del av bygget sannsynligvis har en grunnmurskonstruksjon av tegl/betong.

Grunnmurskonstruksjon i bakre del av boligen vil dermed veere antatt inntrekksvei for rotter.

Skader pavist under befaring.
Ved befaringen ble det pavist lukt fra urin/ekskrementer fra rotter i leilighet kjeller.

Tilkomst til etasjeskiller via demonterte downlight i tak viste spor etter rotter i form av lukt og
ekskrementer i isolasjonsalg i etasjeskiller kjellertak.

Avdekking av skade og skadeomfang.
Etasjeskiller i kjellertak antas a vaere skadet i sin helhet av urin/ekskrementer fra rotter i
isolasjonslaget.

Ved & demontere takpanel vil en fa en mulighet til & inspisere hulrom mellom utlektede vegger og
boligens grunnmur for eventuelle apninger i selve murlivet. Dette er vesentlig i boligens bakre del
( soverom og bad ) hvor en antar inntrekksveiene for rotter stammer fra.

Nodvendige sikringstiltak.

Avdekkede deler av murkrone kan sikres mot fremtidige skader fra rotter ved & montere finmasket
galvanisert netting mellom bjelkene pa murkrone. Eventuelle apninger mellom steinene i murlivet ma
stopes tett eller dekkes med netting og stap.

Bekjempelsestiltak mot rotter.

All aktivitet av rotter bar bekjempes med egnede bekjempelsesmidler i tillegg til beskrevne sikring av
konstruksjonene. Bekjempelse bgr starte opp straks en har fatt pavist ett skadedyrproblem for &
unnga ytterlige skadeomfang.

Treborende insekter, Stripet Borebille.

Vi har mottatt et bilde av ett insekt i epost, bildet viser ikke Husbukk. Husbukk vil for gvrig ikke veere
en skadegjarer i treverk pa Askay da angrep av Husbukk er begrenset til deler av Sogn og langs
enkelte deler av Hardangerfjorden.

| ett eldre bolighus langs kysten av Vestlandet vil det veere sveert paregnelig & finne spor etter Stripet
Borebille i konstruksjoner som er pavirket av uteklima og hvor trekonstruksjonene er lett tilgjengelig.

Kjellere i eldre bolighus, helt eller delvis under bakkeniva, har originalt ingen grunnmursplast eller
plast i stopte dekker. Tilfart fuktighet gir forholdene utmerket for Stripet Borebille. Kaldloft med sine
synlige taksperr og sutak er og tilsvarende utsatt for Stripet Borebille.

Kijellere og loft har og gjerne opp gjennom tiarene blitt benyttet til lagring av eldre bygningsmaterialer

og gjenstander som har tilfert Stripet Borebille til boligens konstruksjoner. ( gjenbruk er ikke noe nytt
begrep...)

skadedyrkontroll ® sopp- og riteskader ¢ muggsoppsanering ¢ sanering treborende insekter ® inneklima ¢ konsulenttjenester

www.cytox.no
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Angrep av Stripet Borebille kan behandles med kjemikalier med falgende begrensninger:

- Treverket ma veere tilgjengelig
- Treverket ma ha en ubehandlet overflate ( ikke malt, lakkert,beiset el.lign)

Med vennlig hilsen
A/S Cytox

e 4

-
O

Helge Ivarsgy

tif. 905 44 210 - helge@cytox.no

skadedyrkontroll ¢ sopp- oq rateskader ¢ muggsoppsanering ® sanering treborende insekter e inneklima ® konsulenttjenestsr

www.cytox.no
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Org. nr 997 088 972 MVA
Adresse  Skuggen 17

5379 STEINSLAND
Telefon 928 38 600
E-Post takst@byggmesterbb.no

5302 Strusshamn

Dato: 13.08.2024

Kommentar til befaringsrapport av Bergen takstsenter AS

INNLEDNING:
Rapport av Bergen takstsenter ser ut til & bagatellisere de faktiske forhold.

Det benyttes ord som oppussing og vedlikehold.
Direktoratet for byggkvalitet har listet opp i veileder, hva som kan regnes for oppussing/

vedlikehold, i forhold til vesentlig endring/ reparasjon.
Dibk opplyser:

Hva som er "vesentlig" vurderes blant annet ut fra arbeidets omfang og kompleksitet.

Det er somregel pakrevd & bruke ansvarlige foretak i hele soknads- og byggeprosessen.
Relevante krav i TEK17 gielder for den eller de bygningsdelene som blir omfattet av arbeidet.
Les mer om hva det betyr at TEK17 gjelder.

« installere, skifte eller endre bygningstekniske installasjoner

Opplysninger gitt i egenerklaering viser at det er vesentlig oppgradering/ ny innredning som er
utfert i de fleste utferte bygningsarbeider pa eiendommen,
Pkt 11 i egenerklaeringen viser:

" Kmmunrnoe(umnmmmmmawwynewmemmmuns ofetank, sentraifyr, ventiasjon)?
e o i ]

Fylingsdalen, Nyl sArgsskas  hus, samt vamekacr 1 bad 00 00 1 1. 05 2 elg, samt
ke 2010 Kiaber NyT elokirsk ankegp 09 seperat serngssiap i keer * (SK )

Beskrwse

Arbent uttort av

Her nevnes:

Nytt elektrisk anlegg i kjellerleiligheten

Varmekabler i kjeller

Varmekabler pa bad

Byttet alle vinduer unntatt 1. stk

Utfarte arbeider som ngdvendigvis er utfgrt ifbm installasjon av bade temrer/ elektriker og
rerlegger, ma vurderes til vesentlig endring/ reparasjon, som kommer inn under gjeldende teknisk
forskrift pa utfgrelses tidspunktet.

Det er helt klart at anden i forskriften viser at utfgrte arbeider skal komme inn under gjeldende

teknisk forskrift, pa utfarelsestidspunktet.

GODKJENT

, Fagkunnskap gir trygghet M M

- SN o v v a7 7 7 7 7 A vy, SERTIFISERT
Taksering = Uavhengig kontroll - Trykktesting = Termografering %
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Kjellerleilighet

Bad:

Berg skriver at referansepunkt for krav ikke kan flyttes pga at man pusser opp.

Nar Bad i kjellerleilighet er bygget i 2010, ma gjeldende teknisk forskrift legges til grunn for de
arbeider som er utfart.

Badet ble: Lagt varmekabler, flislagt, satt inn badekar, toalett og baderomsmegbel.

Badet kan ikke regnes som oppusset, nar det ogsa inkluderer nye tekniske installasjoner.

Oppussing gjelder kun overflater og bytte av innredning. lhht direktoratet for byggkvalitet.
Badet er a anse for vesentlig endring eller vesentlig reparasjon.

Hva som er «vesentlig» vurderes blant annet ut fra arbeidets omfang og kompleksitet.
Eksempel pa vesentlig endring eller vesentlig reparasjon (ref: Teknisk forskrift):

« installere, skifte eller endre bygningstekniske installasjoner
Egenerkleeringsskjema opplyser at bad er bygget etter gjeldende krav:

2.1 Ble tettesjikmembran/sluk oppgradert/fornyet?
CInei [

Beskrivelse "Begge bad er bygget som nye etter datidens krav® (S.K)

Videre skriver Berg: (Vedlikehold er ikke et tiltak etter plan og bygningslovens forstand, for nar man
skifter likt mot likt sa er det et vedlikehold og ikke et tiltak som kan flytte referansepunkter fra til
utfgrelsestiden)

Installere varmekabler er ikke likt mot likt, i den grad det er montert varmekabler. Samt i pkt 2.1 i
egenerklaeringen som opplyser at bad er bygget som nye.

Videre skriver Berg at det er Tek 17 som er rette referansepunkt og ikke Tek 10.

| den grad det er opplyst at leiligheten er bygget etter gjeldende krav i 2010, vil kjigper matte bruke
dette som referansepunkt i forhold til krav i forskrift, og de forventninger han matte ha ifht.
kvaliteter

Bare hvis leiligheten skal sgkes godkjent i Kommunen i etterkant, vil dagens gjeldende tekniske
forskrift veere referansepunktet.

Berg skriver pa side 9 og refererer til min rapport: (altsa at omfanget av det som er utfort forer til at
krav som var gjeldende da vedlikeholdet ble giennomfgrt skulle blitt utfert i boligen)

Teknisk forskrift sin tabell for & vurdere om arbeid er vedlikehold eller vesentlig endring, opplyser:
Opparadering. fornyelse eller utskifting av en avarenset del av byaningen regnes som vesentlig endring.

Berg har i sammenlegging av summene fra var kalkyle kommet til 796 805,- eks mva og 1 195 207 ,- inkl.
Mva.

Dette stemmer ikke.

796 805,- X 1,25% mva = 996 006,25~

Rotter:

Berg skriver:

Ved besiktigelse ble det foretatt en kontroll av baksiden til paforingsveggen i et omrade der kjeper har
etablert en luke. | luken kunne vi se at grasteinsmuren er pusset og malt, samt at toppen av grunnmuren
ser ut til a vaere apen, altsa uten betong som krone.

Det framstar dermed for undertegnede at gnagere har muligheter for a benytte interne avstand mellom
steinen i en grasteinsmur.

At det fremstar for Berg, at gnagere har mulighet til & benytte interne avstander mellom steinen i
grasteinsmuren, er en vag antagelse.

Nar ikke de faktiske tilgangsapninger kan verifiseres hvor skadedyrene tar seg inn i boligen, blir det feil &
utfgre kostbare tiltak uten & kunne garantere resultat.
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Vi vet at rotter klatrer like gjerne opp i vegglivet, som inn gjennom etasjeskille.

Det vil derfor vaere en feil konklusjon & utfgre tiltak, uten & vite hva som faktisk reparerer problemet.

Det viser seg ogsa erfaringsmessig at nar rotter fgrst har fatt tilgang til etasjeskille, sa vandrer de over hele
arealet, og ikke bare lokalt ett sted, slik Berg skriver.

Fuktig inneklima:
Berg Skriver:

Altsa nar man ikke har ventiler i ytterveggen, s& ma man apne vindu/vinduer for & oppna avtrekk, ellers
dannes det et vakuum/undertrykk i boenheten, og derfor er det slik at nar det oppstar fuktig inneklima, sa
kan dette skyldes en brukerfeil- isolert sett, eller feil med anlegget.

A &pne vinduer for at ventilasjonssystemet skal fungere, er feil. Dette kan gjgres for & forsere luft, men ikke
som permanent ventilasjonsl@sning.
Det er dermed feil pastand at dette er brukerfeil (ref: Tek 07 og senere)
Byggteknisk forskrift 2007 § 8-34 opplyser:
§ 8-34 Ventilasjon

1. Generelle krav

Rueninoer ckal ha ventilasinn tilnasset rammenss farnrengnines. ne fulthelasmine Dat cleal tac

Bad loft:

Berg skriver pa side 11: (Vi erfarer at bad/ vatrom som er belagt med membran pé vegger og gulv ogsa er
med slike skader nar alderen nadd rundt 20 ar)

Byagforsk 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av byaningsdeler, beskriver i tabell 4: 20 ar pa
vegger og 40 ar pa gulv. Dette er lange intervaller for vedlikehold/ utskifting, for & hindre skade i
bakenforliggende konstruksjoner. (altsa ikke intervaller for & opplyse om nar badet med tilstatende
konstruksjoner er skadet)

Herav forstas at eventuelle erfaringer fra Berg, i sa fall gjelder vatrom som ikke er bygget etter gjeldende
forskrift.
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BYGGMESTER ﬁ‘
VVS-ANLEGG

BORGAR BERNHARDSEN AS
Pa side 12 skriver Berg om vvs-anlegget:

Ved besiktigelse foretok vi en kontroll av synlige deler av vannledningen som er utfert med ror- i rersystem.
Ytterkappen som beskyttelsesroret som skal lede evt. lekkasjevann i selve reret fram til vannskapet, er
skjotet og tapet rett over vannskapet. Metoden er ikke korrekt fordi vann ved evt lekkasje kan bli ledet ut i
konstruksjon. Metoden er ikke korrekt utfert iht. til monteringsanvisningen for rgrene.

1 bunn av skapet ble det registrert bruk av tettemasser for & tette for evt lekkasjevann, men metoden er ikke
korrekt utfort/ fagmessig utfort og vi anbefaler & utbedre dette i trdd med det som er skrevet i
tilstandsrapporten for & oppna kvaliteten for sikkerhet. Vi kan ikke se at dette skal gjelde hele anlegget, da
det kun er pavist svikt i deler av den, og dermed sa anbefaler vi at anlegges repareres.

Ut fra alle (mulige) inspeksjonslgsninger, sa oppdages grove/ alvorlige feil pa installasjonen.

Det vil da med stor sannsynlighet matte forventes at skjulte installasjoner som ikke har inspeksjonsmulighet,
kan ha mangler/ avvik.

Berg anslar prisen til 15000,- eks mva. Dette er under halv pris, ifht hva rgrleggere vil utbedre feilen for som
lokal utbedring.

Utbedring av feilen kunne veert utfert som lokal utbedring, om de andre bygningsdetaljer vedrgrende
paforingsvegger/ himling mm. Ikke skulle utbedres.

| det hensende at paforingsvegger/ himlinger mm ma utbedres som felge av feil i oppbygningen, vil
naturligvis vvs-anlegg matte kobles fra bade kjskken, bad og fordelerskap.

Fordelerskapet er skadet som folge av rustet i stykker.

Fordelerstokken som er eiret over lengre tid, bar beregnes byttet.

Ror i rgr system, ma skjetes i ytterrer for @ kunne fungere som tiltenkt.

Drenerings anordning fra vannskap ma etableres til godkjent omrade (f.eks vatrom)

Pris i kalkylen viser de/ remontering av vvs-anlegget. 75000,- eks mva
Ifht. Overnevnt arbeid, vil denne prisen regnes som gjengs pris.

Yttertaket:

Pa side 13 skriver Berg at han har inspisert taket fra et takvindu, og funnet taket i orden uten
skader.

Fuktmalinger av yttertaket, viste tegn til vanninntrenging, bade i takkonstruksjon og gverste del av
avstivningsvegger.

Pa bakgrunn av dette, mener vi at TG3 burde veert riktig tilstandsgrad. Bade mtp de malinger som
er gjort, men ogsa takets alder.



TAKSTMANN
BYGGMESTER i“
BORGAR BERNHARDSEN AS

FASADE- SALEBENK/ VANNBRETT/ KLEDNING:

Berg skriver pa side 17:
Salbenken
Ved besiktigelse av sélbenken til vinduene i grunnmuren ble det registrert at den har fall ut fra vinduene.
Boligen er fra starten av 1900 tallet, og pa den tiden var den annen byggeskikk og metoder enn det man
har i dag. Det er ikke krav til hvordan eller hvilke grader slike skal monteres inn, da muren ble pusset og
malt, kan heller ikke se at vinklene pa vannbrettet har fert til skader pa vinduene.

Vi er av den oppfatning at monterte salbenk har trolig hatt samme vinkel fra da boligen ble ny, og dermed
kan ikke vi se at det skal vaere behov for & utbedre dette.
Om det er annen byggeskikk fra 1900 tallet, er uvesentlig, i det henseende at alle vinduer i bygget er byttet, i
senere tid, bortsett fra vindu til bod.
Det ber veere kjent, at slike salebenker skal ha minimumsfall.
Her er utklipp fra Byggforsk 523.002

52 Drypphant
Beslaget mé alitid avsiuttes med en dryppkant som mi gi minst 20 mm ut fra fasaden eller underlaget, se

Fig S2a0gb
Shibenkbeslag

vannbrettbeslagene ber ha oppbrett | begge ender mot vindussryg o i bakkant mot vinduets bunakasm.
Hjoenene mé dessuten varre vanntette, se fig, 520, Montering av vannbrettbeslag over vindu kan forenkdes.
dersom det benyttes ekstra vindsperre, se pkl 335

Vinduet er montert pa byggets sgrside, og har derfor stor vannbelastning fra vind og regn fra ser.
Ved vanninntrenging pga lite fall pa salebenk, er det ikke vinduet som for skade, slik Berg antyder. Men det
er underliggende konstruksjon.

Luftespalte under kledning:

Berg skriver:

(Under var befaring kunne ikke vi se noe rustdannelse fra spikerinfesting, som igjen vises med rustrenn fra
spikerne nedover kledning)

Bilde viser festemateriell i lekter som er naermest rustet i stykker.
Dette indikerer ogsa ekstremt opphoping av fuktig luft bak kledning, som fglge av manglende luftespalte.
Festemateriell er av feil kvalitet.

Luftespalte under kledning:

Sintef/ av NS Bukholt skriver i rapport nr 23 av 2021:
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BORGAR BERNHARDSEN AS

Byggteknisk forskrift § 13-12 opplyser:
§13-12. Nedber

Veiledning til bestemmelsen «

(1) Fasadekledning, vindu, der og installasjon som gér gjennom vegg, skal utformes slik at
nedbar som trenger inn blir drenert bort og fukt kan terke ut uten at det oppstar skader.

Veiledning til forste ledd ~
Vegger og tak, inkludert fuger og giennomferinger, som utferes med totrinns tetting mot

regn- og vindpakjenning, vil gi god beskyttelse mot nedbar. Totrinns tetting vil si at det er
et drenert og ventilert luftrom bak den primaere tettingen mot nedber.

Preaksepterte ytelser

1. Fasaden mé utformes slik at nedber som treffer veggen, renner av.
2. Nedber som driver inn bak kledningen, mé dreneres raskt ut. Gjenvaerende fuktighet

mé kunne terke ut fer det oppstar mikrobiologisk vekst i jalene.
3. Bak kledningen ma det vaere et vindsperresjikt som hindrer vann i & trenge videre inn i
konstruksjonen.

Berg skriver: Arsak til behov for en slik spalte skyldes nadvendigheten av & kunne Iufte vekk r& luft som kan
danne seg grunnet temperaturen bak kiedning

Dette er feil i forhold til Sintef/ Byggforsk, som skriver overstaende: «Nedbgr som trenger inn bak kledningen,
ma dreneres raskt ut.

Kledning som er byttet i 2007, har mangel nar luftespalte ikke er etablert for utlufting.

Kledningen mangler lufting, og ma utbedres.

Sammensatt problem i fasadevegger utvendig, hvor luftespalte mangler bade i topp og bunn, samt feil
festemateriell som ruster, feil pa innlisting av vinduer, feil pa beslag. Sa er det hensiktsmessig & bytte
kledning ihht véar rapport og kalkyle.

Vegg har veert utsatt i 16 ar for store vannpakjenninger, som skulle veert unngatt, om veggen var bygget
riktig ihht normal byggeskikk og teknisk forskrift. Dette ogsa sett opp imot at veggen er blitt gitt TG1 i
tilstandsrapport.

Reguleringsplan:
Vi har ikke vurdert dette punkt.
Vedrgrende kostnadssammenstilling fra Bergen takstsenter, sa er det brukt kalkyleprogrammet Meps.

Erfaringsmessig, er meps en programvare som ikke er relatert til gjengs priser. Bade vedrgrende materiell og
arbeid.
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NORSK SKADEKONTROLL AS
NORSK SKADEKONTROLL Org.nr. 824487332

AKST Austefjordvegen 194
5379 Steinsland

Undertegnede har tidligere blitt rekvirert av CO- assurandgrene HDI, SCOR og New Line v/ Claims
Link med deres saksnummer E2057112 for a vurdere de pareklamerte forhold pa eiendommen
Lyngneset 3, i Askey Kommune. Det vises til tidligere befaringsrapport som er utarbeidet i firma
Bergen Takstsenter AS datert 30.04.2024 med vart saksnummer 11899, samt til gvrige dokumenter
som tidligere er sendt ifm. saken.

Siden utarbeidelsen av overnevnte rapport har undertegnede byttet arbeidsplass til Norsk
Skadekontroll AS. Norsk skadekontroll har blitt rekvirert av Claims Link til & kontrollere og vurder,
samt gi tilsvar til na mottatte rapport som er utferdiget av Byggmester Borgar Bernhardsen datert
13. august 2024.

Denne rapporten er utarbeidet av en ekstern takstingenigr uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet.

For naermere heskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se takseringshransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Notatet er utarbeidet uten hensyn til ansvarsspgrsmal.

Innholdsfortegnelse

INNLEDNING — BESKRIVELSE AV OPPDRAGET 2
1.0 LEKKASJER OG RATESKADER | YTTERTAKET. 3
1.1 KONKLUSJON - KOSTNADER. ......cccciiiiiinininisiiiiisinienisisssissisnissnsissssissssssssssssesssssssssisses FEIL! BOKMERKE ER IKKE DEFINERT.
2.0 UTVENDIGE ARBEIDER PA MUR OG PIPER. FEIL! BOKMERKE ER IKKE DEFINERT.
2.1 KONKLUSJON - KOSTNADER. ....otiiitiiiiiniiiiiniiiiiiiincniiiessisesssisssessiassssissssssssesssnssssnenss FEIL! BOKMERKE ER IKKE DEFINERT.
3.0 ARBEID PA VINDUER PA TAK OG | FASADEN MOT BALKONG. ....c.oveueereererererenas FEIL! BOKMERKE ER IKKE DEFINERT.
3:1 KONKLUSION = KOSTNADE R.socuiamasssisinsms i mmass i Gis n voiiesiiave s aisiions FEIL! BOKMERKE ER IKKE DEFINERT.
4.0 INNVENDIGE ARBEIDER. FEIL! BOKMERKE ER IKKE DEFINERT.
4.1 KONKLUSION = KOSTNADER:::::c s dsamsiimsiniuseaianaunssnminmnss FEIL! BOKMERKE ER IKKE DEFINERT.

TIf: +47 401 04 850 (@5 % ﬁ!ﬁm www.norskskade.no
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NORSK SKADEKONTROLL AS
NORSK SKADEKONTROLL Org.nr. 824487332

TAKS Austefjordvegen 194
5379 Steinsland

Innledning:
Vi har i var befaringsrapport beskrevet en god del rundt blant annet dette tema, og deler av det vi
har skrevet blir gjengitt under for sammenheng skyld.

| tilsvaret fra Bernhardsen til var befaringsrapport, er det under dette punkt blant annet beskrevet
hva som vedkommende anser som vesentlig endringer og reparasjoner osv, Bernhardsen beskriver
blant annet at det a bytte ut alle vinduer i boligen (-1 stk.), skal underlegges begrepet —
vesentlighetsprinsippet, og dermed et sgknadspliktig tiltak- men spgrsmalet man ma stille seg er om
disse enheter / vinduer er skifte ut pa samme tidspunkt eller ikke- vi besvarer blant annet dette
videre under,

Bernhardsen beskrevet at deres forstaelse av uttrykker fra forskriften gir en klar forstaelse,
sammenfattet med deres vurdering at rar, elektriker og temrerarbeider som er utfert pa bygningen
er a anse som en vesentlig endring / reparasjoner, og at gjeldene byggteknisk forskrift da dette ble
utfert skal legges til grunn.

Det er ogsa beskriver under pkt. bad /kjellerleiligheten at badet er bygget i 2010. | egenerkleeringen
pkt. 2 ser det ut til at badet er pusset opp i 2010 osv.

Vare observasjoner:

Det er korrekt at DIBK beskriver pa sin hjemmeside at utskifte av alle vinduer er a anse som
vesentlig endringer / reparasjoner, men som man ser av salgsoppgaven sa er vindusutskiftingen
giennomfart over tid, fordi det star at vinduer fra 1984 — 2005 - 2010. Man kan dermed ikke sgke
om tiltak som gar over flere tiar etc., og dermed anser vi det slik at dette er vedlikehold som utferes
over tid.

Pa hjemmesiden til DIBK er det ogsa skrevet at vedlikehold er a pusse opp overflater, samt bytte
innredninger mv. Ved a legge det til grunn sa er oppussing av overflater blant annet a skifte ut
membran og flis pa et eksisterende vatrom, og dermed kan ikke vi se at dette er & anse som annet
enn vedlikehold av innvendige overflater.

Vi ma huske pa at Plan og bygningsloven ogsa innbefatter store bygninger — alle bygninger som
feres opp i dette landet, som med tiden trenger vedlikehold, - ikke bare eneboliger. Dermed ma man
vurdere de ulike nyansene med dette for gye, nar man skal vurdere det som DIBK beskriver og
vurderer osv. sammenfattet med de ulike lover.

Det ser ut til at Direktoratet for byggkvalitet (DIBK) med de ulike presiseringer som er levert fra dem
i forskjellige tider, legger til grunn at nar man skal utrykke vesentligsbegrepet, sa dreier det som om
hva som er vesentlig ut fra hele bygningen, og ikke hva som er vesentlig i et rom i samme bygning.

Det a skifte ut kjgkkeninnredning kan isolert sett i selve rommet bli ansett som en vesentlig
oppgradering i rommet, eller at man fornyer membran og nye fliser i et eksisterende bad, men det er
pa folkemunnen og ikke etter Plan og bygningslovens forstand, da den tolker hele boligen / boligen
eller bokomplekset med 10 / 20 etasjer eller flere.

Vedlikehold av en bygning er ikke et sgknadspliktig tiltak, og det er blant annet rundt dette uttrykk
/tema man ma analysere ut fra inngaende forstaelse av blant annet forarbeidet til Plan og
Bygningslovens, samt forstaelse av selve loven sett mot de ulike tematikker som oppstar. Man ma
altsa analysere de ulike problemstillinger som oppstar under de ulike tolkninger av de ulike og
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NORSK SKADEKONTROLL AS
NORSK SKADEKONTROLL Org.nr. 824487332

Austefjordvegen 194
5379 Steinsland

sammenfattete begrepene, for a danne seg en forstaelse av, og gi en vurdering av nar det er et
tiltak eller vedlikehold eller for den saken skyld en hovedombygging.

Det ser ut til at Bernhardsen er av den oppfatning at elektriske anlegget underlegges Plan og
Bygningslovens begrep - bygningstekniske installasjoner. Men et slikt anlegg handteres av et annet
departement som er - Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), og er ikke en del av
Direktoratet for Byggkvalitet (DIBK)

Under pkt. Bad i kjellerleiligheten beskriver Bernhardsen at badet er bygget nytt i 2010, men ut fra
det vi kan se av egenerkleeringen, sa ble badet ble pusset opp og ikke bygget nytt i 2010. Nar man
pusser opp sa bygger man ikke et nytt bad, fordi oppussing betyr at man utfgrer arbeid i
eksisterende rom fordi dem trenger nye overflater, og derav pusses disse overflater opp.

Ved a se litt mer pa DIBK sin veileder rundt dette tema, sa er det eksplisitt beskrevet blant annet
hva de mener er a anse som vesentlig endringer eller reparasjoner. Under dette team forklares det
av DIBK at nar man utfgrer arbeider med bad / vatrom som bergrer flere bruksenheter eller
brannceller- sa er det & anse som vesentlig reparasjoner eller vesentlig oppgradering.

Det ser dermed ut til for undertegnede at i tilfelle man har med en enebolig a gjere, slik som i dette
tilfelle, sa er ikke arbeider/ oppussing som utfgres i et bad i en eksisterende enebolig & anse som
vesentlig reparasjoner som underlegges PBL 08 § 20-1 b)

Det henvises ogsa til at utskifting av vannrgr i er & anse som en vesentlig endring og at tiltaket skal
underlegges et sgknadspliktig tiltak. Det er mulig at man har oversteget den grensen i dette tilfelle
nar man har fornyet rerfgringen i 2 etasjen jf. salgsoppgavens beskrivelse, om ikke dette gjaldt
ngdvendig vedlikehold grunnet lekkasjer osv. for at er det unntatt saksbehandling jf. SAK 10 § 4-1

Rotter:
Bernhardsen oppfatter at var beskrivelse til 8 vaere vag nar vi beskriver at gnagere har muligheter til
a benytte avstand som er internt mellom hvert av steinene i en grasteinsmur.

Vi har sammen med mange skadedyrseksperter i flere ar kontrollert rundt slike forhold og funnet
fram til at slike steder er en yndet mulighet for rotter a benytte, nar de entrer en konstruksjon. Cytox
som var med pa befaringen har ogsa avgitt en befaringsrapport og der er det blant annet er
beskrevet:

Lyngneset 3, Bygningskonstruksjonen og tilkomstmuligheter for skadedyr.

Boligen er bygget i 1918 med terrmurt grasteins grunnmur som var datidens byggeskikk.
Erfaringsmessig vil en slik grunnmurskonstruksjon gi rotter mulighet for tilkomst til etasjeskiller mellom
kieller og 1.etasje via murkronen. Ved rehabiltering av kjeller med oppvarmede rom og bruk av
moderne isolasjonsmaterialer og downlights i etasjeskiller, har en fatt en etasjeskiller som er svaert
altrakliv for rotter og hvor en aklivilet fra rotter raskt vil gi ett luktproblem i rommene.

Er ikke murlivet pusset tett vil &pninger mellom steinene ogsd kunne gi rotter tilkomst til utlekiede
vegger pa kjellervegg.

Grunnmurskonstruksjon i bakre del av boligen vil dermed veere antatt inntrekksvei for rotter.
(var understrekning)

Det ser ut til for undertegnede at Cytox ogsa er av samme oppfatning som det vi er, se tekstutdrag
fra deres rapport.

Nar det gjelder det vi har skrevet rundt forholdet at rotter er & anse som stedbundet dyr, nar det
gjelder anleggelse av bol og bruken av den til toalett mm. er ogsa bransjens oppfatning den
sammen, og kan ikke se at dette punkt er 8 anse som uriktig.
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Ventilasjon:

Ved a legge til grunn at rommene i kjelleren alltid har eksistert jf. det vi har skrevet i var rapport, sa
vil ikke vedlikehold av etasjens ulike rom farer til at man flytter referansepunktet fram til da arbeidet
utferes. Dermed vil det ikke oppsta krav til annen ventilasjon ved vedlikehold enn slik den var fra
byggear. Nar byggearet skal legges til grunn rundt ventilasjonsspgrsmalet, sa er det ikke tale om
forsering av ventilasjon, men faktisk bruk av den ventilasjon som var standard da bygningen ble
bygget i sin tid. Dermed ma man benytte vinduer for ventilering, da det i 1918 ikke fantes krav til
slikt anlegg etter det vi kan se.

Videre er ogsa bygningen oppfart utenfor virkeomrade til den gang bygningslov fra slutten av 1800
tallet, og dermed var bygningen ikke underlagt krav til utfgrelse for den saken skyld. Loven angir
virkeomrade og de underliggende forskrifter angir krav i samme virkeomrader som loven har
definert. Den landsdekkende bygningsloven i landet tradte i kraft i 1965.

Bad - levetider

Bernhardsen beskriver at SINTEF/ Byggforsk 700.320 har beskrevet at levetid for Bad pa 40 ar for
gulv, og 20 ar for vegg. Videre er det beskrevet at disse lange levetidene er satt for a hindre skader
i konstruksjonen og at intervaller som opplyses er gjelder far konstruksjoner blir skadet.

Headingen til Byggforsk 700.320 heter Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler
Dermed er det ikke bare intervaller for vedlikehold, men ogsa intervaller for utskiftning av
bygningsdeler.

Ved kontroll av ulike beskrivelser rundt levetider som er skrevet under de ulike punktene i
detaljbladet, gjentas det at skader evt. skader pa under- baksiden ma repareres fgr man utbedrer
setter i stand bygningsdelen igjen med nye overflater pa innsiden. Det framstar dermed for
undertegnede at intervallene som er skrevet, behandler ogsa levetidene for nar det ogsa har
oppstatt skader, altsa at man forventer skader etter angitte ar.

Se utklipp fra detaljbladet 700.320 under som omhandler flis direkte pa membran for vegger og

gulv.

Keramiske fliser Reparasjon. Skadde 5 10 15 fliser | jon. Skadde 5 10 15
fliser og skadde fiser og skadde
deler/komponenter i deler/komponenter i
underiaget fjemes. underlaget fiemes
Etter utbedring av Etter utbedring av
underaget. eventuelt underlaget; legges det
0gsa membran, settes nye fliser.
det nye fliser. Utskifting. Gamle fliser| 10 20 30
Utskifting. Gomle fliser| 10 | 20 30 _‘!i,‘"'ﬂ'msﬂﬁ

bakenforliggende zﬁt::(::\slruksiomn
SNk o
: 3, fjerne Underlaget
Veggkledningen suppleres/byttes, og
suppleres/byttes ut. | cet pafores/legges en
Nye fiser limes pa | membran der deter
veggen. | | krav om varntett
bevegelsesfuger, konstruksjon. Nye
hjorner og rundt fiiser Imes pa guivet,
gjennomforinger bor Bevegelsestuger
det brukes elastisk utfores med elastisk
fugemasse. fugemasse

Denne rubrikken gjelder for vegger og denne er gjeldene for gulv (vare understrekninger)
Byggforsk har angitt over at flis dirkete pa membran har en forventet levetid fra 10, 20 og 30 ar.
Arsaken til et slikt stort sprik i arstall er flere, deriblant hvordan kvaliteten til det opprinnelige arbeide
er utfert, samt bruken av rommet i samme tidsrom.

Om det er rett at vegger alene skulle ha en forventet levetid pa 20 ar og gulv 40 ar slik det er anfert,
sa kan ikke vi se at dette samstemmer rent byggteknisk, fordi om veggen som taler 20 ar, og gir
lekkasje etter 20 ar, sa er det lite egnet angivelse at gulvet har en forventet levetid pa 40 ar.
Lekkasje inn i vegger etter 20 ar vil ogsa gi skader i gulvet, og dermed ma gulvet ogsa bli gjenstand
for reparasjon.
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Oppsummering:

Det ser ut til for undertegnede at Byggforsk er av den oppfatning at det ogsa kan oppsta skader
innenfor angitte levetider- skader som falge av lekkasjer, og dermed ser vi det slik at levetidene som
er beskrevet ikke i seg selv er angitt far det oppstar skader slik Bernhardsen beskriver.

VVS - anlegget:

Vi ser at Bernhardsen beskriver at man kan isolert sett reparere skadene lokalt i denne sak, men at
prisen pa utskiftningen gjelder ogsa fordi paforingsveggene ma fjernes grunnet feil oppbygging av
disse etc. Vi har foreslatt en annen metode for a stenge for rotters tilgang til konstruksjon som farer
til at disse vegger ikke trengs a rives, mm og dermed ser ikke vi det slik at det er nadvendig med a
reparere eller fierne all rgrfgring til kr 75 000.- eks. mva.

Vi kan ikke se at vi skal endrer pa var opprinnelige vurdering rundt dette forhold, jf. det vi har
skrevet

Yttertak

Under var befaring ble det ikke pavist lekkasjer fra yttertaket, og vi kan ikke se at av tilsvaret at det
kommer fram bevis pa dette - altsa fuktmaling som forklarer dette. Dermed fastholder vi det vi
tidligere har skrevet rundt dette forhold.

Fasader

Bernhardsen er av den oppfatning at det er uvesentlig av betydning nar bygningen er fart opp, fordi
man uansett ma tilfredsstille kravene pa det tidspunkt da arbeidene ble gjennomfert, som i dette
tilfelle er a skifte ut vinduer. Vi kan ikke se at det er en korrekt vurdering av jf. det vi har utlagt over.
Videre er det etter det vi er kjent med heller ikke fert til noen lekkasjer rundt salbenken som anfgres
til & veere mindre helning enn det Byggforsk beskriver.

Vi har ikke alderen pa vinduene som er montert inn i grunnmuren, men om vinduene har statt siden
2010 har den talt veer og vind i 14 ar uten at det driver inn vann (sa langt vi er kjent), og dermed kan
ikke se at det skal vaere ngdvendig a gjere tiltak pa disse salbenkene nar de leder vekk i takt med
tilfgrelse av vann.

Vi ser det fortsatt slik at tiltak ikke er pakrevet fordi Byggforsk ogsa for den saken skyld er kun en
veiledning, og ikke forskriftskrav for den saken skyld.

Kledning

I tilsvaret er det et bilde av en skrue som ser ut til a ruste, noe vi ikke tidligere har sett. Trevirke —
lekter og kledningen som vises pa bilde har ingen indikasjon pa at disse utsettes for ekstreme
fuktmengder, da disse framstar som friske selv etter 17 ar som fasadens primeaertetting.

Ved a lese var rapport har vi skrevet om fukt fra innsiden og regnvann som trenger inn gjennom
kledningen, og dermed er ikke dette en feil vurdering.

Pa eldre boliger ble kledning montert uten tilluft under kledningen, uten at det har oppstod skader av
den grunn som en felge av det vi forklarer over, Man ma ikke legge til grunn dagens metoder, og
behov da dette blir uriktig vurdering i en slik sak.

Vi erfarer fra mange undersgkelser gjennom tiden i denne sammenheng av nyere boliger der
isolasjon har stor plass/ tykkelse i ytterveggen, der det har oppstatt rateskader i ytterkledningen
etter kort tid etter oppfaring etter 2- til 4 ar fordi luftespalten bak kledningen er lukket, for det meste
lukket igjen, slik at det ikke er, eller har en begrenset muligheter for luftgjennomstremning. Med
slike begrensninger blir den fuktige luften som trenger inn via slagregn eller kommer fra innsiden via
utettheter som erfaringsmessig er i en dampsperre, veerende for det meste i luftesjiktet, slik at
kledningen ikke tarker slik at det oppstar det rate i den.

Som sitert over sa er kledningen fra 2007 jf. salgsoppgaven, og sa langt vi kunne se er den uten
skader av rate etter sapass lang tid, og vi kan ikke se av vi skal endre pa det vi tidligere har skrevet.

TIf: +47 401 04 850 @5 ﬁ E&F&?ING www.norskskade.no
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NORSK SKADEKONTROLL AS
NORSK SKADEKONTROLL Org.nr. 824487332

AKSI Austefjordvegen 194
5379 Steinsland

Videre er det ukjent for undertegnede om skruen man ser er en eller om storparten er med
tilsvarende skrue som lar seg ruste. Om det er en eller to sa kan man fikse dette med a skifte den
ut, men for & se om storparten er med slike type skruer, sa ma man fjerne kledningsbordene pa
mange steder og ta bilde av det og sende til undertegnede for a vurdere evt. tiltak.

Kalyleprogrammet MEPS

Vi deler ikke den erfaring som Bernhardsen beskriver rundt dette programmet, da vi har benyttet det
i mange ar. Programmet er skreddersydd for beregning rundt rehabilitering osv. og gjennomgar
fornyelser der man tester ut hvor lang tid de ulike arbeidsoppgavene faktisk tar med flere titalls
byggfaglige personer har vi fatt opplyst fra MEPS sentralt. Vi har ogsa beregnet i programmet
kostnader av ulike forhold, der byggmestre har tatt pa seg oppgaven iht. til kalkylens starrelse. |
etterkant har vi fatt vi informasjon fra dem at prisene som er kalkulert ligger innenfor en normal
fortjeneste prosent.

Med vennlig hilsen

Trygve Berg

Takstmann og ingenier | www.norskskade no

M: +47 488 66 315
E: trygve@norskskade no
A: Norsk sk AS, f gen 194, 5379 Stensland

TIf: +47 401 04 850 (5 % EARIBA%NG www.norskskade.no
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TAKSTMANN
BYGGMESTER 28 |
BORGAR BERNHARDSEN AS

P

COOKINT FOr

ANAARMLTT

(st

Kundenr

5302 Strusshamn

Prosjekt: FUktskadet bad i 2. etg/ Div byggefeil i Kjellerleilighet

KALKYLE / TILBUD

Byggmester Borgar Bernhardsen AS
Foretaksregisteret NO 997 088 972 MVA
Skuggen 17

5379 STEINSLAND

TIf 928 38 600

takst@byggmesterbb.no
Deres ref

Kontonr
Dato 16.10.2023

Tilbudet gjelder til: 16.11.2023

Beskrivelse:

Varenr. Beskrivelse Antall Enhet  Enh.pris %rab Netto
Demontere vvs installasjoner i bad 1 rs 12 000,00 12 000,00
Remontere vvs installasjoner i bad 1 rs 15 000,00 15 000,00
Demontere el installasjoner i bad 1 rs 16 500,00 16 500,00
Remontere el installasjoner i bad 1 stk 21 000,00 21 000,00
Rive gips og platekledning i bad 26 m2 433,00 11 258,00
Rive lettvegg mellom bad og gang 9 m2 284,00 2 556,00
Rive flislagt betonggulv 5 m2 2 500,00 12 500,00
Riving av nedfuktet stubbloftleiere med stubbloftplank 5 m2 750,00 3 750,00
Utterking av nedfuktet omrade 1 stk 2 500,00 2 500,00
Sanering av ratten gulvbjelke 1 stk 3 500,00 3 500,00
Desinfisering av infisert omrade 1 stk 4 500,00 4 500,00
Montering av 200mm isolasjon i bjelkelag 5 m2 430,00 2 150,00
Montering av spikerslag for platformgulv 5 m2 540,00 2700,00
Montering av platformgulv 5 m2 1200,00 6 000,00
Montering av 98 mm lettvegg mellom bad og gang 9 m2 320,00 2 880,00
Utlekting av laftet yttervegger 17 m2 290,00 4 930,00
Isoleering av utlektet yttervegger 5 cm 17 m2 152,00 2 584,00
Plating av baderomsvegger (Tetti/ Litex) 26 m2 615,00 15 990,00
Bytte sluk i dusj 1 stk 2 600,00 2 600,00
Stepe gulv 5 cm m/ armering 5 m2 2 800,00 14 000,00
Montere tettesjikt vegger og gulv, m/ mansjetter 31 m2 380,00 11 780,00
Flislegge,fuge og siliconere gulv og vegger 31 m2 1 350,00 41 850,00
Montere ny dusjvegg 1 stk 11 000,00 11 000,00
Plate lettvegg mot gang 9 m2 333,00 2 997,00
Sparkle og male lettvegg mot gang 9 m2 550,00 4 950,00
Rive dgr til bad 1 stk 400,00 400,00
Montere ny dgr til bad m/ luftespalte 1 stk 9 000,00 9 000,00
Liste tak i bad 10 m 180,00 1 800,00
Liste der til bad begge sider 2 stk 850,00 1700,00

Belep overfort fra Side 2 247 825,00
Eks MVA kr 492 200,00 25% MVA: kr 123 050,00 Inkl MVA: kr 615 250,00

Vi haper tilbudet er av interesse.




Byggmester Borgar Bernhardsen AS Side 2
Kunde Dato 16.10.2023
Prosjekt: / Div byggefeil i Kjellerleilighet

Varenr. | Beskrivelse Antall |Enhet Enh.pris | %rab Netto |
Deponering av byggningsavfall 1 stk 5 000,00 5 000,00
Byggrengj@ring 1 stk 7 500,00 7 500,00
Demontere el installasjoner i paforingsvegger utenom bad 1 18 12 000,00 12 000,00
Remontere el installasjoner i paforingsvegger utenom bad 1 18 16 000,00 16 000,00

Rive paforingsvegger 59 m2 580,00 34 220,00

Montere paforingsvegg m lufttetting mot alle yttervegger 59 m2 868,00 51 212,00

Montere 150 mm isolasjon i alle paforingsvegger 59 m2 256,00 15 104,00

Montere diffusjonssperre pa vegger mot det fri 59 m2 157,00 9 263,00

Montere platekledning (Ferdig mdf plater) pa paforingsvegger 59 m2 582,00 34 338,00

Montere gulvlister 28 m 223,00 6 244,00

Montere taklister 28 m 223,00 6 244,00

Rive/ Montere nye tilsetninger til vindu der i yttervegger 5 stk 1 850,00 9 250,00

Montere karmlister (Dgrer/ vinduer) 7 stk 850,00 5 950,00

Montere ventiler for tilluft til leiligheten 2 stk 4 000,00 8 000,00
Deponering av byggningsavfall 1 stk 7 500,00 7 500,00

Rigg/ drift 1 stk 11 000,00 11 000,00
Byggrengjaring 1 stk 9 000,00 9 000,00

BEL@P OVERF@RES TIL KALKYLE / TILBUD SIDE 1 247 825,00
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ASK /¥
QY /v

Byggesak

Smart Varme As
Minde allé 4
5063 BERGEN

Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
23/15537 Kjetil Hindenes Andas / 56 15 81 35 01.09.2023
Saksnr. Utvalg

792/23 Delegert Plan og bygg - Byggesaker

Gbnr 11/59 - Ferdigattest

Opplysninger om byggesaken:
Vi viser til deres spknad om ferdigattest, som vi mottok 01.09.2023

Komplett spknad var mottatt 01.09.2023.

Spknaden gjelder fglgende tiltak: rehabilitering av pipe.

Adresse: Gbnr.: Seksjonsnr | Gardsnavn:
Lyngneset 3 11/59 Neset
Tiltak Piperehabilitering

Tiltakshaver Styrmir Sigurdsson

Ansvarlig sgker Smart Varme As

Ansvarlig utfgrende Smart Varme AS

Tiltaket er godkjent i vedtak av 28.08.2023, DS 771/23.

Vedtak:
Din spknad om ferdigattest er godkjent.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon. Dere har der bekreftet at
tiltaket er utfgrt i samsvar med byggetillatelsen, og at kravene i plan- og bygningsloven og

tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10, 1. og 2. ledd.

Merknader
Postadresse Telefon Kontonr E-post
Klampavikvegen 1 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5300 Kleppestg Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no



@nsker dere d klage pé vedtaket?

Det er mulig G klage pa vedtaket. Klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Klagen
ma veere skriftlig, og sendes per epost til postmottak@askoy.kommune.no eller per post til
Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.

Dere finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Saksnummer for denne saken er 23/15537 . Vi ber om at dere oppgir saksnummeret ndr
dere tar kontakt med oss eller sender inn dokumentasjon til saken.

Med hilsen
ASK@Y KOMMUNE

Kjetil Hindenes Andas
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Styrmir Sigurdsson Lyngneset 3 5302 STRUSSHAMN

Side2av3
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Informasjon om din rett til a klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til a
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til a klage
pa vedtaket.
Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor skal klagen
sendes?

Klagen skal adresseres til Statsforvaltaren i Vestland, men sendes til Askgy
kommune. Klagen sendes per epost til postmottak@askoy.kommune.no eller
per post til Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.
Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor lang tid har jeg
pa a klage?

Du har rett til a klage innen 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet
frem til deg. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klager
som kommer etter fristen utlgp skal i utgangspunktet bli avvist. Kommunen kan
likevel behandle klagen dersom det foreligger saerlige grunner som taler for at
klagen bgr bli prgvd. Du ma derfor opplyses om arsaken til forsinkelsen. En klage
som er avgjort av statsforvaltaren kan ikke paklages videre.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 — 31.

Kan jeg kreve
begrunnelse?

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det.
Du ma be om begrunnelse fgr klagefristen er utlgpt. Klagefristen blir i sa fall
avbrutt og ny frist begynner a Igpe fra den dag begrunnelsen er kommet frem til
deg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pa og hva du gnsker endret i
vedtaket. Du bgr begrunne klagen. Klagen ma veere signert av deg eller din
fullmektig.

Neermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes
i gang selvom jeg
har klaget pa
vedtaket?

Vedtaket kan som utgangspunktet gjennomfgres straks. Det gjelder selv om
klagefristen ikke er utlgpt, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be
om at arbeidene ikke kan settes i gang for klagefristen er ute eller klagen er
avgjort. Bade kommunen og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal
stanses inntil klagen er behandlet.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til a se og fa kopi av dokumentene i saken. Ta
kontakt med kommunens Dokumentsenter dersom du gnsker innsyn i saken.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til & klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Neermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 11.

Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige
kostnader som har vaert ngdvendig for a fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke
kreves dekket kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig
for, eller forhold utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.

Side3av3



ASKOY KOMMUNE

Plan 347- Detaljreguleringsplan Kyrkjestaden bolig- og

naringsomrade

Forslag til reguleringsbestemmelser
Jf. plan- og bygningslovens (pbl) § 12-7

Bestemmelser sist datert: 20-06-2013 , revidert 28-08-2014

1.1

1.2

1.3

1.3

1.4

§1

Fellesbestemmelser

Byggehgyde pga havniva
For alle nye bygninger innenfor planomradet gjelder at byggehgyden for overkant gulv i
1.etasje ikke skal veere lavere enn 3,0 moh. (NN 1954). Unntak gjelder for falgende anlegg,
som kan legges lavere:
o Eventuelle mindre felles uthus i omradene o_T og o_GAZ2, jf . §6.4 og §6.5.
o Parkeringsanlegg sd framt det kan legges fram dokumentasjon pa at byggverk, produkt
og konstruksjoner tilfredsstiller kravene mot vanninntrenging, stormfloniva og bglger,
jf kravene i TEK.

Formalsgrenser
Det tillates avvik pd 1 m +/- for formalsgrensene mellom omradene o_T, o_GA1, o_GA?2 og
KB1, KB2 og o_UA dersom gvrige krav til omradene er tilfredsstilt.

Universell utforming

Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn ved planlegging og prosjektering
innenfor omréadet. Hvordan prinsippene til universell utforming er ivaretatt skal vises i
situasjonsplanene og detaljplanene, jf. 2.1 og 2.2, og beskrives ved sgknad om byggetillatelse.

Handtering av overvann

Innenfor planomradet skal man i sterst mulig grad legge opp til apne lgsninger for handtering
av overvann. Overvann skal i stgrst mulig grad brukes som element i opparbeiding av
offentlige og felles/ privat uteareal. Overvannshandteringen skal planlegges og utfgres pa en
mate som sikrer at det ikke blir gkt tilrenning til overvannsnettet. System for handtering av
overvann kan innga i alle reguleringsformal.

Generelt om estetisk kvalitet pa bygg og utomhusareal

e  Omrddet skal opparbeides med gater/ gatetun, gangarealer, torg og gregntarealer med
kvalitet.

o Alle byggeomradene skal utformes og bygges med hgg arkitektonisk kvalitet, i varige
materialer og med gjennomarbeidet detaljering. Det vises til §5.1.5 for spesielle krav i
byggeomradene KB1 og KB2.
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1.5

1.6

1.7

Takoppbygg for tekniske installasjoner for f. eks. heishus, ventilasjon og varme, skal
integreres i bygningsvolumet pa en arkitektonisk god mate.

Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt.

Hvordan kravene til estetikk er ivaretatt skal vises i situasjonsplan og fasadeoppriss og

beskrives i sgknader om byggetillatelse, jf. §2.1.

Parkering

Minimumskravet til parkering for omrade KB1 og KB2 er som fglger:

Minstekrav til antall p-plasser pr.

enhet basert pd formdl (avrundet
oppover til nermeste hele plass)

Maksimalkrav til
antall p-plasser
basert pd formdl
(avrundet
oppover til
nermeste hele
plass)

Formdl/ bruk Grunnlag for Bil: Sykkel: Bil:
beregning
Bolig Boenhet 1,5'°8? 0,5 2
Helseinstitusjoner Arsverk 0,5" 0,2 1
Kontor 50 m” (BRA) 1! 0,5 1
Forretning 40 m’ (BRA) 1! 0,2 1,5
Bevertning 1000 m* 3 3 4
Hotell/ overnatting | Gjesterom 0,6' 0,5 1
Treningssenter 50 m’ (BRA) 1! 0,5 1

' Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til nermeste hele
plass) vare utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene skal ha
kortest mulig gangavstand til hovedadkomst og en gunstig trasé.

*For boliger i KB1, KB2 gjelder at det skal sikres 1,3 parkeringsplasser pr bolig i

underetasje/ kjeller innenfor omradet, jf. omrade f_P1. @vrig krav (0,2

parkeringsplasser pr bolig) kan dekkes innenfor f_PP3.

Parkering for Religionsutgvelse; o_KR, og for badeplassen o_BP skal lgses i o_PP1 og

o_PP2.

Kulturminne
Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner oppdages i forbindelse med gravearbeid, skal
arbeidet stanses omgdende og fylkeskonservatoren underrettes, jf. Kulturminneloven § 8, 2.
ledd.

Tiltak i sje
Alle tiltak i sjg krever tillatelse etter havne- og farvannsloven § 27.

2




2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

§2
Utfyllende planer og dokumentasjon

Situasjonsplan, fasadeoppriss, skriftlig utredning
e Sammen med sgknad om byggetillatelse i KB1, KB2, o_T, o_GA1 og o_GAZ2, skal det
sendes inn en samlet situasjonsplan for KB1, KB2, o_T, o_GA1, o_GA2, 0_UA, o_KV1,
0_KV2 og f PP3.Itillegg skal det leveres en detaljplan for o_T, o_GA1 og o_GA2, jf.
§2.2.
e Situasjonsplanen skal vise:
- Bysgg
— Kjoreveier/ atkomst
— Gangareal
— Parkeringsplasser iht. § 5.1.1
— Sykkelparkering iht. § 5.1.1
— Evt. vareleveringslgsning dersom behov
— Offentlig og felles uteoppholdsareal med materialbruk, mgblering, planter, murer,
trapper etc.
— Avfallshandtering
— Nytt og gammelt terreng
o [tillegg til situasjonsplanen skal det vedlegges fasadeoppriss pa nye bygninger og enn
skriftlig utredning som, sammen med situasjonsplanen og fasadeopprisset, gjer rede for
hvordan reguleringsbestemmelsene sine krav er tenkt oppfylt.
e Sgknad om byggetillatelse for KB1, KB2, o_T, o_GA1, 0_GA2, o_UA, 0_KV1, 0_KV2
og f_PP3, inkludert situasjonsplan, skal sendes regionale kulturminnemyndigheter for
vurdering i forhold til kulturminne og kulturmiljg.

Situasjonsplan for offentlig uterom

For opparbeidelse av o_T, o_GA1 og o_GA?2 kan skje, skal det foreligge en situasjonsplan for
uterommet som skal godkjennes av kommunen. Detaljplanen skal vise koter, materialbruk,
grentanlegg, trapper, handtering av overvann, mgblering og belysning. Det skal vektlegges en
god funksjonalitet, gode materialkvaliteter og tiltalende utforming, jf. §6.3.

Detaljplan for smabathavn

For omrade f_SH?2 skal det utarbeides en detaljplan for fortgyningspunkt og flytebrygger for
hele omradet for det etableres som skal godkjennes av kommunen. Detaljplanen skal vise
forholdet mellom den offentlige strandpromenaden o_GA1 og smabathavnen. Det skal
vektlegges en god funksjonalitet og tiltalende utforming.

VA - rammeplan
I planomradet kan tiltak som nevnt i Pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav a, b, d og k, ikke godkjennes

far det foreligger en godkjent rammeplan for vannforsynings-/ overvanns- og
spillvannssystemet, samt uttak for brannslokking.

Forurenset grunn

Fyllmassene pad omradene KB1, KB2, o_T, o_GA1, o_GA2 og f_PP3 anses som forurenset.
Far det kan graves i eller bygges pa massene i disse omradene, ma det foreligge en tiltaksplan
iht. forurensningsforskriften.

Avfallshandtering/ avfallsplan
Det skal etableres felles nedgravd avfallslgsning for restavfall og papir/ papp og plast.
Tradisjonell avfallslgsning kan vurderes benyttet som midlertidig ordning, forutsatt tilpasning
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

til nedgravd avfallslgsning, men da ma det etableres et felles hentested, tilpasset temming med
bossbil.

§3
Rekkefglgebestemmelser

KB1, KB2
Far brukstillatelse/ midlertidig brukstillatelse kan gis til ny bebyggelse i KB1, KB2 skal
falgende veere opparbeidet eller sikret opparbeidet:

0_KV1 som angitt i §6.2 og §6.5

2. 0_KV2 som vist pa plankartet og angitt i §6.5.

3. Bomi o_GS, der denne mgter o_KV3, som vist pa plankartet, veere oppfart.
4. o_T som angitt i §5.3
5

6

—_

0_GA1 og o_GA2 som angitt i §6.4
Avfallsanlegg for boligene

Vilkaret “sikret gjennomfert” er oppfylt for det spesifikke byggeomrédet dersom tiltakshaver/
grunneier har inngatt forpliktende avtale med Askgy kommune om gjennomfaring av tiltaket
og oppfylt sine plikter til gjennomfgring av kravene etter avtalen.

Felles uteoppholdsareal for KB1, KB2:

Felles uteoppholdsareal, iht. kravene i §5.1.4 skal veere opparbeidet far brukstillatelse/
midlertidig brukstillatelse til nye boliger i omraddene merket KB1, KB2 kan gis. "Sikret
opparbeidet", jf. §3.1 vil ikke kunne gjores gjeldende etter denne bestemmelsen.

Kapasitet pa skole og barnehage
Rammetillatelse for boligene kan ikke gis for ngdvendig skole og barnehagekapasitet er
etablert.

Forurenset grunn

Fyllmassene pa omradene KB1, KB2, o_T, o_GA1, o_GA2 og f_PP3 anses som forurenset.
Krav i tiltaksplan som utarbeides i forbindelse med byggesgknaden skal fglges opp.

Geologisk undersgkelse
Fer utbedring av veg 0_KV1 og utvidelse av f{ PP4 kan starte ma det gjores en geoteknisk
vurdering med hensyn til fare for ras, utglidning av masse eller steinsprang.

Stenging av o_KV1/ 0_GS
Far det kan settes opp stengsel i overgangen mellom o_KV3 og o_GS mé avkjgrsel til
Smévika veere etablert som vist pa plankartet, jf o_KV3 og f_KV6.



4.1

5.1

5.2

§4
Eierform

Eierform

e 0_KR,0_FL,0_UA, 0_KV1,0_KV2,0_KV3, 0_FT, 0_AVG, o_T, 0_GS, o_GAl,
0_GA2, 0_AVG, o_KAI o_PP1, o_PP, 0_G1,0_G2,0_G3, o_BP, o_FAR, o_SH1 og
o_BAD skal vere offentlige.

o f KV5,f Pl f PP3ogf SH2 skal vere felles for KB1, KB2

o f Kv4 skal veere felles for boliger med tilkomst langs denne veien.

e f KV6 skal vere felles for boliger som ligger til denne veien.

§5

Bebyggelse og anlegg
(pbl § 12-5nr 1)

Felles for KB1, KB2, FL, KR
Der ikke annet er vist pa plankartet ligger byggegrensen i formalsgrensen.

KB1, KB2

5.2.1 Utnyttelsesgrad
Maksimal tillatt utnyttelse er 6500 m? BRA for hele omradet som omfattes av KB1,
KB2. Parkering under bakkeniva omfattes ikke av dette da dette er et eget formal, jf.
86.7.

5.2.2 Byggehgyder
e Regulert maksimal byggehgyde fremgdr av plankartet, og oppsummeres her:

o Iomrade KB1 tillates gesimshgyde pa kote + 18 moh og megnehgyde +
21,5moh.

o I omrade KB2 tillates gesimshgyde pa kote + 18 moh og mgnehgyde +
21,5moh i sgndre del. I nord tillates gesimshgyde pa kote + 10,5 moh og
menehgyde +14moh og gesimshgyde pé 13,5 moh og menehgyde +
17moh. Se avgrensning pa plankart.

e Uteareal rundt byggene skal ligge pa maksimal kote + 4moh.
e Linjene som avgrenser ulik byggehgyde kan avvikes med 1 m i forbindelse med
byggesgknad/ situasjonsplan, jf. §2.1.

5.2.3 Bruk
e Omrade KB1 kan benyttes til bolig med tilhgrende uteopphold samt nering i form
av forretning, bevertning, kontor, overnatting og forsamlingslokale.
e Omrade KB2 kan benyttes til bolig med tilhgrende uteopphold samt kontor.
Andelen kontor kan ikke overstige 1000 m* BRA.

5.2.4 Felles uteoppholdsareal for boliger

e Minimumskravet til uteoppholdsareal for hver boenhet er 50 m”. Arealene skal
ikke veere brattere enn 1:3 og minimum 50 % av arealet skal veere solbelagt ved
jevndggn klokken 15.00. De deler av omradene o_T, o_GA1, o_GA2 og o_UA
som oppfyller disse kvalitetskravene kan regnes med ved oppfyllelse av

5
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mengdekravet. Minimum 1000 m* av uteoppholdsareal skal dekkes ved avsetting
av felles uteoppholdsarealer i KB1 og/ eller KB2. Det vises til kravet til
situasjonsplan i §2.1.

Det skal opparbeides minimum 3 sandlekeplasser, hver pa 100 m’, der det er
synskontakt mellom boligene og sandlekeplassene. Sandlekeplassene regnes med
som en del av uteoppholdsarealene for boligene.

5.2.5 Utforming

I KB1 skal etasjehggde i 1.etasje veere minimum 4 meter.

Ved store bygningsvolumer skal bebyggelsens fasader og volum deles opp ved
ulik materialbruk, saksing av bebyggelsen eller liknende. Maksimal lengde pa ett
bygningsvolum er 60 m.

Det skal tilstrebes mest mulig bruk av saltak.

Bebyggelsen skal ha en variasjon i taklandskap og hgyder.

Formalsgrensene ut mot o_T og o_GA1 er byggelinjer. Minimum 40 % av
byggelinjen ut mot disse offentlige rommene skal inneholde en bygningsfasade.

I alle omradene for bygg og anlegg skal tekniske funksjoner som ventilasjon og
heishus integreres i bygningsvolumet.

Gjennom omradet KB1, KB2 skal det sikres minimum én gangforbindelse mellom
0o_T og 0_GAZ2.

Gjennom omradet KB2 skal det sikres minimum én gangforbindelse mellom
o_GA1 og o_UA.

5.3 Offentlig eller privat tjenesteyting- Religionsutavelse

Omrade o_KR kan benyttes til kirke eller annen religionsutgvelse.
Det skal sikres en offentlig tilgjengelig gangpassasje langs o_ KV1 (Lyngneset).

5.4 Offentlig eller privat tjenesteyting- Forsamlingslokale

Omrade o_FL kan benyttes til offentlig forsamlingslokale, herunder dpnes ogsa
for bevertning.
Omradet reguleres med dagens utnyttelsesgrad og byggehgyde. Det vises til 9.2.1.

5.5 Uteopphold

Omrade o_UA skal vere felles for KB1 og KB2.

Terrengformasjonen skal i stgrst mulig grad bevares. Omradets skjermende effekt
mellom kirken og omradene KB1, KB2 skal opprettholdes.

Det tillates innretninger for lek/ uteopphold dersom dette anlegges pa en skansom
mate i terrenget.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§6

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl § 12-5 nr 2)

Generelt
Samferdselsanleggene skal opparbeides med den inndeling som er vist pa plankartet. Mindre
justeringer mellom samferdselsformalene er imidlertid tillatt.

0_KV1 med tilhgrende fortau

0_KV1 med tilhgrende fortau skal utformes som en gate med fokus pa lav fart/ de myke
trafikantene sine premisser, og hgy estetisk kvalitet. I detaljplanen, ref. §2.2, skal det vises
materialbruk og evt andre tiltak som sikrer dette hensynet. Kjgrebanen skal veere minimum 3
m bred der det er kun ett kjgrefelt, og minimum 4,5 m bredt der det er to kjgrefelt. Fortauet
skal veere minimum 1,5 - 2 m bredt. Det skal brukes belegningsstein i kjgrebanen og pa
fortauet. Drenering skal skje ved hjelp av kjeftsluk i kanten av fortauet. Skjeering i vest skal
utformes som natursteinmur.

0_KV2-0_KV3ogf KV4-f_KV6

e 0_KV2 skal utformes som en gate med kjgrebane og kantstein (ikke groft). Det tillates
tilpasning/ annen utforming ved overgangen fra o_KV2 til f KV5 og nedkjgring til
parkeringsanlegget f_P1.

e 0_KV3ogf KV4-f KV6 skal utformes etter standard vegnormal sa langt dette er mulig,
evnt tilpasninger til hayder og terreng som ikke fglger normalen tillates etter godkjenning
av kommunen.

o_T

e Plassen skal utformes som et mgtested og sentralt tettstedsrom. Den skal ha hgy kvalitet
bade nar det gjelder utforming, materialbruk og funksjonalitet. I detaljplanen, ref. §2.3,
skal det vises plassering av bade steinmaterialer, vegetasjon, mgblering, trapper, belysning
og andre installasjoner for a sikre den hgye kvaliteten. Gode solforhold for
oppholdsarealene skal tillegges vekt ved utforming av plassen. Det skal ogsa vere
muligheter for a avholde stgrre arrangementer pa plassen.

e Mindre uthus, uten innlagt vann, med en grunnflate inntil 20 m? kan tillates som en del av
det offentlige rommets utforming. Gesimshgyde skal vere maksimum 2,5 m og
mgnehgyde maksimum 4 m over terrengniva. Utforming og bruk avklares i sammenheng
med detaljplan, jf. § 2.2. Bruken av disse uthusene skal vere knyttet til aktiviteter i det
offentlige rommet som f. eks. badehus, felles opphold og aktivitet, enkelt verksted,
loddsalg for veldedige formdl e.l.

0_GA1l og 0_GA2

e 0_GA1 og o_GA2 skal utformes som en strandpromenade. Strandpromenaden skal legges
lavere enn bebyggelsen, i hovedsak mellom kote 1 og kote 2. Omradet skal ha en
tiltalende avslutning mot sj@.

e Mindre uthus, uten innlagt vann, med en grunnflate inntil 20 m2 kan tillates som en del av
det offentlige rommets utforming. Gesimshgyde skal veere maksimum 2,5 m og
mgnehgyde maksimum 4 m over terrengniva. Utforming og bruk avklares i sammenheng
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.10

6.11

7.1
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med detaljplan, jf. 2.2. Bruken av disse uthusene skal vere knyttet til aktiviteter i det
offentlige rommet som f. eks. badehus, felles opphold og aktivitet, enkelt verksted,
loddsalg for veldedige formal e.l.

0_GS

e 0_GS skal fungere som gang/ sykkelvei. Det tillates dog kjering pa veien til/ fra
eiendommene gbnr 11/8, gbnr 11/14, gbnr 11/ 17, gbnr 11/29, gbnr 11/13, gbnr 11/ 7, gbnr
10/ 502, gbnr 10/ 174, og for gravferdsfalge mellom Strusshamn kirke og Skiftesvik
gravplass.

e Det skal settes opp bom mellom i overgangen mellom o_GS og o_KV3.

Parkering, f_P1 (vertikalniva under bakkeplan)

e Omradet kan benyttes til parkeringsanlegg som kan strekke seg fra kote -1,5 til kote + 4
utvendig topp dekke. Maksimalt bruksareal for omradet er 100 % BRA.
e Det tillates anlegg for bosshandtering i omradet.

Parkering, o_PP-1
Omradet skal benyttes til parkering pa bakkenivd. Det skal vektlegges en estetisk tiltalende
avslutning mot sjg.

Parkering, o_PP2
Omradet skal benyttes til parkering pa bakkeniva.

Parkering, f PP-3
Omradet skal benyttes til parkering pa bakkeniva og er felles for bebyggelsen i omrade KB1
og KB2. Det skal vektlegges en estetisk tiltalende avslutning mot felles grgntareal o_UA.

Parkering, f PP-4
Omradet skal benyttes til parkering pa bakkeniva og er felles for bebyggelsen pa gbnr 11/ 31.

Kai (o_KAI)

Omradet skal benyttes som offentlig kai. Det tillates anleggelse av bétutslipp og andre
innretninger som fremmer og er i trad med formélet som offentlig kai. Evt. innretninger ma
imidlertid ta hensyn til at kaien har en historie som en gammel dampskipskai.

§7
Grgnnstruktur
(Pbl § 12-5 nr 3)

0_Gl1

e Omradet skal vere et naturinnslag med svaberg og noe naturlig vegetasjon.

e Omradet kan opparbeides for gangferdsel mellom smabathavnen i o_SH1 og
forsamlingslokalet i o_FL.



7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

9.1

0_G2ogo_G3
e Omradene skal vere naturinnslag med svaberg.
e [ omradene kan det tilrettelegges for badeliv.

0_G4
e  Omradet skal veere et naturinnslag mellom vei og sjg med svaberg og naturlig vegetasjon.
e [ omradet tillates ikke inngrep som reduserer omradets naturverdi.

o_BP

e Omradet skal benyttes til badeplass og park.

e Det tillates kun inngrep/ innretninger i omradet som fremmer omradets bruk som
badeomrade og park.

§8

Bruk og vern av sjg- og vassdrag
(Pbl § 12-5, nr 6)

Farled
Omradet skal benyttes som farled. I omradet skal det ikke anlegges hindringer for denne
bruken.

o_SH1 og f_SH2
Omradene skal benyttes som smabathavn.
e 0_SHI1 er en del av smdbathavn SB2 avsatt i plan nr 79. Bruken reguleres av
reguleringsbestemmelsene til omrdde SB2 i plan nr 79.
o f SH2 skal benyttes som smabdthavn for omrade KB1 og KB2. Eventuelle
sikkerhetstiltak for bathavnen skal lgses innenfor omrade f_SH2.

Badeomrade
Omradet skal benyttes av allmenheten til friluftsformél og bading. Det tillates ikke inngrep i
omradet, med unntak av innretninger som fremmer omradets bruk som badeomrade.

§9

Hensynssoner
(Pbl §12-6, jf § 11-8)

Sikrings, stgy og faresone- Frisikt

I frisiktsonene skal det til enhver tid veere fri sikt 0,5 meter over tilstatende veiers plan.
Enkeltstdende hindringer med bredde mindre enn 0,3 meter, som f. eks. lyktestolper, kan
aksepteres innenfor siktomradene. Ellers gjelder siktkrav i henhold til gjeldende vegnormal.
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9.2 Bevaring kulturmilje

9.2.1 Omrade H570_1

I omradet ligger bygningen pa Holmen med tilhgrende uteareal som til sammen utgjgr et
verneverdig kulturmiljg. Byggeomrade o_FL ligger innenfor hensynssonen og reguleres med
dagens utnytting og byggehgyde og det kan saledes ikke bygges noe mer innenfor dette
arealet. Eksisterende bygning kan istandsettes under forutsetning av at takform, fasader,
vindusinndeling, der- og vindusutforming og materialbruk opprettholdes eller mest mulig
tilbakefgres. Ved innvendige endringer i eksisterende bygning kreves uttale fra regionale
kulturminnemyndigheter.

9.2.2 Omrade H570_2

I omradet ligger en tidligere damskipskai. Damskipskaien er verneverdig og skal beholde sin
hovedform og funksjon som kai. Ved endringer kreves uttale fra regionale kulturmyndigheter.

10
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Eiendom: 11/59

W Grunnkart N
=

Adresse: Lyngneset 3
Utskriftsdato: 02.06.2025
Askgy kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

>

N

| ©Norkart 2025 ' 5 <
\ /-] ' S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

313



314

Tegnforklaring

Matrikkelkart
Abe Tekst eiendorn
. Grunneiendom
] Festegrunn

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
—— Hjelpelinje vannkant
S Grense .lte, 13 cm
"  Usikre grenser
Matrikkel Adresse
Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse

Matrikkel Tiftak (Avgjoreiser | enkeltsaker)
W Godkj, Nybygg

TraktorvegSti
SwZa=~  Traktor/Kjerreveg midt
e Stitrapp
T Bt
VEG
"~ Annetvegareal
S Avgrensning mot annet vegareal
Gang/Sykkelveg

— ™ Vegdekkekart
"~ Autovern
Veg
Hoydeinformasjon
7 Hegydekurve Sm
Hgydekurve 1m
Kyst
Havflate
Kystkontur
— Kystkonturtekniske anlegg
Innsjder og vassarag
Kanal/Greft
Kanal/Greft
Kanalk ant
Veggraft Spen
8ygninger
"~ Bygningsdelelinje
—" ™ Taksprang Bunn
BN Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
a ] Bygning punkt
~" ~ Takriss
-~  Trappinntilbygg, kart
— ™ Veranda
~" " Bygningslirje
"""~ Taksprang
—" "  Mgnelinje
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Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

-

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Bindlegginggrense nivaerende

Bindlegging forregulering etter PBL - fremtic
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - frertidig

Sentrumsform 8l - nSvaerende

Forretning - ndvserende

Tjenesteyting - n&vaerende
Nwringsbebyggelse - nSverende
Veg-niverende

Friomride - fremtidig

LNFR-areal - ndvserende

Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgren
smibithavn - ndvaerende

Planomride

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

-~ Planens begrensning

- Grenseforarealformal

- Samleveg-niverende

" Adkomstveg - ndvarende

" skipsled - niverende
Bygningsmessige anlegq

—"" ™ Veggfrittstiende
8ygninger

— ™  TaksprangBunn

Bygning

-  Takkant

- Bygningsdelelirje

— >~  Trappinntilbygg, kant

~" " \Veranda

-~  Bygningslirje

~" Taksprang

" Mgnelinje

—"" Livebru




Eiendom: 11/59
Adresse: Lyngneset 3

% Reguleringsplankart K
=

Dato: 02.06.2025 UTM-32

Askgy kommune Malestokk: 1:1000

I

©Norkart 2025 / ~
b . o 13

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av i jon er i med nasj standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2012-2023

Vedtatt av Askey kommunestyre 13.12.2012 og vedtatt revidert 18.02.2016 med hjemmel i LOV 2008-06-27 nr. 71
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven — plandelen),
heretter omtalt som pbl., §§ 11-15, 11-6, 11-7, 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.
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DEL 1 - GENERELLE BESTEMMELSER

Kapittel 1 — Rettsvirkninger

Pkt. 1-1 (Rettsvirkninger av kommuneplanens arealdel) Hjemmel: Pbl. § 1-5 2. ledd, jf- §
11-6.

Vedtatte reguleringsplaner' gjelder foran kommuneplanens arealdel, med folgende unntak:
a) For arealer avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsliv (LNF-omrader, jf. pbl. § 11-
7, nr 5, bokstav a) i kommuneplanens arealdel gjelder kommuneplanens arealdel foran
tidligere vedtatte reguleringsplaner.
b) For arealer avsatt til arealformal fremtidig tjenesteyting i kommuneplanens arealdel gjelder
kommuneplanens arealdel foran tidligere vedtatte reguleringsplaner, i den utstrekning

omradet ikke er regulert til offentlig formal.

'Se vedlegg 1.

Kapittel 2 — Utbyggingsavtaler

Pkt. 2-1 (Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler) Hjemmel: Pbl §§ 11-9 nr. 2, jf. 17-
2o0g 17-3.

Ved utbygging av et omrade som har sitt grunnlag i kommunens planmyndighet og som gjelder
gjennomforing av kommunal arealplan skal det inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og

utbygger eller grunneier i samsvar med det til enhver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av
utbyggingsavtaler.

Kapittel 3 — Plankrav og rekkefelgebestemmelser

Pkt. 3-1 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
I felgende omrader kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger reguleringsplan:
a) Omrader avsatt til arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg, med tilharende
underformal. For omrader avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med paskrift "N i
plankart (Naustomrader) er det ikke plankrav med mindre det folger av bestemmelsens pkt.

3-2.

b) Omrader avsatt til arealformal LNF-areal, spredt neringsbebyggelse.
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Pkt. 3-2 (Krav til detaljregulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omréder merket RD pa plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger
detaljregulering.

Pkt. 3-3 (Krav til omrdaderegulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omrader merket RO pa plankartet kan det ikke godkjennes detaljregulering eller gis tillatelse til
tiltak for det foreligger omréderegulering.

Pkt. 3-4 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved oppfering av mer enn 4 boligenheter.

Ved oppfering av faerre enn 4 boligenheter vil krav om utarbeidelse av reguleringsplan matte
vurderes 1 forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-5 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved etablering eller utvidelse av smabatanlegg
med mer enn 15 bétplasser.

Ved etablering eller utvidelse av smébatanlegg med 15 eller faerre batplasser vil krav om
utarbeidelse av reguleringsplan matte vurderes i forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-6 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste skole) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréder avsatt til arealformal fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis tillatelse til tiltak for
gang- og sykkelvegnett til neermeste skole er etablert.

Pkt. 3-7 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste areal avsatt til arealformal
sentrumsformal) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréder merket G/S-S pé plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for gang- og
sykkelvegnett frem til avgrensing for neermeste areal avsatt til arealformal sentrumsformal er
etablert.

Pkt. 3-8 (Krav til utbygging av vei) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrader merket V_1 pa plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det er etablert ny
fylkesveg (Slettebrekka — Hetlevik).

I omrader merker V_2 pd plankart kan det ikke gis tillatelse til tiltak for tilkomstveg til omrader er
utbedret og tilrettelagt for myke trafikanter og kollektivtilkomst (Bergheim).

Pkt. 3-9 (Krav til skole- og barnehagekapasitet) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréder avsatt til arealformal fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis rammetillatelse for
boliger for nedvendig skole- og barnehagekapasitet er etablert.



Pkt. 3-10

(Unntak fra plankrav og rekkefolgebestemmelser) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. I og 4.

Rekkefolgekravene som folger av pkt. 3-1 til 3-9 er ikke til hinder for at folgende tiltak kan tillates
pa eiendommer med eksisterende bebyggelse:

a) Tiltak etter pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav c, e, f, h, 1 og .

b) Tiltak som omfattes av bestemmelsene i1 pbl. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.

c¢) Pabygg hvor samlet bruksareal (BRA) ikke overstiger 100 m”.

Kapittel 4 — Krav til geologisk undersekelse

Pkt. 4-1

(Krav til geologisk undersokelse) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

Alle skréninger brattere enn 35° (kildeomréder) med tilherende utlopsomréade (i henhold til
temakart) er mulige fareomréder for steinsprang. Det kreves geologisk undersgkelse for arealer
innenfor disse omradene kan vurderes utnyttet til ny bebyggelse med rom for varig opphold.

Kravet til geologisk underseokelse gjelder ikke for tiltak pé eksisterende bebyggelse med rom for
varig opphold, med mindre tiltaket medferer gkning av antall bruksenheter.

Kapittel 5 - Krayv til parkering

Pkt. 5-1

(Krav til parkering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av

sgknader om tillatelse til tiltak:

Parkeringsbestemmelser

Minstekrav til antall p-
plasser pr. enhet basert pa
formal (avrundet oppover
til neermeste hele plass)

Maksimalkrav? til
antall p-plasser pr.
enhet basert pa
formal (avrundet
oppover til nermeste
hele plass — kun bil)

Virksomhet/formal Enhet Bil Sykkel Bil
Rekkehus/bolig med 4 eller faerre Boenhet 2 - 2
enheter

Rekkehus/bolig med 5 eller flere Boenhet 15 ! 0,5 2
enheter

Fritidsbolig Bruksenhet 1 - 2
Naust med eget gnr./bnr./seksjonsnr. | Bruksenhet 1 - 1
Lager 250 m? (BRA) 1 - 1
Forretning 40 m? (BRA) 1 ! 0,2 1,5
Smabatanlegg med inntil 20 plasser | 3 batplasser 1 - 3
Smabatanlegg med 20 eller flere 3 bétplasser 1 ! 0,3 3
plasser

Helseinstitusjoner Arsverk 0,5 ! 0,2 1
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Skoler og barnehage Ansatt 0,6 ! 0,2 1
Barn under 8 ar 0.2 ! - 0,5
Barn over 8 ar - 0,2 0
Fotballbane Bane 25 2 25 25
Idretts- og svemmehall Hall 60 2 60 80
Hotell/overnatting Gjesterom 0.6 ! 0,5 1
Treningssenter 50 m? (BRA) 1 ! 0,5 1
Kontor 50 m? (BRA) B 0,5 1
Industri /verksted 100 m? 1 2 - 1,5

! Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til neermeste hele plass) vere
utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand
til hovedadkomst og en gunstig trase.

2 For sterre idretts- og flerbruksanlegg, og ved storre industrietableringer, kan det, i stedet for at
bestemmelsene anvendes direkte, alternativt utarbeides parkeringsanalyse som dokumenterer
tilfredsstillende losning for parkering.

3 Maksimalkrav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av
seknader om tillatelse til tiltak pa gardsnumrene 7 og 8.

Pkt. 5-2 (Unntak for omrdder avsatt til arealformal sentrumsformdl og omrdder med krav
om felles planlagging) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

For omrader avsatt til arealformal sentrumsformal og omrader hvor det etter bestemmelsenes pkt.

17-1 er krav om felles planlegging, skal det ved utarbeidelse av reguleringsplan foreligge
parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillende losning for parkering.

Kapittel 6 - Byggegrenser

Pkt. 6-1 (Byggegrense mot sjo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9nr. 5 0g 11-11 nr. 4, jf- 1-8.

Funksjonell strandsone utgjer byggegrense mot sjo for omrader avsatt til arealformal bebyggelse
og anlegg, med tilherende underformal, og omrader avsatt til arealformél LNF-areal, spredt
fritidsbebyggelse. Byggegrensen skal vaere minimum 30 meter fra sjo. Det gjores folgende unntak:

a) For gnr. 13, bar. 278 gjelder en byggegrense mot sjo pa 6 meter.

b) For omrider avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med péskrift ”N” i plankart
(naustomréade) gjelder en byggegrense mot sjo pa 0 meter.

For omrader avsatt til arealforméal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med tilherende
underformél, og omréader avsatt til arealformal smébathavn, gjelder en byggegrense mot sjo pa 0
meter.

For omrader hvor det ikke er fastsatt en byggegrense i bestemmelsens 1. eller 2. ledd gjelder en
byggegrense mot sjo pd 100 meter. Det gjores folgende unntak:




a) Byggegrensen mo sjo i omrader avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsformal er 0
meter for tiltak som av hensyn til funksjonell landbruksdrift mé plasseres narmere sjo enn
100 meter.

Avstander méles fra strandlinjen i horisontalplanet ved alminnelig hayvann.

Fastlegging av funksjonell strandsone skal baseres pé statlige og regionale planretningslinjer, samt
kommunens kartlegging og metoder for kartlegging av funksjonell strandsone.

Pkt. 6-2 (Byggegrense mot vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 0g 11-11 nr. 5.
Den generelle byggegrensen mot vassdrag er 30 meter.
Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med arssikker vannfering, med
tilherende bunn og bredder inntil hayeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa enkelte
strekninger renner under jorden, regnes det i sin helhet som vassdrag. Som vassdrag regnes ogsa
vannlep uten arssikker vannfering dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene, jf definisjonen
1 vannressursloven § 3.
Bestemmelsene for vassdrag gjelder ogsa for:

a) kunstige vannlgp med drssikker vannfering unntatt ledninger og tunneler;

b) kunstige vannmagasiner som stér i direkte samband med grunnvannet eller et vassdrag.

Byggegrensen i omrader avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsformal er 0 meter for tiltak
som av hensyn til funksjonell landbruksdrift ma plasseres naermere vassdrag enn 30 meter.

Pkt. 6-3 (Rettsvirkning av byggegrense mot sjo og vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og
11-11 nr. 4, jf. 1-6.

Med mindre annet folger av gvrige bestemmelser tillates ikke tiltak plassert n@rmere sjo eller
vassdrag enn byggegrense fastsatt i pkt. 6-1 og 6-2. Forbudet gjelder ikke ved fradeling av bebygd
del av eiendom.
Pkt. 6-4 (Unntak for uregulert bebygd boligeiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5.
Pé uregulert bebygd boligeiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for felgende tiltak i tilknytning til eksisterende
bolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m” til eksisterende bolig.

b) Pabygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m” p4 eksisterende bolig.

¢) Garasje med bruksareal (BRA) inntil 50 m? evt. tilbygging til eksisterende garasje under
forutsetning av at garasjen samlet ikke far bruksareal (BRA) p& mer enn 50 m’.

d) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m”.
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e) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.
f) Riving.

g) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel i 1. ledd kan det pa den enkelte boligeiendom i lepet av planperioden bare tillates
oppfert tiltak med samlet bruksareal (BRA) pa inntil 100 m*.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
narmere sjo eller vassdrag enn eksisterende bolig.

Pkt. 6-5 (Unntak for bebygd fritidseiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr.5.
Pa uregulert bebygd fritidseiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for felgende tiltak i tilknytning til eksisterende
fritidsbolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m” til eksisterende fritidsbolig.

b) Pabygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m* pa eksisterende fritidsbolig.

¢) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m’.

d) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.

e) Riving.

f) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel i 1. ledd kan det pa den enkelte fritidseiendom i lepet av planperioden bare tillates
oppfert tiltak med samlet bruksareal (BRA) pa inntil 50 m?. Tiltak som medferer at fritidsboligen
far et samlet bruksareal (BRA) over 100 m” tillates ikke.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
narmere sjo eller vassdrag enn eksisterende fritidsbolig.

Pkt. 6-6 (Byggegrense mot automatisk fredet kulturminne) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5 og 7.

Alle tiltak nazermere enn 100 meter fra automatisk fredet kulturminne ma forelegges
kulturvernmyndighetene for behandling etter lov om kulturminner.

Kapittel 7 — Tiltak som bererer fylkesveg

Pkt. 7-1 (Byggegrense mot fylkesveg) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Byggegrense mot fylkesveg 562 er 50 meter. For gvrige fylkesveger gjelder en byggegrense pa 30
meter.

7
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Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger
skal legges til grunn ved behandling av seknader om dispensasjon fra den byggegrense som folger
av 1. ledd.

Pkt. 7-2 (Avkjorsler fra fylkesveg) Hjemmel: Pbl. § 11-10 nr. 4.

Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger
skal legges til grunn ved behandling av seknader om avkjersler fra fylkesveg etter vegloven.

DEL 2 - BESTEMMELSER TIL DE ENKELTE AREALFORMAL

Kapittel 8 — Boligbebyggelse

Pkt. 8-1 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved oppfoering av boliger med 4 eller faerre boligenheter gjelder folgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) pé tomten ved behandling av seknader om tillatelse til tiltak hvor
utnyttelsesgrad eller krav til uteoppholdsareal ikke fremgar av gjeldende arealplan:

a) For boenheter hvor bruksareal er lik eller sterre enn 65 m* — minimum 125 m” per boenhet,
hvorav minimum 75 m? skal vaere privatareal.

b) For boenheter hvor bruksareal (BRA) er mindre enn 65 m* — 100 m?, hvorav minimum 50
m” skal vere privatareal.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, steyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Tkke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.1. kan medregnes. Minimum 80 % av pakrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pa bakkeplan.

Kravi 1. og 2. ledd skal ogsa ligge til grunn for fastsetting av utnyttelsesgrad ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

Pkt. 8-2 (Krav til felles uteoppholdsareal) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det, innenfor planomradet, avsettes minimum 50 m*
felles uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoyniva over 55 dBA), areal brattere enn 1:3, areal smalere enn 10 meter og ikke allment
tilgjengelig areal, skal ikke medregnes ved beregning av utearealet. Minimum 50 % av arealet skal
vere solbelagt ved jevndegn klokken 15.00.

Pkt. 8-3 (Krav til lekeareal) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til lekeplasser gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner:
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e Sandlekeplass — 1 per 20. boenhet med de krav som folger av tabell. Krav til sandlekeplass
for alle reguleringsplaner som omfatter boliger.

e Nerlekeplass — 1 per 150. boenhet med de krav som felger av tabell. Krav til nerlekeplass
for reguleringsplaner som omfatter mer enn 20 boenheter.

e Storre lekeomrdde — 1 per 500. boenhet med de krav som folger av tabell. Krav til storre
lekeomrade for reguleringsplaner som omfatter mer enn en 150 boenheter.

Sandlekeplass Nerlekeplass Sterre lekeomrade
Sterste antall 20 150 500
boenheter pr.
lekeplass
Minimumskrav til 250 m? 1500 m?, alternativt 2 | 5000 m?, alternativt 2
arealets storrelse x 750 m” eller 3 x 500 x 2500 m?
m2
Utstyr Sandkasse Lekeredskaper Naturterreng
Lekeredskaper Naturterreng Vegetasjon
Bord / benker Vegetasjon Gress/grus/asfalt/mal
Sand / asfalt
Bord / benker
Aktiviteter Smaébarnslek Ballek Ballek
Sykling Sykling
Aking Aking
Byggelek
Plassering Maks. 50 m fra Maks 150 m fra Maks 500 m fra
boenheter som boenheter som boenheter som
betjenes. betjenes. betjenes.
Synskontakt med Trafikksikker Trafikksikker
boenheter som adkomst. adkomst.
betjenes. Skjermet mot trafikk | Skjermet mot trafikk.
Bilfritt/skjermet fra og boligbebyggelse. God avstand fra
kjoreveg. Minimum 50 % flatt. boliger.
Mesteparten flatt. Minimum 50 % av Minimum 50 % flatt.
Minimum 50 % av arealet skal vere Minimum 50 % av
arealet skal vere solbelagt ved arealet skal vaere
solbelagt ved jevndegn klokken solbelagt ved
jevndegn klokken 15.00. jevndegn klokken
15.00. 15.00.
Dekke Toppdekke 0-5mm “banedekke” legges med 10 cm
tykkelse pa grov grus 0-16 T1.
Gjerde Flettverksgjerde med Inngjerding etter naermere vurdering.
maskestorrelse 5x5 cm Hoyde etter vurdering.
sintret plast. T50 Samme kvalitet som sandlekeplass.
stolper som
forsterkes/avstives
med rer oppe og nede.
Total hoyde 113 cm.
Port Port med Etter vurdering.
barnehagelas.




Pkt. 8-4 (Unntak for omrdder avsatt til arealformal sentrumsformdl og omrdder med krav
om felles planlegging) Hjemmel: Pbl. § 11-9, nr. 5.

Ved omraderegulering av omrader avsatt til arealformal sentrumsformal og omrader hvor det etter
bestemmelsenes pkt. 17-1 er krav om felles planlegging, kan de krav som fremkommer av pkt. 8-1,
8-2 og 8-3 fravikes.

Kapittel 9 — LNF-areal, Spredt bolighebyggelse

Pkt. 9-1 (Type bebyggelse) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det kan tillates oppfort boliger med inntil 2 boenheter samt andre tiltak som faller innenfor
boligformaélet.

Pkt. 9-2 (Antall boenheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall boenheter som i lopet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omrade er angitt i
plankartet.

Pkt. 9-3 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved behandling av seknad om tillatelse til tiltak skal det, pa tomten, avsettes minimum 250 m2
uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, steyomrader (areal med ekvivalent
stoynivé over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Tkke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.l. kan medregnes. Minimum 80 % av pékrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pa bakkeplan.

Pkt. 9-4 (Avstand til drifisbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt & fradele areal for boligformal eller oppfare bolig neermere driftbygninger enn
100 meter. Kravet gjelder i forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stoyplager.

Pkt. 9-5 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 og 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal
benyttes sa langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer gkt trafikk gjennom gardstun.

Nye veger skal i storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjeringer skal
unngas. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes 4 i storst

mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal i sterst mulig grad
oppferes i naturstein.
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Pkt. 9-6 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omrade eller
videre paregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 9-7 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 9-8 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten i verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 9-9 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.
Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, ssmmenhengende innmarksbeite

eller sammenhengende skogsomréde av hey bonitet.

Kapittel 10 — LNF-areal, Spredt fritidsbebyggelse

Pkt. 10-1 (Type bebyggelse) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.
Det kan tillates oppfort fritidsbolig med bruksareal (BRA) inntil 150 m?,
Pkt. 10-2 (Antall enheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall enheter som i lepet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omrade er angitt i
plankartet.

Pkt. 10-3 (Avstand til driftsbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt & fradele areal for fritidsformaél eller oppfere fritidsbolig naermere driftbygninger
enn 100 meter. Kravet gjelder i forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stayplager.

Pkt. 10-4 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 og 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal

benyttes sa langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer gkt trafikk gjennom gardstun.
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Nye veger skal i storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjaringer skal
unngas. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes a i storst
mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal i storst mulig grad
oppferes i naturstein.

Pkt. 10-5 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omrade eller
videre paregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 10-6 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 10-7 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten i verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 10-8 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, sammenhengende innmarksbeite
eller sammenhengende skogsomrade av hey bonitet.

Kapittel 11 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone

Pkt. 11-1 (Vilkdrene for bruk av areal avsatt til hovedformdlet) Hjemmel: Pbl. § 11-7, 3. ledd,
JESS11-9tl 11-11.

Areal avsatt til hovedformaélet kan utnyttes i samsvar med de aktuelle underformal med unntak av
akvakultur og smébéthavn.

Kapittel 12 — Fritidsbebyggelse med paskrift ”N” i plankart (Naustomrade)

Pkt. 12-1 (Definisjon) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Med "naust” forstas uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskap.
Naust skal ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold.

Pkt. 12-2 (Krav til storrelse, utforming m.m. for naust) Hiemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 6 og
11-10 nr. 2.
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Folgende krav til sterrelse, utforming m.m. for naust gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner
og behandling av seknad om tillatelse til tiltak:

a) Ikke storre bebygd areal (BYA) enn 40 m”,

b) Maksimal menehgyde 5,5 meter. Hoyde skal méles fra terrengniva under bygning.
¢) Maksimalt en etasje.

d) Naust skal oppferes med saltak og takvinkel mellom 35-45 grader.

e) Takutstikk mer enn 1 meter utenfor fasadeliv, altan/balkong/terrasser e.l. og
arker/takoppleft e.l., tillates ikke.

f) Areal av vindusflate skal ikke overstige 3 % av hovedplanets bruksareal.
Pkt. 12-3 (Bdtgarasjer) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 1 og 11-10 nr. 2.

Bétgarasjer kan tillates gjennom reguleringsplan hvor forholdene vurderes 4 ligge til rette for det.

DEL 3 - BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 13 — Sikringssone — Nedslagsfelt. Drikkevann

Pkt. 13-1 (HI110 Sikringssone — nedslagsfelt. Drikkevann) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
Nedslagsfeltene i sonene H110 er bandlagt etter annet lovverk med egne bestemmelser.

De ovrige bestemmelser i dette kapittel angir seerskilte klausuleringsbestemmelser for nedslagsfelt
for drikkevannskilden Askevatnet — hensynssone H110 4, H110 5, H 110 6 og H110 7.
Bestemmelser i pkt. 13-2 — pkt. 13-15 gjelder for hele nedslagsfeltet. Bestemmelser i pkt. 13-16 -
pkt. 13-18 gjelder bare for det umiddelbare nedslagsfelt til drikkevannskilden - hensynssone

H110 5.

Pkt. 13-2 (H110 4 —HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Folgende bestemmelser fastsetter regler for all aktivitet tilknyttet drikkevannskilden Askevatnet og
dets nedbersfelt. Bestemmelsene skal veere overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen

for drikkevannskilden.

Bestemmelsenes formél er & sikre drikkevannskvaliteten til Askevatnet, og presisere innholdet i
Forskrift om vannforsyning og drikkevann av 4. desember 2001 § 4.

Askey kommune er vannverkseier.

Bestemmelsenes pkt. 13-16 — 13-18 fastsetter seerbestemmelser for hensynssone H110_5.
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Pkt. 13-3 (H110 4—-HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Tillatelse som er gitt i eller i medhold av restriksjonsbestemmelsene gir ikke tillatelse til &
iverksette tiltak, dersom offentlig tillatelse er nedvendig etter annet regelverk, eller dersom
aktiviteten er forbudt etter annet regelverk. Det gjelder et generelt lov- og forskriftsfestet forbud
mot alle aktiviteter i og pd Askevatnet og i dets nedbersfelt som kan medfere fare for forurensing
av drikkevannet, jfr. Drikkevannsforskriftens § 4, uavhengig av om aktiviteten uttrykkelig er nevnt
i restriksjonsbestemmelsene og selv om disse dpner for den aktuelle aktivitet.

Pkt. 13-4 (H110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke etablering av nye, private vannforsyningsanlegg eller nye tilknytninger til
eksisterende, private vannforsyningsanlegg uten etter godkjenning fra vannverkseier.

Alle avlep skal vaere tilknyttet offentlig anlegg. Det er ikke tillatt med private avlepslesninger,
herunder enhver form for private toalettlasninger, i nedbersfeltet.

Fritidseiendommer i nedbersfeltet er forpliktet til & tilknytte seg offentlig vann og avlep, jfr. pbl. §
27-1 og § 27-2, jfr. ogsa § 30-6.

Pkt. 13-5 (H110 4 —HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er ikke tillatt & deponere gjenstander, avfall, slam eller lignende i nedbersfeltet.

Det er ikke tillatt & uteve bruk av eiendom/bygning som kan medfere fare for forurensning av
vannkilden.

Etablering og bruk av landbruksvei/skogsvei er tillatt. Eksisterende og nye veier skal stenges med
bom.

Pkt. 13-6 (H110 4 —HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbudt & oppbevare eller bruke faste eller flytende stoffer, herunder olje og oljeprodukter,
av sadan art eller i slike mengder at stoffene kan medfere fare for forurensing av vannkilden.
Eksisterende olje, drivstoff- og/eller kjemikalietanker, fat e.l. skal fjernes, med unntak av tanker til
husholdningsbruk og landbruk. Tanker som ikke fjernes skal sikres mot lekkasje til grunnen.
Tanker med risiko for forurensning skal erstattes med nye tanker. Erstatningstank skal maksimalt
vere 1,2 m3.

Pkt. 13-7 (H110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbud mot lagring og bruk av pesticider (plantevernmidler) i fareklasse ” Tx - Meget
giftig”, ” T - Giftig” og ”Xn — Helseskadelig”.

Vannverkseier kan gjore unntak for lagring og bruk av slike produkter til landbruksvirksombhet,
men aldri neermere enn 50 m fra vann eller tillop.

Pkt. 13-8 (H110 4—-HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)
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Det tillates ikke nydyrking av mark med mindre det dokumenteres at arealet dreneres ut av
nedbersfeltet. Nydyrking og masseutskiftning er uansett forbudt naermere enn 50 meter fra vann og
tillep.

All gjedsling skal skje etter plan godkjent av vannverkseier. Bruk av kloakkslam tillates ikke.

Pkt. 13-9 (H110 4—-HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Nyetablering av naringsvirksomhet som kan medfere forurensende utslipp er forbudt.
Pkt. 13-10 (H110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Beiting, riding og annen ferdsel av husdyr skal skje pa en mate som ikke medforer fare for
forurensing av vannkilden. Hund skal holdes i band. Avfering fra hund og hest skal samles opp og
bringes ut av nedbersfeltet. Bading av dyr er forbudt.

Pkt. 13-11  (HI110 4—- HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er forbudt & bringe inn nye, levende organismer/ arter i nedbersfeltet.
Pkt. 13-12  (HI110 4 - HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke ferdsel eller annen aktivitet, herunder bading, i eller pa vann/ islagt vann, med
unntak av nedvendig aktivitet for drift av skog og vannverk. Flgting av temmer nermere enn 100
meter fra inntak til renseanlegget er ikke tillatt. I forbindelse med floting kan kun bét med elektrisk
motor benyttes.

Pkt. 13-13  (HI110 4 - HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Fisking er kun tillatt for grunneiere med fiskerettigheter i nedbersomradet. Det er ikke tillatt & leie
ut eller selge fiskekort.

Pkt. 13-14  (HI110 4 - H110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er ikke tillatt med organiserte fritidsaktiviteter, leirslagning, stevner eller lignende.
Militeeragvelser tillates ikke. Det er heller ikke tillatt for enkeltpersoner & sette opp telt, bobil eller
pa annen mate slé leir.

For eksisterende idrettsanlegg i nedbersfeltet, herunder Ravnanger og Finamyren, kan etablert
virksombhet fortsette. Stevneaktivitet skal godkjennes av vannverkseier, og det kan settes vilkér for
4 hindre forurensning. Motorsport og lignende aktivitet pa anleggene er forbudt. Anleggene skal til
enhver tid oppfylle offentligrettslige krav.

Pkt. 13-15  (HI110 4 - H110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Jakt i nedbersfeltet ma ikke medfore risiko for forurensing av vannkilden. Slakting skal utferes i
en avstand pd minimum 50 meter fra vann og tillep.

Pkt. 13-16  (HI110_5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
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Det er ikke tillatt & iverksette tiltak i henhold til plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 eller 20-3
med folgende unntak:

. All aktivitet som er negdvendig i forbindelse med etablering av offentlig vann- og
avlepsanlegg, samt senere vedlikehold og endringer som vannverkseier beslutter.

. Tiltak pa eksisterende boligeiendommer som ikke medferer flere boenheter.

. Gjenoppbygging med samme antall bruksenheter etter brann/naturskade.

. Oppfering av bolig pa gardsbruk som er nedvendig for gardsdriften, og oppfering

og/ eller nadvendig endring av driftsbygning pa gardsbruk som ledd i gardsbrukets
normale drift.
. Etablering av skogsvei for nedvendig skogsdrift
Pkt. 13-17  (HI110_5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

Lagring og bruk av gjadsel, uteforing eller annen organisert samling av dyr, herunder beiting av
dyr, tillates ikke uten etter godkjennelse fra vannverkseier.

Det er ikke tillatt & gke spredearealet.
Pkt. 13-18  (HI110_5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
Det er ikke tillatt med kompostering og barkfyllinger. Det er heller ikke tillatt & transportere jord

eller andre masser inn 1 nedbersfeltet.

Kapittel 14 — Stoysone

Pkt. 14-1 (H210 Stoysone — Rod sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

I soner H210 (rede staysoner) tillates ikke oppfart ny bebyggelse til stayfolsom bruk.

Som bygninger med stoyfalsom bruk regnes bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon, fritidsbolig,
kirke og andre bygg med religios karakter, kulturbygg og andre bygninger med tilsvarende
bruksformal, jfr. T-1442.

Forbudet i 1. ledd er ikke til hinder for tiltak pa eksisterende bebyggelse med mindre tiltaket
medferer gkning av antall bruksenheter.

Pkt. 14-2 (H220 Stoysone — Gul sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

For omrader avsatt til arealforméal bebyggelse og anlegg, med tilherende underformal og LNF-
omrader med bestemmelser om spredt boligbebyggelse som ligger i soner H-220 (gule stoysoner),
kreves en stoyfaglig utredning for omradet kan vurderes utnyttet med ny bebyggelse til stoyfolsom

bruk, jfr. pkt. 14-1, 2. ledd. Utredningen mé dokumentere at krav i gjeldende regelverk
tilfredsstilles.
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Kapittel 15 — Faresone

Pkt. 15-1 (H360 Faresone — Skytebane) Hjemmel: Pbl § 11-8 a)
Hensynssonen H360 1 ligger innenfor grensene til plan 118 — Munkebotn

skytebane/aktivitetssenter og bestemmelsene til planen skal legges til grunn for tiltak i sonen, jft.
pkt. 1-1.

Kapittel 16 — Sone for bandlegging

Pkt. 16-1 (H710 Bandl. for regulering etter pbl) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)
Sone for bandlegging i pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven.

Béndlegging i pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven er tidsbegrenset til fire
ar, men kan etter seknad til departementet forlenges med fire ar.

Pkt. 16-2 (H720_1 og -2. Bandl. etter lov om naturvern) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Béndlagt med hjemmel i lov om naturmangfold.

Pkt. 16-3 (H730_1, -2, -3 og -4 Bdndl. etter lov om kulturminne) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)
Béndlagt med hjemmel i lov om kulturminne. Alle tiltak mé avklares med kulturvernmyndighet.
Pkt. 16-4 (H740 1 og -2. Bandl. etter andre lover) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Militeert forbudsomréde bandlagt med hjemmel i lov om forsvarshemmeligheter med tilherende
forskrift om militeere forbudsomrader.

Kapittel 17 — Gjennomferingssone

Pkt. 17-1 (H810 Gjennomforingssone — krav om felles planlegging) Hjemmel: Pbl § 11-8 e)
Ved regulering av H810 1, H810 2 og H810 3 skal det utarbeides omrédeplaner for det
utarbeides detaljreguleringsplaner. Arealet i sonen skal vurderes i sammenheng med arealet avsatt

til sentrumsformal for & sikre areal til nedvendige sentrumsfunksjoner og legge til rette for
fortetting av boligomrader.
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DEL 4 -RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 18 — Soner med szrlige hensyn
Pkt. 18-1 (H530_1, -2, -3, -5 og -6. Hensyn friluftsliv) Hijemmel: Pbl § 11-8 c)

e H 530 1: Fromreide, gnr 29 bnr 203

e H 530 2: Skorpo, ingen, gnr 12 bnr 627

e H 530 3: Hetlevik, gnr 13 bnr 3

e H 530 5: Fylling til Ramsey, gnr 19 bnr 258

e H 530 6: Qy utenfor Merkesvik, gnr 39 bnr 24

I sonene H530 1, H530 2, H530 3, H530 5 og H530 6 er friluftsliv den dominerende interessen.
Omradene ma ivaretas slik at de er tilgjengelig for allmennheten. Eksisterende stier og tilkomst til
disse skal ivaretas.

Pkt. 18-2 (H530 4, -7, -8 og -9. Markaomrddene — Hensyn friluftsliv) Hijemmel Pbl § 11-8 c)

H 530 _4: Dyrdalsfjellet
H 530 _7: Follesemarka
H 530 8:Tveitaskogen

H 530 _9: Kolbeinsvarden

Sonegrensene til H530 4, H530 7, H530 8 og H530 9 markerer grensen mellom kommunens
starre tur/frilufts omrader avsatt til LNF-formal og de tilliggende omradene avsatt til andre formal.
Innenfor disse sonene skal naturkvaliteter og omréadets verdi for friluftsliv og landbruk ivaretas pa
lang sikt. Eksisterende stier og tilkomst til disse skal ivaretas.

Alle tiltak i strid med arealformalet og hensynet til friluftsliv ber unngés. Det kan tillates
etablering av nedvendige kommunaltekniske anlegg av samfunnsnyttig karakter.

Pkt. 18-3 (Hensyn gronnstruktur) Hjemmel: Pbl § 11-8 c)
Omrade nr. refererer til temakart, nr. i parentes refererer til hensynssone i plankartet.
Omrade 1(H 540_1): Gamle Marikoven/Hjeltaneset

Eldre ferdselsvei mellom gamle Marikoven og Straumberget er svert viktig. Den fungerer blant
annet som tilkomst til badeplass og skal ivaretas.

Omréde 2 (H 540_2): Pgyla- Eidsvika
Viktig turomrade og badeplass i omradet skal opprettholdes. Bratte silhuetter skaper et
landskapsrom som mé bevares.

Omréde 3(H 540_3): Tresvatnet med vassdrag
Vassdrag med tilherende lokalt viktig naturtype skal skjermes mot inngrep. Prioritert A- omrade i
forslag til kulturminneplan.

Omrade 4 (H 540_4): Damskjarneset- Follesemarka (gjennom Haugadalen)
18
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Gjennomgéende gronnstruktur fra tilgjengelig strandsone til turomréade i Follesemarka skal
opprettholdes. Det mé spesielt tas hensyn til gammelt veifar mellom Strusshamn og Hetlevik.

Omrade 5 (H 540_5): Inngang til Krokdsdalen
Tilkomst til Krokésdalen og til hensynssonen for Follesemarka (H 530 7) ma ivaretas. Det bor
skal tas hensyn til at deler av omradet blir brukt til lek.

Omréade 6 (H 540_6): Klubben- Dyrdalsfjellet
Tilkomst til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og tilkomst til strandsone ma ivaretas. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan ber grennstrukturen ivaretas.

Omrade 7 (H 540_7): Holmedalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til

o

hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530_4). Tilkomst til utsiktspunkt pa ”Gréskolten” ma ivaretas.

Omrade 8 (H 540 8): Kleppesta skole, fra Holmedalen
Grenn korridor fra Holmedalen til Kleppesto barneskole ma ivaretas. Bekken langs veien skal i
storst mulig grad beholdes &pen.

Omréade 9 (H 540_9): Klubben — Solfjell - Kleppeste
Strandsone med badeplass skal holdes tilgjengelig for allmennheten. Grennstrukturen skal ivaretas
1 omradeplan.

Omréade 10 (H 540 _10): Vatnavatnet
Apent vann og parkanlegg i sentrumsomréde skal ivaretas.

Omrade 11-12( H 540 11 og H 540_12): Florvag- Kjerlighetsstien- Bergheim

Den gamle ferdselsveien (Kjerlighetstien) fra Florvag til Bergheim er kulturhistorisk viktig og
skal ivaretas. Det skal tas hensyn til at det er kulturminner og lekeomrader for barn i omradet.
Sti fra Ekrene til Kopparvatnet mé ivaretas.

Omréade 11-12 (H 540 _11): Bergheim- tilkomst til marka
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet fra Bergheim
og til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530_9).

Omrade 13 (H 540_13): Skjendal
Omradet brukes til akebakke/lek og skal ivaretas. Viktig tilkomst til hensynssonen for
Kolbeinsvarden (H530 9) ma sikres.

Omrade 14 (H 540 _14): Nyavatnet
Ved eventuell ny regulering av omradet skal det stilles krav om etablering av tilkomst som er
egnet til & sikre tilgjengelighet frem til Nyavatnet.

Ved evt. utbygging ber det kreves at det etableres tilkomst til Nyavatnet for allmennheten slik det
er tiltenkt i opprinnelig reguleringsplan

Omréade 15 (H 540_15): Nedre Kleppe
Grentdrag mellom hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530_4) og sterre naturomrade ved
Krokasdalen og Follesemarka skal opprettholdes.

Omréde 16 (H 540_16): Kvernhusdalen
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Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4).

Omrade 17 (H 540 _17): Dyrdalsfjellet- Kleppe- Kolbeinsvarden

Gjennomgéende gronnstruktur fra Dyrdalsfjellet til Kolbeinsvarden skal opprettholdes. Tilkomst
til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og tilkomst til hensynssonen for Kolbeinsvarden
(H530_9) skal ivaretas.

Omradel8 (H 540 18): Norddal/Kleppe
Omradet skal ivaretas som et aktivt nerturomrade med opparbeidede stier og lekeomrade for skole
og barnehage.

Omrade 19 (H 540_19): Sprengsdalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omréadet og til
hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9).

Omréde 20 (H 540 _20): Pollelven
Elvens vannkvalitet og naturlige lop ma ivaretas og alle tiltak som er egnet til & pavirke disse
forholdene ma unngés.

Elven skal ikke forringes, 30 meters grense til vassdrag mé overholdes. Vann som tilfares elven
ma ikke vaere forurenset fra menneskelig aktivitet. Endring av hydrologiske forhold ma ikke
forekomme uten faglig vurdering i forhold til naturmangfoldloven.

Omréde 20 (H 540_20): Munkebotn vest
Gjennomgéende gronnstruktur fra hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) til Dronningen og
viktig viltkorridor skal opprettholdes.

Omrade 20 (H 540 _20): Nordre Sprengsdalen
I omradet er det flere innfallsporter i til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) som skal
opprettholdes for ferdsel. Myromrade og vassdrag ber skjermes mot inngrep.

Omrade 21-22 (H 540 21 og H 540_22):Kringkasteren/Sandvikshaugane
Stier i omradet skal ivaretas for gjennomgang til sterre grentarealer. Kringkasteren er fredet og
omradet rundt mé spesielt tas hensyn til.

Omrade 23 (H 540 _23): Olaviken
Stier og lekeomréade skal bevares. Grenn korridor ned til Hopsvatnet skal holdes épent.

Omrade 24 (H 540_24): Eide
Grennstrukturen skal opprettholdes som et sammenhengende belte fra strandsonen ved Eide til
friluftsomréade i Tveitaskogen. Gir turmuligheter i et omrade i sterk vekst.

Omrade 25 (H 540 25): Litleskoglia/Arhusvegen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Tveitaskogen (H530 8).

Omréde 26 (H 540 26): Tveitedalen til Buneset
Bekken ma skjermes mot inngrep som kan edelegge gytemulighetene for grret. Kantvegetasjonen
maé opprettholdes for & skjerme bebyggelse mot trafikkstoy.
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Omrade 27 (H 540 27): Kvernavatnet

Omradet har et verdifullt naturmilje som skal bevares. Vannkvaliteten ma sikres og tiltak som er
egnet til & pavirke denne skal unngas.

Omrade 28 (H 540 28): Ramsoy

Strandsone i tett utbygget omrade skal holdes tilgjengelig. Nerturomrade med stier og fiskeplass
skal ivaretas.
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Vedlegg 1. Liste over gjeldende reguleringsplaner

jf. bestemmelsenes pkt 1-1.

Planid Plannavn Ikrafttred.
00001-00 | Nedre Kleppesto 29.04.1968
00002-00 | Vest for rAdhuset 17.09.1969
00002-01 | Reg.endring gnr 7, bnr 7 og 552, Utvidelse av P-plass i Holmedalen 05.11.1981
00002-02 | Reg.endring vedr. vegbredde og gjennomkjeringsmulighet, Dalavegen | 21.02.1985
00002-03 | Gnr.7 bnr 12, 16 m.fl., Kleppesto 11.03.1991
00003-00 | Myrane - gvre Kleppesto 29.04.1968
00003-01 | Omreg. til terassehus, Myrane, Bergheim 01.09.2004
00004-00 | @vre Kleppe, Kleppesto 08.10.1970
00004-01 | Reg.endring for gnr. 8, bnr. 28, 0. Kleppe 30.06.1977
00004-02 | Reguleringsendring, @vre Kleppe 10.10.1996
00005-00 | Tomteselskapets felt - @vre Kleppe 12.10.1967
00007-00 | Dyrdalsfjell - Kleiva, @vre Kleppe 14.03.1969
00007-02 | Reg. endr. for veg Flossmyra, @vre Kleppe 17.10.2002
00008-00 | Del av Nedre Kleppesta 10.04.1973
00008-02 | Omregulering Terrassehusprosjekt Nedre Kleppesto 23.10.2003
00008-03 | Reg. endring for omlegging av RV 562 nord for Kleppesto senter 13.11.1986
00008-04 | Reg. endring for fortau langs RV 562 22.09.1983
00010-00 | Nordre Grendal 05.03.1974
00011-00 | Ekrene / Moteidet 05.04.1972
00012-00 | Omrade ved Nyavatnet 21.07.1969
00014-00 | Bakarvégen, Sere Erdal 03.01.1968
00014-08 | Reg.endr. gnr 6, bnr 107 — Florv. ( Bakarvéglien.) 21.02.2002
00014-10 | Reg.endr. gnr.6, bnr. 1126- Bakarvéglien 28.11.2002
00014-13 | Reg.endr. Gnr 6, bnr 147, Florvag 30.04.1975
00014-14 | Reg.endr. ved Gamle Erdal skole 08.11.1984
00014-15 | Reg.endr. Gnr 5, bnr 117, 85, 121, 300, 601 m.fl. 22.02.1990
00015-00 | Kleppeste / Florvig 10.12.1959
00015-10 | Gnr, 6 bnr 980 og 3, Olatunet, Florvig 10.06.1999
00015-12 | Vei til gnr.6, bnr. 302 m.fl. - Florvag 25.08.2005
00015-14 | Reg.endr. for del av gnr 6, bnr 442, Florvag 03.03.1977
00015-15 | Reg.endr. for del av Olahaugen, gnr 6, bnr 540, 37 og 980 15.12.1988
00015-16 | Reguleringsendring for del av gnr 6, bnr 37 m.fl., Florvag 28.09.1989
00015-17 | Gnr 6, bnr 295, 980 m.fl. Del av Olahaugen 15.05.1997
00016-00 | Follese 07.07.1967
00016-07 | Del av Follese, gnr.12, bnr.428 m.fl. 12.08.1997
00016-11 | Reg.endring Follese, gnr. 12, bnr. 8,89,115,117 m.fl. 16.10.1980
00016-12 | Reg. endring Follese, gnr. 12, bnr. 503,1337 m.fl. 14.11.1985
00017-04 | Omregulering, gnr.13, bnr.5 24.01.2002
00017-06 | Regulering til bolig-, kontor- og naustformal pa gnr.13 bnr 79, 486 23.10.2003
m.fl.
00017-10 | Hetlevik skuleomrade 04.07.1963
00017-11 | Veikryss ved Hetlevik skole 12.05.1977
00017-12 | Reg.endring gnr. 13 bnr 91,96 og 173 m.fl. 14.11.1985
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00017-13 | Reg.endring gnr. 13, bnr 242 25.06.1987
00019-00 | Basneset, Hetlevik 28.04.1970
00020-00 | Kréke-/ Havestalen 12.06.1969
00021-00 | Ekrene / Follese 18.03.1969
00022-00 | Holmedalen - del av @vre Kleppe 14.12.1973
00022-13 | Veg fra Tessedalen til Rundehaugen, @. Kleppe 29.09.2005
00022-17 | Veg, Holmedalen 22.05.2003
00022-18 | Reg.endring gnr. 7, bnr. 87, 176, 216 m.fl. 16.09.2004
00022-21 | Reg.endring gnr 8, bnr 44, @vre Kleppe 25.08.1994
00023-00 | Adolf Olsens Eiendom, Marikoven 25.06.1969
00024-00 | Laype, Follese 20.04.1970
00025-00 | Helsetunet, Myrane 05.10.1971
00025-01 | Vedr. plan 25 og 43, (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00026-00 | Skarhaug, Skarholmen 18.11.1970
00027-00 | Alvheim, Sere Erdal 08.10.1971
00028-00 | Maltvikneset 12.12.1973
00029-00 | Slettenfeltet (Asenfeltet) 26.08.1975
00029-01 | Reg.plan/endring for tomtene 127, 127A m.fl. 21.11.1979
00030-00 | Vareyprosjektet 07.02.1975
00032-00 | Del av Nordre Krokés 10.07.1975
00032-03 | Reg.endr for terrassehus gnr 14, bnr 229 14.10.2004
00032-05 | Del av Nordre Krokas, Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 64, 228 m.fl | 17.03.2005
00032-06 | Reguleringsendring, gnr. 14, bar. 352 m.{l. 25.10.2007
00033-00 | Del av Haugland / Ravnanger 07.02.1977
00033-06 | Haugland/Ravnanger, gnr/bnr 16/70, 234, 262, del av 16/3,4,36 19.09.2002
00033-08 | Endring for del av plan 33 - Ravnanger 15.10.1998
00034-00 | Gnr. 19 bnr. 12 m.fl., Hangy 27.02.1975
00035-00 | Industriomrade pa Torvgarden, @vre Kleppe 07.07.1976
00036-00 | Thorsenfeltet, Florvag 07.02.1977
00038-00 | Idrettsplass og veg ved Veivigen, Hetlevik 23.06.1977
00039-00 | Rindane, Florvag 23.06.1977
00040-00 | Haney kai 20.01.1977
00041-00 | Frydenlund, Nordre Erdal 27.03.1980
00042-00 | Svartskogheiane 09.02.1977
00043-00 | Myrane, Kleppesto 24.04.1978
00043-02 | Vedr. plan 25 og 43 (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00044-00 | Slettebrekka, ovre del 14.04.1978
00045-00 | Industriomrade ved Sandvika, Florvag 18.04.1979
00048-00 | Del av Lindhaugen, Follese 19.04.1979
00049-00 | Bastaneset, Florvag 15.10.1979
00049-01 | Gnr. 6, bnr. 118, 679,933,937 m.{l., Bastaneset, Florvag 27.01.2005
00049-02 | Vei til Bastaneset, Florvag 05.08.1976
00049-03 | Bastaneset, Florvag. Innregulering av felles adkomst og kaiareal for 06.01.1986
industriomrade.
00050-00 | Friomrade Kollevag 04.12.1979
00052-02 | Reguleringsendring industriomrade Mjelkevikvarden 22.10.1987
00054-00 | Boligomrade Tveit 22.09.1983
00054-05 | Reg.endring for tomtene 17,18,19 og 20, Tveit 22.02.1990
00056-00 | Endret reguleringsplan - gnr.8 bnr. 7 m.fl., @vre Kleppe 23.06.1977
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00057-00 | Skansen Florvigey 14.11.1985
00059-00 | Flagget, Strusshamn 24.05.1984
00059-04 | Endret veglosning Flagget, Strusshamn 14.12.2000
00060-00 | Erdal kirketomt 13.05.1982
00061-00 | Ask kirke og gravplass 26.05.1983
00063-00 | Lofjellomradet 24.06.1982
00065-00 | Strusshamn senter 24.11.1983
00065-01 | Beb.plan for del av Strusshamn senter 27.09.2001
00065-04 | Ny bebyggelsesplan, mindre vesentlig reg. endring 19.11.2004
00066-00 | Holadalen Erdal 24.11.1983
00067-00 | Skiftesvik 28.04.1988
00068-00 | Marikovneset, del av gnr 12 14.11.1985
00068-02 | Del av Marikovneset 12.12.1996
00069-00 | Djupedalen, Herdla 14.11.1985
00071-00 | Rutelagets boligfelt, Sere Haugland 17.04.1986
00073-00 | Tilferselsveger til Askeybroen 25.02.1988
00074-00 | Ballbane vedTreeet skole 28.09.1989
00075-00 | Signalneset, Marikoven 25.06.1987
00077-00 | Privat boligomrade Tveit, del av gnr. 17 bnr. 49 13.11.1986
00078-02 | Del av gnr. 32 bnr. 8 m.fl., Nordre Haugland, Reguleringsendring 14.03.2006
00079-00 | Gamle Strusshamn 20.06.1991
00079-01 | Hamna, Strusshamn. Endring vedr. parkering og gjestgivertomten 11.06.1998
00079-02 | Omregulering ved Andedammen 20.01.2000
00080-00 | Eldresenter, Fromreide 27.04.1989
00081-00 | Friomrade @vre Kleppe 22.02.1990
00082-00 | Boligomrade, Merkesvik 22.02.1990
00084-00 | Del av fylkesveg R-212, Kleppeste Hetlevik, parsell Flagget- 05.09.1989
Lindhaugen
00085-00 | Del av gnr.18 bnr. 9 m.fl., Kollevag 28.02.1991
00085-05 | Kollevég, gnr.18, bnr. 9 m.fl. Reguleringsendring felt A og B. 13.12.2006
00086-00 | Gnr. 17 bnr. 243 m.fl., Storheia, Kollevag 28.02.1991
00087-00 | Parsell av fylkesveg 214, Strusshamnsvannet - Strusshamn senter 27.02.1992
00089-00 | Boligomrade pa Tveit, Askey Gnr. 17 bnr. 109 ogl21 24.10.1991
00091-00 | Svebratet, Strusshamn 17.12.1992
00092-00 | Omregulering gnr.7 bnr. 37, 38 m.fl., Kleppesta 28.02.1991
00093-00 | Del av gnr.13 bnr. 400, m.fl., Hetlevik 27.12.1995
00096-00 | Seilsportsenter, Kollevag, Hangytangen ind.omr, justering 27.10.1994
00097-00 | Gnr.6 bnr.203, 679 m.fl., Bastaneset, Florvig 02.11.1992
00100-00 | Gnr. 17 bar.11, Kollevagtjern, Tveit 28.04.1994
00101-00 | Kinna - del av gnr.21 bnr. 8, Davanger 21.05.1992
00102-00 | Gnr. 8 bnr. 115, @vre Kleppe 28.01.1993
00105-00 | Del av FV 219 Ravnanger - Hangy. Parsell Revura-Svartevatn 29.09.1994
00106-00 | Gang - og sykkelveg langs FV R-220, mellom Davanger skole - 24.03.1994
Kinnafeltet
00107-00 | Del av Kleppesto sentrum 15.06.1995
00107-03 | Reguleringsplan for gnr. 7 bar. 870 Askey kommune 22.02.2001
00109-00 | Stremsnes boligomrade 23.04.1998
00110-00 | Omregulering Storebotn 18.11.1999
00113-00 | Vei til Skarholmen 02.03.1995
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00115-00 | Forretningsomrade pa Juvik 15.06.1995
00115-01 | Reguleringsplan for forretningsomrade, Juvik, gnr.9, bar. 148 m.fl. 02.09.2004
00116-00 | 132 kV Ravnanger - Merkesvik 19.05.1994
00117-00 | Tveit kirke - Utvidelse gravplass 29.09.1994
00118-00 | Munkebotn skytebane/aktivitetssenter 23.11.2000
00119-00 | Ornetua - del av Ramsey 14.12.1995
00120-00 | Industriomrade pé gnr. 9 bnr. 88 m.fl., Lavik - Nedre Kleppe 06.04.1995
00121-00 | Omregulering Mjolkevikvarden industriomrade 06.04.1995
00123-00 | Reg. endring vedr. gnr. 6 bnr. 477, 949 m.fl., Florvag 06.04.1995
00125-00 | Friomrade pa del av gnr. 8 bar. 437, Ovre Kleppe 13.11.1997
00126-00 | Friomrade og naust, gnr. 12, bnr. 97 m.fl., Veivagen, Hetlevik 15.10.1998
00127-00 | Mjelkevikvarden syd 06.05.1999
00128-00 | Utbedring av FV 218 til Horsey 11.06.1998
00128-01 | Veg til Horsey - endring av bestemmelsene § 5 14.10.2004
00130-00 | Signalhaugen boligfelt, gnr. 12 bnr. 782 m.fl., Marikoven, Follese 08.04.1999
00133-00 | Lenvarden 02.02.2006
00134-00 | Laxeneset Herdla 11.03.1999
00135-00 | Rv. 562, G/S-veg, Fauskanger 20.06.2001
00137-00 | Krokasdalsvegen 21.02.2002
00138-00 | Adlandsvik 25.10.2001
00139-00 | Florvagbakken 28.10.1999
00141-00 | Myra, Tveit, del av gnr.17, bnr. 23 og 235 27.04.2000
00142-00 | Reguleringsplan Hauglandsey, plan 142 del av Hauglandsey 18.03.2004
00143-00 | Reg.endr. - gnr 5, bnr 6 m.fl. - Erdal 15.06.2000
00144-00 | Gnr.15, bnr. 265 m.fl.- Sere Haugland 23.03.2000
00145-00 | Reg.plan Segre Haugland Gnr.15, bnr.14, 33,36,221 m.fl. 16.12.2004
00146-00 | Skansen, Herdla 04.09.2003
00147-00 | Folleseviagen 23.05.2002
00148-00 | F.v. Gang-/sykkelveg/fortau - Lindhaugen - Slettebrekklia 26.10.2006
00149-00 | Erdal Ungdomsskole 24.04.2001
00150-03 | Gnr.4 bnr.149, Rindane, Erdal 20.06.2012
00151-00 | Gnr 6, bnr 125, 1114, m.fl. - Florvageen 19.02.2004
00152-00 | Sere Smereskjeholmen 23.05.2002
00153-00 | Gnr 1, bar 16,17 m.fl. Minde, Ask 19.11.2001
00153-06 | Mindre reguleringsendring av plan 153 24.04.2012
00154-00 | Ytre Skarholmen 26.05.2005
00155-00 | Forretningsomrade Fromreide 22.03.2001
00156-00 | Horsay ser 24.01.2002
00157-00 | Brattstien - Sere Haugland 13.05.2004
00158-00 | Gnr.4, bnr.546, 554 m.fl., Stremsnes 12.06.2003
00159-00 | Reg.plan for Skogstunet, gnr.10, bnr.168,m.fl., Vestmarka, 19.09.2002
Strusshamn
00160-00 | Ny kabeltrasse mellom Merkesvik pd Askay og Sture i Qygarden 19.09.2002
00161-00 | Del av Tveit 04.09.2003
00162-00 | Del av Naustviki, Davanger 11.12.2003
00163-00 | Del av Juvik, gnr. 14, bnr. 167 m.fl. 20.03.2003
00164-00 | Reguleringsplan for golfbane pd Herdla 03.05.2007
00165-00 | Vei over Dyrteigen pd Ask 22.04.2004
00166-00 | Gnr. 12, bar. 145 m.fl., Hetlevik 17.03.2005
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00167-00 | Reguleringsendring for gnr.13, bnr.3 m.fl. , Hetlevik 29.09.2005
00168-00 | Reguleringsplan idrettsanlegg/skoleomrade Ravnanger 02.02.2006
00169-00 | Del av Kollevag 22.05.2003
00170-00 | Reguleringsplan for del av RV 563, parsell Florvag Erdal 22.04.2004
00171-00 | NKS Olaviken Behandlingssenter, gnr. 4, bnr.718, 748 m.fl. 23.10.2003
00172-00 | Gnr. 21, bnr. 479 m.fl., del av Davanger 23.09.2004
00173-00 | Gnr. 17, bar. 72 m.fl., Tveit 17.01.2005
00174-00 | Del av Kollevég - gnr.18, bnr.327, m.fl. 22.04.2004
00175-00 | Reguleringsplan Stongafjellet — gnr. 10, bnr. 11 m.fl. 16.06.2005
00176-00 | Smaleshaugen, Nedre Kleppe, gnr. 9, bnr. 7, 109, 299 m.fl 16.12.2004
00177-00 | Gnr.9, bar. 156 m.fl., Krokas 18.03.2004
00180-00 | Gnr. 12 Bar. 1130, Marikoven 17.03.2005
00181-00 | Florvag sentrum 10.11.2005
00182-00 | Reguleringsplan gnr. 10 bnr. 76 og 192 Strusshamn 02.02.2006
00184-00 | Reguleringsendring, gnr. 12 bnr. 14 m.fl., Follese 01.09.2005
00186-00 | Reguleringsplan for del av gnr. 17 bnr. 266, barnehage m.m., Tveit 27.01.2005
00188-00 | Del av Lauvey — gnr. 19 bnr. 4 m.fl. Parkering 29.09.2005
00192-00 | Reg.plan boligformaél gnr. 17 bnr. 181 m.fl. 14.12.2006
00193-00 | Nedre Lindhaugen, gnr. 12 bnr. 4 m.{l. 09.02.2011
00194-00 | Reg.plan boligformél gnr. 15 bnr. 14 m.fl. 16.03.2006
00196-00 | Reg.plan Nordre Signalen, Herdla gnr. 42 bnr. 79 m.fl. 15.06.2006
00200-00 | Reg.plan boligformél gnr 18 bnr bnr.2 mfl. 17.06.2009
00201-00 | Reg.plan utvidelse av Storebotn Neeringspark 21.06.2010
00202-00 | Reg.plan naturpark pa Davanger 28.10.2009
00203-00 | Reg.plan Askey Senter, Kleppe gnr. 9 bar. 259 m.fl. 01.02.2007
00205-00 | Reg.plan boligformél gnr. 10 bnr. 369 m.fl. Skarholmen 30.01.2008
00206-00 | Reg.plan Lillestalen, Store Fauskanger 23.03.2011
00209-00 | Del av Svartedalen, gnr.6, bnr.147 m.fl. 21.06.2007
00212-00 | Reg.plan Del av Ravnangertua/Rispeleitet 25.10.2007
00214-00 | Del av Rostaliene, gnr 14 bar 211, 221 og 439 29.09.2010
00218-00 | Del av Solhola, gnr.7 bnr. 599 m.fl. 23.09.2009
00219-00 | Del av Austre Vardane, gnr. 4 bar. 140 m.fl. 10.12.2008
00221-00 | Reguleringsplan for Lille Lauvay, gnr. 19, bnr. 258 m.fl. 01.02.2007
00223-00 | RV 562 Fauskanger b&u skole — Skrameste, g/s-vei med tilherende 05.03.2008
infrastruktur
00224-00 | Gjenvinningsstasjon, Ravnanger 01.02.2007
00229-00 | Eivika, Hanevik, vannbehandlingsanlegg/vanninntak/tilferselsvei 17.06.2009
00233-00 | Grensedalen, Erdal, gnr.4 bnr.6 m.fl. 03.05.2012
00234-00 | Gnr,21 bar 479 m.fl., Davanger. Omregulering 21.06.2007
00237-00 | Signalen, gnr.1 bnr.49 m.fl. 26.04.2012
00239-00 | Haugland gérdsbarnehage, gnr.15 bnr.12 03.05.2007
00240-00 | Skiftesvik Marina 03.02.2010
00242-00 | Del av gnr. 32, bnr. 114, Nordre Haugland, Reguleringsendring, tomt | 21.06.2007
40g5
00243-00 | Damskjaershaugen 10.12.2008
00247-00 | Vestheim, gnr 29 bnr 288 m.fl. 03.11.2011
00248-00 | Holmedalen terasse, gnr. 7, bnr. 819 m.fl. 11.03.2009
00250-00 | Nipa, Follese, gnr 12 bnr 736 m.fl. 15.12.2010
00256-00 | Mjelkevikvarden Nord 05.05.2010
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00263-00 | Del av Furuneset, Kollevag, gnr.18 bnr.9 m.fl. 17.06.2009
00265-00 | Nordre Midtvarhaugane, N. Haugland 10.03.2010
00266-00 | Energigarden — Gnr.7 bnr.848 m.fl. 23.09.2009
00271-00 | Horsey industriomrade 25.06.2008
00272-00 | Rv 562/ Fv 212 Strusshamnkrysset, nytt kryss 17.06.2009
00274-00 | Rv 563 Stremsnes — Hop, g/s-veg, vegutbedring 08.03.2012
00275-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 1 (Hetlevik), g/s-veg vegutbedring | 21.06.2010
00276-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 2 (ny trasse¢) 15.12.2010
00278-00 | Fv 213 Skiftesvik — Marikoven, g/s-veg, vegutbedring 09.12.2009
00279-00 | Fv 216 Skansen (Kleppe), g/s-veg 24.09.2008
00291-00 | Del av Saterstalen, gnr.1, bnr.25 m.fl. 03.11.2011
00292-00 | Fv. 223 Herdla, justering av vei med fortau og infrastruktur 09.02.2011
00299-00 | Hundetjonna, gnr.17, bar. 74 m.fl. 17.06.2009
00301-00 | Kobbemyra, gnr.18 bnr.56, 58 m.fl., Kollevig 09.12.2009
00303-00 | Stelahaugen, del av gnr. 1, bnr. 17 05.05.2010
00306-00 | Del av Kyrkjelemyra, komm.tek.anlegg, gnr.8, bnr.288 m.fl. 28.10.2009
00307-00 | Norddal, Juvik gnr. 9 bnr.20 m.fl. 09.12.2009
00309-00 | Bakarvagen Marina, gnr.6 bnr. 1095 m.fl. 23.09.2009
00311-00 | Juvikflaten boligomrade 03.11.2011
00315-00 | Kleppesto panorama, gnr.7 bnr.228 og 899 m.fl. 22.11.2011
00319-00 | Forretning/lager Mollervik, Florvag, gnr.6 bnr.87 m.fl. 15.12.2011
00321-00 | Del av Skogvikmyrane, gnr 4 bnr 390 og 1190 m.fl. 15.06.2011
00323-00 | Del av Stelen, Follese, gnr 12 bnr 11 m.fl. 03.11.2011
00326-00 | Reg.endring Kollevagtjern. Omlegging av veg og ny gangveg. Gnr.17 | 03.11.2011
bnr 11 m.fl.
00333-00 | Industriomrédet Sjelivet, gnr.6 bnr 3 m.fl., Florvag 22.11.2011
00335-00 | Omregulering gnr.9 bnr.366 m.fl. Storebotn 26.04.2012
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REGULERINGSBESTEMMELSER

PLAN 91 — MINDRE ENDRING, GBNR 11/1, 30 M.FL.
Jr. Plan- og bygningslova (Pbl) § 12-7

Datert: 11.12.14

§1
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
{Pbl. § 12-5nr. 2)

Kjoreveg

1. o_VI1 skal vare offentlig

2. f_V2 skal vaere felles for tomtene 35 og 56

3. f V3 skal vacre felles for tomtene 534, 35 og 36, samt tomtene 37, 58, 59, 60. 61 og gbnr.
11/61 1 plan 91 - Svebratet

1.1.4. f V4 skal veere felles for tomtene 54, 55, 56 og gbnr. 11/61

1.2 Parkering
1.2.1 f PPl og f PP2 eravsatt til tomt 56, samt tomtene 37 og 58 1 plan 91 — Svebratet

§2
BEBYGGELSE OG ANLEGG
(Pbl § 12-5 nr.1)
2.1 Boliger
2.1.1 I planomradet skal det oppfores frittliggende eneboliger/tomannsboliger med tilhorende
garasje/biloppstillingsplass. Der terrenget ligger til rette for det, kan kommunen tillate
innredning av sokkeletasje til beboelsesrom

2.1.2  Tillatt bebygd arcal (cksklusiv garasje). ma ikke overstige 30 % av tomtens arcal

2.1.3 I forbindelse med soknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at tiltakshaver/ansvarlig

soker legger frem plan for hele tomten, herunder stottemurer, oppfyvlling ved grunnmur og
garasjeplassering. Koller og topper 1 omradet skal ikke bebvgges

2.14  Det kan plasseres transformatorkiosker i planomradet

§3
GRONNSTRUKTUR
{Pbl § 12-5 nr. 3)

3.1 Groannstruktur
3.1.1 Tomradet f G erdetikke tillatt a drive virksomhet eller oppfore byvgg/anlegg som etter
kommunens skjonn er til hinder for omradencs bruk som grontomrade
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"ASKAY KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SVEABRATET, STRUSSHAMN, DEL AV
GNR. 10 OG GNR. 11.

§ 1
GENERELT

1. Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrdde som pa plankartet er
vist med reguleringsgrense.

2. Innenfor reguleringsplanens grenser er omradet regulert til de formil som
signaturfortegnelsen til planen angir.

52
BOLIGOMRADE

1. 1 omradet skal det oppfares frittliggende eneboliger/tomannsboliger med
tilhgrende garasje/biloppstillingsplass. Der terrenget ligger til rette for
det, kan bygningsradet tillate innredning av sokkeletasje til beboelsesrom.

2. Tillatt bebygd areal (eksklusiv garasje), ma ikke overstige 20% av
tomtens areal.

3. I forbindelse med sgknad om byggetillatelse kan bygningsriadet kreve at

byggherren legger frem plan for opparbeidelse og planering av hele tomten,
herunder stattemurer, oppfylling ved grunnmur og garasjepiassering.

§3
TRAF IKKOMRADER

1. Regulerte kjgreveger er i planen avsatt med total regulert vegbredde,
inkludert gjerdeavstand 1 m x 2. Veger som i planen er forutsatt private er
inkludert 1/2 meter skulder pa hver side. :

2. Vegskjaringer og fyllinger skal behandles pd en tiltalende mate.

3. Gangveger skal ferdigstilles samtidig med de gvrige veganiegg.

§ 4
SPESIALOMRADE

1. Omrddet er avsatt til spesialomridde pa grunn av steingjerdet som fremstar
som et historiefortellende og miljo@skapende element.

2. Steingjerdet som ligger i tomtegrensene i nord/sar retning gjennom
planomriddet skal oppretthoides i sin navarende form.

3. Det md ikke fjernes stein fra gjerdet, eller settes igang andre tiltak som
endrer steingjerdets form eller beliggenhet.



. §5
FRIOMRADE/FELLESOMRADER

I disse omrddene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg/
anlegg som etter bygningsradets skjognn er til hinder for de interesser
reguleringsformialet skal ivareta.

Lekeplass/ ballplass skal opparbeides i takt med den gvrige tilrettelegging
av boligomradet, og etter plan som skal godkjennes av bygningsridet.
Ferdigattest for bolighus kan ikke utstedes fgr disse arbeidene er fullfert
og godkjent.

Fellesomraddet skal betjene alle boligene tilknyttet planomridet.

§6
FELLESBESTEMMELSER

Utferelse av gjerde eller annen innhegning skal godkjennes av bygningsridet
med hensyn til hgyde, form, materialvalg og farge.

Radet kan i negdvendig utstrekning kreve oppsetting av sikringsgjerde.
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig utstrekning.

I frisiktsonene skal det vare uhindret sikt ned til 0.5 m over de kryssende
vegers plan.

Tomter som grenser til lokal adkomstveg skal ha adkomst til denne.

Det skal utarbeides tekniske planer for veg, vann og avigp. Planene skal
forelegges plan og utbyggingsavdelingen for godkjenning for omridet skal
utbygges.

Det ma avsettes plass for trafokiosk innenfor det regulerte omride som
ma ha adkomst til veg.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nir sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsriddet innenfor rammen av bestemmelsene i
plan- og bygningsloven.

Etter stadfesting av reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser, kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.

Kleppestg, 30.09.1991.
revidert 24.08.1992.

AREALPLANAVDEL INGEN

Egengodkjent av Askgy kommunestyre 17.12.1992, sak 176/92
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTQ
Telefon: 56158000

% Askoy kommune
~

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 02.06.2025

Kilde: Askay kommune

Kommunenr.

4627 | Gardsnr.

11 Bruksnr.

59

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Lyngneset 3, 5302 STRUSSHAMN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 3831 000,00 kr
Skatt 2 281,00 kr
Bunnfradrag 400 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt 01.01.2025
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 1 %o
Fritak Ingen
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Askagy kommune
Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTY
Telefon: 56158000

Kommunale gebyrer og eiendomsskatt 2025

Utskriftsdato: 02.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 59 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lyngneset 3, 5302 STRUSSHAMN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Annet 203,00 kr
Feiing 581,00 kr
Slam 1 355,00 kr
Vann 10 990,04 kr
Sum 13 129,04 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Feiing/Tilsyn 1 AB 581.00 11 0% 581,00 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr avigp 1 AB 203.00 11 0% 203,00 kr 0,00 kr
Slam privat 1AB 1355.00 11 0% 1 355,00 kr 677,48 kr
Vann Fastledd Bolig 1 stk 4262.50 11 0% 4 262,50 kr 2131,28 kr
Vann Forbruk Stipulert (Bolig) 220.8 m3 33.64 11 0% 7 427,16 kr 3713,55kr
Eiendomsskatt - bolig 2281700 prom 1.00 11 0% 2 282,00 kr 1 132,68 kr
Sum 16 110,66 kr 7 654,99 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Tilsynsgebyr aviop og eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
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Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

Vedrerende utestaende kommunale krav ved oppgjor, ta kontakt pd kommunalekrav@askoy.kommune.no eller 56 15 86 80.
Renovasjon blir fakturert av Bergen interkommunale renovasjonsselskap.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Lyngneset 3 - Nabolaget Strusshamn - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Strusshamn 5min %
Linje 480, 490, 491 0.4 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 15.7 km
X Bergen Flesland 21 min &
Skoler
Strusshamn skole (1-7 kl.) 6 min %
329 elever, 17 klasser 0.4 km
Follese skole (1-7 kl.) 5min &
149 elever, 8 klasser 2.4km
Kleppe skole (1-7 kl.) 5min &
263 elever, 15 klasser 2.8 km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
637 elever, 45 klasser 3.9km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
328 elever, 24 klasser 6.9 km
Askgy videregdende skole 7 min &
600 elever, 36 klasser 4.7 km
Olsvikasen videregdende skole 11 min &
430 elever, 26 klasser 8.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling

221 %
182 %
14.5%

39.4%
39.4%
389%

19.9%
18.6 %

R 212%

9.3%
87%
72%

15.1%
18.3%

9.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l strusshamn 1553 579
B Askoy 24793 9939
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Strusshamn barnehage (1-5 ar) 6 min &
53 barn 0.4 km
Nab Skogen barnehage (0-5 ar) 16 min 4
93 barn 1.3km
Skogstunet barnehage (0-5 ar) 17 min 4
158 barn 1.3km
Dagligvare

Rema 1000 Strusshamn 6 min &
Post i butikk, PostNord 0.5km
Coop Extra Askgy 5min &
Post i butikk, PostNord 2.5km

353



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Strusshamn Senter 7 min &

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

@ Strusshamn Apotek 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

.

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Letts7/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Strusshamn skole 6 min 4 ————————————
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km —
Par u. barn
@ Klokkarhagen ballplass 8 min % ——
Ballspil 0.7 km —_— ]
& Family Sports Club Askgy 5min & ﬂm. barn
I
&  Energi Trening 5min & e
Enslig u. barn
Boligmasse

i
@
3
©
3.
=
@

B 74% enebolig
B 4% rekkehus

B 2% blokk 0% 43%
10% annet
B Strusshamn
B Askgy
¥ Norge
Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lyngneset3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5302 STRUSSHAMN Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



