akuv.

Fagerheimgata 9E, 0567 OSLO

Lys og gjennomgaende 3-roms i 3.
etg | Solrik balkong pa 9 m? |
Arealeffektiv planigsning

e
e




Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner

Klaus Westersund

Mobil 926 10 585
E-post  klaus.westersund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5800 000,-
Fellesgjeld: Kr 384 749,
Omkostn.: Kr 10 720-

Total ink omk.: Kr 6 195 469 -
Felleskostn.: Kr 6 606,-

Selger: Karoline Granerud
Salgsobjekt: Aksjeleilighet
Eierform: Aksje

Byggear: 1931

BRA-i/BRA Total 62/72 kvm
Tomtstr.: 1093.9 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 227, bnr. 124
Oppdragsnr.: 1008250061

2 Fagerheimgata 9E

Ditt nye hjem?

Vi har gleden av a gnske velkommen til denne flotte leiligheten i
Fagerheimgata 9E!

Leiligheten ligger fint til pa Grinerlgkka, i byggets 3. etasje med en
romslig balkong pa 9 kvm. Her far du en gjennomgaende, stilren
leilighet du kan flytte rett inn i. Leiligheten har en god planigsning som
bestdr av en romslig entré, lys stue med delvis dpen Igsning mot
kjokken, to gode soverom og et pent baderom. Boligen disponerer i
tillegg en loftsbod og en kjellerbod.

Merk deg dette:

- God planlgsning med 2 gode soverom

- Sentral beliggenhet pa Griinerlgkka

- Stor balkong med masse sol

- Delvis dpen stue-/kjgkkenlgsning

- Kjeller- og loftsbod

- Umiddelbar neerhet til kollektiv transport
- Pent baderom fra 2018

- Neerhet til "alt"

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 72 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 7 m?

Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 62 m2
Entré, bad, 2 soverom, kjgkken og bad.

5. etasje
BRA-e: 3 m?
Loftsbod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje

9 m?2

Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.

Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i
p-rom. Etter areal retningslinjene er det bruken som er

avgjerende og ikke hva de er godkjent som.

Takhgyde (stue) ca 245 cm.

Leiligheten disponerer en loftsbod i felles avlast rom, stgrrelse ca 3,2. m2. Takhgyde
megne ca 344 cm.

Leiligheten disponerer en kjellerbod i felles avldst rom, stgrrelse ca. 6,6 m2.
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Tomt
Fellestomt pa ca. 1 093,9 m? som tilhgrer sameiet. Pent opparbeidet bakgard med
lekeplass, beplantning og sittebenker.

Beliggenhet

Fagerheimgata 9B ligger sentralt til pa Griinerlgkka. Her har du kombinasjonen av det
pulserende livet pa Lokka og flere grgntomrader rett utenfor dgren.
Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Coop Extra og Spar Rodelgkka (begge
350 meter unna) eller pa Meny ved Ringnes park (450 meter unna). Sgndagsapen
Joker ligger ogsa i neeromradet.

Griinerlgkka er kanskje den mest stemningsfulle bydelen i Oslo og er kjent for sitt
yrende folkeliv og grgnne lunger. Griinerlgkka har et stort utvalg av flotte restauranter,
nisjeforretninger, markeder, kaféer og serveringssteder. Noen av stedene som er verdt
et besgk er for eksempel Tim Wendelboe, Delicatessen, Villa Paradiso eller populaere
Parkteatret, lllegal Burger, Munchies og BI3. | Birkelunden arrangeres det ofte
forskjellige markeder og andre kulturaktiviteter. Rikt kulturtiloud med fa minutters
gange til steder som Dansens hus, Riksscenen, Doga og Ringen kino.

Pa andre siden av Akerselva finner du ogsa Vulkan, Oslos nye og trendy kultur- og
kreative naeringssenter med den populaere Mathallen som selger spennende ravarer og
har flere serveringssteder. Her finner du ogsa hoteller, treningssenter, BAR Vulkan,
Dognvill Bar & Burger, Smelteverket, Fyrhuset Kuba og mye mer. Bortsett fra a slappe
av i parken eller & kose seg pa kafeer, er det ogsa mye annet a finne pa i neeromradet.
Akerselva er like ved, og her gar det hyggelig tursti langs elvebredden, fra sentrum i sgr
til Maridalen/Nordmarka i nord. Her er det mange turmuligheter, bade pa vinter- og
sommerstid.

For de treningsglade finner man ogsa EVO og SATS i umiddelbar nzerhet og
Griinerhagen ballplass rett utenfor dgren. Ringnes Park med kino, Sats/Elixia og Meny
ligger under 5 min. gange unna. | tillegg er det gangavstand eller en kort sykkeltur til
Oslo sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Kort avstand til bysykkel-stativ og bussholdeplass. Herfra gar bl.a. 20, 21, 28 og
30-bussen. Bysykkelen er en kjapp og enkel mate @ komme seg rundt i Oslo, og som er
et flott supplement til de andre kollektivtilbudene. Omradet har et av Oslos beste tilbud
av offentlig kommunikasjon.
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Det er fa minutters gange til T-bane (Carl Berner) med direktelinjer til blant annet
Nydalen, Blindern, Forskningsparken, Ulleval sykehus, sentrum m.m. Ringen T-banelinje
gar gjennom Carl Berner. | tillegg er det ca. 10 minutter til ytterligere trikk og
bussforbindelser ved Carl Berner-krysset, som bl.a. 31 bussen, samt 17-trikken. 31
bussen kjgrer alle dager og gjennom hele dggnet, som er helt topp om du jobber skift
eller har vaert en tur pa byen. Flybussen gar ogsa forbi Carl Berner. Her behgves ingen

planlegging.

Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligbygg oppfert i 1931 med mur- og trekonstruksjoner. Leiligheten har en normal
standard og er varierende vedlikeholdt.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Tron Bentestuen i
Norges Takst AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

*Etasjeskille/gulv mot grunn:

-Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

‘Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
*Gulv pa bad:

+ En flis med overflateskade og sprekk v/vaskemaskin.

*Ventilasjon pa bad:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

*Avtrekk pa kjgkken:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

*Elektrisk anlegg:

« Se tilstandsrapport.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/

komponenter:
*Pipe og ildsted:
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- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:
-Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Sprekk i en gulvflis ved dusjen. Kun kosmetisk.

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Tidligere eier har opplyst om at badet ble rehabilitert i regi av aksjelaget i
2018.

Arbeid utfgrt av: Tore Orvei AS.

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tidligere eier har opplyst om at det i forbindelse med rehabiliteringen i
2018 ble fortatt utskiftning av vann- og avlgpsrar.

-Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Arbeidet er i fglge tidligere eier byggemeldt.

-Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Noe sprekker i mur mot taket pa soverom. De fleste er sparklet og malt
over av tidligere eier.

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Tidligere eier opplyste at i forbindelse med baderomsprosjektet i 2018 er
alle sikringer i leilighet og trapperom byttet ut, ny hovedtavle i kjeller og utskiftning av
sikringsskap i fellesarealer. Tidligere eier har opplyst om at gamle halogen-spotter i
taket pa kjgkken er byttet til led-spotter

som er styrt av plejd i 2022. Videre ble det byttet til led-paerer i taklampe og montert
plejd. | stue ble gamle halogen-spotter i taket byttet til led-spotter, samt byttet til
led-dimmer.
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Arbeid utfgrt av: Elektro-fagmannen AS og Boligelektrikeren.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Tidligere eier har opplyst om at alle vinduer og balkongdgrer ble skiftet ut
varen 2019 i regi av aksjelaget.

Arbeid utfgrt av: VD Montasje AS.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder entré, bad, 2 soverom - ett med
utgang til balkong, kjgkken og stue. | tillegg disponerer leiligheten en loftsbod og en
kjellerbod.

Standard

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken, samt vaskemaskin medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
Opplysninger gitt av eier:
2024: Skiftet laskasse pa entredegr.
2023: integrert kjgl/frys.

Opplysninger hentet fra tidligere prospekt:
2019: Vinduer og balkongdgrer. Utfgrt av aksjelaget.
2018: Bad, vann og avlgpsrgr. Utfgrt av aksjelaget.

TV/Internett/Bredband
Telenor er leverandgr av kabel-TV og bredband i aksjeselskapet.

Parkering
Beboerparkering etter gjeldende bestemmelser for omradet.
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Folgende priser gjelder for beboerparkering for 2025 i indre by:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar
El-bil: 2 090 kroner for ett &r

Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendring. For mer informasjon, se Oslo kommune sine
hjemmesider: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
88037227

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Oppvarming i leiligheten med panelovn og vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
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Kr 5800 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene
til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pa kr 6 606,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader: 3 908,-
Bredband: 300,-

Kapitalkost. [an 1 OBOS032: 398,-

| felleskostnadene inngar varmtvann, kommunale avgifter, drift og vedlikehold av
fellesareal, styrehonorar, forretningsfersel, felles forsikring, trappevask m.m.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
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Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at

eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 606

Andel Fellesgjeld
Kr 384 749

Fellesgjeld pr. dato
28.02.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenr.: 0BOS03-98207753785

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,25%

Restsaldo: 15 367 198,- (356 748,- for denne aksjeleiligheten)
Restlgpetid: 24 ar

Type rente: Flytende rente

Lanenr.: 0BOS04-98208076086

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,25%

Restsaldo: 1 365 629,- (28 001,- for denne aksjeleiligheten)
Restlgpetid: 28 ar og 2 mnd

Type rente: Flytende rente

Andel fellesformue
Kr 14 060

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
Fagerheimsg 9 Boligselskapet AS

Organisasjonsnummer
929918932
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Om aksjeselskapet

Aksjeselskapet bestar av 50 leiligheter knyttet til aksjer.

Fagerheimgaten 9 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 929918932, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer: 227, 124. Boligselskapet hadde et arsresultat i 2023 pa kr
840 549,- (fgr nedbetaling pa fellesgjeld).

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
andelseierne kan bli endret som fglge av for eksempel renteendringer, generelle
kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i aksjelagets
styre og/eller generalforsamling. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med
01.01 kommende ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i perioden mars-mai. Det
kan dermed foreligge endringer, vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere
vedtak om tiltak som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra forretningsforer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Skilt pa postkasser

Vedlagt i denne velkomstpakken fglger et skjema for navn pa postkasse.

Dette ma nye aksjonzerer og de som framleier fylle ut og ta med til Delta Sign Skilt &
Reklameproduksjon som holder til i Sannergt. 32. Ferdige skilt ma hentes.

Ved senere endringer ma styret kontaktes for skjema.

Skilt pa derklokke
Nye navneskilt til dgrklokke kan skaffes hos Alarm og larservice i Sannergt. 32
Av sikkerhetsmessige hensyn rader vi alle til kun a benytte forkortelse pa fornavn.

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjsper ma selv sende en kopi av
salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen.
Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa
hjemmesiden til Skatteetaten.

Lanebetingelser fellesgjeld

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-Ian).
Mulige datoer for nedbetaling av fellesgjeld er 30/4 og 30/10, men det gjgres
oppmerksom pa at avtale om nedbetaling ma veere gjort i god tid (senest én maned)
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for selve nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfarer for naermere
opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Etter opplysninger om boligselskapet er det ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjspers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til ssksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
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Fra husordensreglene: Husdyr ma ikke holdes uten at samtykke er gitt av styret og
under forutsetning av at de gvrige aksjonzerer ikke sjeneres.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad en gang i aret om varen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 124 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.04.1930 - Dokumentnr: 900206 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:254

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men det foreligger ekspedisjonsdokument attester
12.03.1932. Dette finnes stort sett for bygg som ble bygget pa 1800-tallet og frem til
rundt 1940-50. Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert, men i noen tilfeller er det
bare registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det som oftest dette
dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert) for bekreftelse pa at bygningen
ble lovlig satt opp.

Ferdigattest for bad datert 13.09.2018.
Ferdigattest for heis datert 11.02.2000.
Ferdigattest rehabilitering av piper datert 06.02.2019.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til bolig m.tilh. anlegg (S-2255). Kopi av

reguleringskart og reguleringsbestemmelser fglger salgsoppgave.

Pagaende plansaker i omradet:
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Saksnr: 201901778
Saken gjelder: Oppfgring av omsorgsboliger i Daelenenggata.
Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte f& mot aksjeeier.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5800 000 (Prisantydning)

384 749 (Andel av fellesgjeld)

6 184 749 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4150 (Noteringsgebyr forretningsfarer)

6 570 (Transportgebyr)

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

10 720 (Omkostninger totalt)
18 620 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 420 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

6 195 469 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 203 369 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 206 169 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 10720

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 0,75% for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
-Tilrettelegging: kr. 19 900,-

-Visninger: kr. 2 990,-

-Oppgjershonorar: kr. 7 990,-

-Markedspakke: kr. 18 890,-

-Sgk i eiendomsregister og elektronisk signering kr. 2 490,-
-Kommunale opplysninger: kr. 3 700,-

-Noteringsgebyr uradighetssperre: kr. 3 700,-

-Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer: kr. 4 200,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
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samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.

34 900,-.

Oppdragsansvarlig

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Scott Fredrik Bergman
Eiendomsmegler
scott.bergman@aktiv.no
TIf: 980 03 338

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
17.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Aksjeleilighet

(© Fagerheimgata 9 E, 0567 OSLO
(I 0SLO kommune

F gnr. 227, bnr. 124

# Aksjenummer

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 27.02.2025 Rapportdato: 03.03.2025 Oppdragsnr.: 13438-1505 Referansenummer: PJ1810

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen Var ref:

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn

i1999.
Vier pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst.

Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi utfgrer.
Vi utfgrer oppdrag i Oslo og Akershus.
Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

1o Benderien

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
922 31 686

Oppdragsnr.:  13438-1505 Befaringsdato: 27.02.2025

Side: 2 av 17



Fagerheimgata 9 E, 0567 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 227 - Bnr 124 Skarersletta 60D |\ I I
0301 OSLO 1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13438-1505 Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG

N[

Norsk takst

Boligbygg oppf@rt i 1931 med mur- og trekonstruksjoner.
Leiligheten har en normal standard og er varierende
vedlikeholdt.

Det bemerkes rettningsavvik ellers ingen bemerkninger utover
normal slitasje.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt inntrykk i
forhold til alder.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Aksjeleilighet - Byggear: 1931

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med 3-lags glass i trekarmer med aluminiums beskyttelse.
Malt glatt entrédgr B30 - 35 dB (brann- og lyddgr).

Balkongdgr med 2-lags glass i trekarmer. Datert 2019.

Utgang fra soverom til overbygd balkong forankret til bygningen
med tregulv, stikkontakt og rekkverk. Stgrrelse ca 9 m2

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater og fliser.

Himling: Malte flater.

Ut i fra tradisjonelle byggemetoder kan etasjeskille besta av treverk
med jernforsterkninger.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe. Peisovn i spisestue.
Det opplyses om at alle 4 sidene pa pipelgpet ikke er inspisert da
flere sider vender mot nabo leilighet.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Person heis i oppgang.

Skyvedgrsgarderobe.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon/dokumentasjon ligger pa Vibbo Iflg Tidligere
prospekt.

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN G4 til side

Oppdragsnr.: 13438-1505

Befaringsdato: 27.02.2025

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.

Integrerte hvitevarer: keramisk topp, ovn, kjgl/frys og
oppvaskmaskin.

Vannstoppersystem i kjpkkenbenk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og forkrommede
kobberrgr. Det er besiktiget i rgrskap.
Stoppekraner i kjeller og rgrskap i baderom.

Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille.
Naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduskarm og pa yttervegg.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Aksjeleilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Objektet er en del av et aksjelag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

10 . . o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Aksjeleilighet

5

' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

-_ © innvendig > Pipe og ildsted atil i
[ 0

=
i~
<
B 7G0: ngen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
5
Vatrom > 3 Etasje > Bad > Ventilasjon Gatiside
4
Kjgkken > 3 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatiside
3
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
2
1
=
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

AKSJELEILIGHET
Byggear Kommentar
1931 Tatt i bruk iflg. Infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 3-lags glass i trekarmer med aluminiums beskyttelse.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Malt glatt entrédgr B30 - 35 dB (brann- og lyddgr).
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarmer. Datert 2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra soverom til overbygd balkong forankret til bygningen med
tregulv, stikkontakt og rekkverk. Stgrrelse ca 9 m2.

Det bemerkes riss og litt I@s puss over balkongdgr, vedlikehold pa dette
tilfaller aksjelaget.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ut i fra tradisjonelle byggemetoder kan etasjeskille besta av treverk med
jernforsterkninger.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 13438-1505

Befaringsdato: 27.02.2025

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.
Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt opp til 20 mm forskjell pa 2 meter i kjgkken.
Det er malt opp til 20 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 16 mm forskjell pa 2 meter i soverom.
Det er malt opp til 16 mm i rommets ytterkanter.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

() Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Peisovn i spisestue.

Det opplyses om at alle 4 sidene pa pipelgpet ikke er inspisert da flere
sider vender mot nabo leilighet.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Person heis i oppgang.
Skyvedgrsgarderobe.

VATROM
3 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon/dokumentasjon ligger pa Vibbo Iflg Tidligere prospekt.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Veggene har fliser. Taket er malt.

3 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 10 mm malt pa en meter.

Det er malt ca 35 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er ca 20 mm fall i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

En flis med overflateskade og sprekk v/vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med underliggende mambran i klemring og jordet slukrist.

3 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

3 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.

Oppdragsnr.: 13438-1505
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1473 LORENSKOG  Norsk takst

Det kan vaere at akjelaget har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er ikke registrert
fuktforskjeller pa baderommet.

KIGKKEN
3 ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator og fliser over benk.

Integrerte hvitevarer: keramisk topp, ovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Vannstoppersystem i kjskkenbenk.

3 ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Det kan veaere at aksjelaget har egne vedtekter som hindrer montering
av avtrekk fra rommene, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere
med styret i sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og forkrommede
kobberrgr. Det er besiktiget i rgrskap.
Stoppekraner i kjeller og rgrskap i baderom.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille.
Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det
er ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et
annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er

undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naermere
undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduskarm og pa yttervegg.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13438-1505

Befaringsdato: 27.02.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Tidligere eier har opplyst om at det i 2018 ble gjennomfgrt
baderomsrenovering i regi av aksjelaget. | den forbindelse er det
opplyst om at alle sikringer i leilighet og trapperom ble byttet ut,
samt ny hovedtavle i kjeller og utskiftning av sikringsskap i
fellesarealer.

Jeg er ikke kjent med nar det elektriske anlegget ble innstallert
eller om ovennevnte er @ anse som totalrehabilitering.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alt arbeid jeg er gjort kjent med er utfgrt av en registrert el-
virksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Se over. | tillegg ble i 2022 alle halogen-spotter pa kjgkken og stue
byttet ut til LED-spotter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
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Tilstandsrapport

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere giennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker apparat og rgykvarsler.
Ukjent alder pa brannslukningsapparatet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 13438-1505
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Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 10 av 17



Fagerheimgata 9 E, 0567 OSLO
Gnr 227 - Bnr 124
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘ I I

Skarersletta 60 D k
1473 LGRENSKOG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13438-1505

Befaringsdato:  27.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fagerheimgata 9 E, 0567 OSLO Norges Takst AS ‘ I I

Aksjeleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Loft 3 3
3 Etasje 62 62 9
Kjeller 7 7
SUM 62 10 9
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
) Entré, Bad, Soverom, Soverom 2,
3 Etasje .
Kjgkken, Stue
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.

Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom. Etter areal retningslinjene er det bruken som er
avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.

Takhgyde (stue) ca 245 cm.

Leiligheten disponerer en loftsbod i felles avlast rom, stgrrelse ca 3,2. m?. Takhgyde mgne ca 344 cm.

Leiligheten disponerer en kjellerbod i felles avlast rom, stgrrelse ca. 6,6 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se beskrivelser.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr.: 13438-1505 Befaringsdato:  27.02.2025 Side: 12 av 17
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Aksjeleilighet 62 0
Kommentar
Aksjeleilighet Boder er ikke medtatt i dette oppsettet.

3 Etasje.
P-Rom: Entre, soverom, soverm 2, bad, kjgkken, spisestue, stue

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2025 Tron Bentestuen Takstingenigr

Karoline Granerud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 227 124 0 1093.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fagerheimgata 9 E

Hjemmelshaver
Fagerheimsg 9 Boligselskapet AS

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Fagerheimsg 9 929918932 Karoline Granerud

Boligselskapet AS
Innskudd, palydende mm

Kommentar
Det foreligger ingen opplysninger.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.

Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.

Om tomten

Parkeringsmuligheter i gaten, i henhold til gjeldende bestemmelser for omradet.
Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har vaert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om @vrig
feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

For spesielle forhold i aksjelaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble
gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:
2024: Skiftet laskasse pa entredgr.
2023: integrert kjgl/frys.

Opplysninger hentet fra tidligere prospekt:

2019: Vinduer og balkongdgrer. Utfgrt av aksjelaget.
2018: Bad, vann og avlgpsrgr. Utfgrt av aksjelaget.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise i aksjelaget. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og Igsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er fremvist. Eier har flere

Egenerklaering 26.02.2025 opplysnlnge.r om F)ollgen. Les Gjennomgatt Nei
egenerklaeringsskjema og rapporten for
med informasjon.

Eier Paviste og ga opplysninger. Igljzf\nomgétt Nei

Samsvarserklaering 07.10.2022 Byttet paerer/halogen. Gjennomgatt Nei

Infoland.no 27.02.2025 Norsk Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 03.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13438-1505

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13438-1505

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PJ1810

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 17 av 17



52

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250061

Selger 1 navn

Karoline Granerud

Fagerheimgata 9E

Poststed
OSLO 0567

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i en gulvflis ved dusjen. Kun kosmetisk.

Initialer selger: KG
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Tid|igere eier har opplyst om at badet ble rehabilitert i regi av aksjelaget i 2018.

|Tore Orvei AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Tidligere eier har opplyst om at det i forbindelse med rehabiliteringen i 2018 ble fortatt utskiftning av vann- og
avlgpsrer.

Arbeidet er i fglge tidligere eier byggemeldt

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja
M Nei ] Ja
M Nei []Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Noe sprekker i mur mot taket pa soverom. De fleste er sparklet og malt over av tidligere eier

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Erklaering om samsvar.pdf

Ja, kun av fagleert

2018 Elektro-fagmannen AS: Tidligere eier opplyste at i forbindelse med baderomsprosjektet i 2018 er alle sikringer
i leilighet og trapperom byttet ut, ny hovedtavle i kjeller og utskiftning av sikringsskap i fellesarealer. 2022
Boligelektrikeren: Tidligere eier har opplyst om at gamle halogen-spotter i taket pa kjgkken er byttet til led-spotter
som er styrt av plejd. Videre ble det byttet til led-paerer i taklampe og montert plejd. | stue ble gamle halogen-spotter
i taket byttet til led-spotter, samt byttet til led-dimmer.

Elektro-fagmannen AS og Boligelektrikeren

Verifikasjon sluttkontroll.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Tid|igere eier har opplyst om at alle vinduer og balkongdgrer ble skiftet ut varen 2019 i regi av aksjelaget.
Arbeid utfert av |VD Montasje AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Klaus Westersund
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: klaus.westersund@aktiv.no

8331176 5432/18 28.02.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 25.02.2025.

Selskapsnr: 5432 Fagerheimgaten 9 As,
Organisasjonsnr:  929.918.932 ,

Aksjoneer: Karoline Granerud
Leieobjektnr: 18

Aksjeboenhetsnr: 00045

Adresse: Fagerheimgata 9 E, 0567 OSLO
Hjemmeside: http://www.fagerheimgata9.no/

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei - styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Boligselskapets forsikring: Gjensidige Forsikring - polisenummer 88037227.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapporten.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjeper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for nzermere opplysninger.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjeper méa selv sende en kopi av salgskontrakten til
Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

o Boligselskapet har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til boligselskapet hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader

¢ Kjoper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere
overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa
hjemmesiden til Skatteetaten

e Styret har besluttet & gke felleskostnadene med 5% fra 1. januar 2025. Felleskostnadene som gjelder
bredband gkes fra kr 170 til kr 300 per maned.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (28.02.25)

* OBOS03-98207753785 A 15.367.198,- 24ar 12 Flyt 6,25%

* OBOS04-98208076086 A  1.365.629,- 28ar2md. 12 Flyt 6,25%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr. dags dato.
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Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.606,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 3.908,-
Bredband 300,-

Kapitalkost. lan 1 OBOS032.398,-

IN-lan: For selskap med IN-ordning sendes det ut giroer for felleskostnader og kapitalkostnader for 3
maneder ad gangen. Sum kapitalkostnader endres dersom det skjer renteendringer og kommer da som
tillegg pa giroene pafglgende maneder (ev. fratrekk ved rentenedgang). Ved salg vil eventuelle krav som
skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode falge selger. Det kan derfor palepe restanse selv
om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice pr telefon 22 86 56 25, for & f& oppgitt
eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fés pé lignings-

kontoret 406,- 24.315,- 14.060,- 385.871,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo  Kapitalkostnader

* OBOS03-98207753785 356.748,- 2.398,-

* OBOS04-98208076086  28.001,- 177,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 385.000,- (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.02.2025

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Gry Sundet
tlf.0 ev. pr. e-post: gry.sundet@obos.no. For gvrige sparsmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tlf: 22
86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Verdidokument/pantheftelser:

Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat.

Oppgjarsbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til
eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler om salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Kastriot Kopiligi Fagerheimgata 9 C, 567 OSLO,
e-post: kastriot.kopiligi@soderbergpartnerswealth.no. Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden
er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt
frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no. Meldingen mé inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-
postadresse, mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t. (alle prisene er inkl. mva):

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fodselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjapt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte
tienester 2025

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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HUSORDENSREGLER

for

Boligselskapet
FAGERHEIMGATA 9 AS

(som de lyder etter generalforsamlingen 26. april 1989)
Sist endret pa arsmate 10.05.2024

GARDSPLASS OG VEIER

Pa gardsplass og veier innenfor selskapets omrade ma det ikke settes kjoretoyer eller andre
uvedkommende gjenstander.

Det er hver aksjoners ansvar at dette blir overholdt, ogsa nér man fér besek.
Fotballsparking er forbudt i samme omréde.

SYKKELBODENE
I sykkelbodene skal det kun vaere plassert sykler som er i bruk. Bodene skal ikke vaere
lagringsplass for defekte sykler.

TORKEPLASSENE

Benyttes kun til tork av vasketoy og til lufting av tey.

Retten til bruk av terkeplass folger i tur retten til bruk av vaskekjeller. Enhver som har
torkeplassen ma eventuelt selv serge for at denne er avlast.

Terking av tey, banking og lufting av matter, tepper og lignende pé terkeplassene ute er ikke
tillatt pa sen- og helligdager.

Banking av gulvtepper, matter, filleryer og lignende mé besorges pé bankestativene.

VASKEKJELLER
Benyttes etter tur i henhold til vaskeliste/tavle. Vasketiden er som for BANKING OG
BORING (side 7).

Ingen kran ma sté apen hvis man forlater rommet, selv om det er for kortere tid.

Etter bruk rengjeres vaskemaskinen med sépekopper, luftfilter i torketrommelen renses, og
vaskekjelleren rengjores.

SOPPEL OG AVFALL
Ma kun anbringes i de dertil bestemte kassene i se@ppelskuret.

MATING AV DYR
Det er ikke tillatt & legge ut mat til dyr innenfor gérdens eiendom. Det er heller ikke tillatt &
mate dyr pé eller fra balkongene.

BALKONGENE

Blomsterkasser pé balkongene i 2. — 5. etasje skal vaere pd innsiden av rekkverket.
Terking og lufting av tey skal ikke skje over rekkverkhoyde.

Montering av faste markiser, lamper eller andre faste installasjoner krever styrets
godkjennelse.



Brannlukene ma til enhver tid vare tilgjengelige, uten noen form for hinder, fra hver side.
Aksjonzrene plikter & holde balkongene frie for sne.

TRAPPER
Vask og renhold av trapper utferes av aksjonarene etter tur hver sin uke.

Loftstrappen henherer til aksjonerene i gverste etasje.

Ytterder og utvendig trapp henherer til aksjonaerene i 1. etasje.
Oppgangene mé ikke belemres med gjenstander av noen art.
Barnevogner tillates plassert i 1. etasje med samtykke av de som bor der.

Lakking av trapper skal utfores en gang hvert ar. Hver aksjoner har ansvar for & lakke sin del
av trappen, jfr. vaskerutinene.

Man skal pase at barn ikke leker eller stoyer i oppgangene.

KJELLER OG LOFT
Renhold av kjeller- og loftsboder beserges av aksjonarene.

Kjeller- og loftsganger samt fellesrom i kjellere ma ikke benyttes til lagring av gjenstander.
Barn far ikke oppholde seg alene i kjeller eller pa loft.

Bart lys ma ikke benyttes i kjeller eller pa loft.

Tenn ikke mer lys i kjeller eller pa loft enn nedvendig, og slukk lyset nér stedet forlates.

DORER
Inngangsderer, kjeller- og loftsderer holdes alltid 18st.

KRANER OG LEDNINGER I LEILIGHETENE
Ingen kran far std dpen hvis man forlater rommet. Skru aldri kranen helt opp, s& unngas
sjenerende sus i ledningene.

Tom ikke fett eller kaffegrut i vask eller sluk. Skyll en gang i blant med sodavann —
avlepsrerene tilstoppes da ikke sé lett.

Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Springer et ror og
stoppekranen i kjeller ikke kan bli stengt med det samme, surr da et handkle eller lignende
rundt bruddstedet og la en snipp henge ned i en bette eller vask som kan samle opp vannet.

TILLEGGSUTSTYR PA BYGNINGEN
Flaggstenger, markiser, antenner og lignende ma kun monteres utvendig pa bygningen etter
godkjenning av styret.
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HUSDYR
Husdyr ma ikke holdes uten at samtykke er gitt av styret og under forutsetning av at de gvrige
aksjonerer ikke sjeneres.

NATTERO

I tiden fra k1 2300 til kI 0600 neste dag skal det vaere ro i leilighetene.
Bruk av musikkinstrumenter tillates ikke for k1 0800.

Det samme gjelder for sang og haylydt tale.

Musikkevelser tillates ikke etter k1 2200.

Musikkundervisning tillates kun etter spesiell avtale med styret og etter samtykke fra
aksjonerene i de nermest liggende leiligheter.

BANKING OG BORING

Banking og boring er ikke tillatt til falgende tider:

Hverdager for k1 0700 og etter kI 2100

Lordager for kl 0700 og etter kI 1900

Sendager for k1 1300 og etter kl 1700

Paske-, Pinse-, Jul- og Nyttarsaften for kl 0700 og etter kl 1700

Forste Paske-, Pinse-, Jule- og Nyttarsdag,

Skjertorsdag, annen paskedag, Kr.Himmelfartsdag og annen juledag for kl 1300 og etter ki
1700

Arbeide av lenger varighet ber bekjentgjeres for naboene.

VEGGEDYR , KAKERLAKKER OG LIGNENDE

Hvis en aksjonzr oppdager at det er veggedyr, kakerlakker og lignende i leiligheten, er
vedkommende forpliktet til straks & melde fra til styret. Selskapets styre skal uhindret ha
adgang til & foreta inspeksjon i enkelte eller samtlige leiligheter for & kunne konstatere om der
er veggedyr eller annet utey.

Hvis det er pavist veggedyr eller annet utey 1 leiligheten, plikter aksjonaren for egen regning
a foreta det nadvendige for & fa leiligheten rengjort, og i det hele tatt rette seg etter styrets
palegg herom.

FREMLEIE

Fremleie mé godkjennes av styret.

Aksjongren har det fulle ansvar overfor selskapet for enhver skade eller ulempe som blir
pafort selskapet eller leieboere av eventuell fremleier.

Leiesummen etter 1. ledd innbefatter ikke vederlag for:

a. Oppvarming/varmt vann............. Kroo
b. Drift av elektrisk kjoleanlegg....... L
c. Trappevask.......c.ooovvvviiiiinn... <



d. Loftsvask.........cocoveviiiiiinn.. Krooi,
e. Vaskeriavgift....................o... Koo

f. Drift av radio/TV-anlegg............ P
pr. méned/kvartal *)

Selskapet kan ved beslutning i henhold til sine vedtekter endre sterrelsen av leiesummen
og/eller tillegg.

Skriftlig meddelelse om dette gis med .......... maned(ers) frist.
*) Stryk det som ikke passer.

§ 3 Leieforholdets varighet
(Husleielovens §§ 7 og 8)

Leiligheten overtas av leieren den .............oooiiiiiiiiiiiiiiiiieieee

Selskapet kan ikke si opp leiekontrakten sa lenge leieren svarer sine forpliktelser etter
leiekontrakten samt selskapets vedtekter og bestemmelser.
Leieren kan si opp leieforholdet pa de vilkér og etter de regler som loven bestemmer *).

*) Oppsigelse fra selskapets side skal vare skriftlig. Det skal sta i oppsigelsen at seksmaél etter
§38 ma vere reist innen 30 dager etter at oppsigelsen er mottatt av leieren, ellers er
oppsigelsen ikke rettsgyldig. Dessuten skal det std hva som er grunnen til oppsigelsen eller at
leieren kan f& grunnen skriftlig opplyst hvis han skriftlig krever det.

Er intet scerskilt avtalt om oppsigelsestid eller dette ikke fremgdr av selskapets vedtekter,
gjelder fristene i Husleielovens § 8.

§ 4 Overdragelse av aksje- og leierett
Leieren kan kun overdra sin aksje- og leierett pa de vilkér og etter de regler som er fastsatt i
selskapets vedtekter.

Styret kan stille som vilkar for

aksjeerverv at kjeper skal bebo

leiligheten sa lenge leieforholdet

opprettholdes. (Vedtak i general-

forsamling av 28.03.1984.)

§ 5 Fremleie (Husleielovens § 24)

Fremleie helt eller delvis er ikke tillatt uten selskapets skriftlige samtykke.

Som fremleier regnes det ikke at leieren tar opp i sin husstand sine egne eller ektefellens
slektninger i rett oppstigende linje, barn, svigerbarn, barnebarn, sesken, adoptivbarn som er
adoptert for fylte 21 ar, eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling. Opptak av andre
personer i husstanden krever utleierens samtykke. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn.

Opptak av husstandsmedlemmer kan i ethvert tilfelle nektes av huseieren eller av utleieren
safremt Helserddet finner at boligen er eller vil bli overbefolket - se § 11.
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§ 6 Selskapets plikter

Ved forstegangs utleie plikter selskapet a stille leiligheten til rddighet for leieren til avtalt tid,
rengjort og 1 ordentlig stand, med hele ruter og brukelige ldser med nekler til alle utvendige
darer. Likesa skal kloakk-, vann-, varme- og elektriske ledninger til lampepunkter og
stikkontakter samt komfyr, ovner og kaminer vare i ordentlig stand ved innflyttingen.

Ved overdragelsen av leiligheten fra aksjoneer til ny leier, kan krav vedrerende leilighetens
tilstand, ikke av den nye leier rettes til selskapet; jfr. § 7.

I leietiden plikter selskapet & serge for at bygningen med oppganger, fellesrom og felles
ledninger og anlegg er i ordentlig stand. Selskapet plikter & serge for at portrom, ganger og
fellesrom i kjeller og pa loft er tilstrekkelig opplyst og alle utgiftene hermed bares av
selskapet. Likeledes plikter selskapet & sarge for at nevnte rom blir holdt rene, eventuelt mot
vederlag som avtalt i § 2 eller ved arbeidsfordeling. *)

Videre plikter selskapet & pase at ro og orden blir overholdt i eiendommen.

*) Husleieloven § 18 har avvikende bestemmelser.

§ 9 Fraflytting
Nér leieren skal flytte fra leiligheten og leverer leiligheten tilbake til selskapet, er han pliktig
til i oppsigelsestiden & gi leiesgkende

anledning til 4 se leiligheten ......... dageriuken frakl ........ tilkl........

Nar leietiden er ute, skal leieren levere leiligheten med tilbehor tilbake til selskapet rengjort
og i forsvarlig vedlikeholdt stand.

Pé flyttedag skal leieren ha flyttet innen ki ........

Hvis ikke annet er avtalt, ma leieren ikke fjerne fast inventar, ledninger og liknende som han
har satt opp, med mindre han setter leiligheten i samme stand som da han overtok den.
Selskapet har rett til slikt inventar uten vederlag med mindre retten fastsetter vederlag etter
Husleielovens § 38, 6 ledd. Likesd har det rett til laser som leieren har satt inn og latt veere
tilbake og alle nekler til lasene.

Mangler som leieren ikke har utbedret, kan selskapet utbedre pé leierens bekostning.

§ 10 Verneting
Partene vedtar eiendommens verneting i alle tvister som gjelder leieforholdet.

§ 11 Szerlig bestemmelser

For & kunne fremleie en leilighet ma aksjoneren ha bodd i leiligheten selv i minst 1 -ett- ar.
Styret kan gi dispensasjon. (Generalforsamlingsvedtak av 24.03.1982).

Fremleie av leiligheter tillates bare for 2 -to- ar. Styret kan dispensere i serlige tilfeller.
(Generalforsamlingsvedtak av 13.05.1974).

Underskrevne utleier og leier er kjent med og har vedtatt alle punkter i denne kontrakt.

1000 B 1< 1<
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGER OG ROM

Ytre orden:

Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridor, felles kjeller- og loftsrom ma ikke
opptas med gjenstander tilherende beboerne s som kasser, bohave, sportsartikler,
barnevogner og lignende. Brannbalkonger ma ikke belemres med gjenstander som hindrer
passasje. Biler, sykler eller kjoretayer ma ikke plasseres pé gardsplass med mindre skriftlig
tillatelse fra selskapet foreligger. Det er forbudt 4 sla ball og & spille fotball pa gérdsplassen.

Enhver forurensning av gardsplass, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt. Hunder méa
ikke luftes pa gardsplass. Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere (sarregler for
forretningslokaler, jfr. kontrakt for disse). Ethvert sel omkring seppelbeholdere og
soppelsjakter ma unngas.

Banking og lufting av tey, mebler, tepper, sengekleer m.v. mé kun foregé péa gardsplass eller
annen av selskapets anvist plass og til dertil bestemte tider. Uten selskapets skriftlige
samtykke ma tay ikke Iuftes pa dpne balkonger eller fra vinduer, risting av tepper og toy fra
vinduer og balkonger er forbudt. Pa sen- og helligdager mé toy ikke henge ute til tork.

Uten selskapets skriftlige samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver
art pa eiendommen. Likesa & male vinduer og vegger, sette opp skilter, montrer, automater,
flaggstenger, antenne etc. eller sette opp skilt eller plakater innenfor vindusene i leiligheten.

Etter kl 2200 mé ingen la port eller felles inngangsder st ulést.

Fellesrom:

Fellesrom som bryggerhus, rulle, terkerom eller torkeloft benytte av beboerne i tur og orden
etter selskapets nermere bestemmelser. Alle fellesrom, trapperepos og korridor skal av
beboerne gjares rene i tur og orden etter selskapets bestemmelser, om ikke det selv segrger for
disse arbeider mot fordeling av utgiftene. I terkerom eller pd loft mé ikke toy henges opp som
er sa vatt at det drypper av det. Bruk av bart lys eller fyrstikker er forbudt i kott, pa loft og i
kjeller.

Om sommeren plikter beboerne & la vinduer i sine kjellerboder std apne tilgjennomlufting hvis
vinduene utvendig er forsvarlig pasatt nettingtrad. I den kalde arstid ma alle kjellervinduer og
derer veere forsvarlig lukket. Skal brensel eller annet om vinteren bringes i kjelleren, ma
samtlige derer lukkes mellom hver vending. Vinduer og derer i klosetter ma om vinteren ikke
settes pa klem, og all nedvendig lufting ma skje med forsiktighet og bare noen fa minutter ad
gangen, nar temperaturen viser kuldegrader. Beboeren plikter 4 holde de rom hvor det er
vannledningsrer og avlgpsrer sd oppvarmet at frysing unngas. Knuste vindusruter i kjeller-
eller loftsbod plikter beboeren omgaende & erstatte med nye. Ma ved lagres i kjelleren, skal
folgende iakttas: Vedstablene ma ikke legges inn til bygningsverk, men ha en klaring pa minst
10 cm mellom ved og gulv/vegg/tak. Vét ved ma terkes ute for den lagres i kjelleren.
Overtredelse kan medfere anmeldelse til Helseradet, og fra dette eventuelt ogsa
politianmeldelse.
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VELKOMMEN

TIL

BOLIGSELSKAPET

FAGERHEIMGATEN 9
AS




OPPLYSNINGER

Organisering
Styret velges av beboerne 1 arlige generalforsamling, som er aksjeselskapets hoyeste organ.
Styret bestér av leder og to styremedlemmer, samt to varamedlemmer.

Styret avholder mate ca. en gang i maneden, og da fortrinnsvis ferste mandag i méneden.

Beskjeder til styret
Dersom aksjonzrene har beskjeder til styret legges disse i styrets postkassen i bakgarden.

Parkering

Dersom aksjonerer har behov for & sté i bakgarden lenger enn 10 minutter, ma man kontakte
styret for & fa dispensasjon. Hvis styret ikke er tilgjengelig pa det aktuelle tidspunkt kan det
innhentes muntlig dispensasjon fra Parkeringssystemer AS pa tif. : 22 64 97 10 (vakttelefon
90 20 39 00).

Styret har inngétt avtale om parkeringskontroll fordi det har vart et problem at biler parkerer i
gérden og foran friseren.

Vaktmester

Aksjeselskapet har vaktmester. Beskjeder legges i postkassen i bakgarden. Ved akutte
situasjoner, for eksempel vannlekkasje, kan vaktmester kontaktes pa mobilnummer:
93287739. Vaktmesterens oppgaver se vedlegg.

Trappevask
Trappene i alle oppgangene vaskes en gang i uken, baktrappene vaskes en gang i méneden.
Utgifter til trappevask dekkes gjennom husleien.

Heisregler

For & unnga at heisen stopper er det viktig at ingenting kommer i veien for sensorene i
derapningen. Hvis heisen stopper p.g.a dette sé trykk pé ensket etasje for 4 fa startet heisen
igjen.

Dorene md ikke &pnes for heisen har stoppet helt.

Heisen ma heller ikke overbelastes.

Ved heisstopp som ikke skyldes tildekking av sensorene kan hjelp tilkalles ved & bruke
alarmknappen.

Heisgebyr

Utrykning og reparasjon av heisen betales av aksjeselskapet. Ved uforsvarlig bruk av heisen
vil den enkelte aksjonzr bli belastet med et gebyr pd minimum kr. 500. Aksjonarene vil ogsé
bli holdt ansvarlig dersom utrykning og/eller reparasjon av heisen skyldes gjesters
uforsvarlige bruk.
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Nabovarsel
Det skal vere stille etter kl. 23.00. Skal du ha fest mé du gi nabovarsel. Husk ogsé pa naboen
din i oppgangen ved siden av. Det er forholdsvis lytt i denne murgarden.

Dugnad
Vi har dugnaden gang i aret om varen.

Framleie
Aksjonerene mé sgke styret om a fa godkjent framleie.

Skilt pa postkasser

Vedlagt i denne velkomstpakken folger et skjema for navn pé postkasse.

Dette méa nye aksjonarer og de som framleier fylle ut og ta med til Delta Sign Skilt &
Reklameproduksjon som holder til i Sannergt. 32. Ferdige skilt mé hentes.

Ved senere endringer mé styret kontaktes for skjema.

Skilt pa derklokke
Nye navneskiltt til derklokke kan skaffes hos Alarm og larservice i Sannergt. 32
Av sikkerhetsmessige hensyn réder vi alle til kun & benytte forkortelse pé fornavn.

Internkontroll
Alle boligselskaper ma i henhold til forskrift om internkontroll som tradte i kraft 1 januar
1992 (i revidert versjon 1 januar 1997) ha ett HMS-system.

Internkontroll er systematiske tiltak som skal sikre at boligvirksomheter-planlegger,
organiserer, utferer og vedlikeholder virksomheten sin i samsvar med krav fastsatt i helse,
milje-og sikkerhetslovgivningen (HMS).

Hensikten med internkontroll i boligvirksomheten er altsa at sikkerheten skal veere sa god som
mulig, slik at beboerne til enhver tid er trygge i sine neromrader.

Noen av de viktigste lovene i forbindelse med internkontroll i boligvirksomheten vil veere:
Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr med forskrifter.

Lov om brannvern med forskrifter.

Lov om eksplosive varer med forskrifter.

Lov om brannfarlige varer med forskrifter.

Lov om vern mot forurensninger.

For mer informasjon om disse lovene og de underliggende forskriftene kan styret kontaktes
(evnt. Lovdatas base pa internett, www.lovdata.no)

Vedlagt folger en sjekkliste som vi vil at alle nye aksjonarer skal ga igjennom og returnere
signert i postkassen til styret sa raskt som mulig:

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

Postboks 6668

St. Olavs plass

0129 Oslo

tlf.nr.22865999

Forretningsforer kontaktes vedrerende spersmal om husleie, forsikring etc.



BOLIGSELSKAPET I FAGERHEIMGATE 9 AS

Skjema for navn pa postkasse

Skilt pa postkasse

Oppgang : e

Etasje:

Aksjoner/leietaker ma selv levere skjemaet til:
Delta Sign og Reklameartikler, Sannergt. 32, 0557 Oslo (tIf 22716400)

Fakturaadr:

Boligselskapet Fagerheimsgt 9AS
v/Obos eiendomsforvaltning AS
PB 6668, St Olavs plass,

0129 Oslo
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10.

11.

STILLINGSBESKRIVELSE FOR VAKTMESTER

Vaktmesteren skal til enhver tid pase at det er god orden i boligselskapet. Vaktmesteren
skal holde gardsplassen, lekeplass, sykkelskur og seppelrom i orden til enhver tid og
sorge for at papir, plastposer og pappesker ikke flyter omkring. Han skal besorge
rengjoring av sgppelskur ved behov.

Om vinteren skal han utfere streing som skal skje pa forskriftsmessig mate.
Vaktmesteren skal pase at alle ruter i kjellervinduene er hele og serge for at derer og
kjellervinduer holdes lukket i kaldt veer. Han ma ogsa stenge vannkraner for utvendig
vanning i god tid for vinteren.

I sommertiden skal vaktmesteren spyle og feie bakgéarden, klippe gress og vanne og luke
blomster/grontanlegg nér dette er pakrevet.

Vaktmester skal kontrollere og skifte lysperer og sikringer i fellesrommene og
trappeoppganger regelmessig, minst en gang per uke. Folge opp med generell
vedlikehold slikt som smering av laser etc.

Vaktmester skal besgrge feiing/stovsuging av kjeller og loft 2 ganger per ar eller oftere
hvis nedvendig. Vaktmester skal male over grafitti 1 gang per ar pé et tidspunkt som ikke
ligger neer opptil vardugnaden, da overmaling av grafitti ogsé kan utferes pa dugnad.
Vaktmester skal gi rdd om hva som ber utferes pa de arlige dugnader og bisté ved
utforelsen av dugnaden.

Vaktmester skal uten opphold melde fra til styret om mangler som han oppdager, og som
han mener det er pakrevet a utbedre. Vaktmester skal savidt mulig vaere behjelpelig med
a rette opp smafeil og utfere sma reparasjoner. Hvis det kreves fagfolk/hdndverkere til &
utfore reparasjoner skal vaktmester varsle styret om dette og hvis mulig vere behjelpelig
med & anbefale fagfolk/handverkere.

Vaktmester skal foreta nedvendige innkjep for & utfere sine arbeidsoppgaver, herunder
innkjep til dugnader. Han skal ved behov kjare bort spesialavfall eventuelt bestille
bortkjering i samrad med styret.

Vaktmester skal ha tillatelse til & parkere i bakgarden i forbindelse med uteving av sitt
arbeid. Styret skal gi vaktmester parkeringsdispensasjon i henhold til avtale med
Parkeringssystemer AS. Bilen skal oppstilles slik at den ikke hindrer nedvendig
fremkomst for ambulanse etc. og slik at inngang til lekepass og uteplass ikke blir sperret.
Vaktmester skal for gvrig utfere de oppdrag som styret eller forretningsfereren gir, og
som naturlig herer inn under vaktmesterens arbeid. Vaktmester kan kontaktes for akutte
situasjoner som f.eks. vannlekkasje inne i leilighetene.

Vaktmester utforer palagte HMS-oppgaver fra sentrale HMS-handlinger beskrevet i
gardens Intern kontrollsystem. Oppgavene er beskrevet i "HMS-sjekkliste for
vaktmester”.

Vaktmester skal regelmessig se i postkassen i bakgérden for beskjeder, minimum to
ganger i uken. Vaktmester skal rapportere skriftlig i egen bok til styret over utforte
arbeidsoppgaver ved utgangen av hver méned.
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SJEKKLISTE INTERNKONTROLL FAGERHEIMSGT.9 A/S
Rev. mars 2003

Du har ansvaret for at det er brannsikkert hjemme hos deg .uansett om du eier eller leier
boligen. Det er pdbudt med reykvarsler og brannslukningsutstyr i alle boliger. Godkjent
slukkeutstyr er enten fastmontert brannslange eller brannslukningsapparat som kan brukes i
alle rom i boligen.

Har du slokkeutstyr som kan brukes i alle rom i leiligheten?

Kan du bruke slokkeutstyret?

Kontroller at utstyret virker. Egenkontroll av pulverapparat :Sjekk at trykkmaéleren star pa
gront. Et par ganger i dret snus apparatet for & hindre at pulveret blir hardt. En skal here at
pulveret rasler.

Sjekk batteriet pa roykvarsleren en gang i maneden. Skift batteri og stevsug varsleren en gang
i aret.

Sjekk remningsveiene. Oppgang A og B har hovedtrapp og baktrapp. Pass pa at det alltid er
tilgjengelig nekkel til dera ut til baktrappen. Oppgang C, D og E har hovedtrapp og over til
naboen via balkongen. Ta kontakt med naboen for en felles kontroll av denne remningsveien.
Les branninstruksen ved ytterderen i hver oppgang.

Hyvis du har ildsted:
1) Erildstedet godkjent for bruk av fagfolk?
2) Fyr med torr ved.
3) Fyr med god trekk.
4) Unngé rundfyring
5) Ikke bruk bensin, parafin eller andre brannfarlige vasker ved opptenning.
6) Ta straks kontakt med brannvesenet néar det brenner i pipa. Steng trekken.
7) Husk gnistfanger foran peisen.

Ver forsiktig med oppbevaring av brannfarlige gasser og vasker. Brannfarlige gasser ma ikke
oppbevares i loft eller kjeller. Brannfarlige vasker type A (f. eks. bensin, aceton, redsprit,
lynol, propan og butan) mé ikke oppbevares pa loft. Ver naye med & kaste filler med
brannfarlig veeske i egnet beholder med tett lokk for a hindre selvantennelse.

Er elektrisk installasjons- og reparasjonsarbeid utfert av autorisert fagpersonell? Det er
strenge begrensninger for hva ufaglaerte personer kan foreta av reparasjoner pa elektriske
anlegg og elektrisk utstyr. Hvis du er usikker pa hva en ufaglaert kan gjere kan du kontakte
styret.

Autorisert fagpersonell ber kontrollere de elektriske installasjonene og det elektriske utstyret
fra tid til annen — f.eks. hvert 5-10 ar, og rette opp eventuelle feil og mangler.

Det er ikke krav om at den som star for det daglige ettersynet av elektriske installasjonene og
det elektriske utstyret skal ha spesielle kvalifikasjoner. Enhver kan derfor kjenne etter

hvorvidt det lukter svidd eller om stikkontakter, brytere eller ledninger er misfarget eller
odelagt.
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Viktige Tips:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

Ikke bruk lgse lamper eller frittstdende varmeovner i rom hvor det er barn eller dyr.
Tork ikke toy pé elektriske ovner.
Sla av kokeplater etter bruk. Glemsomme personer ber skaffe seg tidsbryter.

Monter rikelig med stikkontakter. Unngé lese dobbeltkontakter og andre provisoriske

losninger.

Bruk aldri sterkere paerer enn lampene er beregnet for.

Trekk stopselet ut av termostatstyrte apparater som kaffetraktere, bradristere,
hérfonere, strykejern og lignende nar de ikke er i bruk.

Vaskemaskiner, torketromler, oppvaskmaskiner eller bradbakemaskiner ber ikke
brukes uten tilsyn.

Varmetepper eller varmeputer ma aldri brukes uten tilsyn. De ma heller ikke brettes
sammen under bruk. Varmelaken skal ogsé bindes til madrassen, slik at det ikke
beveger seg.

Sjekk skrusikringene en gang i aret. Er sikringer, koblingsbokser, stapsler unormalt
varme, kan det tyde pa overbelastning av anlegget. Ta kontakt med installater.

10) Gammelt elektrisk utstyr kan vere brannfarlig, og ber kastes.(NB! Ikke i restavfall.

Det ma leveres inn).

11) Elektrisk utstyr som brukes utenders skal alltid kobles til jordet stikkontakt.
12) Hold orden i sikringsskapet. Rot og stev ferer til gket brannfare.
13) Elektriske vifter koblet til ventilasjons-sjaktene er ikke tillatt.

Ver forsiktig med levende lys, og reyk aldri péa senga eller nér du ligger pa sofaen.

Ver klar over at verdiforsikringen som garden har tegnet kun gjelder selve bygningen. Den

beboer som ikke har noen hjemforsikring, vil ikke fa erstattet innboet.

Sjekklisten er gjennomgéitt av alle som bor i leiligheten.
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Vedtekter
for Fagerheimgt. 9 boligaksjeselskap, org nr 929 918 932

vedtatt pa generalforsamling den 30. mai 2006.
Endret pa arsmgte 4. mai 2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fagerheimsgaten 9 AS er et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe aksjeeierne bruksrett
til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere

(1) Selskapets aksjekapital er pa kr. 129.900,- fordelt pa 1.299 aksjer 4 kr 100,- Minst 35, 27
eller 20 aksjer, har

rett til leie av henholdsvis 4 rom, 3 rom eller 2 rom.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier

(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.
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(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen
madte nar erververen er den tidligere eiers personlige nzrstaende eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til selskapet. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til a bruke en bolig i selskapet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet
av aret uten godkjenning.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen



- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre, plikter
aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjeeieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
péalegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordiner generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordiner generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer
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minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en méned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest en uke fgr mgtet skal holdes. Tid og sted for
mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet spgrsmal pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i s god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller
de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har
slik serlig betydning for egen del eller for noen narstaende at medlemmet ma anses for a ha
fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om sgksméal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplgsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplgsning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.
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Nabolagsprofil

Fagerheimgata 9E - Nabolaget Rodelgkka - vurdert av 377 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Deelenenga 1min &
Linje 30 0.1 km
& Birkelunden 6 min &
Linje 11,12,18 0.5km
@ Carl Berners plass 11 min %
Linje 5 0.8 km
@ Tgyen stasjon 21 min %
Linje RE30, R31 1.5km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.4km
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 6 min %
538 elever, 22 klasser 0.5km
Sagene skole (1-10 kl.) 8 min %
517 elever, 27 klasser 0.6 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 11 min %
295 elever, 24 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min %
429 elever, 30 klasser 1km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 19 min %
104 elever, 8 klasser 1.4km
Foss videregaende skole 10 min %
600 elever, 20 klasser 0.7 km
Hersleb videregdende skole 17 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

40.9 %

25.6 %
1.2%
35.8%

11.6%
147 %
14.5%

37%
6.5 %
72%

N
Hm . I

39.3%
389%

141 %
18.3%

8.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rodelgkka 5614 3330
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Barnas Hus barnehage (0-5 ér) 4 min %
181 barn 0.3 km
Hallenparken barnehage (1-5 ar) 6 min %
88 barn 0.4 km
Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
69 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Deelenenggata 0min %
Spndagsépent 0 km
Spar Deelenenggata 4 min %



Primaere transportmidler

£} 1. Buss
B2 Trikk
A

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Grinerlgkka skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
® Hallenhagen 6 min %
Ballspill 0.4 km
& SATS Ringnes Park 7 min %
& Fresh Fitness - Carl Berner 8 min %
Boligmasse

B 78% blokk
B 22% annet

«Byhygge!»

Sitat fra en lokalkjent Q

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 11 min %
l@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 32%6-1238r
W 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Flerfamilier
I
I
|
0% 55%
B Rodelgkka
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Fagerheimgata 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0567 OSLO Saksbehandler. Klaus Westersund
Telefon: 926 10 585
Oppdragsnummer: E-post: klaus.westersund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



