
2 løps parkeringsplass til salgs i  
Sameiet Strinda Hageby med el‑bil  
lader.

Øvre Granåslia 19, 7049 TRONDHEIM



2 Øvre Granåslia 19

2 løps parkeringsplass til  
salgs i Sameiet Strinda  
Hageby med el‑bil lader.

2 løps parkeringsplass til salgs i Sameiet Strinda Hageby med el‑bil  
lader. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 350 000,‑
Omkostn.:	 Kr 8 750,‑
Total ink omk.:	 Kr 358 750,‑
Selger:	 Juel Phillips

Salgsobjekt:	 Parkeringsplasser
Eierform:	 Eier

Gnr./    bnr.	 Gnr. 49, bnr. 312
	 Gnr. 49, bnr. 320
Snr.	 41
Oppdragsnr.:	 1710250231

Kirsti Næss Olsen
Eiendomsmegler

Mobil	 464 00 865
E‑post	 kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00  
046
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Ikke målbare arealer
Salg av 2 løps parkeringsplass.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet
Parkeringsplass 2 løp i Strinda Hageby 17‑27 selges for 350 000 kr. Alle som eier  
leilighet i sameiene kan kjøpe. 

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 350 000

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Sameiet
Vedtekter/    husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 49, bruksnummer 312, seksjonsnummer 41 i Trondheim  
kommune.Gårdsnummer 49, bruksnummer 320 i Trondheim kommune.
Salget gjelder salg av parkeringsplass. 
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Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 8 750

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Ansvarlig megler
Kirsti Næss Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
Tlf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistås av
Kirsti Næss Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
Tlf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
06.09.2025
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Nabolagsprofil
Øvre Granåslia 21 - Nabolaget Angelltrøa/Åsvang - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

Sildråpevegen 1 min
Linje 10, 113 0.1 km

Rotvoll stasjon 6 min
Linje R60, R70 3.4 km

Trondheim S 11 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.3 km

Trondheim Værnes 26 min

Skoler

Brundalen skole (1-7 kl.) 12 min
440 elever, 27 klasser 0.9 km

Åsvang skole (1-7 kl.) 13 min
443 elever, 21 klasser 1.1 km

Eberg skole (1-7 kl.) 18 min
394 elever, 21 klasser 1.6 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min
467 elever, 27 klasser 1.9 km

Blussuvoll skole (8-10 kl.) 9 min
549 elever, 27 klasser 3.6 km

Charlottenlund videregående skole 17 min
1100 elever, 76 klasser 1.3 km

Lukas videregående skole 7 min
80 elever, 8 klasser 3.7 km

Kvalitet på skolene
Veldig bra 94/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Angelltrøa/Åsvang 1 519 846

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Angelltrøa barnehage (1-5 år) 3 min
26 barn 0.2 km

Granåslia barnehage (1-5 år) 7 min
90 barn 0.5 km

Brøset barnehage (1-5 år) 9 min
97 barn 0.8 km

Dagligvare

Kiwi Strinda 4 min
PostNord 0.3 km

Bunnpris Angelltrøa 4 min
Post i butikk, søndagsåpent 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 92/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Sport

Eberg ballbane 6 min
Fotball 0.5 km

Brundalen skole 13 min
Aktivitetshall, ballspill 1 km

TrenHer Angelltrøa 6 min

EasyFit Brunstad 13 min

Boligmasse

3% enebolig
97% blokk

«Trygt, rolig og grønne områder»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Moholtsenteret 21 min

Apotek 1 Moholt 17 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
36% 6-12 år
17% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Angelltrøa/Åsvang
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Vedtekter 

for 
Sameiet Strinda Hageby Parkering 5 og 6 

 (Org.nr. 925 972 355) 
 

Vedtektene ble vedtatt ved konstituerende sameiermøte 06.09.19. 
 

§ 1 Navn 
 
1.1  
Sameiets navn er Realsameiet Sameiet Strinda Hageby Parkering 5 og 6 
 
 

§ 2 Sameiet 
2.1 
Sameiet er et tingsrettslig sameie som eier en parkeringskjeller på gnr 49 bnr. 320 
i Trondheim Kommune (heretter "Eiendommen" eller "Parkeringskjelleren").  
 
2.2  
Sameiets styre skal samarbeide med boligsameiene Strinda Hageby 5 og Strinda Hageby 
6 samt Velforeningen Strinda Hageby i saker av felles interesse. 
 
 

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom 
3.1  
Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier med rett til parkering i 
parkeringskjelleren eier en ideell andel.  
 
En personlig sameier kan være både en fysisk og en juridisk person (selskap eller annen 
sammenslutning). Ved etablering av sameiet er utbygger en personlig sameier i sameiet 
for alle usolgte parkeringsretter i Eiendommen, og vil beholde disse sameieandelene frem 
til samtlige andeler med tilhørende parkeringsretter er solgt.  
 
Beboere fra Sameiene Strinda Hageby 1 til 6 som har parkeringsrett i Eiendommen er 
realsameiere i sameiet. For realsameierne er eierandelen i grunnboken knyttet til den 
enkelte matrikkel (boligseksjon), slik at eieren av denne matrikkelen til enhver tid kan 
utøve rettigheten som sameier i sameiet.  
 
Eierandelene er knyttet til hele Sameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesområder og 
installasjoner. Det er knyttet en sameiebrøk til hver eierandel. Totalt sett består sameiet 
av 146 ideelle andeler, hvor hver andel på 1/146 gir rett til parkering på en plass.  
 
3.2  
Sameiets eiendom er definert til: 
Parkeringskjeller, g.nr 49 b.nr. 320 i Trondheim kommune – registrert i grunnboken som 
anleggseiendom. Inkludert her er adkomsten til parkeringskjelleren.  
 
Inntil eierseksjonssameiene og realsameiene er ferdigstilt innehar utbygger Heimdal 
Bolig AS alle nødvendige rettigheter til Eiendommen jfr. §13 
 

 
§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom 

4.1 
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det 
nærmere er bestemt i disse vedtekter jfr §§ 5 og 6, og har for øvrig lik rett til å utnytte 
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Sameiere er 
de som har kjøpt bolig med garasjeplass. De leiligheter som ikke har kjøpt bruksrett til 
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parkering i kjeller ved kjøp av boligen har mulighet til å kjøpe slik bruksrett dersom det 
er ledige plasser.  
 
Som vedlegg 1 følger en oversikt over Eiendommen med angivelse av 
parkeringsplassene med nummerering.  
 
Styret fører oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike plassene og 
gir melding til forretningsfører ved endringer.  
 
4.2 
Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjør 
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formålet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og 
begrensninger som følger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen må ikke på en 
urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre sameiere.  
 
Det er ikke tillatt å drive næringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av 
garasjeplass ihht. §6 er ikke å anse som næringsvirksomhet etter denne paragraf. 
 
Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt å drive verksted eller 
utøve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert på sameiets 
eiendom. Styret kan for øvrig fastsette nærmere regler for bruk av parkeringskjelleren.  
 

§ 5 Rettslige disposisjoner 
5.1 
Alle sameierne vil få sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrøken ved at det 
tinglyses et felles skjøte/erklæring for eiendommen hvor alle andelene angis.  
 
Utbygger har rett til å eie og selge de øvrige parkeringsplassene i sameiet til 
seksjonseiere i Sameiene Strinda Hageby 1-6. Rettighetene til utbygger kan ikke endres 
uten utbyggers samtykke.   
 
Sameierne kan bare pantsette, selge og for øvrig disponere over sin sameieandel 
innenfor rammen av disse vedtekter.  
 
Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsettes, selges 
og for øvrig disponeres over sammen med eierseksjon i sameie i bebyggelsen tilhørende 
sameiene Strinda Hageby 1-6, med mindre annet uttrykkelig følger av disse vedtekter, 
jfr § 6. Skjøte på slik sameieandel kan påføres egen erklæring om dette. Personlige 
sameiers sameieandeler er ikke knyttet til noen eiendom og personlig sameiere kan 
derfor fritt pantsette, selge og for øvrig disponere over sin sameieandel separat, dog på 
de vilkår og med de begrensninger som ellers følger av disse vedtekter.  
 
5.2 
Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til 
styret med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter 
disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for sameiet 
før den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av 
sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent 
av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert eller pantsettelse eller salg av 
sameieandel tilhørende en personlig sameier. 
 
En parkeringsplass i sameiet Strinda Hageby Parkering 5 og 6 kan kun leies ut til andre 
sameiere i Sameiene Strinda Hageby 1 til 6. Utbygger og eventuelle andre personlige 
sameiere kan leie ut og selge parkeringsplass til andre enn sameiere i Strinda Hageby 1-
6 dersom det er ledig kapasitet i sameiet.  
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Sameierne har ikke forkjøps eller innløsningsrett til øvrige sameieres sameieandel utover 
det som uttrykkelig følger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til å kreve salg 
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under. 
 
Sameierne kan ikke kreve oppløsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 
14 og 15. 

 
§ 6 

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass 
 

6.1 
En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til bruk av en 
bestemt parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal være tildelt 
et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass på en plass med samme nummer 
iht. vedlagte parkeringsoversikt – Vedlegg 1. Sameierne som er tildelt plass nr 34, 35, 
36, 37, 38, 39 og 40 har kjøpt rettighet til 2 parkeringsplasser. Disse plassene henger 
sammen med plass nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48 og 49 da det her er tilrettelagt for å 
oppbevare tilhenger.  
 
Sameiere med plass nr. 64 ,65, 66, 67, 68, 69 og 70 som har kjøpt rettighet til 
parkeringsplass med bod i bakkant, kan ikke fratas sine plasser uten at disse skriftlig 
samtykker.  
 
Eiere av plass nr. 94, 95, 98 og 99, samt eiere av plass 96, 97, 100 og 101 disponerer 4 
parkeringsplasser hver. Rettigheten til disse plassene kan ikke fratas sine plasser uten at 
disse skriftlig samtykker  
 
6.2 
Når en eier av en eller flere sameieandeler overdrar sin seksjon følger det antall 
parkeringsplasser og andeler i Sameiet Strinda Hageby Parkering 5 og 6 med, med 
mindre selger av boligseksjonen har angitt en annen kjøper av 
parkeringsplassen/plassene.  
 
Kjøper må være seksjonseier i  
Sameiene Strinda Hageby 1 – 6. Styret i sameiet kan når som helst kreve p-plasser solgt 
dersom selger mot formodning ikke har overholdt denne bestemmelsen.  Andelen skal 
ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal 
det legges stor vekt på de priser som er oppnådd for tilsvarende andeler i sameiet de 
siste 6 mnd forut for salget.  
 
• Ved en leietakers/låner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til 

sameiet har sameiets styre rett til å kreve oppsigelse av leie-/låneforholdet  
• Ved utleie/utlån er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte nøkler og solidarisk 

ansvarlig med låntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse på sameiets eller andre 
sameieres eiendom i garasjeanlegget. 

 
6.3 
Sameierne er kjent med at dersom en eier av en annen seksjon i sameiene Strinda 
Hageby 1 – 6 har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan styret i det 
sameiet det gjelder pålegge sameierne å stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare 
i tilfeller der seksjonseieren med funksjonshemning disponerer en annen parkeringsplass 
i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den 
sameier det gjelder får rett til bruk av denne parkeringsplassen.  
Det er et vilkår at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller 
hun på grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til ”parkering for 
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.   
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Styret i Sameiet Strinda Hageby Parkering 5 og 6 behandler eventuelle henvendelser 
vedrørende ovenstående ordning. Styrets avgjørelse skal være basert på henvendelse fra 
sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.  
 
Det er et begrenset antall HC – plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert på eiertid i 
boligsameiene. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.  

 
Styret i sameiet har også ellers rett til å pålegge sameiere å bytte plasser dersom dette 
er nødvendig for å tilrettelegge for installasjon av ladere til el- og hybrid-biler i 
parkeringskjelleren eller lignende tiltak. Sameiere må i et slikt tilfelle akseptere at den 
nye parkeringsplassen som anvises har en mindre gunstige plassering enn den 
opprinnelige, uten at dette gir krav på noen form for kompensasjon. 
 

§ 7 Betaling av felles utgifter  
 

7.1 
Sameiet har eget driftsregnskap.  
 
Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles forhold til det antall 
plasser den enkelte sameier disponerer.  
 
Styret i Sameiet fastsetter beløpene. Beløpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett. 
Kostnadene faktureres fra sameiet til sameierne. Utbygger faktureres direkte for de 
eventuelle sameieandeler utbygger sitter på.  
   
Beløpene betales fra overtakelsesdato av eierseksjon   
 
7.2  
Som fellesutgifter anses blant annet: 
• Forsikring  
• Kostnader til drift og vedlikehold garasjekjeller 
• Eiendomsskatt  
• Belysning 
• Kostnader ved forretningsførsel 
• Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av port.  

 
§ 8 Ordinært sameiermøte 

 
8.1  
Sameiets øverste myndighet er sameiermøtet. Sameiermøtet holdes når impliserte 
boligsameier har avviklet sine ordinære årsmøter, og senest 30.06. 
 
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles på møtet og skal være tilgjengelig for 
medlemmene minst 8 dager før møtet. Sameiermøtet kan bare fatte vedtak i de saker 
som er satt opp på innkallingen. 
 
8.2  
Realsameiere som er beboere i Sameiene Strinda Hageby 1 til 6 skal i sameiermøtene 
representeres ved styret i det boligsameie vedkommende er seksjonseier i, og hvor 
styret stemmer i forhold til sine seksjonseieres eierandeler. Så lenge utbygger er 
personlig sameier i sameiet møter utbygger selv i sameiermøtet. Det samme gjelder 
eventuelle andre personlige sameiere i sameiet. Sameiermøtet er vedtaksført med det 
antall medlemmer som er representert. Representantene for boligsameiene har samme 
antall stemmer som antall ideelle andeler sameiet eier. Stemmegivningen kan skje ved 
fullmakt.  
 
8.3  

17



Styreleder har plikt til å være til stede med mindre dette er åpenbart unødvendig eller 
det foreligger gyldig forfall. 
 
8.4  
Det velges en møteleder til å lede sameiermøtet og en referent. Møtelederen behøver 
ikke være medlem i sameiet. Sameiermøtets vedtak og dissenser som forlanges 
protokollert lagres i protokoll. 
 
8.5  
Stemmegivning på sameiermøtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for å 
være gyldig være truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.  
Når et valg foregår enkeltvis og en kandidat ikke oppnår mer enn halvparten av de 
avgitte stemmer, skal den velges som har fått flest stemmer (relativt flertall). 
 
8.6  
Sameiermøtets vedtak fattes med alminnelig flertall med følgende unntak, som krever 
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer: 

• endring av vedtektene, 
• ombygging, påbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og 

friarealer på sameiets område som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  
• vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av området, dog under 

forutsetning av at de aktuelle medlemmer i så fall selv må dekke kostnadene 
tilknyttet deres bruk, 

• andre tiltak som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer på mer 
enn femten prosent av årets budsjetterte inntekter. 

 
8.7  
Sameiermøtet kan ikke treffe beslutning som fratar en sameier rettigheter vedkommende 
er gitt i henhold til disse vedtekter, eller er egnet til å gi visse medlemmer eller andre en 
urimelig fordel på andre medlemmers bekostning. 

 
 

§ 9 Ekstraordinært sameiermøte 
 
Ekstraordinært årsmøte skal avholdes når styret eller når minst 10% av sameierne 
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling følger samme prosedyre som 
ved ordinært årsmøte. Innkallingsfristen er minst åtte dager. Dersom spesielle 
situasjoner tilsier det med en frist på minimum tre dager. 

 
 

§ 10 Sameiets styre 
 
10.1  
Sameiet skal ha et styre bestående av en 1 til 7 medlemmer, inklusiv styreleder. Det skal 
fortrinnsvis velges ett styremedlem fra hvert av sameiene Strinda Hageby 1 til 6 som har 
seksjonseiere som er sameiere i sameiet. I tillegg skal eventuelle personlige sameiere i 
sameiet i fellesskap ha rett til å velge ett styremedlem. Eventuelle ytterligere 
medlemmer velges av sameiermøtet i henhold til punkt 8.5 ovenfor. Varamedlemmer kan 
velges. Styret konstituerer seg selv ved å velge leder og evt. nestleder  
 
Det gjelder særskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13 
 
10.2  
Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, må vedkommende også fratre 
sitt verv i dette sameiet. Fungerende/påtroppende styrerepresentant skal da tre inn i det 
ledige vervet.  
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10.3  
Styret skal blant annet: 

• Iverksette sameiermøtets vedtak og bestemmelser. 
• Stå for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre 

instanser. 
• Holde oversikt over sameiere og melde fra til forretningsfører ved endringer 
• Forvalte Eiendommen, herunder føre kontroll med økonomien. 
• Inngå avtale med forretningsfører og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, føre 

tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. 
• Etter behov oppnevne komiteer eller personer til å løse spesielle oppgaver. 
• Representere Sameiet utad. 

 
10.4  
Styret holder møter når leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger 
det. 
 
10.5  
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram på styremøtene. Styrets vedtak skal 
protokollføres, likeså alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal 
underskrives av de frammøtte styremedlemmer. 
 
10.6  
Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formål og 
rett til å bevilge beløp til gjennomføring av vedtak på sameiermøtet. Alle utbetalinger 
utføres av forretningsfører etter attestasjon av styrets leder (nestleder). 
 
10.7  
Styret er beslutningsdyktig når flertallet av styremedlemmene er til stede. 
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.  
 
10.8  
Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to 
styremedlemmer.  
 
                                                   § 11 Diverse bestemmelser   
11.1     
Ved salg av eierseksjoner i sameiene Strinda Hageby 1 til 6 som er knyttet til en 
sameieandel i sameiet (realsameiere) plikter selger å informere kjøper om disse 
vedtekter. Dette gjelder også for eventuelle personlige sameiere.   
 

§ 12 Oppløsning. 
 
12.1  
Sameiet kan ikke oppløses. 
 
 

 
§ 13 Særlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet 

 
Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode være behov for noen 
særskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel 
på alle sine områder. 
 

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, representert av Heimdal Bolig AS 
innehar styrevervene i oppstarten av sameiet frem til ferdigstillelse. 
Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler på vegne av sameierne i denne 
perioden.  
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2. Utbygger sitter med råderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er 

ferdigstilt. Sameiets områder ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas 
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gås en befaring 
mellom styret i sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar sameiet 
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte områdene, og felleskostnadene 
fordeles på de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjøting 
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).  

 
3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle områder frem til de er 

overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som 
hjemmelshaver av de aktuelle områdene, vetorett i alle saker som direkte gjelder 
ubebygde felt/områder. 

 
4. Dersom sameiet pådras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde 

felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger. Utgifter til 
ferdig utbygde felt frem til Sameiet Strinda Hageby parkering 5 og 6 er stiftet 
betales av utbygger og viderefaktureres Sameiet Strinda Hageby Parkering 5 og 
6.   
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Øvre Granåslia 19
7049 TRONDHEIM

Aktiv Eiendomsmegling
Kirsti Næss Olsen

464 00 865
kirsti.olsen@aktiv.no​

​



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


