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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 950 000-
Omkostn.: Kr 50 100-

Total ink omk.: Kr 2 000 100,-
Selger: Beate Norum
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtestr.: 939.5 m?
Gnr./bnr. Gnr. 204, bnr. 163
Oppdragsnr.: 1703250095

Kleberbergvegen 175

Vestvendt endetomt
overst i Kleberberget i
Gjevilvassdalen

Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade i Kleberberget
ved inngangen til Gjevilvassdalen - "Norges vakreste seterdal".

Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i friluft ret rundt, med turer i
fiell, skog og mark, bade til fots, pa ski eller pa sykkel. Inne i
Gjevilvassdalen finner en ogsa den flotte sandstranda Raugra, hvor
bare badetemperaturen minner deg pa at du befinner deg et godt
stykke opp pé den nordlige halvkule. For gvrig oppleves omrédet rolig
og barnevennlig.

Om de mer urbane behov skulle melde seg, er sentrum av alpinbygda
Oppdal med alpinanlegg samt et rikt handels-, fritids- og kulturtilbud
ca. 20 minutters kjgretur unna.

Vestvendt endetomt pd en hgyde i nordenden av veien gverst i
hyttefeltet. Herfra har en panoramautsikt fra segr til nord og lang
solgang.

Med vennlig hilsen
Jon lvar Jamtgy
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 839,5 m? iht. eiendomskart mottatt fra kommunen.

Vestvendt endetomt pa en hgyde i nordenden av veien gverst i hyttefeltet. Herfra har
en panoramautsikt fra sgr til nord og lang solgang. Det er relativt stor hgydeforskjell
internt pa tomten (ca. 770-777 moh), der hgyeste del antas & ligge pa en bergknaus/
store steiner. Tomten er i hovedsak naturtomt. Det er lagt infrastruktur til
tomtegrensen. Alle kostnader til tilkobling og tomteopparbeidelse pahviler kjgper.

Ingen byggeklausul, fritt valg av hytteleverandgr.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade pa Kleberberget ved inngangen til
Gjevilvassdalen - "Norges vakreste seterdal". Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i
friluft aret rundt, med turer i fjell, skog og mark, bade til fots, pa ski eller pa sykkel. Inne
i Gjevilvassdalen finner en ogsa den flotte sandstranda Raugra, hvor bare
badetemperaturen minner deg pa at du befinner deg et godt stykke opp pa den
nordlige halvkule. For gvrig oppleves omradet rolig og barnevennlig. Om de mer urbane
behov skulle melde seg, er sentrum av alpinbygda Oppdal med alpinanlegg samt et rikt
handels-, fritids- og kulturtilbud ca. 20 minutters kjgretur unna.

Adkomst

Kjgr RV70 ca 12 km vestover fra Oppdal sentrum. Ta av til hgyre inn pa Festavegen ved
skilt til Gjevilvassdalen. Hold til hgyre etter & ha passert butikken, og fglg Osvegen inn
mot Gjevilvassdalen (bomvei). Etter ca. 1,6 km fra RV70, tar du Ordfgrervegen til hgyre.
Kjgr deretter ca. 500 meter og ta til venstre opp Kleberbergvegen. Fglg veien helt opp
og ta til venstre nar du kommer til veiskille gverst i feltet. Eiendommen ligger pa en
hgyde til hgyre innerst i veien.
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Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1950 000,-

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt for ubebygd fritidseiendom ma paregnes.

Kommunale avgifter for bebygd eiendom vil omfatte eiendomsskatt, renovasjonsgebyr
fritid samt feie- og tilsynsavgift. Avgiftene vil avhenge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen.

Formuesverdi primaer
Kr 210 000,- pr. 31.12.2023

Andre utgifter

Eiendommens Igpende kostnader vil variere ut i fra individuelle leverandgravtaler, samt
beboers behov og forbruk. Utover det som er nevnt under kommunale avgifter,
velforening og vann/avlgp ma kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett paregnes.

Velforening

Det er pliktig medlemsskap i Kleberberget-Langberga Vei og Hytteforening, en
interesseforening for alle hytteeiere/tomteeiere i omradet Kleberberget-Langberget og
tilstgtende omrader. Vedtekter folger vedlagt salgsoppgaven. Presentasjon og
protokoll fra siste arsmgte kan fas ved henvendelse megler. Foreningen har egen
Facebookgruppe.

Arsavgiften pa kr 6 250,- dekker veivedlikehold i feltet, samt brgyting og strging om
vinteren. Eierskiftegebyr til hytteforening utgjegr p.t. kr 2 500,- og betales av kjgper.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 204, bruksnummer 163 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1882/990051-1/64 - 18.08.1882
UTSKIFTING

AV INNGJERDENE

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1906/900070-1/64 - 14.02.1906
UTSKIFTING

AV GARDENE HORNE

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1948/1098-2/64 - 03.09.1948
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 13
VANNLEDNING OG ADKOMSTVEG
Overfort fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1950/1003-1/64 - 03.07.1950
ERKLARING/AVTALE

AD. PRIVAT AVKJ@RSEL

Vegvesenets betingelser vedtatt
Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1960/3003-1/64 - 15.11.1960

JORDSKIFTE

AV SAMEIESTREKNINGEN SLETTLIA - SKARVATNET
Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143

Gjelder denne registerenheten med flere
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1961/902994-1/64 - 25.03.1961

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

REG. AV HZYSPENT STERKSTR@MLEDNING "NERSKOGLINJEN"
Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143

Gjelder denne registerenheten med flere

1961/1437-2/64 - 27.06.1961

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 203 Bnr: 12
SAMT TOMT TIL GARASJE

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1966/2657-1/64 - 17.08.1966
BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 22
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 23
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1966/2866-2/64 - 30.08.1966
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 25
SAMT VANN

Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1966/3598-1/64 -25.10.1966
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 27
SAMT VANN

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1967/268-2/64-21.01.1967

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 36
SAMT VANN

Overfort fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
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1967/1129-2/64 - 07.04.1967

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 26
SAMT VANN

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1967/2678-2/64 - 01.08.1967
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 39
SAMT VANN

Overfort fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1968/1081-2/64 - 26.03.1968

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 37
SAMT VANN

Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1968/2283-2/64 - 06.07.1968

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 24
SAMT VANN

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1968/3536-2/64 - 15.10.1968
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 38
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
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1969/4252-1/64 -21.10.1969
RETTIGHET

Rettighetshaver: Vognild Vannverk SA
Org.nr: 970 090 428

LEIEAVTALE

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
Transport

Fra: Vognild Vannverk

Lgpenr: 2040746

Til: Vognild Vannverk Sa

Org.nr: 970 090 428

Endret fra pategning til transport

Rettet etter tingl. §18

01.02.2024. Arkivref. 23/14521-4

1970/336-1/64 - 27.01.1970
JORDSKIFTE

AV UTMARK TIL AALBU - TORVE
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1972/2661-1/64 - 01.06.1972
JORDSKIFTE

GRENSEGANG

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1973/4797-1/64 - 19.09.1973
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 203 Bnr: 13
ADKOMST OG GARASJETOMT

Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1974/4274-1/64 - 15.08.1974
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
RETTIGHETSHAVER: OPPDAL KOMMUNE
Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
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1978/6992-1/64 - 06.11.1978
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 39
OM UTHUS 1 METER FRA GRENSEN
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1987/6938-1/64 -27.11.1987
ERKLARING/AVTALE

VEDR. ERSTATNING FRA KOMMUNEN FOR REGULERING AV SKOGTEIG

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1991/4671-2/64 - 22.08.1991
JORDSKIFTE

Jordskifte holdt 29.05.84.

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1992/3615-2/64 -20.07.1992
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 83
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1992/5612-2/64-10.11.1992
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 84
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1993/4531-2/64 - 31.08.1993
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 20 Bnr: 85
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
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1993/4803-1/64 - 13.09.1993
JORDSKIFTE

PABEGYNT 16.03.78

AVSLUTTET 20.12.91

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1994/860-2/64 - 09.02.1994

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om strgmledning og parkering
Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1994/4647-1/64 - 12.08.1994
JORDSKIFTE

Holdt 21.12.93

Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1994/5362-2/64 - 22.09.1994
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 88
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Rett til & legge stremledning

Rett til parkering

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1994/5364-2/64 - 22.09.1994
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Rett til & legge stremledning

Rett til parkering

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
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1994/6235-2/64 - 08.11.1994
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 90
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om parkering samt strgmledning

Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1996/132-2/64 - 09.01.1996

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 92
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om strgmledning og parkering
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1996/133-2/64 - 09.01.1996

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 91
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om strgmledning og parkering
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1996/960-1/64 - 20.02.1996

JORDSKIFTE

Grensegang vedr. ALLMENNINGSGRENSA
sak nr121/1964

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1996/3937-2/64 - 18.07.1996
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 93
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
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1996/3938-2/64 - 18.07.1996
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 94
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 95
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

1998/3947-1/64 - 19.08.1998
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 91
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

2006/2504-1/64 - 20.04.2006
JORDSKIFTE

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

2007/113499-1/200 - 08.01.2007
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 107
Bestemmelse om septiktank.

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

2009/143150-1/200 - 27.02.2009
JORDSKIFTE

Sak 1600-2000-0035 Morkavegen
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

2009/996174-2/200 - 24.12.2009
BESTEMMELSE OM VANNRETT
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere
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2012/33970-1/200 - 12.01.2012
JORDSKIFTE

Jordskiftesak 1600-2004-0011

Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

2015/844284-1/200 - 15.09.2015
JORDSKIFTE

Sak 1600-2013-0053 Gjevilvassveiene
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1169604-1/200 - 04.10.2019
REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 143
Elektronisk innsendt

2019/1268146-1/200 - 25.10.2019
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 49
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 102-116

Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1268146-2/200 - 25.10.2019

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 49

Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 102-116
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1268146-3/200 - 25.10.2019

BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 49
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 102-116
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere
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2019/1268146-4/200 - 25.10.2019
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 49
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 193 Bnr: 102-116
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1327075-1/200 - 07.11.2019
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 205 Bnr: 1
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 205 Bnr: 78-110
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1327075-2/200 - 07.11.2019
BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 205 Bnr: 1
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 205 Bnr: 78-110
Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2162777-1/200 - 27.02.2020
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 1
Rettighet hefter i: Knr: 5021 Gnr: 204 Bnr: 177-184
Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi av tinglyste erklaeringer kan fas ved henvendelse megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via felles privat vei.

Kostnader til drift og vedlikehold av veien inngar i kontingent til vei- og hytteforening
(se eget punkt). Gjevilvassveien (Osvegen) er bomvei. Arskort for én bil utgjer p.t. kr 1
300,-, enkeltpassering kr 100,-. @vrige priser for ulike passeringer og abonnement
finner du ved & soke pa Gjevilvassveien pa youpark.no.

Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgpsanlegg.
Arlig avgift for vann og avlgp for bebygd eiendom er p.t. ca. kr 11 000,-. Avgiften
indeksreguleres hvert ar. Tilknytningsavgift er inkludert i tomteprisen.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til fritidsformal.
Reguleringsbestemmelser for Rasmusslatte del 2 Hytteomrade - Oppdal kommune,
godkjent 30.01.2017 sak 17/6, er gjeldende. For mer informasjon se vedlagte
reguleringsbestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS

ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kleberbergvegen 175
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Kleberbergvegen 175
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Omkostninger kjgper
1 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

48 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

50 100 (Omkostninger totalt)
66 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
68 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 000 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 016 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 018 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5 100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 12 900,- og visninger kr 2 900,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
22.12.2025

Kleberbergvegen 175
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Velkommen til Kleberbergvegen 175!

Vestvendt endetomt gverst i Kleberberget ved inngangen til Gjevilvassdalen
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Tomten ligger pa en hgyde ovenfor veien

Tomten ligger pa 770-777 moh.
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Tomten sett fra vest
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Utsikt mot Storhornet i vest
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250095

Selger 1 navn

Beate Norum

Kleberbergvegen 175

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BN

Document reference: 1703250095
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: BN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BN
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Utskriftsdato: 24.11.2025

Eiendomskart for eiendom 5021 - 204/163// "*

5m
1
6
204/163
204162
173
175
2
5
4
3
=
m
o
i
=
o
m
i
iT=]
Det tas forbehold om rikti eller av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
) . Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet G Kt - bolt
————— Hielpelinje vegkant — Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - 0ol
= Ei i i = i j Grensepunkt - kors
- Hjelpelinje fiktiv E!enjomsgr mf::rT nayak:f >5:; Z:g . Grensepunkt mindre noyaktig x P
————— Eiendomsgr middels noyaktig >10<= i i .
. Hjelpelinje punktfeste : g : yaktig . Grensepunkt mlddel.s neyaktig [5] Grensepunkt-ror
_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

939,50 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6944893,709 526194,25
2 6944863,129 526202,459
3 6944853,77 526180,75
4 6944856,16 526174,28
5 6944861,68 526171,56
6 6944889,61 526171,92

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6944873,92
Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  526183,12

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
22,70
31,66
23,64
7,61 4,66
6,15

27,93
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Utskriftsdato: 24.11.2025

Oversiktskart for eiendom 5021 - 204/163// ;«,
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|100m—| @ © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Oppdal kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

204/163
Kleberbergvegen 175
24.11.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

------- Hielpelinje fiktiv

002925 3

204/1
N 6244900 N 6944900
L~ \
\
164\
\
N\ \
Y \
£od 165 \
N 6944800 ! / N 6944800
—
- Y i
©Norkart 2025 o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart N

Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

f

/
Eiendom: 204/163 L
Adresse: Kleberbergvegen 175
Utskriftsdato: 24.11.2025 UTM-32

002925 3

20471

1
15 204163

N 6944900

N 6944800

L7y 5l
©Norkart 2025
Ry, "7

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse - frittliggende

Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
I  Annen veggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Turveg

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR

Reguienngspfan -Hensynsoner (PBL2008 §1:
7/~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Reguteringspian-Juridiske flinjer og punkt PE
~. Angitthensyngrense

Regquieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
—" ™  Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
- Bebyggelse sominngiriplanen
~— Regulert senterlinje

Abe P&skriftfeltnawn

Abe P&skrift bredde
Abe P& skrift plantilbehgr
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR RASMUSSLATTE DEL 2 HYTTEOMRADE -
OPPDAL KOMMUNE

Saksbehandling etter plan- og bygningsloven Saksnr. Dato Sign

Fgrste gangs behandling i Bygningsradet 16/115 21.11.16. ARHO

Utlegging til offentlig ettersyn 28.11.16.—-13.01.17. ARHO

Andre gangs behandling i Bygningsradet 17/6 [ 30.01.17. ARHO

Dato for siste revisjon av bestemmelsene 27.10.16. OH
Planident: 1634 2016005

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for omradet vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk
1:2000, tegning nr. 902, datert 24.11.16.

1. REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Grgnnstruktur

Landbruks-, natur- og friluftsareal
Hensynssone

2. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1 Teknisk infrastruktur (veg, vann og-avigp) skal vere opparbeidet fgr det gis byggetillatelse pa
tomtene i planomradet. Vann og avlgp opparbeides i henhold til VA-plankart. Planomradet kan bygges
ut trinnvis.

2.2 Fgr utbygging av planomradet kan skje, ma det foreligge skriftlig dokumentasjon fra anleggseier
pé at anlegget ved Vardammen har tilstrekkelig kapasitet til & dekke alle tomtene i planomrédet. Det
ma videre dokumenteres at eksisterende ledningsnett har kapasitet til & dekke de tomtene som skal
kobles til dette nettet

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Omradene er avsatt til fritidsbebyggelse og annet uteoppholdsareal.

3.2 Plassering av bygning innenfor den enkelte tomt skal skje pa en slik méte at behovene for
terrenginngrep blir minst mulig.

3.3 Bebyggelse og anleggstiltak skal si langt som mulig underordne seg naturpreget i omradet, med
omfang, utforming, materialvalg og fargevirkning som harmonerer med omgivelsene. Fargesetting
skal vere dempet/mgrk. Fjernvirkning av bebyggelsen skal unngés mest mulig slik at hovedtrekkene i
landskapet bevares.

3.4 Maksimalt bebygd areal (BYA) er 30% av tomtens areal.

3.5 Sum bebygd og inngjerdet areal er maksimalt 40% av tomtens areal. Gjerde skal settes opp pd en
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slik méte at beitedyr ikke kan sette seg fast i det, og ikke bli innesperret pa det inngjerdede arealet.
3.6 Maksimal mgnehgyde er 7,0 meter over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

3.7 Ved byggemelding skal det vises plass for min. 1 biloppstillingsplass pr. tomt.

3.8 Ved sgknad om byggetillatelse skal det fremlegges en situasjonsplan som viser adkomst fra vei og
plassering av bygninger og parkeringsareal pi tomta. Videre skal det legges fram terrengsnitt som
viser eksisterende og nytt terreng.

3.9 Taktekking utfgres med torv, tre eller skifer.

3.10 Murer med stgrre synlig hgyde over terreng enn 0,7 meter skal forblendes med skifer eller
naturstein.

3.11 Arealer vist som annet uteoppholdsareal er felles for tomtene i planomradet. Innenfor disse
omradene kan det foretas enkel tilrettelegging med eksempelvis bord, benker og grillplasser mv.

3.12 Det tillates ikke oppfgrt flaggstenger

3.13 Terrasser skal ikke overstige 35% av fritidsboligens BYA, og primert plasseres pa bakken. Der
dette ikke er mulig skal &pning mellom bakken og terrassen tettes igjen for & hindre at beitedyr setter
seg fast.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Dette reguleringsformélet omfatter areal avsatt for kjgreveier og grgfteareal.

4.2 Kjgreveien skal ha en effektiv bredde pé netto 4,5 meter.

4.3 Der det er behov for stgrre grgfteareal til skjering/skraning enn det planen viser, tillates dette
etablert innenfor arealer vist med forméal LNFR pa plankartet.

4.4 Utbyggingen av ledningsnett for vann- og avlgp skal vere i trdd med kommunens til enhver tid
gjeldende VA-norm.

5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Dette formalet omfatter turlgypen gjennom omradet. I disse omrader kan det kun utfgres tiltak som
fremmer arealenes bruk som tur- og utfartsomrader og som ikke hindrer fri ferdsel.

6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

6.1 I landbruks-, natur- og friluftsomréader er det kun tillatt med tiltak som er knyttet til
stedbunden nzring/ngdvendig for drift av landbrukseiendom.

6.2 Det tillates legging av adkomster over disse omréader.



7 HENSYNSSONE

7.1 Dette arealet er vist med skréskravur pa plan og gjelder turveien/skilgypa som gar gjennom hele
omradet. Denne er sikret gjennom planen med en 10 meter bred hensynssone slik at turgding, sykling
og skigaing kan skje uten hindringer av noe slag.

8 FELLESBESTEMMELSER

8.1 For alle tomtene i planomradet er det pakoblingsplikt til felles anlegg for vannforsyning og avlgp
ved Vardammen. Separate anlegg med slamavskillere og grunnvannsboring tillates ikke.

8.2 Strgmforsyning og kabler skal legges i bakken.

8.3 Avfallshandteringen i planomradet skal vere i trdd med den til enhver tid gjeldende ordning i
Oppdal kommune.

8.4 Etter at denne reguleringsplan er godkjent, kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som
er i strid med planen og dens bestemmelser.

‘ : —q Godkjent av det faste utvalget

for plansaker | mgte den 3294, 13
saknr. 13 / 6

Bote, Heel |
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Fritidsbebyggelse - ndvaerende

- LNFR-areal - ndv=erende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
- Grenseforarealformsl
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VEDTEKTER
FOR
KLEBERBERGET-LANGBERGA VEI OG HYTTEFORENING

(sist endret 04.05.2024)
*%%

Kleberberget-Langberga Vei og Hytteforening, heretter KLVH er en interesseforening for alle
hytteeiere/tomteeiere i omradet Kleberberget-Langberga og tilstatende omrader.

§1

Veiene

Veiene omfatter Kleberbergvegen i sin helhet, fra krysset med Ordferarvegen, og omfatter i
tillegg de enkelte stikkveger til hytter / fritidseiendommer innenfor omradet («dekningsomra-
det») som omfatter Kleberberget hyttefelt og Langberga hyttefelt Alle hytter/fritidseiendom-
mer innenfor dekningsomradet skal ha bruksrett til veiene.

§2

Formuil

KLVH har som formal a ivareta hytteeiernes felles interesser i dekningsomradet. Foreningen
skal foresta alle fellesanlegg i omradet, sa som veier, parkeringsplasser, anlagte innretninger
for friluftsliv, vedlikehold av vei, snebreyting og annen virksomhet i denne forbindelse som
ikke tilligger andre.

Formalet er ikke gkonomisk vinning. Det skal ikke deles ut utbytte til medlemmer. Foreningen
kan likevel spare opp en buffer til 4 mote fremtidige kostnader med.

§3

Organisasjonsform

Foreningen er en frittstdende juridisk person med medlemmer, og er selveiende. At den er
selveiende innebeerer at ingen, verken medlemmer eller andre, har krav pa foreningens for-
mue eller eiendeler eller er ansvarlig for gjeld eller andre forpliktelser.

§4

Medlemmer

Det er pliktig medlemskap for eiere av hytter / fritidseiendommer i dekningsomradet. Med-
lemskap folger eiendommen og kan ikke skilles fra den. Det er en forutsetning for bruk av
veiene at medlemmene betaler medlemsavgiften.



Plikt til medlemskap gjelder ogsa tomteeiere som har fatt innvilget byggetillatelse pa sin eien-
dom. Medlemskapet gjelder fra det tidspunkt tillatelsen er gitt.

Grunneiere som er formell eier av veigrunn i Kleberbergveien og / eller stikkveier til denne
har rett til & veere medlemmer i foreninga. Eiere av tilstatende ubebygd tomt der byggetilla-
telse enna ikke foreligger, kan etter sgknad tas opp som medlem. Forutsetningen er at tomten
er regulert til fritidsformal, og at den har beliggenhet der det allerede er avtalt at Kleberberg-
vegen skal benyttes som adkomst.

Dersom man ma akseptere tilknytning av nye hyttefelt, skal utbygger / grunneier serge for at
det tinglyses pliktig medlemskap i veiforeningen.

§5

Arsmaote

1. Konstituering

Arsmetet er lagets overste myndighet. Ordineert arsmete skal holdes innen 1. mai hvert ar.
Styret innkaller til arsmeote. Innkallingen skal skje skriftlig med minst tre ukers varsel. Sakslis-
ten skal folge innkallingen. Saken som en ensker behandlet pa arsmetet, ma veere mottatt av
styret innen én maned for arsmotet.

Medlemmene har rett til 4 delta pa arsmetet. Et medlem kan la seg representere ved fullmektig
med skriftlig fullmakt.

2. Flertallsvedtak
Vedtak pa arsmetet blir gjort med vanlig flertall (simpelt relativt flertall) blant de fremmaotte.
Likt stemmetall ved valg blir avgjort ved loddtrekning. Hver hytte har en (1) tellende stemme.

Arsmaotet er vedtaksfert nar innkallingen har skjedd pa lovlig méte.

Vedtak i foreningen ma ivareta fellesskapets vel, og ikke gi urimelige fordeler til flertallet til
skade for mindretallet.

Arsmetet skal

¢ Behandle styrets arsmelding, regnskap, arbeidsplan og budsjettforslag
¢ Behandle innkomne saker

¢ Vedta arlig medlemsavgift

e Velge styremedlemmer

o Velge revisor med vararepresentant for to ar

o Velge valgkomite
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e Vedta honorar til styreleder og styremedlemmer

3. Videre kan arsmotet blant annet
¢ Delegere myndighet til eventuelt oppsynsmann
¢ Godkjenne opptak av nye medlemmer og de okonomiske og formelle vilkar for med-
lemskapet
e Vedta endringer av vedtektene, jf § 12
e Vedta sterre omlegginger/utbedringer, eventuelt nyanlegg av veiene
e Vedta og forsikre seg mot erstatningsansvar
e Vedta andre saker som angar veiene

Det skal fares protokoll for &rsmetet. Protokollen skal underskrives av motelederen og to per-
soner valgt pa motet.

§6

Ekstraordineert drsmote

Ekstraordineert arsmote skal holdes nar styret eller representanter for 1/3 av andelene krever
det. Fremgangsmate for innkalling er den samme som for vanlig drsmote. Sakslisten skal folge
innkallingen. Det kan bare fattes vedtak i de sakene som er nevnt i innkallingen. Det skal fores
protokoll for metet. Protokollen skal underskrives av lederen og to personer valgt pa meotet.

§7
Styret

1. Sammensetning
KLVH skal ha et styre som bestar av 4 - 6 medlemmer. Arsmotet velger styreleder og styre-
medlemmer med funksjonstid for to ar.

Styremaetet skal holdes sa ofte styreleder finner det nedvendig, eller nar minst to av styremed-
lemmene krever det.

Saker av mindre betydning eller saker som ma behandles hurtig (f.eks. tiltak i forbindelse med
telelosning og flomfare) kan avgjores av styreleder alene. Slike avgjorelser skal refereres i
forste styremote.

2. Etter retningslinje fra drsmotet skal styret

¢ Arrangere drsmgte hvor det legges frem arsmelding, revidert regnskap og forslag til
budsjett og arbeidsplan for inneveerende ar

o Lede drift av veiene, sette bort arbeid, fore tilsyn med arbeid m.m. i samsvar med ved-
tektene, veibestemmelsene, vedtak pd arsmete og godkjent budsjett pa arbeidsplan

e Sette i gang mindre arbeid som ma gjeres for a hindre skade pa veiene, og i den sam-
menheng gjore nodvendig innkjep

¢ Kreve inn avgifter og vedtatte forskudd

o Sorge for & ordne regnskapsforing og revisjon



e Sorge for forsvarlig vedlikehold, rydding av vegkanter, hovling og grusing, kontroll
av stikkrenner, veggrofter o.1.

¢ Lyse ut vinterbroyting og godta tilbud

¢ Hindre ufornuftig bruk av veiene ved a regulere eller stoppe kjoring i kortere eller
lengre tid, f.eks. under telelosning og i regnperioder.

¢ Nekte bruk av veiene ved manglende betaling

¢ Nekte bruk av veiene for medlemmer som ikke irettesetter seg etter veibestemmelsene,
vedtektene eller gjeldende vedtak

e Avtale seerskilt bruk mot saerskilt avgift

e Vedta og melde laget inn i aktuelle registre

e Utnevne valgnemnd for hvert arsmote

e Sorge for at nye medlemmer fra eventuelt nye hyttefelt far tinglyst pliktig medlemskap
i henhold til vedtektenes § 4, 5. avsnitt.

¢ Gjennomfore andre saker som arsmotet palegger styret

3. Protokoll
Det skal fores moteprotokoll for styrematene. Protokollen skal veere tilgjengelig for samtlige
medlemmer.

§8
Avgifter

1 Sesongavgift/broyteavgift
Arsmetet vedtar sesongavgift for vintersesongen (breyteavgift) og sommersesongen for med-
lemmene.

2 Bomavgift
Arsmetet kan vedta bomavgift for andre brukere av veien enn medlemmer av veilaget, fastsatt
i samsvar med vegloven § 56

4 Skilgypenettet
Det skal innbetales minst kr 500 arlig pr. medlem som benyttes til & ivareta skiloypenettet i
omradet.

§9
Skader pd vegen

Skader pa vegen som skyldes uheldig tungtrafikk i varlesninga og uvettig bruk ellers skal
erstattes serskilt. Den som har forvoldt skaden ma utbedre dette gjennom utskifting av mas-
ser, oppgrusing og eventuelt andre nedvendige tiltak sa snart som mulig etter at skaden har
skjedd. Dersom dette ikke skjer, kan styret besgrge skaden utbedret for vedkommende sin
regning og innkreve belapet.
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§10
Medlemsutgifter

Medlemsutgiftene skal omfatte alle fellesutgifter som fremmer foreningens interesser, slik som
drift og vedlikehold av veier, friarealer og fellesanlegg, honorar til forretningsferer og revisor
og andre driftsrelaterte utgifter. Medlemsutgiften fastsettes av arsmatet og fordeles likt pa det
enkelte medlem og kan innkalles & konto pa forskudd.

§11
Toister

Oppstar det tvist mellom laget og medlemmene, eller mellom medlemmene innbyrdes om
forstaelsen og gjennomferingen av vedtektene og vedtak fattet av veglagets organer, skal man
soke & lose slike tvister i minnelighet. Dersom dette ikke lykkes, kan saken bringes inn for
avgjorelse ved de alminnelige domstoler, sa fremt det ikke er enighet om i stedet a lose saken
ved voldgift i samsvar med lov om voldgift av 14. mai 2004 eller voldgiftslov som matte er-
statte denne lov.

§12
Endring av vedtekter

Endringer av lagets vedtekter krever % flertall blant de fremmette, jf. § 4.

Endring av § 4 kan bare gjores ved opptak av nye medlemmer, ved vesentlig omlegging eller
forlengelse av veiene, ved opptak av sideveier i KLVH, og andre forhold som i vesentlig grad
endrer forutsetningene for kostnadsfordelingen. Endring skal i tilfelle veere i forhold til nytte-
verdien etter omleggingen. Dersom det ikke blir enighet om ny fordeling, kan den behandles
i samsvar med § 11 eller bringes inn for jordskifteretten etter jordskiftelovens § 4.



Nabolagsprofil

Kleberbergvegen 175

Offentlig transport
& Festa 6 min &
Linje 580, 901 3.2km
@ Oppdal stasjon 18 min &
Linje F6, R70 15.2 km
X Molde Lufthavn, Arg 211 min &
Skoler
Midtbygda skole (1-7 kl.) 10 min &
115 elever, 7 klasser 8 km
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
276 elever, 15 klasser 14.7 km
Oppdal videregaende skole 17 min &
310 elever, 25 klasser 14.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 15% i barnehagealder
B 56%6-12 ar
M 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 45% 33%
lkke gift 47% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

.
Aldersfordeling
5
N
<
o &
s@ o0 o° 2wl
©©w . PENEN
PEE L Rl 8T
m . o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.7%
38.9%

26.1%
229 %
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Skardalen 175 98
[l Kommune: Oppdal 7 066 3533
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Midtbygda barnehage (1-5 ar) 10 min &
62 barn 8.1 km
Torshaug private barnehage (1-5 ar) 12 min &
14 barn 10.6 km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 18 min &
40 barn 15.3km
Dagligvare
Joker Festa 6 min &
Sendagsépent 3 km
Neerbutikken Lgnset 13 min &
PostNord 12.3km
Sport
© Midtbygda skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 8.4 km
® Lgnset 14 min &
Ballspill, fotball 12.8 km
& Oppdal Treningssenter 18 min &
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Utskrift fra Norkart AS kartklient
Dato: 24.11.2025 Malestokk: 1:100000 Koordinatsystem: UTM 32N
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© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
V)

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 24.11.2025 Malestokk: 1:7500 Koordinatsystem: UTM 32N

O Rasmussizztiet

© 2025 orkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpénStreetap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskrift fra Norkart AS kartklient
Dato:

24.11.2025

Malestokk: 1:250

Koordinatsystem: UTM 32N

\
\
,204/163

l\v
‘;
\

\
175

!
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © Ope

Il I
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kleberbergvegen 175 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen
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Tar deg videre



