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Arendal - Prisregulert
andelsleilighet - 2-roms
vertikaldelt bolig med
sentral beliggenhet

Prisregulert andelsbolig i Egelundveien borettslag. Borettslaget bestar
av 2 tomannsboliger og en firemannsbolig, totalt 10 boenheter.

Denne boligen er en halvpart av en vertikaldelt tomannsbolig med alt
pa en flate og bestar av vindfang, gang, bod, bad/wc/vaskerom, stue/
kipkken i dpen Igsning, soverom.

Lettstelt bolig med sentralt beliggenhet like ved Maxis senteret og
med gangavstand til sentrum. Fin platting med solrik uteplass.

Krav til kjgper - over 65 ar eller ufgrepensjon fra Folketrygden - bosatt
i Arendal kommune de 2 siste arene.

Kort gangvei til Maxis senter med dagligvarebutikker, kafe,
blomsterbutikk, legesenter m.m. God bussforbindelse til Arendal
sentrum, med busstopp rett utenfor boligen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 55 kvm

BRA totalt: 55 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 55 kvm Stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom, vindfang, gang, bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3215 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for Egelundveien borettslag. Tomten er pent opparbeidet med asfaltert
adkomstvei og asfalterte biloppstillingsplasser. Beplantning og felles uteplasser.
Utearealer vedlikeholdes av borettslaget. Uteplass med betongheller tilhgrende
leiligheten. Steinbelegning ved inngang til leiligheten.

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet ved Ormtjenn, Stremsbu. Kort gangvei til Maxis kjgpesenter
med 2 dagligvarebutikker (Rema 1000 og Coop Extra), kafe, blomsterbutikk, apotek,
legesenter m.m. Gangavstand til Arendal sentrum, men ogsa god bussforbindelse,
busstopp bare 100 m. fra leiligheten. Flott turterreng i Asbieskogen.

Adkomst
Fra Arendal fglg Vesterveien/RV420. Ta innkjgrsel til hgyre, inn Egelundveien rett fgr
Maxis. Leiligheten ligger pa hayre hand, i bakre rekke, tilbaketrukket fra hovedvei.

Bebyggelsen
Borettslag bebygd med 2 og 4-mannsboliger.
Totalt 10 andelsleiligheter.
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Skolekrets
Stinta Skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Egelundveien 1 min. Totalt 7 ulike linjer 0.1 km

Tog: Arendal stasjon 4 min. 2.3 km

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG/Andelsleilighet.

Utvendig:

Taktekking: Taktekking av nyere dato.

Taktekkingen bestar av betongtakstein, og undertaket er utfgrt med plater og duk.
Lufting av takkonstruksjonen er etablert i lektsjiktet under taksteinen.

Her gar vedlikehold pa sameiet.

Nedlgp og beslag: Nedlgp og beslag er av nyere dato.

Renner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal.

Nedlgp ledes til rgr.

Fallforhold er ikke kontrollert.

Pipe er helbeslatt over tak.
Stigetrinn og sngfanger er montert.

Har normal elde og slitasje iht. alder.

Veggkonstruksjon: Konstruksjonen bestar av bindingsverk, og vassheller er felt inn bak
kledningen.

Kledningen bestar av liggende bordkledning, lektet ut fra vindtett sjikt, og museband er
montert.

Kledning er av nyere dato.

Her gar vedlikehold pa sameiet.
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Takkonstruksjon/Loft: Taket er utfgrt som saltak med prefabrikkerte takstoler.
@verloft er tilgjengelig via luke innvendig i himling i gang, gverloft er inspisert fra
gangbane.

@verloftet er utfgrt som kaldtloft med lufting gjennom gesims pa langsiden og ventiler
i gavlvegg mot vest.

Isolasjon er lagt ut.

Undertaket viser enkelte eldre merker som indikerer at luftingen tidligere har veert
utilstrekkelig.

Det er tidligere gjennomfgrt utbedringstiltak ved luftingen fra gesims, og ved befaring
fremstar loftet som tilfredsstillende ventilert.

Vinduer: Bygningen har vinduer av nyere dato i pvc med isolerglass.
Vinduene bestar av bade apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes
a veere i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og
smgring av beslag for & sikre god funksjon og levetid.

Dgrer: Ytterdgr og balkongdgr er utfort i tre.
Balkongdgr er av nyere dato, mens ytterdgren er fra byggear.

Det anbefales regelmessig vedlikehold, herunder kontroll av tetningslister og smgring
av beslag, for a opprettholde funksjon og forlenge dgrens levetid.

Innvendig:

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe.

Tomteforhold:

Fuktsikring og drenering: Grunnmursplate uten topplist er montert pa tilbakefylt
grunnmur mot nord.

Er i fra byggear.

Innvendig er det observert forhold som tyder pa at drenering ikke fungerer
tilfredsstillende.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har stgpt sale pd mark med grunnmur i betong
mot nord.

Terrengforhold: Terrenget pa vest- og s@rsiden er generelt flatt, og terrenget har her
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liten innvirkning pa boligen fordi det er god hgydeforskjell mellom innvendig gulv og
utvendig terreng.

Pa nordsiden er terrenget fylt inntil grunnmuren, og det er synlig fjell omtrent 1 meter
fra grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Vann- og avlgpssystemet er fra byggearet og er
tilkoblet offentlig nett.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Dgrer
Ytterdgr har skader i bunnen av dgrblad.

Arsak:

Alder, manglende vedlikehold og fuktopptrekk i bunnen av dgrblad.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Fuktpavirkningen kan fgre til videre nedbrytning av dgrbladets materiale, redusert
levetid og svekket funksjon.

Dersom forholdet ikke utbedres, kan skadene utvikle seg og medfgre behov for
utskifting av dgrblad eller hele dgren.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Arsak:

Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjer det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold,
noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa bygningsdeler og gkt
risiko for skader som kunne veert forebygget.

Overflater
Belegget pa gulvet i stuen har merker, det er en rift i belegget ved ytterdgren og det er
gliper i skjgtene.

Arsak:

Alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Slitasje og skader i overflater kan pavirke den estetiske opplevelsen og redusere
overflatenes funksjonelle egenskaper.

Rift og gliper i gulvbelegg kan medfgre gkt slitasje, risiko for ytterligere skader og
redusert rengjgringsvennlighet.
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Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Arsak:

Manglende montering.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Mangelen kan innebzere gkt risiko for antennelse av nzerliggende brennbart materiale
ved dpning av sotluken eller ved arbeid i forbindelse med feiing eller fjerning av sot.
Dette kan medfgre fare for branntillgp og redusert sikkerhet ved bruk av ildsted og
skorstein.

Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Dgr i gang har en synlig skade i nedre
del av dgren.

Arsak:

Skaden skyldes mekanisk pakjenning.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
Hovedsakelig estetisk betydning.

Andre innvendige forhold

Det er observert maur i boligen.

Konsekvens/tiltak: Spor etter skadedyr er ikke kartlagt og ma eventuelt vurderes
naermere av saneringsfirma, da dette er et eget fagomrade.

Konsekvens.
Forekomst av maur kan indikere forhold som bgr undersgkes naermere, som
fuktproblemer eller inngangspunkter i klimaskjermen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov
for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.

Dette kan medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og fglgeskader
som kan kreve utskifting eller omfattende vedlikehold.

Dette kan medfgre kostnader og risiko for vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.
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Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Tilkoblingen er gjort via stikkontakt.

Arsak:

Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon,
noe som er i strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Mangelfull tilkobling kan medfare gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i
verste fall brannfare.

Det kan ogsa fere til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.

Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Tilbakefylt grunnmur mot nord har lite fall ut fra muren, og fjell
ligger naert grunnmuren.

Arsak:

Terrenget pa nordsiden har ikke tilfredsstillende fall ut fra grunnmuren.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Redusert fall fra grunnmuren gker risikoen for vannansamling mot veggen og dermed
potensiell fuktbelastning.

| kombinasjon med fjell naer konstruksjonen begrenses dreneringsmulighetene
ytterligere, noe som kan fgre til gkt fuktinntrengning og behov for tiltak for a sikre
tilfredsstillende avrenning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Arsak:
Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.

Eventuelle skader kan medfgre kostbare reparasjoner og fare for fuktskader i grunnen.

Forhold som har fatt TG3

1 etasje - Bad/vaskerom - Generell

Bad/vaskerom av eldre dato. Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav. Gulvet har kun lokalt fall mot sluk, og gulvbelegget er utett flere steder,
blant annet i dusjsonen.

Det er pavist muggsopp i vegg bak dusj, og platene er skadet.

Bad/vaskerom og tettesjiktet har hgy alder og er gatt ut pa dato.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsone pa rommet.
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Utskifting av vannrgr og avlgp/sluk ma vurderes da over halvparten av brukstid er
passert.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Kostnadsestimatet gjelder flytsparkel av guly,
utskifting av veggplater med fuktskade, nytt belegg pa gulv og i vatsoner pa vegg.
Resterende vegger utfgres med tapet.

Montering av nytt baderomsutstyr.

Utskifting av vannrgr og avlgp/sluk er ikke medberegnet og ma vurderes.

Kostnadsestimat 100 - 200.000,-.

1 etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er gjennomfart,
og det er pavist muggsopp i veggen bak dusjen.

Det er ogsa synlige fuktmerker pa veggplater i boden bak dusjen.

Forholdene i veggen er tgrre ved befaring, og merkene tyder pa at skaden stammer fra
en tidligere lekkasje ved rgrgjennomfgringen i dusjen.

Konsekvens/tiltak: Skadede plater i bod ma byttes.

Konsekvens:

Skaden medfgrer redusert tilstand pa veggkonstruksjonen, risiko for ytterligere
materialnedbrytning og fare for helseplager ved eksponering for muggsopp.
Konstruksjonen har behov for utbedring for a sikre forsvarlig teknisk tilstand og
forhindre ny fuktutvikling.

Kostnadsestimater gjelder kun utskifting av skadede plater i bod inkl. maling.
Kostnadsestimat: under 20.000,-

1 etasje - Stue/kjpkken - Overflater og innredning

Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller blandebatteri. Blandebatteriet lekker i
bunnen ned mot vasken ved bruk.

Skuffeseksjonen mot yttervegg er ikke festet til veggen.

Arsak:
Utfgrelse og alder/slitasje pa blandebatteri.
Konsekvens/tiltak: Blandebatteri ma utbedres eller byttes.

Konsekvens:

Manglende innfesting kan gi redusert stabilitet og risiko for ytterligere forskyvning av
skuffeseksjon.

Vedvarende lekkasje kan fgre til fuktskader i benkeplaten, skrog og gvrige
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omkringliggende materialer, med risiko for materialnedbrytning og behov for utbedring
eller utskifting av bergrte bygningsdeler dersom forholdet ikke handteres.

Kostnadsestimatet gjelder utskifting av blandebatteriet.
Kostnadsestimat: under 20 000,-.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen er
utilstrekkelig og har idag begrenset effekt. Ved befaring ble det registrert fuktmerker
pa gulvlisten i gangen langs yttervegg mot nord, neer dgren inn til bod.

Maling med hammerelektrode i bunnsvillen viste full fukt metning i trevirket.

Det ble utfgrt hulltaking i den innvendige utforingen pa ytterveggen, som bestar av
betong og er tilbakefylt utvendig.

Undersgkelsen avdekket synlig fuktighet pa bade grunnmur og bunnsvill, og
isolasjonen var vat.

Veggens oppbygning besto av sponplate, plast, reisverk, isolasjon, papp og betongmur.

Det totale skadeomfanget i veggen er ikke kjent.

De avdekkede forholdene ved hulltakingen viser fukttilstanden i dette omradet.

Det vurderes som sannsynlig at det ogsa finnes fukt pa flere steder i veggen mot gst,
og videre kartlegging er ngdvendig for & fastsld omfanget.

Arsak:
Sannsynligvis relatert til utvendig drenering og terrengforhold.
Konsekvens/tiltak: Utbedring anses som ngdvendig bade utvendig og innvendig.

Konsekvens:

Vedvarende fuktpavirkning innebaerer gkt risiko for svekket konstruksjon,
materialnedbrytning, og utvikling av sopp og mugg.

Dersom forholdet ikke utbedres, kan skadeomfanget gke over tid.

Fukt i svill og isolasjon reduserer bygningens tekniske tilstand og kan pavirke
inneklimaet negativt.

Kostnadsestimatet omfatter kun innvendige tiltak, da utvendig vedlikehold tilligger

sameiet.

Det er inkludert riving av eksisterende veggplater pa hele nordveggen, utskifting av

fuktig isolasjon og montering av nye plater med pafglgende maling.

Utbedring bgr koordineres med dreneringstiltak, og god uttgrking av grunnmuren er
avgjgrende fgr ny veggplater monteres.

Kostnadsestimat: 20 - 100.000,-
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Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i boligen.

Dette innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor ikke
bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.

Forhgyede radonnivéer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fraveer av maling
reduserer sikkerheten for brukerne.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Sammendrag selgers egenerklaering
-Boligen selges som dgdsbo.

- Selger har ikke bebodd boligen.

- Boligselger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
Lettstelt bolig med alt pa én flate:

1.Etasje: Vindfang, gang, bod, bad/wc/vaskerom, stue/kjgkken i pen Igsning,
soverom.

Fellesbod for borettslaget.

Standard
Vertikaldelt bolig med alt pé én flate, oppfart 1990 med normalt god standard og noe
bruksslitasje.

Boligen har vinylbelegg pa gulv med varmekabler i alle gulv unntatt boden. Tapet eller
malte malte flater pa vegger og i tak.

Stuen har direkte utgang til hellelagt uteplass, spiseplass, peisovn og dels apen
Igsning mot kjgkken.

Kjokkenet har innredning i malt, profilert utfgrelse med hvitevarer (ikke
funksjonstestet).

Badet har belegg pa gulv, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin, wc og
servantinnredning.

Praktisk innvendig bod som ogsa har egen 116 | vvs bereder og styreenhet for
ventilasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett (Telenor) er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Parkering pa asfaltert biloppstillingsplass pa fellestomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring, polisenummer SP0001997453

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjsres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig (dgdsbo).
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
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vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Oppvarming
Varmekabler i alle rom med unntak av bod. Vedovn i stuen. Forgvrig elektrisk.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 551 000

Omkostninger kjgper
551 000 (Prisantydning)

517 844 (Andel av fellesgjeld)

1 068 844 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 882 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 272 (Omkostninger totalt)

18 172 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

20 972 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1078 116 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 087 016 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 089 816 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 474 620 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 898 478 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Egelundveien 2H
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Andre utgifter
Strgm og innboforsikring betales av eier.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, forretningsfgrsel, kontingent bbl, revisjon, Ignn, kommunale
avgifter, tv/internett, vaktmestertjenester abbl, vedlikehold, strégm og andre
driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 752

Andel Fellesgjeld
Kr 517 844

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
23.02.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 448

Rentekost. fellesgjeld
Kr 2301

Andel fellesformue
Kr 55310

Andel fellesformue dato
23.02.2026

Forkjgpsfrist
2026-05-08T22:00:00Z
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Egelundveien Borettslag

Organisasjonsnummer
957919111

Andelsnummer
3

Om borettslaget
Egelundveien Borettslag bestar av 3 tomannsboliger og en 4-mannsbolig, totalt 10
andelsleiligheter. Fellesbod for borettslaget.

For & veere andelseier i borettslaget m& man vaere medlem i boligbyggelaget, og
fglgende vilkar vaere oppfylt:

1. Ha fylt 65 ar eller mottar folketrygdens ufgrepensjon.

2. Ha veert bosatt i Arendal kommune de siste 2 drene.

3. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Borettslaget har fglgende fasiliteter:
Vedlikeholdsavtale / TV-Internett T-We Telnor / HMS avtale / Systemngkler (rekvireres
hos ABBL)

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 60308129473, Handelsbanken Norge NUF
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.02.2026: 5,35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 138

Saldo per 02.01.2025: 5274 852,-

Andel av saldo: 517 845;-

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2025( siste termin 30.06.2060)
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjppsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten

Egelundveien 2H

17



18

etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. borettslagets ordensregler §5.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne skal vanne og holde det ryddig ved sin bolig, jf. ordensregler §6.
Andelseierenes vedlikeholdsplikt er beskrevet i vedtektenes pkt. 5, underpunkt 5-1.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boser AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 502, bruksnummer 175 i Arendal kommune.Andelsnr. 3 i Egelundveien
Borettslag med orgnr. 957919111

Tinglyste heftelser og rettigheter
Registrert pa borettslaget - 4203-502/175.

1899/900051-2/36 25.04.1899 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 0 ar

ARLIG AVGIFT NOK 80

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

1955/1318-1/36 23.05.1955 SKJGNN
Veiutvidelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1990/5658-2/36 19.07.1990 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

Bestemmelser om overdragelse

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for borettslaget datert 08.11.1990. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: "En del arbeider gjenstar"

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.11.1990.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan: Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: Bolighebyggelse. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal; bolig/
tjenesteyting.

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt
som avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og
pleieinstitusjoner etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger
skal ha minimum en fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16. Se
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kartutsnitt i figur 1.1 i arealplanstatus..

Reguleringsplan:

Arealplanid: 1913r7. Plannavn: Stremsbo Gard og Biejordene. Vedtatt i kraft:
26.01.2006.

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal: Boligbebyggelse. Annen veigrunn, Kjgrevei

Se kartutsnitt i figur 1.2 i arealplanstatus.

Planer under arbeid: Nei.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste drene. NB! Den som leier ma oppfylle borettslagest krav iht. Vedtektenes
krav i pkt. 2-1,2 og pkt 4-2.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon: kr. 40.000,-
Tilrettelegging: kr. 8.900,-
Oppgijear: kr. 5.950,-

Sgk eiendomsreg. m.v. kr. 4.889,-
Markedspakke: kr. 12.800,-

Foto: kr. 3.750,-

Garantipremie: kr. 2.800,-

Ansvarlig megler

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Ansvarlig megler bistas av

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
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TIf: 472 01 276
Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
10.03.2026
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SOVEROM

KIDKKEN SPISESTUE

akuv.
HR [ rimereit.no : T B—— *‘,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

En del av vertikaldelt tomannsbolig.

@ Egelundveien 2H , 4839 ARENDAL
(17} ARENDAL kommune

F gnr. 502, bnr. 175
# Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 10.03.2026

Oppdragsnr.: 22652-1033

Referansenummer: A09828

Autorisert foretak: Erik Sprensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.
Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og nzeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og naering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.

Selskapet er medlem av NITO.

Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

Rapportansvarlig

Aable Leakolt

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
post@aslerisholt.no

99153710

NNITO

Oppdragsnr.: 22652-1033 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 2 av 24



Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Egelundveien 2H , 4839 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 502 - Bnr 175
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22652-1033 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 3 av 24



Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Egelundveien 2H , 4839 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 502 - Bnr 175
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

En boligdel av vertikaldelt tomannsbolig, beliggende pa en
sentral tomt.

Den generelle utvendige tilstanden er god, og vedlikeholdet
handteres av sameiet.

Innvendig har boligen generelt eldre overflater, og det er pavist
awvik ved blant annet bad/vaskerom, kjgkken og gulv.
Dreneringen mot nord trenger utbedring, det er registrert fukt i
innvendig paforing mot betongvegg.

For gvrig vises det til rapportens detaljerte punkter.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
En del av vertikaldelt tomannsbolig.
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 22652-1033 Befaringsdato: 05.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kun leiligheten er inspisert.

Utvendige bygningsdeler tilhgrende leiligheten er visuelt

10 kontrollert og beskrevet.

Sameiet har ansvar for utvendig vedlikehold.

Ved befaringen var samtlige rom tomme.

Opplysninger om tomteforhold er innhentet fra PropCloud.
Det er ikke innhentet informasjon om eventuelle offentlige krav
6 eller palegg, og kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.
Taktekking og yttervegger er inspisert fra bakkeniva.

Arstall for bygningsdeler er oppgitt av eier eller
tilstedevaerende.

Tilstandsanalysen fglger forskrift til avhendingslova (tryggere

2 bolighandel), og det er ikke gjort vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke er omtalt i rapporten.

12

0 g Spor etter skadedyr er ikke kartlagt og ma eventuelt vurderes
B 7GO0: ngen awik naermere av saneringsfirma, da dette er et eget fagomrade.
) . Kostnadssummen for TG3-punkter er kun et estimat.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det var sng pa befaringstidspunktet, noe som ga begrenset sikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak av utvendige flater og terreng.
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt dette krever fySiSIfe inngrep i kon.struksjo.nen..
o ) ) Ytterveggen med inngangsdgren i 1. etasje er i denne
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
rapporten definert som vestvendt.
Eventuelle faktafeil ma varsles innen 7 dager etter mottak av
rapporten for retting.
Anslag pa utbedringskostnad : :
gP g Oppsummering av avvik
2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1.5 < .
En del av vertikaldelt tomannsbolig.
1 L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0.5
o Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ CGétilside
< innredning
0 <
Tiltak under kr 20 000 @© vitrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Utvendig > Dgrer a til si
@ Utvendig > Andre utvendige forhold a til si
0 Innvendig > Overflater a til si
@ Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

48

EN DEL AV VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG.

Byggear Kommentar

1990

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Utvendig er bygningen vedlikeholdt i senere tid med blant annet nytt tak, kledning og vinduer.
Innvendig er det behov for utbedringer og vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Nytt tak arstall er ca.
2024 Modernisering Ny kledning arstall er ca.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking av nyere dato.
Taktekkingen bestar av betongtakstein, og undertaket er utfgrt med plater og duk.
Lufting av takkonstruksjonen er etablert i lektsjiktet under taksteinen.

Her gér vedlikehold pa sameiet.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp og beslag er av nyere dato.

Renner og nedlgp er utfgrt i plastbelagt stal.
Nedlgp ledes til rgr.

Fallforhold er ikke kontrollert.

Pipe er helbeslatt over tak.
Stigetrinn og sngfanger er montert.

Har normal elde og slitasje iht. alder.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Konstruksjonen bestar av bindingsverk, og vassheller er felt inn bak kledningen.
Kledningen bestar av liggende bordkledning, lektet ut fra vindtett sjikt, og museband er montert.

Kledning er av nyere dato.

Her gar vedlikehold pa sameiet.

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Taket er utfgrt som saltak med prefabrikkerte takstoler.
@verloft er tilgjengelig via luke innvendig i himling i gang, gverloft er inspisert fra gangbane.

@verloftet er utfgrt som kaldtloft med lufting gjennom gesims pé langsiden og ventiler i gavlvegg mot vest.

Isolasjon er lagt ut.

Undertaket viser enkelte eldre merker som indikerer at luftingen tidligere har veert utilstrekkelig.

Det er tidligere gjennomfgrt utbedringstiltak ved luftingen fra gesims, og ved befaring fremstar loftet som tilfredsstillende ventilert.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har vinduer av nyere dato i pvc med isolerglass.
Vinduene bestar av bade dpningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer, og disse vurderes a veere i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Beskrivelse

Ytterdgr og balkongdgr er utfgrt i tre.
Balkongdgr er av nyere dato, mens ytterdgren er fra byggear.

Det anbefales regelmessig vedlikehold, herunder kontroll av tetningslister og smgring av beslag, for a opprettholde funksjon og forlenge dgrens levetid.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Ytterdgr har skader i bunnen av dgrblad.

Arsak:

Alder, manglende vedlikehold og fuktopptrekk i bunnen av dgrblad.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Fuktpavirkningen kan fgre til videre nedbrytning av dgrbladets materiale, redusert levetid og svekket funksjon.
Dersom forholdet ikke utbedres, kan skadene utvikle seg og medfgre behov for utskifting av dgrblad eller hele dgren.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er ikke fremvist tilstandsrapport eller vedlikeholdsplaner for fellesdeler i bygget.
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Tilstandsrapport

Det henvises til vedtekter og vedlikeholdsplaner som sameiet har ansvar for.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Arsak:
Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne veert forebygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

De innvendige gulvene er belagt med belegg.
Veggene og himling er med malte plater.

Overflatene generelt har normal slitasje iht. alder.

Innvendige overflater er hovedsakelig fra byggear og riss, ujevnheter, misfarginger og slitasjemerker vurderes som normalt iht. alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Belegget pa gulvet i stuen har merker, det er en rift i belegget ved ytterdgren og det er gliper i skjgtene.
Arsak:
Alder og slitasje

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Slitasje og skader i overflater kan pavirke den estetiske opplevelsen og redusere overflatenes funksjonelle egenskaper.
Rift og gliper i gulvbelegg kan medfgre gkt slitasje, risiko for ytterligere skader og redusert rengjgringsvennlighet.

i

Merke i belegg i stue Gliper i skjgter

Rift i belegg ved ytterdgr
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Tilstandsrapport

(32D Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:

« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Arsak:

Manglende montering.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Mangelen kan innebaere gkt risiko for antennelse av naerliggende brennbart materiale ved dpning av sotluken eller ved arbeid i forbindelse med feiing
eller fierning av sot. Dette kan medfgre fare for branntillgp og redusert sikkerhet ved bruk av ildsted og skorstein.

Mangler ubrennbar plate ved sotluke.

(m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte slette dgrer.
Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgr i gang har en synlig skade i nedre del av dgren.

Arsak:
Skaden skyldes mekanisk pakjenning.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Hovedsakelig estetisk betydning.

Skade i dgr

(32 Andre innvendige forhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det ble ved befaring observert noen fa maur ved terrassedgr og ved kjgkken.
Er sannsynligvis svart jordmaur. (Sukkermaur)

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert maur i boligen.
Konsekvens/tiltak
Spor etter skadedyr er ikke kartlagt og ma eventuelt vurderes naermere av saneringsfirma, da dette er et eget fagomrade.

Konsekvens.
Forekomst av maur kan indikere forhold som bgr undersgkes naermere, som fuktproblemer eller inngangspunkter i klimaskjermen.

VATROM

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

QD Generell

Beskrivelse
Bad/vaskerom av eldre dato.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvet har kun lokalt fall mot sluk, og gulvbelegget er utett flere steder, blant annet i dusjsonen.
Det er pavist muggsopp i vegg bak dusj, og platene er skadet.
Bad/vaskerom og tettesjiktet har hgy alder og er gétt ut pa dato.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsone pa rommet.

Utskifting av vannrgr og avlgp/sluk ma vurderes da over halvparten av brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimatet gjelder flytsparkel av gulv, utskifting av veggplater med fuktskade, nytt belegg pa gulv og i vatsoner pa vegg.
Resterende vegger utfgres med tapet.

Montering av nytt baderomsutstyr.

Utskifting av vannrer og avlgp/sluk er ikke medberegnet og ma vurderes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Bad Sluk i dus;j

Hull i belegg i dus;j
1 ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltakingen er utfgrt i veggen bak dusjen i bod.
Undersgkelsen viser fglgende oppbygging: sponplate, reisverk, isolasjon og sponplate.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Hulltaking er gjennomfgrt, og det er pavist muggsopp i veggen bak dusjen.
Det er ogsa synlige fuktmerker pa veggplater i boden bak dusjen.
Forholdene i veggen er tgrre ved befaring, og merkene tyder pa at skaden stammer fra en tidligere lekkasje ved rgrgjennomfgringen i dusjen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Skadede plater i bod ma byttes.
Konsekvens:
Skaden medfgrer redusert tilstand pa veggkonstruksjonen, risiko for ytterligere materialnedbrytning og fare for helseplager ved eksponering for

muggsopp. Konstruksjonen har behov for utbedring for a sikre forsvarlig teknisk tilstand og forhindre ny fuktutvikling.

Kostnadsestimater gjelder kun utskifting av skadede plater i bod inkl. maling.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22652-1033 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 13 av 24

53



54

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
Egelundveien 2H , 4839 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 502 - Bnr 175
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Hulltaking Synlig muggsopp ved hulltaking

Fuktmerker pa vegg og gulvlist i bod

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskken av eldre dato.

Veggene pa kjgkkenet bestar av plater med strie, og himlingen er utfgrt med malt gips.
Gulvet er belagt med belegg.
Kjskkeninnredningen har profilerte fronter, og benkeplaten er i laminat.

Overflater og innredning har normal slitasje i henhold til alder.
Dette innebaerer enkelte hakk, riss og sma skader.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller blandebatteri.

Blandebatteriet lekker i bunnen ned mot vasken ved bruk.
Skuffeseksjonen mot yttervegg er ikke festet til veggen.

Arsak:
Utfgrelse og alder/slitasje pa blandebatteri.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Blandebatteri ma utbedres eller byttes.

Konsekvens:

Manglende innfesting kan gi redusert stabilitet og risiko for ytterligere forskyvning av skuffeseksjon.

Vedvarende lekkasje kan fgre til fuktskader i benkeplaten, skrog og gvrige omkringliggende materialer, med risiko for materialnedbrytning og behov for
utbedring eller utskifting av bergrte bygningsdeler dersom forholdet ikke handteres.

Kostnadsestimatet gjelder utskifting av blandebatteriet.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Kjgkken
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Fungerer tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr er av kobber.

Stoppekran er montert i bod, er ikke funksjonstestet.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.
Dette kan medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

(32D Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og fglgeskader som kan kreve utskifting eller omfattende vedlikehold.
Dette kan medfgre kostnader og risiko for vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og enkelte ventiler i vegg.
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Varmtvannstank

Beskrivelse
VVS bereder a 2006 modell, ca. 120 liter, montert i bod.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tilkoblingen er gjort via stikkontakt.

Arsak:
Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i bod.

Hovedsikring 50 ampere, 7 kurser.

Sikringsskapet er montert inn mot grunnmuren, og det er observert rust i skapet pa grunn av fuktinnsig eller kondens.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4., Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anbefaler en kontroll av el anlegget.
Rust i skapet tyder pa fuktige forhold over tid, og kontroll avinnmaten i skapet bgr derfor utfgres.

El-skap Rust i skap.
TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Grunnmursplate uten topplist er montert pa tilbakefylt grunnmur mot nord.
Erifra byggear.

Innvendig er det observert forhold som tyder pa at drenering ikke fungerer tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Ved befaring ble det registrert fuktmerker pa gulvlisten i gangen langs yttervegg mot nord, naer dgren inn til bod.
Maling med hammerelektrode i bunnsvillen viste full fukt metning i trevirket.

Det ble utfgrt hulltaking i den innvendige utforingen pa ytterveggen, som bestar av betong og er tilbakefylt utvendig.
Undersgkelsen avdekket synlig fuktighet pa bade grunnmur og bunnsvill, og isolasjonen var vat.

Veggens oppbygning besto av sponplate, plast, reisverk, isolasjon, papp og betongmur.

Det totale skadeomfanget i veggen er ikke kjent.
De avdekkede forholdene ved hulltakingen viser fukttilstanden i dette omradet.
Det vurderes som sannsynlig at det ogsa finnes fukt pa flere steder i veggen mot @st, og videre kartlegging er ngdvendig for a fastsla omfanget.

Arsak:
Sannsynligvis relatert til utvendig drenering og terrengforhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Utbedring anses som ngdvendig bade utvendig og innvendig.

Konsekvens:

Vedvarende fuktpavirkning innebaerer gkt risiko for svekket konstruksjon, materialnedbrytning, og utvikling av sopp og mugg.
Dersom forholdet ikke utbedres, kan skadeomfanget gke over tid.

Fukt i svill og isolasjon reduserer bygningens tekniske tilstand og kan pavirke inneklimaet negativt.

Kostnadsestimatet omfatter kun innvendige tiltak, da utvendig vedlikehold tilligger sameiet.
Det er inkludert riving av eksisterende veggplater pa hele nordveggen, utskifting av fuktig isolasjon og montering av nye plater med pafglgende maling.
Utbedring bgr koordineres med dreneringstiltak, og god uttgrking av grunnmuren er avgjgrende fgr ny veggplater monteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tilbakefylt betongvegg mot gst Synlig vat grunnmur og svill ved hulltaking

Maling med hammerelektrode i svill

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har stgpt sale pa mark med grunnmur i betong mot nord.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget pa vest- og sgrsiden er generelt flatt, og terrenget har her liten innvirkning pa boligen fordi det er god hgydeforskjell mellom innvendig gulv og

utvendig terreng.
Pa nordsiden er terrenget fylt inntil grunnmuren, og det er synlig fiell omtrent 1 meter fra grunnmuren.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tilbakefylt grunnmur mot nord har lite fall ut fra muren, og fjell ligger naert grunnmuren.

Arsak:
Terrenget pa nordsiden har ikke tilfredsstillende fall ut fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
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Konsekvens:

Redusert fall fra grunnmuren gker risikoen for vannansamling mot veggen og dermed potensiell fuktbelastning.

| kombinasjon med fjell naer konstruksjonen begrenses dreneringsmulighetene ytterligere, noe som kan fgre til gkt fuktinntrengning og behov for tiltak for
a sikre tilfredsstillende avrenning.

Terreng ved yttervegg mot nord

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Vann- og avlgpssystemet er fra byggearet og er tilkoblet offentlig nett.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Arsak:

Alder

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
@kt risiko for lekkasjer, brudd og driftsproblemer.
Eventuelle skader kan medfgre kostbare reparasjoner og fare for fuktskader i grunnen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i boligen.
Dette innebzerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fraveer av maling reduserer sikkerheten for brukerne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22652-1033 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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En del av vertikaldelt tomannsbolig.

Etasje
1 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
55
55
55
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom,
vindfang, gang, bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Erik Sgrensen AS
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

55

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Befaring

Dato Til stede
05.3.2026 Asle Risholt

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4203 ARENDAL 502 175
Adresse

Egelundveien 2H

Hjemmelshaver
Herlofson Nicolai Benjamin, Egelundveien
Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
957919111

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

3

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.

Forretningsfgrer

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Areal Kilde
3214.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Rossland Inger Ragnhild

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaeringsskjema 04.03.2026

Kommunalinformasjon 09.03.2026

Oppdragsnr.: 22652-1033

Kommentar

Tegninger gjennomgatt

Befaringsdato:

Status

Gjennomgatt

05.03.2026

Gjennomgatt

Sider Vedlagt
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1033
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 24 av 24
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Evelyn Rossland Olsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

+ Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Egelundveien 2H
4839 ARENDAL

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

4203-502/175/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409260027 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

69



70

N2
2 enova

(E)=

Adresse
Egelundveien 2H, 4839 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

09.03.2026 Energiattest-2026-267610
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300151352

Gardsnummer Bruksnummer

502 175

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
55,0 m? 55,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
306,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
291,90 kWh/m? 16 055 kWh



+/ BOSOR

OPPLYSNINGER VED SALG AV ANDELER OG SEKSJONER MED
FORRETNINGSF@RSEL TILKNYTTET BOS@R

For alle typer boliger:
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,- inkl. mva. Fra og med 1.1.26 er eierskiftegebyret kr. 6 725,- inkl. mva.

Det nye gebyret vil gjelde bestillinger gjort fra og med 4.12.25 hvor overtagelse er fra og med
1.1.26.

Eierskifte og bestilling av forkj@psrett meldes via var felles API-Igsning mot meglernes fagsystem.
Overdragelsen vil ikke finne sted i vare systemer f@r overtagelsesprotokoll er mottatt.

NB! Kjgper vil fa tilsendt nye giroer for felleskostnader gjeldende fra og med overtagelsesdato.
Det skal ikke gjgres avregninger mellom kjgper og selger, og kj@per skal IKKE bruker selgers
giroer til betaling av felleskostnader.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller internt
i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv kontakt med
borettslaget for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Szerskilt for tilknyttede borettslagsboliger.
Forhandsavklaring forkjgpsrett: kr. 8 212,- inkl. mva. Gebyret gker 1.1.26 til kr. 8 406,- inkl. mva.

Hvis forkj@psrett benyttes pa previnger med fastpris palgper gebyr pa kr. 8 212,- inkl. mva. Vi
oppfordrer til at dette ogsa tas med i oppgjgret. Gebyret gker 1.1.26 til kr. 8 406,-.

Ved forhandsavklaring ma boligen selges senest innen 3 maneder fra datoen boligbyggelaget
mottar meldingen for at utlysningen fortsatt skal gjelde (ref § 4-15, 1. ledd i Lov om burettslag).
Det palgper ingen ytterligere kostnader ved a utlyse boligen pa ny forhdndsavklaring fgr fristen
utlgper.

NB! Kjgper(ne) ma veere medlem i Bos@r f@r overdragelse kan finne sted. Innmelding gj@res via
«Bli medlem» her: http://bosaor.no/

For utlysning av forkj@psrett ma dette rapporteres Bosgr innen mandag kl. 14.00 for a bli
annonsert pa var nettside pafglgende tirsdag (Endringer kan forekomme i forbindelse med
helligdager/fridager).
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@ BOS@R

PRISFASTSETTING

Andelseier: Inger Ragnhild Rosseland
Andelsnummer: 3
Borettslag: Egelundveien

Bosor BBL
Vestregate 2, 4836 Arendal
TLF. 37 00 54 50



Prisberegning prisregulerte boliger

I henhold til vedtekentes § 2-4 fastsettes hayeste lovlige pris ved omsetning av bolig.

Bolignr.:

Borettslag:
Andelseier:

Salgsmaned

Indeks 30/6 kjgpsaret:
Midlere ar for betalte avdrag:
Farste ar med avdrag:

Opprinnelig lan+opptak gjeld:
Restgjeld 01.01:
Betalte avdrag i inneveerende ar

Sum avdrag
Disponible midler:
Opprinnelig innskudd:

Justeringer:
+ Andel av betalte avdrag:

3

Egelundveien

Inger Ragnhild Rosseland

+ Andel avdrag av senere opptatte felleslan:
+ Andel av disponible midler i borettslaget:

+ Pakostninger
- Slitasje og elde

+/- Indeksregulering av innskudd (konsumpris)
+/- Indeksregulering av betalte avdrag

Beregnet grunnlag for maks pris

Fastsatt makspris for bolig:

Arendal,

Underskrift:

DATO INDEKS Endring
31.01.2026 139,1
01.07.1991 62 224 %
30.09.2012 93,9 148 %
01.06.1999
Totalt
8156000
5274852
0
2881148
563392
34 000
282 929
0
55 336
0
42 281
136 191
550 737
kr 551 000
01.02.2026
Bosar BBL
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Arendal Bolighyagelag

Arendal Bolighygyelag Telefon: 37 oo 54 50
Vestregt 5

W46 Arendal

Telefax: 47 oo 54 Gt
E post: postearendalhbl.no Del av Norske Bolighyggelay

VEDTEKTER

For EGELUNDVEIEN BORETTSLAG org. nr. 957 919 111

tilknyttet

ARENDAL BOLIGBYGGELAG

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 22.mai 1990, sist endret den 20.04.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

EGELUNDVEIEN BORETTSLAG er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 3 drive virksomhet som st3r i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Arendal kommune og har forretningskontor i Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet ARENDAL BOLIGBYGGELAG som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare personer som er andelseiere i boligbyggelaget kan veere andelseiere i
borettslaget. I tillegg er det et vilkar at vedkommende

« Har fylt 65 ar eller mottar folketrygdens ufgrepensjon og

e Har veert bosatt i Arendal Kommue de 2 siste drene

+ Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Med unntak av kravet om medlemskap i boligbyggelaget gjelder ikke vilkdrene for & bli andelseier
nar andelen overfgres til gjenlevende ektefelle eller samboer som benyttet boligen til felles bolig
sammen med andelseieren da denne dgde

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formdl 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til form&l 8 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Arendal Kommune, boligbyggelaget eller en annen institusjon eller
sammenslutning med samfunnsnyttig formal som skal fremleie boligene til
fremleietakere som tilfredsstiller vilkdrene jfr. 2-1(2), rett til & eie inntil 20% av
andelene.

(5) Andelseierne skal f8 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameiere i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til &8 overdra sin andel, men erververen mé& godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma& melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

2-4 Overdragelsespris
Ved omsetning av andeler i borettslaget gjelder saerlige prisbestemmelser. Hgyeste lovlige pris ma
ikke overstige opprinnelig innskudd med fglgende justering:

a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig fellesgjeld, samt andel av betalte avdrag pé senere
opptatte fellesldn benyttet til pdkostninger

b) andel av gremerkede og disponible midler i borettslaget

c) annen vesentlig verdihevning (p8kostning) eller vesentlig verdireduksjon (stor slitasje) av
leiligheten etter takst foretatt av fagkyndig person oppnevnt av boligbyggelaget.

Opprinnelig innskudd justeres med konsumprisindeksen med basis pr 30.06 det ar borettslaget var
ferdigstilt. Nedbetale avdrag justeres med konsumpnsmdeksen hvor basis fastsettes til 8 vaere det
midlere &r regnet fra farste nedbetalmgsar for det enkelte 18n og fram til dags dato.
Boligbyaggelaget fastsetter pd bakgrunn av ovennevnte bestemmelser hgyeste lovlige pris pd
andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget og dernest de gvrige andelseire i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelselerens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste 8rene har hort til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 8 gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frlster for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysnlng om pris og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.
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3-3 Narmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, g8r den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ikke benytter sin rett til & utpeke en forkjgpsberettiget og ingen andelseiere i
borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en aV|s som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p8 annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform8| uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle bollgen andre rom og annet areal med tllbﬂrhg aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 8r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hoved-
sikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, mventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense
eventuelle sluk p8 verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
|kke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5 13 og 5-15.
B slaget skal e joner o r av varmtvannsber

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygmnger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles mstaIIaSJoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betallng av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd p8 husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier tnl tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
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Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folke-
trygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 andre
medlemmer med 1-2 varamedlemmer. Arendal Boligbyggelag og Arendal kommune har
rett til hver & oppnevne ett styremedlem med varamediem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremediemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjrar mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere
minst en tredjedel av alle styremediemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,
. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som g8r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o AW

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst 8tte
og hgyst tjue dager. Ekstraordmaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd
ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av 8rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avg|tte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fuIImekt|g delta i en avstemning pa
generalforsamllngen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller

naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsiovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for 8 vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- bestemmelser om prisregulering

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

- bestemmelse om pris ved overfgring av andel

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ANDELSHMAPPE.

ORDENGSREGLTER
F OR

EGELUNDVETEN BORETTSLAG.

s 1.

Hver andelseier plikter & serge for ordem og ro i sin leilighet,
og for at han, hans husstand, fremleietaker og alle som han gir
adgang til leiligheten eller garden forevrig ikke volder stey,
ubehag eller ulempe for noen.

§ 2.
Radio, TV og musikkanlegg ma dempes slik at naboene ikke
sjeneres. Spesielt md en vare varsom med radio og musikkanlegg
ute om sommeren.

§ 3.

Avfall anbringes i avfallsdunk. Alt avfall skal vazre godt inn-
pakket.

Juletrzr mad ikke kastes pa eiendommen.

$ 4.

Alle rom ma holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at frysing av
vann- og kloakkledninger kan unngas.

Ting som kan Lette rerene ma ikke kastes i klosettebt (filler,
kluter m.v.)

§ 5.

Det er ikke tillatt 4 ha hund eller katt i borettslaget.

$ 6.

Behoerne mad vanne og rydde ved sin inngang.

VEDTATT PA ORDINAR GENERALFORSAMLING 30. APRIL 1993
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Egelundveien Borettslag tirsdag 11.03.2025 kl. 13:00 -
Arendal Boligbyggelags lokaler 4. etg, Malmbryggen, Vestregate 2 .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges: Tormod V8gsnes

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Thomas Noddeland v/ Arendal Boligbyggerlag

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Birgith Johansen

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
1 andelseiere mgtte og ingen fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
,&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning

Vedtak:
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Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets underskudd
dekkes av annen egenkapital.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styreleder honoreres med kr: 16.000,-

Styremedlemmer honoreres med kr: 5.000,-

Mgtegodtgjgrelse for styremgter kr 500.- pr mgte
5. Vaig til styret

5.1 Valg av styreleder for et ar

Vedtak:
Som styreleder for to &r velges: Tormod Vagsnes

5.2 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett &r velges: Hans Fol&sen

5.3 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Vedtak:
Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling velges: Birgith Johansen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Egelundveien Borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Egelundveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tormod Vagsnes (sign.)
Sekretaer Thomas Noddeland (sign.)
Protokollvitne Birgith Johansen (sign.)

11.03.2025
11.03.2025
11.03.2025



Arendal kommune

Arealplanstatus
Gnr. 502 Bnr. 175 Fnr. Seksj.
nr.:
Adresse: Egelundveien 2J Dato: 09.01.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Boligbebyggelse
Kombinert bebyggelse- og anleggsformal; bolig/tjenesteyting

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1913r7 Stremsbo Gard og Biejordene 26.01.2006

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse
Annen veigrunn
Kjerevei

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

Planer under arbeid: |x| NEI | |JA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.
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Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Nabolagsprofil

Egelundveien 2H - Nabolaget Stremsbu/Hansnes - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Egelundveien 2 min #&
Totalt 7 ulike linjer 0.1 km
8@ Arendal stasjon 24 min &
Linje F5, R50 2 km
X Kristiansand Kjevik 57 min &
Skoler
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 11 min %
137 elever, 8 klasser 0.9 km
Stinta skole (1-10 kl.) 15 min 4
528 elever, 31 klasser 1.2 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 16 min 4
187 elever, 15 klasser 1.4km
Arendal videregdende skole 17 min %
880 elever, 30 klasser 1.4km
Arendal vgs - Mglleheia 23 min #&

Ladepunkt for el-bil

& Barnevern og Forebyggende - Arendal... 4 min %

&  Stintahallen - Arendal kommune

15 min &

«Det er stille, sentrumsneert, kort vei til:
treningssenter,
barnehager, skoler, bra kollektivtrafikk tilbud og

bryggeplass, butikker,

et bra sted for folk i alle aldre.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
e
93 5
oo 2
R ;WE 32@
< o< 0 8 2 at N2
S - s
w Zom W B
-I ml . I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l sStremsbu/Hansnes 781 457
B Arendal 39170 19324
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Villa Matilda Strgmsbu (0-5 ar) 10 min %
64 barn 0.8 km
Strgmsbudsen barnehage (0-5 ar) 10 min %
69 barn 0.8 km
Lille-Strgmsbu barnehage (1-5 ar) 12 min %
9 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Maxis 3min #
Coop Extra Maxis 4 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

Sport
@ Ormvika - gymnastikksal 6 min %
Aktivitetshall 0.6 km

@ Gasadsen neermiljganlgegg ballgk... 11 min #

Ballspill 0.9 km
& Arendal Sport og Fitnessenter 13 min %
& Medvind Trening 13 min 4
Boligmasse

B 79% enebolig

B 5% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

«Stille og rolig nabolag rett ved
bykjernen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 4 min %
@ Vitusapotek Maxis 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 56%
B Stromsbu/Hansnes
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Egelundveien 2H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4839 ARENDAL Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



