akuv.

Toppenvegen 7 E, 2318 HAMAR

Meget flott og godt vedlikeholdt
kjedet enebolig over 2 plan. Flere
solrike uteplasser og bra utsikt.
Garasje og elbil-lader!
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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510
E-post  sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar

Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omk.:

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Toppenvegen 7 E

Kr 4 600 000,-

Kr 116 350

Kr 4716 350,-

Emil Trettgy Lokken
Mina Vage
Enebolig i kjede
Eiet

1979

181/204 kvm
520.9 m?

Gnr. 20, bnr. 88 og

1/7-del av gnr. 20, bnr. 299

1213250176

Ditt nye hjem?

Velkommen til Smeby og Toppenvegen 7 E!

En meget flott kjedet enebolig med god vedlikeholdt standard.
Boligen har en familievennlig planlgsning over 2 plan med et stort og
sosialt oppholdsrom samt toalettrom i 1.etasje, mens du i
underetasjen har 3 soverom, bad med walk-in, ekstra stue og 3 boder.
Det er flere fine uteplasser pa begge sider av boligen med bade
terrasser, balkong og hager. Her har du med andre ord sol fra morgen
til kveld, samt god utsikt mot bade syd og nord. Inntilbygget garasje/
bod og elbil-lader.

Eiendommen har en solrik og god beliggenhet pa Smeby, ca. 3,5 km
utenfor Hamar sentrum. Boligen ligger i en rolig blindgate som er fint
for barn. Her bor du like ved landbruksarealer som gjgr at
beliggenheten oppleves som landlig samtidig som du bor i et
veletablert boligfelt.
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totalt
BRA-i.181m?
BRA-&: 23 m?
BRA totalt; 204 m?
TBA:83m?

Arealbeskrivelse

Underetasie

BRA{ 101 m?

Beskrivelse: Gang, bad, walkin,stue, 3 soverom og 3 boder.

TBA 31 m?
Beskrivelse: Temasser.

1. etasje
BRAH: 80 m?
Beskrivelse: Entré, gang, toalettrom og stue/kjakken.

BRA-¢: 23 m?
Beskrivelse: Garasje med bod.

TBA: 52 m
Beskrivelse: Termasse o balkong.

Ikke malbare arealer
Aveal i dukkestue er ikke malbart pa grunn av takhoyde under 190cm. Arealet er
opplyst som ALH (areal med lav himlingshayde).

Dukkestue:

BRA (malbart areal): O m.

ALH (arealer med lav himlingshayde): 3 m?.
GUA (qulvareal): 3 m2

Takstmannens kommentar t arealoppmaling

Arealbegreper.
BRA (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omslutiende vegger
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BRA-¢ ekstemt bruksareal) - Bruksareal av alle om som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilharer denneldisse.

TBA (terrasse- og balkongareal/ pent areal) - Arcalet av temrasser, pne balkonge,
verandagr ellr altaner tiknyttet boenheten(e).

GUA (quivareal) - Ikke maleverdi qulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshayde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himiingshoyde).

ALH areal med lav himlingshayde) - Aveal med lav himingshayde (ALH) méles pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav t himlingshayde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Avecler er hentet fra vedlagte tlstandsrapport og hwor disse arealmalingene er basert
é Norsk Standard 3940:2023 Aveal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
qjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt Beskrivelse ay rom er basert pa
bruken ay rommene pa befaringstidspunkiet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid
med byggeforskrifiene og/ellr registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standarch og/eller Ferdigattest/brukstillatelses.

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 5209m? Tomten r opparbeidst med plen,diverse beplantninger og
gruset gardsplass.

Tomtestorrelse/-areal er hentet fra matrkkelutskeif (basert pé oppmling i digital
Kart). Det gjares oppmerksom pd at denne type arealangivelse (med tiharende kar)
Kan vaere upresis o at man dermed kan fa awiki bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende qrenser og/eller arealsvikt
Kan derfor kke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en solik og god beliggenhet pa Smeby, ca. 3.5 km utenfor Hamar
sentrum. Boligen figger i e rolig blindgate som e fint for bam, Her bor dufike ved
landbruksarealer som gjor at beliggenneten oppleves som landlig samtidig som du bor
i et veletablert boligfel. Solk beliggenhet med flere fine uteplasser og hage pé begge
sider. Flot utsik!

Bamevennlig omrade med kun ca. 600 meter il Solvang bamehage. Nordsvin
bamehage ligger ca. 1 km unna og tl Solvang bameskole er det ca. 1,1 km. For de it
eldre er et ca. 1,6 km til Barstad ungdomsskole og ca. 3.2 km tl Hamar katedralskole.

Friomradene Klukhagan, Ankerskogen og Barstadallen ligger ke langt unna og har
populere turmuligheter bade sommer og vinter, Vang fotballbane ligger ogsd
negromradet, g er et knutepunkt for Solvang og Smeby med sine gress- og
Kunstgresshaner og grendehuset hvor det arrangeres bade juletrefest, 17. mai o
andre arrangementer fla.aret,
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Hamar sentrum figger ca. 3.5 km fra boligen med et godt utvalg av kaféer, restauranter
0g shoppingmuligheter. Pa Olrud Handelspark, som ligger ca. 1,5km fra eiendommen,
finner du Coop OBS Hypermarked, kafe, apotek, dagligvarebutikk, sportsbutick mv.

Fra boligen e det kun ca. 300 meter til bussholdeplassen Smeby med finje B26 g 605.
Det er ca. 3,7 km t Hamar togstasjon fvor du har hyppige avganger il bl.
Gardermoen, Oslo, Lilehammer og Trandheim.

Bygningssakkyndig
E8K Takst AS, ved Jonas Eikeland

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Kjedet enebol oppfort 1979, Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent
byggeqrunn. Bygget er oppfort med underetasfe. Yiterveqqer av trekonstruksjoner.
Fasaden e kledd med staende og liggende trekledning, Etasjesklere av
frekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Vitertak er utvendiq tekket med takpapp.
Vinduer og balkongdarer  hovedsak med karmer av tre, og to-lags glass.

Frittstaende dukkestue. Bygning i rekonstruksjoner. Saltak tekket med pappshingel
Konstruksjonen er usiolert.

Beskrivelse av byggemate er hentetfra tlstandsrapport datert 30.07.2025, tfart av
Jonas Ekeland.

Tilstandsrapporten angir ogs4 byggetekniske tlstandssvekkelser (tlstandsgrader-T6)

For denne eiendormmen er det gt tilstandsgrad TG 2 (bygningsdelen har vesentlige
awik)for folgende bygningsdeler-komponenter

* Drenering: Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og
bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravel og skult og av den grunn ma
estimert tlstand vurderes ut fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 &, Av nevnte grunner er det vanskelig & angi
noen eksak tlstand, men basert pa alder errestlevetiden vurdertt & vaere usikker. Det
observeres ingen innvendie fuktskader, men det males et fuktinnfold opp i mot
faregrensen for en skadeutvikling treverk.

* Rom under terreng: Ved fukimaling i treverk  forbindelse med hulltaking, males de et
fuktinnhold som er over faregrensen for utvikling av skader, (piggmaling: 16,3
vektprosent). Det gjares oppmerksom pa at paforing og isolering pa innsiden av
grumnmmur under bakkenivaer en utsatt konstruksjon hvor det er sma margingr for
skader oppstar. Hovedparten ay rommene kan kun ventileres via apning av vindu.
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* Balkong, terrasse, latting: Underetase - Terrasse (Soverom): Terrasse med
tilharende levegg er veersit, ttak  form av overflatebehandling bar péreqnes.
*Yitervegger Det registreres stedvis rateskader  rekledning. Ingen lufte og
dreneringsspatte bak trekledning, forholdet kan redusere levetiden tl ledningen og
navirke veggkonstruksjonen negativt. Tilstanden inne  konstruksjonen er ke kient.
Det er kke manglende musetetting som falge av at Kledningen ikke er uftet.

* Renner og nedlop: Det ble registrert buling/skade  nedlapsrar som er et symptom pa
frostspreng. Det er observert samlinger av shingel fra takpapp  takrennene, noe som
Kan medfre redusert funksjon pa takrenner tetting av takneclap. Rensking av
takrenner anbefales som en vedikeholdstitak.

*Taktekking: Det registreres moderate mengder mosevekster pa yttertaket, nog som
forkorter evetiden pa takpappen. Det registreres slitasje og avflasset belegg pé
beslag, forholdet pavirker bruksticen tl beslagene negativt. Det er pavist awik ved
beslagslosninger. Papptekking har passert 15 & og det er registrertsymptomer pé
slitasje og elde, det vurderes at tettheten i tiden som kommer er usikker,

* Idsted/Skorstein: Det registreres siitasje og avflasset belegq pa pipebeslag,
forholdet pavirker brukstiden tl beslaget negativt. Dt er fremlagt tsynsrapport datert
14,01.2025 fra Hedmarken brannvesen der det er gitt anmerkning for at pelletsown er
Plassert foran sotluke.

* Kiokken: Deler av innredningen har har bruksslitasje og skader.Det registreres
fuktskader pa innredning under vask, forholdet ses i sammenheng med en registrer
lekkase fra avlapsror pa Kikkenvask. Forholdet vurderes & vaere av estetisk karakter.
*Toalettrom: Rommet har kun naturli avirekk, Dette vil ke fungere optimaltnar dt
er liten temperaturforskjellinne og ute og nar det ervindstit,

* Trapp: Apningerreverket og &pninger mellom tinn e ovr 10cm, noe som utgir
en forhgyet sikkerhetsrisiko. Trappen mangler handlaper langs veggen som er et kray
iht dagens forskft

* Mvlapsrar. Det er ke pavist noen stakeluke  boenheten. Staking kan  enkette tifller
utfires via luk eller andre installasjoner med avlap. Deler av avlgpsanleqget erfra
byggedret, og har nadd en alder som tlser at skader / lekkasjer kan oppsta. Det
registreres en drypplekkasie fra avpsror pa Kjokken.

*Vannledninger Deler av vannrgrene er fra byggesret, og har nadd en alder som tisier
at skader / ekkasjr kan oppsta. Det bl ikke registrert behov fortitak, men med tanke
pd alder kan skader plutselig oppsté pa vannrar av eldre argang, Ved eventuelle
oppgraderinger av vatrom/Kjokken vi det vaere hensiktsmessiq & skifte vannrr,
*Vamtvannsbereder, Varmtvannsbereder er plassert i om uten sluk/overlgp eller
annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan vaere at det oppstar fuktskader hvis
lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Berederen er over 20 & og har derfor
Usikker restlevetid.

*Ventilasjon: Lite ventilason  boligen. Det er ukjent om ventilason/tillft er
tlstrekkelig. Ventiering ved apning av vinduer bar péregnes.

*Vatrom: Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatromme, er suket ke skifet
Erfaringsmessig er dette en lgsning som medfarer gkt fare for ekkasje/utettheter
rundt sluket, TG2 er valgtfor & belyse risko, selv om synlige skader kke er observert,
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Overgang mellom sluk og membran er uoversikilig. Det kan derfor kke verifiseres at
ufrelsen er korekt, ellerat lekkasjesikkerheten erivaretatt. Tettesfikt har nadd en
alder som gjgr tettheten usikker tiden som kommer.

* Ovrig: Varmepumpe: Det er ke utfort service pa varmepumpen siden den ble
montert for 23 ar siden. Manglende service pa vamepumpe kan giredusert effekt, okt
stramforbruk og forkortet levetid.

* Ovrig: Radon: Det er ke foretatt radonmaling ' boligen og verdiene er derfor ukjent,
* Ovrig: Stikkledninger: Utvendige vann- og avlapstar har en alder som tlser at
anbefalt brukstid er passert. Redusert/usikker restlevetid.

* Ovrig: Tank: Tanken er har ukjent alder,type og tilstand og det er ingen fremlagt
dokurnentasjon. Det bemerkes at det kan blf utstedt palegg om sanering/fieming av
tanken. Det anbefales at forholdet undersakes nemere.

Det r git tlstandsgrad TG 3 store el alvorlige awik) for folgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Balkong, terrasse, platting: 1. Etasje - Balkong: Det registreres rateskader  levegg og
nabeqynnde rateskader  rekkverket. Rekkverket blir malt t 86 cm. og er lavere enn
forskiftskravet pa 100 cm,

*Vatrom: Det r kke tilfredsstilende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjik
ved dor. Det e stedvis motfall pa gulv il sluk. Flsfuger r stedvis nedslitt dusjsone og
det mangler stedvis elastiske fuger  overgang qulv og vegg.

Forytterigere/detalierte beskivelser av avwik (herunder ogsd konsekvens/hehov for
titak), vrige tilstandsgrader og bygringsteknisk utfarelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger se tistandsrapport som er et vedlegg 1 salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har utarbeidet en egenerklzzring (vedlagt salgsoppgaven) som kigper ma gjare
seq kjent med for budgivning. Selger har  egenerklzeringen bemerket falgende:

9. Kjenner du tl om det exfhar vert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar. Ja.

Beskrivelse: Har veet tilfeller av svartmaur pa varen pa bad i underetg, Forsvunnet av
56 Selv

11, Kjenner du tl om det ex/har veert utfort arbeid pé el-anlegget eller andre
installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr ventlasjon)?

Svar. Ja, kun av faglert

Beskrivelse: Kurs og stikk for vamepumpe 2023, Ny kurs for elbillader 2024 Nytt
sikringsskapi 2011,

Arbeid utfort av: Storhamar elekiro og KB elekiro og Skarpsno elekiro.

11.1, Foreligger det samsvarserkleering (i henhold flforskrft om elekirske
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lavspenningsanlegq)?
Svar. Ja.

12. Kjenner du il om det er tfart kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner
(feks. oljetank, sentralfyr ventilasion)?

Svar. Ja

Beskrivelse: Utfares 2 juli 2025.

13. Har du adeanleggtadeboks for elbil dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Henger ute. ny kurs satt i 2024 av KB elekro.

15. Er det nedgrav ofjetank pa eiendommen?
Svar. Ja.

15.2. Ertanken plombert?
Svar Usikker. Frakoblet o ke bruk.

16. Kjenner du il om det har vaet utfort arbeid pé temasse/ garasje/tak/fasade?
Svar. Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad.

Beskivelse: Sattinn dar og vindu pé kiellrstue 2024, ny platting 2025 utenfor
Kiellrstue,byttet terrassebord pé balkong 2025, utvidet trapp ved inngang 2023
temabler pa fremsiden 2022, Sgppelskur 2020.

Innhold
Kjedet enebolig fra 1979 med innhold over to plan.

Boligen innefolder:

1. etasje: Entré, gang, toalettrom, kjokken og stue med utgang tlterrasse.
Underetasje: Gangtrapperom, stue med utgang t temrasse, 3 soverom hvorav det ene
med utgang tlterrasse, baderom med walkin garderobe med PAX garderobe og 3
boder

Boligen har inntiloyqget garasje med bod pé ca. 23m.
Eiendommen er ogsa bebygd med en dukkestue pa ca. 3m? (ikke maleverdig areal),

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens fste over lgsgre o tilbehar legges til grunn for salget dersom kke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrhet om hva som skal folge med bolig og fitidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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0g/eller annet teknisk utstyr medflger, gis det ingen garantier  forhold filtlstand,
funksjonalitgt og levetid pa disse.

Huitevarer
Kjokkenet er full utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger  handelen.

Kun hvitevarer som er spesifik angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(e) eventueltkan anses som integrerte.

Parkering
linntilbygget garasie eller pa biloppstillngsplasser pa privat gardsplass. Det er
montert eliader pa husvegg.

Radonmaling

Det er kke foretatt radonmaling i bolgen og verdiene er derfor ukjent. Boligen ligger
ett omrade med hoy akisomhetsgrad. Informasjon er innhentet fra NGU radonkart, For
& kartlegge de faktiske forholdene bar det gjennomfares radonmaling.

Diverse

Det elekiiske anlegget ble sist gang kontrollert 2015, uten palegg om utbedringer
Dette gir ikevel ingen garanti for at anlegget r uten fel/mangler eller er ipasset
dagens krav og/eler bruksmanster. Neste kontrollkan forventes  2035. 1 tllegg har
selger pa eget nitatv innhentet en fullstendig el-+apport som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Feiing ble utfart siste gang  2025. Tilsyn ble sist gang utfort 2025, Ved tsyn, ble det
anmerket mangler ved at pulverapparatet er eldre enn 10 8, ma kontrolleres elle
byttes ut, 0 at et ke er tlfredsstillende adkomst tlsotluke. Pelletsown kjeller er
montertforan sotluka. Skorsteinen er derfor ikke kontrollert innvendig. Det tas
forbefold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/elle forskrifskra tradt
ikraft etter iste tilsyn.

Energ

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, ved og elektrisitet, Montert luft-tiHuft varmepumpe
stue. Vedfyring med dpen peis i stuen 1. etasje o pelletson i gang  underetase.
Elektrisk oppvarming med panelowner, samt quiwame pa baderom,

Selger opplyser om at pelletsovn ikke starter pa vanlig mate. Den mé fyres med
tennbrikkett. Skulle vel hatt en service.

Selger opplyser at det er en nedgravd oljetank under nordvendt terrasse. Tanken har
Ukjent alder,type og tilstand og det er ke fremlagt noen dokumentasjon. Fra
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01,01.2020 ble det innfart forbud mot bruk av foss fyringsolie og parafn il
oppvarming. Overgang tl bruk av biofyringsaolie krever gjeme rensing av tank og
justering/tilpassing av fyringsanlegget. Som eier av eiendom med oljetank, er man
ansvarlig for at ofetanken er  forsvarlig stand og ikke Iekker, Enkette kommuner har
innfort lokalforskeift om nedgravdle tanker. Denne forskriten vi da sile krav i
tlstandskontroll av nedgravde ofetanker.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge ellerlie ut eiendom ma som hovedrege energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest, Unntak gjelder blant annet for fitstéends bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?. Det r eier som plkter  fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarli for at opplysningene er iktige. For ytterligere informasjon se

Y energimerking.no. Dersom efer har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Okonomi

Tot prisant, ekskl. omk.
Kr 4600000

Kommunale avjifter

Kommunale avgifter utgjorde totaltkr 33 7645712024, | disse inngikk
elendomsskatt, renovasjon, feie- og tilsynsgebyr samt vann- og avigpsgebyr. Avgiftene
Vil variere som folge av forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avjfter,

For 2025 gjelder flgende satser for kommunale avgifer (nkl mva.):
* Abonnementsgebyr vann og avigp: Kr. 2622

* Forbruk vann: Kr. 53,46, per kubikk

* Forbruk Kloakk: Kr. 61,13 per kubikk

*Renovasjon: Kr. 3 931, (middels beholder - 140 Iter)

*Fele- og tlsynsgebyr. Kr. 786; (feiing 1 pipelop hvert 2. &)

* Eiendomsskatt Kr. 11526,

Forbruk vann og avlgp bereqnes/avregnes etter avlest vannmaler. Starrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av storelse pa dunke(er). Fee- og tilsynsgebyr avhenger
v wor mange pipelap som mé fefes/inspiseres. Det gjores oppmerksom pa at
avgiftene nomalt justeres reguleres rlig,
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Formuesverd primaer
Kr 1122134~ per 31.12.2023.

Formuesverdi sekundzer
Kr 4 488 536, per 31122023,

Tilbud lanefinansiering

Akiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Elka Alliansen om formidling
av finansiell tienester. Ta gjeme kontakt med megler for formicling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidiing av
finansiell tienester

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 88  Hamar kommune.
1/7-andel av gardsnummer 20, bruksnummer 299 i Hamar kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Andel realsamele;
Denne matrikkelenheten har 1/7-andel i gnr. 20, bnr, 88  Hamar kommune.

Det ertinglyst falgende heftelser pa realsameie og skalfalge eiendommen;
- Rettigheter fl. skiote', tinglyst 18.12.1956 vedr. betingelser og vilkr,
-'Bestemmelse om garasje/parkering’, tinglyst 01.03.1976.

-'Retigheter ifl. skigte', tinglyst 10.10.1978 vedr. bestemmelse om veg.
-'Erklzzring/avtale’ tinglyst 03.11.1978, vedr. bestemmelse om bebyggelse.
-'Rettigheter ifl. skjgte" tinglyst 26.01.1979, vect. bestemmelse om veg.
-'Rettigheter ifl. skigte', tinglyst 22.02.1979, vedr. bestemmelse om veg.

- ‘Rettigheter flg. skigte', tinglyst 23.01.1980, vedr. estemmelse om veg.
-'Rettigheter fl. skjgte" tinglyst 16.04.1980, vecT. bestemmelse om veg.
-'Retigheter ifl. skigte' tinglyst 19.07.1988, vedr. elektriske kraftiinjer

Rettighet  annen eiendom;
-'Bestemmelse om vann/kloakKledning',tinglyst 01.03.1976 med flere bestemmelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt midlerticiq brukstillatelse for nybygg 7 boligenheter 1979, Deteri
denne anmerket mangler  forhold i trapper mellom etasjene mangler handist pa den
ene siden. Fellesadkomsten pa hagesiden ma opparbeidet og hagepartet planres
med fall fra huset. Det er ukjent hvorvidt disse manglene er uthedret/ferdigsit
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det e innfrt bestemmelser
plan- og bygningsloven som sier at erdigattest ikke vl bl gt for oppfarte bygg som er
okt for 01.01.1998. Man kan dermed ikke sake om ferdigattest for sfke bygg. Dette
betyr ke at lovlig oppfarte bygg blir oviige, men bare at byggesaken ke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertdig brukstillatelse.
Midlertidig brukstilatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ike er ovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. | byggetegninger er stuen i underetasjen
efinert som disp.rom (holigens tleggsdel. Det er ke kient med at det er sgkt om
bruksendring for ngvnte areal/rom. Stuen er derfor ikke godkjent for varig opphold
(boligens hoveddel), men e lkevel inntatt som primegrrom/-areal  tlstandsrapport
Det er ogsa awik pa terrassen utenfor stuen  underetasjen, samt terrassen ved
inngangspartiet som kke fremkommer av tegningene.

Awik beskrevet ovenfor er & anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tibakeforing,
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt rem ti manglene er brakt  orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Ve, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentli vei og er tilknytiet offentlig vann- og avlgpsnett
via private stikkledninger. Eier har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av eldre requleringsplan for "Solvang 5 fra 1987.
Reguleringsformal for eiendommen er boliger

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for 'E6, 4-ek, strekningen gjennom
Hamar' fra 2013, hwor eiendommen r avsatt/utnytet tl naveerende bolighebyggelse.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune 2018:2030, hwor
elendommen er avsatt/utnyttett navaerende bolighebyggelse. Det gjores
oppmerksom pé at elendommen ligger  hensynsoner for radon (H330_) og for kray
vedrgrende infrastrukiur (H410).

Eiendommen omfattes ogsd av kommunedelplan for kuturminner og kuturmiljoer
innenfor byvekstgrensen. Selv om elendommen ligger innenfor plangrensen for
Kommunedelplan for kutturminner og kutturmiljger innenfor byvekstgrensen, sa ligger
Ikke eiendommen innenfor hensynssoner eller bestemmelsesomrader i seiv plangn.

Adgang il utleie
Pa generett grunnlag e det tllatt a leie ut egen bolig ellerdel av eqen blig, sa lenge
formalet med utleien er  samsvar med godkjent bruk av gjeldende eieobjekt og/eller

Toppenvegen 7 E
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areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pé elendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer

Kommentar konsesjon
Erverv av elendommen er konsesjonsfit,

Kommentar odelsrett
Det er ke kjent med at det hviler odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres tl Kigper  trad med det som er avtalt, Det erviktg at
Kioper setter seq grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kigper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om Kiaper har lest
dokumentene. All interessenter oppfordres tl  undersoke eiendommen noye, gjeme
sammen med fagkyndig, or bud inngis. Kjaper som velger & kjape uset, kan som
hovedregel ikke gjore gjeldende som mangel noe Kigper burde blit kient med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler v at joper rdforer seq med eiendomsmegler ellren
fagkyndig for et legges inn bud.

Kiaper har krav pa at elendommen er henhold i avtalen, Hvis det ike er avtalt nog
skt kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er sl kigper mé kunne
forvente utifra blant annet boliqens alder type og synlige tistand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tihake ellr gitt urktige opplysninger om elendommen som ikke er
rettet i tide pd entydelig méte, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket in pa
avtalen. En bolig som har bitt brukt i en viss tid,har vanligvis bittutsatt for sitasje, og
skader kan ha oppstat, Sik bruksslitasje ma iper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold eter overtakelse som gjgr utbedringer nadvendi. Normal liasje og
skader som trenger uthecfing, erinnenfor hva kigper mé forvente, og viikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplystareal avviker fra aktisk storrlse. Awiket
ma vegre minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter, Det r ikevel ikke en mangel
dersom selger godtgjar atkjgperen ke a vekt pa opplysningen jf. avhendingsloven §
30

Ved beregning av et eventueltprisavslag elle erstatning, mé kjoper selv dekke tapy/
Kostnader opp et belgp pa kr 10 000 (egenande). Egenandel kommer st pé tale
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nér det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kigper kke er forbruker, selges eiendommen ‘som den er', og selgers ansvar er da
begrenset . vl § 39, forste ledd 2. pkt. Avh. § 33 (2)fravikes, og hvorvidt et
innendrs arealawvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3.
Informasjon om Kigpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen noye, gelder ogsé for Kjopere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom nér Kigperen er en ysisk person som kke
hovedsakelig handler som ledd i neringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nermere avtale med selger

Dersom annet ikke avtales, Sendes skigte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
avovertakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk. Dette gjores pa eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi budh-knappen. Ved elektronisk budgiming,
samtykker budgiver fl elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal leqge tl rette
foren forsvarli awvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrit enn K. 12.00 forste virkedag etter sste annonserte visning. Eter Klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrst paminimum 30 minutter. Bud bor legges inn  god tid for
Konkurrerende buds akseptfrist utlaper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, lle forbehold  budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),skal
holdes skjultfor andre budgivere og interessenter.

For pvrig henvises il forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret t & ke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som Kigper vildu fé forelagt kopi av bugjournal. Alle bud vil
bligjort Kjent for kjgper og selger  handelen. rige budgivere kan be om & fa en kopi
avbudjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres fl & legge inn bud elektronisk. Dette jores pa eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi bud-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver tl elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfist som muliggjar en forsvarlg avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppcragsgiver er oppfordret tl & kke ta imot bud direkte fra
budgiver men & henvise budgiver videre ti megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbefold om at budet, lle forbehold i budet (nemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skt for andre budgivere og interessenter
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Opplysningene  salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle nteressenter oppfordres
imidlertid tl grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann far
budinngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddett de som ev. métte
ettersporre denne. Eiendommens salgssum vil bl offentlig tigjengelig ved overforing
av hjemmel.

Omk. kjgper beskrivelse
4600000 (Prisantydning)

Omkostninger

115000 Dokumentavgif)

260 (Panteattest Kiaper)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 Tinglysningsgebyr skjate)

15900 (Bolighjaperforsikring - fem ars varighet (valgfrt)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfit)

116 350 (Omkostninger tota)
132 250 (med Boligkjaperforsikring - fem drs varighes)
135,050 (med Boligkjaperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4716 350 (Totalpris. inkl omkostinger)

4732 250 (Totalpris. inkl omkostninger (med Boligkjaperforsikring - fem ars varighet))
4735050 (Totalpris. inkl omkostninger (ed Boligkjaperforsikring inkludert tt &r
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at elendommen
selges ti prisantydning. Det tas forbeNold om endringer  offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjapesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjapers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skigtettinglyses pa ny e, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har plk i & gjennomfare kundetitak. Huis Kjgper kke bidrar il at megler far
gjennomfrt kundetitak o dette forertl at transaksjonen ike kan gjennomfares eller
bifr forsinket, misligholder kjgper avialen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gr selger ret tl & heve og gjennomfore dekningssalg for kigpers regning.

Personopplysningsloven
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Personapplysninger bl behandlet | samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger hartegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad tilkr 14000 000;. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerklzzring (vedlagt  salgsoppgaven) og som kjgper ma
qjore seq kent med far budgivning. S¢ ogsa punktet ‘Sammendrag selgers
eqenerklering.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjaperforsiking og
Boligkjaperforsiking Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsiking er en
rettshielpsforsikring som girtrygghet og profesjonel juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feileller mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjoperforsikring, med tillegg
avfullverdig advokathelp pa viktige rettsomrader i rivtlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt et tileqg pé kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtat e fast provisjon pa kr 43,000 ved gjennomfaring av salgsoppdraget.|
tllegq kommer tirtteleggingsgebyr (vr 15.900,), visninger/overtagelse (vr 2.500;per
Stykk), oppgjorshonorar (kr 6.250;), markedspakke (kr 25.500,), sok eiendomsregister
g elekironisk signering (kr 2,190, samt innfhenting av opplysninger (kr 15.000;). Alle
belgp er inklusive mva. Meglerforetaket hr ikke krav pé provisjon og oppgjarshonorar
dersom handel ikke kommer  stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sis opp.

Ansvarlig megler

Sindre lleth Heia
Eiendomsmegler
sindrelseth heia@akivno
TI::91595 510

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, organisasjonsnummer 917998647
Strandgata 61, 2317 Hamar

Salgsoppgavedato
1308.2025

Toppenvegen 7 E

17



Eiertomt pa ca. 520,9m2. Tomten er opparbeidet med plen, diverse beplantninger og gruset gardsplass.
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Boligen har inntilbygget garasje med bod pa ca. 23m?2. Det er montert elbil-lader pa husvegg.

Ved inngangspartiet er det en flott nordvendt terrasse pa 33m?2.
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Terrassen har flott plassbygget innredning med sittebenker og blomsterkasser. Her har du sol til langt pa kvelden!
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Du gnskes velkommen inn i en lys og innbydende entré med plass til sko og oppheng av yttertgy.
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Fra entréen kommer du videre inn i en praktisk gang. Her har du rikelig med oppbevaringsplass i flere flotte garderobeskap
so medfglger i handelen.
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Fra gangen er det adkomst til et praktisk ekstra toalettrom. Toalettrommet er utstyrt med moderne innredning, speilskap
med belysning over, samt gulvstaende toalett.

Toppenvegen7E 23




Boligen har en familievennlig planlgsning over to plan med et stort og sosialt oppholdsrom samt toalettrom i 1. etasje, mens
du i underetasjen har 3 soverom, baderom, ekstra stue og 3 boder.

Stuen har god og moderne standard med pen enstavs laminat pa gulv og overflater malt i fine farger.
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| hjgrnet av stuen er det en koselig apen peis som bidrar til ekstra hygge.
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Stuen er romslig med god plass til bade sofagruppe med salongbord, mediemgblement med tv, spisebord og annet gnskelig
mgblement.

Det er montert nyere luft-til-luft varmepumpe som sgrger for en god og jevn varme pa vinterstid.
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Fra stuen har du utgang til en solrik sydvendt balkong pa 19m2.
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Balkongen ble oppgradert med nye terrassebord i 2025. Plassbygget innredning for matlaging, blomsterkasse perfekt for
hjemmedyrkning, samt vegghengt hylle for blomster og dekor.

Den gode stgrrelsen gir plass til sittegrupper etter eget gnske og behov. Det er ogsa montert markise for solskjerming.
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I tilknytning til kjgkkenet er det plass til et ekstra spisebord.
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Spisestuen kan ogsa innredes som et kontor eller bygges om til et lite ekstra soverom om gnskelig.

Kjgkkenet har en praktisk utforming med en stor kjgkkengy som deler naturlig av mot stuen, samt gir hyggelig sitteplass
med barstoler.
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Stilren og moderne kjgkkeninnredning fra 2011 med masse skap- og benkeplass!

Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen. Integrerte hvitevarer som nedfelt platetopp,
stekeovm, dampovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel.
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Innredningen har hvite glatte fronter og heltre benkeplate.

T LT

1l

Basert pa datostempling i glass og opplysninger i forrige salgsoppgave sa har hovedparten av vinduer og balkongdgrer blitt
skiftet i 2011.
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Gang/trapperom i underetasjen. Selger opplyser om at pelletsovn ikke starter pa vanlig mate. Den ma fyres med
tennbrikkett.

T

| underetasjen er det et rom som er innredet som en ekstra stue. Det gjgres oppmerksom pa at rommet er definert som
disp.rom i tegningene og er derfor ikke godkjent for varig opphold.
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Utenfor stuen er det en terrasse pa ca. 6m?2 som ble bygget i 2025.

Det gjgres oppmerksom pa at rommet er definert som disp.rom i tegningene og er derfor ikke godkjent for varig opphold.
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Her har du en stor og solrik sydvendt terrasse pa 25m>.
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Superkoselig og usjenert hage opparbeidet med plen, diverse beplantninger som bla. epletre, ripsbusker m.m. Eiendommen
er ogsa bebygd med en dukkestue pa ca. 3m? (ikke maleverdig areal).
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Hovedsoverommet har rikelig med oppbevaringsplass i stor plassbygget skyvedgrsgarderobe med speildgrer.
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Soverom 2 er et lyst og fint rom som i dag er innredet som et hyggelig barnerom med plassbygget kgyeseng.
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Soverommet har god standard med moderne enstavs laminat pa gulv og overflater malt i nydelige farger.

Soverom 3 er ogsa innredet som et koselig barnerom.
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I tilknytning til soverommene i underetasjen er det et lyst og romslig baderom. Baderommet har gra fliser pa gulv med
gulvvarme, hvite fliser pa veggene, downlights i himlingen og mekanisk avtrekk.
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Praktisk innredning med skuffer og laminert benkeplate med opplegg for vaskemaskin under. Fra baderommet er det ogsa
videre adkomst til en deilig badstue.
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Underetasje

—

TERRASSE

STUE

GARASIE

SPISESTUE

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. etasje

TERRASSE

SOVEROM

r—
SOVEROM ‘ [

SOVEROM

TERRASSE
s

N

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1979
BRA: 204 m?
BRA-i: 181 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

B i

& Supertakst

GNR: 20 BNR: 299

Jonas Eikeland jonas@ek-takst.no Toppenvegen 7 E
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46

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33987

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting: 1.
Etasje - Balkong

Vatrom

Drenering

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres rateskader i levegg og pabegynnde rateskader i rekkverket. Rekkverket blir malt til 86 cm.
og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Anbefalte tiltak

Réateskadet trevirke ma skiftes. For & lukke avviket vedrgrende rekkverkshgyde méa heyden pa rekkverket
heves til dagens krav pa 100 cm.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Det er stedvis motfall
pa gulv til sluk. Flisfuger er stedvis nedslitt i dusjsone og det mangler stedvis elastiske fuger i overgang
gulv og vegg.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales det at det monteres en
fuktsensor til automatisk vannstoppeventil ved derterskel.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og bygningstekniske tilstand.
Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert
teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte grunner er det
vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & veere usikker. Det
observeres ingen innvendige fuktskader, men det males et fuktinnhold opp i mot faregrensen for en
skadeutvikling i treverk.

Anbefalte tiltak

Sokkeletasjen ber holdes under jevnlig ettersyn, slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Oppsummering

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males det et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader, (piggmaling: 16,5 vektprosent). Det gjeres oppmerksom pa at péforing og isolering pa
innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader
oppstar. Hovedparten av rommene kan kun ventileres via &pning av vindu.

Toppenvegen 7 E, 2318 Hamar 4 av 30



Balkong, terrasse, platting:
Underetasje - Terrasse
(Soverom)

Yttervegger

Renner og nedigp

Taktekking

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader. Bedre ventilering ber etableres.

Oppsummering

Terrasse med tilherende levegg er veerslitt, tiltak i form av overflatebehandling ber paregnes.

Oppsummering

Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Ingen Iufte og dreneringsspalte bak trekledning, forholdet
kan redusere levetiden til kledningen og pavirke veggkonstruksjonen negativt. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent. Det er ikke manglende musetetting som felge av at kledningen ikke er luftet.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Materialer med rateskader ber skiftes ut.

Oppsummering

Det ble registrert buling/skade i nedlgpsrer som er et symptom pa frostspreng. Det er observert samlinger
av shingel fra takpapp i takrennene, noe som kan medfere redusert funksjon pa takrenner tetting av
taknedlgp. Rensking av takrenner anbefales som en vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak

Utbedring av nedlgpsrer med skader ber paregnes.

Oppsummering

Det registreres moderate mengder mosevekster pa yttertaket, noe som forkorter levetiden pa takpappen.
Det registreres slitasje og avflasset belegg pa beslag, forholdet pavirker brukstiden til beslagene negativt.
Det er pavist avvik ved beslagslasninger. Papptekking har passert 15 &r og det er registrert symptomer pa
slitasje og elde, det vurderes at tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

Basert pd ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Oppgradering av taktekking med beslag ber paregnes.

Oppsummering

Det registreres slitasje og avflasset belegg pa pipebeslag, forholdet pavirker brukstiden til beslaget
negativt. Det er fremlagt tilsynsrapport datert 14.01.2025 fra Hedmarken brannvesen der det er gitt
anmerkning for at pelletsovn er plassert foran sotluke.

Anbefalte tiltak

Utbedring av pipebeslag og anmerkning fra brannvesenet anbefales.
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Kjokken

Toalettrom

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst
S50

Oppsummering av overflater og innredning

Beskrivlese:

Apen kjskkenlasning. Innredningen er fra 2011. Innredning med glatte fronter. Benkeplate av heltre. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps kjskkenarmatur. Kjgkkengy. Integrert kombiovn, dampovn, stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Gulvflater belagt med
laminat. Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og panel.

Vurdering:

Deler av innredningen har har bruksslitasje og skader. Det registreres fuktskader pd innredning under vask,
forholdet ses i sammenheng med en registrert lekkasje fra aviepsrer pa kjgkkenvask. Forholdet vurderes &
veere av estetisk karakter.

Oppsummering

Beskrivelse:

Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Panelbord i himling. Vegghengt servantinnredning med
skuffer. Ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys over servant. Gulvstdende
toalett.

Vurdering:
Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nér det er vindstilt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Oppsummering

Apninger i rekkverket og dpninger mellom trinn er over 10cm, noe som utgjer en forhayet sikkerhetsrisiko.
Trappen mangler hndleper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler og trappetrinn slik at dpningene ikke
overstiger 10cm. Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utfares via sluk eller andre
installasjoner med avlep. Deler av avigpsanlegget er fra byggeéret, og har nddd en alder som tilsier at
skader / lekkasjer kan oppsta. Det registreres en drypplekkasje fra avlgpsrer pa kjekken.

Anbefalte tiltak

P& grunn av registrert drypplekkasje anbefales det at det blir utfert utbedring av rerlegger.

Oppsummering

Deler av vannrerene er fra byggeéret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta. Det
ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa vannrer av eldre
argang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte vannrer.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom

@vrig: Varmepumpe

@vrig: Radon

Qvrig: Stikkledninger

& Supertakst

Oppsummering

Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlap eller annen sikring mot fuktskader. Konsekvens kan
veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta.
Berederen er over 20 &r og har derfor usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig. Fuktsensor til automatisk
vannstoppeventil anbefales etablert ved bereder.

Oppsummering

Lite ventilasjon i boligen. Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig. Ventilering ved &pning av vinduer
ber paregnes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet. Erfaringsmessig er dette en
lzsning som medfarer gkt fare for lekkasje/utettheter rundt sluket. TG2 er valgt for & belyse risiko, selv om
synlige skader ikke er observert. Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke
verifiseres at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Tettesjikt har nddd en alder som
gjor tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning. Det anbefales & installere
et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann i pavente av en oppgradering av
rommet.

Oppsummering

Det er ikke utfert service pd varmepumpen siden den ble montert for 2-3 &r siden. Manglende service pa
varmepumpe kan gi redusert effekt, okt stramforbruk og forkortet levetid.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en service/kontroll av varmepumpen.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent.

Anbefalte tiltak

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det gjennomfares radonmaling.

Oppsummering

Utvendige vann- og avlgpsrer har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Redusert/usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser med f.eks kamerainspeksjon anbefales.
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erig: Tank Oppsummering
Tanken er har ukjent alder, type og tilstand og det er ingen fremlagt dokumentasjon. Det bemerkes at det
kan bli utstedt palegg om sanering/fierning av tanken. Det anbefales at forholdet undersekes naermere.

Bygningsdeler med TG-IU

Grunnmur og fundament Oppsummering
Grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersekelser p& grunn av terrasser som er plassert mot grunnmuren
og hovedparten av innvendig grunnmur er utlektet/kledd med plater og panel. P& bakgrunn av dette er
ingen deler av grunnmuren tilgjengelig for visuelle undersgkelser. Eventuelle riss/sprekker i grunnmuren vil
ikke la seg pavise.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det registreres avvik mot fremlagte plantegninger. Rom merket som DISP p& byggetegning er
innredet med stue og bod. Arealene kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig
godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og vurdering av
maleverdighet pa befaringstidspunktet.

Det er avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter
Takhgyden i kjellerstue males til ca 1,95 meter. Krav til takheyde: minst 2,20 m. Ved endring fra

tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan takheyde ned til 2 m godkjennes.
Deler av rom og etasjer kan ha lavere takheyde jfr. skratak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

30.7.2025 13.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: Emil Trettoy Lekken Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Mina Vage Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er fremlagt. Egenerkleeringen er signert og datert: 26.06.2025.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jonas Eikeland Telefon: 92482613 N A ¢ 3

v .
Firma: E&K Takst AS Epost: jonas@ek-takst.no 18 s |
Adresse: Hushagavegen 6, 2335 STANGE Hf ) ﬂ
3 A
"

Om bygningssakkyndig:

Er utdannet bygg-/temrermester, og har over femten ars erfaring fra byggebransjen som blant annet temrer, bas, prosjektleder og takstingenier.
Egne premisser:

Opplysninger om utferte tiltak/oppgraderinger er basert pa informasjon gitt fra selger pa befaringen og forrige salgsoppgave, der det er fremlagt
dokumentasjon s& nevnes det i rapporten.

Informasjon om boligen

Adresse: Toppenvegen 7 E, 2318 Hamar

Kommunenr: 3403 Gardsnr: 20 Bruksnr: 299 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1979 - Kilde: propcloud.no

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehus beliggende i Toppenvegen 7E i Hamar kommune.

Rekkehus oppfert i 19979. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med underetasje. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med stdende og liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med
takpapp. Vinduer og balkongderer i hovedsak med karmer av tre, og to-lags glass.

TOMT
Eiet tomt (520 m2 iht. propcloud.no) opparbeidet med gruset gardsplass, plenareal og diverse beplantninger.

PARKERING
Parkering i integrert garasje og biloppstillingsplass pa privat tomt.
Det er etablert EL-billader pa husvegg.

VEI/VANN/AVLGP

Adkomst til boligen via kommunal veg.
Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
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ETASJE/ROMOVERSIKT

Rekkehus over to etasjer bestdende av:

Underetasje: Gang, stue, tre soverom, to boder og bad med walk-in.
1. Etasje: Vindfang, gang, toalettrom og stue/kjskken.

EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Laminat, parkett, fliser og gulvbelegg.

Vegg: Malt panel, fliser, ubehandlet panel og malte tapetserte flater.
Himling: Malt panel og malte flater

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa bad, evrig elektrisk oppvarming med panelovner.
Apen peis i stue i ferste etasje og pelletsovn i gang i underetasje.

Varmepumpe (luft-til-luft) i stue.

VENTILASJON
Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vegger, kombinert med periodisk mekanisk avtrekk p& bad og kjekken.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER
Boligen har reykvarsler og brannslukningsapparat.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 204 181 23 (0] 83
Dukkestue 0 0 0 0 0
Totalt m2 204 181 23 0 83
Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Underetasje 101 101 0 0 31
1. Etasje 103 80 23 0 52
Totalt m?2 204 181 23 o 83

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Underetasje 101 79 22 Gang, bad med walk-in, stue og tre soverom. Tre boder.
1. Etasje 103 80 23 Entré, gang, toalettrom og stue/kjskken. Garasje med bod.
Totalt m? 204 159 45
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. Etasje 0 0 0 0 0
Totalt m?2 (0] (0] 0 0 0
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
1. Etasje 3 6] 3
Totalt m? 3 (0] 3

Kommentar til arealberegning

Areal i dukkestue er ikke malbart p& grunn av takheyde under 190cm. Arealet er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde).
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Taknedlgp er fort ned i lukkede rer.
Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og bygningstekniske tilstand.
Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder.
Estimert teknisk levetid p& drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte
grunner er det vanskelig 8 angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til
& veere usikker. Det observeres ingen innvendige fuktskader, men det méles et fuktinnhold opp i
mot faregrensen for en skadeutvikling i treverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Sokkeletasjen ber holdes under jevnlig ettersyn, slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart
S . ; — Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU
Hovedparten av grunnmuren er utilgjengelig for
undersekelser. Grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersekelser p& grunn av terrasser som er plassert mot

grunnmuren og hovedparten av innvendig grunnmur er utlektet/kledd med plater og panel. P&
bakgrunn av dette er ingen deler av grunnmuren tilgjengelig for visuelle undersgkelser. Eventuelle
riss/sprekker i grunnmuren vil ikke la seg pavise.
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6.3 Rom under terreng

Det utfert fuktmaling i utlektet
veggkonstruksjon.

Type rom under terreng Innredet

Underetasjen er innredet til boligformal og boder.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males det et fuktinnhold som er over
faregrensen for utvikling av skader, (piggmaling: 16,56 vektprosent). Det gjeres oppmerksom pa at
péforing og isolering pa innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt konstruksjon hvor det
er sma marginer for skader oppstar. Hovedparten av rommene kan kun ventileres via pning av
vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader. Bedre ventilering ber etableres.

6.4 Balkong, terrasse, platting: 1. Etasje - Inngangsparti

Oversiktsbilde terrasse ved inngangsparti.

& Supertakst

Type Terrasse

Nordvendt terrasse pa 33 m2 tilknyttet inngangsparti. Terrasse i trekonstruksjoner med levegg av
tre. Gulvflater belagt med terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen er oppgradert i 2023 og 2024.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
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6.5 Balkong, terrasse, platting: 1. Etasje - Balkong

Type Balkong

Utgang fra stue til servendt balkong pa 19 m2. Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk og levegg
av tre. Balkongen har markise. Gulvflater belagt med terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er lagt nye terrassebord i 2025.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Oversiktsbilde balkong.

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Rateskader i | b
ateswacer fievedg Det registreres rateskader i levegg og pabegynnde rateskader i rekkverket. Rekkverket blir malt til

86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rateskadet trevirke ma skiftes. For & lukke avviket vedrerende rekkverksheyde ma heyden pa
rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.6 Balkong, terrasse, platting: Underetasje - Terrasse (Stue)

Type Terrasse

Utgang fra stue til servendt terrasse p& 6 m2. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvflater belagt med
terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen er oppfert i 2025.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Oversiktsbilde terrasse.
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
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Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.7 Balkong, terrasse, platting: Underetasje - Terrasse (Soverom)

Type Terrasse

Utgang fra stue til servendt terrasse pa 25 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med levegg av tre.
Terrassen har utebelysning. Gulvflater belagt med terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oversiktsbilde terrasse.

Er det krav til rekkverk? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrasse med tilherende levegg er veerslitt, tiltak i form av overflatebehandling ber paregnes.

Levegg er veerslitt.

6.8 Vinduer og derer

Beskrivelse
Boligen har entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass. Balkongder

(skyveder) i stue med karm av tre, og to-lags glass. Balkongder i soverom med karm av tre, og tre-
lags glass. Balkongder i kjellerstue med karm av plast, og tre-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Basert pa datostempling i glass og opplysninger i forrige salgsoppgave sa har hovedparten av

vinduer og balkongdaerer blitt skiftet 2011. Vindu i kjellerstue er stemplet i 2015 og balkongder i
kjellerstue er stemplet i 2023.
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6.9 Yttervegger

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Ingen lufte og dreneringsspalte bak trekledning,
forholdet kan redusere levetiden til kledningen og pavirke veggkonstruksjonen negativt. Tilstanden
inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det er ikke manglende musetetting som falge av at kledningen
ikke er luftet.

Det registreres noe rateskader pa kledningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Materialer med rateskader ber skiftes ut.

6.10 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Konstruksjonen er en lukket konstruksjon.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
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Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

611 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det ble registrert buling/skade i nedlgpsrer som er et symptom pa frostspreng. Det er observert
samlinger av shingel fra takpapp i takrennene, noe som kan medfere redusert funksjon pa
takrenner tetting av taknedlgp. Rensking av takrenner anbefales som en vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av nedlgpsrer med skader ber paregnes.

Takrenner er stedvis halvfulle med shingel.

.12 Takkonstruksjon
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Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Boligen er oppfert med saltak.

613 Taktekking

Type tekking Papp
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking ble skiftet i 2008.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Det registreres mosevekst i skjot pa takpapp.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja

Har tekkingen nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres moderate mengder mosevekster pd yttertaket, noe som forkorter levetiden pa
takpappen. Det registreres slitasje og avflasset belegg pa beslag, forholdet pavirker brukstiden til
beslagene negativt. Det er pdvist avvik ved beslagslasninger. Papptekking har passert 15 &r og det
er registrert symptomer pa4 slitasje og elde, det vurderes at tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Plastbelegg pé beslag flasser av.

Basert pa ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Oppgradering av taktekking med beslag ber paregnes.
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Det registreres mosevekst pa takpappen.

6.4 Utstyr pa tak

615 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke
krav til snefanger.

Boligen har taktekking av asfaltpapp med takvinkel under 10 grader, og gesimshgyde under 3,5m
og oppfyller med dette Hedmarken brannvesen sitt unntak for krav om fastmontert
takstige/taktrinn.

Etasjeskiller er kontrollert med nivelleringslaser.

6.16 lldsted/Skorstein

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG

Kontroll av etasjeskille utfares med nivelleringslaser. Det tas stikkpraver i to retninger i minst to rom
per etasje der det lar seg gjere. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <1l0Omm og
totalt avvik <15 mm pr. rom. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det ble stedvis registrert knirk.

& Supertakst
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Type pipe Element

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn, Apen peis

Apen peis i stue og pelletsovn i gang i underetasje.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Pipebeslag har avflasset plastbelegg. Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres slitasje og avflasset belegg pa pipebeslag, forholdet pavirker brukstiden til beslaget
negativt. Det er fremlagt tilsynsrapport datert 14.01.2025 fra Hedmarken brannvesen der det er gitt
anmerkning for at pelletsovn er plassert foran sotluke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av pipebeslag og anmerkning fra brannvesenet anbefales.

617 Kjekken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Beskrivlese:

Apen kjgkkenlgsning. Innredningen er fra 2011. Innredning med glatte fronter. Benkeplate av heltre.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur. Kjgkkengy. Integrert kombiovn, dampovn,
Oversiktsbilde kjokken. stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap. Automatisk vannstopper med fuktsensor.

Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og panel.

Vurdering:

Deler av innredningen har har bruksslitasje og skader. Det registreres fuktskader p& innredning
under vask, forholdet ses i sammenheng med en registrert lekkasje fra avlepsrer pa kjekkenvask.
Forholdet vurderes 8 veere av estetisk karakter.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Fritthengende ventilator.
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Skadet kjokkensokkel.

Avtrekkseffekten er testet med papir.

6.18 Lovlighet

Vegghengt brannslukningsapparat pa bod.

6.19 Toalettrom

& Supertakst

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenventilatoren er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det registreres avvik mot fremlagte plantegninger. Rom merket som DISP p& byggetegning er
innredet med stue og bod. Arealene kan vzere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig

godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og vurdering av
maleverdighet pa befaringstidspunktet.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Takheyden i kjellerstue males til ca 1,95 meter. Krav til takhegyde: minst 2,20 m. Ved endring fra
tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan takhgyde ned til 2 m godkjennes.
Deler av rom og etasjer kan ha lavere takheyde jfr. skratak.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
4 Er det innebygd sisterne? Nei
II Oppsummering av toalettrom TG-2
Beskrivelse:

Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Panelbord i himling. Vegghengt servantinnredning
med skuffer. Ovenpéliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overlys over servant.
Gulvstdende toalett.

Vurdering:
Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskjell

inne og ute og nér det er vindstilt.
Oversiktsbilde toalettrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

6.20 Trapp

Beskrivelse

Apen trapp av tre med rekkverk av tre mellom underetasje og 1. etasje.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Apen tretrapp mellom etasjene. Oppsummering av trapp TG-2

Apninger i rekkverket og &pninger mellom trinn er over 10cm, noe som utgjer en forhayet
sikkerhetsrisiko. Trappen mangler handleper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler og trappetrinn slik at dpningene ikke
overstiger 10cm. Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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6.21 Avlgpsrer

Det registreres en drypplekkasje fra avigpsrer

pa kjgkken.

6.22 Vannledninger

Hovedstoppekran er plassert i bod i
underetasje.

& Supertakst

-

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det vurderes at deler av avlgpsanlegget er fornyet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.
Eksakt omfang og arstall for utferte arbeider er ikke kjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utferes via sluk eller
andre installasjoner med avlep. Deler av avigpsanlegget er fra byggeéret, og har nddd en alder som
tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta. Det registreres en drypplekkasje fra aviepsrer pa kjgkken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& grunn av registrert drypplekkasje anbefales det at det blir utfert utbedring av rerlegger.

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det vurderes at deler av reropplegget er fornyet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.
Eksakt omfang og arstall for utferte arbeider er ikke kjent.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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3 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av vannrerene er fra byggeéret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta
pé vannrer av eldre &rgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere
hensiktsmessig & skifte vannrer.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i

bod.

6.24 Varmtvannsbereder

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.

Det er gjennomfart en elkontroll i henhold til NEK 405 datert 03.05.2025 med dokumentert rettet
avvik. Valg av tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll med rettet avvik.
Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

Varmtvannsbereder er plassert i bod i
underetasje.

& Supertakst
68

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1996

Sterrelse

198L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
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Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlap eller annen sikring mot fuktskader.

Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta.
Berederen er over 20 &r og har derfor usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig. Fuktsensor til
automatisk vannstoppeventil anbefales etablert ved bereder.

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg og periodvis mekanisk avtrekk pa bad og kjekken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Lite ventilasjon i boligen. Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig. Ventilering ved &pning av
vinduer ber paregnes.

Ventilering med apning av vinduer ber
paregnes.

6.26 Vatrom
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte veggflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ifelge forrige salgsoppgave ble badet oppgradert i 1996.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Oversiktsbilde bad.

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei

sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-3

i overgang gulv og vegg.

Anbefalte tiltak overflater

monteres en fuktsensor til automatisk vannstoppeventil ved derterskel.

Avtrekkseffekten er testet med papir.

Det er ikke tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Det er stedvis
motfall p& gulv til sluk. Flisfuger er stedvis nedslitt i dusjsone og det mangler stedvis elastiske fuger

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales det at det

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet. Erfaringsmessig er dette
en lgsning som medferer gkt fare for lekkasje/utettheter rundt sluket. TG2 er valgt for & belyse
risiko, selv om synlige skader ikke er observert. Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig.
Det kan derfor ikke verifiseres at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder og slitasje stir vatrommet foran en utbedring/utskiftning. Det anbefales &

installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann i pavente av en
oppgradering av rommet.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Vegghengt servantinnredning.,Ovenpéliggende servant med armatur. Speil over servant.
Gulvstdende vaskeromsinnredning med benkeplate av laminat med opplegg for vaskemaskin.
Dusjnisje med glassbyggerstein og glassder. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett.

Bilde fra fuktmaling i veggkonstruksjon
tilstatende vatsone.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang. Undersakelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen. Relativ fuktighet ble malt til 65,1 prosent, ved 20,2 celsius.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.27 Qvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt.
Det gjeres oppmerksom pa at det er bare de forhold som har vesentlige visuelle feil/skader pa
overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Himlinger: Malt panel, malte flater.

Vegger: Malt panel og malte tapetserte flater.
Gulv: Laminat, parkett og gulvbelegg.

Oppsummering av @vrig

Basert pa alder s vurderes det at overflatene er funksjonelle med normal bruksslitasje.

6.28 @vrig: Varmepumpe

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Oppsummering av @vrig TG-2

Det er ikke utfert service p& varmepumpen siden den ble montert for 2-3 &r siden. Manglende
service pa varmepumpe kan gi redusert effekt, skt stramforbruk og forkortet levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

VETREPUIES GREREs] S Det anbefales at det giennomferes en service/kontroll av varmepumpen.

6.29 Jvrig: Radon

Topogan +5>

Tegrforkianng Beskrivelse

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

| B
B oy

Moderat il kv

Boligen ligger i ett omrade med hey aktsomhetsgrad. Informasjon er innhentet fra NGU radonkart.

Oppsummering av ovrig TG-2

Usikiar

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kartutsnitt - NGU Radonkart

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det giennomfares radonmaling.
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6.30 Qvrig: Stikkledninger

Beskrivelse

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlegp. Utvendige vann- og
avigpsledninger er fra byggear.

Oppsummering av evrig TG-2

Utvendige vann- og avlgpsrer har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Redusert/usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersgkelser med f.eks kamerainspeksjon anbefales.

6.31 Qvrig: T

Beskrivelse

Huseier opplyser at det er en nedgravd oljetank under nordvendt terrasse. Tanken er har ukjent
alder, type og tilstand og det er ikke fremlagt noen dokumentasjon.

Oppsummering av @vrig TG-2
Tanken er har ukjent alder, type og tilstand og det er ingen fremlagt dokumentasjon. Det bemerkes

at det kan bli utstedt palegg om sanering/fierning av tanken. Det anbefales at forholdet undersekes
naermere.

Beskrivelse

Frittstdende dukkestue. Bygning i trekonstruksjoner. Saltak tekket med pappshingel.
Konstruksjonen er usiolert.

Oppsummering av e@vrig

Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden p& bygningsdelen. Det ble ikke registrert tegn til
vesentlige avvik som tilsier at det er behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Frittstdende dukkestue.
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6.33 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.34 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.35 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.36 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Oppdragsinformasjon

NEK 405-2, elkontroll bolig

Lakken, Emil Trettay

Dato

Kunde

Kontrollsted

Q KB elektro a.s

03.07.2025
Thomas Renningen
Lakken, Emil Trettay

Bolig - Bolig
Toppenvegen 7E, 2318 Hamar

Emil Trettay Lakken

KB ELEKTRO AS
Holmlundvegen 2
2312 OTTESTAD
Holmlundvegen 2
2312 OTTESTAD

thomas@kbelektro.no 46765308

emillokken@gmail.com 95002428

Telefon: 91690440
Epost: post@kbelektro.no
www.kbelektro.no
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Bolig
Lokken, Emil Trettay @ KB elektro a.s

Innledning

KB ELEKTRO AS har i henhold til oppdrag, utfart elektrokontroll for Lakken, Emil Trettoy. Kontrollen er utfort
av . Kontrollen er utfgrt i henhold til NEK 405 - Elektrokontroll

Beskrivelse av oppdraget

Oppdraget bestar av:

« Elkontroll og eventuell termografering er utfart etter gjeldende kontrollplan. Oversikt over bygg og anlegg for
internkontroll elektro og termografering.

« Visuell kontroll (stikkpravekontroll) av de elektriske installasjoner i bedriftens bygningsmasse. Dette for &
kunne avdekke eventuelle feil eller mangler ved utstyr, verninnretninger, kabler, etc. som er montert i
installasjonen. Det er ogsa foretatt noen malinger.

* Rapportering av registrerte malinger og avvik. Vurderinger er basert pa tilgjengelig informasjon pa
besiktigelsesdagen, samt stikkprgvekontroller av anlegget. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler som en
normal, aktsom vurdering ikke kan avdekke.

Oversikt over avvik fordelt pa tilstandsgrader

Tabellen viser antall avvik fordelt pa tilstandsgrader.

Hvordan lese denne rapporten?

Beskrivelse Tilstandsgrad

Ingen avvik TG
Ikke behov for tiltak. ‘i]
Mindre avvik TG
Forbedringstiltak eller informasjon.

Viktig avvik
Utbedres iht. naermere anbefaling. Sikkerhets- og forskriftsavvik med mindre risiko enn avviksklasse 3.

Alvorlig avvik TG
Utbedres straks. Sikkerhets- og forskriftsavvik som medfarer at spenning tas av anleggsdel.

Tabellen beskriver de forskjellige tilstandsgradene.



Bolig
Lokken, Emil Trettay 2! KB elektro a.s

Utbedring av avvik

Vi anbefaler om & ta kontakt med en autorisert elektroentreprengr for utbedring og lukking av avvik, slik at
anlegget kan nullstilles. Vi gnsker ogsa en tilbakemelding pa hva som er utbedret, slik at vi kan lukke avvikene
i vart system.

Elektromaling

Plassering Kontrollpunkt Kurs/ID

147.019 el bil lader 58,0
147.020 48,00

Malinger - Ladepunkt

Plassering Kontrollpunkt Status A Status B Ute.t AC Utl.IAC

(ms) (mA)

147.021 OK OK 213 33,0 &l

147.015

Beskrivelse

Installasjon mangler overspenningsvern. Jf. FEL § 25.

Awvik utbedret
Thomas Renningen
28.07.2025

Overspenningsvern montert.

147.022

Beskrivelse

Slokkeutstyr mangler.

Awvik utbedret
Thomas Renningen
28.07.2025

Slokkeutstyr i orden.
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Lokken, Emil Trettoy % KB elektro a.s

IEYAR A Bad kjeller

Beskrivelse

Ledning igjennom benkplate mé& kunne tas helt ut, ved evt skifte av vaskemaskin. Starre hull for & f&
igiennom stapsel anbefales eller ny stikk under benk.




Bolig
Lokken, Emil Trettoy % KB elektro a.s

Bilder etter utbedring

Hull tatt. Ok

Avvik utbedret

Hull tatt for & fa ut stepsel til vaskemaskin. Ok. Thomas Renningen
28.07.2025
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Leokken, Emil Trettay

Q KB elektro a.s

IEYAOC) Gang kjeller

Beskrivelse

Utstyr mangler lokk. Jf. FEL § 20.




Bolig
Leokken, Emil Trettay

Bilder etter utbedring

Lokk montert. Ok

% KB elektro a.s

Avvik utbedret

Lokk montert. Ok

Thomas Renningen

28.07.2025
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Lokken, Emil Trettay @ KB elektro a.s

IEYHSY Garasje

Beskrivelse

Skjateledninger bgr kun brukes til midlertidige formal, og faste uttak anbefales der det er mulig for en
tryggere og mer permanent lgsning. Hvis skjateledning méa brukes, unnga hgye laster som kan fare fil
overbelastning, og serg for at ledningen ligger mekanisk beskyttet og ikke direkte pa gulvet der det er mulig.
Ledninger med flere uttak som ligger under pulter utsettes ofte for mekanisk pakjenning under rengjering og

kan samle stav, noe som gker risikoen for varmgang og brann. Jf. FEL § 22.

Avvik utbedret

Skjateledninger fiernet av kunde. Thomas Rgnningen
28.07.2025




Bolig
Lokken, Emil Trettoy % KB elektro a.s

IEYMIN[) Garasje

Beskrivelse

Belysning er ikke forskriftsmessig installert. Jf. FEL §36.

Anbefales lampe med fast tilkobling.

Awvik utbedret

Lamper fiernet av kunde. Ok Thomas Rgnningen
28.07.2025

83



84

Bolig
Lokken, Emil Trettay 21 KB elektro a.s

IGYRVrd Garasje

Beskrivelse

Belysning er ikke forskriftsmessig installert. Jf. FEL §36.

Her bar det monteres lamper med fast tilkobling ikke via skjateledning igjennom dar.

Awvik utbedret

Thomas Renningen
28.07.2025

Lamper fjernet av kunden. Ok.




Bolig
Leokken, Emil Trettay

Q KB elektro a.s

IEYRORN Kijellerbod

Beskrivelse

Ledning er ikke forskriftsmessig installert.

Ny ledning ma legges og festes til veggen.

N& ligger den lgs pa gulvet.
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Lokken, Emil Trettay 2! KB elektro a.s

Bilder etter utbedring

y ledning lagt.

Avvik utbedret

Fjernet ledning i bod og ny ledning lagt. Ok Thomas Renningen
28.07.2025




Bolig
Lokken, Emil Trettay 2! KB elektro a.s

YA Kjellerstue

Beskrivelse

Det er lagt opp til ujordet og jordet stikkontakt i samme rom. Dette vil kunne fgre til at du far
stremgjennomgang ved & bergare et ujordet elektrisk utstyr som har en jordfeil, samtidig som du bergrer et
jordet elektrisk utstyr. Jf. FEL § 21.
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Leokken, Emil Trettay

Bilder etter utbedring

Avvik utbedret

Ny ujordet stikk montert. Ok

% KB elektro a.s

Thomas Renningen

28.07.2025

1 YM0Z8 Sikringsskap

Beskrivelse

Installasjon mangler overspenningsvern. Jf. FEL § 25.

Pga el bil lader er det krav om overspenningsvern som beskytter utstyr.




Bolig
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Bilder etter utbedring

Overspenningsvern montert. Ok

Avvik utbedret

Overspenningsvern montert. Ok Thomas Renningen
28.07.2025
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Bolig
Lokken, Emil Trettay 21 KB elektro a.s

IEYMESY Sikringsskap

Beskrivelse

Jordfeilbryter for el bil lader lgser ikke ut innenfor riktig utleser stram. Kurs 9

Avvik utbedret

Malt mellom feil faser. N fase var tilkoblet i lader. Ok Thomas Renningen
28.07.2025




Bolig

Lokken, Emil Trettay @ KB elektro a.s

IEYAOKY Soverom midt kjeller

Beskrivelse

kan samle stav, noe som gker risikoen for varmgang og brann. Jf. FEL § 22.

Skjateledninger bgr kun brukes til midlertidige formal, og faste uttak anbefales der det er mulig for en
tryggere og mer permanent lgsning. Hvis skjgteledning méa brukes, unnga hgye laster som kan fare til
overbelastning, og serg for at ledningen ligger mekanisk beskyttet og ikke direkte pa gulvet der det er mulig.
Ledninger med flere uttak som ligger under pulter utsettes ofte for mekanisk pakjenning under rengjering og
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Lokken, Emil Trettay 21 KB elektro a.s

Bilder etter utbedring

Skjoteledning fiernet. Ok

Avvik utbedret

Skjgteledninger fiernet. Ok Thomas Renningen
28.07.2025




Bolig
Lekken, Emil Trettoy

@ KB elektro a.s

IEYMEY Soverom vest kjeller

Beskrivelse

Varmeovn har ikke egnet plassering. Jf. FEL § 17.

Ovn er tildekket med dyne, brannfarlig. Evt flytte seng eller varmeovn.
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Lokken, Emil Trettay 2! KB elektro a.s

Bilder etter utbedring

Seng. Flyttet pa. Ok.

Avvik utbedret

Seng flyttet pa. Ok. Thomas Renningen
28.07.2025




Bolig

Lokken, Emil Trettay 21 KB elektro a.s
147.024 B0

Beskrivelse

Skjateledninger bgr kun brukes til midlertidige formal, og faste uttak anbefales der det er mulig for en
tryggere og mer permanent lgsning. Hvis skjgteledning méa brukes, unnga hgye laster som kan fare til
overbelastning, og serg for at ledningen ligger mekanisk beskyttet og ikke direkte pa gulvet der det er mulig.
Ledninger med flere uttak som ligger under pulter utsettes ofte for mekanisk pakjenning under rengjering og
kan samle stav, noe som gker risikoen for varmgang og brann. Jf. FEL § 22.
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Bolig
Leokken, Emil Trettay

Bilder etter utbedring

Avvik utbedret

Flere stikk montert bak tv. Ok

1
i

i

T

e
il "
il

i

% KB elektro a.s

Thomas Renningen
28.07.2025




Bolig
Lokken, Emil Trettay 21 KB elektro a.s

VYA 0Al Teknisk rom

Beskrivelse

Skjateledninger bgr kun brukes til midlertidige formal, og faste uttak anbefales der det er mulig for en
tryggere og mer permanent lgsning. Hvis skjgteledning méa brukes, unnga hgye laster som kan fare til
overbelastning, og serg for at ledningen ligger mekanisk beskyttet og ikke direkte pa gulvet der det er

kan samle stav, noe som gker risikoen for varmgang og brann. Jf. FEL § 22.

kigleskap.

Ledninger med flere uttak som ligger under pulter utsettes ofte for mekanisk pakjenning under rengjaring og

Skjateledning brukt pa kjgleskap igjennom dgr utsatt for skade itillegg. Her ma ny fast stikk monteres ved

mulig.
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Bolig
Lokken, Emil Trettoy % KB elektro a.s

Bilder etter utbedring

Ny stikk montert. Skjateledning fiernet.

Avvik utbedret

Ny ekstra stikk montert. Ok Thomas Renningen
28.07.2025
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Bolig

Lokken, Emil Trettay 2! KB elektro a.s

IEYMIOEY Teknisk rom

&

Beskrivelse

Det anbefales at varmtvannsbereder tilkobles som fast installasjon via en sikkerhetsbryter som taler

berederens last over lang tid. Til info sa skal bereder installert etter NEK400:2010 og som er over 2000 watt,
ha fast tilkobling. Dette kravet ble endret i NEK400:2014 til & gjelde fra maks effekt 1500 watt. Jf. FEL § 22.

Awvik utbedret

Dato/sign

99



100

Bolig
Lokken, Emil Trettay 2{ KB elektro a.s

YA Teknisk rom

Beskrivelse

Tette hull der inntakskabel kommer igjennom. Det er maur som kommer igjennom og kan samle seg inne i
inntaksboks og skape gdeleggelse der.




Bolig
Lokken, Emil Trettay 2{ KB elektro a.s

Bilder etter utbedring

Hull tettet. Ok

Avvik utbedret

Hull tettet av kunde. Thomas Rgnningen
28.07.2025

IEYHORECR Teknisk rom

Beskrivelse

Belysning er ikke forskriftsmessig installert. Jf. FEL §36.
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Bolig
Leokken, Emil Trettay

Bilder etter utbedring

Avvik utbedret

Fast ledning lagt. Ok.

% KB elektro a.s

Thomas Renningen
28.07.2025

147.016 QI

Beskrivelse

Ladepunkt har lav isolasjonsmotstand pa to faser, ma sjekkes ut.

Malt mellom feil faser. Tilkoblet N i lader. | orden.

Avvik utbedret

Thomas Renningen
28.07.2025




Bolig
Lokken, Emil Trettay 2{ KB elektro a.s

EYALY Vindfang

Beskrivelse

Belysning har ikke egnet plassering. Jf. FEL §17.

Neerme brennbart materiell. (Skap)
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Bilder etter utbedring

‘a

Nye lamper montert. Ok

Avvik utbedret

Lamper fiernet. Ny mindre lamper montert. Thomas Renningen
28.07.2025




Bolig
Lokken, Emil Trettay 2{ KB elektro a.s

NEK405-2 Boligkontroll

1. Inntak og sikringsskap

1.1 Er det varmgang i tilkoblinger? Ok
1.2 Er anlegget dimensjonert riktig mht. sikringsstarrelser og kabeltversnitt? Ok
1.3 Kontroller sikringslokk og bunnskruer (UZ) Ok
1.4 Kabelinnfaring Ok
1.5 Isolasjonsmaling Registrer isolasjonsmaling
1.6 Vern, Jordfeilvern og lysbuevern Ok
1.7 Overspenningsvern Annet avvik
1.8 Jording og utjevning — sikringsskap Ok
1.9 Kontroller at sikringsskap er ryddig Ok

2. Installasjon forevrig

2.1 Jording og utjevning — installasjon Kontinuitetsmaling registrert

Ok
2.2 Kontroller kontakter, koblingsbokser, stikkontakter, plugger mv. Ok
2.3 Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbrukerutstyr Feil med skjgteledninger
2.4 Lavvolt belysningsanlegg Feilmontert
2.5 Kontroller skjult varme Ok
2.6 Ladepunkt for elbil Foretatt maling med EV tester
2.7 Solcelleinstallasjoner Ikke aktuelt
2.8 Batteri installasjoner Ikke aktuelt

3. Brannvern

3.1 Funksjon av raykvarslere og test Ok

3.2 Brannslukkingsutstyr Mangler

4. Informasjonspunkter

4.1 Komfyrbranner og fordel med komfyrvakt Informert
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Bolig
Lokken, Emil Trettay 21 KB elektro a.s
4. Informasjonspunkter

4.2 Eiers ansvar overfor installasjon, samsvarserklaering og dokumentasjon Informert
4.3 Tildekking av ovner og bruk av elektrisk utstyr Informert
4.4 Fare ved bruk av for store lyskilder Informert
4.5 Fare ved utstrakt bruk av skjeteledninger Informert
4.6 Risiko ved lgse lamper og ovner i barnerom Informert
4.7 Risiko for TV-og monitorbranner og krav til galvanisk skille pa Ikke aktuelt
antennekabel.

4.8 Behov for overspenningsvern, finvern til elektronikk og jevnlig ettersyn. Informert
4.9 Behov for jordfeilvern og fordel med lysbuevern(AFDD) Informert
4.10 Test av jordfeilbryter minst to ganger arlig Informert
4.11 Tort/spratt ledningsanlegg Ikke aktuelt
4.12 Informasjon om forventet levetid og utskifting av raykvarslere samt Informert
service pa slukkeapparater.

4.13 Varslingsanlegg for brann, vedlikehold med jevnlig batteribytte og Informert
funksjonstest

5. Informasjon om kontrollen som er utfart ‘

5.1 Hvilket niva av uavhengighet har denne kontrollen? Niva D.
5.2 Hvilket referanseniva er benyttet? Krav som gjaldt da anlegget

ble bygget
5.3 Hvilket spenningssystem er anlegget tilknyttet? IT
5.4 Hvilken spenning har anlegget? 230V




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250176

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mina Vage Emil Trettoy Lokken

Toppenvegen 7E

Poststed
HAMAR 2318

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende |
Polise/avtalenr. | 1338597

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MV, ETL 1

Document reference: 1213250176
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Har veert tilfeller av svartmaur pa varen pa bad i underetg. Forsvunnet av seg selv.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Kurs og stikk for varmepumpe 2023, Ny kurs for elbillader 2024 Nytt sikringsskap i 2011
Arbeid utfert av | Storhamar elektro og KB elektro og Skarpsno elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Document reference: 1213250176

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Utfgres 2 juli 2025

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | henger ute. ny kurs satt i 2024 av KB elektro

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [1ua

15.2 Er tanken plombert?
[ Nei Ja

Initialer selger: MV, ETL
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Satt inn der og vindu pa kjellerstue 2024. ny platting 2025 utenfor kjellerstue, byttet terrassebord pa balkong 2025,
utvidet trapp ved inngang 2023, utemgbler pa fremsiden 2022, Sgppelskur 2020.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [1ua
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MV, ETL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MV, ETL
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Nabolagsprofil

Toppenvegen 7E - Nabolaget Snarud - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 88/100
o Etablerere l . )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
Q@ Smeby 3 min 4 Godt vennskap 66/100
Linje B26, 605 0.3km
@ Hamar stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje F6, RET0, RET1, R60 3.7 km X e
ehg
X Oslo Gardermoen 52 min & 3 o 50 o9 A 2
o e ~ o 2o
RE2 ... 288 ERR
T 55 .
o N d
. mm
SO|Vang skole (1 -7 k|) 12 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
195 elever, 17 klasser 11 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bgrstad ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min % B snerud 1066 448
344 elever, 28 klasser 1.6 km W Hemar 35200 17 895
Ener ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & W Norge sazeaiz 2054586
337 elever, 26 klasser 2.9km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & Barnehager
393 elever, 25 Klasser 27 km Solvang barnehage (1-5 &r) 8 min #&
Hamar katedralskole 6 min & 45 barn 0.6km
1300 elever 3.2 km Norsvin barnehage (0-5 ér) 12 min %
Wang Toppidrett Hamar 8 min & 28 barn Tkm
Lundbo barnehage (1-5 ar) 21 min &
91 barn 1.8 km
«Hyggelig, litt sentrumsneert
samt landlig» .
Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent
Spar Sannerud 13 min %
Post i butikk 1.1 km
Kiwi Maehlumslgkka 16 min 4
PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett91/100

o Stgynivaet
~ Lite stgynivd 91/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Valumsveien naermiljpanlegg ballslet... 5min %
Ballspill 0.5km

@ Smeby ballplass 6 min %
Ballspill 0.5km

& Ankerskogen treningssenter/svgmme...6 min &

& Fgnix CC stadion 6 min &

Boligmasse

M 65% enebolig
B 20% rekkehus
B 15% annet

«Stille, rolig og trygt. Likevel neert til
byens sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller ma
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Olrud City 4 min &
@ Apotek 1 Olrud 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 16%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

0% 46%
B Snarud
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: loppenvegen 7 E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2318 HAMAR Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



