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Velkommen 
til 

Tranavegen 14B! 

Attraktiv selveierleilighet i 2 etg. 
Romslig terrasse med gode solforhold
Lave felleskostnader
Kort veg til barnehage, sentrum, skoler, idrettsanlegg og  
flotte friarealer. 

Velkommen på visning!

Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 890 000,-
Omkostn.: Kr 60 292,-
Total ink omk.: Kr 1 950 292,-
Felleskostn.: Kr 1 100,-
Selger:  Plte Eiendom AS
 
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 1955
P-rom/ BRA: 63/ 66 m²
Tomtstr.: 875 m²
Soverom: 3
Antall rom: 4
Gnr./ bnr. Gnr. 189, bnr. 304
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1708230433

Tomas Høin
Eiendomsmegler

Mobil 481 45 822
E-post tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA 66kvm
P‑rom 63kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal
2. etasje: 66 kvm 
Primærrom
2. etasje: 63 kvm 
Sekundærrom
2. etasje: 3 kvm 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
875 m²

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet på Ca.875 kvm iht. matrikkelbrev fra kommunen. 

Utomhus og fellesareal vil eies og driftes av Sameiet. Utomhus og fellesareal overtas  
samtidig med at den enkelte leilighet overtas. Gjennom sameiets fellesareal er man  
pliktig til å vedstå seg og respektere sameiets rettigheter og plikter. Fellesarealer skal  
være åpne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende, og for maskinelt  
vedlikehold, snøbrøyting, nødtrafikk og nødvendig tilbringertjeneste. Kostnadene ved  
forvaltning av slikt fellesareal vil bli belastet via Sameiets felleskostnader.

Foranliggende tomt Gnr.189 Bnr.538 er utskilt til boligformål og må forventes utbygd,  
noe som kan medføre redusert utsikt. Kjøpers risiko og ansvar. 
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Beliggenhet
Sentral og attraktiv beliggenhet på Skjefte med gangavstand til friareraler, skoler og  
sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Leilighet oppført i en etasje. Grunnmuren er oppført i støpt betong. Veggkonstruksjon i  
tre, og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket har saltakkonstruksjon og er tekket  
med decra metallplater, Etasjeskille er av trebjelkelag. Vindu med kobla glass og 2‑lags  
isolerglass. 

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 05.12.2023 av Norconsult AS  
for teknisk beskrivelse av eiendommen. 

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenoppgave er ikke utfylt da selger ikke har bebodd eiendommen og kan ikke  
tegne boligselgerforsikring. Det henvises til tilstandsrapport for informasjon rundt  
eiendommens tilstand og beskaffenhet. 

Innhold
Gang, bad, 3 soverom, kjøkken og stue. Tillhørende boder i underetasjen.

Standard
Gang: Belegg på gulv og strietapet på vegger. Malt overflate i himling. 
Soverom 1: Belegg på gulv, og strietapet og malt overflate på vegger. Takess i himling.  
Panelovn. 
Soverom 2: Belegg på gulv og tapet på vegger. Malt overflate i himling. Panelovn. 
Bod: Belegg på gulv og malt panel på vegger. Malt panel i himling.
Bad: Flis på gulv og våtromstapet på vegger. Malte plater i himling. Gulvvarme. Utstyrt  
med mekanisk avtrekk, servant, servantskap, wc, innfellbare dusjdører og dusjhjørne. 
Kjøkken: Belegg på gulv, og malt overflate og flis på vegg over benkeplate på vegger.  
Malt overflate i himling. Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over  
stekesonen. 
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Stue: Belegg på gulv, og strietapet, pusset overflate og malt overflate på vegger. Malte  
plater i himling. Vedovn. Utgang til balkong. 
Soverom 3: Belegg på gulv, og strietapet og malt overflate på vegger. Malt overflate i  
himling. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
‑ Balkong, terrasse, platting: Balkong mot nord 
‑ Vinduer og dører 
‑ Yttervegger 
‑ Takkonstruksjon 
‑ Taktekking 
‑ Etasjeskille og gulv på grunn 
‑ Ildsted/  skorstein 
‑ Kjøkken 
‑ Trapp 
‑ Avløpsrør 
‑ Vannledninger 
‑ Elektrisk 
‑ Ventilasjon 
‑ Våtrom: Bad/  Wc 

Forhold som har fått TG3:
‑ Våtrom: Bad/  Wc 

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass på sameiets egen eiendom.

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
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årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/  m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/  m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper.

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Selger har selv ikke bebodd eiendommen og har med dette begrennset kjennskap til  
eiendommens tilstand utover det som er beskrevet i tilstandsrapport.

Leiligheten er pt. utleid.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom  
primærrom (P‑rom) og sekundærrom (S‑rom) er basert på bruken av rommene på  
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor være i strid med byggeforskriftene  
og/  eller registrert/  godkjent bruk. 

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med  
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir  
nektet, er kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til  
selger vil finne sted tross manglende overskjøting. 

Handelen er betinget av panthavers salgsamtykke. 

Foranliggende tomt ‑ Gnr.189 Bnr. 538 er utskilt til boligformål og må forventes utbygd,  
noe som kan medføre redusert utsikt m.m ved fortetting. Eiendommen er ikke ferdig  
regulert. Kjøper anses herved kjent med at eiendommen skal bebygges og kan ikke  
motsette seg utbygging eller ha innsigelser til denne ved endelig regulering. 

Energi
Oppvarming
Oppvarming med strøm og vedfyring.

Energikarakter
G
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Energifarge
Oransje

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 890 000

Info kommunale avgifter
Eiendommen er nylig seksjonert og det foreligger ikke pr i dag fastsatte kommunale  
avgifter for eiendommen. Ut fra gjeldende satser kan man estimere en avgift rundt kr.  
15‑18.000,‑ pr år. Dette inkludert vann og avløp, renovasjon og eiendomsskatt.  
Eventuell feie‑ og tilsynsavgift kommer i tillegg med kr. 700,‑ pr år. 

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter eierskifte for denne  
seksjonen. 

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/  innført i forbindelse med  
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinære reglene for formuesfastsettelse  
av boligeiendom, enten som primærbolig eller sekundærbolig (avhengig av bruken).  
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til boligens  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av  
markedsverdi for primærbolig og 95 prosent for sekundærbolig for inntektsåret 2022  
og 100 prosent for inntektsåret 2023. Ytterligere informasjon finnes på  
skatteetaten.no.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, kommunale avgifter, renovasjon, feie‑ og tilsynsavgift,  
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett m.m.

Velforening
Det forutsettes pliktig medlemskap i Sameiet.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 
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Boenheten
Eierbrøk
1/ 4

Felleskostnader inkluderer
Dette er et nystiftet sameie hvor det kun foreligger et estimat på budsjett. Endelig  
budsjett samens med vedtekter må fastsettes av det nye styret i sameiet. Utkast til  
budsjett følger som vedlegg til salgsoppgaven. Det tas forbehold om endringer i  
budsjettet ut fra eventuelle økte kostnader eller tjenester sameiet ønsker ut over hva  
som er budsjettert. 

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,  
(felleskostnader), fordeles på sameierne etter sameiebrøken. 
Felleskostnadene omfatter også kostnader knyttet til eiendommen. 

Selger har ikke innhentet tilbud, eller engasjert forretningsfører for sameiene/ sameiet.  
Dette blir opp til sameierne selv etter overtagelse. 

Den enkelte sameier betaler akontobeløp fastsatt av sameiermøtet eller styret til  
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av  
midler til fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen.

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsikret. Dette via enten fellesforsikring for  
sameiet eller via den enkelte seksjonseiers forsikring. Den enkelte seksjonseier har  
selv ansvaret for egen innbo forsikring. For det tilfelle at en seksjonseier utløser  
sameiets forsikring, og det påløper sameiet egenandel, vil den seksjonseier som har  
utløst forsikringen være ansvarlig for egenandelen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 100

Sameiet
Sameienavn
Tranavegen 14 Sameie

Forkjøpsrett
Nei

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i utkast til budsjett. Det gjøres oppmerksom på at  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/  
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årsmøtet/ generalforsamling. Det gjøres oppmerksom på at dette kun er et utkast til  
budsjett og endringer kan forekomme ut fra ønsker i Sameiet og økte kostnader. 

Styregodkjennelse
Nei

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i utkast til vedtekter. Dokumentene følger vedlagt i  
salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet vedtekter.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 189, bruksnummer 304, seksjonsnummer 3 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
1983/  9519‑1/  68 17.11.1983 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 72
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 122
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 304

1991/  48‑1/  68 04.01.1991 ERKLÆRING/  AVTALE
Rett for NTE til oppføring av transformatorkiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 5006 GNR: 189 BNR: 304

2023/  1323039‑1/  200 27.11.2023
21:00
SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 1
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 1/  4

Kjøper forplikter seg til å orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke  
vil bli slettet, men følge eiendommen, og at banken derfor må samtykke til å få prioritet  
etter ovennevnte heftelser.
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Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er  
byggemeldt og søkt før 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig å få utstedt ferdigattest. Er  
bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Vei, vann og avløp
Offentlig tilknyttet vei, vann og avløp. Private stikkledninger/  veg fra kommunalt  
nettverk frem til eiendommen som må driftes av eier/  sameiet. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål. Eiendommen ligger regulert  
under kommunedelplan. 
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Foranliggende tomt ‑ Gnr.189 Bnr. 538 er utskilt til boligformål og må forventes utbygd,  
noe som kan medføre redusert utsikt m.m ved fortetting. Eiendommen er ikke ferdig  
regulert. Kjøper anses herved kjent med at eiendommen skal bebygges og kan ikke  
motsette seg utbygging eller ha innsigelser til denne ved endelig regulering. 

Adgang til utleie
Leiligheten er for tiden utleid. Kjøper forutsettes å overta løpende leieforhold.

Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med  
korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan  
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning  
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. Ta  
kontakt med megler dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere informasjon  
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/  
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  



samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.
 
Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.
 
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 890 000,‑ (Prisantydning)
 
Omkostninger:
8 900,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
47 250,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890 000,00))
 
60 292,‑ (Omkostninger totalt)
 
1 950 292,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 60 292

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/ 3  
500/ 3 600 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000  
ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 29.900,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke kommunal informasjon kr 6.500,‑  
oppgjørshonorar kr 5.900,‑ og visninger kr 1.875, ‑, markedsføring kr. 6.500,‑ og søk  
eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.750. Sikringsobligasjon kr. 540,‑ dekkes  
av selger. Tilstandsrapport og foto dekkes av selger. Dersom handel ikke kommer i  
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket vederlag stort kr 1800,‑  
per time for utført arbeid, oppad begrenset til kr 10.000,‑, samt øvrige avtalte vederlag  
og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Tomas Høin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
Tlf: 481 45 822
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Ansvarlig megler
Tomas Høin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
Tlf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer 
Tlf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
02.05.2024
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme.





GNR: 189 BNR: 304 SNR: 3 Vidar Nordgård
Norconsult

vidar.nordgard@norconsult.com
46978350

Tranavegen 14B
7713 Steinkjer

Tranavegen 14B
7713 STEINKJER
Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Byggeår: 1955

BRA: 66 m

BRA   (ny arealstandard): 75 m

BRA-i (ny arealstandard): 66 m

Samlet vurdering
TG-0

1

TG-1

5

TG-2

17

TG-3

1

TG-IU

0

2

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og

moderniseringsdepartementet 21.06.2021. I tillegg beskriver rapporten følgende kontrollpunkter utover

minimumskravet i forskriften; støttemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på behov for tiltak, samt å vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktnivå ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert på plassmålinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmåling.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn.

Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-

ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i

kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/11938

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

26



Tranavegen 14B, 7713 Steinkjer 4 av 23

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Våtrom: Bad/wc Oppsummering av overflater

Det blir målt motfall til sluk på badet. Det er montert høy terskel under dør som gir tilfredsstillende oppbrett 

av tettesjikt på vegg og dørterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt. 

Gulvskinne for dusjhjørne danner en sperre mot sluk og denne er høyere enn tettesjiktet ved døråpning. 

Det er montert en ekstra sluk under baderomsinnredning som tar lekkasjevann utenfor gulvskinne, men 

lekkasjevann vil ikke ledes tilfredstillende til sluk pga motfall. 

En flis i dusjnisje er skadet / sprukket.

Det registreres misfarging på overflater. 

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Balkong, terrasse, platting:

Balkong mot nord

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverket tilfredsstiller krav til høyde på oppføringstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav 

på 100 cm. Ingen tiltak er påkrevd.

Balkongen er tekket med sinkplater. 

Anbefalte tiltak

Eldre balkong med sinktplater fra byggeår. Overflatebehandling og oppgradering må påregnes.

Vinduer og dører Oppsummering

Karmer er værslitte.

Det registreres punktert glass på vindu i gavl mot øst samt soverom mot nord/øst.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Anbefalte tiltak

Punkterte glass bør skiftes, alternativt vurdere å skifte hele vinduet som kan være gunstig ut fra et 

energiøkonomisk synspunkt. 

Overflatebehandlinger må påregnes.

Justeringer/smøring anbefales.

27



Tranavegen 14B, 7713 Steinkjer 5 av 23

Yttervegger Oppsummering

Kledningen er stedvis værslitt. 

Som følge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord må 

påregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig. 

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medført stedvis redusert lufting. 

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold må påregnes. 

Takkonstruksjon Oppsummering

Takkonstruksjon er besiktiget fra balkonger i 2. etasje og fra bakkenivå. 

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er 

begrenset. Dette behøver ikke nødvendigvis å bety at det er et problem pr. d.d. For å undersøke dette 

nærmere må det foretas kontroll av takkonstruksjonen også ved kald årstid/ vinter, da dette vil gi et bedre 

grunnlag for å avdekke forhold som tyder på om det er utilstrekkelig ventilert.

Det var kaldt på befaringsdagen, det ble ikke registrert noen ising ved rafter. 

TG 2 gis ut fra plassbygget takkonstruksjon og manglende mulighet for besiktigelse på kald-loft.

Anbefalte tiltak

Anbefaler og etablere inspeksjonsluke for kald-loft. 

Taktekking Oppsummering

Det er utført en visuell kontroll utvendig fra balkonger i 2. etasje og bakkenivå. 

Ut fra historiske bilder er alder over 25 år på taktekking. 

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 år og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

Anbefaler og holde taktekking fri for mose samt jevnlig kontroll.

Etasjeskille og gulv på grunn Oppsummering

Det registreres noe bruksslitasje. Slitte gulvoverflater med løst og bølger på belegg.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av sådan alder, og skyldes 

normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men noe oppgradering av overflater må påregnes.

Ildsted/Skorstein Oppsummering

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak. 

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater på 

pipa.
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Anbefalte tiltak

Anbefaler og få pipe kontrollert av brannvesenet eller feier. 

Kjøkken Oppsummering av overflater og innredning

Kjøkkeninnredning fra byggeår med bruksslitasje.

Det er påvist skader på overflater/kjøkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Nyere benkeplate og servant.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk har begrenset funksjon. 

Trapp Oppsummering

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Det mangler håndløper på veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppført. 

Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales å redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at åpningen ikke overstiger 10cm. 

Håndløper på veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert. 

Avløpsrør Oppsummering

Det er ikke påvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utføres via sluk eller andre installasjoner med 

avløp samt mulighet for staking i kjeller.  

Lufting av kloakk over tak er ikke påvist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk 

av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette å 

være ivaretatt.

Innvendige avløpsrør fra byggeår har nådd en høy alder og gir økt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke på alder kan skader plutselig oppstå på anlegg av 

eldre årgang.

Ved eventuelle oppgraderinger av våtrom/kjøkken vil det være hensiktsmessig å skifte avløpsrør.

Vannledninger Oppsummering

Vannrør er fra byggeåret, og har nådd en alder hvor det vil være økt risiko for lekkasjer.

Det er ikke etablert fordelerskap. Rørfordeling er synlig i kjøkkenbenk. 

Det er ikke kontrollert avrenning til avløp eller sluk og skader vil oppstå ved lekkasjer fra rørfordeling. 

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Anbefalte tiltak

Vannledninger bør skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av våtrom/kjøkken. 
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Elektrisk Oppsummering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utførelsen på anlegget (samsvarserklæring). Det er et krav at 

huseier skal oppbevare dokumentasjon på alle arbeider utført på anlegget etter 01.01.1999 

Anbefalte tiltak

Leiligheten har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bør gjennomføres en utvidet el-kontroll av en 

kvalifisert elektrofaglig person, og nødvendige tiltak vurderes deretter.

Ventilasjon Oppsummering

Naturlig avtrekk med spalter i vindu på kjøkken og ett soverom.

Det er mekanisk avtrekk fra kjøkken og bad.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler på yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det bør avklares med sameiet/borettslaget 

om muligheten for dette.

Våtrom: Bad/wc Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder på tettesjikt og derav økt risiko for lekkasjer. 

Oppsummering av sanitærutstyr

Det er fuktskader pga vannsøl, på baderoms innredningen.

En del riss i servant.

Klosettet har en delvis defekt trykk knapp.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. 

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.  

Lovlighet

Vær oppmerksom på!

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og 

søkt før 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig å få utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til 

opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk. 

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

30



Tranavegen 14B, 7713 Steinkjer 8 av 23

4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

28.11.2023 5.12.2023

Hjemmelshavere

Navn: Plte Eiendom AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vidar Nordgård Telefon: 46978350

Firma: Norconsult Epost: vidar.nordgard@norconsult.com

Adresse: Kongensgate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:

Takstingeniør MNT

Egne premisser:

Det skal settes et anslag på på utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert på bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.

Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris på materialer og tjenesteyter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Tranavegen 14B, 7713 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gårdsnr: 189 Bruksnr: 304 Festenr:

Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr: H0201

Byggeår: 1955 - Etableringsår ifølge Ambita Infoland

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Eiendom beliggende på Skjefte, i gangavstand til Steinkjer sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc. Gangavstand til skoler og

barnehager.

På eiendommen ligger en to-mannsbolig i 2 etasjer pluss kjeller. Taksert leilighet ligger i 2. etasje og har hovedinngang i 1. etasje, utgang til balkong mot sør

fra stue i 2. etasje samt liten luftebalkong mot nord via felles trapperom.

Leilighet oppført i en etasje. Grunnmuren er oppført i støpt betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket har

saltakkonstruksjon og er tekket med decra metallplater, Etasjeskille er av trebjelkelag. Vindu med kobla glass og 2-lags isolerglass.

Leiligheten har en tilhørende utebod ved balkong mot nord/vest 2. etasje samt 1 stk bod i kjeller.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innført nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mål å beskrive boligens bruksareal i tre 

definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.

2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nås via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet på innglassede balkonger.

Samtidig vil det være en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker områder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil 

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 66 63 3 Gang, bad, 3 soverom, kjøkken og stue 1 stk Bod

Totalt m2 66 63 3

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

2. etasje 75 66 9 0

Totalt m2 75 66 9 0

Kommentar til arealberegning

Det er tilhørende felles trappegang og rom i kjeller som omhandler gang og vaskekjeller på 53 kvm. og felles trapperom i 2 etasjer samlet 15 kvm. 

Leilighet har en utebod i 2. etasje på 2,2 kvm samt en kjellerbod på 7 kvm.

Det er også tilhørende 2 balkonger i2. etasje, en mot sør/øst på 18,2 kvm og en mot nord/vest på 3,3 kvm.

TBA (terrasse- og balkongareal)

22

22
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting: Balkong mot sør.

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke. 

Balkongen er opphengt på husveggen og opplagret på frontdrager med søylefundament.

Balkong er oppgradert i senere år, men ukjent årstall. 

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverket tilfredsstiller krav til høyde på oppføringstidspunktet, men er lavere enn dagens 

forskriftskrav på 100 cm. Ingen tiltak er påkrevd.

6.2 Balkong, terrasse, platting: Balkong mot nord

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke.

Balkongen er opphengt på husveggen og opplagret på frontdrager som er felt inn i yttervegg mot 

øst og en delingsvegg mot vest.

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik på rekkverkshøyde og åpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Ja

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-1

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik på rekkverkshøyde og åpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Ja
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Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverket tilfredsstiller krav til høyde på oppføringstidspunktet, men er lavere enn dagens 

forskriftskrav på 100 cm. Ingen tiltak er påkrevd.

Balkongen er tekket med sinkplater. 

Eldre balkong med sinktplater fra byggeår. Overflatebehandling og oppgradering må påregnes.

6.3 Vinduer og dører

 Vinduer med 2-lags glass, stemplet 1980.

Trevinduer med koblet glass. 

Enkel innvendig glassdør ut til felles trappegang. 

Enkelte Vindu skiftet i 1980.

Karmer er værslitte.

Det registreres punktert glass på vindu i gavl mot øst samt soverom mot nord/øst.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Punkterte glass bør skiftes, alternativt vurdere å skifte hele vinduet som kan være gunstig ut fra et 

energiøkonomisk synspunkt. 

Overflatebehandlinger må påregnes.

Justeringer/smøring anbefales.

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og dør? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Ja

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Ja

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

34



Tranavegen 14B, 7713 Steinkjer 12 av 23

6.4 Yttervegger

Det er ukjent om det er gjennomført utbedringer siden opprinnelig byggeår. 

Registrerer noe lokale utskiftinger av kledningsbord ved vindu på gavlvegg mot øst.

Kledningen er stedvis værslitt. 

Som følge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord 

må påregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig. 

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medført stedvis redusert lufting. 

Utbedring av ovennevnte forhold må påregnes. 

6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av 

innvendige overflater. 

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller 

kondensproblemer blir registrert.

6.6 Renner og nedløp

Takrenner er skiftet, men det er ukjent hvilket årstall dette er utført på.

Type fasade Stående kledning

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det påvist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det påvist fuktskade/sopp/råte eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-1

Type Metall

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja
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Ut fra visuell besiktigelse er det ikke registrert noen skader på takrenner eller nedløpsrør. Bemerker 

at det ikke var noe nedbør på befaingsdagen. 

Anbefaler og kontrollere takrenner for eventuelle lekkasjer når det regner. 

6.7 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon er besiktiget fra balkonger i 2. etasje og fra bakkenivå. 

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er 

begrenset. Dette behøver ikke nødvendigvis å bety at det er et problem pr. d.d. For å undersøke 

dette nærmere må det foretas kontroll av takkonstruksjonen også ved kald årstid/ vinter, da dette 

vil gi et bedre grunnlag for å avdekke forhold som tyder på om det er utilstrekkelig ventilert.

Det var kaldt på befaringsdagen, det ble ikke registrert noen ising ved rafter. 

TG 2 gis ut fra plassbygget takkonstruksjon og manglende mulighet for besiktigelse på kald-loft.

Anbefaler og etablere inspeksjonsluke for kald-loft. 

6.8 Taktekking

Taktekking er skiftet etter byggeår, men alder på denne er ukjent. 

Er det synlige skader på renner/nedløp? Nei

Oppsummering av renner og nedløp TG-1

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken, Annet

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom på konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder på at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type tekking Metallplater

Inspisert fra Fra bakken, Annet

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det skader på takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik på beslag/inndekning rundt pipe og andre

takgjennomføringer?

Ikke kontrollert

Har tekkingen nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja
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Det er utført en visuell kontroll utvendig fra balkonger i 2. etasje og bakkenivå. 

Ut fra historiske bilder er alder over 25 år på taktekking. 

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 år og tettheten i tiden som kommer er 

usikker.

Anbefaler og holde taktekking fri for mose samt jevnlig kontroll.

6.9 Utstyr på tak

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke 

krav til snøfanger. 

Det er krav til stige for adkomst for feier. 

6.10 Etasjeskille og gulv på grunn

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Det registreres noe bruksslitasje. Slitte gulvoverflater med løst og bølger på belegg.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av sådan alder, og 

skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men noe oppgradering av overflater må påregnes.

6.11 Ildsted/Skorstein

Oppsummering av taktekking TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Er det krav til snøfanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader på stige? Nei

Oppsummering av utstyr på tak TG-1

Type Trebjelkelag

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type pipe Tegl

Er det montert ildsted? Ja
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Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak. 

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige 

overflater på pipa.

Anbefaler og få pipe kontrollert av brannvesenet eller feier. 

6.12 Kjøkken

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning fra byggeår med bruksslitasje.

Det er påvist skader på overflater/kjøkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Nyere benkeplate og servant.

Innredning og kjøkkenet anbefales oppgradert pga alder og bruksslitasje.

Avtrekk

Avtrekk har begrenset funksjon. 

Type ildsted Vedovn

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja

Er det påvist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Er det avvik i forhold til høyde på pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-2

38



Tranavegen 14B, 7713 Steinkjer 16 av 23

Anbefaler og oppgradere avtreksvifte for bedre avsug.

6.13 Lovlighet

Det er ikke fremvist noen tegninger.

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og 

søkt før 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig å få utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til 

opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk. 

6.14 Trapp

 Trapp i felles trapperom 

Anbefalte tiltak avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen åpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei

Beskrivelse

Er det manglende rekkverk? Nei

Er høyden på rekkverk under 90cm? Nei

Er åpninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er åpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler håndløper i trappeløp? Ja

Er det påvist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Det mangler håndløper på veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppført. 

Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet.

Det anbefales å redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at åpningen ikke overstiger 10cm. 

Håndløper på veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert. 

6.15 Avløpsrør

Synlig avløpsrør av plast samt støpjern avløpsrør i kjeller.  

Noe enkel oppgradert avløpsrør fra servant på kjøkken er utført i senere år. 

Det er ikke påvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utføres via sluk eller andre installasjoner 

med avløp samt mulighet for staking i kjeller.  

Lufting av kloakk over tak er ikke påvist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig 

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med 

bakgrunn i dette å være ivaretatt.

Innvendige avløpsrør fra byggeår har nådd en høy alder og gir økt risiko for skader i tiden som 

kommer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke på alder kan skader plutselig oppstå på 

anlegg av eldre årgang.

Ved eventuelle oppgraderinger av våtrom/kjøkken vil det være hensiktsmessig å skifte avløpsrør.

6.16 Vannledninger

Oppsummering av trapp TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type avløpsrør Støpejern, Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Ja

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av avløpsrør TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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Vannrør av kobber samt noe oppgradert rør i rør fra bad til kjøkken.

Vannrør er delvis skiftet i forbindelse med enkel oppgradering av bad/kjøkken. 

Vannrør er fra byggeåret, og har nådd en alder hvor det vil være økt risiko for lekkasjer.

Det er ikke etablert fordelerskap. Rørfordeling er synlig i kjøkkenbenk. 

Det er ikke kontrollert avrenning til avløp eller sluk og skader vil oppstå ved lekkasjer fra 

rørfordeling. 

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Vannledninger bør skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av våtrom/kjøkken. 

6.17 Elektrisk

Innmaten i sikringsskapet med nye automatsikringer er skiftet, men ukjent når dette er utført.

Strømmåler skiftet til en automatisk strømmåler i 2018.

Type anlegg Kobber, Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det etablert fordelerskap? Åpen rørfordeling

Er det risiko for skader ved lekkasje fra åpen rørfordeling? Ja

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i løpet av de siste 5 år Nei

Type sikringer Automatsikringer

Type anlegg Delvis skjult

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Ja
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Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utførelsen på anlegget (samsvarserklæring). Det er et 

krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon på alle arbeider utført på anlegget etter 01.01.1999 

Leiligheten har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bør gjennomføres en utvidet el-kontroll 

av en kvalifisert elektrofaglig person, og nødvendige tiltak vurderes deretter.

6.18 Varmtvannsbereder

 Felles vaskekjeller 

 Plassert på gulv 

 Antatt montert i løpet av 2000 tallet 

 200 liter 

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 år? Nei
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Det er ikke registrert noen bereder i leiligheten. Bereder er plassert i fellesareal.

6.19 Ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Naturlig avtrekk med spalter i vindu på kjøkken og ett soverom.

Det er mekanisk avtrekk fra kjøkken og bad.

Klaffventiler på yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det bør avklares med 

sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

6.20 Våtrom: Bad/wc

Overflate

 Flislagt gulv og våtromsplater på vegger. 

 Overflater på rommet er oppgradert antatt tidlig 2000 tallet.

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Ja

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Det blir målt motfall til sluk på badet. Det er montert høy terskel under dør som gir tilfredsstillende 

oppbrett av tettesjikt på vegg og dørterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt. 

Gulvskinne for dusjhjørne danner en sperre mot sluk og denne er høyere enn tettesjiktet ved 

døråpning. Det er montert en ekstra sluk under baderomsinnredning som tar lekkasjevann utenfor 

gulvskinne, men lekkasjevann vil ikke ledes tilfredstillende til sluk pga motfall. 

En flis i dusjnisje er skadet / sprukket.

Det registreres misfarging på overflater. 

Badet fungerer med dagens tilstand, men på grunn av påviste forhold anbefales montert et 

dusjkabinett for å unngå ytterligere fuktbelastning i påvente av en oppgradering.

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg bør utbedres.

Membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder på tettesjikt og derav økt risiko for lekkasjer. 

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av membran ved sluk. 

Overflater på rommet har en del bruksslitasje og antatt nådd en alder som gjør tettheten usikker i 

tiden som kommer. 

Sanitærutstyr

 Det er etablert servant og servantskap, gulvmontert klosett, og dusjvegger montert i fast 

gulvskinne. 

Oppsummering av overflater TG-3

Anbefalte tiltak overflater

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Det er fuktskader pga vannsøl, på baderoms innredningen.

En del riss i servant.

Klosettet har en delvis defekt trykk knapp.

Oppgradering av baderomsinnredning og servant samt trykkknapp til toalett må påregnes.

Ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. 

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.  

Det anbefales å etablere tilluft for å tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmåling

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstøtende kjøkkenskap.

Undersøkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

6.21 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av sanitærutstyr TG-2

Anbefalte tiltak sanitærutstyr

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anbefalte tiltak ventilasjon

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.23 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Støttemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbåren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Adresse Tranavegen 14B

Postnummer 7713

Sted STEINKJER

Kommunenavn Steinkjer

Gårdsnummer 189

Bruksnummer 304

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 185067564

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 90d70842-9c8a-4280-88e0-51323b4d6038

Dato 30.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Luft kort og effektivt
- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

48



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1955
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 66
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Tranavegen 14B
Postnummer: 7713
Sted: STEINKJER
Kommune: Steinkjer
Bolignummer: H0201
Dato: 30.11.2023 12:34:43
Energimerkenummer: 90d70842-9c8a-4280-88e0-51323b4d6038

Kommunenummer: 5006
Gårdsnummer: 189
Bruksnummer: 304
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 185067564

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også
benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av
fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.
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Tiltak utendørs

Tiltak 21: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 23: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 24: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.
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Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, 


Felleskostnadene omfatter også kostnader knyttet til eiendommen. 

Der særlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten 

for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. 
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VEDTEKTER

for Sameiet

Tranavegen 14

Orgnr: XXXXXXXXX



Vedta琀琀 ved seksjoneringen i medhold av Lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65. 

1. Eiendommen – formål 

Eierseksjonssameiet (here琀琀er sameiet) omfa琀琀er gnr. 189 bnr. 304 i Steinkjer kommune med 
påstående bygninger. Sameiet har 琀椀l formål å ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og 
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art. 

2. Organisering av sameiet Sameiet består av 4 boligseksjoner. Til hver seksjon er kny琀琀et enere琀琀 
琀椀l bruk av en bruksenhet. Fastse琀琀else av seksjonens sameiebrøk bygger på bruksenhetens BRA ut 
fra tegning. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges 琀椀l grunn for enhetens fak琀椀ske 
areal. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfa琀琀es av eierseksjoner er fellesareal. 
Eierbrøken angir forholdet mellom seksjonseierne. 

3. Re琀琀slig disposisjonsre琀琀 Den enkelte seksjonseier har full re琀琀slig disposisjonsre琀琀 over sin 
seksjon med 琀椀lhørende 琀椀lleggsareal. De andre seksjonseierne har likevel pantere琀琀 i seksjonene 
for krav mot seksjonseierne for et beløp som svarer 琀椀l folketrygdens grunnbeløp, jfr. 
eierseksjonsloven § 31. Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. 

4. Re琀琀 琀椀l bruk Den enkelte seksjonseier har enere琀琀 琀椀l bruk av sin bruksenhet og re琀琀 琀椀l å ny琀琀e 
fellesarealene 琀椀l det de er beregnet eller vanlig brukt 琀椀l. Bruksenheten og fellesarealene kan bare 
brukes i samsvar med formålet og må ikke beny琀琀es slik at det er 琀椀l unødig eller urimelig ulempe 
for brukerne av de øvrige seksjoner. Endring av bruken fra boligformål 琀椀l annet formål eller 
omvendt må ikke foretas uten reseksjonering e琀琀er eierseksjonsloven § 21 første annet ledd. 

5. Ordensregler Årsmøtet kan med alminnelig 昀氀ertall fastse琀琀e vanlige ordensregler for 
eiendommen. 

6. Bygningsmessige arbeider Utski昀琀ing av vinduer og dører, oppse琀ng av markiser, endring av 
utvendige farger, oppse琀琀 av antenner etc., skal godkjennes av styret, og kan skje e琀琀er en samlet 
plan for bygningen vedta琀琀 av årsmøtet. Installering av parabolantenne er ikke 琀椀lla琀琀. 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes 琀椀l bygningsmyndighetene må godkjennes av 
styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for 
de øvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spørsmålet på årsmøtet 琀椀l avgjørelse. Side 2 av 4 En 
seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomføre 琀椀ltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. 
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 

7. Felleskostnader Kostnader med eiendommen som ikke kny琀琀er seg 琀椀l den enkelte bruksenhet 
(felleskostnader), fordeles på seksjonseierne e琀琀er sameiebrøken. Felleskostnadene omfa琀琀er også 
kostnader kny琀琀et 琀椀l eiendommen. Der særlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles e琀琀er 
ny琀琀en for den enkelte bruksenhet eller e琀琀er forbruk. Den enkelte seksjonseier betaler 
akontobeløp fastsa琀琀 av årsmøtet eller styret 琀椀l dekning av sin andel av felleskostnadene. 
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Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler 琀椀l frem琀椀dig vedlikehold, påkostninger eller 
andre felles琀椀ltak på eiendommen. 

8. Forsikring Eiendommen skal 琀椀l enhver 琀椀d holdes forsikret. Den enkelte seksjonseier har selv 
ansvaret for egen innboforsikring. For det 琀椀lfelle at en seksjonseier utløser sameiets forsikring, og 
det påløper sameiet egenandel, vil den seksjonseier som har utløst forsikringen være ansvarlig for 
egenandelen. 

9. Vedlikehold Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen 
bruksenhet slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Det samme 
gjelder for fellesareal der en seksjonseier er gi琀琀 midler琀椀dig enere琀琀 琀椀l bruk. Innvendige vann- og 
avløpsledninger omfa琀琀es av vedlikeholdsplikten 琀椀l og med forgreningspunktet inn 琀椀l seksjonen, 
og de elektriske ledninger 琀椀l og med seksjonens sikringsboks. Vedlikehold på den enkelte 
bruksenhet for egen regning omfa琀琀er også fullverdig indre og utvendig vedlikehold og fornyelse 
av boligen, derunder vinduer og vinduskarmer inn og utvendig, balkongdører, y琀琀erdør, utvendig 
kledning og for øvrig alt som er 琀椀l eksklusivt bruk. Med eksklusivt bruk menes også terrasser med 
琀椀lbehør, panel og beising samt takrenne og tak. Ved skader som skyldes manglende vedlikehold 
av den enkelte bruksenhet, er seksjonseieren ansvarlig. Ytre vedlikehold av eiendommen 
fellesarealer, anlegg og utstyr er sameiets ansvar, med unntak av de bestemmelser som fremgår 
av punkt 11 2. avsni琀琀. 

10. Mislighold, pålegg om salg og krav om fravikelse Hvis en seksjonseier 琀椀l tross for advarsel 
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. 
eierseksjonsloven § 38. Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller 
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er 琀椀l alvorlig plage eller 
sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenhet e琀琀er 
tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. eierseksjonsloven § 39. 

11. Styret Styret i sameiet skal bestå av inn琀椀l 4 styremedlemmer jfr. Eierseksjonsloven § 54, andre 
ledd. Sameiet tegnes av hele sameiet i felleskap. Kun fysiske personer kan være styremedlemmer. 
Styret skal sørge for vedlikehold og dri昀琀 av eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. Side 3 av 4 I felles 
anliggender forplikter styremedlemmene i fellesskap, sameiet og tegner dets navn. Styret kan gi 
prokura. 

12. Årsmøtet Sameiets øverste myndighet utøves av årsmøtet. Ordinært årsmøte holdes hvert år 
innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd bli enige om dato for møtet og om siste frist for 
innlevering av saker som ønskes behandlet. Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret 昀椀nner 
det nødvendig, eller når en av seksjonseierne krever det og sam琀椀dig oppgir hvilke saker de ønsker 
behandlet. Innkalling 琀椀l årsmøte skjer skri昀琀lig med et varsel som skal være på minst å琀琀e og høyst 
tjue dager. Ekstraordinært årsmøte kan om nødvendig kalles inn på kortere varsel som likevel skal 
være på minst tre dager. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles på møtet. 
Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinære årsmøtet all琀椀d behandle: • Styrets 
årsberetning • Styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår 琀椀l eventuell godkjenning • 
Valg av styremedlemmer • Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen Årsmøtet skal ledes 
av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som ikke behøver å være 
seksjonseier. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra årsmøtet. I årsmøtet har 
seksjonseierne stemmere琀琀 med én stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseieren har re琀琀 琀椀l å 
møte ved fullmek琀椀g. Fullmek琀椀gen skal legge frem skri昀琀lig og datert fullmakt, og fullmakten anses 
å gjelde førstkommende årsmøte med mindre annet fremgår. Fullmakten kan når som helst kalles 
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琀椀lbake. Seksjonseieren har re琀琀 琀椀l å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare re琀琀 琀椀l å u琀琀ale seg 
dersom årsmøtet gir 琀椀llatelse. Ingen kan selv eller ved fullmek琀椀g eller som fullmek琀椀g delta i 
avstemning om avtale med seg selv eller nærstående eller om si琀琀 eget eller nærståendes ansvar. 
Årsmøtet kan ikke fa琀琀e vedtak i andre saker enn det som er nevnt i innkallingen. Med de unntak 
som følger av loven eller vedtektene fa琀琀es alle beslutninger av årsmøtet med vanlig 昀氀ertall av de 
avgi琀琀e stemmer. Ved valg kan årsmøtet på forhånd fastse琀琀e at den som får 昀氀est stemmer skal 
regnes som valgt. Det kreves 昀氀ertall i årsmøtet for vedtak om: a. Ombygging, påbygging eller 
andre endringer av bebyggelsen eller tomten som e琀琀er forholdene i sameiet går ut over vanlig 
forvaltning og vedlikehold. b. Omgjøring av fellesarealer 琀椀l nye bruksenheter eller utvidelse av 
eksisterende bruksenheter. c. Salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom (de琀琀e gjelder kun 
sameiets fellesareal). d. Andre re琀琀slige disposisjoner over fast eiendom, som går utover vanlig 
forvaltning. e. Samtykke 琀椀l reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet 
punktum. Side 4 av 4 f. Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo eller bruksinteresser 
og som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, når 琀椀ltaket fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for seksjonseierne på mer enn 5 % av de årlige fellesutgi昀琀ene. 

13. Forretningsfører Sameiet kan ha forretningsfører eller regnskapsfører. Styret anse琀琀er 
forretningsfører og andre funksjonærer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61. 

14. Mindretallsvern Årsmøtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke tre昀昀e 
beslutning som er egnet 琀椀l å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre 
seksjonseieres bekostning. 

15. Endringer i vedtektene Endringer i sameiets vedtekter kan beslu琀琀es av årsmøtet med minst 
2/3 av de avgi琀琀e stemmer om ikke lov om eierseksjoner s琀椀ller strengere krav. 

16. Generelle plikter Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av søknad om 
seksjonering, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsa琀琀
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KOMMUNEDELPLAN FOR

SENTRUM

STEINKJER KOMMUNE

Målestokk: 1:15000

N

DET FASTE UTVALGET FOR PLANSAKER 1. GANGS BEHANDLING

OFFENTLIG ETTERSYN I TIDSROMMET 14.03.2018 - 11.05.2018

DET FASTE UTVALGET FOR PLANSAKER 2. GANGS BEHANDLING

KOMMUNESTYRET (EGENGODKJENNING)

STEINKJER KOMMUNE

DATO: SIGNATUR:

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVA:

Plan- og utredningstjenesten / Byggesak og oppmåling

Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7, nr. 1)

Nåværende FramtidigTegnforklaring:

Boligbebyggelse

Hensynssoner (PBL § 11-8)

ANDRE LINJESYMBOLER

Kommunedelplanens avgrensning

Områdegrense for arealbruk

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 11-7, nr. 2)

Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift (LNFR) (PBL §11-7, nr. 5)

LNFR

Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse, naust

Næringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Grønnstruktur (PBL § 11-7, nr. 3)

Friområde

Spredt boligbebyggelse

Sikringsone - nedslagsfelt drikkevann (H110_), støysone - rød sone iht. T-1442 (H210_)

Båndlegging etter lov om kulturminner(H730_), båndlegging etter andre lover (H740_),

Bevaring kulturmiljø (H570_)

Revidert i hht. kommunestyrevedtak 25.10.2018

1702008
1702024
1702031
1702049
1702054
1702060
1702075
1702087
1702095
1702099

1702108

1702109
1702119
1702131
1702131

1702142
1702164
1702173

1702176
1702187
1702189
1702197
1702198

1702199
1702205
1702213
1702215
1702221
1702226
1702229
1702230
1702233
1702234
1702237

1702244
1702248

1702251
1702252
1702253
1702257
1702281
1702283
1702284

1702285

1702288
1702289

1702312

1702314
1702315
1702316
1702317
1702318
1702319

19.06.1985
27.11.1996
19.09.1984
23.03.1988
03.03.1987
21.02.1996
31.01.1984
12.05.1993
22.02.1971
16.12.1998

10.10.1984

03.07.1986
29.05.1985
26.08.1992
23.01.2002

29.06.1988
08.02.1995
13.05.1981

10.11.2000
28.09.1983
17.04.1985
20.11.1985
19.11.1986

17.09.1986
27.04.1994
13.09.2001
19.10.1988
26.08.1992
27.04.1994
04.06.1996
25.10.1995
25.06.1997
21.08.1996
16.12.1998

10.01.1989
27.04.1994

18.10.2000
22.04.1992
11.02.1998
19.06.1991
16.12.1998
16.06.1999
28.04.1999

15.12.2005

06.03.1985
18.10.2000

18.12.2002

22.10.2003
30.06.2004
31.08.2005
20.10.2004
14.02.2007
15.12.2004

Reguleringsplaner:
Finnmarka
Nordsileiret, området Gamle Kongeveg
Nordsihaugen
Guldbergaunet
Bogen
Skjeftelia
Nedre Figga
Midjo - Riisgropa
Øvre Heggesåsen - Skrenten
Delomr. på Heggesåsen. areal mellom øvre
Heggesåsen 7 og 7B
Skjefte nedre. omr. B1, gårdsbebyggelsen og Trøav.
8,10 og 12
Steinvika
Skjeftegropa
Infanteriv/Furuskogen
Infanteriv/Furuskogen. Omregulering av
sykeheimstomta til boliger
Høvdingevegen 78-104
Steinbrudd Lerkehaug
Egge videregående skole - adkomst Hallem
skistadion
Området langs Steinkjerelva, Mølletomta
Eggevammen, nordre del
Søndre Egge felt F1
Museumsområdet Eggemarka
Kryss Ogndalsv. Rv 762, Otto Sverdrupsv., Johan
Bojers gt.
Nesvold
Nordre Kvam
Sørsia bydel
Helgesvegen
Steinkjer skistadon
Tranamarka avfallsplass
Fv. 260 Sørlia - Stigem
Bogen havn
Egge barneskole
Frøset hytteområde, del av 18/1
Delomr. Heggesåsen. Areal mellom Heggesåsen
3,4,12 og 5
Lerkehaug, del av Haugen
Sannan, nordre del av leiområdet samt kvartalet
Sannangt. - Skolegt. - Ogndalsv. - Kristoffer
Uppdalsgt.
Steinvika terassehus
Eggehvammen søndre del
Øver-Lø - Frøsetåsen boligfelt
Tranabakken
Tranamarka, el-øvingsområde
E6 Løsberga-Sneppen bru
Indre Nordsileiret, med ny E6. Strekningen Sneppen
bru-Eggelia
E6 Eggelia-Selli, ny Fv. 286, samt tilstøtende
arealer
Lø
E6 Sørsileiret ved Stasjonsområdet, samt
tilstøtende arealer
Gangveg langs Våttåv., fra kryss ved Eggev. til kryss
med Åsv.
Nordre Kvam, felt C
Fergeland - Boliger på del av gnr. 188/49
Nordsileiret
Sannan
Sørsileiret
Løsberga

1702320
1702321
1702323
1702325

1702327
1702330
1702345
1702346
1702353
1702354
1702357
1702358
1702359
1702360
1702367
1702368

1702369

1702370
1702371
1702372

1702375
1702378
1702380
1702381
1702382
1702383

1702386
1702387
1702385
2011002
2011003
2011001
2012008
2012006

2013001
2012004
2013009
2012007
2013017

2013013
2013012
2013020
2013015
2011006
2014002
2013002
2014008
2014003

2015008
2015007
2014006
2016003
2012002
2016008
2017005

Poppellunden barnehage
Fv. 285 - Ombygging av krysset ved Lund
Lø nedre 96/1, Ridesenter
Sannan reguleringsendring. Tillegg barnehagetomt
O2. Gangveger
Jæktbyen
E6 Vist-Figga
Sørsileiret B16 B17
Sannan FK1 FKI1
Sannan BFK2 BFK5 R1
Tranabakkvegen 19
Sørsileiret, kvartalet E6 - Sjøfartsgt. - Fjordgt.
Nedre Sannan
Tranamarka B1-B4
Sørsileiret, kryss Sjøfartsgt.- Fjordgt.
Nordsileiret - Båthavn ved Bogen
Sørsileiret - kvartalet E6 - Namdalsvegen - 
Fjordgata
Dampsaga øst, området avgrenset av
Namdalsvegen - Bogavegen - jernbanen og elva
Nordsia bydel
Nordsileiret Dampsagaområdet, vestre del.
Nordsileiret, området Seilmakergt. - Jæktskippergt. -
Tømmermannsgt - sjøen
Bomveien 13
Nordsileiret B19
Sannan - område B12 og B13
Ny Fagerheim skole
Tranabakkvegen
Guldbergaunet

Steinkjer stasjon
Jæktbyen, vestre del
Gamle kongeveg 51
Øver - Lø - Frøsetåsen, sørvestre del
Løsberga 2 boligområde
Sørsia bydel
Guldbergaunet Ogndalsvegen 61
Fv 285 Egge museum - Østbyvegen gang- og
sykkelveg
Tranaskogvegen boligområde
Tranaskogvegen
Nordre Kvam felt G
Midjo golfbane
Egge - avgrensa av Eggevegen, Hallemvegen og
Kvamsskogvegen.
Byafossen barnehage
Sannan barnehage
Ristunet boligområde
Otto Sverdrups veg, søndre del, alt 2
Sørlia 96/192, 165 og 492
Midjovegen boligområde
Fv. 762 Guldbergaunet
Sørlia ved kryss Vistavegen - Kringlavegen
Fv. 762 Fagerheim - Vibeskorsen, gang- og
sykkelveg
Reguleringsplan (detaljregulering) Heggesåsen øst
Søndre Egge barnehage
Nordsileiret, B17, Søndre del
Sørlia Park 2
Risberget boligområde
Fergeland veg
Skolegt. 22 og 24 m.fl. (Nord universitet)

09.11.2005
26.01.2005
31.08.2005
31.08.2005

31.08.2006
14.12.2005
13.09.2006
13.09.2006
20.06.2007
29.08.2007
17.10.2007
17.10.2007
17.10.2007
12.12.2007
17.12.2008
17.12.2008

17.12.2008

03.09.2008
03.09.2008
03.09.2008

11.02.2009
27.05.2009
16.12.2009
16.12.2009
24.06.2009
16.12.2009

08.09.2010
10.11.2010
10.11.2010
22.06.2011
25.01.2012
20.06.2012
12.09.2012
07.11.2012
18.09.2013
18.09.2013
18.09.2013
05.02.2014

26.03.2014

26.03.2014
21.05.2014
02.07.2014
17.09.2014
17.09.2014
17.06.2015
17.06.2015
23.09.2015
18.11.2015

25.05.2016
22.06.2016
15.02.2017
15.02.2017
23.05.2012
15.11.2017
01.03.2018

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (PBL § 11-7 nr. 6)

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

Drikkevann

Følgende regulerings- og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde.
Gjelder foran kommuneplanens arealdel.

25.10.2018

Kombinert bebyggelse og anleggsformål

Veg

Friluftsområde

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Jernbane

08.09.1987
28.08.1997
12.06.1990
10.05.1994
21.02.1989

09.05.1995
07.02.1995
11.05.1993

29.08.1989

19.10.2000

14.12.2000
11.04.2002
03.12.2002

25.09.2003
15.09.2005
17.11.2005
17.11.2005
23.08.1984
01.06.2006
23.11.2006
03.05.2007
14.02.2008
17.11.2005

Bebyggelsesplaner:
Lø, felt F5
Movegen 6
Nordre Kvam, del 3 (Felt H,I,J) slalåmsvingen
Nordre Kvam. Felt K og L
Nordre Kvam, Felt F og østre del felt E -
kombinertkroken
Reinav. 3-5, søndre del
Steinkjer stasjonsområde
Steinkjerelva, nordre del med holmen, mellom
jernbanebrua og mølletomta
Trøav.33 - Steinv. 3 og 8 - Svedjanv. 15 og
lekeplass
Del av Hegge gård. Gårdbebyggelsen og nye
boligtomter mot Åsvegen
Ølvisheim nordre, 205/487
Skjeftevegen 2
Boligtomter mellom Heggevegen 60 og Hegge
Gård
Tranavegen 42
Sannan - industriområde F/12 og F/13A
Løsberga B2 B3
Sannan - område B7 og B8
Tingvold Park hotel
Løsberga B7
Sannan B14
Løsberga B8
Løsberga B4
Løsberga B1

1702168
1702270
1702272
1702273
1702274

1702276
1702277
1702278

1702280

1702295

1702296
1702310
1702311

1702313
1702326
1702328
1702329
1702333
1702343
1702350
1702351
1702363
1702364

Farled

SAKSNR:

2013/5766

STEINKJER KOMMUNE KOMMUNEDELPLAN FOR SENTRUM

Havn

Faresone - flomfare (H320_), faresone - høyspenningsanlegg (370_),

Bestemmelsegrense

18.10.2018

08.03.2018

PLANID:

2018002

båndlegging etter lov om naturvern (H720_)

Bestemmelseområde (PBL § 11-9)

Bestemmelseområde - avlastningsområde (a, b, c og d) / bykjerne

Faresonegrense, sikringsonegrense, støysonegrense, angitthensyngrense,

båndlegginggrense, detaljeringgrense

faresone - ras- og skredfare (H310_)

Basiskart grå farge

Byggeområder:
Heggesenget
Sannan
Frøsetåsen
Heggesåsen øst
Dampsaga parkeringshus
Tranamarka idrettsanlegg
Byafossen, By Brug
Fagerheim
Østby Østre

Formål
Bebyggelse og anlegg, framtidig
Bebyggelse og anlegg, nåværende
Boligbebyggelse, framtidig
Boligbebyggelse, framtidig
Kombinert bebyggelse og anlegg, framtidig
Kombinert bebyggelse og anlegg, framtidig
Næringsbebyggelse, framtidig
Boligbebyggelse, framtidig
Boligbebyggelse, framtidig

G5  
G8  
B1
B21
BK1
BK2
BN1
BB2
BB3

62



12/14/23, 2:11 PM Se eiendom - Tranavegen 14A-H0101

https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/5006/189/304 1/5

Ofte stilte spørsmål

5006-189/304

Eiendommen har ere adresser
STEINKJER KOMMUNE

Informasjon fra grunnboken
Se hva som er tinglyst på eiendommen

Informasjon fra matrikkelen

Eiendom



Skriv ut


Søk på nytt



Vis grunnboken

Bestill utskrift


Vis i kart
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Type Grunneiendom

Kommune 5006 STEINKJER

Gårdsnummer 189

Bruksnummer 304

Festegrunner Nei

Seksjonert Ja

Bruksnavn Tranavegen 14a

Tinglyst Ja
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Koordinater 7102994 329503 (32633)


Areal 875 m

Historisk oppgitt areal 708,4 m

Arealmerknad

Under sammenslåing Nei

Grunnforurensing Nei

Kulturminner Nei

MUF Nei

Grunnerverv Nei

Jordskifte krevd Nei

Seksjoner (4)

SEKSJON TYPE GRUNNBOK

5006-189/304-0/1 Boligseksjon

5006-189/304-0/2 Boligseksjon

5006-189/304-0/3 Boligseksjon

5006-189/304-0/4 Boligseksjon





2



2













 

Vis grunnboken Bestill utskrift


Vis grunnboken Bestill utskrift


Vis grunnboken Bestill utskrift


Vis grunnboken Bestill utskrift
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Adresser (4)

ADRESSE
EIENDOM
KOBLET TIL
BRUKSENHETEN

POSTNUMMEROMRÅDE GRUNNKRETS KIRKESOKN

Tranavegen
14A-H0101

5006-
189/304/0/2 7713 STEINKJER Skjeftejordet Steinkjer

Tranavegen
14A-H0201

5006-
189/304/0/4 7713 STEINKJER Skjeftejordet Steinkjer

Tranavegen
14B-H0101

5006-
189/304/0/1 7713 STEINKJER Skjeftejordet Steinkjer

Tranavegen
14B-H0201

5006-
189/304/0/3 7713 STEINKJER Skjeftejordet Steinkjer

Bygninger (2)

BYGNINGSNUMMER TYPE STATUS SEFRAK FREDET NÆRIN

185067564

136 -
Andre
småhus
m/3
boliger
el 

Tatt i bruk Nei Nei Bolig

185067564-1 Tatt i bruk Nei Nei Bolig

Søk etter adresse


Lag adressemerker


 

Alle
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Teiger (1)

TYPE KOORDINATER AREAL MERKNADER

Eiendomsteig 7102994 329503 (32633)


875 m

Kontakt oss

Telefon: 32 11 80 00

Epost: post@kartverket.no

Kontaktinfo og adresser


Informasjon

Personvern og cookies


Tilgjengelighetserklæring


 

2
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 
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Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
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av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Tranavegen 14B
7713 STEINKJER

Aktiv Eiendomsmegling
Tomas Høin

481 45 822
tomas.hoin@aktiv.no1708230433

14.12.2023




