Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA

Lekker 3-roms selveierleilighet i
meget attraktive omgivelser -
Solrik terrasse med nydelig utsikt
- Parkering m/ lader.
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akuiv.




Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geirhelgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.Sola
Sandesletta 21 A, 4050 Sola. TLF. 450 07 762

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kjerrbergtunet 52

Kr 4 490 000,
Kr 113 640,-

Kr 4 603 640,
Kr 3 249-
Maren Mykletun

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

78/84 kvm
2444.9 kvm

2

3

Gnr. 32, bnr. 260
12

1414260003

Lekker 3-roms
selveier-leilighet i meget
attraktive omgivelser -
Solrik terrasse!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere
Kjerrbergtunet 52, leil. 307 for salg. Eiendommen har flere kvaliteter
som blant annet:

- Apen stue- og kjskken Igsning med store vindusflater som slipper
inn rikelig med lys.

- Pent bad med fliser pa gulv og vegger.

- Romslig solrik terrasse ut fra stuen. | tillegg er det en balkong ut fra
hovedsoverommet.

- Begge soverommene er av god stg@rrelse.

- Arealeffektiv og praktisk planlgsning.

- Vannbaren varme.

- Altibox.

- Sprinkleranlegg.

- Heis.

- Attraktivt og veldrevet sameie.

- Parkeringsplass m/lader i garasjeanlegg.

- Innendgrs sykkelparkering.

- Meget attraktiv beliggenhet med kort avstand til blant annet butikker,
idrettsanlegg, turomrader og arbeidsplasser.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 78 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 84 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 kvm Bod.

3. etasje

BRA-i: 78 kvm Gang, 2 soverom, stue/kjgkken, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 kvm Balkong og terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
24449 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt boligfelt pa Skadberg i Sola kommune, i gangavstand
fra Sola sentrum. Omradet ligger sentralt mellom Forus, Sandnes og Stavanger. Det er
kort gangavstand til skoler, barnehager, busstopp og matbutikk, og kun en kort kjgretur
til flyplassen. | tillegg er det kort vei til flotte friluftsomrader med merkede turlgyper,
enten du er til fots eller pa sykkel.

En tur til Solatoppen/Kjerrberget kan absolutt anbefales for bade store og sma.
Kommunen kan ogsa skilte med herlige badeplasser, deriblant Solastranda som er en
nydelig, langgrunn sandstrand pa hele 2,3 km. Fglger du kyststien kan du ta deg fra
Solastranda til Vigdel via @lberg havn - en tur pa 5 km i spektakulaere naturomgivelser.

Sola har idrettslag med et aktivt tilbud innenfor fotball, handball, turn og friidrett. |
sykkelavstand fra boligen ligger Sola idrettsanlegg med flotte, utendgrs fasiliteter, i
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tillegg til treningsrom. Velodromen i Sola Arena er ca 8 min unna pa sykkel. Sola
Golfklubb som ligger like ved har en 18-hulls golfbane og egen proshop.

Adkomst
Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Nordan aluminiumsbeslatte vindu med 3-lags glass og nordan 2-lags glass pa
kjgkkenvindu.

Dgrer: Nordic ytterdgr i malt utfgrelse, nordan aluminiumsbeslatte balkongdgrer med
3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Vestvendt balkong pa 8 kvm. Belagt med
malte betongheller og utgang via balkongdgr fra stue / kjgkken.
Sor vendt balkong belagt med st@pt betong og utgang via balkongdgr fra soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

TG2

Vinduer

Det registreres manglende oppbrett pa vannbord.

Konsekvens/tiltak: Anbefaler & montere vannbord med oppbrett pa sidene, evt. fuge
for @ unnga vanninntregning i karm.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik i gang, malt fra vegg mot
@st til vegg mot Vest. ltillegg til lokale skjevheter og stedvis slitt / skader i parkett.
Konsekvens/tiltak: Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv
som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Vurdere bytting / sliping
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av slitt og skadet parkett.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

3 etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Konsekvens/tiltak: TG-2 pga.alder pa tettesjikt.

3 etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Det registreres svellinger i baderomsmgbel og skade i dusjvegg profil.
Konsekvens/tiltak: Vurdere a bytte baderomsmgbel og dusjvegg.

3 etasje - Stue / kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist andre avvik:. Det registreres svellinger i underkant av benkeplate, i nedre
kant pa kjskken fronter og vindu er plasset utsatt for vannsgl.

Konsekvens/tiltak: Vurdere 8 bytte benkeplate, kjskkenfronter med skader og
overflatebehandle vindusfonring / lister med vannbestandig maling.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. @vrige hvitevarer medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
En parkeringsplass m/lader i garasjeanlegg. Ellers gjesteparkering.
Ved kapasitet er det mulighet for leie av ekstra parkeringsplass gjennom sameiet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP1295040

Diverse
Frittstaende skuffeseksjoner pa hovedsoverommet medfglger ikke i handelen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Fjernvarme. Vannbaren gulvvarme pa bad og radiator plassert i gang.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 490 000

Omkostninger kjgper
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

113 640 (Omkostninger totalt)

125 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

128 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 603 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 615 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 618 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Formuesverdi primaerbolig
Kr 1127913 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 511 650 for ar 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Velforening
Kjerrberget velforening.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
77/2478

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, TV og internett fra Altibox, bygningsforsikring, rengjgring av
trappeganger, vindusvask 2 ganger pr ar (med unntak av vinduer pa terrasse),
foretningsfersel og drift.

Forbruk fjernvarme kommer i tillegg til oppgitte felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3249

Andel fellesformue
Kr 22 873

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
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Sameiet Solatoppen

Organisasjonsnummer
817541062

Om sameiet

- 3 blokker - totalt 23 leiligheter

- Kommunale avgifter inkl i felleskostnadene

- Sameiet skal ha egen velforening, og har ved arsmegte i 2017 vedtatt og melde seg ut
av Kjerrbergtunet velforening.

- Seksjon nr 1 og 17 har disposisjonsrett til anvist del av felles tomt (vedlegg til
vedtekter)

- Parkering i felles garasjeanlegg i kjeller.

- Det er tilrettelagt for el-bil lading pa biloppstillingsplassene i garasjeanlegget. Det er
vedtatt lader fra Zaptec som beskostes av

seksjonseier og installeres av Rgnning Elektro. Styret ma kontaktes for bestilling og
informasjon.

- Boligselskapet har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredband. Kontakt selger for
mer informasjon

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr tillates, forutsatt at de ikke er til sjenanse for gvrige sameiere. Dersom dyr er til

sjenanse for andre beboere skal det klages til styret og ikke til eieren av dyret. Utenfor
leiligheten skal hunder holdes i band. Hunder skal ikke sta i band utenfor blokkene.

Forretningsforer
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Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 260, seksjonsnummer 12 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/32/260/12:

18.05.2004 - Dokumentnr: 4394 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

21.07.2016 - Dokumentnr: 667495 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 77/2478

08.10.2024 - Dokumentnr: 2063261 - Reseksjonering
Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 77/2478

Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.01.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.01.2018.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal iflg. reguleringsplan for
Kjerrberget terrasse. PlanID 0302, vedtatt: 02.10.2003, siste endring: 24.02.2005.

10 Kjerrbergtunet 52



Samt bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse vestre del - bebyggelsesplan for felt B
og C. PlanID: 0377, vedtatt: 05.10.2006.

Iflg. kommuneplan for Sola 2023-2040 ligger eiendommen i hensynsone H130
(byggeforbud samferdselsobjekt).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale.

Ansvarlig megler

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sola, organisasjonsnummer 987031204
Sandesletta 21 A, 4050 Sola

Salgsoppgavedato
16.02.2026
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Her kommer du inn til en lys og apen gang med tilgang til leilighetens rom.
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Glasskyvedgrer som binder sammen inne- og uteomradet.
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Fra stuen kommer du direkte ut til en vestvendt balkong med nydelig utsikt.

Sol og utsiki!
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Stuen har en sosial og apen planlgsning - perfekt for familieliv og hyggelige kvelder.
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Delikat, lyst kjskken med rikelig skap- og benkeplass

Smakfulle detaljer.
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Kjpkken med barlgsning mot
stuen gir en sosial og praktisk

overgang mellom rommene.
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perfekt sted a trekke seg
tilbake.

Romslig garderobelgsning og
utgang til servendt balkong.
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Soverom 2 er ogsa av meget god stgrrelse og passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Praktisk bod med god oppbevaringsplass.
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Her er ogsa plass til vaskemaskin og tgrketrommel. Innfellbare glassdgrer i dusjen gir en god romfglelse.

Helfliset lyst baderom med baderomsinnredning, vegghengt toalett og dus;j.
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BOD
SOVEROM

GANG

SOVEROM

BALKONG

KJOKKEN +

STUE I

BALKONG
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Parkering med lader.
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Flott utsikt!

Utsikt fra terrasse.
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Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet
(© Kjerrbergtunet 52 , 4051 SOLA

(I SOLA kommune
# gnr. 32, bnr. 260, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 04.02.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 22172-1034

Autorisert foretak: TAKST ROGALAND AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Sgrsdal

RINITO

TAKST ROGALAND AS

Referansenummer: ZP7085

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Takst Rogaland AS

Takst Rogaland AS utfgrer oppdrag i hele Rogaland og har sitt hovedfelt pa eierskifterapporter / tilstandsrapporter v/ salg av bolig.

Med et stort fokus pa at kjgper / selger skal fa en trygg og god boligopplevelse. Etter mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen,
byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann og en del av NITO takst.

Rapportansvarlig

At Neredal

Ruben Sgrsdal
Uavhengig Takstingenigr
post@takst-rogaland.no
484 22 402

B

TAKST ROGALAND A%

Oppdragsnr.: 22172-1034 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 2 av 16
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA 4052 ROYNEBERG
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22172-1034 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 3 av 16
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA 4052 ROYNEBERG
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Kjerrbergtunet 52 , 4051 SOLA 4052 RGYNEBERG
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og Vannbdren gulvvarme pé bad og radioator plassert i gang.

konstruksjon. Det registreres stedvis slittasje / bruksmerker i
overflater. Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i bod.

Leilighet - Byggeér: 2016 Sprinkler anlegg og felles brannvarslinganlegg.

UTVENDIG G til side

Nordan aluminiumsbeslatte vindu med 3-lags glass og nordan 2-lags Arealer
glass pa kjgkkenvindu.

Ga til side

Nordic ytterdgr i malt utfgrelse, nordan aluminiumsbeslatte Forutsetninger og vedlegg Gatilside
balkongdgrer med 3-lags glass.

Lovlighet Ga til side

Vest vendt balkong pa 8 kvm. Belagt med malte betongheller og

utgang via balkongdgr fra stue / kjskken. Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

S¢r vendt balkong pa 82kvm. Belagt med stgpt betong og utgang via stemmer med dagens bruk
balkongdgr fra soverom. Ferdigattest datert 03.01.2018.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og fliser pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefie overganger mellom vegg / tak.

Nordic hvite slette innerdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Fliser pa vegger og malt gips i tak.

Det registreres avskalling av en gulvflis, dette er kun estetisk og
ingen tiltak pakrevd.

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg
til vaskemaskin, vannfordelerskap og dusjhjgrne m/ innfellbare
dusjvegger i glass.

Det er etablert stendere / bunnsville av stal, fuktmaling utfgrt i
nedre kant pa gips og visuell kontroll.

Hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
HTH kjgkken m/ hvite slette fronter, laminat benkeplate, blanco
dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, waterguard, komfyrvakt,
integrerte hvitevarer som: koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og
kjal / fryseskap.

kjgkken ventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Uponor rgr i rgr system med vannfordelerskap, plassert pa bad.
Flexi UNI 2R balansert ventilasjonsaggregat plassert i bod.

Fjernvarme levert fra Lyse.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Kjerrbergtunet 52 , 4051 SOLA 4052 RGYNEBERG
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Sammendrag av boligens tilstand

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15
Fordeling av tilstandsgrader mm. awvik i gang, malt fra vegg mot @st til vegg mot
Vest. Itillegg til lokale skjevheter og stedvis slitt /
15 skader i parkett.

0 Kjgkken > 3 etasje > Stue / kjskken > Overflater og ~ Gatilside
10 innredning

Det er pavist andre avvik:
Det registreres svellinger i underkant av benkeplate, i

nedre kant pa kjgkken fronter og vindu er plasset
utsatt for vannsgl.

5
3 o Vatrom > 3 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
E tettesjikt
o < Det er avvik:
. TGO: Ingen avvik Tettesjikt har nadd en alder som gjg@r tettheten usikker
TG1: Mindre eller moderate avvik i tiden som kommer.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vatrom > 3 etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. innredning
Det er avvik:
Det registreres svellinger i baderomsmgbel og skade i
dusjvegg profil.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn / fundamenter, felles arealer, trapper og
kjeller bod.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer a til si
Det er avvik:
Det registreres manglende oppbrett pa vannbord.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22172-1034 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 6 av 16



TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA 4052 ROYNEBERG
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Tilstandsrapport
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

2016 | fglge Sola kommune
UTVENDIG

Vinduer

Nordan aluminiumsbeslatte vindu med 3-lags glass og nordan 2-lags glass pa kjgkkenvindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres manglende oppbrett pa vannbord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & montere vannbord med oppbrett pa sidene, evt. fuge for & unnga vanninntregning i karm.

Dgrer

Nordic ytterdgr i malt utfgrelse, nordan aluminiumsbeslatte balkongdgrer med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vest vendt balkong pa 8 kvm. Belagt med malte betongheller og utgang via balkongdgr fra stue / kjgkken.

S¢r vendt balkong pa 82kvm. Belagt med stgpt betong og utgang via balkongdgr fra soverom.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og fliser pa bad.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater.
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefie overganger mellom vegg / tak.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA 4052 ROYNEBERG
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik i gang, mélt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. Itillegg til lokale skjevheter og stedvis slitt /
skader i parkett.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Vurdere bytting / sliping
av slitt og skadet parkett.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendige dgrer

Nordic hvite slette innerdgrer.

Det registreres noe svellinger i nedre kant pa baderomsdgr, anbefaler & overflatebehandle dette.

VATROM

3 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt gips i tak.

3 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Det registreres avskalling av en gulvflis, dette er kun estetisk og ingen tiltak pakrevd.

3 ETASJE > BAD
A=) Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tettesjikt har nadd en alder som gj@r tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

TG-2 pga.alder pa tettesjikt.

Oppdragsnr.: 22172-1034 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 8 av 16
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Tilstandsrapport

3 ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg til vaskemaskin, vannfordelerskap og dusjhjgrne m/ innfellbare dusjvegger i glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres svellinger i baderomsmgbel og skade i dusjvegg profil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere & bytte baderomsmgbel og dusjvegg.

3 ETASJE > BAD
Ventilasjon

3 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er etablert stendere / bunnsville av stél, fuktmaling utfgrt i nedre kant pa gips og visuell kontroll.

Hulltaking er foretatt i gang, uten a pavise unormale forhold.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA 4052 ROYNEBERG
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Tilstandsrapport

KI@KKEN

3 ETASJE > STUE / KIGKKEN
Overflater og innredning

HTH kjgkken m/ hvite slette fronter, laminat benkeplate, blanco dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, waterguard, komfyrvakt, integrerte hvitevarer
som: koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og kjgl / fryseskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det registreres svellinger i underkant av benkeplate, i nedre kant pa kjgkken fronter og vindu er plasset utsatt for vannsgl.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vurdere a bytte benkeplate, kjgkkenfronter med skader og overflatebehandle vindusfonring / lister med vannbestandig maling.

3 ETASJE > STUE / KI@KKEN
Avtrekk

kjgkken ventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Uponor rgr i rgr system med vannfordelerskap plassert pa bad.

Avigpsrgr

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Oppdragsnr.: 22172-1034 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 10 av 16
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Ventilasjon

Flexi UNI 2R ventilasjonsaggregat plassert i bod.

Anbefaler service, kanalrens og arlig filterbytte.

Varmesentral

Fjernvarme levert fra Lyse.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme pa bad og radioator plassert i gang.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Nybygg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Stremmaler ble byttet til en stremmaler med automatisk maleravlesning i 2024, arbeid utfgrt av Oneco. og elbillader er lagt opp i 2021, arbeid
utfgrt av Rgnning Elektro AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggear, men det foreligger ikke dokumentasjon pa el-kontroll utfgrt etter dette.

Generell kommentar
Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og ngdvendige tiltak vurderes deretter.
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Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22172-1034 Befaringsdato:

04.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
3 etasje 78
Kjeller 6
SsumMm 78 6
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
-i -e
! (BRA-i) (BRA-e)
) Gang, bod, soverom 1, soverom 2, stue /
3 etasje .
kjgkken, bad

Kjeller Bod
Kommentar

Utover overnevnte areal har leiligheten fast parkeringsplass i lukket garasjenalegg m/ zaptec elbillader.

Takhgyde malt i stue / kjgkken 2,40 mtr. og kjellerbod 2,56 mtr.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Ferdigattest datert 03.01.2018.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22172-1034 Befaringsdato:  04.02.2026

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
78 10
6
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA TAKST ROGALAND AS
Gnr 32 - Bnr 260 Myklaberglia 23
1124 SOLA 4052 RPYNEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Ruben Sgrsdal Takstingenigr

Maren Mykletun Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 32 260 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kjerrbergtunet 52

Hjemmelshaver
Mykletun Maren

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Skadberg i Sola kommune.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.02.2026 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 03.02.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 03.02.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA
Gnr 32 - Bnr 260
1124 SOLA

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22172-1034

Befaringsdato: 04.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16

51



e

|

|
( -'-‘:: baﬁk ‘D . ’(1 ."m;-'cs__'
| Mykletun -u_u ‘
| N —————

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Maren Mykletun

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kjerrbergtunet 52
4051 Sola

1124-32/260/0/12

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1414260003 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Adresse

Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

04.02.2026 Energiattest-2026-255537
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300326353

Gardsnummer Bruksnummer

32 260

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

12 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m* 78,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
72,52 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
68,83 kWh/m? 7 349 kWh
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Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(£)

Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten

-
energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og



Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 32, Bruksnr 260, Seksjonsnr 12 Kommune: 1124 Sola
Adresse:
Veiadresse: Kjerrbergtunet 52, gatenr 3606 Grunnkrets: 503 Sande-Skadberg
(fra bruksenhet) 4051 Sola Valgkrets: 1 Sentrum
Oppdatert: 16.10.2012 Kirkesogn: 6070701 Sola

Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 21.07.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 77/2 478
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 4449 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 10:38 — Sist oppdatert 23.01.2026 10:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

06.06.2016
06.06.2016

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
1124/32/260
1124/32/260/0/1
1124/32/260/0/2
1124/32/260/0/3
1124/32/260/0/4
1124/32/260/0/5
1124/32/260/0/6
1124/32/260/0/7
1124/32/260/0/8
1124/32/260/0/9
1124/32/260/0/10
1124/32/260/0/11
1124/32/260/0/12
1124/32/260/0/13
1124/32/260/0/14
1124/32/260/0/15
1124/32/260/0/16
1124/32/260/0/17
1124/32/260/0/18
1124/32/260/0/19
1124/32/260/0/20
1124/32/260/0/21
1124/32/260/0/22
1124/32/260/0/23

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 260, Seksjonsnummer 12 i 1124 SOLA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Terrassehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Kjerrbergtunet 52 HO0301 Bolig 77,0 Kjokken 3
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 360,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 902,0 Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet, Fjernvarme, Gass BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 902,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tattibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:
Bygningsnr: 300326353 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 2 256,0 256,0

Ho2 2 251,0 251,0

HO3 2 215,0 215,0

HO4 2 180,0 180,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 10:38 — Sist oppdatert 23.01.2026 10:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Bad WC
2 2

28.09.2012
24.10.2014
03.01.2018
09.05.2016

8
4

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 32, Bruksnummer 260, Seksjonsnummer 12 i 1124 SOLA kommune

Oversiktskart

321113

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 10:38 — Sist oppdatert 23.01.2026 10:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 260, Seksjonsnummer 12 i 1124 SOLA kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

321117

A2/1115 32/1116

321114 3

5
321132 3
.

"J.r“.

s
ax113 l}

327260

18

3211135

a2n2e

I 5m |

1:304

321133

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
s Fiktiv/ Teigdeler

st Punktfeste

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2026 10:38 — Sist oppdatert 23.01.2026 10:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 2 444,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6532 120,80 308 411,15 16,01lm = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

med elektronisk
avstandsmaler

2 6532 136,20 308 415,52 12,62m  Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

3 6532 139,64 308 403,38 3,64m = Terrengmalt: Teodolitt 13 7,01  Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

4 6532 141,96 308 406,13 27,77m  Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

5 6532 153,76 308 431,27 13,22m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elekironisk
avstandsmaler

6 6532 143,88 308 440,06 10,07m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

med elektronisk
avstandsmaler

7 6532 136,36 308 446,75 47,96m  Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

8 6532090,22 308 433,65 12,21m = Terrengmalt: Teodolitt 13 -40,00  Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

9 6532 080,85 308 425,90 5,21m = Terrengmalt: Teodolitt 13 4,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

10 6532079,05 308 421,40 0,62m = Terrengmalt: Teodolitt 13 3,86 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

11 6532 079,27 308 420,82 0,67m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

12 6532 079,54 308 420,21 3,06m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elekironisk
avstandsmaler

13 6532077,01 308 418,50 26,29m  Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

med elektronisk
avstandsmaler

14 6532 087,67 308 394,47 8,76m  Terrengmalt: Teodolitt 13 7,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

15 6532 094,76 308 390,35 8,89m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

16 6532 092,33 308 398,90 7,75m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

17 6532 099,78 308 401,02 9,26m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

18 6532 108,69 308 403,55 9,00m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler

19 6532 111,15 308 394,89 13,73m = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elekironisk
avstandsmaler

20 6532124,36 308 398,64 13,01lm = Terrengmalt: Teodolitt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

med elektronisk
avstandsmaler

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



WA Sola kommune

A 4

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Var

ref. 17/870

Ansvarlig sgker:
Backe Rogaland AS
Kanalarmen 10

Tiltakshaver:
Sameiet Solatoppen
c/o Bate Boligbyggelag Zetlitzveien 2

4033 STAVANGER 4017 STAVANGER

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Kjerrbergtunet 50,52,54 32 260

Tiltakets/byggets art

3 boligblokker med felles parkeringskjeller, lekeplasser og friomrade iht reguleringsplanene 0302
Kjerrberget terrasse, 0321 Kjerrberglia og 0377 Kjerrberget terrasse vestre del — felt B og D.

Vedtaksdato Saksnr

03.01.2018

Dato for sgknad om ferdigattest:

27.06.2017

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige arbeidet. | tillegg er det foretatt befaring foretatt 20.12.2017 av park og grgnt v/Sissel
Bryne Hedland og tiltakshaver Magnar Vestly ifm lekeplasser og friomrade som iht
utbyggingsavtalen skal overdras til Sola kommune. Det forutsettes at prosessen ifm overdragelse

fullfgres iht nevnte avtale.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

| tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.

Ferdigmelding for sanitaerarbeidene er innsendt til Sola kommune, Virksomhet kommunalteknikk.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.




Sted

Sola

Dato

03.01.2018

Underskrift

Eli Osaland Muis

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Dato:

Adresse:

Grunnkart

Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA
Gnr/Bnr:  32/260/0/12

2026-01-23

Malestokk: 1:1,000

wam N
Sola

kommune W

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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N
Grunnkart Sola W

Adresse:  Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA kommune v

Gnr/Bnr:  32/260/0/12 Eiend  kartet har forskielli ctiahet

. YR iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
De:to. . 2926 01-23 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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N
R
Sola

Vann- og avlgpskart kommune g

Adresse:  Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA

Gnr/Bnr:  32/260/0/12 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.

Dato: 2026-01-23 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Utskriftsdato 23.01.2026

W Sola kommune

R 5 gresse: Postboks 99, 4097 Sola

v Telefon: 5165 33 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1124 Gardsnr |32 Bruksnr | 260 Festenr |0 Seksjonsnr | 12

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Midlertidige forbud Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner i vannsaylen Kommuneplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/28/2023 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 202201.pdf

Delarealer
Areal 2445.11 kvm
Hensynsonenavn H130
Kpsikring 130 - Byggeforbud samferdselsobjekt
Areal 0 kvm
Omrnavn
Kparealformal Friomrade
Areal 2445.15 kvm
Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse
side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0302

Navn Kjerrberget terrasse
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/02/2003 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_0302.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 430 - Anlegg for lek
Id 0377
Navn Kjerrberget terrasse vestre del - bebyggelsesplan for felt B og C
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/05/2006 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_0377.pdf

Utskriftsdato 23.01.2026

Delarealer
Areal 4.36 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 7.25 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 0.02 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 0.1 kvm
Feltnavn
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 244475 kvm
Feltnavn kjerrberget terr
Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse
Areal 0.05 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 0.21 kvm
Feltnavn kjerrberget terr
Regform 310 - Kjerevei
side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS



Kommuneplan Sola WW N
Adresse:  Kijerrbergtunet 52, 4051 SOLA kommune v A
Gnr/Bnr:  32/260/0/12

Dato: 2026-01-23 Planident: 202201

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Reguleringsplan pa grunnen
Kjerrbergtunet 52, 4051 SOLA

Adresse:
Gnr/Bnr:  32/260/0/12
Dato: 2026-01-23

Malestokk: 1:1,000
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kommune %

Planident: 0377
Ikrafttredelsesdato: 5.10.2006
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003
Dato for siste endring: 24.02.2005

Reguleringsplan Kjerrberget terrasse

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 0302
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

24.02.2005 XX/ XXXXX Se vedtak

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for omradet som er vist innenfor planens begrensningslinje.
Omradet reguleres til fglgende formal:

BYGGEOMRADER (plan- og bygningslovens § 25, I. ledd nr. 1)

. omrade for boliger med tilhgrende anlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (plan- og bygningslovens§ 25, 1. ledd nr. 3)

. kjgreveg
. annen veggrunn
. gang-/sykkelveg

FRIOMRADER (plan- og bygningslovens§ 25, 1. ledd nr. 4)

. friomrade

SPESIALOMRADER (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6)

3 frisiktsone ved veg

FELLESOMRADER (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 7)

. felles avkjgrsel

Side1av e Reguleringsplan Kjerrberget terrasse PlanID 0302
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003
Dato for siste endring: 24.02.2005

. felles gangareal

. felles parkeringsplass
. felles lekeplass

. felles grgntanlegg
FELLESBESTEMMELSER

§ 1.01 Det skal stilles hgye estetiske krav til utforming av bade bygninger og utendgrsanlegg.

Bygninger skal tilfredsstille allmenne krav bade i forhold til seg selv og i forhold til de bygde omgivelsene.

§ 1.02 Krav om rekkefglge av utbygging

Kjerrberget terrasse og Kjerrberglia kan i sammenheng tillates utbygd med inntil 60 boenheter basert pa
adkomst via forlengelsen av Varabergvegen til Skadbergvegen. Forlengelsen av Varabergvegen skal
opparbeides etter planer godkjent av Sola kommune. Ved utbygging utover 60 boenheter i de to feltene i
sammenheng skal forlengelsen av Kjelsberg ring fram til Skadbergvegen ogsa veere etablert. Ogsa denne
vegen skal opparbeides etter planer godkjent av Sola kommune.

Det ma vaere framfgrt nytt vann- og avlgpssystem til omradet fgr boliger tas i bruk. Det skal veere
tilfredsstillende skolekapasitet i omradet fgr boliger tas i bruk.

Eksisterende naeringsvirksomhet tillates opprettholdt pa planomradet fram til innflytting.
Naeringsbygningene skal veere revet senest 4 mdr. etter innflytting.

Ved en gradvis utbygging av feltet skal minst en forholdsmessig del av fellesarealer opparbeides.
Lekeplassnormen gitt i disse bestemmelsene skal vaere oppfylt til enhver tid i utbyggingsfasen.

§ 1.03 Bebyggelse

For delfelt B og C skal det utarbeides bebyggelsesplan. Delfelt A kan bebygges som vist pa plankart
innenfor de oppgitte bestemmelsene for delfeltet.

Mgnehgyde og gesimshgyde skal fastlegges i bebyggelsesplan for de aktuelle delfeltene. Bebyggelsen skal
stgyskjermes i henhold til Miljgverndepartementets rundskriv

T-8-79.

Ved spknad om byggetillatelse skal det gjgres rede for om det er fare for radon i grunnen, og eventuelt
beskrive tiltak som er iverksatt for a hindre radon i a trenge inn i bygningene.

Side 2av 6 Reguleringsplan Kjerrberget terrasse PlanID 0302



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003
Dato for siste endring: 24.02.2005

Det skal benyttes mest mulig giftfrie materialer i bygninger, tekniske installasjoner og utomhusanlegg.

Tekniske anlegg skal tilpasses omliggende bebyggelse. Nettstasjon skal ikke plasseres naermere lekeplass
enn 30 meter.

Bygninger som oppfgres, eller der det foretas hovedombygging i samsvar med plan- og bygningslovens §
93, jfr. § 87 2a og 2d, og som ligger innenfor omradet som omfattes av konsesjon gitt etter lov av 18. april

1986 om bygging og drift av fijernvarmeanlegg, jfr. energiloven av 29. juni 1990 nr. 50, skal tilrettelegges
for fjernvarme.

§ 1.04 Lek og opphold

| delfeltene skal det vaere en sandlekeplass pa minimum 200 m2 per 25 boliger. Denne skal ligge
maksimalt 100 meter fra bolig. Lokalisering skal fortrinnsvis skje i tilknytning til stgrre grgntstrukturer.
Sandlekeplassene skal plasseres pa arealer med gode solforhold.

§ 1.05 Parkering

Pa feltet skal det veere felles parkering, eller en kombinasjon av individuell og felles parkering. Felles
parkering skal vaere for minimum 6 boenheter.

Parkeringsnorm for feltene A, Bog C-

Individuell Felles Totalt
parkering parkering
Leilighet under 60 m? 1 0,5 1,5
0 1,0 1,0
Leilighet fra 60 m? til 90 1 0,5 1,5
m' 0 1,2 1,2
Leilighet over 90 m? 2 0,5 2,5
1 1,0 2,0
0 1,5 1,5
Side 3av 6 Reguleringsplan Kjerrberget terrasse PlanID 0302
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003
Dato for siste endring: 24.02.2005

Det skal tilrettelegges for minst en sykkelparkeringsplass per boenhet. Fellesparkering skal anlegges naer
innkjgrsel til feltet for & redusere kjgring forbi boligene.

BOLIGER
Delfelt B og C

§ 2.01 Det skal utarbeides bebyggelsesplan. For de enkelte delfelt gjelder-

felt areal maks antall type bebyggelse
(daa) tomteutnyttelse boenheter
0
()
B 3,7 70 25-35 terrasseblokk og rekkehus
C 9,2 60 45-70 rekkehus og lavblokk

Interne gater skal utformes slik at biltrafikken naturlig tilpasser hastigheten etter den allsidige bruken en
boliggate har. Dette skal fortrinnsvis oppnas ved bruk av smale veger, innsnevringer, belegningsstein og
lignende framfor tradisjonelle fartshumper. Punkter der myke trafikanter krysser bilveg skal gis en
utforming som sikter god kryssing.

Eksisterende vegetasjon og steingarder skal sgkes bevart. Sammen med byggespknaden skal det foreligge
plan for ubebygget del av tomten (utomhusplan) i malestokk 1:500. Det skal vaere minimum 35 m2
uteareal per boenhet.

Delfelt A 6,1 daa

§ 2.02 Det tillates oppfgrt 60-90 boliger. Stgrste tillatte bruksareal er 7500 m2 (parkering under terreng
ikke medregnet). Stgrste tillatte tomteutnyttelse (TU) for boligfelt A er 125 prosent. Bebyggelsen skal
oppfgres innenfor byggegrenser som vist pa planen. All parkering ut over regulert felles parkering pa
bakkeniva skal anlegges under terreng.

§ 2.03 Terrassehus B1

Det tillates oppfart boligblokk i inntil 5 etasjer. Det tillates en 6. etasje inntrukket som vist pa plankartet.
Maksimalt tillatte gesimshgyde mot vest er 14,3 meter (17,3 meter for 6. etasje) malt fra golv 1. plan, som
angitt pa reguleringskart. Maksimalt tillatte gesimshgyde mot @st er 15,3 meter (18,3 meter for 6. etasje)
malt fra golv 1. plan, som angitt pa reguleringskart.

Fasadebredde pa leilighet skal vaere minst 6,0 meter (innvendige mal). Bygningene skal males i jordfarger.

Sided4av b Reguleringsplan Kjerrberget terrasse PlanID 0302



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003
Dato for siste endring: 24.02.2005

§ 2.04 Terrassehus B2

Det tillates oppfart boligblokk i inntil 5 etasjer. Det tillates en 6. etasje inntrukket som vist pa plankartet.
Maksimalt tillatte gesimshgyde mot vest er 14,3 meter (17,3 meter for 6. etasje) malt fra golv 1. plan, som
angitt pa reguleringskart. Maksimalt tillatte gesimshgyde mot @st er 15,3 meter (18,3 meter for 6. etasje)
malt fra golv 1. plan, som angitt pa reguleringskart.

Fasadebredde pa leilighet skal veere minst 6,0 meter (innvendige mal). Bygningene skal males i jordfarger.

§ 2.05 Terrassehus B3

Det tillates oppfert boligblokk i inntil 2 etasjer+ sokkel. Maksimalt tillatte gesimshgyde mot vest er 7,0
meter malt fra golv 1. plan, som angitt pa reguleringskart. Maksimalt tillatte gesimshgyde mot gst er 6,0
meter malt fra golv 1. plan, som angitt pa reguleringskart. Fasade- bredde pa leilighet skal vaere minst 6,0
m (innvendige mal). Bygningene skal males i jordfarger.

§ 2.06 Terrassehus B4

Det tillates oppfe@rt boligblokk i inntil 2 etasjer+ sokkel. Malcsimalt tillatte gesimshgyde mot vest er 7,0
meter malt fra golv 1. plan, som angitt pa reguleringskart. Maksimalt tillatte gesimshgyde mot @st er 6,0
meter malt fra golv 1. plan, som angitt pa reguleringskart.

Fasadebredde leilighet skal vaere minst 6,0 meter (innvendige mal). Bygningene skal males i jordfarger.

§ 2.07 Fellesomrader for B1. B2. B3 og B4

T1 Felles tun

Tunet er felles for alle boligene. Tunet skal opparbeides som felles leke- og oppholdsareal med
beplantning og fast dekke.

P1 Felles parkering
P1 er felles gjesteparkeringsplass for B1, B2, B3 og B4.

G Felles grgntomrade

G er felles grentomrade for B1, B2, B3, B4.

L Felles lek

L er felles lekeplass for B1, B2, B3, B4.

Side 5av6 Reguleringsplan Kjerrberget terrasse PlanID 0302
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003
Dato for siste endring: 24.02.2005

FRIOMRADER

§ 3.01 Innen friomradene tillates bygg med tilknytning til omradets funksjon, og mindre tekniske bygg.
Alle bygg skal terrengtilpasses.

§ 3.02 Turveier som opparbeides i friomradene skal opparbeides uten fast dekke (asfalt).

SPESIALOMRADER

§ 4.01 Frisiktsone ved veg

| omrader vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende vegers niva.
Enkeltstaende hgystammede trzer kan tillates.

Side 6 av6 Reguleringsplan Kjerrberget terrasse PlanID 0302



1124 Sola kommune Vedetatt dato: 05.10.2006
Dato for siste endring:xx.xx.Xxxx

Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse

Reguleringsbestemmelser

PlanID 0377
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

DD.MM.AARAA | xx/xxxxx XX

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist innenfor reguleringsgrensen pa
plankartet. Omradet reguleres til fglgende formal:

BYGGEOMRADER (plan- og bygningsloven§ 25, 1. ledd nr. 1)

. Boligbebyggelse

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 3)

o Kjgreveg
o Gang- og sykkelveg, fortau
. Annet vegareal

FRIOMRADER (plan- og bygningsloven§ 25, I. ledd nr. 4)
o Park

SPESIALOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 6)

. Frisiktsoner ved veg

FELLESOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 7)

. Felles avkjgrsel
. Felles omrade for parkering
Side 1av3 Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse PlanID 0377
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1124 Sola kommune Vedetatt dato: 05.10.2006
Dato for siste endring:xx.xx.Xxxx

. Felles lekeareal for barn

o Felles gangveg

Disse bestemmelsene gjelder i tillegg til reguleringsbestemmelser tilknyttet reguleringsplan 0302
Kjerrberget terrasse:

§ 1 FELLESBESTEMMELSER

. Gang- og sykkelveg langs Skadbergvegen og gang- og sykkelveg fra Skadbergvegen til
golfomradet i felt C skal sikres etablert innen regulerte boliger tas i bruk.

. Gang- og sykkelveg langs Skadbergvegen vest for regulert bussholdeplass skal ikke
etableres fgr eventuell planfri kryssingsmulighet av Skadbergvegen er etablert nordvest
for planomradet

. Gang- og sykkelvegforbindelsen mellom gang- og sykkelveg langs Skadbergvegen og
golfbaneomradet tillates ikke dpnet fgr eventuell planfri kryssing er etablert nordvest for
planomradet.

§ 2 BYGGEOMRADER

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa bebyggelsesplan. Boliger som hgrer sammen i nedenfor
definerte grupper, skal planlegges samlet og gis et enhetlig preg med hensyn til form og
fasadeuttrykk.

Felt B: Gr. 1: lavblokker, 50-66 og 67-84.

Felt C: Gr. 1: terrasseblokker 26-33, 34-41 og 42-49
Gr. 2: rekkeboliger 1-4

Gr. 3: tomannsboliger 5-8 og 9-12

Gr. 4: kjeda og frittliggende eneboliger 13-17 og 85-87
Gr. 5: kjeda eneboliger 18-25

Bygningsmyndigheten kan nar tekniske planer foreligger godkjenne mindre justeringer av de
pafgrte kotehgydene for ferdige bygg.

For kjeda eneboliger, gruppe 4 og 5, kan vegg med brannkrav plasseres i nabogrense og
takutstikk kan tillates inn pa nabotomt.

Side 2 av3 Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse PlanID 0377



1124 Sola kommune Vedetatt dato: 05.10.2006
Dato for siste endring:xx.xx.Xxxx

Ved sgknad om tillatelse til & fére opp boliger langs Skadbergvegen skal det dokumenteres at
beregnet trafikkstgy ikke overskrider tillatte grenser bade innendgrs og pa naturlige
oppholdsarealer utendgrs. Plan for ngdvendig stgyskjermingstiltak skal godkjennes av
kommunen fgr utfgrelse.

Parkeringskjellere holdes utenom ved beregning av tomteutnyttelse, jf. Tekniske forskrifter til
plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77, kap ill. Tomteutnyttelsen som er angitt i
reguleringsbestemmelsene gjelder for hvert felt samlet og ikke for den enkelte tomt.

§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Regulert annet vegareal skal opparbeides med opphgyet kantstein og fast dekke for a sikre
frisikt. Det kan godkjennes mindre justeringer av de pa plankartet angitte veghgyder.

§ 4 SPESIALOMRADER

Innenfor frisiktsoner som vist pa plankartet skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstgtende vegers niva.

§ 5 FELLESOMRADER

Fgr bygging innenfor hvert felt skal det veere godkjent planer for lekeplass med utstyr.
Opparbeidelse skal vaere ferdig fgr innflytting i det aktuelle feltet.

Fellesomrader innenfor felt B er felles for alle boligene innenfor dette feltet. Fellesomrader
innenfor felt C er felles for alle boligene innenfor dette

Side 3av3 Bebyggelsesplan for Kjerrberget terrasse PlanID 0377
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 23.01.26 Side 1 av 2

Sameiet Solatoppen
Kjerrbergtunet 52
4051 SOLA

Organisasjonsnr: 817 541 062

V3rref.: 1637/12
Type: Eierseksjonssameie
Eiere: Maren Mykletun

Seksjonsnr: 12

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m? ned: 3557
Felleskostnader:  Felleskostnader 2715
Ventilasjonsfilter 35
Tilleggsytelser: Altibox avtale 499
M3 ler: Fjernvarme: 1637-12 ( 1637 - 12) 308
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: drjan Stien
Adresse: kjerrbergtunet 50
Postnr/-sted: 4051 SOLA
Telefon: Mob.: 90034702
E-post: styret.sameiet.solatoppen@ gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 23.01.2026
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: Andre inntekter: 746
Annen formue: 22873 Utgifter:

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 12 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2016

G3 rds/bruksnr: 32/260

Bygningstype: Blokk med heis

[9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP 1295040
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.06.2016 Fnrste innflytting: 01.06.2016 SSBnr: H0301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

SystemBs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Bmk 77
Fasiliteter:

- Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbmk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratansk ansvar for sameiets forpliktelser.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 23.01.26 Side 2 av 2
Sameiet S olatoppen V3rref.: 1637/12
Kjerrbergtunet 52 Type: Eierseksjonssameie
4051 SOLA Eiere: Maren Mykletun

Organisasjonsnr: 817 541 062

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- 3 blokker - totalt 23 leiligheter

- Kommunale avgifter inkl i felleskostnadene

- Sameiet skal ha egen velforening, og har ved 3 rsmnte i 2017 vedtatt og melde seg ut av Kjerrbergtunet velforening.

- Seksjon nr 1 og 17 har disposisjonsrett til anvist del av felles tomt (vedlegg til vedtekter)

- Parkering i felles garasjeanlegg i kjeller.

- Det er tilrettelagt for el-bil lading p* biloppstillingsplassene i garasjeanlegget. Det er vedtatt lader fra Zaptec som beskostes av
seksjonseier og installeres av Rnnning E lektro. Styret m3 kontaktes for bestilling og informasjon.

- Boligselskapet har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredb3 nd. Kontakt selger for mer informasjon

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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§1. Navn og formal

Sameiets navn er: Sameiet Solatoppen. Sameiet har org. nr: 817 541 062.

1.1 Adresser

Sameiet har besgksadresse
Kjerrbergtunet 50-52-54, 4051 Sola.

Sameiets fakturaadresse er:

faktura@bate.no

eller

817 541 062
Postboks 2714
7439 Trondheim.

1.2 Beskrivelse

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjzering. Sameiet og velforeningen, begge ved
styret, har til formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser i alle saker/sammenhenger, samt administrere eiendommene
Kjerrbergtunet 50-52-54 med fellesanlegg av enhver art.

1.3 Sameiets eiendommer
Sameiet disponerer i fellesskap felgende eiendommer med dertil tilhgrende seksjoner der det er relevant:

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 260

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1128

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1132

§ 2. Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er medlemmer av sameiet, og medlem av sameiet kan ikke nekte valg til sameiets styre, eller
oppgaver som styret ber sameier veere deltaker i. Hver sameier har skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til
den leilighet/garasjeplass og bod som til enhver tid er knyttet til seksjonen. Se for gvrig Parkeringsbestemmelser for
Sameiet Solatoppen vedr. parkeringsplasser.

Seksjonen kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i
vedtektene, generelle ordensregler, parkeringsbestemmelsene og Eierseksjonsloven.
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Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner, jfr.
ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som avtalt eller forutsatt.

Sameiet har installert infrastruktur for lading av el-bil, men det er opp til den enkelte sameier a installere ladeboks av
typen Zaptec for egen regning. Strgmforbruket blir fakturert basert pa seksjonens faktiske forbruk.

Det er ikke tillatt & lade el-bil fra de vanlige stikkontaktene i garasjeanlegget.

Lading av elektriske sparkesykler eller elektriske sykler er kun tillatt i et av sykkelrommene.

§ 3. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg direkte til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken med unntak av TV/internett som fordeles pr seksjon. Fglgende inngar i fellesutgiftene:

e Bygningsforsikring (Ikke innbo)

e Strgmutgifter fellesareal inkl armaturer

e Vaktmestertjenester fellesareal

e Rengjgring i trappeoppganger

e Vindusvask 2 ganger pr ar med unntak av vinduer pa terrasse
e Utvendig vedlikehold

e Service heisanlegg

e Service brannalarmsystem

e Service rgkluker

e Service sprinkleranlegg

e Service garasjeport og branndgrer

e Forbruk varmt og kaldt vann

e Renovasjonsavgift

e Avlgpsavgift

e Gjeldende avtale med TV- / internettleverandgr

Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 4. Vedlikehold

4.1 Eierseksjonens plikter

Som seksjonseier har du etter eierseksjonsloven § 32 vedlikeholdsplikt pa en rekke omrader som omhandler din
seksjon. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de g@vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter alt utstyr innenfor leilighetens yttervegger, samt leilighetens hoveddgr(er)
og terrassedgr(er).

A. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

B. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt, men ikke utskifting
av sluker,
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C. Vinduer og ytterdgrer.

D. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

E. Pa terrassen til hver seksjonseier er vedlikehold av tak, vegger og renhold av sluk hver seksjonseiers ansvar.
Sluk og membran er sameiets ansvar, men dersom noen gjgr en forandring eller et tillegg ute pa terrassen
overtar seksjonseier det hele ansvar og ma ta eventuelle vedlikeholdskostnader selv. Utfgres utskifting /
forandring av membran ma det dokumenteres at det er benyttet kompetent firma/person og som leverer
dokumentasjon pa arbeidet. Denne bestemmelsen gjelder f.o.m. nye godkjente vedtekter av arsmgtet
20.04.2023.

F. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa
betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

G. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av skader utvendig av leiligheten som er selvforskyldt

H. Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

I. Forskader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den
som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang fil
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

J.  Konvektor/Oppvarmingsanlegg og gasspeis i hver leilighet er sameiers ansvar.

4.2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Ansvar for arlig kontroll av at brannvarslere og brannslukningsapparat for a sikre at disse fungerer slik de skal. Eventuelt
skifte av brannvarslere ved behov.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til  fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet avsnitt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

4.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger eller
lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret. Alt arbeid skal utfgres iht bygningstekniske lover og bekreftelse for faglig
utfgrelse skal dokumenteres ovenfor styret. Malingstype og farge er besluttet av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 15 og eierseksjonsloven krever darsmeptets
samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
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4.4 Vedlikeholdsutgifter

Sameiet ved seksjonseierne skal kontinuerlig bidra gkonomisk til avsetning til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. Seksjonseiernes bidrag skal innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 5. Godkjennelse av sameiere

Eventuelt salg av seksjon skal meddeles styret.

§é6. Styret

6.1 Sammensetning
Sameiets styre bestar av leder, 2 styremedlemmer pluss ett varamedlem.

Alle posisjoner velges for 2 ar om gangen. Det skal tilstrebes at styreleder og 1 styremedlem velges i partallsar, og siste
styremedlem velges i oddetallsar for a sikre kontinuitet i styret. Gjenvalg er selvsagt mulig.

Varamedlem skal innkalles til styremgter, men har kun stemmmerett dersom alminnelig styremedlem har meldt frafall.

Dersom styret har avtale med beboer om a bista med forefallende vedlikehold, skal ogsa vedkommende kalles inn til
styremgter. Vedkommende har ikke stemmerett, men talerett.

6.2 Styrets arbeide og plikter

Styret skal pase at vedtak gjort av drsmgtet blir giennomfgrt, samt pase at sameiet drives etter sitt formal. Styret kan
ikke foreta beslutninger som gkonomisk hefter medlemmene utover Kr.100.000,-pr. ar, mer enn budsjettert. Sa sant
mulig, skal medlemmene informeres/forespgrres ved stgrre investeringer eller hvis behov for Ianeopptak.

Styret kan handle pa vegne av sameiet nar en sak ikke kan utsta til ordinzert arsmgte, og den etter styrets oppfatning
ikke er sa viktig at den krever ekstraordinaert arsmgte.

Styret skal fgre referat fra styremgtene. Dette skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a
gjennomga referatet.

6.3 Styrets vedtak

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak
fattet av arsmgtet. Styret kan fatte vedtak nar styreleder og 1 styremedlem er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall.

6.4 Gaver

Styret gis fullmakt til & bevilge penger til blomster / gaver ved spesielle anledninger som angar Solatoppens egne
beboere.

§7. Valgkomite
Sameiet skal ha en valgkomité som skal besta av minimum 2 personer.

Valgkomiteen velges av arsmgtet for 1 ar. Styret kan ogsa fungere som valgkomite. Valgkomiteen kan velges for ny
periode.
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[<]
§ 8. Arsmegte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen 01. mai .

Ekstraordinaert armgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor, eller minst en tidel av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til armgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minimum 8 dager. Ekstraordinzert arsmgte kan
likevel , om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som dog skal veere minst tre dager.

Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordinaere drmgte , skal sendes skriftlig til styret senest 4 uker fgr mgtet.

Skal et forslag som etter Lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall, md hovedinnholdet vaere nevnt
og begrunnet i innkallingen.

Minst 50 % (12 leiligheter) inklusive fullmakter av andelshaverne ma vaere representert i avstemningen/fremmgte.

§9. Saker til behandling pa ordinaert arsmgte.
Pa det ordinaere arsmgte skal disse saker behandles:

1. Konstituering
a) Valg av mgteleder og protokollfgrer
b) Opprop av sameiere og registrering av fullmakter
c) Antall stemmeberettigede og eventuelle fullmakter
d) Godkjenning av innkallingen

Styrets arsmelding med arsresultat

Revidert regnskap m/revisors beretning

Budsjett med budsjettkommentar

Innkomne forslag

Valg av nytt styre

Valg av valgkomité

Arsmgte heves

NV R WwN

Beboermgte avholdes umiddelbart etter arsmgtet. Her drgftes saker av allmenn interesse

§ 10. Mgteledelse og avstemming
Arsmotet ledes av styrets leder eller valgt mgteleder.

Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Skriftlig avstemming skal holdes hvis et av medlemmene krever det.
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§11. Om arsmgtet
| arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon som de eier.

Sameieren har rett til 3 mgte ved stedfortreder. Han/hun skal legge fram skriftlig fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
ferstkommende arsmgte, med mindre det framgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Styret har plikt til 3 vaere tilstede pa darsmgtet, med mindre det foreligger gyldig forfall.

§12. Revisor

Styret ansetter revisor etter de krav sameierloven palegger sameiet. Styret gis fullmakt til & tegne avtale med revisor
som tilfredsstiller kravene.

§ 13. Seksjonseiers gkonomiske forpliktelser.

Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon (boligseksjon) for et belgp stort som 2 G av grunnbelgpet i folketrygden i
gjeldende ar til sikkerhet for sameierens forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha prioritet etter [an fra bank
eller finansinstitusjon. Det refereres og til §31 i eierseksjonsloven.

§ 14. Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig varsel, 3 gjgre gjeldende alle
kreditorrettigheter i.h.h.t panteretten. Dersom en sameier gj@r seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold,
herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med 90 dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene.

§ 15. Annet

15.1 Parkeringsbestemmelser

Sameiet har etablert eget dokument for parkeringsbestemmelser. Bestemmelsene i dette dokumentet skal anses som
like bindende som om de var del av vedtektene. Dette dokumentet eies av arsmgtet og endringer kan kun vedtas pa
arsmgte med alminnelig flertall.

15.2 Ordensregler
Sameiet har etablert eget dokument for ordensregler. Dette dokumentet vedlikeholdes av styret og endringer kan
vedtas i styret med alminnelig flertall.

Ordensreglene skal anses som like bindende for sameiet og seksjonseiere som vedtektene.

Dersom sameiere papeker at styret har innfgrt eller endret ordensreglene og er uenige i ordlyden, skal enten ordlyden
endres, eller denne skal vaere gjenstand for behandling pa arsmgtet. Ved prekaere behov for raske endringer kan styre
gjennomfgre avstemming i sameiet pa annen mate (elektronisk / stemmeseddel i postkassene).
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15.3 Husdyr

Husdyr tillates, forutsatt at de ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.
Dersom dyr er til sjenanse for andre beboere skal det klages til styret og ikke til eieren av dyret.

Utenfor leiligheten skal hunder holdes i band. Hunder skal ikke sta i band utenfor blokkene.

15.4 Grilling

Grilling pa terrasser er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill.

15.5 Lagring / oppbevaring av kjemikalier

Det henstilles til alle & oppbevare minst mulig brennbar veske i leilighet eller sportsbod.

Gassflasker (f.eks. til gassgrill) skal under ingen omstendighet lagres i leilighet eller bod. Dette pa grunn av brann- og
eksplosjonsfare.

15.6 Tap av ngkkel

Ved eventuelt tap av ngkkel skal styret varsles.

Ved tap av ngkkel skal seksjonseier skifte sylinder i lasen. Skiftet skjer ved ngkkeltap eller den dag leiligheten
selges/skifter eier.

§ 16. Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de frammgtte avgitte
stemmer som skal vaere skriftlig.

§17. Lovreferanser
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i fglgende lover:

e Lovom eierseksjoner LOV-2020-12-04-137 fra 01.01.2021
e Lovom sameige LOV-2015-09-04-91 fra 01.01.2016
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Eiendomsteiger tilhgrende sameiet

1124-32/260

321117

F

e

i
+ v
32/132) A
Y

N
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1124-32/1128

e
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1124-32/1132
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FORMAL

Formalet med dette dokumentet er og gi Beboerne en kortfattet beskrivelse av Ordensregler gjeldene
for Sameiet for var felles trivsel og vel.

Dokumentet vil ogsa inneholde rad og tips for drift og vedlikehold av utstyr samt hvordan Beboere skal

forholde seg for 3 mgte det ansvar i henhold til den lovpalagte «HMS Handbok" utarbeidet for Sameiet.

HMS Handboken er et dokument utarbeidet for Styret i Sameiet og identifiserer lovpalagte krav og
hvordan Sameiet mgter disse krav. Den danner ogsa et grunnlag for en Risikoanalyse samt en
Aktivitetsplan hvor planlagte inspeksjoner og periodisk ettersyn blir registrert. HMS Handbok er derfor
et verktg@y for Styret, og ikke vanlig tilgjengelig for den enkelte Beboer. Disse Ordensreglene sammen
med Risikoanalysen inneholder imidlertid informasjon ngdvendig for a kommunisere viktig informasjon
til Beboerne i Sameiet.

VEDTEKTER

Vedtektene for Sameiet som ble godkjent i Arsmgtet 13. april 2023 legger plikter pa bade Beboerne og
Sameiet for internt og eksternt vedlikehold.

HMS HANDBOK

Sameiet har anskaffet et utkast til en HMS Handbok som lovpalagt i «Forskrifter om Systematisk Helse-
Miljg, og Sikkerhetsarbeide i virksomheter (Populeert kald Internkontroll forskriftene). HMS Handboken
er internt videreutviklet for 3 beskrive de systemer og tiltak som ma utfgres for 8 mgte kravene i
Internkontroll.

Ordensreglene vil inneholde en kort beskrivelse av de viktigste punktene i HMS Handboken som krever
involvering fra Beboerne.

ORDENSREGLER

4.1 Stgyende aktiviteter
Arbeide og andre aktiviteter som medfgrer stgy skal bare utfgres mellom klokken 0800 og
2000, eller mellom klokkeslett avtalt av de Beboerne som blir pavirket av slik aktivitet.

4.2 Arbeide pa sgn- og helligdager
Arbeide pa sgn- og helligdager, som kan virke stgtende eller pavirke andre, bgr unngas.

4.3 Lagring i oppganger, fellesrom eller pa utearealer
Lagring i oppganger, fellesrom og utearealer skal normalt ikke forekomme da dette kan pavirke
Brannsikkerhet og/eller Remningsveier i tilfelle evakuering.

Lagring av Kjemikalier, Farlig Avfall eller gasser skal ikke skje inne i bygningen. Vanlige
husholdningsartikler er tillatt oppbevart i Boenheten. Det anbefales at leverandgrens
retningslinjer for bruk og oppbevaring av disse fglges.

4.4 Adgangskontroll

Av sikkerhetsgrunner plikter Beboerens & pase at utenforstdende personers adgang til Sameiet

begrenses og kontrolleres.

e Adgang til Sameiet skal som hovedregel skje gjennom Hovedinngang ved bruk av
anropspanelet plassert pa utsiden,

e Alle dgrer skal veere lukket og last. For kortere perioder er det akseptabelt at en dgr star
apen sa lenge det er noen til stede som kan forhindre uautorisert adgang,

e Koden for operasjon av garasjedgr skal ikke gis til besgkende uten Styret tillatelse. Slik
tilgang vil bli sterkt begrenset for & unnga at koden kommer pa avveie og blir misbrukt,

e  Styret vil sgrge for at de som ma ha tilgang gjennom garasjen (posten, etc.) blir informert
om dette.

Det gjgres oppmerksom pa at omradet pa innsiden av garasjeporten er videoovervaket.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Parkering

Parkering skal bare skje i oppmerket felter, bade ute og inne. Det anbefales at det rygges inn i
parkering lommene. Unntak kan gis av spesielle hensyn (lading av El-biler, begrenset plass for
a komme seg inn/ut av bilen).

Parkering pa gjesteplasser

En del av gjesteparkering- og handikap plassene er utleid til Beboerne. Nar gjester gis tilgang
til & bruke parkeringsplassene i garasjen skal det tas hensyn til krav om Adgangskontroll som
beskrevet under avsnitt 4.4 ovenfor.

Langtidsparkering for gjester, ute- eller inne skal ikke skje over lengere tid (maksimal 2-3
dager). Lengere parkering kan i spesielle tilfeller, etter sgknad godkjennes av Sameiet. En slik
spknad skal begrunner behovet.

Vedlikehold av arbeidsutstyr

Internkontrollreglene stiller krav til valg, kontroll, vedlikehold og opplaering i bruk av
Arbeidsutstyr. Sameie har anskaffet et lite antall Arbeidsutstyr (gressklipper, hgytrykkspyler og
hageredskaper) og er av den mening at dette faller utenfor kravet i Internkontrolireglene.

Beboere som anskaffer Arbeidsutstyr, er selv ansvarlig for a forholde seg til kravet.

Husdyrhold

Husdyrhold er tillatt i Sameiet sa lenge dette ikke er til sjenanse for de gvrige Beboerne. Det
forutsetter at hver enkelt forholder seg til gjeldene kommunale bestemmelser. Hunder skal
ikke sta i band utenfor Sameiet.

Opplaering
Det stilles krav til opplaering for betjening og bruk av en rekke installasjoner i bygget. Slikt krav
gjelder ogsa for leverandgrer som utfgrer inspeksjoner eller arbeide for Sameiet.

Sameiet har identifisert de krav som gjelder og iverksatt tiltak for a tilfredsstille disse kravene.
| den grad slike krav retter seg mot Beboerne vil Sameiet identifisere dette og iverksette tiltak.

Slik opplaering vil ikke ngdvendigvis veere obligatoriske, men Beboerens oppfordres til a delta
for sin egen sikkerhet og for vart felles beste.

Forsikringer
Forsikringer av bebyggelse og fellesarealene i Solatoppen arrangeres og betalt av Sameiet. Det
gjgres oppmerksom pa at forsikringer av innbo og Igsgre i boligen er Beboernes ansvar.

5.0 HELSE OG MILI@

5.1

5.2
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Ngdnummer

Fglgende ngdnummer gjelder:

e Brann 110,
e Politi 112,
e Ambulanse 113.

Legionella (forurensing av vannforsyning)

Beboere kan usettes for Legionella smitte, som er svaert helsefarlig og oppstar nar spesielt dus;j
har statt ubenyttet en lengere periode. Legionella kan forbygges ved a skylle gjennom dusj
med maksimal varme for 5 minutter 4 ganger arlig, eller nar Beboeren ikke har benyttet dusjen
for en lengere periode.



5.3

5.4

5.5

5.5

Det anbefales at dusjslange- og hodet behandles spesielt, som fglgende:

e Tilsett 2 korker husholdningsklor til 10 liter vann,

e Legg dusjslange- og hodet i en beholder. Sgrg for at alle hulrom fylles,

e Lastdi30 minutter,

e  Skyll begge med rent vann og spyl ut kjemikalierester med varmt vann nar det er installert
tilbake pa vannkranen.

Bruk av Hjertestarter
Sameiet har anskaffet en Hjertestarter. Denne er installert pa vegg til Teknisk rom i garasjen.
Opplaering har blitt gitt til Beboerne.

Det finnes ogsa en detaljert bruksanvisning pa fglgende nettside:
www.nhi.snl.no/hjertestarter.

Avfallshandtering

Riktig Avfallsbehandling er en viktig del av Helse og Miljgplanen i Sameiet. En separat
brukerveiledning for kravene i Sola kommune er utarbeidet. Denne er vedlagt dette dokument
som eget vedlegg.

Skadedyr

Skadedyr kan pafgre Sameiet uhygieniske forhold, skader og har ogsa et potensiale for a
forarsake kostnader. Det er derfor viktig at Beboerne ikke setter igjen ting som kan tiltrekke
seg Skadedyr. Hvis Skadedyr blir observert bes det om at det rapporteres to Sameiet.

Kjemikalier og Farlig Avfall

Det er ikke tillatt @ deponere Kjemikalier, Farlig Avfall eller glass i avfallsbeholderen plassert
utenfor bygningen. Se rettledninger i avsnitt 5.4 ovenfor.

6.0 BRANNSIKKERHET

6.1

6.2

6.3

6.4

Branninstruks

Utarbeiding av en Branninstruks, som er et lovpalagt krav, er utfgrt av Sameiet. Dette er
distribuert til hver enkelt Beboer i form av en plastlaminert Branninstruks. Det anbefales at
Beboerne setter seg inn i denne, og at Branninstruksen plasseres pa vegg i narhet av utgang
fra Boenheten.

Varsling ved brann eller ulykker

Varsling ved brann eller ulykker skal skje i henhold til avsnitt 5.1 ovenfor. Sameiet skal ogsa
varslet ved ulykker. Slik varsling kan skje verbalt, men Avviksrapport kan brukes.

SIKKERHETSNOTAT:
Det er installert Brannvarslere for direkte varsling til Brannvesenet pa fglgende steder:

e Vedinngangsdgr i 2. etasje (Hovedinngang) i hver oppgang,
e Pa hgyre side av garasjeporten, og
e Ved dgrisgndre ende av garasjen,
e Ved dgrinordre ende av garasjen.

Evakueringsplan

Evakueringsplaner er utarbeidet og er oppslatt i hver oppgang, samt i garasje. Denne er ogsa t
il bruk for a orientere Brannvesenet og betegnes som «Orienteringsplan».

Brannslukningsutstyr

Brannslukningsapparat er utplassert i hver enkelt Boenhet og i fellesarealer i kjeller.
Branninstruksen inneholder informasjon om hvor disse er tilgjengelig.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11
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R@ykvarslere

Reykvarslere er installert i alle Boenheter, oppganger, korridorer, boder og garasje. Ved
rgykutvikling vil disse utlgses en alarm i det omrade hvor rgyk er detektert samtidig som
Branntavlen i garasjen aktiviseres og Heis i alle oppganger vil ble blokkert for bruk.

Beboeren hvor Rgykvarsel er aktivisert er ansvarlig for snarest mulig resette Branntavlen.

En instruks for hvordan dette skal gjgres er oppslatt ved siden av Branntavlen. En kopi av
denne instruksen er vedlagt Ordensreglene.

SIKKERHETSNOTAT:
Raykvarselen vil ikke automatisk varsle Brannvesenet. Se hvordan slik varsling skal skje under
avsnitt 6.2 over.

Komfyrvakt

Komfyrvakt er installert i alle Boenhets som en sikkerhet mot tgrrkoking og brann i gryter.
Plasseringen er pa vegg bak komfyr. Komfyrvakten har installert batteri, som ma skiftes hvert
andre ar. For skiftning av batteri se avsnitt under «Nyttige Rad og Tips» senere i denne
Ordensreglene.

Det anbefales at Beboerne anskaffer et brannteppe som tilleggsutstyr for & kontrollere mulige
branner i f.eks. smultgryter.

Termostat for regulering av gulvvarme

Termostater til bruk for regulering av gulvvarme oppholdsrom (hvor installert, hovedsakelig i
1. etg.) er installert i vatrom. Termostaten er batteridrevet med batteri som ma skiftes arlig.
Hvis batteriet gar ut vil termostaten ikke virke lenger, men vil apne ventil pa full apning og fgre
til at varmen i rommet stiger.

En kort beskrivelse av hvordan batteri skiftes er vedlagt Ordensreglene.

Lading av El-bil

Det er installert ladere for El-biler i garasjen. Disse stilles krav til kontroll av en sakkyndig med
en intervall «ikke lengere enn med 5 ar mellomrom» . Siden disse er eid av hver enkelt Beboer
er det deres ansvar for at slik kontroll bli utfgrt. Det foreslas at dette samordnes for a redusere
kostnaden for hver enkelt. Sameiet skal informeres nar slikt tilsyn har funnet sted slik at dette
kan dokumenteres i henhold til gjeldende krav.

Lading av El-sykkel, El-Brett eller ElI-Sparkesykkel

Lading av sykkel, El-sykkel, El-brett og El-sparkesykkel er bare tillat i sykkelrom (som er en egen
Brannsone).

Mens bade sykler og el-sykler vanligvis er dekket av forsikring for innbo og Igsgre er det med
virkning fra 2022 innfgrt krav om forsikring for bruk av El-brett og El-sparkesykkel. Beboerne er
ansvarlig for a pase at en slik forsikring er pa plass, og kan bli bedt om a dokumentere dette.

Ngdkjgring av Heis

Det kan oppsta situasjoner hvor Heis stopper pa grunn av strgmbrudd, som fglge av brann etc.
Heisen kan manuelt ngd-opereres via et panel i 4.etg. i hver oppgang. Det er utarbeidet en
bruksanvisning for dette, men siden dette er en risikofare skal bare de som har mottatt
opplaring i dette utfgre denne operasjonen. De som er oppleert til na er begrenset til
medlemmer av Styret samt Vaktmesteren.

Drift og vedlikehold av gassinstallasjoner

Det er installer gassforsyning til altan i alle Boenhet. Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av
dette. Den enkelte Beboer er ansvarlig for vedlikehold og 2-arig inspeksjon av autorisert



personell. Da andre kan bli pavirket av manglene ettersyn ber Styret om kopi av slike
rapporter.

7.0 OPERASJON AV STENGEVENTILER

7.1

7.2

7.3

7.4

Hoved-stengeventil

Ved lekkasje eller brudd av vannledninger internt i ma Hoved-stengeventil for vann stenges for
a forhindre skader pa byggingsmassen. En instruks for hvordan dette skal gjgre er inkludert
som vedlegg til Ordensreglene.

Stengeventil for gulvvarme og varmt og kaldt vann til Boenhetene

Ved lekkasje eller brudd pa slanger til gullvarme og varmt og kaldt vann ma Stengings-
ventilene i Boenhet stenges. En instruks for hvordan dette skal gjgres er inkludert som vedlegg
til Ordensreglene.

Stengeventil for Sprinklersystemet

En utlgsing av Sprinkleranlegget vil fgre til at store vannmengder vil stremme ut i det omrade
hvor anlegget er utlgst. Dette vil fgre til vannskader, ikke bare i det omradet hvor
Sprinkleranlegget er utlgst, men ogsa i andre deler av boligmassen vannet trenger inn i. En
instruks for hvordan Sprinkleranlegget skal stenges av og tappes ned er inkludert som vedlegg
til Ordensreglene.

Stenging av gassforsyning

Enkelte Boenheter har installert gassovner i leiligheten. Det kan bli ngdvendig 3 stenge av
hoved ventil for gass. Denne er plassert i et kabinett pa utsiden og til venstre for
garasjeporten. Vaktmester og/eller et medlem fra Styret vil sta for slik stengning.

8.0 RAPPORTERING

8.1

8.2

Forbedringsforslag

Det oppfordres til at Beboerne sender inn forslag oppgraderinger og forbedringer at utstyr,
metoder etc.

Slike forslag kan gis verbalt, men det oppfordres til at de gjgre skriftlig.

Avviksrapportering

Internkontrollsystemet krever at det utarbeides et system for Avviksrapportering. Dette er et
formelt system som krever skriftlig rapportering. Disse rapportene vil generes av eksterne
leverandgrer som utfgrer inspeksjoner, av de som utfgrer interne inspeksjoner, men gnsker
ogsa innspill fra Beboerens.

De vil bli utarbeidet et formular som skal brukes ved slik rapportering.

En forslagskasse vil bli installert pa veggen utenfor Teknisk rom for deponering av
Forbedringsforslag og Avviksrapporter.
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AVFALLSBEHANDLING

Et kommunalt Avfallssystem er tilgjengelig for Sameiet. Det stilles krav om kildesortering. Systemet bestar av
fire kontainere gravd ned i bakken. To av kontainerne er for restavfall, en for papir og papp, mens den siste er
for Husholdningsavfall (Bioavfall). Kommunen tgmmer kontainerne jevnlig i henhold til egen plan.

Beboerne er selv ansvarlig for kildesorteringen. Til informasjon defineres Sola kommune avfall i fglgende
kategorier.

Hva skal i Restavfallet ?:

Keramikk og porselen,
CD’er og kassetter,
Papirbleier,
Sanitetsbind,

Bomull, plast og
bandasjer,
Stgvsugerposer,
Plaster, gasbind og
bandasjer,

Bgker*,

Alle typer PLAST *og
isopor,

Metal og
metallemballasje,
Kattesand (bruk gjerne
dobbel pose),

Annet vanlig sgppel

*Bgker i bra stand kan ogsa
leveres til brukthandel eller til
loppemarked.

Hva skal i Papiravfallet ?:

Aviser,

Ukeblad,

Brosjyrer,
Skrivepapir,
Papirposer og sekker,
Pappesker og
kartongesker,
Pocketbgker,
Drikkekartonger.

Hva skal i Bioavfall ?:

Matavfall (rester, skrell,
eggeskall m.m.)
Kaffefilter,

Terkepapir,

Servietter,

Potteplanter,

Blomster,

Organisk hage avfall,
Hageavfall, potteplanter
og lignende.

*PLAST SKAL INNTIL VIDERE IKKE PLASSERES | RESTAVFALLET.

IVAR’s sorteringsanlegg er ikke i stand til 8 motta usortert restavfall etter brannen tidligere i ar. Sameiet vil

derfor om kort tid plassere stativ for samlesekker for plast i garasjen. Beboerne bes derfor om a samle opp plast

separat og deponere disse i samlesekkene nar disse er pa plass. All plast ma skylles for @ unnga lukt eller
tiltrekke seg skadedyr.

Sola kommune vil hente disse sekkene, som skal plasseres nzert det nedgravde avfallsbeholderne pa fglgende

datorer:
3 mai 31 mai 28 juni 26 juli
23 august 20 september | 18 oktober | 15 november
13 desember

Det er ikke lov og deponere kiemikalier, eller andre helsefarlig eller giftig saker i Avfallssystemet. Deponering av

farlig avfall skal skje pa godkjent mottak (IVAR). Batterier er klassifisert som farlig avfall og skal heller ikke

deponeres i Avtalesystemet (da det ogsa er brannfarlig) men leveres til butikker som har utstyrt med

mottakskontainere (Alle elektronikkbutikker er palagt a ha slik). Glassflasker skal deponeres i kontainere

plassert ut av kommunen for formalet. Neermeste deponi for glass er plassert ved busstasjonen i Sola sentrum.




Branninstruks
for

Sameiet Solatoppen
Ved Rgykalarm:

e Sgrg for at alle blir varslet,
e Lukk darer og vinduer,
e Forlat bygningen pa raskeste mate, Falg nedutgangsskiltene.

"H CH  FE  EEl | B

e Ikke las darer, Brannvesenet kan ha behov for 8 komme inn i Boenheten,
e Heis skal ikke benyttes,
e Gatil felles moteplass. Bli pA mateplassen inntil alle Beboere er gjort rede for.

Ved Brann:

Varsle personer i fare ved a rope “Brann! Brann!”,
Hjelp hverandre ut til felles mateplass,

Varsle Brannvesenet pa ngdnummer 110%,
Varsle Brannvesenet hvis det fremdeles er folk inne i bygget.

Merk: Brannrayk er sveert giftig! Dersom trapperommet er fylt av rayk, bruk alternativ remningsvei
eller ga tilbake til leiligheten. Gjar deg til kjenne via vindu eller balkong, slik at redningspersonell kan
hjelpe deg trygt ut.

Redde, Varsle, Slukke
Rekkefalgen for hva du skal gjere ved brann, mé du avgjere selv ut fra den aktuelle situasjonen.
“Redde, Varsle, Slukke” er en nyttig huskeregel:

1. REDDE: Sgrg for at alle kommer i sikkerhet,
2. VARSLE: Varsle brannvesenet pa nednummer 110%,
3. SLUKKE: Forsgk a slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for ungdig fare.

“Veer oppmerksom pa at Raykvarsler systemet ikke er tilknyttet Brannvesenet eller Varslingssentral.
Varsling av Brannvesen kan ogsa skje ved a utlese Brannalarm plassert:

e Vedinngangsdgr i andre etasje i hver oppgang, \
e P3 hgyre side av garasjeporten, \
e Ved dgrisgndre ende av garasjen, -\
e Ved dgrinordre ende av garasjen. e
HUSK!
Ngdnummer til Brannvesenet: 110
Oppgi korrekt adresse til Brannvesenet: Kjerrbergtunet 50, 52 eller 54.
Felles mateplass ved evakuering: Parkeringsplass foran bygget, alternativt lekeplass.

@vrige Nednummer: 112 Politi
113 Ambulanse
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BRUK OG VEDLIKEHOLD AV KOMFYRVAKT

Bruk av Komfyrvakt:

Skifte av batteri:

Skifte av batteri ma skje hvert 2. ar og gjgres som fglgene: Komfyrvakten er plassert pa veggen med en
bajonettkobling. Ta tak i komfyrvakten og trekk den til deg. Ta av dekslet ved & Igse 2 skruer pa
baksiden. Ta ut batteriene og sette inn 2 nye batterier av type AAA. Pase at batteriene er riktig montert.

Monter bak-dekslet og sett Komfyrvakten tilbake pa bajonettkoblingen.
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10

SKIFTE AV BATTERI | TEMPERATURKONTROLL FOR GULVVARME

Grip tak i den nedre delen av termostaten, trykk inn utlgser pad midten og trekke kontrollen ut fra

veggen.

Batteriene bgr skiftes arlig eller nar forsiden ikke lyser nar en forsgker a endre temperatursettingen.

Ta ut batteriene. Legg merke til hvor pluss og minus siden er (De er darlig merket). Erstatt batteriene
med 2 AA batterier. Sett tilbake pa plass. Pass pa at lasemekanismen er helt pa plass (parallelt med

veggen).

[ Posssro3  FRF1601735

T-165 - 1071666

IP30 - T&5
Made in E0

-
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TILBAKESTILLING AV BRANNVARSLER PANEL

Nar Rgykvarsler i Boenheten har blitt utlgst vil det virke inn pa heisene i blokkene. De vil automatisk bli kjgrt
ned til garasjeniva og settes ut av drift. Det er derfor Beboernes plikt a tilbakestille alarmen pa Brannpanelet i

garasjen sa snart som mulig.

Dette gjgres pa felgende mate:

11

A wiNPeE

Stopp Alarmen (intern summing) ved a trykke pa knapp nederst til venstre pa panelet (knapp 1),
Trykk pa knapp Flere Alarmer midt pa panelet (knapp 2) og hold inn til den slutter a pipe,

Avinstaller alarmen ved a trykke pa knapp 3,

Tilbakestill Alarmen ved a trykke pa den grgnne knappen, midt pa og til hgyre side av panelet

(knapp 3). Hold den inne i minst 3 sekunder.

7
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STENGING AV HOVEDVANNLEDNING

12

Stengeventil for Hovedvannledning er plassert i
Teknisk rom foran og litt til hgyre for
Stengeventilene for Sprinkelanlegget.

SIKKERHETSNOTAT:

Stenging av denne ventil vil fgre til at all
vannforsyning, inkludert vann til
Sprinkelanlegget blir borte og skal derfor bare
gj@res nar strengt ngdvendig.
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STENGING AV FJERNVARME LOKALT

Fjernvarmeanlegget er plassert i tavle - og vifterom og har to kraner, en for forsyning- og en for returvarme.

Det gjgres oppmerksom pa at bildet er tatt i 1. etasje og inkluderer derfor varme til gulv. For Boenheter som
kun har varmegulv for bad vil derfor arrangementet vaere annerledes.

13
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STENGING AV VARMT- OG KALDT VANN LOKALT

Stengekraner for varmt og kalt vann til
Boenhetene er plassert i baderommet.

Kranen for kaldt vann er normal plassert gverst.
or positiv identifikasjon har kaldtvannskranen
et lite blatt merke pa telleverket, mens den for
| varmt vann har et lite rédt merke.

Opplysning: Bildt er tatt i 1.etasje.
Arrangementet kan derfor avvik fra Boenheter i
de andre etasjene.

14
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STENGEVENTIL FOR SPRINKLERANLEGG

i‘;. !

Stengeventiler for Sprinkleranlégget er glassert i Teknisk rom og bestar av 3 stigergr, arrangert som fglgende :

Til vestre: Avstegningsventil for garasje og fellesarealer i 1. etg.
| midten: Avstegningsventil for Blokk A.
Til hgyre: Avstegningsventil til Blokk B og C

Stengning av disse vil ta av trykket i stigergret, men det vil fremdeles sta vann der og dette vil fortsette a lekke
ut i Boenheten gjennom sprinklerhodet, spesiellt hvis de utlgste sprinklerene er i de lavere etasjene. Stigergret
kan derfor tappes ned. Det gjgres pa fglgende mate.

e et

Bak stigergr for Blo <A og Blokk C og B er det en ventil, nar denne apnes vil vannet i stigergret tappes

L

ned til avlgp.For tapping av stigergret for garasje og fellesarealer i 1. etasje er ventilen plassert pa

venstre side.

SIKKERHETSNOTAT:

Nar stigergret til en av blokkene er stengt vil dette fgre til stenging av Sprinkelanlegget for de gvrige
Beboerne i blokken. Sameiet ma derfor varsles og en rgrlegger mobilisert for a erstatte de utlgste
sprinklehodene.

15



STENGING AV HOVEDVENTIL FOR FIERNVARME

Stengeventiler for Fjernvarme er plassert i Teknisk
rom til venstre for rulleporten for garasjen og bestar
av to ventiler, en for forsyning- og en for retur.

SIKKERHETSNOTAT:

Nar disse ventiler stenges, vil all fiernvarme til
Boenhetene forsvinne.

Vaer oppmerksom pa at stenging av fjernvarme ogsa
kan utfgres i hver enkelt Boenhet og skal derfor
veaere fgrstevalg dersom det er ngdvendig a stenge
fiernvarmen.
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Sameiet Solatoppen

Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Solatoppen.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Onsdag 09.04.2025, kl. 18:00

Lokalet til Kirkens Bymisjon, Stangelandsenteret, Gratt bygg - inngang L2, Kleppvegen
10, 4050 Sola

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 ,&rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Reviderte vedtekter
6 Parkeringsbestemmelser
7 Ny avtale med Lyse
8 Valg
8.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
8.2 Valg av varamedlem for 1 &r
8.3 Valg av valgkomité

8.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Solatoppen
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Godtgjgrelsen til styret har sttt pd stedet hvil siden den sist ble endret i 2019. Siden da
har konsumprisindeksen gkt med 22,4%

Styret har tatt initiativ til 8 kutte kostnader i sameiet, og det virker derfor ikke riktig &
samtidig foresld gkning i godtgjgrelse. Men styret har fra 2025 selv tatt pa seg alle
oppgaver knyttet til innkalling, gjennomfgring, protokollfgrsel og distribusjon av protokoll
fra arsmgtet. Dette gir en besparelse i overkant av 10.000 bare knyttet til gjennomfgring
av drsmgte.

Styret har ogsa de siste ar latt varamedlem ta del i godtgjgrelsen.

I lys at at styret har patatt seg mere arbeid, og samtidig spart sameiet for et belgp i
overkant av 10.000, foresl3s det at styregodtgjsrelsen gkes med kr. 9000, - til kr
55.000,-/38r.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 55.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

Styrets innstilling: Styret foreslar at godtgjorelse til styret fastsettes til kr 55.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Reviderte vedtekter

Styret har i lys av arbeidet med nye parkeringsbestemmelser revidert vedtektene slik at
disse er i tr&d med parkeringsbestemmelsene og at bestemmelser er nedfelt i riktig
dokument. Samtidig har styret tatt ut bestemmelser av typen ordenregler og flyttet disse
til ordensreglene. Ordensreglene planlegges oppdatert i Igpet av vdren 2025.

For ordens skyld har styret lagt med b&de forslag til vedtekter i endelig utgave og i en
utgave som viser alle endringene.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjente vedlagte vedtekter.

Styrets innstilling: Styret fores|ar at vedlagte vedtekter godkjennes av arsmgtet.

6. Parkeringsbestemmelser

Med utgangspunkt i usikkerhet knyttet til hvilke regler som gjelder for parkering og
parkeringsplasser / gjesteplasser i sameiet, har styret utarbeidet nye
parkeringsbestemmelser i form av eget dokument. Dette dokumentet anses som sa
styrende for sameiet, at det er vedtatt i styret at dette dokumentet og eventuelle
fremtidige endringer skal godkjennes i 8rsmgte. Det er derfor ogsd beskrevet i forslag til
nye vedtekter at endringer ma behandles i &rsmgte.

Forslag til vedtak: Parkeringsbestemmelsene slik disse er beskrevet bdde i vedtekter
og i vedlagte dokument ble vedtatt av drsmgtet.

Styrets innstilling: Parkeringsbestemmelsene slik disse er beskrevet b3de i vedtekter
og i vedlagte dokument forsl3s vedtatt av drsmgtet.
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7. Ny avtale med Lyse

Bate har i kommunikasjon med sameiet indikert at de vil avvikle tjenesten med manuell
avlesing og fakturering av malere. Dette er en tjeneste vi betaler Bate kr. 20125,- for i
dag. Dette tilsvarer 875,- kroner per leilighet eller ca 73,- per méned per leilighet.

N&r Bate avslutte dette m& vi finne en annen lgsning for avlesning, avregning og
betaling.

Lyse har tilbudt oss "gratis" installasjon av digitale m3lere, samt at Lyse ogs& tar over
monitorering av elbilladere. Slik jeg har forstatt dette vil man med dette systemet fa en
regning som er basert pa reelt forbruk, dvs hvis man lader nar prisen er lav vil man
spare penger o.l. For at Lyse skal ta denne installasjonskostnaden og tjenesten, ma hver
sameier betale 133,- per m&ned. Dette utgjer ca kr. 60 mere per leilighet per m&ned,
sammenlignet med dagens utgifter, men medfgrer at vi slipper manuell avlesing, at
forbruk faktureres fortlapende og at vi slipper store overraskelser nr 8rsavregningen
gjeres.

Lyse har ogs3 tilbudt oss en annen Igsning for TV/Internett. Dersom sameiet overtar
fakturering av en valgfri grunnpakke for alle, vil vi f en bedre pakke. Hver leilighet vil
spare minst 100,- kroner sammenlignet med dagens avtaler. I tillegg vil det vaere
fleksibilitet i forhold til hvilken pakke man gnsker og eventuelle tillegspakker. Dette vil bli
fakturert den enkelte.

Styret har sjekket med Altiboks, og samtlige beboere har i dag abonnement pa Altibox.

Styret har derfor vedtatt at Sameiet Solatoppen inngar ny totalavtale med Lyse og
Altibox men gnsker &rsmgtets tilslutning til vedtaket.

Forslag til vedtak: Arsmgtet gav styret fullmakt til & fortsette arbeidet med ny avtale
med Altibox som dekker installasjon og automatisk avlesning av
o o
malere samt ny avtale pa TV/Internett

Styrets innstilling: Arsmgtet gir styret fullmakt til & inngd ny avtale med Altibox som
dekker installasjon og automatisk avlesning av malere samt ny
avtale pd TV/Internett

8. Valg

8.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Ole Gunnar @stebg har satt to &r som styremedlem og gnsker nd & gjgre plasse
tilgjengelig for andre som gnsker & bidra.

Forslag til vedtak: Arsmgtet valgte @yvind Tveit som nytt styremedlem for
perioden 2025-2027.

Styrets innstilling: Styret / valgkommite innstiller @yvind Tveit, AO101 som nytt
styremedlem for perioden 2025-2027.

@yvind har veert varamedlem i styret i perioden 2024-2025 og
har bidratt til styrets arbeid i denne perioden.

8.2 Valg av varamedlem for 1 &r

@yvind Tveit har satt ett 8&r som varamedlem i styret. Varamedlem velges for ett &r
om gangen, og @yvind Tveit stiller n3 til valg som ordinzert styremedlem.

Forslag til vedtak: Arsmgtet valgte Ole Gunnar @stebg som nytt varamedlem.

Styrets innstilling: Valgkommiteen innstiller pd Ole Gunnar @stebg som nytt
varamedlem for perioden 2025-2026.
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8.3 Valg av valgkomité

Styret foreslar at styret patar seg oppgaven som valgkommite ogsa for perioden
2025-2026.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtok at styret fungerer som valgkommite ogs for
perioden 2025-2026.

Styrets innstilling: Styret foreslar at styret pdtar seg oppgaven som valgkommite
0gsa for perioden 2025-2026.
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1637 Sameiet Solatoppen

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 969 492 932 232 998 578
Leieinntekt garasje 35400 29200 21 600
Tillegg felleskostnader 9 660 9 660 9700
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 27 324 27 324 27 400
Lading el-bil 0 0 15 000
Sum Inntekter 1041876 998 416 1072278
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 108 416 52 486 91250
Avskrivninger 5 9812 9812 0
Forretningsfnrerhonorar 65 952 62 940 69 000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 30508 34125 26 900
Revisjonshonorar 2 9 384 8 640 9100
Drift og vedlikehold 402 549 431303 348 900
TV og/eller internett 27 623 27 324 27 400
Forsikringer 109 954 101 812 121 000
Kommunale avgifter 228 650 130 386 237 000
Energi/strnm 87 697 137371 120 000
Administrasjonskostnader 25538 13768 16 000
Sum kostnader 1106 083 1009 967 1066 550
Driftsresultat -64 207 -11 551 5728
Einansielle poster
Renteinntekter 23 669 20767 20 000
Netto finanskostnader -23 669 -20 767 -20 000
Resultat 4 -40 538 9216 25728
[ i rsregnskap




1637 Sameiet Solatoppen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 35162 44 975
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 35162 44 975
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 87 439 100 943
Forskuddsbetalte kostnader 138 464 126 449
Forskuddsbetalt strym 62 088 66 065
Andre fordringer 630 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 686 658 732 350
Sum omlnpsmidler 975 279 1025 808
SUM EIENDELER 1010441 1070 782

Balanse 2024
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1637 Sameiet Solatoppen

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 725574 766 112
Sum egenkapital 6 725574 766 112
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Innbetalt strym 27 293 25509
Leverandnrgjeld 198 246 225142
Skyldig off. avgifter 10 494 0
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 5 406 0
Annen kortsiktig gjeld 43 428 54 020
Sum kortsiktig gjeld 284 867 304 670
Sum gjeld 284 867 304 670
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1010441 1070782
Stavanger 31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
drjan Stien Maren Mykletun Ole-Gunnar d stebn
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024




Noter 1637 Sameiet Solatoppen

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Lnnn, feriepenger 48 656 0
Styrehonorar 46 000 46 000
Arbeidsgiveravgift 13398 6 486
Andre ytelser 362 0
Sum personalkostnader 108 416 52 486

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1637 Sameiet Solatoppen
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Noter 1637 Sameiet Solatoppen

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 82 459 81 884
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 182030 192 789
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 2 349 5600
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 32670 51239
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 99 752 96 204
6900 E lektronisk kommunikasjon 3289 3588
Sum 402 549 431303

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat -40 538 9216
Tilbakefnring av avskrivning 9812 9812
Endring arbeidskapital -30726 19 029
Ominpsmidler 975 279 1025 808
Kortsiktig gjeld 284 867 304 670
Arbeidskapital 690 412 721138

Noter 1637 Sameiet Solatoppen
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Noter 1637 Sameiet Solatoppen

Note 5 - Varige driftsmidler
El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 98 125
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 98 125
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 62 963
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 35162
i rets avskrivninger: 9812
Anskaffelses3r: 2018
Antatt levetid i3r: 10

Note 6 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 725574 -40 538 766 112
Sum Egenkapital 725574 -40 538 766 112

Noter 1637 Sameiet Solatoppen |
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Solatoppen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Solatoppen

Styreleder @rjan Stien (sign.) 12.03.2025
Styremedlem Maren Mykletun (sign.) 12.03.2025
Styremedlem Ole-Gunnar @stebg (sign.) 12.03.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Eg::;g:gkgg 2 Internet www.kpmg.no

4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmatet i Sameiet Solatoppen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Solatoppen som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume

Penneo Dokumentnaokkel: NFOVO-632E1-VWGES-KK1UM-US8A6-2IR36
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfeare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: NFOVO-632E1-VWGES-KK1UM-US8A6-2IR36



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rosnes, Monica Roth Rosnes, Monica Roth

Partner Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS P& vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508 Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508

IP: 80.232.XXX.XXX IP: 80.232.XXX.XXX

2025-03-14 12:47:36 UTC ==Z bankID o 2025-03-14 12:47:36 UTC == bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: NFOVO-632E1-VWGES-KK1UM-US8A6-2IR36

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser atinnholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.

131



132

Informasjon fra styret

Om Sameiet Solatoppen

Sameiet Solatoppen ligger i Sola kommune og bestar av 23 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 817541062.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, @rjan Stien

Driftsleder, Jon Kare Kjosavik
Styremedlem, Maren Mykletun
Styremedlem, Ole-Gunnar @stebg
Varamedlem, @yvind Tveit

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 6 styremgter hvor i alt 158 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer: Styret og driftsleder har gjennomfgrt to dugnader med godt oppmgte og
en sosial samling. Driftsleder har ogsd gjennomfgrt opplaering for beboere p8 systemene
vére for vann, fijernvarme og sprinkler, slik at beboerne kan stenge av i teknisk rom

dersom en hendelse skulle oppstd. Det ble samtidig gitt gjennomgang av brannsentralen.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

HMS-arbeid: Oppfglging av alle HMS-saker og oppgaver. Full giennomgang av etablert
aksjonsliste. HMS-ansvarlig har ogsa gjennomfgrt opplaering pa hjertestarter for
beboerne. Slik opplaering vil tilbys med jevne mellomrom.

Vedlikehold: Oppgang av behov for vedlikeholdsoljing av utvendig kledning. Det ble
besluttet at arbeidet i farste omgang utsettes til 2026. Driftsleder har ogsa fulgt opp en
eldre forsikringssak knyttet til lekkasje inn i en bod.

Ellers har driftsleder fortlgpende fulgt opp alle mindre oppgaver i sameiet i samarbeid
med styret.

@konomi: Startet gjennomgang av sameiets gkonomi med bakgrunn i at sameiet ikke per
31.12.2024 har gkonomi til & hdndtere stgrre vedlikeholdsoppgaver. Det m& derfor kuttes
i forbruk eller vurdere gkning i fellesutgiftene. Stgrste utgiftspost i 2024 i denne
kategorien var elektrisk sjekk av alle leilighetene. Dette anses for & vaere en post der
ansvaret hviler p den enkelte seksjonseier og der egenkontroll i trdd med anbefalinger
fra Lnett kan avdekke behov for ytterligere undersgkelser. Styret anbefaler dermed at
slike utgifter kun skal palgpe der det er ansett som hgyst ngdvendig eller lovpalagt.

Styrende dokumentasjon: Styret har etablert egne parkeringsbestemmelser for sameiet
som regulerer alle forhold knyttet til parkeringsplassene bade innendgrs og utendgrs.
Dokumentet er beskrevet i utkast til nye vedtekter og bade vedtekter og
parkeringsbestemmelser legges frem for arsmgtet for godkjenning.

Styrets planer fremover

Styret har startet en gjennomgang av alle sameiets faste utgiftsposter og vil sgke
reduksjon i kostnadsnivd ved enten & endre leverandgrer, endre frekvenser for tjenester
eller i noen tilfeller ta vekk tjenester.



Styret vil ogsa bruke tid pa 8 g& gjennom alle dokumenter som ligger i sameiets

styringssystem og sikre at disse er oppdatert og lett tilgjengelige for alle det gjelder.

Forsikringsavtale

Sameiet Solatoppen er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP1295040.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.03.2025
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SAMEIET SOWNTOPPEN

§3.§ 1. Navn og formal

Sameiets navn er: Sameiet Solatoppen. Sameiet har org. nr: 817 541 062.

1.1 Adresser

Sameiet har besgksadresse

Kjerrbergtunet 50-52-54, 4051 Sola.

FakturaadresseSameiets fakturaadresse er:

faktura@bate.no

eller

817 541 062;
Postboks 2714,
7439 Trondheim.

1.2 Beskrivelse

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjeering. Sameiet og velforeningen, begge ved
styret, har til formal § ivareta sameiernes fellesinteresser i alle saker/sammenhenger, samt administrere eiendommene
Kjerrbergtunet 50-52-54 med fellesanlegg av enhver art.

1.3 Sameiets eiendommer
Sameiet disponerer i fellesskap fglgende eiendommer med dertil tilhgrende seksjoner der det er relevant:

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 260

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1128

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1132

§4-§ 2. Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er medlemmer av sameiet, og medlem av sameiet kan ikke nekte_valg til sameiets styre, eller
oppgaver som styret ber sameier vaere deltaker i. Hver sameier har skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til
den leilighet/garasjeplass og bod som til enhver tid er knyttet til seksjonen. Se for gvrig Parkeringsbestemmelser for
Sameiet Solatoppen vedr. parkeringsplasser.
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Seksjonen kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i
vedtektene,-eg generelle ordensregler, parkeringshestemmelsene og Eierseksjonsloven.

E-eragedldennalses

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner, jfr.
ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som avtalt eller forutsatt.

Sameiet har installert infrastruktur i-for lading av Eel-B-bil-tading, men det er opp til den enkelte sameier a installere

ladeboks av typen Zaptec for egen regning. Strgmforbruket Hil-billadingavlesesengangprar{31.10}eg blir fakturert
sammeﬂ—med—arseppg-ﬁﬁet—fe#FeHesu%gﬁeﬂebasert pa sekslonens faktiske forbruk. Ben-enkelte sameierkanbeBate

Lading av Elelektriske —Ssparkesykler eg-ElLSyklereller elektriske sykler er kun tillatt i et av sykkelrommene.

Argraforbrgket—4 i—bilading—avl A—gans—peSe 31101 oo bl faldurort -,
Call "%:H n NDan nlaell- Qo vl@v\l« Dot oS falebiirara £ rL\:“—\ﬁl:ng p—“.# relepidldl capmmmman ol Call ..Egiﬁ- n
§5-§ 3. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg direkte til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken med unntak av TV/internett som fordeles pr seksjon. Fglgende inngar i fellesutgiftene:-

o Husfersikring-Bygningsforsikring (Ikke innbo)

e Strgmutgifter fellesareal inkl armaturer

e Vaktmestertjenester fellesareal

e Rengjgring i trappeoppganger

e Vindusvask 2 ganger pr ar med unntak av vinduer pa terrasse
e Utvendig vedlikehold

e Service heisanlegg

e Service brannalarmsystem

e Service rgkluker

e Service sprinkleranlegg

e Service Garasjepertgarasjieport og branndgrer
e Forbruk varmt og kaldtkaldt vann

e Renovasjonsavgift

e Avigpsavgift

e Gjeldende avtale med TV- / internettleverandgr

Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§6.§ 4. Vedlikehold

4.1 Eierseksjonens plikter

6-1—Som seksjonseier har du etter eierseksjonsloven § 32 vedlikeholdsplikt pa en rekke omrader som omhandler
din seksjon.
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Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og
slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler ftil
bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter alt utstyr innenfor leilighetens yttervegger/, samt Yiterdgr|eilighetens
hoveddgr(er) og terrassedgr(er).

A. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

B. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt, men ikke utskifting
av sluker,

C. Vinduer og ytterdgrer.

D. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

E. Pa terrassen til hver seksjonseier er vedlikehold av tak, vegger og renhold av sluk hver seksjonseiers ansvar.
Sluk og membran er sameiets ansvar, men dersom noen gjgr en forandring eller et tillegg ute pa terrassen
overtar seksjonseier det hele ansvar og ma ta eventuelle vedlikeholdskostnader selv. Utfgres utskifting /
forandring av membran ma det dokumenteres at det er benyttet kompetent firma/person og som leverer
dokumentasjon pa arbeidet. Denne bestemmelsen gjelder f.o.m. nye godkjente vedtekter av arsmgtet
20.04.2023.

F. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa
betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

G. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av skader utvendig av leiligheten som er selvforskyldt

P -reg—oin e tee aclesvedrorelisomoalhonpee S e

H. Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

&I. _For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den
som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

k). Konvektor/Oppvarmingsanlegg og gasspeis i hver leilighet er sameiers ansvar.

6:24.2  Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Ansvar for arlig kontroll av at brannvarslere og brannslukningsapparat for a sikre at disse fungerer slik de skal. Eventuelt
skifte av brannvarslere ved behov.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
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og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet avsnitt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

634.3  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger eller
lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret. Alt arbeid skal utfgres iht bygningstekniske lover og bekreftelse for faglig
utfgrelse skal dokumenteres ovenfor styret. Malingstype og farge er besluttet av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 15518 og eierseksjonsloven krever
arsmegtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse.

§8.4.4 Vedlikeholdsferdutgifter
Sameiet ved seksjonseierne rmgtet-eppretterskal kontinuerlig bidra gkonomisk til et-fend-avsetning til dekning av

paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. Be-belgp-sSeksjonseiernes bidrag skal inrbetale-ti-fendetinnkreves i den
manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§9:§ 5. Godkjennelse av sameiere

91  Eventuelt salg av seksjon skal meddeles styret.

§6. Styret

§10.6.1 Sammensetning
Sameiets styre bestar av leder, 2 styremedlemmer 3-edlemmerpluss etta varamedlem. Styret-bestaravlederog2
shreracdleraraes

Alle posisjoner velges for 2 ar om gangen. Det skal tilstrebes at Styrelederstyreleder og 1 styremedlem velges fer2-ai
partallsar, og siste styremedlem velges i oddetallsar for 3 sikre kontinuitetd-styremediem-ogvaramedlemforldrad
gangen i styret. Gjenvalg er selvsagt mulig.

Varamedlem skal innkalles til styremgter, men har kun stemmmerett dersom alminnelig styremedlem har meldt frafall.

Dersom styret har avtale med beboer om 3 bistd med forefallende vedlikehold, skal ogsa vedkommende kalles inn ftil
styremgter. Vedkommende har ikke stemmerett, men talerett.

6.2 Styrets arbeide og plikter

Styret skal pase at vedtak gjort av sameiermgtet-arsmgtet blir giennomfgrt, samt pase at sameiet drives etter sitt
formal. Styret kan ikke foreta beslutninger som gkonomisk hefter medlemmene utover Kr.100.000,-pr. ar, mer enn
budsjettert. Sa sant mulig, skal medlemmene informeres/forespgrres ved stgrre investeringer eller hvis behov for
laneopptak.
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Styret kan handle pa vegne av sameiet nar en sak ikke kan utsta til ordinaert sameiermgtearsmgte, og den etter styrets
oppfatning ikke er sa viktig at den krever ekstraordinzert sameiermgtedrsmopte.

Styret skal fgre referat fra styremgtene. Dette skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a
gjennomga referatet.

6.3 Styrets vedtak
Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak
fattet av sameierarsmotet. Styret kan fatte vedtak nar styreleder og 1 styremedlem er tilstede. Vedtak treffes med

alminnelig flertall.

6.4 Gaver

Styret gis fullmakt til § bevilge penger til blomster / gaver ved spesielle anledninger som angar Solatoppens egne
beboere.

§11.81Styretsvediak

%ﬁgﬁér-ﬁ r o, |+V\;v\g nav fall nligg P P Ay o d lensr ama-oiar. I%j er—sarm H EY dialtar g.. ""@4@
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§15.§ 7. Valgkomite

Sameiet skal ha en valgkomité som skal besta av minimum 2 personer.

Valgkomiteen velges av sameiermgtet-arsmgtet for 2-1 ar. Styret kan ogsa fungere som valgkomite. Valgkomiteen kan
velges for ny periode.

§16.§ 8. SameiermgteArsmete
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtedrsmotet.
Ordinaert sarmeiermate/Aarsmgte holdes hvert ar innen 01. mai .

Ekstraordinaert sameiermate-armgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor, eller minst en tidel av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til armgte sameiermate-skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minimum 8 dager. Ekstraordinzert
arsmgte sameiermgte-kan likevel , om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som dog skal vaere minst tre dager.

Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordinaere armgte sameiermatet, skal sendes skriftlig til styret senest 4
uker fgr mgtet.

Skal et forslag som etter lev-Lov om sameierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall, ma hovedinnholdet vaere
nevnt og begrunnet i innkallingen.

141



SAMEIET SOWNTOPPEN

Minst 50 % (12 leiligheter) inklusive fullmakter av andelshaverne ma vaere representert i avstemningen/fremmgte.

§17.§ 9. Saker til behandling pa ordinaert sameiermgtearsmegte.
Pa det ordinaere sameiermate-arsmgte skal disse saker behandles:

1. Konstituering
a) Valg av mgteleder og protokollfgrer
b) Opprop av sameiere og registrering av fullmakter
c) Antall stemmeberettigede og eventuelle fullmakter
d) Godkjenning av innkallingen
Styrets arsmelding med ars-resultat
Revidert regnskap m/revisors beretning
Budsjett med budsjettkommentar
Innkomne forslag
6. Valg av nytt styre
‘ 6-7.Valg av valgkomité
7-8.Arsmgte heves

G

Beboermgte avholdes umiddelbart etter arsmgtet. Her drgftes saker av allmenn interesse

§18-§ 10.Mgteledelse og avstemming
‘ Sameiermgtet Arsmgtet ledes av styrets leder eller valgt mgteleder.

Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved
| stemmelikhet gjgr—tederen emme—utslaget: i j v avgjgres saken ved
loddtrekning.

Skriftlig avstemming skal holdes hvis et av medlemmene krever det.
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§19.§11.0m i arsmetet

| sameiermgtet-arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon som de eier.

Sameieren har rett til & mgte ved stedfortreder. Han/hun skal legge fram skriftlig fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
forstkommende sameiermgtedarsmgte, med mindre det framgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst
trekkes tilbake.

Styret har plikt til @ veere tilstede pa sameiermgtetarsmgtet, med mindre det foreligger gyldig forfall.

§20.§ 12.Revisor

Styret ansetter revisor etter de krav sameierloven palegger sameiet. Styret gis fullmakt til & tegne avtale med revisor
som tilfredsstiller kravene.

§21.§ 13.Seksjonseiers gkonomiske forpliktelser.

Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon (boligseksjon) for et belgp stort som 2 G av grunnbelgpet i folketrygden i
gjeldende ar til sikkerhet for sameierens forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha prioritet etter lan fra bank
eller finansinstitusjon. Det refereres og til §31 i eierseksjonsloven.

§22.§ 14.Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgaende 14 dagers skriftlig varsel, & gjgre gjeldende alle
kreditorrettigheter i.h.h.t panteretten. Dersom en sameier gjgr seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold,
herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med 90 dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene.

§23.§ 15.GenereltAnnet
15.1 Parkeringsbestemmelser

Sameiet har etablert eget dokument for parkeringsbestemmelser. Bestemmelsene i dette dokumentet skal anses som
like bindende som om de var del av vedtektene. Dette dokumentet eies av arsmgtet og endringer kan kun vedtas pa
arsmgte med alminnelig flertall.

15.2 181 Vanlige husregler og-alminnelig folkeskikk benyttes:Ordensregler

Sameiet har etablert eget dokument for ordensregler. Dette dokumentet vedlikeholdes av styret og endringer kan
vedtas i styret med alminnelig flertall.

Ordensreglene skal anses som like bindende for sameiet og seksjonseiere som vedtektene.

Dersom sameiere papeker at styret har innfgrt eller endret ordensreglene og er uenige i ordlyden, skal enten ordlyden
endres, eller denne skal veere gjenstand for behandling pa arsmgtet. Ved prekaere behov for raske endringer kan styre
giennomfgre avstemming i sameiet pad annen mate (elektronisk / stemmeseddel i postkassene).
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15.3 Husdyri8-2

Husdyr tillates, forutsatt at de ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Dersom dyr er til sjenanse for andre beboere skal det klages til styret og ikke til
eieren av dyret.

Utenfor leiligheten skal hunder holdes i band. Hunder skal ikke sta i band utenfor blokkene.

15.4 183-Grilling
Grilling pa terrasser er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill. &=
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15.5 Lagring / oppbevaring av kjemikalier
18-4-Det henstilles til alle 8 oppbevare minst mulig brennbar veske i leilighet/ eller sportsbod.

Gassflasker (f.eks. til Gassflaske-tilGgass-grill) skal under ingen omstendighet lagres i leilighet eller bod. Dette pa grunn
av brann- og feksplosjonsfare.

15.6 18.6-Tap av ngkkel

Ved eventuelt tap av ngkkel skal styret varsles.

Ved tap av ngkkel skal seksjonseier skifte sylinder i lasen. Skiftet skjer ved ngkkeltap eller den dag leiligheten
selges/skifter eier.

§25-§ 16.Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet-arsmgtet med minst to tredjedeler av de frammgtte
avgitte stemmer som skal veere skriftlig.

§26.§ 17.Forholdet tillovom-eierseksjoner.Lovreferanser

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i fglgende lover:

e Lovom eierseksjoner _LOV-2020-12-04-137 fra 01.01.2021

e Lovom sameige LOV-2015-09-04-91 fra 01.01.2016
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Eiendomsteiger tilhgrende sameiet

1124-32/260
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§1. Navn og formal

Sameiets navn er: Sameiet Solatoppen. Sameiet har org. nr: 817 541 062.

1.1 Adresser

Sameiet har besgksadresse
Kjerrbergtunet 50-52-54, 4051 Sola.

Sameiets fakturaadresse er:

faktura@bate.no

eller

817 541 062
Postboks 2714
7439 Trondheim.

1.2 Beskrivelse

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjzering. Sameiet og velforeningen, begge ved
styret, har til formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser i alle saker/sammenhenger, samt administrere eiendommene
Kjerrbergtunet 50-52-54 med fellesanlegg av enhver art.

1.3 Sameiets eiendommer
Sameiet disponerer i fellesskap felgende eiendommer med dertil tilhgrende seksjoner der det er relevant:

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 260

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1128

Kommune: 1124 Sola
Gardsnr: 32
Bruksnummer: 1132

§ 2. Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er medlemmer av sameiet, og medlem av sameiet kan ikke nekte valg til sameiets styre, eller
oppgaver som styret ber sameier veere deltaker i. Hver sameier har skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til
den leilighet/garasjeplass og bod som til enhver tid er knyttet til seksjonen. Se for gvrig Parkeringsbestemmelser for
Sameiet Solatoppen vedr. parkeringsplasser.

Seksjonen kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i
vedtektene, generelle ordensregler, parkeringsbestemmelsene og Eierseksjonsloven.
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Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner, jfr.
ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som avtalt eller forutsatt.

Sameiet har installert infrastruktur for lading av el-bil, men det er opp til den enkelte sameier a installere ladeboks av
typen Zaptec for egen regning. Strgmforbruket blir fakturert basert pa seksjonens faktiske forbruk.

Det er ikke tillatt & lade el-bil fra de vanlige stikkontaktene i garasjeanlegget.

Lading av elektriske sparkesykler eller elektriske sykler er kun tillatt i et av sykkelrommene.

§ 3. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg direkte til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken med unntak av TV/internett som fordeles pr seksjon. Fglgende inngar i fellesutgiftene:

e Bygningsforsikring (Ikke innbo)

e Strgmutgifter fellesareal inkl armaturer

e Vaktmestertjenester fellesareal

e Rengjgring i trappeoppganger

e Vindusvask 2 ganger pr ar med unntak av vinduer pa terrasse
e Utvendig vedlikehold

e Service heisanlegg

e Service brannalarmsystem

e Service rgkluker

e Service sprinkleranlegg

e Service garasjeport og branndgrer

e Forbruk varmt og kaldt vann

e Renovasjonsavgift

e Avlgpsavgift

e Gjeldende avtale med TV- / internettleverandgr

Styret fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 4. Vedlikehold

4.1 Eierseksjonens plikter

Som seksjonseier har du etter eierseksjonsloven § 32 vedlikeholdsplikt pa en rekke omrader som omhandler din
seksjon. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de g@vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter alt utstyr innenfor leilighetens yttervegger, samt leilighetens hoveddgr(er)
og terrassedgr(er).

A. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

B. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt, men ikke utskifting
av sluker,
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C. Vinduer og ytterdgrer.

D. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

E. Pa terrassen til hver seksjonseier er vedlikehold av tak, vegger og renhold av sluk hver seksjonseiers ansvar.
Sluk og membran er sameiets ansvar, men dersom noen gjgr en forandring eller et tillegg ute pa terrassen
overtar seksjonseier det hele ansvar og ma ta eventuelle vedlikeholdskostnader selv. Utfgres utskifting /
forandring av membran ma det dokumenteres at det er benyttet kompetent firma/person og som leverer
dokumentasjon pa arbeidet. Denne bestemmelsen gjelder f.o.m. nye godkjente vedtekter av arsmgtet
20.04.2023.

F. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa
betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

G. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av skader utvendig av leiligheten som er selvforskyldt

H. Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

I. Forskader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den
som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang fil
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

J.  Konvektor/Oppvarmingsanlegg og gasspeis i hver leilighet er sameiers ansvar.

4.2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Ansvar for arlig kontroll av at brannvarslere og brannslukningsapparat for a sikre at disse fungerer slik de skal. Eventuelt
skifte av brannvarslere ved behov.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til  fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet avsnitt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

4.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger eller
lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret. Alt arbeid skal utfgres iht bygningstekniske lover og bekreftelse for faglig
utfgrelse skal dokumenteres ovenfor styret. Malingstype og farge er besluttet av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 15 og eierseksjonsloven krever darsmeptets
samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
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4.4 Vedlikeholdsutgifter

Sameiet ved seksjonseierne skal kontinuerlig bidra gkonomisk til avsetning til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. Seksjonseiernes bidrag skal innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 5. Godkjennelse av sameiere

Eventuelt salg av seksjon skal meddeles styret.

§é6. Styret

6.1 Sammensetning
Sameiets styre bestar av leder, 2 styremedlemmer pluss ett varamedlem.

Alle posisjoner velges for 2 ar om gangen. Det skal tilstrebes at styreleder og 1 styremedlem velges i partallsar, og siste
styremedlem velges i oddetallsar for a sikre kontinuitet i styret. Gjenvalg er selvsagt mulig.

Varamedlem skal innkalles til styremgter, men har kun stemmmerett dersom alminnelig styremedlem har meldt frafall.

Dersom styret har avtale med beboer om a bista med forefallende vedlikehold, skal ogsa vedkommende kalles inn til
styremgter. Vedkommende har ikke stemmerett, men talerett.

6.2 Styrets arbeide og plikter

Styret skal pase at vedtak gjort av drsmgtet blir giennomfgrt, samt pase at sameiet drives etter sitt formal. Styret kan
ikke foreta beslutninger som gkonomisk hefter medlemmene utover Kr.100.000,-pr. ar, mer enn budsjettert. Sa sant
mulig, skal medlemmene informeres/forespgrres ved stgrre investeringer eller hvis behov for Ianeopptak.

Styret kan handle pa vegne av sameiet nar en sak ikke kan utsta til ordinzert arsmgte, og den etter styrets oppfatning
ikke er sa viktig at den krever ekstraordinaert arsmgte.

Styret skal fgre referat fra styremgtene. Dette skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a
gjennomga referatet.

6.3 Styrets vedtak

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak
fattet av arsmgtet. Styret kan fatte vedtak nar styreleder og 1 styremedlem er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall.

6.4 Gaver

Styret gis fullmakt til & bevilge penger til blomster / gaver ved spesielle anledninger som angar Solatoppens egne
beboere.

§7. Valgkomite
Sameiet skal ha en valgkomité som skal besta av minimum 2 personer.

Valgkomiteen velges av arsmgtet for 1 ar. Styret kan ogsa fungere som valgkomite. Valgkomiteen kan velges for ny
periode.
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[<]
§ 8. Arsmegte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen 01. mai .

Ekstraordinaert armgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor, eller minst en tidel av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til armgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minimum 8 dager. Ekstraordinzert arsmgte kan
likevel , om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som dog skal veere minst tre dager.

Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordinaere drmgte , skal sendes skriftlig til styret senest 4 uker fgr mgtet.

Skal et forslag som etter Lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall, md hovedinnholdet vaere nevnt
og begrunnet i innkallingen.

Minst 50 % (12 leiligheter) inklusive fullmakter av andelshaverne ma vaere representert i avstemningen/fremmgte.

§9. Saker til behandling pa ordinaert arsmgte.
Pa det ordinaere arsmgte skal disse saker behandles:

1. Konstituering
a) Valg av mgteleder og protokollfgrer
b) Opprop av sameiere og registrering av fullmakter
c) Antall stemmeberettigede og eventuelle fullmakter
d) Godkjenning av innkallingen

Styrets arsmelding med arsresultat

Revidert regnskap m/revisors beretning

Budsjett med budsjettkommentar

Innkomne forslag

Valg av nytt styre

Valg av valgkomité

Arsmgte heves

NV R WwN

Beboermgte avholdes umiddelbart etter arsmgtet. Her drgftes saker av allmenn interesse

§ 10. Mgteledelse og avstemming
Arsmotet ledes av styrets leder eller valgt mgteleder.

Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Skriftlig avstemming skal holdes hvis et av medlemmene krever det.
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§11. Om arsmgtet
| arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon som de eier.

Sameieren har rett til 3 mgte ved stedfortreder. Han/hun skal legge fram skriftlig fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
ferstkommende arsmgte, med mindre det framgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Styret har plikt til 3 vaere tilstede pa darsmgtet, med mindre det foreligger gyldig forfall.

§12. Revisor

Styret ansetter revisor etter de krav sameierloven palegger sameiet. Styret gis fullmakt til & tegne avtale med revisor
som tilfredsstiller kravene.

§ 13. Seksjonseiers gkonomiske forpliktelser.

Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon (boligseksjon) for et belgp stort som 2 G av grunnbelgpet i folketrygden i
gjeldende ar til sikkerhet for sameierens forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha prioritet etter [an fra bank
eller finansinstitusjon. Det refereres og til §31 i eierseksjonsloven.

§ 14. Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig varsel, 3 gjgre gjeldende alle
kreditorrettigheter i.h.h.t panteretten. Dersom en sameier gj@r seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold,
herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med 90 dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene.

§ 15. Annet

15.1 Parkeringsbestemmelser

Sameiet har etablert eget dokument for parkeringsbestemmelser. Bestemmelsene i dette dokumentet skal anses som
like bindende som om de var del av vedtektene. Dette dokumentet eies av arsmgtet og endringer kan kun vedtas pa
arsmgte med alminnelig flertall.

15.2 Ordensregler
Sameiet har etablert eget dokument for ordensregler. Dette dokumentet vedlikeholdes av styret og endringer kan
vedtas i styret med alminnelig flertall.

Ordensreglene skal anses som like bindende for sameiet og seksjonseiere som vedtektene.

Dersom sameiere papeker at styret har innfgrt eller endret ordensreglene og er uenige i ordlyden, skal enten ordlyden
endres, eller denne skal vaere gjenstand for behandling pa arsmgtet. Ved prekaere behov for raske endringer kan styre
gjennomfgre avstemming i sameiet pa annen mate (elektronisk / stemmeseddel i postkassene).
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15.3 Husdyr

Husdyr tillates, forutsatt at de ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.
Dersom dyr er til sjenanse for andre beboere skal det klages til styret og ikke til eieren av dyret.

Utenfor leiligheten skal hunder holdes i band. Hunder skal ikke sta i band utenfor blokkene.

15.4 Grilling

Grilling pa terrasser er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill.

15.5 Lagring / oppbevaring av kjemikalier

Det henstilles til alle & oppbevare minst mulig brennbar veske i leilighet eller sportsbod.

Gassflasker (f.eks. til gassgrill) skal under ingen omstendighet lagres i leilighet eller bod. Dette pa grunn av brann- og
eksplosjonsfare.

15.6 Tap av ngkkel

Ved eventuelt tap av ngkkel skal styret varsles.

Ved tap av ngkkel skal seksjonseier skifte sylinder i lasen. Skiftet skjer ved ngkkeltap eller den dag leiligheten
selges/skifter eier.

§ 16. Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de frammgtte avgitte
stemmer som skal vaere skriftlig.

§17. Lovreferanser
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i fglgende lover:

e Lovom eierseksjoner LOV-2020-12-04-137 fra 01.01.2021
e Lovom sameige LOV-2015-09-04-91 fra 01.01.2016
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1 Parkeringsplasser

1.1 Innendgrs
Sameiet Solatoppen har et innendgrs parkeringsanlegg under Kjerrbergtunet 50,52 og 54. Anlegget har 32
parkeringsplasser.

Parkeringsplassene innendgrs er primaert myntet pa parkering av biler. Lagring / oppbevaring av Igsgre, dekk osv er
ikke tillatt.

1.2 Utendgrs

Sameiet Solatoppen eier ogsa to utendgrs parkeringsareal med totalt 11 plasser.

2 Rett til parkeringsplass

Alle leilighetene med unntak av leilighet HO401 i Kjerrbergtunet 54 (ogsa referert til som A0401) er solgt med rett til
én (1) parkeringsplass. Leilighet A0401 har rett til 2 parkeringsplasser.

Med unntak av 2 parkeringsplasser i forkant av to stgrre boder med garasjeport, har ingen leiligheter saerskilt eierskap
til egen parkeringsplass. Styret kan derfor ved behov endre pa hvem som disponerer ulike plasser. Dette skal imidlertid
ikke skje uten at det foreligger spesielle grunner for at bytte ma foretas.

2.1 Handicap-plasser
Reguleringsbestemmelsene for Sameiet Solatoppen stiller krav om at sameiet skal ha to parkeringsplasser egnet for
handicappede. Disse to plassene er hhv. nr 1 til hgyre og nr 6 til venstre for garasjeporten nar man kjgrer inn.

Den som disponerer handicap-plass kan ikke selge retten til handicap-plass sammen med leiligheten eller annonsere
leiligheten som om den har rett til handicap-plass, men kan pa lik linje med andre selge leiligheten med rett til
innendgrs parkeringsplass. Plassen vil allikevel fglge leiligheten inntil det foreligger grunn for endring, jfr. Lov om
eierseksjoner (Eierseksjonsloven), §26, 2. ledd:

«Sameiet ma i sine vedtekter, giennom en bytteordning eller pd annen mdte, sikre at parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjgres tilgjengelige
for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass G bytte parkeringsplass. »

2.2 Spesielle plasser

Parkeringsplassene i forkant i to stgrre boder med garasjeport ma regnes vaere koblet til retten til a8 disponere bodene.
Siden to av seksjonseierne har tinglyst rett til disse bodene, vil deres parkeringsplasser naturligvis fglge
disposisjonsrettene til bodene. Dersom disposisjonsretten til en av disse to bodene blir solgt, vil ny eier (kjgper) overta
retten til parkeringsplass i forkant av boden, mens selger av boden vil overta parkeringsplassen til kjgperen.

2.3 Internt bytte
Dersom to seksjonseiere blir enige om bytte av parkeringsplass, ma styret meddeles om endringen slik at dette kan
registreres i oversikten over parkeringsplasser. Styret kan ikke nekte slikt bytte.

Dersom en eller begge plasser er utstyrt med elbillader, kan avlesning av forbruk foretas og gi grunnlag for gkonomisk
oppgjer mellom partene. Slikt oppgjar gjgres mellom partene direkte.
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3 Gjesteparkering

3.1 Innendgrs

Av 32 parkeringsplasser er 24 plasser disponert av seksjonseierne i henhold til kapittel 2 (Rett til parkeringsplass).

@vrige 8 plasser kan leies ut i henhold til kapittel 4. Plasser som ikke er leid ut skal merkes som reservert for gjester.

3.2 Utendgrs

Sameiet eier 11 parkeringsplasser utendgrs. Disse er reservert til gjester.

3.3 Langtidsparkering

Langtidsparkering for gjester skal ikke skje over lengere tid, maksimalt 2-3 dager. Lengre parkering kan i spesielle
tilfeller, etter sgknad godkjennes av styret. En slik sgknad skal begrunne behovet. Merk at dette vil kun aksepteres for
bespkende gjester. Annen hensetting vil ikke aksepteres.

4 Utleie av parkeringsplasser

Styret forestar utleie av parkeringsplasser i henhold til kapitlene under.

4.1 Innendgrs
Styret kan fritt leie ut parkeringsplasser blant ledige gjesteplasser. Leieprisen fastsettes av styret. Plasser kan kun leies
av seksjonseiere.

Prisen per 01.01.2025 er kr. 500,- per maned.

4.2 Utendgrs

Styret kan fritt leie ut inntil 3 parkeringsplasser blant ledige gjesteplasser utendgrs, men det forutsetter at alle
innendgrs plasser er utleid. Kun kjgretgy tiltenkt daglig bruk kan leie parkering utendgrs. Leieprisen fastsettes av styret.
Plasser kan kun leies av seksjonseiere. Seksjonseiere som leier plass utendgrs far ikke fast plass, men far giennom oblat
retten til a parkere ekstra bil pa utendgrs parkeringsplass.

Prisen for rett til parkering utendgrs settes til 1/2 av prisen for innendgrs parkering. For 2025 settes prisen til kr. 250,-
per maned.

4.3 Prioritering ved venteliste

Ved venteliste prioriteres de som gnsker leie av parkeringsplass til kjgretgy som er tiltenkt daglig bruk. Leie av
parkeringsplasser innendgrs til bruk for lagring av tilhengere, mindre bater eller kjgretgy som ikke er tiltenkt normal
bruk, kan tilbys sa lenge det er ledige plasser. Lengde / bredde pa parkert / oppstilt objekt skal ikke overskride
parkeringsplassens stgrrelse.

4.4 Bytte av plass
Leietager kan ved forespgrsel til styret bytte plass til annen ledig plass.

Dersom et leieforhold blir sagt opp, vil annen leietager ha fortrinnsrett pa slik ledig plass fgr eventuell ny leiekontrakt
kan etableres med nye leietager. Slik interesse ma vaere varslet styret pa forhand slik at styret er informert nar
oppsigelse mottas. Styret vil ikke pa noe vis utlyse / annonsere ledige plasser.

5 Elbillader

Jfr. Lov om eierseksjoner (Eierseksjonsloven), §25a, 1. ledd:
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En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har med styrets samtykke rett
til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det.

6 @vrige bestemmelser

Det er ikke tillatt & parkere kjgretgy pa oppsiden av byggene i Solatoppen. Dette er en gangvei til hovedinngangene og
skal ikke blokkeres pa noe vis.

Gangveien skal ved behov veere tilgjengelig for utrykningskjgretgy og det er derfor ikke anledning til & kjgre inn pa
denne gangveien for annet enn kortvarig lasting og lossing. For gvrig henstilles det til at beboere i den grad det er mulig
benytter muligheten til a kjgre inn i parkeringsanlegget for lasting og lossing.



altibox

Fellesavtale:

Altibox Fiberaksess

Beboere etterspor i storre grad valgfrihet, og derfor har Altibox lansert avtaleformen Fiberaksess.
Fiberaksess gir lav felleskostnad, og hver enkelt husstand avgjor selv sitt behov for tv, bredband og hjemmetelefon.
Alle beboere far frihet til selv @ bestemme sine produkter og tjenester til gunstige priser.

(ONDEBg,
&
&[] 3
L * JJ)):“!(LKL ¢
o . g
Med Altibox Fiberaksess kan beboer velge mellom: o
Altibox M Altibox L Altibox XL Det svarer seg & bestille en produktpakke, men det er
499,- pr. md. 699,- pr. md. 899, pr. md. ogsé mulig & bestille kun internett eller tv fra Altibox:
« Internett 260/250 Mbps « Internett 500/500 Mbps « Internett 1000/1000 Mbps Altibox Fiberbredbénd 100 (100/100 Mbps) 349,- pr. md.
« Tvmed 25 poeng + Tv med 75 poeng « Tv med 150 poeng Altibox Fiberbredbé&nd 500 (600/600 Mbps) 449,- pr. md.
« Et utvalg faste kanaler « Et utvalg faste kanaler « Et utvalg faste kanaler Altibox Fiberbredbé&nd 1000 (1000/1000 Mbps) 549,- pr. md.
« 50 timer opptak + 500 timer opptak « 1000 timer opptak Altibox TV med 10 poeng 299,- pr. md.
« Start forfra « Start forfra « Start forfra
« Programarkiv + Programarkiv « Programarkiv Hjemmetelefon..fra 129,- pr. md. 75 poeng 139,- pr. md.
10 poeng 25,-pr.md. 100 poeng 179,- pr. md.
25 poeng 59,-pr.md. 150 poeng 269, pr. md.
50 poeng 99.-pr.md. 200 poeng 349,- pr. md.

NB: Vi tar forbehold om endringer i fast
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Priser for ny Altibox-avtale.

Merk at dagens 100-lapp som betales av sameiet bortfaller / erstattes av fakturering av hele
grunnpakken.

Lyse sender ut mail og SMS for pakkevalg.

Alternativ 1

Flex M til kr. 499, -

Mad
Altibox Flox M
kan beboer
volgo ott av disse
alternativene:

P - « Internett 100/100 Mbps + Progromarkiv. « Internett 1000/1000 Mbps
+ Tv mud 26 poeng « Start forfra + Tv mod 100 poeng + Start forfra « Egon o-postkonto
+ Et utvalg faste kanaler + Egon e-postkonto + Etutvalg faste kanaler « Egen e-postkonto
« 80 tmer opprak + BOO timer opprak

Altibox Flex M er var mest populare lesning, tilpasset borettslag med behov
for god bredb&ndskapasitet, og snske om en fleksibel bredbénd og tv-pakke.
Hver boenhet kan selv velge om de vil ha kun bradbdand, eller begge deler.

Beboer kan for en tilleggskostnad heller velge:

Altibox L Altibox XL Det or ogsa mulig & oppgrader

« Internatt 500/600 Mbps + Intarnatt 1000/1000 Mbpa Hjemmatelafon fra 129, pr. md.
Dette far du inkludert: Detto tar du inkludert: 10 poeng. 0. pr. md.
+ Tv med 76 poeng til f.oks. + Tv med 160 poeng tl f.oks. 25 poeng 69.- pr. md.
Netflix og TV 2 Play Basis Netfiix, HBO Max, £ posag: VI pLmsL

+ 50O timer opptak TV 2 Ploy Bosis og Vioplay 78 poeng. 139 pr. md
000 AT ORISR 100 poeng 1792 pr. md.

160 poeng 269, pr. md.

200 poeng 349, pr. md

Eksempel med fiberaksess som dere har i dag: Med pakke M —kr. 99,- i felleskost + individuelt kr.
499,-= 598,- samlet kost i dag.
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Alternativ 2 en litt mindre pakke:

Altibox Flex S kr. 399,-

Med
Altibox Flex §
kan beboer
velge ett av disse

alternativene:

+ Internett 500/500 Mbps
* Egen e-postkonto

Altibox Flex S passer for boligselskap hvor de fleste beboerne kun trenger internett,
eller en mindre pakke med intarnettog tv, Beboerne kan néar som helst oppgradere
pakken med flere poeng og heyere internett-hastighet.

Beboer kan for en tilleggskostnad heller velge:

Det er ogs& mulig & oppgradere med:

“Kun for kundee som &ke har tv { 1in pokke,

+ Intenett 260/250 Mbps + Internett 500/500 Mbps + Internatt 1000/000 Mbps Hjemmetelefon ra 129.- pr. md.
Detto far du Inkludort: Dotto fr du Inkludort: Detto far du inkludert: Altibax Fiberbredbind 1000° 10002000 Meps) 1997 pemel,
« Tv mod 25 poong il & velgo + Tvmed 76 poang til f.oks. « Tv med 150 posng til f.eks. X posng, 26, pr. md.
for oksempel TV 2 Play Basls Ntflix og TV 2 Play Basis Notflix, HBO Max, 25 poong 59.- pr. md.
allor BBC Nordic+ + 50O timar opptak TV 2 Ploy Basis og Viaplay 50 poeng —99.- pr. md.
+ 80 timer opptak + 1000 timer opptak 75 poeng 139,- pr. md.
100 poeng 179, pr. md.

150 poeng 269,- pr. md.

200 poeng 349, pr. md.

N2 V1 4o forbshold om endringer

Haper en av disse pakkene er aktuell for dere. Med Flex M pakken trenger de faerreste noe mer og
far da samlet TV/internett betydelig lavere enn i dag.

167



FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Solatoppen onsdag 09.04.2025 kl. 18:00 - Lokalet til Kirkens
Bymisjon, Stangelandsenteret, Gratt bygg - inngang L2, Kleppvegen 10, 4050 Sola.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
@rjan Stien ble valgt til mgteleder og Stina Manestrale Hopsdal ble valgt til sekretzer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Maren Mykletun ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 12 seksjoner og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 13 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Stina M3nestrdle Hopsdal fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste 3r.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Solatoppen. Side 1/3
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 55 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Reviderte vedtekter

Styreleder presenterte forslag til reviderte vedtekter.

Vedtak:
Reviderte vedtekter ble enstemmig vedtatt.

6. Parkeringsbestemmelser

Styreleder presenterte forslag til nye parkeringsbestemmelser.
Det kom forslag fra salen om & gke pris for leie av parkeringsplass fra kr 500 til kr 600.

Forslag om & gke pris for leie av parkeringsplass til kr 600 fikk 3 stemmer for, og ble dermed
ikke vedtatt.

Parkeringsbestemmelsene, utarbeidet av styret, med leiepris pa kr 500, fikk 10 stemmer for.

Vedtak:
Parkeringsbestemmelsene, utarbeidet av styret, ble vedtatt med 10 stemmer for.

7. Ny avtale med Lyse

Styreleder presenterte forslag til totalavtale med Lyse og Altibox.

Vedtak:
Ny totalavtale med Lyse og Altibox ble enstemmig vedtatt.

8. Valg

8.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
@yvind Tveit ble valgt til styremedlem for 2 &r.

8.2 Valg av varamedlem for 1 &r

Vedtak:
Ole-Gunnar @stebg ble valgt til varamedlem for 1 &r.

8.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret utgjer boligselskapets valgkomité.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Solatoppen. Side 2/3
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8.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder: @rjan Stien - valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Maren Mykletun - valgt for 2 3r i 2024
Styremedlem: @yvind Tveit - valgt for 2 8r i 2025
Varamedlem: Ole-Gunnar @stebg - valgt for 1 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Sola, 09.04.2025

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Solatoppen. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Solatoppen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder @rjan Stien (sign.) 14.04.2025
Protokollvitne Maren Mykletun (sign.) 14.04.2025
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VEDTEKTER

FOR

KJERRBERGET VELFORENING
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1 Navn

1-1 Navn og formal

Velforeningens navn er Kjerrberget velforening, og ligger pa eiendommen gnr. bnr. i Sola kommune.
Omradet er definert slik: Kjerrberget boligomrade, felt B1, B2, B3, B4, B5, B6 og B7.

Omradet er inntegnet pa vedlagte kart og inngar som en del av vedtektene, se vedlegg 1.

Velforeningens formal er a drifte og vedlikeholde velforeningens omrade med installasjoner,
innretninger, parkeringsplasser og friarealer. Foreningen kan ta opp alle saker som er egnet til a
fremme disse formal.

Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger i saker av felles interesse.

1-2 Juridisk person
Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for
gjeld.

2 Medlemskap

Enhver boligeier i Kjerrberget boligomrade, felt B1, B2, B3, B4, B5, B6 og B7, er pliktig medlem i
velforeningen. Det pliktige medlemskapet fglger av skriftlig avtale/kjgpekontrakt. Ved
eiendomsoverdragelse skal styret meddeles kjgpers navn og adresse. Den nye eiers plikter til a betale
kontingent inntrer fra og med overtagelse av eiendommen. Se ogsa punkt 13.

3 Kontingent
Styret vedtar budsjett og fastsetter medlemskontingent. Kostnadene fordeles flatt med lik
kontingent pa alle pliktige medlemmer.

4 Parkering

4-1 Organisering

Velforeningen eier uteparkering som kan benyttes av beboere og besgkende. Det er ikke tillatt a
parkere uregistrerte kjgretgy eller tilhengere over lenger tid pa uteparkering uten etter samtykke fra
styret.

Seksjonseiere av B2, B3 og B4 disponerer én individuell parkeringsplass hver, vedlegg 2.
Seksjonseiere av B1, B5, B6 og B7 disponerer en individuell parkeringsplass hver i garasjekjeller.

Det er ikke tillatt med interne bytter av parkeringsplass uten godkjennelse fra styret.



Organisering av parkeringsplasser fremgar av vedlegg 1.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) Et medlem kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass medlemmet disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av det enkelte medlem.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger et annet medlem & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom medlemmet med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i velforeningen. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige medlemmer uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Medlemmenes bruk av eiendommen

Samtlige medlemmer har rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Fellesareal, interne veier og plasser skal til enhver tid vedlikeholdes av velforeningen. Dette gjelder
ogsa ngdvendig opprensking, sngrydding og sandstrging nar forholdene tilsier det.

6 Styret og dets vedtak

6-1 Styret - sammensetning
(1) Velforeningen skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

6-2Styrets oppgaver
Styret skal blant annet:

e Iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser, herunder vedtak rettet mot et medlem som
unnlater a betale kontingenten

e Sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor andre
instanser

e Sta for den alminnelige forvaltningen av foreningen, herunder forvaltning av velforeningens
eiendeler/eiendom og kontroll med foreningens gkonomi

e Etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter
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e Sgrge for at foreningen er forsvarlig forsikret ut i fra de verdier foreningen innehar
e Pase at regnskap blir fgrt

(2) Styret har disposisjonsrett overfor velforeningens midler til alminnelige administrative formal og
rett til & bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa arsmgtet. Alle utbetalinger skal attesteres av
leder og ett styremedlem fgr utbetaling. Styret har imidlertid ikke adgang til 3 treffe beslutninger av
stgrre betydning, uten samtykke fra arsmgtet.

(2) Styret holder mgte nar leder bestemmer, eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Varamedlemmene kan mgte pa samtlige styremgter, men har kun stemmerett nar styret ikke er
fulltallig.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget.

7 Arsmgbtet

7-1 Myndighet
Den gverste myndighet i velforeningen utgves av arsmgtet.

7-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 10 prosent av
medlemmene krever det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinaert arsmgte.

7-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle medlemmene om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som et medlem gnsker behandlet i det ordinzere
arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).

7-4 Saker som skal behandles pd ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
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e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

7-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere medlem av velforeningen. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
arsmgtet.

7-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har medlemmene stemmerett med én stemme per husstand

(2) Hvert medlem kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.

7-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold pa velforeningens omrade

e salg, kjgp, utleie, leie eller andre disposisjoner av fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, da under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer ma dekke kostnadene knyttet til deres bruk

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de medlemmene det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner/boliger plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 3.

8 Opplgsning

Velforeningen kan ikke opplgses.

Sammenslutning med andre foreninger anses ikke som opplgsning av velforeningen. Vedtak om
sammenslutning og nadvendige vedtektsendringer i tilknytning til dette treffes i samsvar med
bestemmelsene om vedtektsendring.
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9 Elektronisk kommunikasjon

Det vil kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til
medlemmene fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i 3 effektivisere kommunikasjonen og
redusere kostnadene.

Alle medlemmene blir ansvarlig for a oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Medlemmer som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

10 Ugildhet og mindretallsvern
10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet

10-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
medlemmer eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

11 Szerlige bestemmelser i oppstarten av velforeningen

Representanter fra utbygger (Nest Eiendom) kan, om gnskelig, inneha styreverv i oppstarten av
velforeningen, og frem til ferdigstillelse av hele boligomradet.

Inntil alle felt er ferdig utbygd, har Nest Eiendom vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde
og/eller usolgte felt.

Medlemskontingent til velforeningen betales ikke for bolig fgr det er gitt midlertidig bruksrett.
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Kjerrberget Velforening

Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling drsmgte

INFORMASJON OM M@TET

Styret innkaller til &rsmgte i Kjerrberget Velforening.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& mgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
mgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende 3ret.

Hvem kan delta pd mgtet?
Alle medlemmer har rett til & delta i mgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

Det kan avgis kun én stemme pr. medlem.

Du har rett til & mgte ved fullmektig

Side 1 av 10
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Mandag 12.05.2025, kl. 18:00

Garasjen i B1
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 medlem til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av valgkomité

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Kjerrberget Velforening

Side 2 av 10
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som velforeningens regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styret foresl&r falgende: 30 000,-

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 30 000,-.

Styret foretar selv den interne fordelingen.
5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar
Finn Lea stiller til gjenvalg som styreleder

5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar

Svein Ingebretsen og Svein Skogen stiller til gjenvalg som styremedlemmer

5.3 Valg av valgkomité

Side 3av 10
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1748 Kjerrberget Velforening

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 106 200 88 800 106 200
Sum Inntekter 106 200 88 800 106 200
Kostnader
Forretningsfererhonorar 11 256 12 399 13 250
Tilleggstjenester forretningsferer 2582 0 0
Vaktmestertjenester 11 324 0 0
Drift og vedlikehold 1 33648 0 88 000
Administrasjonskostnader 976 71 0
Sum kostnader 59 785 13110 101 250
Driftsresultat 46 415 75 690 4950
Finansielle poster
Renteinntekter 4282 1299 0
Netto finanskostnader -4 282 -1299 0
Resultat 2 50 697 76 989 4950
[ Arsregnskap

Side 4 av 10




1748 Kjerrberget Velforening

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 127 686 76 989
Sum omligpsmidler 127 686 76 989
SUM EIENDELER 127 686 76 989

Balanse 2024

Side 5av 10
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1748 Kjerrberget Velforening

Note

Regnskap
2024

Regnskap
2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

127 686

76 989

Sum egenkapital

127 686

76 989

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

127 686

76 989

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:
Finn Lea Svein Skogen
Styreleder Styremedlem

Balanse 2024

Side 6 av 10




Noter 1748 Kjerrberget Velforening

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 33 648
Sum 33 648

Noter 1748 Kjerrberget Velforening

Side 7 av 10
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Noter 1748 Kjerrberget Velforening

Note 2 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL

Resultat 50 697 76 989
Endring arbeidskapital 50 697 76 989
Omlgpsmidler 127 686 76 989
Arbeidskapital 127 686 76 989

Note 3 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Annen Egenkapital 127 686 50 697 76 989
Sum Egenkapital 127 686 50 697 76 989

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1748 Kjerrberget Velforening
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Resultat og balanse med noter for Kjerrberget Velforening.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjerrberget Velforening

Styreleder Finn Lea (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Svein Skogen (sign.) 10.03.2025
Side 9 av 10
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Informasjon fra styret

Om Kjerrberget Velforening

Kjerrberget Velforening ligger i Sola kommune og bestar av ingen enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 930049336.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Finn Lea

Styremedlem, Svein Skogen

Varamedlem, Johanne Hansen
Varamedlem, Siri Alvaer Skregelid

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 5 styremgter.

I mgtene har styret i velforeningen diskutert fglgende saker:

1. Sykkelparkering

2. Gjesteparkering, skilting og reguleringsplan.

3. Avtaler som omhandler vedlikehold av grgnt areal (klipping, luking etc.) og vinter
vedlikehold (brgyting, salting etc.). I tillegg er det sgkt ekstra midler fra kommunen for &
vedlikeholde kommunal eiendom ved kommunal vei mellom trafokiosk og lekeplass pa
Kjerrberget.

4. @kning av kontigent for & dekke uforutsette utgifter og godtgjorelse til styret

5. Feilparkering langs hovedvei som fgrer til farlige situasjoner ndr beboerne i
velforeningen skal kjgre ut av krysset.

Styrets planer fremover

Styrets planer framover er 8 falge opp avtalene med Boservice som er ansvarlig for
vedlikehold av fellesareal (sommer og vinter) og fa en ny sykkelparkering som kan dekke
beboernes behov. I tillegg jobbes det med & fa opp skilting ifm. parkeringsplassene samt
avklare mer angdende feilparkering langs hovedvei.

Forsikringsavtale

Kjerrberget Velforening er forsikret i Forsikringsselskap navn ikke funnet med
polisenummer Polisenummer forsikringsavtale ikke funnet.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.03.2025

Side 10 av 10



FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.

193



Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Kjerrberget Velforening mandag 12.05.2025 kl. 18:00 -
Garasjen i B1.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Svein Ingebretsen ble valgt til mgteleder.

Svein Skogen ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 medlem til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Reidun Berge ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 14 andelseiere og 0 fullmakter representert. Totalt 14 stemmeberettigede.
Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen / Arsmgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styret foresl3r fglgende: 30 000,-

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr O

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kjerrberget Velforening. Side 1/2
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5.

Valg
5.1 Valg av leder for 2 ar
Finn Lea stiller til gjenvalg som styreleder
Finn Lea trakk sitt kandidatur.
Vedtak:
Steffen Halvorsen ble valgt til leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 &r
Svein Ingebretsen og Svein Skogen stiller til gjenvalg som styremedlemmer
Disse 2 trakk sitt kandidatur.
Vedtak:

Ingveig Helen Sunde og Benjamin Bakke ble valgt til styremedlem for 2 &r.

5.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Vedtak:
Styreleder Steffen Halvorsen valgt for 2 8r i 2025

Styremedlem Ingveig Helen Sunde valgt for 2 &ri 2025
Styremedlem Benjamin Bakke valgt for 2 ar i 2025
Varamedlem Hilde Netland valgt for 1 &r i 2025

Varamedlem Trond Veggeberg valgt for 1 &r i 2025

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kjerrberget Velforening.
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Protokoll for Kjerrberget Velforening

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Svein Ingebretsen (sign.)
Sekreteer Svein Skogen (sign.)
Protokollvitne Reidun Berge (sign.)

14.05.2025
14.05.2025
14.05.2025
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JRERTE GEBYRER

Avtale: 10943 Eier: Sameiet Solatoppen
32/260/0/0 Regn.mottaker: Sameiet Solatoppen
2026
Ordrenr: 568438 18.12.2025
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
840 Nedgravd renovasjonsordning 23,00 Stk 2 337,00 17 0 5599,00
800 Fastpris renovasjon 23,00 Stk 450,00 m7m 0 1 078,00
3500 Abo.gebyr avigp pr boenhet 23,00 Stk 714,00 17 0 1574,00
3000 Vannmalerleie, 2,00 Stk 654,00 17 0 125,00
3/4" (Standardmaler)
3100 Abo.gebyr vann pr boenhet 23,00 Stk 677,00 11 0 1492,00
3800 Forskudd avlgp 1793,00 m3 21,00 17 0 3 608,00
3400 Forskudd vann 1793,00 m3 16,00 17 0 2 749,00
16 225,00
Ordrenr: 577498 26.01.2026
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
840 Nedgravd renovasjonsordning 23,00 Stk 2 337,00 m7m 0 5599,00
800 Fastpris renovasjon 23,00 Stk 450,00 17 0 1 078,00
3500 Abo.gebyr avigp pr boenhet 23,00 Stk 714,00 171 0 1574,00
3000  Vannmélerleie, 2,00 Stk 654,00 171 0 125,00
3/4" (Standardmaler)
3100 Abo.gebyr vann pr boenhet 23,00 Stk 677,00 171 0 1492,00
3800 Forskudd avlgp 1793,00 m3 21,00 17 0 3 608,00
3400 Forskudd vann 1793,00 m3 16,00 11 0 2 749,00
16 225,00
"'KOMTEK 26.01.2026 Side 1 av 1
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Retumeres til
Sola kommune Begjaringﬂ om:
g Oppdeling i eierseksjoner
D Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn Gnr. [ Bnr. I Festenr. Snr.

1124 Sola 32 260

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2 Nawvn Ideell andel ¥
987373830 Sékorn AS

3. Begjering
S.- | For- | Brek Ti.lms S.- | For- | Brak && S.- | For- | Brak '?-w S.- |For- | Brek % S.- | For- | Brak 1;—99-

L]

o |mal | (el o | mél | (teller)d o | or. | maie (tellec)® o | mét | (telles) o | o mal | (ieer oo

1 B 131| B |[13| B 16| B |25 37 49

2 B 131| B |14 B 78| B |26 38 50

3 B 109| B |15| B 78| B |27 39 51

4 B 04| B |16| B 131| B |28 40 52

5 B 78 | B 131| B |29 a1 53

6 B 16| B |18| B |- 109| B |30 42 54

7 B 156 B |19| B 104| B |31 43 55

8 B 131| B |20| B 77| B |32 44 56

9 B 131| B (21| B 16| B |33 45 57

10| B 109| B |22| B 65| B |34 46 58

11| B 104 B (23| B 97| B |35 47 59

12| B 77| B |24 36 48 60
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det r av etterstidende fordelingsliste.

Sum tellere: I 2478 | = nevner: | 2478 |
4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i
og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
| Partenes underskrit / W
xo/é o ﬁ UiV
agna |Iert Vestly Oddvar Vestly

SF0217 Elektronisk utgave Side 1av3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a) seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

I:] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) & inndelingen i bruksenh

gir en for

Alstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformél,

eller

|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
e) m eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

9 E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
9 egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og wc hoved avl

rom,
eller

heten. Bad og wc er i eget eller egne

D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortl@pende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er gr for bruk

ledd).

h forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d)  Vediekter (§ 28). (Skal ikke faige med ti tinglysing.)

Mﬂ:z?:; iﬂert Vi lli{

Qddvar Vestly

e) ykke fra panthaver ved g (§§ 12 0g 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra
ektefelle/ registrert partner hvor
sameiebroken reduseres)

Sola den '2% - 2000 / /%

(A e For Sakorn AS

Orgnr. 987373830

SF0217 Elektronisk utgave

Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

[[] styret samtykicer til reseksjonering (§ 12),
eller
|:| Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[] Befaring e foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

[ Tillatetsen er inntatt nedenfor

[] Tiiateisen feiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseks, er for:
Fnr. Snr.

j 2 ‘l 6o o \LO‘“SS\ ‘8& kommune

Sted og dato Stempel \“\‘a
Sola, /9.0% Lolb %\:

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/| j g og skal d sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i itre sksarrlplsrer hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organiusjonsnurmner som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

89) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

2 A
[ Partenes underskift / '
, v
2ot gt e Hlr- 57
SF0217 Elektronisk utgave Side3av3
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25.2.2016 GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrifi

Sola
kommune

Grunnkart
Mblestokk:  1:500

Dato 25.02.2016

http:/kart sola kommune.no/gislinewebinnsyn_sola/AdvancedPrintC om ponent/PrintF orm.aspx Pkinr= 11248template=DEF AULT &format=A4P&legend=na. . m
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= Sola kommune

@/ Rett kopl
Spknad om reseksjonering

Side 2 av 10

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn
Sola

Kommunens adresse

Postboks 99, 4097 Sola

Kontaktperson

MBNEC FOECRTRY

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av

reseksjoneringen (hj Ish en), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Mavn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 90916507

Adresse Postnummer Poststed

Gamle Kirkevei 6 4580 Lyngdal

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1124 Sola 32 260

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
_nummer il D!g.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brok)

se vedlegg

4. Seknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behever denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, mé du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Bolig: {omf, Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsboliger| endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vare vendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne 1l BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner | sameiet,
1 B 131 B
2 B 131 B
3 B 109 B
4 B 104 B
5 B T B
6 B 116 B
7 B 156 B
g B 131 B
9 B 131 B
10 B 109 B
Nevner = 2478

Datoz % » 2' y ] Innsenderens underskrift fézé“ _

Fastsatt av K

y s
og modernisering

med hj | i forskrift

17, desember 201/ om bruk av stand,

t spknad om seks) g

Sigelavs
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4. Spknad (pnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
ikke fr
Seksjons- | Seksjonens formél Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon [omf; Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen his seksjonen har eller skal ha tilleggsareal,
ogsd fritidsboliger) endret ved reselsjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon eventuelt vasre uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning]
5B = samleseksjon bolig neyneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = titleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naering samtlige seksjoner | samelet.
11 B 104 B
12 B 77 B
13 B 116 B
14 B 78 B
15 B 78 B
16 B 131 B
A7 B 131 B
18 B 109 B
19 B 104 B
20 B 77 B
21 B 116 B
22 B 65 B
23 B 97
N— - NE— 1Y —
Nevner= Z ?’ 29
Dato Z?/ | Innsenderens s underskrift '(' é:é&
(il 4 4 2 )
Fastsatt av K I- og moderniseringsdep med hj 1§ forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering SideSav5s
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1doy 1oy
mmumro.\f Blog & )

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2, Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.

El | 2: Ny seksjon 3 opy pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrpken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebraken endres. Ingen andre endringer.

U.etg (garasjekjeller)

Tilleggsdel bygning til snr. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 og 22 overfgres til fellesareal

Del av fellesareal overfgres som tilleggsdel bygning til snr. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 og 22. Ny
plassering. (1 stor bod som var til snr. 7, opprettes som 2 tilleggsdeler, like arealer)

Tilleggsde! bygning, lager, til snr. 2 overfgres som tilleggsdel bygning til snr. 23.
Tilleggsdel bygning, lager, til snr. 17 overfpres som tilleggsdel bygning til snr. 18.

Ingen andre endringer.
Avgiftsgrunnlag(dokumentavgift) for boder bergnes av kr. 200.000.-

6. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokt ter som er nedvendige for at reseksjeneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a)
b)

hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

M X

hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

=

(4] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av bypggetillatelsen eller

plangrunnlaget
d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

e)
det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

B ¥ B KK

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklring, jf. straffeloven § 365

.-

Dato Innsenderens underskrift »: -
4 &
/s - ‘
L EASEE e P

Fastsatt av Kemmunai- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2avh
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Sola kommune
Rett kopi

8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

@ Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p vegne av styret dersom det er npdvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12,

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
SE VEDLEGG

Eks}'cr;s-nummer T 'Sled ég?atu‘ o o Hjemmel.s_hav;:rf;\r;t S Gjenta navn I'n_ed blokkbokstaver

Seksjc_nsnummer | sted cu;iar.o R ﬁj'emmeiawerfst\rret_ “Gjema nam_m-ed blokkbokstaver

_Su_zl_&smnsnumme: Sted og dato Hjemmelshaver/styret ) ‘Ejenta-ﬁa{rn med blokkbokstaver
Seksj_orau_m;n_ur Sted'og dato = HJemmeIsh-a;-e'rfst'v}ét Gjeﬁt-a' navn med blokkbokstaver
géﬁ_j&;!s;lﬁr}u}ﬁ_e; S_IEEBS dato Hjéﬁmelsﬁawfsmet ) Gjenta navn med blokkbokstaver
S!ksmnsnumm!(_ | sted og dato ) o l"ljemm;l-s;a;ei'}s?we-t" i S Eiéhta navn med blokkbokstaver

o ra
Dato Z Z Innsenderens underskrift ‘/_' ’
~
[=2Y -
Fastsatt av Kommunal- og modernisering: itet med hj | i forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3avs
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12. Styrets erklaering/samtykke
Nzermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

E Styret erklaerer at drsmatet har samtykket til reseksjonering
og/eller

I:] Styret samtykker til reseksjonering {skal bare krysses av dersom fellesarealene blir sterre)

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
<o 18)12-23
Sted og dato f
unnafﬁse
oA 18/2-23 Ol Gunor etoly | Sk"Grmrne gsiste

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksj ing av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, breken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
' Seksjonsnummer Sted og dato | Underskrifc e Gjenta navn med blokkbokstaver
‘Seksjonsrummer _S;t?aa'ng dato Underskrift o o A_Gjenta navn med blokkbokstaver il

14. Kommunens saksbehandling
a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

3 ] K navn Gérdsnr, Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
1124 SoLA 32 20
Dato I Underskrift Stempel

16/9-29 Moo dlegees Soatonmune

Dato Innsenderens underskrift
22y 4 m\, —l

Fastsatt av K |- og moderniseringsd med hj | i forskrift

17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavs
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18 MA| """’Hf

JAEREN T ING

ERKLAERING DAGBOKNR . )"

%374

Vann og kloakk til parsellene i Reguleringsplanen 0321 Kjerrberglia og Reguleringsplanen
0302 Kjerrbergterrasse skal legges for det meste i regulert vei. Der dette eventuelt ikke er
aktuelt kan vann og klakk legges over eiendommene, gnr. 32, bor. 51/ 1, Oddvar Vestly, _, , ..
gnr. 32, bor. 163, Magnar Vestly og gnr. 32, bor. 164 og 260, ASTOR Eiendom A/S og-begge
i Sola.

Reguleringsplanen 0321 Kjerrberglia og Reguleringsplanen 0302 Kjerrbergterrasse ligger pa
gnr. 32, bor. 51 / 1, Oddvar Vestly, gnr. 32, bor. 163, Magnar Vestly og gnr. 32, bnr. 164 og
260, ASTOR Eiendom A/S alle i Sola kommune.

Sola, 16/2-04.

“’O{ L"" Aﬁ‘ 5 ; ,%7%% ’
Oddvar Vestly Ma ar Vestly //
Gnr. 32, bnr. 51 0g 1. Gnr. 32, bor. 163. Styreformann

par. 300'}'551- lo kt%- Gnr. 32, bnr. 164 og 260.
an i3z ¥+t

I

4394 Tinglyst: 1606 2004 v, 044
smrsm KARTVERK FAST EIENDOM
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Nabolagsprofil

Kjerrbergtunet 52 - Nabolaget Skadberg - vurdert av 367 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
Q@ Litlaberget 5 min & Godt vennskap 69/100
Linje 7, 41, X50, N86 0.2 km
X Stavanger Sola 11 min & Aldersfordeling
® Gausel stasjon 16 min & ;’ g g
Linje L5 6.1 km . 2 2 50 ” o\,,
LR b 53
@ Stavanger stasjon 17 min & -3 - X § :
Linje F5, L5 11.7 km . ~r .I I
 m g
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Skadberg skole (1-7 kl.) 10 min # B Skadberg 6 672 2 657
506 elever, 27 klasser 0.8 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Sande skole (1-7 kl.) 16 min % W Norge Sazs 412 2654586
327 elever, 16 klasser 1.5km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min % Barnehager
302 elever, 13 klasser 0.5 km Eventus Solahagen barnehage (1-5 ar) 7 min %
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min & 65 bam 0.5km
386 elever, 20 klasser 1.8 km Eikeberget barnehage (1-5 ar) 9 min %
Sola videreg&ende skole 17 min % 60 barn 0.7 km
850 elever, 41 klasser 1-4km Eventyrberget barnehage (0-5 ar) 9 min %
Sandnes videreg&ende skole 14 min & 57 barn 0.7 km
588 elever, 21 klasser 6.3 km
Dagligvare
«Barnevennlig omréde med lett tilgang Bunnpris Skadberg 13 min 4
til jobber, Stavanger og Sandnes Post i butikk 1.2 km
sentrum, badeplass og butikker»
Sitat fra en lokalkjent COOP EX’FI’a Sola 18 min A
Post i butikk 1.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

== Trygghet der barna ferdes
56 Trygge 84/100

Sport

@ Skadberghallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

® Asenhallen - flerbrukshall 13 min %
Aktivitetshall 1.1 km

& Var Energi Arena Forus 19 min %

& EVO Forus 8 min &

Boligmasse

B 60% enebolig

B 20% rekkehus

B 12% blokk
8% annet

«Bodd her i 20 ar, flott nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 8 min &
@ Sola apotek 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Skadberg
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
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g0

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kjerrbergtunet 52 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4051 SOLA Saksbehandler: Geir Helgeland
Telefon: 45007 762
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



