Jsjenert nytte med uthus og
over to mal tomt | Bjgrklia
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Jon lvar Jamtgy

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 9342 6896
Email jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal

Nokkelinformasjon

Prisantydning: Kr 1 800 000,- + omk.
Omkostninger: Kr 61 142-*

Totalt inkl.

omkostninger: Kr 1861 142,-

Selger: Bard Egil Skjervold
Boligtype: Hytte

Eierform: Selveier

Byggear: 1975

Bra/P-rom: 61 m?/57 m?
Gnr./bnr.: 305/20
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 2016 m?

Oppdragsnr.: 1703230012

* Regnet ut fra prisantydning a

Kort om elendommen

" Furrulia” - Sentral og rolig beliggenhet nzert skilgype

Denne eiendommen ligger usjenert til i Bjgrklia pa oversiden av Gamle
Kongeveg, ca. 7 km nord for Oppdal sentrum. Omradet har store tomter
og fint terrassert terreng med god avstand mellom hyttene. Omgivelsene
inviterer til allsidig heldrs friluftsliv med "ski in" fra toppheisen i Stglen,
oppkjart skilpype like ved og flotte forhold for bade fotturer og sykling i
naerheten. Om de mer urbane behov skulle melde seg, er sentrum med
alpinanlegg og et rikt handels-, fritids- og kulturtilbud snaue 10 minutters
kjgretur unna.

Eiendommen er bebygget med hytte og uthus. Hytta inneholder
vindfang, stue, kjgkken, to soverom, bad, gang, toalettrom og hems.
Innlagt strgm og vann. Forbrenningstoalett og mulddo.

Tomt pa over to mal som i hovedsak bestar av naturtomt.
Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy

Gamle Kongeveg 767
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Hytte pa stor og usjenert tomt

Gamle Kongeveg 767

INNHOLD

Hytte med vindfang, stue, kjgkken,
to soverom, bad, gang, toalettrom
og hems.

Frittstdende uthus.

STANDARD

Vindfang:

Flislagt gulv med varmekabler,
panelvegger, panelhimling.
Ribbergrsovn.

Stue:

Heltregulv, panel-/tammervegger,
megnt panelhimling med &pne
tgmmeraser. Jgtul peisovn. Utgang
til takoverbygd terrasse. Panelovn.

Kjgkken:

Heltregulv, panel-/tammervegger,
megnt panelhimling med &pne
tgmmeraser. Kjgkkeninnredning i
malt finér og benkeplater i laminat
med nedfelt oppvaskbeslag. Flis pa
vegg mellom benk og overskap.

Hybelkomfyr. Kombiskap (kjgl/frys).

Avtrekksvifte. Panelovn. Stige til
hems. Plassbygd skap. Luke i gulv.

Soverom 1:

Heltregulv, panel-/tammervegger,
megnt panelhimling med apne
tgmmeraser. Plassbygd skap.

Soverom 2:

Heltregulv, panel-/tammervegger,
megnt panelhimling med &pne
tgmmeraser. Panelovn.

Bad:

Heltregulv, panel-/tammervegger,
megnt panelhimling med &pne
tgmmeraser. Servant og dusj-
kabinett. Incinolet forbrennings-
toalett. Plassbygd skap. Panelovn.




Gang:
Heltregulv, panelvegger,
panelhimling.

Toalettrom:
Heltregulv, panelvegger,

panelhimling. Sikringskap. Mulddo.

Hems:

Heltregulv, panel-/temmervegger,
mgnt panelhimling med apne
tgmmeraser.

Kun hvitevarer som er spesifikt

angitt i salgsoppgaven, fglger med.

Dette gjelder uavhengig av om
hvitevaren(e) eventuelt kan anses
som integrerte.

Gamle K

Velkommen inn!

Vindfang med inngang til bod og toalettrom

BELIGGENHET

Denne eiendommen ligger usjenert
til'i Bjgrklia pa oversiden av Gamle
Kongeveg, ca. 7 km nord for Oppdal
sentrum. Omradet har store tomter
og fint terrassert terreng med god
avstand mellom hyttene.
Omgivelsene inviterer til allsidig
helars friluftsliv med "ski in" fra
toppheisen i Stglen, oppkjgrt
skilpype like ved og flotte forhold for
bade fotturer og sykling i naerheten.
Om de mer urbane behov skulle
melde seg, er sentrum med
alpinanlegg og et rikt handels-,
fritids- og kulturtilbud snaue 10
minutters kjgretur unna.

Bebyggelse
Omréadet bestar hovedsakelig av
fritidsbebyggelse.

Adkomst

Fra Oppdal sentrum: Kjgr E6 ca 5,7
km nordover. Ta av til venstre ved
skilt til Bjgrklia og kjgr Liavegen opp
til Gamle Kongeveg. Ta til hgyre og
fglg veien ca 900 meter. Du vil da ha
eiendommen pa venstre side med
parkering ved veien. Det er ca. 80
meter fra veien og opp til hytta (ca.
30 meter til eiendommen).

Se vedlagte kart for naermere
beskrivelse. Ved eventuelle
fellesvisninger vil det bli satt opp
visningsbukker fra Aktiv
Eiendomsmegling.




Fra vindfanget
kommer en videre inn
i den trivelige stua

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Fritidsbolig oppfgrt i én etasje.
Bygningen har dpen
fundamentering pa en ringmur av
leca. Veggkonstruksjon oppfart i
bindingsverk bortsett fra gvre del av
vegg mot gst som er i tgmmer. Den
del som er i bindingsverk er
utvendig kledd med stdende
tgmmermannspanel samt stdende
panel ved inngangsparti/bod. Taket

er et saltak tekket med pappshingel.

Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer har i hovedsak koblede
glass/tolags glass oppe mot mgne
pa stue.

Uthuset er oppsatt i stavlaft,
etablert pd punkt av naturstein.
Oppsatt i enkelt trevirke, med enkel
stdende bordkledning. Taket er et
saltak tekket med papp. Det er
tregulv inne i uthuset. Man ma
paregne oppgradering av
taktekking, da denne er slitt. Areal er
ca. 9 m2. Bygningen er ikke vurdert
utover dette.

Opplysninger om byggemate er gitt
av takstmann. For neermere
byggteknisk beskrivelse og tilstand
vises det til tilstandsrapport av
19.10.2022 utfert av Terje
Sandhaugen samt selgers
egenerklaering vedlagt
salgsoppgaven.

Ingen bygningsdeler er gitt TG3.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG2:
- Krypkjeller

- Radonsikring

- Balkong/terrasse

- Vinduer/dgrer

- Renner og nedlgp

- Taktekking og beslag

- Kjokken

- Avlgpsror

- Elektrisk

- Vannledninger

- Varmtvannsbereder

- Soverom benyttet som
vaskerom/bad

Felgende bygningsdeler er gitt TG-
[U:
- Drenering

Ytterligere opplysninger er gitt i
hovedrapporten.



Areal

Oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport vedlagt
salgsoppgaven.

Bruksareal: ca. 61 m?
Primeerrom: ca. 57 m?

Folgende rom inngar i primeaerareal:
Vindfang, stue, kjgkken, to soverom
og bad.

Hems er ikke medregnet i arealene
grunnet lav takhgyde (under 190
cm.)

Frittstdende uthus pa ca. 9 m? BRA

kommer i tillegg til arealene oppgitt
over.

Gamle Kongeveg 767

Utstyr

Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa
elektrisitet og vedfyring.
Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste feiing ble utfgrt 21.07.2017.

Det er ikke registrert avvik pa
fyringsanlegget iht. opplysninger fra
Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS
Feieravdelingen.

Megler mottar ikke opplysninger om
ev. historiske avvik eldre enn 4 ar.

Tomten

Eiet tomt pa ca. 2016 m? iht.
skylddelingsforretning tinglyst
31.10.1974.

Iht. elendomskart mottatt fra
kommunen er tomten 2031,3 m2.

Det gjgres oppmerksom pa at
eiendommen er skylddelt og at
tomtearealet saledes ma betraktes
som omtrentlig. Dersom
tomtearealene ved en senere
oppmaling av eiendommene skulle
avvike fra oppgitte areal har partene
intet & kreve ovenfor hverandre.

Det gjgres oppmerksom pa at deler
av uthuset ligger utenfor tomten iht.
kartet.

Tomten er terrassert/hellende mot
s@r og bestar i hovedsak av
gressbakke, lyng og naturtomt med
stedlig vegetasjon.

Parkering

Parkering ved Gamle Kongeveg ca.
30 meter fra eiendommen (ca. 80
meter fra hytta). Tinglyst rett til
parkeringsplass for to biler ved
naermeste offentlige vei iht. skjgte
tinglyst 17.03.1975.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen har adkomst fra
offentlig vei.

Det er ikke opparbeidet vei inn til
eiendommen, men det er tinglsyt
rett til adkomstvei over selgers
eiendom iht. skjgte tinglyst
17.03.1975.

Eiendommen har privat
vannforsyning.

Vann fra oppkomme. Etablert
pumpehus med elvestadrgr opp til
hytta.

Eiendommen har avilgp direkte til
terreng.

Det er ikke spkt om utslippstillatelse
eller etablert avigpsanlegg i
forbindelse med innlegging av vann
i hytta. Kjgper anbefales
oppgradering av avlgpsanlegg for
gravann og ngdvendige
godkjenninger knyttet til dette.

Gamle Kongeveg 767 7






Venstre:
Stue pa hele 27 m? med moderne peisovn

Stua har apen lgsning mot kjgkkenet

Hoyre:
Kjokken med enkel innredning fra byggear

Fra kjgkkenet har en inngang til to soverom og
bad samt oppgang til hems

BT




Hytta har to soverom, ett

det med dobbelseng

og ett med familiekgye

innre




Over:
Hytta hadde opprinnelig
tre soverom.

Det ene rommet er gjort
om til bad med servant,
dusjkabinett og
forbrenningstoalett.

Hoyre: ) e S

Hems med begrenset e ———
takhgyde, men et yndet :
"lekerom" for barna. -if-

Rekkverk bgr etableres.
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Fritidsbolig

Stue
2Tm?

Kjakken
7.8m?

Vaskerom/bad

4m* ('\
1 o
J W

Vindfang / Bod
2,5m? / 25me

TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Tegningen er en planskisse o gjar ikke krav pa & vaere komekt | alle detaljer eller malestokk



Verdt a vite

Formuesverdi
Kr 151 685,- pr. 31.12.2020

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 5070, pr. ar

Kommunale avgifter dekker
eiendomskatt, fritidsrenovasjon
samt et arlig feie- og tilsynsgebyr.
Renovasjon driftes og faktureres av
Remidt.

Faste Ippende kostnader
Eiendommen har fglgende Ippende
kostnader pr. ar:

- Kommunale avg.: ca. kr 5 100,

- Forsikring: ca. kr 2 500,

- Strgm: ca. kr 8 000,

Totalt: ca. kr 15 600,

Megler gjgr oppmerksom pa at
denne informasjonen er basert pa
selgers opplysninger og ikke er
kontrollert noe utover dette.
Boligens Igpende kostnader vil
variere ut i fra individuelle
leverandgravtaler, samt beboers
behov og forbruk.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

| falge Oppdal kommune foreligger
det verken ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen. | Oppdal kommune
ble det ikke utstedt ferdigattester
for fritidsboliger som det ble sgkt
om fgr 01.01.97, da nye regler om
ansvarsforhold ble innfgrt. Fgr dette
tidspunkt var det bygnings-
myndigheten som skulle foreta
ferdigbefaring av bygg, og gi
ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse.

Pga. avstander og antall
fritidsboliger, ble det ikke ansett
som hensiktsmessig og ngdvendig
a foreta slik ferdigbefaring pa
fritidsboliger. Mangel av ferdigattest
for fritidsboliger som det er sgkt om
fgr 01.01.1997 vil ikke bli gjenstand
for noen ulovlighetsoppfelging fra
bygningsmyndigheten i Oppdal.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er
stgrre enn 2 dekar, men mindre enn
100 dekar totalt og har ikke mer enn
35 dekar fulldyrket og/eller
overflatedyrka jord. Kjgper er klar
over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan og at
dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 305, bnr. 20 i Oppdal kommune

Eiendommen har tinglyst bruksnavn
"Furrulia”.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Folgende er tinglyst pa
eiendommens grunnbokblad under
rettigheter p& andre eiendommer:

1975/1330-2/64-17.03.1975
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver:Knr:5021 Gnr:305
Bnr:20

Bestemmelse om adkomstrett
Rett til el. ledning og vannledning,
parkering samt hugst

Kopi av ovennevnte dokument
fglger vedlagt salgsoppgaven.

Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

Eiendommen selges for gvrig fri for
pengeheftelser.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et omrade
som i kommuneplanens arealdel er
avsatt til fritidsformal.

Detaljreguleringsplan for Bjgrklia
hytteomrade gnr/bnr 305/1 og
305/3, godkjent 19.03.2012 med
sak nr, 12/31, er gjeldende. Her er
ca. 1/4-del av eiendommen avsatt
til fritidsbebyggelse og ca. 3/4-del
av eiendommen avsatt til
landbruksformal. | kommune-
planens arealdel er imidlertid hele
eiendommen avsatt til fritidsformal.

For mer informasjon se vedlagte
reguleringsplan med bestemmelser,
eller ta kontakt med ansvarlig
megler.

Det gjgres oppmerksom pa to
ubebygde tomter mot nordvest.

Gamle Kongeveg 767 13



PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

Kr 1 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 12 000,- (Boligkjgperforsikring
HELP (valgfritt))

Kr 2 800,- (Boligkjgperforsikring
Pluss (valgfritt tillegg))

Kr 45 000,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum kr 1 800 000,-))
Kr 172,- (Panteattest kjgper)

Kr 585,- (Tingl.gebyr
pantedokument)

Kr 585,- (Tingl.gebyr skjgte)

Kr 61 142,- (Omkostninger totalt)

Kr 1861 142,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Gamle Kongeveg 767

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa boligen.
Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper ber gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgper-
forsikring Pluss og Boligkjgper-
forsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgper-
forsikring + fullverdig advokathjelp
pa viktige rettsomréader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300,-/
2 700,/2 600,- i kostnads-
godtgjgrelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg
av PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal p4d mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fglge vedlagt.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Alle bud skal inngis skriftlig til
megler.

Benytt "Gi bud'-knappen pa vare
annonser for & registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og
sikker l@sning som lar deg signere
budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Fremgangsmate ved
budgivning: Benytt "Gi bud"-knappen
for & logge inn med BankID. Din
elektroniske identitet og signatur
blir kontrollert som en del av
innloggingen. Registrer ditt bud
med korrekt belgp, frist, eventuelle
forbehold, gnsket overtagelse og
finansieringsplan. Bekreft at
innholdet i bud er korrekt ved &
signere elektronisk. Du mottar en
SMS-kvittering (skriftlig
mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert.

Budforhgyelser kan gjgres enten
ved & logge inn pa nytt med BankID
eller du kan sende svar til SMS-
kvitteringen. Veer oppmerksom pa
at bud gitt via SMS ma behandles
manuelt av megler. Bud via SMS
kan ikke anses som mottatt av
megler fgr du har fatt en
svarbekreftelse pr SMS.



For bud som inngis skriftlig ved
hjelp av budskjema, ma budgiver ha
legitimert seg overfor megler.
Legitimeringen bar ikke skje ved
oversendelse av kopi av bankkort.
Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl.
12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er
ngdvending og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden,
og for at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Alle bud bgr derfor ha
en akseptfrist p& minimum 30
minutter fra budet inngis.

Selger ma skriftlig akseptere budet
fer budaksept kan formidles til
budgiver.

Selger og kjgper har krav pa & f&
utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pé forespgrsel fa
en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det
"Forbrukerinformasjon om
budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehor
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis.

Kjgper som velger & kjppe usett, kan
som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper
burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kipper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogséa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
starrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000,-
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Gamle Kongeveg 767
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 2,5 % av
kigpesum for gjennomfegring av
salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,
markedsfgring kr 12 900,- og
visninger kr 1 750, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til
kr 45 000,-. Meglerforetaket har
krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Gamle Kongeveg 767

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
20.03.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Oppdal Eiendomsmegling AS
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal
Organisasjonsnummer: 913368002

Jon Ivar Jamtgy
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 93 42 68 96

E-post: jon.ivarjamtoy@aktiv.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Aktiv EM Oppdal

62220085

Bard Egil Skjervold

Gamle Kongeveg 767

Oppdal 7340

Er det dedsbo?
Nei Ja

Avdedes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Mar kjepte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du bodd 1 boligen?

Antall &r ‘ 20

Antall maneder ‘0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Mei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/fhusforsikring?

Forsikringsselskap ‘ tryg |
Polise/avtalenr. ‘ 6490394 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Mud [Jia

Initialer selger BES
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert’egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Du5j montert pa tidligere soverom, hulltaking i gulv mot aviep

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei []Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Mue [Jia

Kjenner du til om det erfhar vasrt utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det erfhar vasrt problemer med ildsted/skorstein/pipe f eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Mei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Mei M Ja

Beskrivelse |MeHnm soverom kommer en sporadisk "kul" ved var/hast

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

OOne A

Beskrivelse | Har veert mus

Kjenner du til om det er’har vaert skjeggkre i boligen?
A Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Mei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Mei Ja

Beskrivelse |E\an\egg kontrollert. Ny maler montert i skap. Krus-sikringer

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil 1 dag?
M Mei [JJa

Kjenner du til om ufagleerie har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid efc)?

Mua [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M [Jia

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasjeftak/fasade?

Svar Iei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Mud [Jia

Initialer selger BES

{ongeveg

Document reference: 62220085



18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Mue  [ia

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Mei W] Ja

Beskrivelse 2 tomter lagt ut vest for eiendom. Veg planlagt ul disse

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

(One (A

Beskrivelse Ingen skader

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper & vite om (f eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Egen liste med utfyllende opplysninger leveres takstmann

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eilendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr_ vilkar for boligselgerforsikring punkt 7_1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (akjseboliger), og om forsikningsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

+ nar salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en naeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har giit sknftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 62220085

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O X

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger BES
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Fritidsbolig

ADRESSE

Gamle Kongeveg 767
7340 OPPDAL

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Takst-Forum Trgndelag terje.sandhaugen@tft.no
Terje Sandhaugen 73321330
Vestre Rosten 69 7072
Heimdal

GNR. 305 BNR. 20 SNR. 0 — Befaringsdato: 11.10.2022

Side 1 av 20
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

GO Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfagrelse. Det er ingen merknader til delen.
Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

TG1

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak

eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

TGIU

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

-
- :
w

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GNR. 305 BNR. 20 SNR. 0 — Befaringsdato: 11.10.2022 Side 2 av 20
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

KRYPKJELLER

Totalvurdering:

Starste del av krypkjeller har ikke adkomst og er ikke vurdert. Her anbefales det at man etablerer tilgang for mulighet & inspisere
regelmessig. Det anbefales at det blir etablert plast ned mot bakkeniva, dette for & hindre fukt i & stige opp i kryprommet. TG 2 er satt pga
nevnte forhold med mangelfull mulighet for kontroll av kryprommet. Krypkijeller er en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sm& marginer far
skader oppstar.

Anbefalte tiltak:

Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales & etablere adkomst til
krypkijeller der dette mangler for & kunne undersgke tilstand og vurdere eventuelle behov for tiltak. Fuktsperre pa bakken i krypkijeller
anbefales etablert for & redusere tilsig av jordfuktighet.

RADONSIKRING

Totalvurdering:
Det er ikke utfart radonmalinger i boligen.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

BALKONG/ TERRASSE

Totalvurdering:
Plattingen har hgy slitasjegrad. Med hensyn til alder vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & vaere nadd.

Anbefalte tiltak:
Overflatebehandling ma paregnes

VINDUER/D@RER

Totalvurdering:

Vinduer og dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere starre risiko for punktering av glass og stgrre behov for
vedlikehold i tiden som kommer. Man ma péregne noe justering/overflatebehandling av overflater pa vinduer. Tettepakninger mangler i
vinduer, og er harde pa ytterdgrer.

Anbefalte tiltak:
Vedlikehold/ overflatebehandling ma péregnes.

RENNER OG NEDL@P

Totalvurdering:
Takrenner ble vurdert veere i darlig forfatning. Her anbefales det & oppgradere disse, og da med nedlgpsrar til terreng. Det anbefales i
tillegg & fare vann fra nedlgpsrar vekk fra ringmur.
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Anbefalte tiltak:
Det anbefales at det etableres nye takrenner og nedlgpsrer, samt fgrer vann fra disse vekk fra ringmur.

TAKTEKKING OG BESLAG

Totalvurdering:
Taktekkingen begynner & f& hgy slitasjegrad, en god del mose pa den ene siden. Ny tekking anbefales etablert.

Anbefalte tiltak:
Utskifting av taktekking m& paregnes.

KJIOKKEN

Totalvurdering:
Innredningen er en eldre original kjgkkeninnredning i laminat og plater, malt. Benkeplate i laminat. Det er flis etablert over benkeplate pa
vegg. Innredningen baerer preg av alder og er noe slitt.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & etablere avtrekk over stekesone, da navaerende vifte er bade aldrene og har begrenset effekt ved matlaging. Innredningen
med normal bruksslittasje alder tatt i betraktning.

AVLOPSROR

Totalvurdering:
Avlgp i bygget er direkte til terreng. Dvs ikke godkjent avigp. TG 2 er satt, grunnet nevnte forhold.

Anbefalte tiltak:
Avlgpsanlegg bar oppgraderes, det anbefales sgkt om godkjent avigp av gravann.

ELEKTRISK

Totalvurdering:
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklzering.

Anbefalte tiltak:
Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa& generelt grunnlag &
rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

VANNLEDNINGER

Totalvurdering:
Eldre anlegg/element, men uten symptomer pa lekkasjer.

Anbefalte tiltak:
Vanntrykk ble ikke testet ved befaring, da dette var avslatt. Ifglge selger fungerer pumpe og anlegg som tiltenkt.

VARMTVANNSBEREDER

Totalvurdering:
Bereder er snart 20 &r gammel. TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak:
Man bgr veere oppmerksom pa alder p& bereder.

SOVEROM BENYTTET SOM VASKEROM/BAD.

Totalvurdering:

Det er tregulv og panel pa vegger. Av innredning er det lukket dusjkabinett, servant pa vegg og elektrisk forbrennings toalett. Rommet er
naturlig luftet men mangler tilluft. Rommet er ikke & regne som et bad, da overflater pa gulv er vanlig tregulv og vegger er med panel. Det
betyr at overflater p& rommet ikke téler direkte fuktbelastning. Det er ikke etablert fall pa gulvet og det mangler sluk. Avlgp fra dusjkabinett
er fgrt direkte gjennom tregulv. Men bruk av fuktindikator ble det ikke malt fukt pd rommet, verken i gulv, eller bunnsvill gulv/ivegg. TG 2 er
satt da lgsningen som bruk, er som pa et bad, men mangler tette overflater samt fallforhold og sluk. Utover nevnte forhold ble det ikke
observert spesielle negative forhold.
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Anbefalte tiltak:
Man begr vurdere tett overflate p& gulv og etablering av sluk, samt etablere tilluft for & bedre gjennomlufting av rommet.

TG-IU

DRENERING

Totalvurdering:
Sannsynlig er det ikke etablert noen form for drenering rundt bygningen. TG er derfor ikke satt.

Anbefalte tiltak:
Ja settes, da ved en oppgradering av takrenner, anbefales det & fgre overvann fra nedlgpsrar vekk fra ringmur p& bygningen.

o VAR OPPMERKSOM PA:

DAGENS BRUK AV BOLIGEN ER IKKE | SAMSVAR MED BYGGEGODKJENTE TEGNINGER

Nei er satt, sa et soverom i dag er benyttet som vaskerom/bad.

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

| Oppdal kommune ble det ikke utstedt ferdigattester for fritidsboliger som det ble sekt om for 01.01.97, da nye regler om ansvarsforhold ble
innfart. Fer dette tidspunkt var det bygningsmyndigheten som skulle foreta ferdigbefaring av bygg, og gi ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse. Pga. avstander og antall fritidsboliger, ble det ikke ansett som hensiktsmessig og nadvendig og foreta slik ferdigbefaring pa
fritidsboliger. Mangel av ferdigattest for fritidsboliger som det er skt om for 01.01.1997 vil ikke bli gjenstand for noen ulovlighetsoppfalging
fra bygningsmyndigheten i Oppdal.

DET ER SKADER PA BRANNSLUKKINGSUTSTYR, ROYKVARSLER, ELLER APPARAT ER ELDRE ENN 10 AR

Brannslukkingsapparat er over 10 &r. Rgykvarslere bar oppgraderes med nye.

TOTALVURDERING LOVLIGHET:

Det anbefales oppgradering av brannslukkingsapparat samt nye roykvarslere.
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Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlap, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, alts& en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tienestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/633bf6b446e0fb0001e3d85¢c

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mghbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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Oppdrag opprettet: 04.10.2022 Befaringsdato: 11.10.2022 Rapportdato: 19.10.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Aktiv Eiendomsmegling avd. Oppdal v/ Jon Ivar Jamtay.

HJEMMELSHAVERE

Navn: Bard Egil Skjervold Tilstede ved inspeksjon: Ja

Selgers egenerklzring fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Navn: Terje Sandhaugen Firma: Takst-Forum Trgndelag

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Telefon: 73321330 E-post: terje.sandhaugen@tft.no

Dato: 19.10.2022 Sted: Heimdal

Adresse: Gamle Kongeveg 767, 7340 OPPDAL

Gérdsnummer: 305 Bruksnummer: 20 Seksjonsnummer: 0
Kommunenummer: 5021 Festenummer: 0
Boligtype: Fritidsbolig Byggear: 1975

Generell beskrivelse av boligen

Fritidsbolig oppfert i en etasje. Bygningen har &pen fundamentering p& en ringmur av leca. Veggkonstruksjon oppfert i bindingsverk bortsett
fra gvre del av vegg mot gst som er i tsmmer. Den del som er i bindingsverk er utvendig kledd med stdende tsmmermanns panel samt
stdende panel ved inngangsparti/bod. Taket er et saltak tekket med papp shingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer i i hovedsak
koblavinduer samt med 2-lags glass oppe mot mgne pé stue.

Uthuset er oppsatt i stavlaft, etablert p& punkt av naturstein. Oppsatt i enkelt trevirke, med enkel stdende bordkledning. Taket er et saltak
som er tekket med papp. Det er tregulv inne i uthuset.

Man ma péregne oppgradering av taktekking, da denne er slitt. Areal er ca. 9m2.

Bygningen er ikke vurdert utover dette.
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Gamle

6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmdling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

FRITIDSBOLIG

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
61 57 4

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Stue, kjgkken, 2 soverom, vaskerom(brukt som bad) og vindfang. Bod ved inngang samt utedo/mulldo.
TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundarRom
61 57 4

Beskrivelse av areal

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjeres spesielt
oppmerksom pé at kravene i Byggforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller p4 hva som defineres som mélbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor
ngdvendigvis ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene.

OVRIGE BYGG

UTHUS

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundarRom

9 0 9

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Uthus
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Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggeér? Nei

Kommentarer
Hvis ddet ved bygging ble etablert drenering/utvendig fuktsikring, s& er denne fra opprinnelig byggear.

Synlig grunnmursplast og topplist? Nei
Terrengfall fra grunnmur Nei

Kommentarer
Tilneermet flatt pa gverside, mulig lett fall inn mot ringmur, hellende p& utside av bygningen.

Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av drenering
Sannsynlig er det ikke etablert noen form for drenering rundt bygningen. TG er derfor ikke satt.

Tiltak Ja

Kommentarer
Ja settes, da ved en oppgradering av takrenner, anbefales det & fare overvann fra nedlgpsrar vekk fra ringmur pa bygningen.

._

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnunderswgkelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Kommentarer
Grunnforholdene er ukjente, men det kunne observeres mye stor stein i omradet rundt bygget.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Nei

Kommentarer
Det ble kun observert en liten sprekk pa gverside utenfor bod, der denne er pusset igjen. Forgvrig kun noen mindre riss.

Totalvurdering av grunn/fundament
Utover nevnte igjen pusset sprekk pa gverside, viser ringmur ingen tegn til sprekker eller skader.

Her vurderes: (utvendig) om det er tilstrekkelig terrengfall fra grunnmur. Grad av ventilering vurderes med hensyn til fare for kondensering.
Innvendig overflater kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og rate. | tillegg gjeres en vurdering av fuktsikring og isolering
mot grunn. Delaminering og avskalling i betongkonstruksjoner er sjekket.
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Er det krypkjeller i boligen? Ja

Kommentarer

Det er krypkijeller under hele bygget. Det er en luke pa kjgkkengulv, men ringmuren er murt igjen i samme omradde som vegger til kjgkken.
Dette betyr at det ikke er mulig & kontrollere gvrig del av krypkjelleren.
Det er ikke etablert plast ned mot bakkeniva, der det var mulig med inspeksjon.

Er krypkjeller inspisert? Ja

Kommentarer

Kun den del som har tilgjengelighet fra luke i gulv kjgkken. Det er ikke mulighet for kontroll av gvrig krypkijeller. Det anbefales at man far
laget en inspeksjonsmulighet, slik at hele kryprommet kan kontrolleres.

Er det foretatt fuktsikring mot grunnen? Nei
Er det synlig fukt eller vann? Nei
Kommentarer

Ved befaring ble det ikke observert forhold i rom under kjgkken som tyder pa fukttilsig. Det ble foretatt fuktprevemaling oppe i stubbgulv,
uten at det her ble indikert fuktproblem. Det kunne observeres godt med ventiler rundt p& ringmuren.

Er det tegn pd muggsopplrate eller andre skader? Nei

Kommentarer
Ikke observert under kjgkken.

Er det ventiler i ringmur for ventilering av krypkjeller? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk/luftfuktighet i kryprommet
Det ble ikke indikert fukt i stubbgulv under kjgkken gulv.

Er hgyden i krypkjeller over 0,5 meter? Ja

Kommentarer
Ja settes, da starste del av krypkjeller sannsynlig har stegrre hgyde enn 50 cm.

Totalvurdering av krypkjeller

Starste del av krypkieller har ikke adkomst og er ikke vurdert. Her anbefales det at man etablerer tilgang for mulighet & inspisere
regelmessig. Det anbefales at det blir etablert plast ned mot bakkeniva, dette for & hindre fukt i & stige opp i kryprommet. TG 2 er satt pga
nevnte forhold med mangelfull mulighet for kontroll av kryprommet.

Krypkijeller er en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sm& marginer far skader oppstar.

Tiltak Ja

Kommentarer
Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales & etablere adkomst til

krypkjeller der dette mangler for & kunne undersgke tilstand og vurdere eventuelle behov for tiltak.
Fuktsperre pa bakken i krypkjeller anbefales etablert for & redusere tilsig av jordfuktighet.

Finnes ikke/ikke relevant

Radon forekommer farst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Strdlevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle mdlinger og eventuelle giennomfarte tiltak er sjekket.

Er det foretatt radonmalig i boligen? Nei

GNR. 305 BNR. 20 SNR. 0 — Befaringsdato: 11.10.2022 Side 10 av 20

Gamle Kongeveg 767



Totalvurdering
Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales & utfgre mélinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes om det er sprekker og réte. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift pd befaringstidspunktet.

Type Platting

Kommentarer
Det er en liten platting etablert direkte ned mot bakkeniva, utenfor stue mot vest.

Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei

Kommentarer
Slitte overflater, rengjgring og overflatebehandling anbefales.

Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkongen/terrassenlplattinger tekket? Nei

Er det krav til falllavrenning? Nei

Totalvurdering
Plattingen har hgy slitasjegrad. Med hensyn til alder vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd.

Tiltak Ja

Kommentarer
Overflatebehandling m& paregnes

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkproving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pd en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.
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Type

Vinduer i hovedsak med koblede glass. Det er tre 2-lags vinduer oppe mot tak/mgne pa stue.
Ytterder og balkongder i tre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Kommentarer

Vinduer og dgrer er fra byggedr, og vurdert noe aldrene.

Punkterte glass Nei

Kommentarer
Det ble ikke observert at vinduer har punkterte glass (2-lags), men pga alder kan disse har gkt mulighet for dette.

Totalvurdering

Vinduer og dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for
vedlikehold i tiden som kommer.

Man ma paregne noe justering/overflatebehandling av overflater pa vinduer.

Tettepakninger mangler i vinduer, og er harde pa ytterdgrer.

Tiltak Ja

Kommentarer
Vedlikehold/ overflatebehandling ma paregnes.

TG-1

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfgrelse er vurdert.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Fasadene ble overflatebehandlet siste gang 2017.

Fasade St&ende kledning

Kommentarer
| hovedsak er utvendig kledning med stdende tsmmermanns panel, stdende panel pa vindfang/bod.

Er det synlige skjevheteririss/isprekker/setninger? Ja

Kommentarer
Ja settes, men dette er i hovedsak pga av noe soltgrking i nedre del av kledning.

Fuktskadel/sopplrateloverflatebehandling Nei
Musetetting Ja
Lufting av kledning Nei

Kommentarer
Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon
Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Finnes ikke/ikke relevant
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Renner og nedlgp: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis p& bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Ja

Kommentarer
Takrenner av tre med kjetting ned til terreng.

Totalvurdering av renner og nedlgp

Takrenner ble vurdert veere i darlig forfatning. Her anbefales det & oppgradere disse, og da med nedlgpsrer til terreng. Det anbefales i
tillegg & fare vann fra nedlgpsrar vekk fra ringmur.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales at det etableres nye takrenner og nedlgpsrar, samt farer vann fra disse vekk fra ringmur.

Takkonstruksjon:Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Det er utfart en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer
Tak konstruksjonen er et saltak, med runde temmeré&ser som bzering i tillegg til sperrer og taktro. Taket er en skradd lukket takkonstruksjon.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen
Det er ikke registrert symptom pa svekkelser.

Taktekking og beslag: Her gjares en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg.
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Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kommentarer

Taktekking er skiftet ca 2000.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer

Det er utfart en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Type tekking Shingel

Kommentarer

Papp shingel, en del mose pa tak side mot nord.(gverside)

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Nei
Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ja
Kommentarer

Normalt intervall for skifte av shingel ligger p& ca 20-25 &r. Her er det en del mose pa deler av taktekkingen, noe som gjar at levetid
forringes en del. Det anbefales derfor & vurdere en oppgradering av taktekking.

Totalvurdering av taktekking og beslag
Taktekkingen begynner & fa hgy slitasjegrad, en god del mose pa den ene siden. Ny tekking anbefales etablert.

Tiltak Ja

Kommentarer
Utskifting av taktekking ma paregnes.

-_

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv pd grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de sterste rom og de som har lgs innredning. Awvik beskrives.

Type Tre/bjelkelag

Kommentarer

Etasjeskiller er av trebjelkelag med stubbgulv i tre mot krypkijeller.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Etasjeskiller har kun mindre skjevheter/ retningsavvik.

Totalvurdering
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
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Type pipe Element

Kommentarer
Elementpipe og peisovn pa stue.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Ja

Vurdering og beskrivelse
Selger har fremlagt siste rapport fra brann/feiervesen datert 21.07.2017

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret? Nei
Dersom elementpipe - er 2 av sidene synlig? Ja

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Kommentarer
Pipa har heldekkende beslag over tak.

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Har skorstein forskriftsmessig hgyde over tak? Ja

Totalvurdering

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt kikjoleskap/oppvaskmaskin Nei

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer, kun eldre bruksmerker.
Fungerer avtrekk over stekesonen ? Nei

Vurdering og beskrivelse
Det er ikke etablert vifte over stekesone. P& vegg er det en eldre vifte, sannsynlig fra byggear.

Totalvurdering av kjokken

Innredningen er en eldre original kjskkeninnredning i laminat og plater, malt. Benkeplate i laminat. Det er flis etablert over benkeplate pa
vegg.

Innredningen bzerer preg av alder og er noe slitt.

Tiltak Ja

Kommentarer

Det anbefales & etablere avtrekk over stekesone, da n&veerende vifte er bade aldrene og har begrenset effekt ved matlaging. Innredningen
med normal bruksslittasje alder tatt i betraktning.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om loviigheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjopers undersokelsesplikt.
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Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Nei
Kommentarer

Nei er satt, sa et soverom i dag er benyttet som vaskerom/bad.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer

| Oppdal kommune ble det ikke utstedt ferdigattester for fritidsboliger som det ble sgkt om fgr 01.01.97, da nye regler om ansvarsforhold
ble innfart.

For dette tidspunkt var det bygningsmyndigheten som skulle foreta ferdigbefaring av bygg, og gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Pga.
avstander og antall fritidsboliger, ble det ikke ansett som hensiktsmessig

og ngdvendig og foreta slik ferdigbefaring pa fritidsboliger.

Mangel av ferdigattest for fritidsboliger som det er sgkt om far 01.01.1997 vil ikke bli gjenstand for noen ulovlighetsoppfalging fra
bygningsmyndigheten i Oppdal.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og rgykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Kommentarer

Det er etablert brannslukkings utstyr, men disse er aldrene og ma oppgraderes.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Kommentarer
Brannslukkingsapparat er over 10 &r. Rgykvarslere bar oppgraderes med nye.

Totalvurdering
Det anbefales oppgradering av brannslukkingsapparat samt nye rgykvarslere.

Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Innvendige avlgpsror
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Type Plast

Kommentarer
Det er plastrgr pa avigp. NB: Ikke godkjent avigp, dette gar direkte til terreng.

Er avlgpssystemet luftet over tak? Nei
Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Nei

Kommentarer
Det er ikke sluk.

Er stakeluke tilgjengelig? Nei
Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Nei

Kommentarer
Nei settes da det ikke var pakoblet vann ved befaring. Alt grvann gar direkte til terreng utenfor hytta.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ukjent

Totalvurdering
Avlgp i bygget er direkte til terreng. Dvs ikke godkjent avlgp. TG 2 er satt, grunnet nevnte forhold.

Tiltak Ja

Kommentarer
Avlgpsanlegg bar oppgraderes, det anbefales sgkt om godkjent avlgp av gravann.

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserklaering for kontroll av arbeidet.

GNR. 305 BNR. 20 SNR. 0 — Befaringsdato: 11.10.2022 Side 17 av 20
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Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Det har veert gjort utbedring/etablering av strem til Elvestadrgr i 2003. Kontroll ifalge selger i 2013, ikke dokumentert.

Foreligger det samsvarserklering? Nei
Type sikringer Skrusikring, Automatsikring

Kommentarer
| hovedsak skrusikringer, 2 automater fra 2003.

Type anlegg Apent

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lgpet av siste fem &r? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja

Kommentarer
Det er hull/innfgringer i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med masse beregnet for formalet

Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
samsvarserkleering.

Tiltak Ja

Kommentarer

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa generelt grunnlag &

rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Her vurderes: Innvendige vannledninger

GNR. 305 BNR. 20 SNR. 0 — Befaringsdato: 11.10.2022
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Kommentarer

Det er vannoppkomme nedenfor hytta. Det er etablert et pumpehus ved oppkomme og fart Elvestadrer derfra og opp i hytta.
Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig? Nei

Kommentarer

Nei er satt, dette ikke fordi det er feil ved anlegget, men dette var tappet ned ved befaring og ikke koblet pa.

Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Ikke hovedstoppekran, da vann kommer fra pumpe nedenfor hytte mot Gamle Kongeveg.

Er stoppekran funksjor ? Nei
Type Kobberregr, Plastrar
Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ukjent

Totalvurdering
Eldre anlegg/element, men uten symptomer pa lekkasjer.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Varmtvannsbereder

Plassering og fundament Kjgkken benk.

Arstall ca. 2003/04

Storrelse 30 liter.

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Er berederen plassert i rom med sluk? Nei

Er berederen lekkasjesikret? Ja

Kommentarer
Det gar slange fra overtrykksventil og enten til avlgp, eller til krypkjeller.

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Bereder er snart 20 &r gammel. TG 2 pga alder.

Finnes ikke/ikke relevant

GNR. 305 BNR. 20 SNR. 0 — Befaringsdato: 11.10.2022
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Finnes ikke/ikke relevant

Beskriv
Det blir benyttet er soverom som vaskerom/bad.

Totalvurdering

Det er tregulv og panel pa vegger. Av innredning er det lukket dusjkabinett, servant pa vegg og elektrisk forbrennings toalett. Rommet er
naturlig luftet men mangler tilluft.

Rommet er ikke & regne som et bad, da overflater pa gulv er vanlig tregulv og vegger er med panel. Det betyr at overflater pa& rommet ikke
taler direkte fuktbelastning.

Det er ikke etablert fall p& gulvet og det mangler sluk. Avigp fra dusjkabinett er fart direkte gjennom tregulv.

Men bruk av fuktindikator ble det ikke malt fukt pa rommet, verken i gulv, eller bunnsvill gulv/vegg.

TG 2 er satt da lgsningen som bruk, er som pé et bad, men mangler tette overflater samt fallforhold og sluk.

Utover nevnte forhold ble det ikke observert spesielle negative forhold.

Tiltak Ja

Kommentarer
Man ber vurdere tett overflate pa gulv og etablering av sluk, samt etablere tilluft for & bedre gjennomlufting av rommet.

GNR. 305 BNR. 20 SNR. 0 — Befaringsdato: 11.10.2022 Side 20 av 20
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ENERGIATTEST

Adresse Gamle Kongeveg 767
Postnr 7340

Sted OPPDAL

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 305

Bnr. 20

Seksjonsnr. QO

Festenr. 0

Bygn. nr. 183830252

Bolignr. H0101

Merkenr. d8471303-2773-4655-8733-4f59a6af4ff2

Dato. 28 Oct 2022

Innmeldt gy *sxsssenix

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Enargimaria

Erargeafient

JBEREOOP

i [ B .
Hoy andel Lawy g
Oppvarmingskarakier (andel el 0g Tossd)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a foglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Sla el.apparater helt av - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear: 1975

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk

Gamle Kongeveg 767
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gamle Kongeveg 767

Postnr/Sted: 7340 OPPDAL

Bolignr: H0101

Dato: 28.10.2022 13:44:03

Energimerkenr: d8471303-2773-4655-8733-4f59a6af4ff2

Gardsnr: 305

Bruksnr: 20
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 183830252

Ansvarlig for energiattesten: *******xx*
Energimerking er utfart ay: *****xxxex

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.




Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Skylddelingsforretning
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TEr
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kommune., Forretningen er forlange av _Sven Mypan
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Ved forretningen motte:
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;;Ii.rmlm wd.;l.u?. er kjenr clendopnsberertiger nil dem del av ciendommen sem forlanges frakile. (Skyld-
engilavens § 1),

"} Har moen av mennene ikke gire slik forikring somn mevne | lov mr. 1 av '.-". 1917 § 20, shal vedk, for forrec-
ningen holdes, Hmﬁ“hffnimﬁ erklzring som blir § sende inm til soremakriveren sammem med skyld-
delingsforretningen. rer ot jeg | alle saker vil wifgre mite verv som skjpnamnann ﬂmvi;:hhﬁ-

1

‘ fialle o ctter beite ow i o
' ]
'} Hvis noen av de i forfetmingen intcroaerte Eu'll': eller maboer ik ke mpter, mi der i forretmingen ﬂ-pplpﬂl
om det er n;ﬁrt ax varsel er gior dem ellar for maboers wedkommende om det ef funnct unpdveadig §
vanle dem (ak irhn;ﬂmij-lq;]}

‘b Se skylddeling B, Grensene mos n:bumnduwnm blir ikke § beskrive dersom diseer ciere ikke
o tl stede of mr:r r.r i ivelsen, Skal mennens etter enes forlangende utfere delisgen | marken
i forbindelss mied -ll?ldﬁhm:m (lovens § 7}, mi ;mud-nﬁnvdun tillike inmcholde det nadvendige herom.
ﬁllfllln av bruksrettighee eller serviture ml ikhe vas ins | skylddelingsforremning wien ar hefrelsen akeifclip

er vedrure av dea som hir grannbokihjemmel 6l den ciendom som beftelsen skal hvile pi (lovens § 1).

Mr 859 2 e s fusere i S50

52 Gamle Kongeveg 767



‘Mot nordvest 1 ei lengde 1 ei lengde pd 40,0 m. Mot nord-
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Gamle Kongeveg 767

-y

.'U}

1. Gielder delingen ciendom som er nyttet eller kan nyites til jordbruk eller skogbruk?')
e e

2. Finner skylddelingmennene det godsgjore. at dea pacetll som Eraskilles ciendommen, er be-

stemit nyttet til formil som ikke tar sikee pd jordbruksproduksjon?®) _Ja

3. Edvilks rottighetar ellar herligheter som tlligger ciendommen omfartes: sv: delingeni)

Ingen

Det bevitnes:
a) Acr ved delingen nyee fellesskap ikke er stiftet. Dy

Py dalsior aix
s e

by At hvert bruk har fire en for fredning og benyutelse s hensikremessig form som forhol-
dene rillater,

Skylden for depy fraskilee del ble bestemc il . maple 0,01

Hovedbalets gjenvarende skyld utgjor

Hovedbalers gienverende areal urgjpe: Diyrker jord 2-{? dekar, annet areal - Zlfg
dekar. T zle "E-Ll!r' g dekar.

De g fraskilee del er gitt bruksnavn®) Purrulia

Omkostningene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal bares aw:

kjdperne -

Partene ble gjore kjent med at forretningen kan plankes til overskjonn, nir dec gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretate i marken, og at krav om dette md vare fremsate
ril sorenskriveren innen 3 er fra forretningens ting runiﬁ

Vi erklzrer herved at vi har wefert forretningen ctter beste skjonn og overbevisning i
henhold il gite forsikeing,

Vi har bestemt ac : =
skal besgrge fm:nhyﬁm%t} til tinglysing.

Ca” "'.‘?q\.::x 31—‘?‘-"1_\' ; /Em Xfr .@fﬁ.ﬂgﬂﬂ 5 J_{ﬁ‘/" sz{fﬁt

:jl Jir. § 15§ low sv 15, mars 1995 om cibkiping av jordbruk (jocdlova).

) !lfr § 14 (jordiova). e .

L ir, j, ﬂ (jordlowa), Denne bestemmelse gielder alt grunnareal op de rectigheter som tidligere jord- eller
1 jendom.

b I ] m-kk paiser stryhed ove

'} Seen brl.hll.n:.'rn ml ikke i mor tlﬂr\][-r velges ot navn som allereds €2 | bruk soen slekpmave op som ikke

horer til de mer wthredie, jir dhylddelingdlovens § 24,



038
Gl 0ppdaal jordstyre.
Jordstyrets uttalelse:

e ST S b nt_tomten_er plessart som sovist ph skiosen. aom.._ .

o Oppdal,  den 28710 1524
e B e

sekrener. |

Gir vl —_ landbruksselskap.
Fylkesland bruksstyrets wttalelse: - A

e Godiient-av. {ylikeslandiruksstyrat. 30,10.1973.
. Godkjent av Oppdal bygolngsr-ad 12.9. 1574,

 flkedandbrkuje.

2 ;
De fraskilee del har fitr g.or. “J{éif b.ar. ©
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Eiendomskart for eiendom 5021 - 305/20//

Utskriftsdato: 03.10.2022
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der ei ikke er oppmalt.

() Gresmepunis -ofientig podient
A, Gremepunis . bos
¥ Grermepunks ke

[E] Givemepunks . rar
.h—p.u-wru—u
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————— Hetpedens weghant R —feme. 4 midra rarjaiig
-=-- - Phipenye fac i S O« 1. middis nayabs

; ERndomIgrente - B a ."" ik

o Esndemagrenss - invisa neysisghet () o -
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2031,30 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6945353,89 Ost 539958,62
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6945340,79 539935,44 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Gijerdestolpe (82) 39,61

2 6945306,75 539992,21 10cm Jord (JO) Rer (54) 66,19

3 6945324,89 540007,91 10cm Jord (JO) Annet grensemerke (66) 23,99

4 6945369,21 539963,03 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Gijerdestolpe (82) 63,08




Utskriftsdato: 03.10.2022

Oversiktskart for eiendom 5021 - 305/20// ¢
D2 A [ BT & A ‘

3 A J Fa i e
\ © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/Open >
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Grunnkart N

Eiendom: 305/20 f

Adresse:  Gamle Kongeveg 767
Dato: 03.10.2022
! e UTM-32
Oppdal kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm — i mindre neyaktig cm == Eiendomsgr. omtvistet ==sm== Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm = Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm == == == Hjelpelinje veikant swssrsis Hielpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = === Hielpelinje punkifeste

g L J a4
s VAN /4

N e300

©Norlll<lart 2022

m

:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Gamle Kongeveg 767
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Gamle Konge

Ledningskart

Eiendom: 305/20
Adresse: Gamle Kongeveg 767 !
Dato: 03.10.2022 UTM-32

Oppdal kommune .
PP Malestokk: 1:1000
Vannledning S Overvannsledning O Kum [} Hydrant

= = == gpillvannsledning == Avlgp felles ] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

m

: is

N BR800 M BI45300
N &353800 y | N 685300
m ; : e ™
©Norkart 2022 . g m—
o & .
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 03.10.2022

Vegstatuskart for eiendom 5021 - 305/20// ¢
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Utskriftsdato: 03.10.2022

Ortofotorapport for eiendom 5021 - 305/20//

‘ --.




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Reguleringsplankart N

Eiendom: 305/20 {
Adresse: Gamle Kongeveg 767
Utskriftsdato: 03.10.2022
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

m

é

5 gy s s sy el

N §945300

m
©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

Gnr/bne.305/1 0g 3

Detaljreguleringsplan for

Bjarklia hytteomréde del ay

gnr. 305, bnr. 1. og gnr. 305, bar.3
i Oppdal kommune.

Siv.agric. Ola Fjesne

7340 Oppdal

Gamle Kongeveg 767
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hyiteomride, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

Detaljreguleringsplan for

parseller i Bjorklia deler av gnr/bnr. 305/1 og 305/3
Oppdal kommune

10.april 2011

1. INNLEDNING

1.1 Forslagstiller

1.2 Eiendoms - og eierforhold

1.3 Planlegger- opplysninger om kompetanse/godkjenning
1.4 Hensikten med planen

1.5 Gjeldende reguleringsplan, overordnede planer og ev. andre juridiske forhold
2. PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

2.1 Beliggenhet og storrelse

2.2 Omridets bruk, innhold og forhold til omgivelsene

2.3 Bebyggelsens struktur, kvalitet og verneverdig bebyggelse
2.4 Administrasjon/forretninger

2.5 Topografi og vegetasjon — Klimavern

2.6 Stay - veitrafikk, fly og andre

2.7 Atkomstforhold og veier/gater innen planomridet

2.8 Grunnforhold

2.9 Vann, avlep etc.

2.10 Risiko- og sarbarhet

2.11 Naturmangfold

2.12 Kulturminner

2.13 Natur og friluftsliv

Siv.agric. Ola Fjosne
7340 Oppdal

Gamle Kongeveg 767



Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

3. PLANPROSESSEN

3.1 Deltakere i planprosessen

3.2 Planprosessens framdvift

3.3 Kunngjering av igangsatt planarbeid

3.4 Innspill til planarbeidet / merknader til plan

4. PLANFORSLAGET

4.0 Planens innvirkning pi omgivelsene

4.1 Avgrensning av planomridet

4.2 Reguleringsformilene i planen, kort beskrivelse av hvert formal
4.2.1 Arealoppgave

4.2.2 Bebyggelse og anlegg

4.2.3 Samferdsel og teknisk infrastruktur

4.2.4 Landbruks,- natur- og friluftsformal

4.2.6 Sikringssoner

4.3 Utnyttelsesgrad, struktur og heyder

5. RISIKO- OG SARBARHETVURDERING

6. PLANKART

Siv.agric. Ola Fjesne
7340 Oppdal

Gamle Kongeveg 767
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Gamle Kongeveg

Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomride, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

1.1 Forslagstillere
Forslagstillere er Stein Terje Myran (305/3) og Arne Inge Stenleld (305/1)

Planforslaget fremmes etter plan- og bygningsloven (Pbl. § 12 nr.3), "Utarbeiding av
detaljreguleringsplan”.

1.2 Eiendoms - og eierforhold

Eiendommene som omfattes av reguleringen er deler av gnr/bnr 305/1 og 305/3 i Bjerklia som eies
av Stein Terje Myran og Ame Inge Stenlakk.

1.3 Planlegger- opplysninger om kompetanse/godkjenning

Planforslaget er utarbeidet av Ola Fjasne.
Kontaktpersoner i Oppdal kommune har vart Guri Conradi, Eli Grete Nisja og Tor Szether,

1.4 Hensiliten nted planen

Hensikten med ny detaljreguleringsplan er 4 fortette eksisterende fritidsomrade med 4 nye
hyttetomter med tilherende atkomster.

1.5 Gjeldende reguleringsplan, planforsiag, overordnede planer og ev. andre juridiske forhold

Planen er i samsvar med gjeldende kommuneplan. 1 kommuneplanen er omriidet vist som
byggeomride fritid.

Bebyggelsesplan/endring for hytteomridet del av gnr 305/1 og 3, rev. i h.h.t. vedtak i bygningsrad-
sak 07/142, dato 08.10.07 er i dag gjeldende for omradet. En evt. godkjenning av nytt planforslag vil
erstatte gjeldende bebyggelsesplan.

Planforslaget innehaolder omrider for:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
Fritidsbebyggelse - frittliggende.
Turvei/laype

VA- anlegg (RA/infiltrasjon og borebranner)

2. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjereveg,
Parkering

3. LANDBRU KS-, NATUR- OG OMRADE FOR FRILUFTSLIV
Landbruk.

Siv.agric. Ola Fjgsne
7340 Oppdal



Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

4 SIKRINGSSONE
Frisikt.

2. PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD
2.1 Beliggenhet og storrelse

Planomridet ligger i Bjerklia pa nordsiden av Gamle Kongeveg ca 6 km nordest for Oppdal sentrum
og er pa ca. 150 da.

Gjeldende reguleringsplan

I

! Godijent av det fasto utvalel |

lor plansaker | mete dan G102

. sskne, __OR/42.
o

Gl Comady |

WSV

Ealil] =

2.2 Omrdidets bruk, innhold og forhold til omgivelsene

Siv.agric. Ola Fjesne 5
7340 Oppdal

Gamle Kongeveg 767
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Gamle Kongeve

Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomride, gni/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

Gjeldende bebyggelsesplan er regulert til fritidsbebyggelse og inneholder i dag 37 fritidstomter.
Omrédet er generelt lite eksponert i forheld til sine omgivelser dette forst og fremst pi grunn av
topografi og vegetasjon.

Omridet grenser i nordvest mot granneiendom gnr/bnr 306/1, i nordest mot Oppdalslia hytteomride
i ser@st mot Gamle Kongeveg og mot servest egen eiendom gnr/bnr 305/1. I svre del av omrédet er
det innregulert turlaype.

2.3 Bebyggelsens struktur, kvalitet og verneverdig bebyggelse

Det er i omridet oppfart tradisjonell fritidsbebyggelse med saltak og maksimal menehayde 6 meter,
Omnirddet inneholder ikke verneverdig bebyggelse.

2.4 Administrasjon/forretninger og annen infrastrulitur
Kommuneadministrasjon/forretninger/idrettshall ligger pa Oppdal ca. 6 km fra planomridet.

2.5 Topografi og vegetasjon — Klimavern

Planomrédet er ser-serestvendt med noe smakupert terreng. Omrédet har Iyng, gras og kjerr som

bunnvegetasjon og er bevokst for det meste av furuskog

Fremtredende vindretninger er fra ser/sorost. Egen klimavernsone er ikke aktuell i dette omradet,
men det oppfordres til 4 ta vare p4 all den vegetasjonen som kan bevares bade pé hver enkelt tomt og
i LNF - omrédet.

Sjeldne eller fredede vekster er ikke kjent innenfor planomradet.

2.6 Stoy - veitrafikk, fly og andre stoykilder
Ingen spesielle tiltak mot stay vil veere pakrevet i dette omradet.

2.7 Atkomstforhold og veier/gater innen planomridet

Omrédet har hovedatkomst fra Gamle Kongeveg. Atkomst er sikret ved bruk av eksisterende
veinett, samt etablering av nye avkjersler/veier til de enkelte tomter. Det forutsettes vinterbroytet vel
og det er beregnet opparbeiding av 2 parkeringsplasser til sommer/vinterparkering pa de nye
tomtene.

Eksisterende parkeringsplass ved den nordre avkjerselen fra Gamle Kongeveg opprettholdes.
Plassen kan benyttes til gjesteparkering av samtlige hytter som sokner til plassen.

2.8 Grunnforhold

Jordsmonnet pa de terre omridene bestir av grus, morene. Mindre omrader har noen blatere partier.
Det er ingen ting som tilsier at grunnen skal vare ustabil, og det er derfor ikke forctatt
grunnundersekelser. Fyllinger eller deponi av avfall innenfor planomradet er ikke kjent av verken
lommunen eller grunneier.

Siv.agric. Ola Fjesne 6
7340 Oppdal



Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gnr/bnr. 305/1 og 305/3  10.04.2011

2.9 Vann, aviop etc.

Det skal utarbeides avlapsplan for de nye tomtene.
Avlepsanlegg skal oppfylle kravene til utslipp etter PBLs § 27-2, jfr. Forurensingsforskriften § 12-5.

2.10 Risiko- og sdrbarhet

En enkel risiko- og sarbarhetsvurdering i form av gjennomgang av sjekkliste er giennomfart i
planarbeidet. Punktene er fulgt opp mot sektormyndigheter og beskrevet i denne planbeskrivelsen
elleri innspill fra respektive myndigheter. Se ogsd vedlegg 3.

2.11 Naturmangfold

Man har sett pd naturmangfoldet i omridet ved 4 ta ut naturbasekart (direktoratet for
naturforvaltning) og artsdatakart (artsdatabanken) der alle sentrale punkt 1 forhold til
naturmangfoldet er vurdert. I dette spesifikke omridet finnes ingen treff i naturbase/artsdatakartet,
Det kan likevel vare naturkvaliteter i omrddet som er verdt 4 ta vare pé selv om det ikke foreligger
registreringer pa disse.

2.12 Kulturminner

Omrédet er undersakt av Ser- Trondelag fylkeskommune i forhold til kulturminner. Det er ikke
observert automatisk fredete eller andre verneverdige kulturminner som det nye planforslaget
kommer i konflikt med.

2.13 Natur og frilufistiv

Omrédet er ikke registrert som spesielt viktig viltomride. Omradet er ogsd forholdsvis tett bebyad,
men man har tatt vare p en korridor midt i omradet slik at man har atkomst mellom ctablerte hytter
fra Gamle Kongeveg til turlaype i evre del av omradet. Nar det gielder friluftsliv, si har omridet
nzerhet til preparert skiloype, denne er innregulert i avre del av planomradet.

3. PLANPROSESSEN
3.1 Deltakere i planprosessen

Det ble foretatt befaring/holdt oppstartingsmete 19.05 09, videre mate pé Oppdal kommunehus
23.12.09 og ny forhindskonferanse Oppdal kommunehus 22.02.201 - se vedlegg under dokumenter
i til knytning planoppstart, I tillegg har det vt dialog fra planstart mellom Oppdal kommune og
tiltakshavere. Deltakere i planprosessen/moter har vart Stein Terje Myran, Ame Inge Stenlekk, Eli
Grete Nisja, Guri Conradi, Tor Sather og Ola Fjasne.

Siv.agric, Ola Fijgsne T
7340 Oppdal

D

D

Gamle Kongeveg 767



76

Gamle Kongeveg 767

Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

Sektormyndigheter, grunneiere, naboer og andre naturlige interessenter har vert varslet.
3.2 Planprosessens framdrift.

Fra opprinnelig befaring/oppstartsmete er det n4 gitt ca. 2 ir. Grunnen til at det har gétt 54 lang tid
har i ferste rekke vert for 4 avklare muligheten for en ny veitrase vest for Liabekken. Denne
veilosningen var tenkt som framtidig atkomst til nytt utbyggingsomrade (Kinnpiken hyttefelt)
ovenfor Bjerklia, samt avlingsvei/satervei for ciendom gnr/bnr 306/1. Ogsd med tanke pa etablering
av to fritidstomter vest for eiendom gnr/bnr 305/47 og flytting av bekkelep var dette en
fremtidsrettet losning. Man har ikke kommet i mal med ny veilasning og i tillegg har kommunen i ny
kommuneplan innfert 40 meter byggegrense mellom ny og etablert bebyggelse, derfor har man ni
kommet fram til en redusert plan (4 nye tomter) der en beholder opprinnelige hovedveilgsninger. Det
ble pii ny forhandskonferanse 22.02.2011 bestemt at direkte berarte parter skulle varsles pd nytt og
det nye varselet sammen med kart ble utsendt 04.04.2011

3.2 Kunngjering av igangsatt planarbeid
Oppstart av planarbeidet ble annonsert i Opdalingen/Opp-avisa 08.10.09.

Naboer/kommune og myndigheter ble varslet med brev 05.10 2009,
Frist for innspill ble satt til 30.10.2009

Varsel med nytt veialternativ ble utsendt 10.01.2010
Frist for innspill 07.02.2010

Varsel i trdd med ny forhindskonferanse utsendt 04.04.2011
3.3 Innspill til planarbeidet / merknader til plan
Pr. 01.05.2011 er det mottatt innspill til planen Fylkesmannen i Ser-Trendelag, Ser- Trondelag

fylkeskommune, Arvid Grenning, Helge Nielsen, Bard Egil Skjzrvold, Trine og Rolf Helge
Lekting, Frank Nordtemme, Are Pedersen og Kére Gunnar Stenerslalden.

Innspill fra Fylkesmannen i Ser- Trondelag. | Kommentar til innspillet:
Dato 26.10.2000.
Omlegging av bekk er ikke aktuelt i dette
Fylkesmannen er i utgangspunktet positiv til planforslaget.

fortetting, men det er allikevel viktig at Man mener at man ivaretar eksisterende interesser
kommunen ivaretar eksisterende interesser ved d redusere ant. tomter i forhold til det
innenfor byggeomridene. opprinnelige forslaget og ved 4 innfere 40 meter

byggegrense til eksisterende bebyggelse.
Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Siv.agric. Ola Fjasne 8
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomride, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

Innspill fra Ser Trandelag fylkeskommune.
Dato 06.10.2009.

Ser Trandelag fylkeskommune mener ut i fra
fra generelle vurderinger bl.annet
(Fredrikstadserkleeringen) at omridet er
ferdig utbygd og at planarbeidet ikke bar
videreferes.

Skileypetraseen mé viderefares i en evt. ny
plan.

Fylkeskommunen har befart planomridet
tidligere. Det er ikke observert automatisk
fredete eller andre verneverdige lalturminner
som en slik plan vil komme i konflikt med.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
lanoppstart.

Kommentar til innspillet:

Man mener at man kan foresla en forsiktig
fortetting av omrédet og samtidig at man kan
ivareta de viktigste elementene som stér under
kulepunktene i innspillet fra Ser Trondelag
fylkeskommune.

1. Ikke legge ny bebyggelse slik at den hindrer
allmenhetens frie ferdsel og heller ikke for
beitedyr, Man ivaretar en grann korridor ved
tomtene H2 og H3

2. Byggeskikken for omradet ivaretas gjennom
bestemmelsene,

3. Skilaypetraseen reguleres inn i planomrédets
avre del.

Innspill fra Arvid Grenning eier av
eiendommen gnr/bnr 305/75.
Dato 22.09.2009

Hyttefeltet som i dag er harmonisk og godt
med luft mellom bebyggelsen vil forringes
ved fortetting.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Kommentar til innspillet:

Man vil imetekomme dette innspillet ved 4 ta bort
tomt H2 i det opprinnelige forslaget. Denne var
foreslatt mellom eiendommene gni/bnr 305/75,
305/20, 305/79 og 305/27.

Man mener ellers at man ivaretar eksisterende
interesser ved & redusere ant. tomter i forhold til
det opprinnelige forslaget og ved 4 innfore 40
meler byggegrense mellom ny bebyggelse og
eksisterende bebyggelse. Og i tillegg bevarer man
en grenn korridor gjennom feltet.

Innspill fra Helge Nielsen.
Dato 29.10.2009

Helge Nielsen ber om at gjesteparkeringsplass
ved felles avkjering til Oppdalslia og Bjerklia
beholdes med plass inntil 12 biler.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Kommentar til innspillet;

Man vil tegne inn denne parkeringsplassen slik
som vist pé gjeldende reguleringkart datert
08.10.2007, sak nr. 07/142

Siv.agric. Ola Fjesne
7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

Innspill fra Kére Gunnar Stenerslokken — leder
i Aunstervegen veglag.

Omlegging av veg vest for eiendom gnu/bnr
905/47.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Kommentar til innspillet:

Omlegging av veg er ikke lenger aktuelt da
tomtene HS og H6 i opprinnelig plan er tatt bort.
Grunnen til at disse tomtene er tatt bort er
kommunene nye krav om min. 40 meter mellom
ny og eksisterende bebyggelse.

Innspill fra Frank Nordtemme cier av eiendom
gnr/bnr 305/53.

Har ingen innvendinger mot selve planen, men
pépeker at tomtegrensen pa 305/53 er feil.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Kommentar til innspillet:

P det nye plankartet er dette rettet opp.

Innspill fra Rolf Helge Lokting jr. eiere av
eiendommen gnr/bnr 305/79,

Dato 30.10.2009,

Vart synspunkt er at tomtene H2, H3 og H4
(opprinnelig forslag) vil medfare en
uakseptabel fortetting i var del av
hytteomridet og vil p4 det sterkeste protestere
mot forslaget.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Kommentar til innspillet:

Man vil imatekomme innspillet ved 4 ta bort tomt
H2 i opprinnelig planforslag, ellers er
vurderingen at opprettholdelse av tomt H3 og H4
i opprinnelig planforslag trukket s langt vekk fra
cksisterende eiendommer som mulig vil f3 liten
innvirkning pa eiendom gnr/bnr 305/79.

Innspill fra Bard Egil Skjervold eier av
eiendommen gnt/bnr 305/20.

At det igjen foresldes yiterligere
fortetting/endring av bebyggelsesplan ber ikke
forekomme.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Kommentar til innspillet:

Man vil imetekomme dette innspillet som i
hovedsak gér pa at eiendommen fir innsyn fra to
sider ved & ta bort tomt H2 i opprinnelig forslag.
Ltillegg vil man legge narmeste tomt pé
nordsiden av eiendommen slik at ny bebyggelse
fra min 40 meter fra eksisterende.

Siv.agric. Ola Fjesne
7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gni/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

Innspill fra Are Pedersen. Kommentar til innspillet;
Dato 30.10.2009.
Man vil imetekomme dette innspillet ved 4 trekke
Undertegnede representerer familiene Skar, tomtene H2 og H3 pé det nye planforslaget sd
Nordtemme, Kristoffersen og Pedersen som er | langt unna eksisterende bebyggelse som mulig.

i mot fortetting av omradet.

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning
planoppstart.

Innspill fra Ole Martin Thorvaldsen eier av Kommentar til innspillet:
eiendommen gnr/bnr 305/67.
Dato 14.10.2009.

Man hadde opprinnelig planer om ta bort denne
@nske om 4 flytte avkjersel ved 305/67 lenger |avkjoringen ved 4 ctablere ny veitrase vest for
mot nordast for 4 gjere avkjeringen slakkere. | Liabekken, men da dette ikke lot seg gjare velger
man & beholde eksisterende veinett uten

Se under pkt. 4 dokumenter i tilknytning forandringer.

planoppstart.

Siv.agric. Ola Fjasne 11
7340 Oppdal

D
D

e

Gamle Kongeveg 767



80

Gamle Kongeveg 767

Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomride, gni/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

4. PLANFORSLAGET

4.0 Planens virkning pd omgivelsene

[Landbruk o g bygdeutvikling

Omrédet er bevokst med blandingsskog som har
liten produksjonsmessig betydning, Omrédet er
forholdsvis flatt og godt skjermet av skog og ny
bebyggelse vil fi liten eksponering i forhold til
omgivelsene,

Milje og naturlandskap

Dette er en fortetting av lite omfang, nar vurderer
omradet under ett er det et fitall etablerte
eiendommer som blir pAvirket av fortettingen.
Man har tilstrebet tilpassing av nye tomter til
naturterreng og eksisterende eiendommer pd en
best mulig mite

Gronn korridor og ny bebyggelse min 40 meter
fra eksisterende.

4.1 Avgrensning av planomrédet

Planomradet grenser i nordvest og nordast mot gnr/bnr. 306/1 og 305/86 og, i sarast mot Gamle

Kongeveg og i servest mot egen eiendom.

4.2 Reguleringsformdlene i planen, kort beskrvivelse av hvert formdl

Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomréde , parseller av gnr/bnr 305/1 og 305/3 nord for Gamle

Kongeveg gir folgende formal:

Sikringssoner:
OFrisikt

Bebyggelse og anlegg:

OFritidshytter m/tilharende anlegg
OTurvei/laype

OVA — anlegg (Ra/infiltrasjon og borebrenner)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
O Avkjersel/veg
OGjesteparkering

Landbruks-, natur- og omride for friluftsliv
OLandbruksformal

Siv.agric. Ola Fiosne
7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gni/bnr. 305/1 og 305/3  10.04.2011

SR

Eksisterende bebyggelse og anlegg, skiloype Ca 46,0
Ny bebyggelse og anlegg H1-H4 Ca 4,0
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Ca 5,0
Landbruks-, natur- og frilufisliv Ca 94,5
Sikringssoner Ca 0,5
Totalt Ca 150,0
4.2.2 Bebyggelse og anlegg.

Omuidet planlegges bebygd med frittliggende hovedbygninger, uthus/bod med tilhgrende anlegg.
Sommet/vinterparkering for minimum 2 biler p4 tomt H1- H4. Parkeringsplass kan plasseres utenfor
byggegrense.

Naturterreng og vegetasjon skal generelt bevares i sterst mulig grad. Dette med bakgrunn bade i
geotekniske, kdimamessige og estetiske forhold.

Turvei/laype, preparert skileype om vinteren innregulert i gjeldende plan for omradet viderefares i
ny plan.

Det forutsettes at ny bebyggelse far vannforsyning fra borebrenner, primart fra eksisterende anlegg
Ra/infiltrasjon legges pa egen tomt og landbruksomréde.

4.2.3 Samferdselsanlegg og telmisk infrastrukur

Hovedatkomst Gamle Kongeveg.

Det opparbeides heldrsvei til alle nye tomter. Parkeringsplass P1 ved Gamle Kongeveg skal brukes
til gjesteparkering,

4.2.4 Landbruks-, natur- og frilufisliv

I landbruksomréde er det ikke tillatt 4 foreta bygge- eller anleggsarbeider som ikke har direkte
tilknytning til tradisjonell jord- og skogbruk.

4.2.5 Sikringssoner

Sikringssoner innbefatter frisikt ved avkjorsel Fa 1.

Siv.agric. Ola Fjasne 13
7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomride, gnr/bnr. 305/1 og 305/3 10.04.2011

4.3 Utnyttelsesgrad, struktur og hoyder

Utnyttelsesgrad beregnet som % BY A(prosent bebygd areal) benyttes i planen, samt heydeangivelse

(menehayde) i meter iforhold til gjennomsnittlig planert terreng,

5.RISIKO,- OG SARBARHETVURDERING
Oppdal kommune

Sikkerhet og beredskap - RISIKOVURDERINGSSKIEMA

Prosjekt/plan/sak: | Detaljeguleringsplan for Bjerklia hytteomrade,

del av gnr.305, bnr. 1 og 3.

~  Sjekkliste arealplanlegging og byggesak

felt) Klatrefare i master.
Planens innvirkning pi kraftforsyning

1. Naturgitte forhold Kontroll | Dato Sign.
Skredfare (stein, jord, leire, sng) www.skrednett.no | OK 29.07.2011 | OF
Flom/flomskredhttp://www.nve.no OK 29.07.2011 | OF

Tidevann http://www.math.uio.no/tidepred IA 29.07.2011 | OF

Radon http://radon.nrpa.no OK 29.07.2011 | OF
Verforhold (lokale fenomener/ekstremvar) OK 29.07.2011 | OF

Fare i forhold til skogbrann OK 29.07.2011 | OF

Regulerte vassdrag med fare for usikker is IA 29.07.2011 | OF

Naturlige terrengformasjoner som utgjer fare (stup) | 1A 29.07.2011 | OF

2. Infrastruktur Kontroll | Dato Sign. |
Kraftlinjer og transformatorer (narhet til elektromagnetiske IA 29.07.2011 | OF

Trafikk (transport av farlig gods, skipstrafikk/kaianlegg, IA 29.07.2011 | OF

lufifart/flyplass?)

Industri og neringsliv i neermiljeet/neringskonflikter (farlig | 1A 29.07.2011 | OF

industri; eksplosiver, fryserier, olje,bensinstasjoner, propan og

gass, syrer, aviallsdeponier/fyllplasser,

Byggegrunn/sigevann (forurenset grunn og sjesedimenter) IA 29.07.2011 | OF

3. Prosjektgitte forhold Kontroll | Dato Sign.

a) Utbyggingsrekkefolge IA 29.07.2011 | OF

b) Friomréder og lekeomriders plassering i forhold til potensiell OK 29.07.2011 | OF

fare (sjo, elver, trafikk og kraftlinjer/transformatorer)

¢) Adgang til kollektivirafikk OK 29.07.2011 | OF
| d) Usnskede snarveier (brukerstyrt trafikkmenster) 1A 29.07.2011 | OF

e) Reguleringsbestemmelser OK 29.07.2011 | OF

Siv.agric. Ola Fjesne
7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, gnr/bnr, 305/1 og 305/3 10.04.2011

f) Tilrettelegging for nedetatene — brannvannsforsyning—aj ourfaring | OK 29.07.2011 | OF
av beredskapskart — veistandard.
g) Drikkevannsforsyning og plassering i forhold til potensiell fare — | OK 29.07.2011 | OF
sabotasje (selve kilden og objekters plassering ved dette)
h) Skjeeringer og fyllinger — hoyder og terrengvinkler — autovern UN 29.07.2011 | OF
og gjerder
Bruk folgende koder i kontrollfeltet:
OK= sjekket og i orden.
UN= utredes nzermere i byggeprosessen
[A= ikke aktuelt i denne saken
SK= se kommentar i planbeskrivelse.
6. PLANKART
| TEGNFORKLARING
Lingefyper
Reguleringsbestemmelser e
Prancarfice = &ﬁfx‘;ﬁ:‘
 — TS
o 1) Sringssoner ‘}‘.}.mhmer
CEEF For 45 AWl - B2E i g atkjareg
1 Bebypggelse og anlegg 8 Poiebeann
[500) Mbebespgpaine

Tarsl e
T vh-ariegg. Bafrimmsios oy Bl

T Samierdseisanegy og leknisk
infraztruktor

S g

B Parver agrataveer fed grosemi
! Landbruks -, natur og
fribuftsomriider sami roindritl

| REadroke noiors o Prdalinleendl
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomréde, del av gnr. 305, bar. 1. og 3.

6. REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
BJORKLIA HYTTEOMRADE, del av gnr/bnr. 305/1 og 3

Oppdal kommune

Dato for siste revisjon av plankart: 24.11 2011

Dato for siste revisjon av bestemmelser; 24.11 2011

Dato for godkjenning: 19.03,2012, sak 12/31

§1 GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa plankart med reguleringsgrense.

§1.1 REGULERINGSFORMAL (jfi. Plan- og bygningslovens § 12 nr.5)

Omrédet reguleres til falgende formil:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

O Fritidsboliger m/ tilherende anlegg
OTurvei/leype

OVa-anlegg (RA/infiltrasjon og borebrenner)
SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR
OAvkjarsel fra fylkesvei

OVeg i planomridet

OParkering

LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSLIV
OLandbruksformal

SIKRINGSSONER

OFrisikt

§1.2 PLANENS FORMAL

Formil med detaljreguleringsplanen er 4 etablere 4 nye fritidstomter.

Siv.agric. Ola Fjosne
7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, del av gnr. 305, bar. 1. og 3.

§2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Alle sér i terrenget som falge av byggetiltak, veier, ledninger m. v. skal sés til og beplantes med
stedegen vegetasjon.

2.2 Er tiltakene pé en tomt omfattende med hensyn til oppfylling, utgraving, stettemurer o.1. skal det
utarbeides utomhusplan i mélestokk 1:200, samt legges ved tekniske beregninger.

2.3 Ledninger for elkraft og telekommunikasjon skal legges som jordkabler.

2.4 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar seerlige grunner taler for det, tillates
av bygningsridet innenfor rammen av bestemmelser i plan og bygningsloven.

2.5 Etter at denne bebyggelsesplan med tilhorende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

2.6 Innen planomrédene skal arealene holdes ryddig. Uvedkommende lagring samt henstilling av
campingvogner og bo - biler er ikke tillatt,

2.7 Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet kulturminner, skal arbeidet straks
opphere i den grad det bererer kulturminnene eller deres sikringssoner pé fem meter, jfr. Lov om
kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes Kulturminnemyndighetene i Ser Trendelag
Fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfere en befaring og avilare om tiltaket kan
gjennomferes, evt. vilkérene for dette.

§3 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

3.1 Det skal ikke gis tillatelse til byggestart i reguleringsomradet for atkomster er planlagt og bygd.

3.2 Det skal foreligge en godkjent plan for saniteert avlep for planomrédet far fradeling av nye
tomter kan skje.

3.3 Det kan ikke legges inn vann fer det foreligger en godkjent utslippstillatelse for sanitzrt utslipp
for den enkelte hytte. Seknad om utslippstillatelse kan folge sammen med byggesoknaden.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Fritidshytter m/tilhorende anlegg

4.1.1 Innenfor omrédet tillates oppfart fritidshytter med tilherende anlegg.
4.1.2 %-BY A= 20%.

4.1.3 Maksimal menehayde skal ikke overstige 4,5 meter, eventuelt 6,0 meter for oppstuggu, fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Siv.agric. Ola Fjssne
7340 Oppdal



Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomrade, del av gar. 305, bnr. 1. og 3.

4.1.4 Hoyde pé grunnmur skal veere s lav som mulig og maks 0,6 meter over gjennomsnittlig
terrengnivi. Terrasser plasseres s lavt som mulig og hoyde ferdig golv ma ikke vare hayere enn 0,5
meter over giennomsnittlig terrengniv.

4.1.5 Fritidshytter skal generelt bygges uten kjeller, med gulv pa betongplate/ringmur. Kjellerrom
under del av hytta kan tillates dersom terrenget tillater det. Bygges hytta pa peler eller betongpilarer,
skal eventuelle mellomrom mellom hytteveggen og bakken tettes igjen.

4.1.6 Fritidshytter og tilherende bygg som garasje/uthus/bod skal oppfares i samme byggestil med
felles formuttrykk, materialvalg og farger. Bygningene bar samles i et tun og gis et helhetlig preg,

4.1.7 Bygninger skal ha saltak og oppfares med takvinkel mellom 22 0g 32 grader.

4.1.8 Taktekking skal utferes 1 torv, tre eller skifer/betongtakstein. Betongtakstein/tretak skal ha en
merk matt farge.

4.1.9 Pa fasader skal det kun benyttes merke jordfarger som harmonerer med omgivelsene,

4.1.10 Bygningene skal oppferes i, stavlaft, laft og / eller bindingsverk eller mur kledd med trepanel
evt. forblendet med naturstein

4.1.11 Bygningene skal vare tilpasset terrenget. Der det ligger til rette for flere bygningerien
gruppe, kan enkelte av bygningene ha meneretning pa tvers av terrengets fall, Bygninger med
samme menereining skal ha samme takvinkel.

4.1.12 Den samlede tillatte bebyggelse kan oppferes som:
- enbygning (hytte og uthus/garasje under samme tak)
- to bygninger (frittstiende hytte og frittstiende uthus/garasje)
- tre— fem bygninger (frittstiende hytte, frittstdende anneks og frittstaende uthus/garasje).

4.1.13 Det skal opparbeides minimum 2 parkeringsplasser pa tomt H1-H4.
Biloppstillingsplass/garasje opparbeides/oppferes pa den enkelte tomt.

4.1.14 Utomhusarealene pa hver enkelt tomt skal i sterst mulig grad bevares med naturlig
vegetasjon. Byggearbeidet utferes sa skinsomt som mulig, I tilfeller hvor det forekommer utgravde
masser ma disse fylles pa steder de ikke virker skjemmende. Planering i storre utstrekning tillates
ikke.

Tiltak utenom byggeomride mé godkjennes av grunneier.

4.1.15 Inngjerding av hele tomta tillates ilkke. Sum av bebygd og inngjerdet areal maks 40% av
tomtearealet,

4.1.16 Det tillates ikke deling av tomta,

Siv.agric. Ola Fjesne 3
7340 Oppdal
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Gamle Kongeveg 767

Detaljreguleringsplan for Bjerklia hytteomride, del av gnr. 305, bor. 1. og 3.

§5 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

5.1 Det skal bygges nye atkomstveger til tomtene H1 — H4.

5.2 P1 er felles gjesteparkering for samtlige hytter som sokner til avkjorsel/veg der
parkeringsplassen ligger.

§6 LANDBRUKS, - NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

6.1 Landbruks, -natur- og friluftsomrider generelt

6.1.1 Innenfor landbruksomride tillates det bare oppfert bygninger, anlegg og konstruksjoner som er
ledd i opprettholdelse og viderefaring av landbruksvirksomheten.

6.1.2 Traseen for skiloypa skal ha en bredde pa minimum 5 meter, og holdes fii for fysiske inngrep
som er til hinder for preparering med laypemaskin.

§7 SIKRINGSSONER

7.1 Frisikt

T.1.1 All vegetasjon ma holdes nede (maks 0,5m heyde) i omrider som er markert som frisiktsoner
pa plankartet.

Godkjent av det faste utvalget
for plansaker | mate den 13- 03 -20(2.
saknr. 12, =2,

OPPDAL .
KOMMUNE W

Siv.agric. Ola Fjesne 4
7340 Oppdal



Kommuneplankart

Eiendom: 305/20

Adresse: Gamle Kongeveg 767
Utskriftsdato: 03.10.2022

Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:2000

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og il viktige i om ei
P ~ PN dard

F av i jon er i med .
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten ykke fra jf. lov om and

UTM-32

og omradet omkring.

Gamle Kongeveg 767
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Tegnforklaring

Eommuneplan/dommunedelplan PBL 2008
P ! Faresone grnse

Faraions - Kai- &g tkradare
Stayionageende

Staysons - Rod sona ivi. T-1442

Stoysona = Gul sone ibt. T-1442
Angitthanpyngerss

Angitthaniynione - Henayh reindd
Gpennomfarningorense

Gjsnnomfgringrones = Krav om felles plansleg
Beligbabyggelie « nlvmrends
Boligbabyggalie - frarmsdg
Fritidibabyggelse - nhvennds
Fritidsbabyggelse - framadg

Fritids= og tunstformBl - nlvaranda
Hmringibabpggalie - nlvmeands
Idrattsaniagg - nlvmmernds

Vag - nlverends

Vag - framtidig

Bane- nlverends

LHFE-gra sl - nluvmrands

Bruk og wern &y 58 of vassdrag mad tilharen
Feles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
e Granda for are alfarmbl

Flarmvag - nbvmrands

Howvedveg - nlvmrends

Samisveg - nlvarends

Adhemitvag - nlverends

Adkemitvag - framtidsg

Turvaptusdrag - nlverends

Skitrakk - nlvmrends

Jarmbane = nkvmrends

Kommunal deliplan - pleldt
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E.tplm ke, 107 51

s 52, (0350 muiediegg til )
Dagboknr. (330 dbf.|H3 194

Orkdal sorenskriverembete Til innhefting i panteboka.

Skjote.

Undertegnede &5/284(/‘(.’ e/

skioter og overdrar herved til W (ZZHf

min|vdr eiendom ...

.. fodt. .. é / ?/ f

tlum og dentall)

7 ?vv‘o 7 fodt * / ,:,...,.mﬁ

g.nr. 5”5—1” nr. &0 ...berred?)

matr.nr. . i T |
for en kjopesum stor kr... M T AN O e

som er avg;ort pa omforenet madte.

ett kopi bekreftes

NB. Skjote eller kjopekontrakt md vare pdfort stempel innen I mdned etter kontraktens opprettelse. I motsatt
fall blir dobbel stempelavgift & betale.

Nr.41a. Eneront Soma Staneraoni Qo 2-73
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Gamle Kongeveg 767

Hoyde over havet
640 m )
A

Offentlig transport

X Trondheim Veernes 1t58 min &

@ Oppdal stasjon 8 min &
Linje 21 7 km

2 Myrplassen 3 min &
Linje 480 2 km

2 Medskogkrokan 3min &
Linje 480 2.4 km

Avstand til byer

Orkanger 1135 min &

Trondheim 1t40 min &

Ladepunkt for el-bil

= Midtnorsk fly- og luftsportsenter 7 min &

= Postgarden Oppdal 8 min &

Vintersport

Langrenn I ) l
* Avstand til neermeste Igype: 322 m

* 108 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , ;
* Oppdal Skisenter

* Kjgretid: 5 min
. SLQI)trekkianlegget: 18 \‘\’
Aktiviteter
Gruppeaktivitet Tvekamp 7 min &
Nasjonalparksenteret 8 min &
Gondolen 8 min &
Oppdal Kulturhus 8 min &
Buldrerommet 8 min &
Sport
@ Fagerhaug i.p. - fotballbane 8 min &
Fotball 7.9 km
@ Oppdal kulturhus - aktivitetssal 8 min &
Aktivitetshall 7.3 km
&  Spenst Oppdal 9 min &
& Oppdal Treningssenter 9 min &
Dagligvare
Rema 1000 Oppdal 7 min &
Sendagsapent 7 km
Bunnpris Oppdal 8 min &
Sendagsapent 6.9 km

Gamle Kongeveg 767
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Oppdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Gamle Kongeveg 767, Oppdal N
Dato: 03.10.2022 Malestokk: 1:75000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Gamle Kongeveg 767, Oppdal

N
Dato: 03.10.2022 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Gamle Kongeveg 767, Oppdal

N
Dato: 03.10.2022 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N A
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
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0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale l@sninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

ESPEN BREND et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 415 64 990 En alliansebank i elka.

e-post: eb@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss

Gamle Kongeveg 767
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GI BUD MED BANKID

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID
pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pé eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert
i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

hold overfares automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere

budmeldingen elektronisk.

Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud

fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LASNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

L‘ﬂ(’(e w
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Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Oppdal Eiendomsmegling AS
Gamle Kongeveg 767, 7340 Oppdal Saksbehandler: jon |var Jamtay

Gnr. 305, bnr. 20 i Oppdal kommune
Telefon: 72 40 40 30

Oppdragsnummer: E-post: jon.ivarjamtoy@aktiv.no
62220085

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 20.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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Hytte er en investering du skal leve lenge med. Her skal fritiden nytes og minner skapes.
Ofte gar den til og med i arv. Snakk med oss om fritidsboligen du ser etter ng, eller den \
du vil ha om 10 &r — sé kan vi tenke langsiktig sammen. o

Tar deg videre

aktiv.no




