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Tar deg videre
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Knattergd

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 5300 000,-
Kr 151 640,-
Kr 5451 640,-

Tobias Cornelius Halkjeer

Jonas Kristoffer Brynildsen

Tomannsbolig
Eiet

1900

204/240 m?
1383 (i

6

9

Gnr. 66, bnr. 480

1101230154
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Tremannsbolig pa Os -

sentralt beliggende med
kort gangavstand til alle
sentrumsfasiliteter. Fullt

Her kan du sikre deg en lettstelt tremannsbolig - med tre oppussede
meget tiltalende leiligheter. Alle boenheter er godkjente av Halden
kommune. Lettstelte utomhusomrader og fasader. Omréadet Os er
kjent for sin trehusbebyggelse og sentrale beliggenhet.

Bygget inneholder 3 stk leiligheter - 1 i hver etasje. Hver leilighet har
entre, dusj/wc med opplegg for vaskemaskin, kjgkken, stue, 2
soverom. Kjellerleilighet har stue med &pen kjgkkenlgsning. | kjeller er
det laget nye gode lagringsboder, en til hver leilighet.

Kjellerleilighet ble nybygd i 2015, er omsgkt og godkjent og har
ferdigattest datert 2016.

Hele bygget er totalt modernisert og pakostet med alle overflater,
innredninger, vvs og strgm i 2015.
Fullt utleid for kr 27900 per mnd.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Plantegninger . ... .. .. ... 13
Om eiendommen .. ... 18
Egenerklaering . ... 63
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 97
Budskjema. ... ... ... .. ... 98
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Alle interiorbilder er fra salg i 2018 — g
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Plantegning

1. etasje

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

1. Etasje

Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
og noe avvik kan derfor forekomme.

Hannibal Sehesteds gate 6
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Plantegning

2. etasje

2. Etasje

FO I o Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
AT

og noe avvik kan derfor forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hannibal Sehesteds gate 6

Kjeller

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

(A0
AT Y]

Kjeller

Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
og noe avvik kan derfor forekomme.

Hannibal Sehesteds gate 6
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 204 m?
BRA -e:36 m?2
BRA totalt: 240 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 54 m2 Stue/kjgkken, 2 soverom, bad/
vaskerom, entre, bod.

BRA-e: 19 m? Felles gang, teknisk rom, felles bod for
forste og endre etasje, trapperom1. etasje
BRA-i: 77 m2 Stue, kjgkken, 2 soverom, bad/
vaskerom.

BRA-e: 8 m2 Trapperom

2. etasje

BRA-i: 73 m2 Stue/kjgkken, 2 soverom, bad/
vaskerom.

BRA-e: 9 m2 Trapperom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m? Terrasse

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 299 m2. ALH 2. etasje 3 m?, og Loft
56 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer inkluderer felles trapperom.

Takhgyden er 2,36 i kjelleren og 2,58 i fgrste etasje. |
andre etasje er det noe skratak. Areal pa loft er med
som ALH

Terrasse er med som TBA.

Hannibal Sehesteds gate 6

Fellesarealer er lagt inn i arealskjemaet som BRA-e.
Ihht NS-3940:2023 skal ikke fellesarealer oppgis.
Det er valgt lagt inn da bygningen ikke er seksjonert,
og skal selges som en enhet. Delevegger mellom
BRA-e og BRA-i er lagt inn i BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
133.3 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet liten hage med noe plen. Tomten
grenser i bakkant til et lite fellesomrade og i forkant
mot fortauet. En meget lettstelt tomt.

Beliggenhet

Sentralt beliggende pa populaere Os, kun 300m fra
gagaten og alle sentrums servicefunksjoner m.m.
Nye Os skole med ny allbrukshall ligger et steinkast
unna, og det samme gjgr en rekke bedrifter i Os alle.
| tillegg har man starten pa den fredede
Schultzedalen like ved. Her gar det nydelige turstier
opp i gjennom dalfgret og helt opp mot
lyslgypenettet til Hgidsmarka!

Adkomst

Egen adkomst fra gaten med felles trappeinngang
for 1 og 2.etg. Kjellerleiligheten har egen inngang fra
hagesiden.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus. Omradet Os er saerlig
kjent for sine fine, gamle trehusbebyggelse fra
starten av 1900-tallet.

Skolekrets
Os barneskole (helt ny skole apner 2024) og
Redsberg Ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
Kort vei til buss- og togforbindelse.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart antatt uisolert laftet temmer i
konstruksjonen. Utvendig kledd med malt staende
kledning. Mansardtak med takstoler av treverk.
Taket er tekket med betongtakstein.
Isolerglassvinduer med treramme. Renner, nedlgp
og beslag i sink og stal. Grunnmur i stgpt betong.
Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Innhold

Bygget inneholder 3 stk leiligheter - 1 i hver etasje.
Hver leilighet har entre, dusj/wc med opplegg for
vaskemaskin, kjgkken, stue, 2 soverom.
Kjellerleilighet har stue med apen kjskkenlgsning. |
kjeller er det laget nye gode lagringsboder, en til hver
leilighet.

Kjellerleilighet ble nybygd i 2015, er omsgkt og
godkjent og har ferdigattest datert 2016.

Standard

Hele bygget er totalt modernisert og pakostet med
alle overflater, innredninger, vvs og strgm i 2015.
Meget tiltalende og gjennomfgrt. Alle rom er malt i
lyse, duse farger. Det er brukt laminat pa gulv,

smartpanel pa vegger. Nye bad med dusjkabinett og
el.vifter. Hvite, tidlgse baderomsinnredninger. Pene
bad. Kjgkken er innredet med gode innredninger.
Godt med bade skap- og benkeplass. |
kjellerleiligheten er det en malt delikat
kjgkkeninnredning med integrert komfyr og
koketopp, samt oppvaskmaskin.

Eiendommen fremstar ogsa utvendig om velholdt
og tiltalende.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Boligbygg med flere boenheter

Utvendig

Taktekking, TG2

Undertak av panel med lekter og slgyfer. Tekket med
betongtakstein. Yttertak kun befart fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller T ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag, TG2

Renner, nedlgp og beslag i sink og stal. Kun befart
fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det er flass i overflater pa beslag og renner. Nedlgp
gar ned i soilrgr i bakken. Det er rust pa soilrgret.

Hannibal Sehesteds gate 6
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Tiltak
- Vedlikehold og oppgraderinger ma beregnes.

Veggkonstruksjon, TG2

Utifra byggear antas det at det er uisolert, laftet
temmer i konstruksjonen. Stdende, malt kledning av
treverk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Isolasjonsevnen er lav i forhold til dagens
standard. Det er bobler i malingen. Trolig pga linolje
i underliggende maling.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

- Boligen ma beregnes kledd om. Noe underliggende
rate ma beregnes.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Mansardtak med takstoler av treverk. Uisolert og
uten lufting pa kaldtloft. Tilgang via loftsdgr i felles
trapperom.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Tiltak

- Lufting/ventilering bar forbedres.

- Ved en isolering av loft ma det etableres lufting i
raft.

Vinduer, TG2

Isolerglassvinduer med treramme. Varierende alder.
Takvinduer i noen rom i andre etasje.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
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trevirket.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er ikke beslag over vinduer. Markisen over
stuevindu i fgrste etasje er knekt. | enkelte
vinduskarmer er det noe svartsopp. Kan skyldes
darlig ventilering.

Tiltak

- Det mé foretas lokal utbedring.

Dorer,TG2

Verandadgr i fgrste etasje med isolerglass i
treramme. Ytterdgrer i treverk med vindusfelt.
Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Det er ikke beslag over dgrer.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Veranda i impregnert treverk utenfor stue i fgrste
etasje. Oppfart pa stgpte betongfundamenter og
tresgyler. Rekkverk i malt treverk. Det er lagt teppe
pa gulvet.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Treverket er noe slitt og det er merkbare skjevheter
og svikt i gulvet.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

- Noe vedlikehold og oppgraderinger ma beregnes.

Utvendige trapper,TG3

Trapp ned til kjelleren i stgpt betong.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak
- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Innvendig

Overflater,TG2

Gulv med flis og laminat. Panel og malte overflater
pa vegg. Malte tak.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Noe sprekkdannelser i overgang vegg og guly,
samt brannmur/baerevegg i kjeller. Noe manglende
lister/ferdigstillelse pa teknisk rom. Det er noe
svelling i laminatgulv i kjelleren. Eier informerer om
at det har veert en vannlekkasije i kjelleren.

Tiltak

- Det anbefales noe overflatebehandling og
ferdigstillelse i teknisk rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene.
Planavvik pa 10-20 mm malt i stue og kjokken i
forste etasje og 15-20 mm pa kjokken og stue i
andre etasje, malt med laser over hele gulvet.
Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Noe knirk registrert.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Gulv pa grunn, TG2

St@pt og isolert plate pa grunn i kjeller. Planavvik pa
10-20 mm malt pa kjskken og soverom, malt med
laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon, TG2

Dokumentasjon av utfgrt radonmaling foreligger
ikke. Eiendommen ligger i et omrade registrert med
lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke pa radon.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG3

Det er tilkoblet en vedovn i leilighetene i fgrste og
andre etasje. Pipen er en bunnbeslatt teglsteinspipe
fra byggear

Feieluken er tilgjengelig i kjeller og pa loft

Det er innhentet rapport fra feier. Siste tilsyn ble
utfert i 2008 og pipe ble sist feiet i 2019. Det er en
anmerkning ang manglende plate pa gulv under
feieluke.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

- Feieluke er skadet.

Las pa feieluke i kjelleren er defekt. Luken kan ikke
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lukkes. Kan medfere

rgyk- og sotskader ved feiing av pipe.
Konsekvens/tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker
pa pipe. Las pa feieluke ma skiftes
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 00

Rom Under Terreng,TG2

Kjelleren er delvis innredet og delvis en grovkjeller.
Oppfert i stept betong. Leiligheten i kjelleren har
hovedsakelig utforede vegger med isopor/
xps-plater. Det er lagt varmekabel i gulv pa kjgkken,
stue, soverom og gang.

Vurdering av avvik:

- Kjeller har begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning.

- Det ble malt indikasjoner pa fukt i overgang gulv/
vegg i teknisk rom og i bod pa befaringdagen. Dette
er normalt med tanke pa byggear og mate. Noe
synlige sprekker i utforede vegger. Trolig
torkesprekker og tegn pd manglende armeringsnett
f@r pussing. XPS-plater er et brannfarlig produkt. Det
er ikke gjort undersgkelser rundt tykkelsen pa puss
med tanke pa brannkrav pa plater (min 8 mm).
Tiltak

- Rom under terreng ma beregnes jevnlig overvaket
med tanke pa fukt. Det bor gjgres undersgkelser
rundt tykkelsen pa puss, og eventuelle utbedringer
om denne er for tynn. Anbefaler en vurdering om det
skal monteres armeringsnett, eventuelt tette
torkesprekker. Det bgr settes inn ventiler i alle rom i
kjelleren.

Innvendige trapper, TG3

Eldre tretrapp i felles trapperom. Rekkverk og vanger
er malt. Belegg i trinn.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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- Det er ikke montert rekkverk.

- Det er manglende rekkverk pa trapp opp til loft.
Stor fallhgyde. Noe lav frihgyde i enkelte deler av
trappelgpet. Trapp fra kjeller har noe behov for
vedlikehold av overflater.

Tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Det ma monteres rekkverk pa trappelgp til loft.

Innvendige dgrer, TG2

Malte, innvendige dgrer i leilighetene.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

Vatrom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er manglende dokumentasjon pa utfgrsel av
tettesjiktet pa vatrommet. Det er ukjent membran pa
vegger.

Tiltak

- Dokumentasjon ma innhentes for & oppna TG1.

Sanitaerutstyr og innredning, TG2

Toalett med innebygd sisterne, servant, opplegg for
vaskemaskin og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
- Det er noe mindre svelling i fronter pa skuffer.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Overflater vegger og himling, TG2

Malte overflater pa vegg og tak. To vegger er av
pusset betong og to vegger er malt gips.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Torkesprekk i hjgrnet mellom betongvegg og
gipsvegg.

Tiltak

- Treverket i vindusforing og list bar fuktsikres da det
ligger i vatsone. Terkesprekk bgr fuges.

Sanitaerutstyr og innredning, TG2

Dusjkabinett, toalett, servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er sprekker i silikonfuge mellom vask og vegg.
Vil kunne medfgre vann inn bak servanten. Det er
noe svelling i bunn av servantskap. Skorget til
servantskapet er skadet.

Tiltak

- Silikonfugen bgr utbedres. Skrog bar skiftes.

Overflater Gulv,TG2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall malt til 1:100. 15 mm fra gulv ved
der og til sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Det bgr trekkes membran opp pa terskel.

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er manglende dokumentasjon pa utfgrsel av
tettesjiktet pa vatrommet. Det er ukjent membran pa
vegger.

Tiltak

- Dokumentasjon ma innhentes for & oppna TG1.

Ventilasjon,TG2

Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble observert noe stgy fra ventilatoren pa
befaringsdagen. Viften tar i kanten.

Tiltak

- Anbefaler vedlikehold av ventilator.

Kjgkken

1. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Innredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt og
vannstopp montert.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.

- Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er noe svelling i innredning og vegg ved benk.
Det er heng i skapdgrer og skuffer.

Tiltak

- Skuffer og skapdgrer ma justeres.

Avtrekk, TG2
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noe luftlekkasje pa ventilator-rgr
Tiltak

- Rgret ma festes bedre.

Kjeller > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Innredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt og
vannstopp montert.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.
- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.

- Det er noe trapping og svelling i skjgter pa
benkeplaten og svellinger i sokkel og sideplater. Det
ble ikke malt noen fuktindikasjoner pa overflater pa
befaringsdagen.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

2. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Innredning med profilerte fronter. Laminert
benkeplate og stalplater pa vegg. Integrert
oppvaskmaskin. Komfyrvakt og vannstopp montert.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Det er noe svelling i innredningen og flass i
benkeplaten. Oppvaskmaskinen er Igs i
innredningen.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tekniske installasjoner
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Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det
er noe gjenstaende kobber. Stoppekranen og
fordelerstokk er plassert i teknisk rom i kjelleren.
Vurdering av avvik:

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
rer-i-rgr-system.

Tiltak

- Det ma monteres tettemuffer i enden av
varergrene.

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Elektrisk anlegg, TG3

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter
montert i alle tre leiligheter. Tre nye digitale malere
montert. Inntakssikringer i felles trappegang. Det er
lagt opp internett til leiligheter i fgrste og andre
etasje. Separate stikk lokalisert i teknisk rom.
Kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet. For privatpersoner
anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av det
elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum
hvert 5. ar, og da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre
elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en
el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5. ar. Det
er noen Igse kabler med bergringsfare pa loftet.
Disse bar fjernes.

Tomteforhold

Drenering, TG2

Dreneringen ble oppgradert i ca 2015, i fglge
tidligere takst. Det er synlig drensplast langs
grunnmuren pa begge sider av boligen.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er ikke topplist pa drensplasten pa forsiden av
boligen.

Tiltak

- Det bgr monteres topplist.

Grunnmur og fundamenter, TG2
Grunnmur i stept betong.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utferes.

Terrengforhold, TG2

Tilnaermet flat tomt.

Vurdering av avvik:

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade
iht. kommuneplan

- Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet
Marin Leire hos NVE.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer
informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser i
neeromradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
89841619

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
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radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene péa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veaere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Lovlighet:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Det er pavist synlige tegn pa avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift:

Det er ikke synlig branntetting rundt rgr igjennom
brannskillet. Det er ikke merket branndgr inn til
leiligheten i fgrste etasje.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei,
dagslysflate eller takhgyde:

Det er noen rom som har for lite dagslys med tanke
pa dagens krav. Hgyden fra gulv til remningsvindu
pa soverom er for hgy. Det ma fastmonteres et
trinn/kasse. Inngang kjeller har en delvis frihgyde
under 2,20 meter. Inngangsdgr under 2 meter.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte ettersporre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Vi gjor oppmerksom pa at interigrbildene er fra salg
i2018.

Energi

Oppvarming

Strgm og ved. Det er installert vedovn i stuei 1. og
2. etasje.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5300 000

Kommunale avgifter
Kr45161

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2023 og er opplyst av
Halden kommune.

Disse inkluderer eiendomsskatt, vann- og
avlgpsgebyr, feie- og tilsynsgebyr samt renovasjon.

Formuesverdi primaer
Kr1 105 202

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer

Kr 3978725

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 480 i Halden
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3001/66/480:

14.03.1950 - Dokumentnr: 614 - Best. om
adkomstrett

BESTEMMELSE OM SEPTIKTANK M.V.

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for endring av bygg -

oppdeling av bolig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.02.2016.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger reguleringsplan G728 Os skole
og idrettsanlegg med formal
boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse.
Det er i tillegg Hensynssone H570 bevaring
kulturmiljg.

Nye Os barneskole og idrettshall bygges i disse
dager noe syd for eiendommen. Hall ferdigstilles
hgst/vinter 2023, skole ferdigstilles hgst 2024.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Eiendommen er fullt utleid for totalt kr 30 134inkI
internett pr maned. Leietagerne betaler egen strgm.
Det er innbetalt depositum til depositumskonto for
underetasje og 2.etasje, samt NAV-garanti for
1.etasje. 3 maneder gjensidig oppsigelse. Ta
kontakt for kopi av leiekontrakter.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er
de kun fort i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle
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restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
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eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kisper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert

bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

132 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
300 000,00))

151 640,- (Omkostninger totalt)
5 451 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 151 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
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mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,50% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
7990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke
kr 15900, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
34900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
4562,-. Utleggene omfatte foto og servitutter.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 2437,50,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 15000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
20.09.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Hannibal Sehesteds gate 6, 1777 HALDEN Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I HALDEN kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 66, bnr. 480 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
Sum areal alle bygg: BRA: 240 m? BRA-i: 204 m? i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggespknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger
og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Befaringsdato: 28.08.2024 Rapportdato: 20.09.2024 Oppdragsnr.: 12218-1303 Referansenummer: JL5507

Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen Var ref:

Rapportansvarlig

AKST Rl iss

AGIHY

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. rolf@takstfag.no
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rolf Are Haugs-Eilertsen

916 14 878

\ E— AKST
hrskltu! DNV:GL TFAG

Oppdragsnr.: 12218-1303 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 2 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Ga til side
VATROM
Eldre flermannsbolig som.er betydelig oppgrad?rt innvoendig. Bad/vaskerom
Det er behov for noe vedlikehold og oppgraderinger pa Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
utvendig bygg. Dokumentasjon: Faktura.
Boligen har veert utleiebolig de senere arene. Malte overflater p3 vegg og tak. To vegger er av
. .. pusset betong og to vegger er malt gips.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1900 Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
Ga til side varmekabler.
UTVENDIG Fall ble malt til 1:100. 20 mm pa en meter og 30
Undertak av panel med lekter og slgyfer. mm fra sluk til gulv ved dgr.
Tekket med betongtakstein. Fugen i topp av oppbrett er noe misfarget.
Renner, nedlgp og beslag i sink og stal. Vatromsbelegg med oppbrett og plastsluk.
Dusjkabinett, toalett, servant og opplegg for
Utifra byggear antas det at det er uisolert, laftet vaskemaskin.
tgmmer i konstruksjonen. Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.
Staende, malt kledning av treverk.
Bad/vaskerom
Mansardtak med takstoler av treverk. Uisolert og Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
uten lufting pa kaldtloft. Dokumentasjon: Faktura.
Tilgang via loftsdgr i felles trapperom. Veggene har impregnert mdf-panel. Taket er
malt.
Isolerglassvinduer med treramme. Varierende Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
alder. varmekabler.
Takvinduer i noen rom i andre etasje. Fall malt til 1:100. 30 mm fra gulv ved dgr og til
Verandadgr i fgrste etasje med isolerglass i sluk.
treramme. Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
Ytterdgrer i treverk med vindusfelt. tettesjikt.
Toalett med innebygd sisterne, servant, opplegg
Veranda i impregnert treverk utenfor stue i fgrste for vaskemaskin og dusjkabinett.
etasje. Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.
Oppfart pa stgpte betongfundamenter og
tresgyler. Bad/vaskerom
Rekkverk i malt treverk. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Det er lagt teppe pa gulvet. Dokumentasjon: Faktura.
Malte overflater pa vegg og tak. Impregnerte mdf
Trapp ned til kjelleren i stgpt betong. -plater pa vegger.
65 tl side Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
INNVENDIG varmekabler.
Gulv med flis og laminat. Fall malt til 1:100. 15 mm fra gulv ved dgr og til
Panel og malte overflater pa vegg. sluk.
Malte tak. Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Det er tilkoblet en vedovn i leilighetene i fgrste og Toalett med innebygd sisterne, servant, opplegg
andre etasje. Pipen er en bunnbeslatt for vaskemaskin og dusjkabinett.
teglsteinspipe fra byggesr. Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.
Feieluken er tilgjengelig i kjeller og pa loft. G til side
KIBKKEN
Kjelleren er delvis innredet og delvis en Innredning med profilerte fronter og laminert
grovkjeller. Oppfart i stgpt betong. benkeplate.
Leiligheten i kjelleren har hovedsakelig utforede Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt og vannstopp
vegger med isopor/xps-plater. montert.
Det er lagt varmekabel i gulv pa kjgkken, stue, Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
soverom og gang.
G til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Eldre tretrapp i felles trapperom.
Rekkverk og vanger er malt. Belegg i trinn.
Malte, innvendige dgrer i leilighetene.
Oppdragsnr.: 12218-1303 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 5 av 31

Hannibal Sehesteds gate 6, 1777 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 480
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er noe gjenstaende kobber.

Stoppekranen og fordelerstokk er plassert i
teknisk rom i kjelleren.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tre varmtvannsberedere pa 200 liter hver,
plassert i teknisk rom i kjelleren.

Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbryter montert i alle tre leiligheter.

Tre nye digitale malere montert.
Inntakssikringer i felles trappegang.

Det er lagt opp internett til leiligheter i fgrste og
andre etasje. Separate stikk lokalisert i teknisk
rom.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke

funksjonstestet.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Dreneringen ble oppgradert i ca 2015, i fglge
tidligere takst. Det er synlig drensplast langs
grunnmuren pa begge sider av boligen.
Grunnmur i stgpt betong.
Tilnzermet flat tomt.
Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL).
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 000 000
Forutsetninger og vedlegg atilsi
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12218-1303 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sailside

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i @ vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon a til si
rapporten.
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og 4 il si
innredning
20 Boligbygg med flere boenheter
@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk 4 til si
- (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side @) Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
10
@ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si
] i i Ga til side Tomteforhold > Drenerin Gatil side
- | = 0 Innvendig > Innvendige trapper 0 g
I 71G0: Ingen awik ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
762 Avvilcsom ke krever titak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
762 Avik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
[ TG3: Store eller alvorlige avvik o Vitrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side Utvendig > Taktekking Ga til side
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o . @) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
o Innvendig > Gulv pa grunn Ga til side
15 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o Vétrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Sétilside
@  Utvendig > Vinduer Ga til side og innredning
10
©  Utvendig > Dgrer Galilside Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Caltilside
og tettesjikt
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
S balkonger Kigkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Overflater og Gafilside
innredning
5 @ Innvendig > Overflater Gatil side
[ N 0 < Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
i Ga il sid innrednin
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Radon aside g
Tiltak under kr 10 000 o o
©  Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side Tomteforhold > Terrengforhold Galilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ) ) Ga til sid
0 Innvendig > Innvendige dgrer 4 til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakoverkr 300000 o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran CGdtilside
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. og tettesjikt
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
Ga til side

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1900 Antatt byggear
Anvendelse

Utleiebolig

Standard

Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering  -15, rehabilitering av bygg, utvendig og i
fgrste og andre etasje (ihht tidligere
takst)

2015 Modernisering Etablering av leilighet i kjelleren (ihht

tidligere takst)

2015 Modernisering Oppgradering av drenering (ihht tidligere
takst)
2015 Modernisering Ny veranda i fgrste etasje (ihht tidligere
takst)
2016 Modernisering Bolig malt utvendig (ihht tidligere takst)
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak av panel med lekter og slgyfer.
Tekket med betongtakstein. Yttertak kun befart fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12218-1303

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i sink og stal.
Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er flass i overflater pa beslag og renner.

Nedlgp gar ned i soilrgr i bakken. Det er rust pa soilrgret.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vedlikehold og oppgraderinger ma beregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 9 av 31

Veggkonstruksjon

Utifra byggear antas det at det er uisolert, laftet tgmmer i
konstruksjonen.
Staende, malt kledning av treverk.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Isolasjonsevnen er lav i forhold til dagens standard.

Det er bobler i malingen. Trolig pga linolje i underliggende maling.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Boligen ma beregnes kledd om. Noe underliggende rate ma beregnes.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 12218-1303

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mansardtak med takstoler av treverk. Uisolert og uten lufting pa
kaldtloft.
Tilgang via loftsdgr i felles trapperom.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ved en isolering av loft ma det etableres lufting i raft.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(m Vinduer

Isolerglassvinduer med treramme. Varierende alder.
Takvinduer i noen rom i andre etasje.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Balkonger, terrasser og rom under balkonger Utvendige trapper

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke beslag over vinduer. Veranda i impregnert treverk utenfor stue i fgrste etasje. Trapp ned til kjelleren i stgpt betong.
Markisen over stuevindu i fgrste etasje er knekt. Oppfart pa stgpte betongfundamenter og tresgyler. . .

| enkelte vinduskarmer er det noe svartsopp. Kan skyldes darlig Rekkverk i malt treverk. Vurderln.g av awvik:

ventilering. Det er lagt teppe pa gulvet. * Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Treverket er noe slitt og det er merkbare skjevheter og svikt i gulvet. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

Dgrer forskriftskrav.

Noe vedlikehold og oppgraderinger ma beregnes.

Verandadgr i fgrste etasje med isolerglass i treramme. Kostnadsestimat: Under 10 000
Ytterdgrer i treverk med vindusfelt.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det er ikke beslag over dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
INNVENDIG

.Tez Overflater

Gulv med flis og laminat.
Panel og malte overflater pa vegg.
Malte tak.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Noe sprekkdannelser i overgang vegg og gulv, samt brannmur/bzerevegg
i kjeller.

Noe manglende lister/ferdigstillelse pa teknisk rom.

Det er noe svelling i laminatgulv i kjelleren. Eier informerer om at det
har veert en vannlekkasje i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales noe overflatebehandling og ferdigstillelse i teknisk rom.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene.
Planavvik pa 10-20 mm malt i stue og kjgkken i fgrste etasje og 15-20
mm pa kjgkken og stue i andre etasje, malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12218-1303

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Noe knirk registrert.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Gulv pa grunn

Stgpt og isolert plate pa grunn i kjeller.
Planavvik pa 10-20 mm malt pa kjgkken og soverom, malt med laser
over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

_ L8 Radon

Dokumentasjon av utfgrt radonmaling foreligger ikke.
Eiendommen ligger i et omrade registrert med lav til moderat
aktsomhetsgrad med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Det er tilkoblet en vedovn i leilighetene i fgrste og andre etasje. Pipen er
en bunnbeslatt teglsteinspipe fra byggear.

Feieluken er tilgjengelig i kjeller og pa loft.

Det er innhentet rapport fra feier. Siste tilsyn ble utfgrt i 2008 og pipen
ble sist feiet i 2019. Det er en anmerkning ang manglende plate pa gulv
under feieluke.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Feieluke er skadet.

Las pa feieluke i kjelleren er defekt. Luken kan ikke lukkes. Kan medfgre
rgyk- og sotskader ved feiing av pipe.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 13 av 31

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Las pa feieluke ma skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Kjelleren er delvis innredet og delvis en grovkjeller. Oppfgrt i stgpt
betong.

Leiligheten i kjelleren har hovedsakelig utforede vegger med isopor/xps-
plater.

Det er lagt varmekabel i gulv pa kjgkken, stue, soverom og gang.

Vurdering av avvik:
« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det ble malt indikasjoner pa fukt i overgang gulv/vegg i teknisk rom og i
bod pa befaringdagen.

Dette er normalt med tanke pa byggear og mate.

Noe synlige sprekker i utforede vegger. Trolig tgrkesprekker og tegn pa
manglende armeringsnett fgr pussing.

XPS-plater er et brannfarlig produkt. Det er ikke gjort undersgkelser
rundt tykkelsen pa puss med tanke pa brannkrav pa plater (min 8 mm).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rom under terreng ma beregnes jevnlig overvaket med tanke pa fukt.
Det bgr gjgres undersgkelser rundt tykkelsen pa puss, og eventuelle
utbedringer om denne er for tynn.

Anbefaler en vurdering om det skal monteres armeringsnett, eventuelt
tette tgrkesprekker.

Det bgr settes inn ventiler i alle rom i kjelleren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1303

Innvendige trapper

Eldre tretrapp i felles trapperom.
Rekkverk og vanger er malt. Belegg i trinn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er manglende rekkverk pa trapp opp til loft. Stor fallhgyde.
Noe lav frihngyde i enkelte deler av trappelgpet.

Trapp fra kjeller har noe behov for vedlikehold av overflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det ma monteres rekkverk pa trappelgp til loft.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Malte, innvendige dgrer i leilighetene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Faktura.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har impregnert mdf-panel. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall malt til 1:100. 30 mm fra gulv ved dgr og til sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er manglende dokumentasjon pa utfgrsel av tettesjiktet pa
vatrommet. Det er ukjent membran pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon ma innhentes for a oppna TG1.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Toalett med innebygd sisterne, servant, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Oppdragsnr.: 12218-1303

Det er noe mindre svelling i fronter pa skuffer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

T —

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra soverommet og inn mot vatsonen pa
badet. Det ble avdekket rupanel og uisolert vegg. Luftfuktigheten ble
malt til 62% RF (relativ fuktighet) ved 21 grader celsius. 6 vekt% fukt
malt i bunnsvill.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 15 av 31

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Faktura.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malte overflater pa vegg og tak. To vegger er av pusset betong og to
vegger er malt gips.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Torkesprekk i hjgrnet mellom betongvegg og gipsvegg.

Treverket i vindusforing og list bgr fuktsikres da det ligger i vatsone.
Torkesprekk bgr fuges.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1303

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall ble malt til 1:100. 20 mm pa en meter og 30 mm fra sluk til gulv ved
der.

Fugen i topp av oppbrett er noe misfarget.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vatromsbelegg med oppbrett og plastsluk.

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 16 av 31
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10

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er sprekker i silikonfuge mellom vask og vegg. Vil kunne medfgre
vann inn bak servanten.

Det er noe svelling i bunn av servantskap.
Skorget til servantskapet er skadet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Silikonfugen bgr utbedres.

Skrog bgr skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1303

KJELLER >BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Faktura.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte overflater pa vegg og tak. Impregnerte mdf-plater pa vegger.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

_ L8 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall malt til 1:100. 15 mm fra gulv ved dgr og til sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
Det bgr trekkes membran opp pa terskel.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 17 av 31

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er manglende dokumentasjon pa utfgrsel av tettesjiktet pa
vatrommet. Det er ukjent membran pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon ma innhentes for a oppna TG1.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Toalett med innebygd sisterne, servant, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12218-1303

Det ble observert noe stgy fra ventilatoren pa befaringsdagen. Viften tar
i kanten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vedlikehold av ventilator.

Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra soverommet og inn mot vatsonen pa
badet. Det ble avdekket rupanel og isolasjon i veggen. Luftfuktigheten
ble malt til 59% RF (relativ fuktighet) ved 22 grader celsius.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

KI@KKEN
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1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt og vannstopp montert.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er noe svelling i innredning og vegg ved benk.
Det er heng i skapdgrer og skuffer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skuffer og skapdgrer ma justeres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1303

1. ETASJE > KI@KKEN

L Lk Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er noe luftlekkasje pa ventilator-rgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rgret ma festes bedre.
Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt og vannstopp montert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er noe trapping og svelling i skjgter pa benkeplaten og svellinger i
sokkel og sideplater.
Det ble ikke malt noen fuktindikasjoner pa overflater pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 19 av 31

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

DT Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate og stalplater pa
vegg.
Integrert oppvaskmaskin. Komfyrvakt og vannstopp montert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er noe svelling i innredningen og flass i benkeplaten.
Oppvaskmaskinen er Igs i innredningen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12218-1303

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > KIBKKEN

= Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er noe gjenstaende
kobber.
Stoppekranen og fordelerstokk er plassert i teknisk rom i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Konsekvens/tiltak Dette er en for.enk/et kqntroll begrenset til de'spwrsmél og undersgkelser Inntak og sikringsskap
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene. som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 2 . . L. i
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ' .
Kostnadsestimat: Under 10 000 offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne Dette er en forenklet k_0f7tf0” begrenset til de spz:rsma{ som
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse kapslinger? fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
Nei spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

eller lov til G foreta en slik kontroll.
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Ja

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor 12. Zﬁ::;:z Eli l:;it;\;ur?:rzr}i ?:Iivdzt ilzltglsé(:radn;filgslz:sekt: :I:Izr’ ot bygr{ingssakkyndig flﬂf verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en ) 6 J ' €8 lov til G foreta en slik kontroll.
) . . ha en utvidet el-kontroll?
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. .
Nei Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
. L ) . . Generell kommentar kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter montert i alle tre en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den

leiligheter.

Tre nye digitale malere montert.

Inntakssikringer i felles trappegang.

Det er lagt opp internett til leiligheter i fgrste og andre etasje. Separate
stikk lokalisert i teknisk rom.

pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El- Nei Det mangler rgykvarsler i leiligheten i andre etasje. Eier
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke informerer om at dette vil bli montert.
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)? vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
Nei veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
Spgrsmal til eier TOMTEFORHOLD
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av det
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en .
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. sertifisert kontrollgr. P& eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og @ Drenering
2015 en el-sjekk bgr gijennomfgres minimum hvert 5. ar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert ) . . . Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng
Det er noen Igse kabler med bergringsfare pa loftet. Disse bgr fjernes.

ele'ktroinstaI[asjonsvirksomhet? Dreneringen ble oppgradert i ca 2015, i fglge tidligere takst. Det er synlig
Ukjent drensplast langs grunnmuren pa begge sider av boligen.
Avlgpsror 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider Kostnadsestimat: Under 10 000
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? Vurdering av avvik:
Det er avigpsrar av plast. Ja Det er fremlagt fakturaer pa utfgrt arbeid i forbindelse med : * Det er avvik:
renovering av fgrste og andre etasje, samt etablering av ny leilighet Det er ikke topplist p& drensplasten pa forsiden av boligen.
i kjelleren.

Konsekvens/tiltak

Eksisterer det samsvarserklaering? o Tiltak:

T Ukjent
Ventilasjon ) ) ’ )
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Det bgr monteres topplist.

. . - Kostnadsestimat: Under 10 000
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik: Ukjent

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. 6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?

Konsekvens/tiltak Ukjent

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som 7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

ikke har det. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Kostnadsestimat: Under 10 000 Ukjent

Generelt om anlegget

Varmtvannstank 8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Tre varmtvannsberedere pa 200 liter hver, plassert i teknisk rom i
kjelleren.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Grunnmur og fundamenter
Ja

Grunnmur i stgpt betong.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport Beregninger

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser. Teknisk verdi bygninger

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Boligbygg med flere boenheter

Kostnadsestimat: Under 10 000 Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 350 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4350 000

Lol Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 000 000

Tilnaermet flat tomt.

Vurdering av avvik:
« Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht. kommuneplan Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 000 000

Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Marin Leire hos NVE.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig vann og avlgp
via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12218-1303 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SsuM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 54 19 73 73
1. Etasje 77 8 85 9 85
2. Etasje 73 9 82 3 85
Loft 56 56
SUM 204 36 9 59 299
SUM BRA 240

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

gEEs (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjgkken , Soverom 1, Soverom 2, Felles gang,, Teknisk rom, F.eIIes
Kjeller , bod for fgrste og andre etasje,
Bad/vaskerom, Entré , Bod
Trapperom
1. Etasie Stue , Kjgkken , Soverom 1, Soverom 2, Trapperom
’ ) Bad/vaskerom PP
2. Etasie Stue , Kjgkken , Soverom 1, Soverom 2, Trapperom
’ ! Bad/vaskerom PP
Loft Uinnredet loft
Kommentar

Arealer inkluderer felles trapperom.

Takhgyden er 2,36 i kjelleren og 2,58 i fgrste etasje. | andre etasje er det noe skratak.
Areal pa loft er med som ALH.

Terrasse er med som TBA.

Fellesarealer er lagt inn i arealskjemaet som BRA-e. Ihht NS-3940:2023 skal ikke fellesarealer oppgis. Det er valgt lagt inn da bygningen ikke er
seksjonert, og skal selges som en enhet. Delevegger mellom BRA-e og BRA-i er lagt inn i BRA-e.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: Det er ikke synlig branntetting rundt rgr igjennom brannskillet.
Det er ikke merket branndgr inn til leiligheten i fgrste etasje.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Det er noen rom som har for lite dagslys med tanke pa dagens krav.
Hgyden fra gulv til remningsvindu pa soverom er for hgy. Det ma fastmonteres et trinn/kasse.
Inngang kjeller har en delvis frihgyde under 2,20 meter. Inngangsdgr under 2 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 201 39
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Boder, felles trapperom og teknisk rom er med som s-rom. Disse arealene er inkludert da bygget

ikke er seksjonert, og selges som en hel enhet.
Inngang i kjeller er med som p-rom.
Loftet er ikke malbart.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
23.8.2023 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr
28.8.2024 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 66 480 0 133.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hannibal Sehesteds gate 6

Hjemmelshaver
Brynildsen Jonas Kristoffer, Knattergd Tobias
Cornelius Halkjeer

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Os, med gangavstand inn til sentrum.

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kommunens sentrumsplan, regulert til bebyggelse og anlegg, samt boligbebyggelse.

Reguleringsplan G-728 Os skole og idrettsanlegg, regulert til boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse.
Hensynssone H570, bevaring kulturmiljg.

Bygningen er gulmerket i Sefrak-registeret pga alder.

Om tomten

Det er en liten hage som tilhgrer boligen. | tillegg er det en felles hage i mellom flere flermannsboliger.
Det er ikke parkering pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3900 000 2019
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Rapport fra feier
Veistatuskart
Eier
Energimerking
Byggetillatelse

Reguleringsplaner

Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger
Situasjonskart
Eiendomsverdi.no

Vann- og avlgpsverk

Oppdragsnr.: 12218-1303

Dato

01.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

06.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

01.09.2023

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  28.08.2024

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Side: 29 av 31

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Befaringsdato: 28.08.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JL5507

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 31 av 31

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101230154

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jonas Kristoffer Brynildsen Tobias Cornelius Halkjeer Knatterad

Hannibal Sehesteds gate 6

Poststed
HALDEN 1777

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du eiendommen?
Ar 2019

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar |o

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89841619 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JKB, TCHK
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Skiftet dusjkabinett
Arbeid utfgrt av | Comfort

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 3 leiligheter

Initialer selger: JKB, TCHK
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19

20

21

22

23

24

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse I Boligen er registrert og godkjent som 3 manns bolig

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse I Leilighet i kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse I Godkjent

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Ny skole

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JKB, TCHK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia AS <tilsyn@elvia.no>

Sendt: tirsdag 15. august 2023 12:26

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - Hannibal Sehesteds gate 6

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Navn: Jonas Kristoffer Brynildsen

Adresse: Hannibal Sehesteds gate 6 1777 HALDEN
Malernummer: 7359992905980155

Det er ikke registrert noen pdlegg om utbedringer av el-anlegget
Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skdngy
Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

15. august 2023 ki. 10:15 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei

Vedlagt forespgrsel.

Vennlig hilsen

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNE

Mabil: 875 92 988, e-post: cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10

1771 Halden

&

Hannibal Sehesteds gate 6

Nabolaget Os/Dyrdalen - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Kirkegérden 1 min #
Linje 32,35 0.Tkm
@ Halden stasjon 15 min %
Linje RE20 1.2 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 5min %
241 elever, 15 klasser 0.4 km
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 22 min %
407 elever, 20 klasser 1.7 km
Laby skole (1-7 kl.) 25min %
278 elever, 14 klasser 1.8 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %
362 elever, 15 klasser 0.5 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min #
412 elever, 18 klasser 1.7 km
Halden vgs - avd. Porsnes 10 min %
1200 elever, 61 klasser 0.8 km
Halden vgs - avd. Risum 7 min &
400 elever 3.3km
Ladepunkt for el-bil
= Circle K ladere Vognmakergata 5min %
& St Josept Halden 6 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

v Naboskapet
AN
wi - Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

5%

37

10.5%
13.1%
14.5%
17.4 %
19.6 %
21.2%

6.1 %
7.3%
72%

38.4%
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

28.5%
21.6%
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Os/Dyrdalen 1600 946
Il Halden 26 346 13906
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Solbakkeparken barnehage (1-5 ér) 8 min %
75 barn 0.6 km
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 9min %
65 barn 0.7 km
Alfheim barnehage (0-5 ar) 14 min %
40 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Busterudgate 6 min %
Coop Extra Halden 12 min &
Post i butikk 0.9 km




Primaere transportmidler

1. Egen bl

A 2. Géende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Gateparkering
f=

Varer/Tjenester
Tista Senter 12 min %
@ Apotek 1 Svanen Halden 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18%13-154r

19% 16-18 ar

Lett 87/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 85/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Osskole 4min % ———
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km F—
Par u. barn
@ Rgdsberg ungdomsskole 8 min %  ——
[
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km —
. o Enslig m. barn
& SKY Fitness Halden 9min & —
|
Timeout Energy Club 10 min %
= Ti
= y Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
. ___________________________________________________________|]
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
B 46% enebolig
B 2% rekkehus
B 22% blokk 0% 53%
20% annet Il Os/Dyrdalen
Il Halden
B Norge
Sivilstand
«Os er et sjarmerende boligomrade Norge
med aerverdige gamle hus.» Gift 33% 33%
Sitat f lokalkjent
e e en oragen Ikke gift 46% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Halden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Halden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Halden kommune
Byggesak

&...o

Rl

TakstFag AS

Att. Qystein Akersveen Lied

Deres ref: Var ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2015/1603-7 066/0480 Lene Ouren Rexten, 26.02.2016
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter sosknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
7.1.2016, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaks-forskriften, SAK10 § 8-1.

Husnummer.
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa godt
synlig sted.

Avfallsbeholder.

Avfallsbeholder bestilles ved a kontakte Halden kommune, Eiendomsskattekontoret v/ Mona Bech,
telf.69 17 47 37 eller Siri Lindberg, telf.69 17 45 61. Vis til byggesakens nummer som er 2015/1603
(var ref. gverst pa brevet) og dato pa ferdigattesten.

Ferdigattest er gitt for

Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Hannibal Sehesteds gate 6, 1777 HALDEN 066 0480

Spesifikasjon

Tiltakets art

Endring av bygg - oppdeling av bolig

Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Enhet for Plan, Byggesak og Geodata 26.5.2015 2015/59
Merknader

Det er sekt om endring av tillatelser til ansvarsrett datert 17.8.2015, mottatt komplett med
gjennomferingsplan 4.2.2016.

Folgene foretak utgdr:

Temrerfirma Magne H. Karlsen 993879266, Malerfirma Eriksen og Lund AS.
Folgende foretak erklcerer ansvarsrett:

F. Jorgensen AS 952183729 ansvarsrett tiltaksklasse 1 PRO/UTF innvendig saniter.

Byggefirma Gjedalstuen og Moen AS 988376396 lokal godkjenning for ansvarsrett tiltaksklasse 1
PRO/UTF temrerarbeider og vatrom/membraner.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter ellers at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 17 45 00 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden.kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Stine Lerhol
fagleder Lene Ouren Rexten

byggesaksbehandler
Kopi til:
Siri Lindberg Okonomi og plan
Elisabeth Svendsen Teknisk Forvaltning
Mona Bech Okonomi og plan
Mona Oraas Geodata
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Avgjoarelsen kan paklages til Fylkesmannen i Ostfold som har fétt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 4 avgjore saker om klage over administrative vedtak
fattet av Bygningsmyndigheten i Halden kommune.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Halden kommune

Kommunalavd. Teknisk og Kultur
Enheten for Plan, Byggesak og Geodata
Storgt. 8, 1771 Halden

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da md De begrunne hvorfor De ensker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De ma presisere:
Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at De klager
Den eller de endringer som De onsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse mé oppgis.
Klagen ma undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid seke om
a fa utsatt gjennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (soke
oppsettende virkning). Slik seknad sendes Enheten for Plan, Byggesak og Geodata

og begrunnes. Enhetens avgjorelse om oppsettende virkning kan ikke péklages, men De kan selv
bringe spersméilet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING
Med visse begrensninger har De rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Enheten for Plan,
Byggesak og Geodata. De vil da f4 naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om
fremgangsmaten og om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJORING AV VEDTAK

Naér et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret. Kravet ma settes frem for Enheten for Plan, Byggesak og Geodata senest 3 uker etter at
De har mottatt det nye vedtaket. De kan ogsa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig
advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Deres
advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Side 3

™ Halden kommune
i) Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
¥ Telefon: 69 17 45 00

Utskriftsdato: 25.08.2023

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3001 Gardsnr. 66 Bruksnr. 480 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 519998404 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 140044253 Bruksenhetsnummer K0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Hannibal Sehesteds gate 6, 1777

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 519998404.

HALDEN

Bruksenhetld 237817281
Bygningsnummer 140044253

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237817281.

Bolig
H0201

Hannibal Sehesteds gate 6, 1777
HALDEN

Bruksenhetld 237817280
Bygningsnummer 140044253

Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bygningstype

Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO101

Hannibal Sehesteds gate 6, 1777
HALDEN

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder




Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 25.08.2023

Kilde: Halden kommune

Plassering Type Produsent Modell
1/etg. stue Ukjent Ukjent Morsg
Ukjent Contura Contura
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
15.03.2019 Tilsyn 14.04.2008 Feiing

Kommunenr. 3001

Gardsnr.

66

Bruksnr.

480

Festenr.

Seksjonsnr.

Avvik og anmerkninger

Adresse Hannibal Sehesteds gate 6, 1777 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Type Detaljer
Awvik Royklap - Plassering: Kjeller+1+2+loft. Type: Tegl 1/2 stein med egen luftepipe. Produsent: -. Modell: -
Beskrivelse | Plate pa gulv under feierluke

Informasjon for bruksenhetld 237817280

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespagrsler.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 25.08.2023

Vegstatuskart for eiendom 3001 - 66/480// v
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Ledningskart
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Halden kommune

66/480
Hannibal Sehesteds gate 6
25.08.2023
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Det tas forbehold om at det kan fc

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

OV1000 K
SP 160 K

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




fa Halden kommune
) Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
" Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2023

Utskriftsdato: 25.08.2023

Vare

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

45 161,05 kr

33 870,80 kr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 66 Bruksnr. 480 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hannibal Sehesteds gate 6, 1777 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 14 738,40 kr
Eiendomsskatt 3 740,00 kr
Feiing 612,52 kr
Renovasjon 8 108,84 kr
Vann 9 192,00 kr
Sum 36 391,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 1594000 prom 3,00 kr 11 0% 4 782,00 kr 3 586,50 kr
Avfallsgebyr volumdel 1 Beh. 2 280,31 kr 11 0% 2 280,31 kr 1710,23 kr
Avfallsgebyr grunndel 3stk | 2104,91 kr 11 0% 6 314,74 kr 4 736,06 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 612,50 kr 1M 0% 612,50 kr 459,38 kr
Vanngebyr fl.fam. 360 m3 27,71 kr 11 0% 9 976,50 kr 7 482,38 kr
Arsgebyr fastledd vann 3 stk 650,00 kr 1M 0 % 1 950,00 kr 1 462,50 kr
Avlgpsgeb. fl.fam. 360 m3 45,13 kr 11 0% 16 245,00 kr 12 183,75 kr
Arsgebyr fastledd avlgp 3 stk 1 000,00 kr 11 0 % 3 000,00 kr 2 250,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3001-66/480

NORKART

Utskriftsdato: 25.08.2023 14:26

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3001-66/480

NORKART

Utskriftsdato: 25.08.2023 14:26

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 243
Elendomsdata (Grunnelendom) Sefmime i B Arne
Kulturminne Nei BRA Totalt 243
Bruksnavn HANNIBAL SEHESTEDSGATE Beregnet areal 133.3
— - Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig
Etablert dato 24.12.1949 Historisk oppgitt areal 122
— = Har heis Nei BTA Annet
Oppdatert dato 24.08.2023 Historisk arealkilde Mélebrev (1) - -
- Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Skyld 0 Antall teiger 1
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 96,4
Arealmerknader — — -
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Ja
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 3
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne
[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Bygningsstatushistorikk
[ ]Harfester [ | Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 11.05.2006
Forretninger Bruksenheter
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte - - -
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte Ty?e Adres.se ERETIEE el i i 220 e Kj.akkennlgang
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 66/480 Bolig Hannibal Sehesteds gate 6 H0201 66/480 89 3 1 1 Kjokken
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 Bolig Hannibal Sehesteds gate 6 HO0101 66/480 89 3 1 1 Kjokken
Nymatrikulering av grunneiendom 24.12.1949 66/480 (122) Bolig Hannibal Sehesteds gate 6 K0101 66/480 65 3 1 1 Kiokken
Nymatrikulering
Etasjer
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad Ho2 1 89 0 89 0 0 0
Eiendomsteig 6556755 636651 0 Ja 133.3 HO1 1 89 0 89 0 0 0
K01 1 65 0 65 0 0 0
Tinglyste eierforhoid
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BRYNILDSEN JONAS K Hjemmelshaver (H) FAGERHOLTVEIEN 109 Bosatt (B)
F151190***** 12 1765 HALDEN
KNATTER@D TOBIAS C H Hjemmelshaver (H) LABYVEIEN 5 Bosatt (B)
F230681***** 1/2 1781 HALDEN
Vegadresse: Hannibal Sehesteds gate 6 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1777 HALDEN Kirkesogn 02020701 Halden
Grunnkrets 206 Os Tettsted 1 Halden
Valgkrets 1 Halden
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 140044253 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Tatt i bruk (TB)
1: Bygning 140044253: Andre smahus m/3 boliger el fI (136), Tatt i bruk
Bygningsdata
[ [ I
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2



Eiendomskart for eiendom 3001 - 66/480//

Utskriftsdato: 25.08.2023

BEA88

Rektor Fralichs g

ate

Rektor

= GGIA00,

Fralichs gate
Rektar Fralichs Hata
Mnr mangler )
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre eller der ei ikke er oppmait.
. . " " " Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Efendomsgrense - Iltf noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig (i) Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
. . . Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
----------- Hielpelinje fiktiv ! ; @ Grensepunkt - middels nayaktig
) o Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
" Hielpelinje punktfeste i i . Grensepunkt - neyakti
-~ Hjelpelinje vannkant Eiendomsgrense - svaert noyaktig P yaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgrense

- uviss neyaktighet

. Grensepunkt -

svart noyaktig . Grensepunkt

- uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter
# Nord
1 6556754,5

2 6556761,75
3 6556753

4 6556745,58

Ost

636643,32
636653,47
636659,41

636649,15

133,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.
200 cm
200 cm
200 cm

200cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

6556755 Ost 636651

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
10,66
12,47
10,58

12,66



Halden kommune

Grunnkart

Eiendom: 66/480

Adresse:  Hannibal Sehesteds gate 6
Dato: 25.08.2023

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

N 6556800
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&
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Rektor Fralichs gate

66/473

Re Mt Broiies gare

L AN e55670

N 6556800

Os alje

Os alle

dlte

Os alle

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

; Utskriftsdato: 25.08.2023
A Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 66 Bruksnr. 480 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hannibal Sehesteds gate 6, 1777 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-PLAN

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3001/dokumenter/1240/Bestemmelser. pdf

Delarealer Delareal 133 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan

Side 1av2



Status

Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3001/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 3 m? Reguleringsplankart
Arealbruk Veg,Naveaerende
Eiendom: 66/480 9
Delareal 130 m? & Adresse: Hannibal Sehesteds gate 6
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende Utskriftsdato: 25.08.2023 UTM-32
Halden kommune Malestokk:  1:1000
" B6549
Reguleringsplaner | - Zeli
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. = 4 i ™ ' i 66/491 3
Id G-728 P
Navn Os skole og idrettsanlegg p—> /,«/
Plantype Detaljregulering \J! e ez . s's;: —7
Status Endelig vedtatt arealplan s 3 L BegozT [=
Ikrafttredelse  04.03.2021 > =
N 6556800 =
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/1563/Reguleringsbestemmelser%2C%20datert%2013.09.20%2009%20sist%20revidert%2019.02..pdf BRATS -
% 6614 -7 — i
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©Norkart 2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Side2av 2



Tegnforklaring

Regu!enngspfan/eebrggersespian PBL 1985 Gangveg/gangarealgagate
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Sykkelveg/-felt
Blokkbebyggelse P Annenveggrunn - gr@ntareal
B Omrideforoffentlige bygninger (statfylkesk | ! Parkering
I Offentlig barnehage ! Parkeringsplassermed besternmelser
I Offentligundervisning (skole,universitet rmv.) BlSgrennstruktur
I  Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk Naturomride
I  Kjsreveg Turveg
Annen veggrunn Vegetasjonsshkjerm
Gang-/sykkelveg DLW Kombinerte grennstrukturforrnal
Gangveg /' ./ / .~ Faresone-Flomfare
P Parkeringsplass \, N Sikringsone - Frisikt
I Bussholdeplass NN N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
P Friomrider /s / ~ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Park /7 Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Turveg Viderefgring av reguleringsplan
P Anleggforlek [ Bestemnmelseormride-Anlegg- og riggormride
———————  Friluftsomride (p4 land) B esternmelseornride
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr  Fofles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
———— Naturvernomride (pS land) B Fecgulerings- og bebyggelsesplanomride
D Felles avkjprsel -~ Planens begrensning
A r 4 Felles gangareal """ FormSlsgrense
s, Felleslekearealforbam e Faresonegrense
GO, Felles girdsplass - Regulerttomtegrense
s Felles grgntanlegg ~ ™ Bygg, kulturminner mm, sorn sk al bevares
Bolig/Forretning — Byggegrense
" Bolig/Forretning/Kortor —" ™ Planlagtbebyggelse
- Bolig/Kontor - Bebyggelse sominngiriplanen
-— Forretning/Kontor w.~7"" Bebyggelse som forutsettes fiemet
. Forretning/Kontor/Industi —’ Regulert senterlinje
~N . Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo .__-"" Frisiktslinje
o Grense for restrik sjonsomride .~  Regulertkantkjgrebane
Frisiktsone ved veg """ Regulert kjsrefelk
~ =" Grensefor bevaringsormride Cp e Regulert parkeringsfelt
1494 Bevaring av bygningerog anlegg e Regulertfotgjengerfel
111 Bevaring av bygninger e Regulert stgyskjerm
Regurenngspe‘an PBL. 2008 " Milelinje/Avstandslinje
— Sikringsonegrense | Vegstegning/ fysisk speme
— Infrastrukturgrense - Avkjgrsel
- Angitthensyngrense o Eksisterende tre som skal bevares
—~ Detaljeringgrense a Regulert nytttre
w_+"™ pesternmelsegrense Abe PAskriftfeltnavn
wer”""  Regulerthgyde Abe P&skrift reguleringsform 31/ areakformil
Boligbebyggelse Abe Paskrift areal
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge Abe P &skrift utnytting
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse Abe Paskrift bredde
Sentrumsformnal Abe P &skrift kotehgyde
i Undervisning Abe P askrift plantilbehgr
P Forsamlingslokale Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
S Renovasjonsanlegg Bygn;ngsmesg;ge an.fegg
P Annen serskiltangittbebyggelse og anlegg - Veggfrittstiende
S Uteoppholdsareal Bygninger
P Lekeplass —" ~  TaksprangBunn
Kombinert bebyggelse og anleggsformal Bygning
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur{ " Takkant
Veg —" Bygningsdelelirje
Kjgreveg Takoverbygg
Fortau — ™  Takoverbygg kant
Torg """ Trappinntilbygg, kant
Gatetun ~" ™ \Veranda
Gang/sykkelveg - Bygningslinje

,66/592
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Hannibal Sehesteds gate 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Halden

1777 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101230154 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 20.09.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




