Oddeskogen 39, 4735 EVJE

Oddeskogen. Velholdt enebolig pa
flott tomt. Sentral beliggenhet.
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Eiendomsmegler MNEF

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Oddeskogen 39

Kr 3190 000,-
Kr81 100,-

Kr 3271100,
Helga Bjgrgo
Jan Kristensen

Enebolig

Eiet

1983

162/207 kvm
1069.2 kvm

4

5

Gnr. 55, bnr. 91
1408250207

Oddeskogen. Velholdt
enebolig pa flott tomt.
Sentral beliggenhet.

Velkommen til Oddeskogen 39!

Enebolig fra 1982 med godt vedlikeholdte originalflater og enkelte
oppgraderinger, blant annet bad i underetasjen fra 2005. Boligen
ligger innerst i blindvei i et etablert og rolig omrade i Oddeskogen,
med lite trafikk, gode solforhold og skjermet beliggenhet. Kort vei til
sentrum, barnehage, skole og idrettsanlegg.

Boligen har 162 m2 bruksareal over to etasjer, i tillegg til garasje med
lagerrom. Tomten er pent opparbeidet med plen, hekk og prydbusker.
Det er veranda bade foran og bak, samt utgang til stor terrasse fra
stue og spisestue.

Underetasje med hall, to soverom, vaskerom, bod og flislagt bad.
Hovedetasje med kjgkken, spisestue, romslig stue med peis, to
soverom og bad. Praktisk planlgsning, gode lysforhold og fine
uteplasser gir et solid hjem m
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Plantegning hovedetasije...

2. etasje

TERRASSE

SOVEROM

KIDKKEN

TERRASSSE

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Oddeskogen 39

Bad/ wc med baderomsinnredning i heltre.

Plantegning underetasje...

1. etasje

SOVEROM

SOVERCOM

BAD

VASKEROM

aod

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 162 kvm
BRA - e: 45 kvm
BRA totalt: 207 kvm
TBA: 47 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:

BRA-i: 78 kvm Vindfang, hall m/trapp, bad,
vaskerom, bod, garderoberom og 2 soverom

1. etasje:

BRA-i: 84 kvm Gang, stue, spisestue, kjgkken, bad og
2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
47 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 45 kvm Garasje og lagerrom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig

Underetasjen: Sport/hobbyrom er omgjort til et
soverom med garderoberom. Badet er blitt utvidet
og rom merket klaer er na en del av badet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1069.2 kvm

Oddeskogen 39

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er meget pent opparbeidet. Det er
belegningsstein i innkjgrsel frem til garasjen, og
heller ved inngangspartiet. Ellers er det en stor,
usjenert hage med hekk og prydbusker. Boligen har
veranda i front og pa baksiden. Verandaen i front har
godt takutstikk.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Oddeskogen, et etablert
boligomradde med kort avstand til Evje sentrum.
Boligen ligger innerst i en blindvei med lite trafikk og
gode solforhold. | neeromradet finnes Oddeskogen
barnehage, Evje barne- og ungdomsskole,
idrettsanlegg og flerbrukshall. Eiendommen ligger
tilbaketrukket pa tomten og har lite innsyn.

Adkomst

Fra Evje sentrum, fglg rv 9 Setesdalsvegen og ta til
hgyre inn pd Evjevegen. Ta inn pd Oddeskogen og
fglg denne frem til eiendommen. Det er ca. 2 km til
Evje sentrum.

Se etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved
annonsert fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGE:
Oddeskogen barnehage

SKOLER:
Evje barne- og ungdomsskole.

Skolekrets
Evje

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type rapport
Boligsalgsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 1982. Bygningen har
grunnmur i lettklinkerblokker av type leca, som er
forblendet med skifer enkelte steder. Det antas a
veere stripefundamenter av betong under
grunnmuren. Dreneringen er fra byggearet og er ikke
synlig, men det er synlig fuktsikring av type platon
inntil grunnmuren.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med
liggende bordkledning av typen vestlandskledning.
Takkonstruksjonen har en plassbygget
sperrekonstruksjon og er en lukket konstruksjon
som ikke er synlig for vurdering. Det er synlige
luftespalter i gesimsene for lufting. Taktekkingen
bestar av betongtakstein av typen enkelkrum fra
byggearet. Takrenner og nedlgp er av plast fra
byggearet, og det er et bunnbeslag pa pipen over
tak.

Etasjeskillerne er konstruert med trebjelkelag, og
det er stgpte gulv i underetasjen.

Boligen har vinduer fra byggedaret med utvendige,
Igse sprosser. De fleste vinduene er sidehengslede
med midtstolpe, mens noen mindre er
topphengslede. Hoveddgren er en teakdgr med
sidefelt. | stuen er det en nyere balkongdgr med
sidefelt og en toflgyet balkongdgr med middels hay
brystning og utvendige, Igse sprosser.
Eiendommen har en delvis overbygget terrasse ut
fra stuen, samt en stgrre, nyere terrasse pa baksiden
av boligen.

Garasjen har ringmur av lecablokker og stgpt gulv.
Takkonstruksjonen bestar av ferdigproduserte

takstoler med rupanel som undertak. Taktekkingen
har normal slitasje for alderen.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobber med plastkappe fra byggearet.

- Avlgpsror: Det er avlgpsrer av plast fra byggearet.
- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Badet i
underetasjen har i tillegg en elektrisk styrt vifte med
direkte utkast i grunnmur.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200
liter.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er plassert i
vindfang og har merkede kurser. Det meste av
anlegget er fra byggearet 1982.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Taktekking:

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller T ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

« Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oddeskogen 39

29



30

Nedlgp og beslag:

Avvik: - Det mangler sngfangere pa hele eller deler
av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner med tilhgrende deler baerer noe preg av
slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til
dagens krav.

Utvendig veggkonstruksjon:

Avvik:. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Dette gjelder i mot grunnmur som er blitt
skiferbelagt.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av
kledningen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Avvik: - Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Vatrom - Hoved > Bad - Tilliggende konstruksjoner
vatrom:

Avvik: - Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Eldre fuktmerker pa baksiden sponplate pa soverom
siden.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade.

Oddeskogen 39

Vatrom - Underetasje > Bad - Overflater Gulv:

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

« Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone
vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til
at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Vatrom - Underetasje > Bad - Sluk, membran og
tettesjikt:

Avvik: - Membran kan ikke konstateres (ikke synlig
og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

- Det er avvik:

Klemring i sluke er Igs.

Konsekvens/tiltak

- Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og
fukt i konstruksjonen.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp,
noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger
og gulv og fuktskader.

- Tiltak:

Sluk med tilhgrende klemring ma undersgkes
naermere.

Vannledninger:

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

Varmtvannstank:

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg:
Avvik: En gjennomgang av eldre anlegg av fagfolk
ved jevne mellomrom anbefales.

Fuktsikring og drenering:

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Pipe og ildsted:

Avvik: - Det er pavist brennbart materiale naarmere
enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom - Hoved > Bad - Generell:

Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesijikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes

og dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasijer.
Dette kan fore til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom - Underetasje > Vaskerom - Generell:

Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesijikt, sluk og rgropplegg

Oddeskogen 39
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oppgraderes

og dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Forstgtningsmurer:

Avvik: - Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

« Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1982.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ragnar Aas A/S

Beskrivelse: Vanlig arbeid og vedlikehold

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Litt lekasje pa 1 rom i 2.etg. ved at 2
taksteiner ble gdelagt en vinter for 3 ar siden.
Taksteiner skiftet ut, ingen lekasje.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Ja

Firmanavn: Utfgrt av Ragnar Aas A/S.

Oddeskogen 39

Beskrivelse: Bad i 1 etg. utvidet.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Utfgrt av Ragnar Aas A/S.

21. Er det foretatt radonmaling?
Ja
Beskrivelse: Utfgrt av Evje og Hornnes kommune.

21.1. Radonmaling
Godkjent.

Innhold
Velkommen til Oddeskogen 39

| et etablert og rolig boligomrade i Oddeskogen
ligger denne eneboligen fra 1982. Boligen er godt
vedlikeholdt og fremstar i hovedsak med originale
overflater og Igsninger fra byggearet. Noen enkelte
oppgraderinger er gjort som badet i underetasjen fra
2005. Eiendommen ligger innerst i en blindvei, med
lite trafikk og gode solforhold, og har en skjermet
beliggenhet med lite innsyn. Kort vei til Evje
sentrum, barnehage, skole, idrettsanlegg og
flerbrukshall.

Eneboligen har et innvendig bruksareal pa 162 m?
fordelt over to etasjer, i tillegg til garasje med
lagerrom. Tomten er pa 1 069 kvm og er pent
opparbeidet med plen, hekk og prydbusker. Det er
belegningsstein i innkjgrsel og heller ved
inngangspartiet. Boligen har veranda bade foran og
bak med utgang fra stue og spisestue.

Underetasije:
Fra inngangspartiet kommer du inn i et vindfang

som leder videre til en romslig hall med trapp til
hovedetasjen. Her finnes et flislagt bad med servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett. Etasjen har
ogsa to soverom, samt vaskerom med utslagsvask
og adkomst til en liten bod.

Hovedetasje

Kjokkenet har heltre innredning samt plass til
spisebord. Spisestuen ligger i tilknytning til
kjokkenet og har utgang til veranda. Stuen er
romslig, med dpen lgsning mot spisestue, hgy
himling og peis. Hovedetasjen har ogsa to soverom
av god stgrrelse, samt et flislagt bad fra byggearet
med dusjkabinett, servant og toalett.

Oddeskogen 39 er en enebolig med praktisk
planlgsning, skjermet beliggenhet og fine
uteplasser. Boligen har et godt utgangspunkt for
videre modernisering og tilpasning etter egen smak,
samtidig som den fremstar som velholdt og
giennomfagrt.

Velkommen!

Standard

Boligen er relativt orginal fra byggedr og fremstar
som sveert godt vedlikeholdt.

Boligen gar over to etasjer og inneholder:

Hovedetasje:

Spisestue:

Spisestuen ligger i tilknytning til kjgkkenet. Herfra er
det utgang til balkong.

Stue:

Stor stue med peis. Her er god plass til sofagrupper
m.m. Det er hgy himling og dpent mellom spisestue
og stue.

Kjokken

Kjgkkenet har klinkerflis pa gulvet, malte
himlingsplater og malte slette vegger. Det er
teglstein over kjgkkenbenken. Innredningen er en
eldre type med heltre fronter med noe profiler. Plass
til spisebord pa kjgkkenet.

Bad

Flislagt bad fra byggear som inneholder
dusjkabinett, innredning i heltre med servant og
toalett.

Soverom 1:
Soverommet har god stgrrelse, med garderobeskap.

Soverom 2:
Soverommet har god stgrrelse.

Underetasije:
Vindfang:
Vindfang som gar videre til gang/ hall.

Gang/ hall:
Hallen har god stgrrelse med trapp til hovedetasjen.

Bad/ wc:

Badet er flislagt og har elektriske varmekabler i gulv.
Veggene har fliser og det er malte himlingsplater.
Badet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Soverom 3:
Stort soverom med garderobeskap.

Soverom 4:
Mindre soverom.

Oddeskogen 39
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Vaskerom:
Enkelt vaskerom med utslagsvask. Her er adkomst
til en liten bod.

Innvendige overflater

Gulv: Klinkerflis i kjgkken. Fliser pa bad i
underetasje.

Vegger: Malte slette vegger og teglstein i kjgkken.
Fliser pa bad i underetasije.

Himling: Malte himlingsplater i kjskken og pa bad i
underetasje.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2005:

+ Bad i underetasjen: Ble utvidet og oppgradert for
ca 20 ar siden i folge eier.

Parkering
Det er plass til parkering pa egen eiendom og i
garasje.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer

Radonmaling

Ble foretatt radonmaling i 2004 av Evje og Hornes
kommune med resultat under grenseverdi i fglge
eier.

Diverse

Kommentar fra selger ang. taktekking:

Oddeskogen 39

Taktekking:

Konsekvens/tiltak.

-Det har veert en mindre lekkasje i nordre hjgrne pa
kontor/soverom for flere ar siden. 2 taksteiner er
skiftet ut og det har ikke veert lekkasje eller fukt
etterpa.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3190 000

Omkostninger kjgper
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)

98 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

100 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3288 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3290 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 987 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2024

Avlgp 6 837,75 kr

Feiing 453,00 kr

Renovasjon 4 010,00 kr

Vann 3 686,25 kr

Sum 14 987,00 kr

Formuesverdi primaerbolig
Kr 575 813 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 303 252 for ar 2023

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 91 i Evje og
Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "natursteinmur" pa
Gbnr. 55/91, Oddeskogen 39, datert 23.05.2022.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "nybygd
bolig" pa gnr. 55, bnr. 91, Oddeskogen 39, datert
08.03.1983.

Oddeskogen 39
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Vei, vann og avigp
Offentlig vei
Offentlig vann
Offentlig avlgp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Apen boligbebyggelse

Folger reguleringsplan Oddeskogen (plan-ID
198001). Dette er en eldre reguleringsplan som
regulerer et delareal pa 1 069 m2 til boliger..
11.09.1980

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel
Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030, med
ikrafttredelse 27.02.2020. Et delareal pa 1 069 m2 er
omfattet av planen, og det er spesifisert at
gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Det er ikke registrert arealplaner under arbeid for
eiendommen eller i neeromradet.

Adgang til utleie
Ingen utleiedel

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Overtakelse 1 juni 2026

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Oddeskogen 39

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjpper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til

a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme

dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

Kr 7 500 i oppgjersvederlag, kr 18 750
Tilretteleggingsgebyr og kr 2 500 pr visning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav a fa dekke alle utgifter.
Alle priser er inkl. mva.

Oddeskogen 39
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Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler MNEF
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler MNEF
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Oppdragstaker

Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer
914747929

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
12.02.2026

Oddeskogen 39

Tilstandsrapport

@ Oddeskogen 39, 4735 EVJE (I EVJE OG HORNNES kommune

# gnr. 55, bnr. 91

Sum areal alle bygg: BRA: 207 m? BRA-i: 162 m?

| uk|

1
-

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 20127-1886 Referansenummer: JH1391

Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Jan Kristensen

NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

39



Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Rapportansvarlig

.

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

NITO
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Oddeskogen 39, 4735 EVIE
Gnr 55 -Bnr91
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

NITO

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1886

Befaringsdato: 05.09.2025

Side: 3 av 28
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Oddeskogen 39, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 55 -Bnr 91 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Oddeskogen 39, 4735 EVIJE
Gnr55-Bnr91
4219 EVJE OG HORNNES

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av betongtakstein type enkelkrum i fra byggearet
og er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp av plast i fra byggearet og er et bunnbeslag pa
pipe over tak.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har liggende
bordkledning av type vestlandskledning.

Takkonstruksjonen har plassbygget sperrekonstruksjon. Hele
takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon som dermed ikke er
synlig for vurdering.

Synlige luftesplater i gesimser for tilgang pa luft for innvendig
lufting av lukket takkonstruksjon. Tilstandsgraden er kun satt ut i fra
alder og kjente materialer.

Alle vinduer er i fra byggearet og har utvendige lgse sprosser. De
fleste vinduer er sidehengslet med midtstolpe og noen mindre som
er topphengslet.

Vinduer er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse som gjgr at
vanlig normalt vedlikehold ma beregnes.

Teak hoveddgr med sidefelt, en nyere balkongdgr i stue med
sidefelt, toflgyet balkongdgr i stue med middels hgy brystning og
utvendige Igse sprosser.

Terrasse ut i fra stue som er delvis overbygget og en stgrre nyere
terrasse pa baksiden av boligen.

INNVENDIG G4 til side

De fleste innvendige overflater har kun normal slitasje ut i fra alder
pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpte gulv i underetasjen.

En mindre hgydeforskjell pa 7 mm, ble malt igjennom hele stuen.
Ble foretatt radonmaling i 2004 av Evje og Hornes kommune med
resultat under grenseverdi i fglge eier.

Boligen har elementpipe med ildsted i stue og en sotluke pa
underliggende soverom.

| deler av underetasjen er det utforede vegger under bakkeniva.
Hulltaking er foretatt i utford vegg pa garderoberom, uten a pavise
unormale forhold.

Boligen har malt tretrapp med tette opptrinn i mellom etasjer.
Heltre innvendige dgrer med tre spegler type hvit og to glassdgrer
med sprosser.

VATROM G til side
Bad i hovedetasjen:

Overflater er i fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Overflater
med tettesjikt er i fra byggearet. Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav.

Hulltaking er foretatt fra soverommet og det er pavist avvik i
hulltakingen.

Bad i underetasjen:

Ble utvidet og oppgradert for ca 20 ar siden i fglge eier.
Veggene har fliser og malte himlingsplater.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Ukjent tettesjikt/membran og det er en sluk under dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 20127-1886

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 218 NITO
4614 KRISTIANSAND S

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i grunnmur for
ventilasjon av rommet.

Hulltaking er foretatt fra hall, uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom:

Overflater er i fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Overflater
med tettesjikt er fra byggearet. Vatrommet ma oppgraderes for a
tale normal bruk etter dagens krav.

Hulltaking er foretatt fra bod, uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Klinkerflis pa gulvet, malte himlingsplater, teglstein over
kjgkkenbenken og malte slette vegger.

Eldre innredning med heltre fronter med noe profiler.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i fra
byggearet.

Det er avlgpsrgr av plast i fra byggearet.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskapet er plassert i vindfang og har merkede kurser. Det
meste av anlegget er i fra byggearet og har ingen dpenbare synlige
skader/feil.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Delvis utspringet tomt som er blitt en del oppfylt med sprengte
masser.

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Synlig
fuktsikring inntil grunnmur av type platon.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker type leca som er
forblendet med skifer enkelte steder. Antar at det er
stripefundamenter av betong under grunnmur som var mest vanlig
i denne byggeperioden.

En maskinstablet forstgtningsmur av stgrre steinblokker.

Skraned opparbeidet tomt som er noe oppfylt med tilhgrende
forstgtningsmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL)
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

i Ga til side . .
Lovlighet Fordeling av tilstandsgrader . .
) Oppsummering av avvik
Enebolig 25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de rapporten.
stemmer ikke med dagens bruk
Underetasjen: Sport/hobbyrom er omgjort til et soverom med boli
garderoberom. Badet er blitt utvidet og rom merket klzer er na Enebolig
en del av badet. 1s
Garasje L 2D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som © Innvendig > Pipe og ildsted Galil side
stemmer med dagens bruk 10
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
5
_ @© vatrom > Hoved > Bad > Generell Galil side
0 @ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Galil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak (3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak T
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksj ikk d kt T
. onstruksjoner som ikke er undersg! 0 Utvendig > Ned|¢p og beslag G
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
2 balkonger
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
1.5
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
1
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
05 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
S
0 < @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Caltilside
Ingen umiddelbare kostnader
3 i H Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 V?trom > Hoved > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 @  vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside,
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. tettesjikt
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1982

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein type enkelkrum i fra byggearet og er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Deler av taktekkingen Har fatt en del slitasje pa selve taksteinen.

NedIgp og beslag
Takrenner og nedlgp av plast i fra byggearet og er et bunnbeslag pa pipe over tak.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrenner med tilhgrende deler baerer noe preg av slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Pa generelt grunnlag anbefales pipe og helbeslaes over tak. Vist ikke ma denne impregneres ved jevne mellomrom for & hindre oppsug av fuktighet som
kan resultere i innvendige lekkasjer.

w“ﬁ

Takrenner med tilhgrende deler av plast

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har liggende bordkledning av type vestlandskledning.
Selve kledningen er funnet i bra stand ut i fra alder og er blitt godt vedlikeholdt med maling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Dette gjelder i mot grunnmur som er blitt skiferbelagt.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Deler av ene fasaden.

i

g L vl - g ! -
Lite tilgang pa luft bak kledningen mot grunnmur som er skiferbelagt.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har plassbygget sperrekonstruksjon. Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon som dermed ikke er synlig for vurdering.
Synlige luftesplater i gesimser for tilgang pa luft for innvendig lufting av lukket takkonstruksjon. Tilstandsgraden er kun satt ut i fra alder og kjente
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Tilstandsrapport

materialer.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon.

Vinduer

Alle vinduer er i fra byggearet og har utvendige Igse sprosser. De fleste vinduer er sidehengslet med midtstolpe og noen mindre som er topphengslet.
Vinduer er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse som gjgr at vanlig normalt vedlikehold ma beregnes.

Noe utvendig vedlikehold ma beregnes pa enkelte vinduer.

Dgrer

Teak hoveddgr med sidefelt, en nyere balkongdgr i stue med sidefelt, toflgyet balkongdgr i stue med middels hgy brystning og utvendige Igse sprosser.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut i fra stue som er delvis overbygget og en stgrre nyere terrasse pa baksiden av boligen.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse to med tilhgrende deler.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Deler av terrasse i front. Deler av terrasse pa baksiden av boligen

INNVENDIG

of

Overflater

De fleste overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpte gulv i underetasjen.
En mindre hgydeforskjell pa 7 mm, ble malt igjennom hele stuen.

Radon

Ble foretatt radonmaling i 2004 av Evje og Hornes kommune med resultat under grenseverdi i fglge eier.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe med ildsted i stue og en sotluke pa underliggende soverom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sotluke pa soverom. Ildsted i stue.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| deler av underetasjen er det utforede vegger under bakkeniva.
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Hulltaking er foretatt i utford vegg pa garderoberom, uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking i utfored vegg pa garderoberom.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med tette opptrinn i mellom etasjer.

Deler av trappen.

Innvendige dgrer

Heltre innvendige dgrer med tre spegler type hvit og to glassdgrer med sprosser.

VATROM

HOVED > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Overflater med tettesjikt er i fra byggedret. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Naturlig ventilasjon. Deler av innredningen.

HOVED > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverommet og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Eldre fuktmerker pa baksiden sponplate pa soverom siden.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Hulltaking fra soverommet.
UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte himlingsplater.

UNDERETASIJE > BAD
(32 overflater Gulv
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Ukjent tettesjikt/membran og det er en sluk under dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Det er avvik:
Klemring i sluke er Igs.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe Eldre vifte i ytterveggen
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader. '
o Tiltak: UNDERETASIJE > BAD
Sluk med tilhgrende klemring ma underspkes naermere. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra hall, uten a pavise unormale forhold.

Sluk under dusjkabinett.

UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Hulltaking fra hall.

UNDERETASIJE > VASKEROM

D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Overflater med tettesjikt er fra byggearet. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

o Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Deler av innredningen.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i grunnmur for ventilasjon av rommet.
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Eldre vaskekum. Sluk ved vaskekum. Deler av innredningen.

HOVED > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Naturlig ventilasjon av rommet

UNDERETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra bod, uten a pavise unormale forhold.

Ventilato

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Hulltaking fra bod.
KJPKKEN

HOVED > KIBKKEN
Overflater og innredning

Klinkerflis pa gulvet, malte himlingsplater, teglstein over kjgkkenbenken og malte slette vegger.
Eldre innredning med heltre fronter med noe profiler.

Innvendig stoppekran med vannmaler pa vaskerommet.

Avigpsrgr
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Det er avigpsrgr av plast i fra byggearet.

\

“

Avlgpsrgr av plast med stékeluke

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Nyere bereder er plassert pa vaskerommet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i vindfang og har merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra byggedret og har ingen apenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
Byggearet 1982.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Engjennomgang av eldre anlegg av fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.

Sikringsskapet er plassert i vindfang.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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S8

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Delvis utspringet tomt som er blitt en del oppfylt med sprengte masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Synlig fuktsikring inntil grunnmur av type platon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Synlig fuktsikring inntil grunnmur

i Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20127-1886 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 20 av 28

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker type leca som er forblendet med skifer enkelte steder. Antar at det er stripefundamenter av betong under
grunnmur som var mest vanlig i denne byggeperioden.

Deler av grunnmur som er forblendet med skifer.

Forstgtningsmurer
En maskinstablet forstgtningsmur av stgrre steinblokker.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Deler av forstgtningsmur.

(3D Terrengforhold

Skraned opparbeidet tomt som er noe oppfylt med tilhgrende forstgtningsmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Bygninger pa eiendommen

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Garasje
° R
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Anvendelse Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
. hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.
Byggear Kommentar og gangbart gulv.
1985
Standard Internt
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under enkel ‘ J TeA b;:‘:?'ea' Arealet innenfor boenheten(e)
beskrivelse av konstruksjoner. pre e 7 (BRA)
[# O
Vedlikehold —
) . . Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN ICH (aN (BRA-e) slik som for eksempel boder
e
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. . ft 4 i
Beskrivelse I I Lo balkor;,g my eller altan nar denne er tilknyttet
: -~ ) (BRA-b) boenheten(e)
- Ringmur av lecablokker. Bad A | R
. . Teknisk swe i
- Stgpt gulv med litt fall. (Ikke i tilbygget bod) /] rom TR
- Ferdigproduserte takstoler med rupanel som undertak. L/ balkongareal ~ Arealetavterrasser, apne balkonger
. . . . . 3 A~ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
- Port, vinduer og dgr til garasjedelen er funnet i bra stand ut i fra alder. S e
- Nyere dgr til utvendig bod. BN -
- Taktekkingen med tilhgrende deler har normal slitasje ut i fra alder. . Guhareal Erisumav 8 (bruksareal) g ALH
. o . Soverom aNe (GUA) (areal med lav takheyde).
- Normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.
- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde. ‘ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sd il U maleverdig areal, som skyldes skratak
5 m::ﬁr::;‘ og lav himlingsheyde.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegy pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumMm LCHEEE: ?fsl;\a)lkongareal
Hoved 84 84 47
Underetasje 78 78
SUM 162 47
SUM BRA 162
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Hoved Gang, Stue, Spisestue, Kjgkken, Bad,

Soverom, Soverom 2

Vindfang, Hall m/trapp, Bad, Vaskerom,
Underetasje Soverom, Soverom 2, Bod,

Garderoberom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Underetasjen: Sport/hobbyrom er omgjort til et soverom med garderoberom. Badet er blitt utvidet og rom merket klaer er na
en del av badet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 3r? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Hoved 45 45
sum a5
SUM BRA 45
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hoved Garasje, Lagerrom

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 151 11
Garasje 0 45
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Jan Kristensen

Matrikkeldata
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4219 EVIE OG 55 91
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Adresse

Oddeskogen 39

Hjemmelshaver
Bjgrgo Helga, Kristensen Jan

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
Skifteoppgjar

0 2016

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 1069.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 29.08.2025
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Infoland.no 09.09.2025
Tegninger 26.02.1981
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20127-1886

Befaringsdato: 05.09.2025
e G 5

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250207

Selger 1 navn

Jan Kristensen

Oddeskogen 39

Poststed
EVJE 4735

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 1982

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |43

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Document reference: 1408250207

“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller Spersmal for alle typer eiendommer
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i M Nei [ Ja
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Van|ig arbeid og vedlikehold

Arbeid utfart av | Ragnar Aas A/S

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Litt lekasje pa 1 rom i 2.etg. ved at 2 taksteiner ble gdelagt en vinter for 3 ar siden. Taksteiner skiftet ut, ingen

Beskrivelse ;
lekasje.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: JK, HB
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse IBad i 1 etg. utvidet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse I Utfert av Ragnar Aas A/S.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfert av Evje og Hornnes kommune.

Radonmaling

Ar 2004

Verdi | Godkjent.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JK, HB
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Utskriftsdato: 28.08.2025
Areal og koordinater for eiendommen

Eiendomskart for eiendom 4219 - 55/91// ;‘ Areal 11069.20 m? Arealmerknad

- Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6495411,3 Ost  431770,46
5m
et
__..e\,a(é

o Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6495390,16 431771,62 13cm lkke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 3,00
2 6495394,36 431752,01 13cm lkke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 20,05
3 6495406,29 431753,83 13cm Ikke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 12,07
4 6495433,06 431766,99 13 cm Ikke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 29,83
5 649542524 431788,88 13cm Ikke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 23,24
6 6495397,32 431782,83 13cm  Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 28,57

55199 7 6495394,38  431782,19 13cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,01
8 6495389,53 431774,55 13cm  lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,35

55/88

o
(=]
kv
[
@
o
=]

55/90

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
-bolt

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt
i i i = i j Grensepunkt - kors
Hielpelinje fiktiv E!enjomsgr mf::rT nayak:f >3;); 2;]2 . Grensepunkt mindre noyaktig x P
iendomsgr middels noyaktig >10<= i i -
. Hjelpelinje punktfeste g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [5] Grensepunkt -rer

Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

Grensepunkt - uten klassifisering
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Utskriftsdato: 28.08.2025

Oversikiskart for eiendom 4219 - 55/91// A

S
c;" e

N R
| IT‘?G}E !
= Wlikyrkje

“Gaut Seradvegen—

Saueneset

187.0

Birkelandsfossen:

Utkikk

Blamyra
190.4

213

Grunnkart N

-.
' Eiendom: 55/91

Adresse:  Oddeskogen 39
Dato: 28.08.2025

Vje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = ww ws Hijelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i = ww ww - Hjelpelinje punktfeste
[N 64965 S d L : z ./ N8495500
3 _ = : :
=
(=]

550427

N 64954 ) . AN Ird N 6495400

|_©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendom: 55/91

Adresse: Oddeskogen 39
Utskriftsdato: 28.08.2025

Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:2000

L Kommuneplankart
-

g
////////

T it

. o I

===

/2 198001

i oy O/
©Norkart 2025 5~z
200 [

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Bl =

Kormmuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 811
Friomride - ndvaerende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - nSvarende

Kommunepian-Bruk og vern av sj@ 0og vass

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/' / / » Faresone-Flomfare

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

-— Faresone grense
- Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Planomride

""" Grenseforarealformil

""" Samleveg-niverende

" Adkomstveg - n3vaerende
Abc piskriftomridenavn
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Tegnforklaring

- Reguleringsplankart N
' A Reguieringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § :

. Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg
Eiendom: 55/91 B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylke:

Adresse: Oddeskogen 39 Reguieringsplan-Offentiege trafikkomride
Utskriftsdato: 28.08.2025 UTM-32 _nﬁjggf.f.g 4
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:1000 Annaveggrunn

I Gang-/sykkelveg
Reguileringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
P Friomr

Requleringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Kgyreveg

P Annanveggrunn - grantareal

Reguieringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §l1.
Grantstruktur
Friomride

&!enhgspian - Felles for PBL 1985 og 2C
-~

Regulerings- og utbyggingsplanormride
Planen si avgrensing
" FormAilsgrense
“" " Regulerttomtegrense
S e Byggjegrensze
«_~"" Bygningarsominngiriplanen
i Regulert senterlinje
wo”™"  Frisiktslinje
- Milelinje/ avstandslinje
Abc Paskriftfeltnawn
Abo Paskrift breidde
Abc Paskriftradius

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




80

Utskriftsdato: 28.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 55/91// 'Ag

Europaueg
. & Europaveg
- ¥ Europaveq tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
I~ Privatueg
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

N

) | - i
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kWe/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 28.08.2025

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 55/91// ;‘

|
:
5 1
.« N

‘ - /
& © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Evje og Hornnes kommune

Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Utskriftsdato: 28.08.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM§6-7  Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr.

4219 | Gardsnr.

55 Bruksnr.

91

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Oddeskogen 39, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
64129927 1141 09.10.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 76
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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H Utskriftsdato: 28.08.2025

Evje og Hornnes kommune
w Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 55 Bruksnr. 91 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Oddeskogen 39, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 837,75 kr
Feiing 453,00 kr
Renovasjon 4 010,00 kr
Vann 3 686,25 kr
Sum 14 987,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Abonnem.gebyr vann 15% 1 stk 2231.00 11 0% 2 231,00 kr
A konto vann 15% 72 m3 20.50 11 0% 1 476,32 kr
Abonnem.gebyr avigp 15% 1 stk 4140.00 11 0% 4 140,00 kr
A konto aviep 15% 72 m3 34.50 11 0% 2 484,00 kr
Std Renovasjon 25% 1 stk 4375.00 11 0% 4 375,00 kr
Feiing/Tilsyn 2025 0% 1 stk 504.00 11 0 % 504,00 kr
Sum 15 210,32 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unngd at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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- Evje og Hornnes kommune

Utskriftsdato: 28.08.2025

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 55

Bruksnr. 91 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 68227370
Bygningsnummer 117797864
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Oddeskogen 39, 4735 EVJE

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 Stue Vedovn lldsted lldsted

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak roykiop

Dato Type

Dato Type

13.02.2025 Branntilsyn

22.05.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68227370

Bruksenhetld 68236716

Bygningsnummer 167785409

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68236716.

Bruksenhetld 68214809 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 8868832 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68214809.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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- Evje og Hornnes kommune
" Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.08.2025

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Kommunenr.

4219 Gardsnr. 55 Bruksnr. 91

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Oddeskogen 39, 4735 EVJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201701
Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.02.2020
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gieldende-bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1 069 m?
KPHensynsonenavn 198001
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 198001
Navn Oddeskogen
Side 1 av2

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/807/198001_bestemmelser.pdf

Side2av?2
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Kulturminnerapport . Norkart
Eiendom 4219 55/91
Utskriftsdato 28.08.2025 Antall datasett [4

Ingen datasett

& Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Morkar Kulturminnerapport 28.08.2025

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Utskriftsdato:

Evje og Hornnes kommune e bt
Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 55 Bruksnr. | 91 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Oddeskogen 39, 4735 EVJE

Restanser og legalpant

Utestaende fordringer som hviler pa eiendemmen:

Abonnementsgebyr vann
Abonnementsgebyr avlap
Forbruk vann

Forbruk aviep

Std. renovasjon
Feieltilsyns gebyr

Kommunale avgifter 2025:
kr. 1.940,- + mva

kr. 3.600,- + mva

Ingen kommunale restanser, ajour pr. 30.06.2025.
Vennligst oppgi vannmalerstand ved eierskifte.

kr. 17,83 pr. m3 + mva
kr. 30,00 pr. m3 + mva

kr. 3.500,- + mva

kr. 504.-

Belepet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belep inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vazre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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175/¢0
Evje og Hornnes bygningsrid
/t-8- 8o
SV,
REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR
ODDESKOGEN

i Evje og Hornnes kommune, Aust-Agder.

o] o] 0] 0] o]

1. Denne reguleringsplanen omfatter stort sett Evje og

Hornnes kommunes eiendom av gdrdsnr. 55 - Odde, sor

for Oddebekken og nord for prosjektert trace for RV 9
kalt @rnefjell-lina, Omr&det er avgrenset med "regu-

leringsgrense" pd reguleringskartet.
Reguleringskartet er datert juni 1980.

2. Bebygeelse.

2.1 Ilomrdde for APEN BOLIGBEBYGGELSE m& det bare oppfores
boligbyeg med tilherende mindre uthus i1 overensstemmel-

se med Bygningslovens paragraf 70, 71 og 72. Tillatt

utnyttelsesgrad er 1:4, inkl. uthus.

2.2 Bygningsrédet kan tillate at enkelte tomter i boligom-
rddene tas i1 bruk til mindre forretningsbygg ndr dette

kan skje uten & medfore trafikkmessige vansker eller

andre ulemper for nabolaget.

2.3 Saker som nevnt under 2.2 skal behandles som regule-

ringssaker med offentlig kunngjering, klagefrist og
klagebehandling.

3. Grunn for offentlig formé&l.

3,1 Grunnareal for offentlig formdl skal brukes som angitt
med paskrift pd reguleringskartet, men skoletomta kan
for skole blir bygd brukes til idretts- og leikeplass,
likevel ikke til idrettsanlegg som er beregnet pd til-

skuere.

4, Trafikkomradder.

4.1 For Riksveg 12 og Riksveg 9 opprettholdes Veglovens
kyrav om byggeavstand fra vegens midtlinje - 30 m

Reguleringsbestemmelser Oddeskogen
side 2

4.1 Ved andre veger er byggelinjer som viser minste av-
stand fra veg til hus inntegnet.

4.2 Gangstier er linjer &pne for allmenhetens ferdsel som
her ikke mé& sperres eller hindres. Kommunen pitar seg
ingen plikt til & opparbeide eller vedlikeholde slike.

5. TFriomréde.

5.1 I friomré&dene m& det ikke fores opp byegninger, utfo-

res anlegg eller foretas inngrep i terrenget bortsett
fra kommunens vann- og avlspsledninger samt event.
smd anlegg for leik og sport, heller ikke sportsan-
legg som er beregnet p& tilskuere.

Kristiansand i januar 1979

Gunnar Fjermeros
arkitekt m.n.a.l.

Rev.

Juni 1980
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Dato:

14.04.2021

6:71““6/5'{5/1“‘ Jan  Unsteasen

Utskrift fra Norkart AS kartklient

Malestokk: 1:250

B 7T,

Koordinatsystem: UTM 32N

- hjertet i Agder

DANIEL C TICKNER

Dglavegen 5

4735 EVJE

Var ref Saksbehandler: Datc
2021/390 -2 | Dagrun Juvastel 22.04.2021

dagrun.juvastol@e-h.kommune.no

Gbnr. 55/91 -Tillatelse til bygging av natursteinmur, Oddeskogen 39.
Tiltakshaver: Jan Kristensen

Tillatelse til tiltak 1 ett trinn, jf. Pbl. § 20-3.

DELEGASJONSSAK NR: 357/21

Administrativt vedtak:
Kommunedirektaren gir tillatelse til bygging av natursteinmur som vist ved sgknad av
18.04.21 pa gbnr.55/91.

Vilkar:
e Stien som ligger pa 55/72 ma ikke bli bergrt.
e Drenering ma ledes vekk fra stien.

Merknader:
e Hensyn og sikkerhet til Gangtrafikk pa stien ma ivaretas under bygging.
o Det ma ikke utfgres arbeider ut over de som omfattes av tillatelsen.
e Eventuelle endringer ma sgkes om og godkjennes av kommunen fgr de kan
gjennomfares.

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak av 12.12.2019.

Bakgrunn:

Ansvarlig sgker: Daniel C Tickner
Tiltakshaver: Jan Kristensen.

Hjemmelshaver per 22.04.21: Jan Kristensen.

Tiltaket er vurdert til & veere sgknadspliktig etter pbl § 20-3 grunnet murens beliggenhet
som er neermere nabogrense enn 4 meter, og stien i naeromradet.

side 1av 5

Kasernevegen 19 | T 3793 2300 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. 0937 | www.e-h.kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommune.no Skatt: 6345 06 09376 | Org. nr. 964 866 109

w Evje og Hornnes kommune
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Vurderinger:

Naboforhold
Naboer er varslet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen
merknader er registrert i saken.

Ansvar
Ansvarlige foretak ma sende kommunen erklzering om ansvarsrett fgr arbeidene de skal
veere ansvarlige for utfgres. Vi anbefaler at erkleeringene sendes via ansvarlig sgker

Ansvarlig sgker ma til enhver tid sgrge for at gjennomfaringsplanen er oppdatert, og
sende den den til kommunen.

Uttale fra andre myndigheter
Ikke aktuelt.

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Oddeskogen, planid: 198001. Arealformal:
Boligbebyggelse.

Plassering av tiltaket
Det foreligger nabosamtykke for plassering naermere enn 4 meter fra nabogrensen.
Tiltaket godkjennes som omsgkt, jf pbl § 29-4 tredje ledd.

Plassering av tiltaket skal utfgres i henhold til dette vedtaket og situasjonsplan og
tegninger som legges til grunn for dette. For plassering gjelder toleransegrenser for
omradetype 1,2,3 ELLER 4, jf standarden "Plassering og beliggenhetskontroll”.

Sikkerhet mot naturfare
Aktsomhetssoner- ingen soner registrert.
Stoysoner vei/skytefelt- ikke aktuelt.
Hensynssoner- ikke aktuelt.

Vei, vann og avlgp
Ikke aktuelt.

Gebyr
Soknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura
ettersendes.

Sgknad 1 Kr. 3.180,-

Totalt gebyr & betale Kr. 3.180,-

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

side2av5

3 00 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. 0937 www.e-h.kommune.no
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Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Torgeir Hodne Dagrun Juvastgal
enhetsleder drift og forvaltning Ingenigr

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Generell informasjon til tillatelser

FORHOLDET TIL ANNEN LOVGIVNING OG PRIVATE RETTSFORHOLD
Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i
forhold til annen lovgivning eller privatrettslige forhold, jf pbl § 21-6.

BORTFALL AV TILLATELSE

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner
fristen a lgpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i gang innen 3 ar
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke
forlenges, jf pbl § 21-9 fagrste ledd.

KONTROLL, GJENNOMFQRINGSPLAN OG TILSYN
Ansvarlige kontrollforetak skal sgrge for at nadvendig kontroll blir gjennomfart og dokumentert, jf pbl §
24-2.

Gjennomfgringsplanen skal til enhver tid vaere oppdatert. Ved tilsyn skal denne kunne fremvises.
Plan- og bygningsmyndighetene har plikt til & fare tilsyn med at tiltaket gjennomferes i samsvar med
gitte tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, jf pbl § 25-1. Plan- og
bygningsmyndighetene skal fare tilsyn i slikt omfang at den kan avdekke regelbrudd. Ved vesentlig
avvik ma planene omarbeides med sikte pa ny behandling.

AVFALL

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med avfallsplan kan plan- og bygningsmyndighetene
ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst veere av
en slik starrelse at det oppveier den fortieneste som er oppnadd ved avfallshandtering i strid med
bestemmelsene.

FERDIGATTEST (TEGNINGER AV UTFQGRT TILTAK OG ENDELIG PLASSERING)
Tiltaket tillates ikke tatt i bruk fgr kontrollansvarlig for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og plan- og
bygningsmyndighetene deretter har utstedt ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse.

Plan- og bygningsmyndighetene skal ha tegninger som viser tiltaket slik det er utfgrt. Eventuelle
endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres, slik at plan- og bygningsmyndighetene
kan vurdere endringene for ferdigattest gis, jf byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Plan- og bygningsmyndighetene kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse nar vilkarene i plan-
og bygningsloven § 21-10 foreligger.

side 3av 5
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Orientering om klageadgang

Vedtaket kan paklages, jf plan- og bygningsloven § 1-9 jf forvaltningsloven §§ 28 og 29.

KLAGEFRIST
Klagefristen er 3 uker fra den dag vedtaket kom frem til den pafarte adresse. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlgp. En eventuell klage skal sendes til <ANGI>.

Dersom det klages sa sent at det kan vaere uklart om det er klaget i rett tid, bes det oppgitt nar
vedtaket kom frem. Om det er seerlige grunner til det, kan du fa forlenget klagefristen ved forespgarsel,
jf forvaltningsloven §§ 29-32. Dersom klagen blir sendt etter 3 uker fra vedtaket ble mottatt, kan den bli
avvist. Du bgr derfor opplyse hvorfor du ikke kan lastes for en eventuell forsinkelse.

KLAGENS INNHOLD OG FORM

Klagen skal veere undertegnet, angi hvilket vedtak det klages over, hvilke endringer som eventuelt
gnskes, og hvilke grunner som anfgres for klagen, jf forvaltningsloven § 32. Klagen ber ogsa nevne
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedemmelsen av klagen.

ANMODNING OM UTSATT IVERKSETTELSE FOR GJENNOMF@RING AV TILTAKET

Selv om det er klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Det er adgang til & seke om a fa
utsatt iverksettelse av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf forvaltningsloven §
42.

INNSYN | SAKSDOKUMENTENE
Med de begrensninger som fremgar av forvaltningsloven §§ 18 og 19, har du rett til & se dokumentene
i saken.

side4 av5
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Kasernevegen 19
4735 Evje

T 37932300
E post@e-hkommune.no

Bank: 2901 07 40264
Skatt: 6345 D6 09376

Kommunenr. 0937
Org. nr. 964 966 109

www.e-h.kommune.no
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; Evje og Hornnes kommune
- hjertet | Agder
Daniel C Tickner
Delavegen 5
4735 Evje
Var ref.: .2021/390-4

Saksbehandler: Jan Mong Dato
jan.mong@e-h.kommune.no 23.05.2022

Gbnr. §5/91 - Ferdigattest av natursteinmur, Oddeskogen 39. Tiltakshaver: Jan
Kristensen

S@K: Daniel C Tickner Tiltakshaver: Jan Kristensen
VEDTAKSNR:

Vi viser til seknad om ferdigattest for natursteinmur mottatt 27.03.2022.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jfr.byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a vaere behov for det, kan gi
pélegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar
etter ferdigattest, jf plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare
dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Jan Mong
konsulent

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi til:
Siv Therese Kile Lie Kasernevegen 19 EVJE
Kasernevegen 19 | T37 93 2300 Bank: 2801 07 40264 | Kommunenr. 4219 www.e-h.kommune.no
4735 Evje E post@e-h.kommune.no | Skatt: 6345 06 09376 | Org.nr. 964 966 109

Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12 - 79

Jnr.440/83

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssted {adr.)

] Registernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselins

Cunnar Tobiassen

W hele bygget | fplgende del av bygget:

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

xddeskogen 39 gnr. 55, bnr. 91
Arbeidets art l Bygningens art ) ]Dam for soknad ]Dmu_ \‘_c;l vedtak — = ISak nr.
Nybygg Bolig 9.12.81 1.02.82 7/82
Byggherre [Adresse R
Jan Kristensen Oddeskogen 39
Anmelde i _?;'\Eessr.' 2= 1_:FH.
Greipsta relast Az 4630 Sogne
nnsvarsha;n;m-p "Aq-ésse e Tif.

V| Byagherre rlmmwldu' ]j | Ansvarshavende

| Byggeleyvemyndighet

Unntatt bad 1 1. etg
Ansvarshavende palegges a utfere fglgende arbeider
Arbeidet ma vare utfart innen:
nnes (s |||In'\une
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest. Evie ©9 Hoi i
Teknisk Kkonto

fvie o X 4620 EVJE

Sted og dato ]S‘mmnnl 3._ E
-
Evie.. JABL03. 83, ‘ B O’? u”fi}*f’-ﬁgm
| { Underskrift

Sendes til = ——

| O —
o
w
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GREIPSTAD TRELAST A-S

10

=r

£ K-blankett 2549

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

MUTEBUK Blad

Kommune

Sak nr

40/85;:

S:g:.

|
__Evje og Hornnes |

Motested | Mote dato

W\;n rad, utvaig m. v

[
[
| |
Bygningsrddet | teknisk kontor

—— — | . o=l | s

Byggherre: Jan Kristiansen, 4660 Evje.
Seknad om bygging av garasje pa gnr. 55, bnr. 91.
Seknad om bygging av garasje pi gnr. 55, bnr., 91.

Bruksareal: 33 m

Anmeldar: Notto Avitsiand, 4660 Evje.

Framlagt:

Seknad om byggeloyve i 2 eks. dagsett: 3,06.84
Gjenpart av nabovarsel, med kvittering " 3.06.84
2 sett teikningar av plan, snitt og fasader

Situasjonsplan i M=1:1000. (! y Pl ws  qoetiipeut * ¢

i
- A

Framlegg til vedtak:

Bygningsrddet godkjenner byggemeldinga pa dei generelle
vilkdra som fylgjer vedlagt og elles p3 vilkir av at bygye-
meldingsgebyr kr, 159,- vert betalt til kommunekasseraren

i Evje og Hornnes kommune for byggearbeida vert pabyr ja.

Jfr. vedtekt til § 109 i bygningslova.

Dette vedtak kan pdklagast til fylkesmannen i Aust-Agder
fylke. Klagefristen er 3 veker frd den dag vedtaket vert
motteke. Eventuell klage md sendast til teknisk etat i

Evje og Hornnes kommune. Det mi gjevast opp kva for eit

vedtak det klagast over og &rsaka til klagen.

Framlegget vart samroystes vedteke.

Utskrift sendt til

Jan Kristiansen

Notto Avitsland

Kommunenes arkivnokkel: 026
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MBTEBOK

ornnes  Bygningsradet Teknisk kontor | 1.02.82

7/682: Jan Kristensen, Plommevn. 5c, 4600 Kristiansand B.
Se¢knad om bygging av bustad p& gnr. 55, bnr. 91,
tomt nr. 39 i Oddeskogen.

Samla brutto grunnflate i nybygg: 90.1 m2

Anmeldar : Greipstad Trelast A/S, 4630 Segne.

Ansvearshavande: Gunnar Tobiassen, -

Framlagh:

Seinad om byggeleoyve 1 2 eks. dagsett 9,12.81

v OO0
] n ansvarsre N)-_- " " i} Ll
Melding til fylk.komm, 1 " o "
Gjenpart av nabovarsel m/lkvitt, " 11.12.81
Situasjonsplan i M= 13 1000 i 2 eks,

3 sett teilmingar av plan, snitt og fasader,

Framlegz til vedtalk:

3y er bygmemeldin
vilkara som fylgjer vedlaght, og

1. Plassering av huset 1 terrenget

etat, Jfr, kap., 141 2 i byggeferesegnene,
2. Garasjen mé& byggemeldast i eigen byggemelding,
3+ Byggemeldingegebyr kr 400,~ m& vera innbetalt til kom-
munekasseraren i Evje og Hornnee kommine for byggearbeida

vert pébyrja,

Framlegget vart samreystes vedteke.

Jan EKristensen.

greipstaa Trelast A/S.
Tobiassen.,

Fylkeskomm,

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Oddeskogen 39 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
4735 EVJE Saksbehandler Tommy Svendsen
Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



