akuv.
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Eiendomsmegler

Irfan Raja

Mobil 911 41 584
E-post irfan.raja@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 300 000,-
Kr 94 350,-

Kr 86 200,-

Kr 3 480 550,-
Kr4223-
Oddbjgrg Neset

Eierseksjon
Eierseksjon
1990

45/49 kvm
11928.4 m?

]

]

Gnr. 168, bnr. 95
31

1104240124
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Lys og praktisk 2-roms
med ostvendt balkong.
Garasjeplass. Neer marka.
Rolig & attraktivt.

Gamle Enebakkvei 119 er en praktisk 2-roms selveierleilighet med
gode kvaliteter som overbygget gstvendt balkong og garasjeplass i et
rolig og tilbaketrukket boligomrade pa Skullerud. Dette er en lys og
attraktiv leilighet, med normal standard samt gode romlgsninger. Her
har man enkel tilgang til marka, dagligvarebutikker, kollektivtransport,
treningssentre m.m.

Kvaliteter:

- Moderne selveierleilighet

- Lave felleskostnader

-Ingen innsyn

- Ingen forkjgpsrett

- Garasjeplass og overbygget balkong.

- V.vann og kabelTV inkl. i felleskostnadene.
- Attraktiv beliggenhet

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:45m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 m2 Bod.

3. etasje
BRA-i: 45 m2 Bad, entré, kjgkken, soverom og stue.
BRA-e: 2 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9 m? Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11928.4 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidede fellesarealer med gressplener, beplantning og sittegrupper.
Lekeplass. Asfalterte gang- og kjgreveier.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt, veletablert og naturskjgnt boligomrade pa Skullerud
med neerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon. Flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter og kort vei til Oslo sentrum i tillegg gjor dette omradet til et
meget ettertraktet og godt boligomrade. Leiligheten er innenfor bomringen.
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Mortensrud senter ligget kun ett T-banestopp unna og Lambertseter senter ligger kun
en kort kjgretur unna.

Kort vei til barnehager og skoler i alle trinn samt offentlig kommunikasjon. Omradet
sokner til populaere Rustad barneskole, beliggende i kort avstand fra leiligheten.
Gangavstand til bade Skullerud T-bane og flere bussholdeplasser.

Leiligheten har @stmarka i umiddelbar naerhet hvor det finnes meget gode tur- og
rekreasjonsmuligheter sommer som vinter. Omradet er perfekt for turer med stort
utvalg av bade lyslgyper og turstier. Naerhet til Rustadsaga og Skullerudstua som er
naturlige utgangspunkter for turer i marka. Flere fine badeplasser og mulighet for leie
av kanoer og kajakker ved Ngklevann, samt naerhet til @stensjgvannet naturreservat
med flotte turmuligheter og yrende fugleliv.

Kun fa minutter til neermeste dagligvarebutikker.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i betong. Yttervegger i betong- og trekonstruksjon, forblendet med pusset
og malte overflater, fasadeplater og kledd men panel enkelte steder. Yttertak i oppforet
betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendige bygningsdeler:
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Dgrcalling.
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Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Ytterdgrer Alder og slitasje.

Vinduer Alder og slitasje.

Innvendige dgrer Alder og slitasje. Avvik i lukkemekanisme.
Etasjeskiller Skjevheter.

Gulv Generelt slitte overflater.

Vegger Generelt slitte overflater.

Himling - bad Generell slitasje. Indikasjoner pa fukt.

Ledningsnett for sanitaer Alder og normal slitasje.

Ventilasjon Alder.

Kjgkkeninnredning Alder og slitasje.

Terrasse/balkong Avvik rekkverk. Alder og slitasje.

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Alder og slitasje. Feil fallforhold.
Saniteer - bad Alder og slitasje

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja. Beskrivelse: Fuktighet malt i taket ved maling av takstmann, ingen synlige
skader. Fuktigheten har oppstatt pga lekkasje fra sluk i dusjen i leiligheten over. Saken
er meldt inn til sameiets forsikringsselskap.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Nytt gulvbelegg golv, vatromspanel i dusjsonen.
Nytt servantskap og nytt blandebatteri og dusjslange. Arbeid utfgrt av: Olsen
Snekkervirksomhet.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Fornyet taket. Arbeid utfgrt av: | regi av sameiet.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja. Beskrivelse: Fremtidig skifte av inngangsder og vinduer pa balkongsiden,
samt balkongdegr.

Innhold

3. etasje: Bad, entré, kjgkken, soverom og stue. Utvendig bod.
Kjeller: Bod i kjeller.

6 Gamle Enebakkvei 119



Standard
Entré
Lys og innbydende entré. Her har man god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Bad

Badet er fra byggearet. Badet ble ifplge eier modernisert i 2021 med nytt gulvbelegg og
vatromsplater som fglge av tidligere

lekkasje.

Kjgkken
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt
stal. Kjgkkeninnredningen er av eldre dato.

Stue

Hyggelig og lys stue med god plass til bade sofagruppe og spisestue. Stuen har en
romslig og dpen Igsning som gjgr rommet enkelt & innrede. Her har man store lyse
vindusflater som gir mye naturlig lys til rommet. Fra stuen har man utgang til en
gstvendt overbygget balkong.

Balkong
Romslig og hyggelig overbygget gstvendt balkong. Bod pa ca. 2m2. Balkong med
gulvet er belagt med trelemmer.

Soverom
Lunt og godt soverom, med god plass til bade dobbeltseng og med garderobeskap
som medfglger salget.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telia for leveranse av internett og kabel-TV.
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Parkering
Garasjeplass medfglger. For gvrig gjesteparkering.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved
et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler

Forsikringsselskap
if skadeforsikring

Polisenummer
565043

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3300 000

Formuesverdi primaer
Kr 927 355

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3709 420

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
47/4782

Felleskostnader inkluderer

TV/internett, trappevask, kommunale avgifter, avdrag og renter pa lan
rehabiliteringsprosjekt, felles bygningsforsikring, forretningsfarsel, drift og vedlikehold
av fellesarealer og varmtvann.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4223

Gamle Enebakkvei 119



10

Andel Fellesgjeld
Kr 94 350

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
25.11.2024

Andel fellesformue
Kr9 474

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Skullerudhggda IV Boligsameie

Organisasjonsnummer
975612252

Om sameiet
Sameiet bestar av 90 seksjoner.

Starre vedlikehold og rehabilitering sameiet har gjennomgatt:
2018: Nye garasjeporter pa bakkeplan.

2007-2008: Nytt tak.

1996: Nytt betongdekke utfgrt av Selvaag.

Fremtidige planer 2023-2025:

-Styremegter/HMS

-Dugnad

-Beise sgppelbodene

-Bestille komprimatorbil for avhenting av sgppel
-Feie uteomradene

-Skifte lamper pa uteomradene

-Forhandle ny tv/internett avtale

-Utbedre ngdvendig vedlikehold av felles garasjer
-Ngdvendig vedlikehold av fasadene

-Bytte av heiser
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207364339
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%
Restsaldo 545 440,00
Innfrielsesdato: 30.09.2027
Type rente: Fastrente

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208393405
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%
Restsaldo 9 056 717,00
Innfrielsesdato: 30.07.2054
Type rente: Flytende rente

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Ved anskaffelse av dyr, skal dette meddeles styret for registrering. Enhver eier av hund
er pliktig & holde denne i band, og til 4 ta opp og fierne dens ekskrementer. Hunder skal
ikke luftes pa sameiets fellesarealer.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det blir avholdt minst 1 dugnad i dret for vedlikehold av fellesarealer. Alle seksjoner
plikter & stille med 1 person. Godtgjgrelse utbetales til den som faktisk mgter pa
dugnad, enten det er eier eller leietaker. Sgppelinnsamling skjer minimum 1 gang pr. ar.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 95, seksjonsnummer 31 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/168/95/31:

17.11.1988 - Dokumentnr: 79707 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:168 Bnr:95

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1989 - Dokumentnr: 82782 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 31

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 47/4782

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 90 SEKSJONER

09.09.1991 - Dokumentnr: 46459 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:168 Bnr:89
Sambruk vedr. parkeringstomt.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 25.06.1987 vedrgrende boligblokk.
Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 08.02.1990 vedrgrende personheis.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.06.1987.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til bolig tilhgrende anlegg jf. reguleringsplan S-2444 ifglge Oslo
kommune.

Pagaende byggesaker:

Saksnummer: 202458104, Gamle Enebakkvei 119 - 121 - Utskifting av heiser.
Seknaden omfatter utskifting av to heiser i Gamle Enebakkvei 119 - 121. En heis i hver
av boligblokkene. Eksisterende heiser skiftes ut med ny moderne typegodkjent
maskinromslgs heis (MRL) i samme sjakt som eksisterende. Redningsrom for service-
og kontrollpersonell over og under heisene opprettholdes ved dagens sjaktmal. Nye
heiser vil betjene samme antall etasjer, vil vaere mer energieffektiv og driftsstabil for
brukerne.

Kopi av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3300 000 (Prisantydning)

94 350 (Andel av fellesgjeld)

3394 350 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

84 850 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 200 (Omkostninger totalt)
97 100 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
99 900 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 480 550 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3491 450 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 494 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 200

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg ma veere
innbetalt senest ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
bustadoppfgringslova § 12. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets
klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no
TIf: 911 41 584

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
24.02.2025
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Skullerud
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Tilstandsrapport

Gamle Enebakkvei 119, 1188 OSLO
Selveierleilighet (i blokk):
301-168/95/0/31

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

31



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og
den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader felges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pé rapportens siste side.

Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersgkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nér en del av
bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses som nedvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

TG3 -~ Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

R4

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:
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Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato

Til stede

Tilgjengelighet

Egenerklzering

3. des. 2024

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og
takseringstjenester innenfor bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring
innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til byggeteknisk utdannelse og hey kompetanse. Vart
hovedfokus er & levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige undersgkelser i bunn som bidrar til
et tryggere grunnlag ved bolighandel.

post@boligtilstand-as.no | Org nr. 831 187 042

i

Theodor Jstlie
Takst- og bygningsteknisk ingenier | post@boligtilstand-as.no | Medlem av NITO

Madlen oy

NITO

3. des. 2024

Selger/eier
Oddbjerg Neset

Takstingenior
Theodor Jstlie

Boligen var ikke moblert under befaring, med unntak av fast inventar.

Tunge mebler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslert i denne rapporten.

Ikke fremuvist.

Boligtilstand AS 3/17
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten neye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Boligen viser tegn pa aldring og slitasje, og det er behov for oppgraderinger for & forbedre tilstanden.

Kostnader i forbindelse med oppgraderingsarbeid ber paregnes.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3

TG2 -

TG2 -

TG2 -

TG2 -
TG2 -
TG2 -
TG2 -
TG2 -
TG2 -
TG2 ~

TG2 -

TG2 -

3
N
‘

3. des. 2024

Bygningsdel
Ytterdarer
Vinduer

Innvendige derer

Etasjeskiller

Gulv

Vegger

Himling - bad
Ledningsnett for saniteer
Ventilasjon
Kjekkeninnredning

Terrasse/balkong

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad

Saniteer - bad

Forkortet begrunnelse

Alder og slitasje.
Alder og slitasje.

Alder og slitasje.
Awvik i lukkemekanisme.

Skjevheter.

Generelt slitte overflater.

Generelt slitte overflater.

Generell slitasje. Indikasjoner pa fukt.
Alder og normal slitasje.

Alder.

Alder og slitasje.

Avvik rekkverk.
Alder og slitasje.

Alder og slitasje. Feil fallforhold.

Alder og slitasje

Boligtilstand AS
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EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

| dette avsnittet beskrives eiendommens bygningsmasse, eierinformasjon, samt detaljer om tilknyttede arealer og oppvarmingskilder. Informasjon om

tilknyttede arealer, fellesarealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre
annet er spesifisert. Eiendommens identifikasjon er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges

Eiendommer.

Eiendomsinformasjon

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilherende arealer

Tomteareal

Hjemmelshaver

3. des. 2024

1990

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong- og trekonstruksjon, forblendet med pusset og malte overflater,
fasadeplater og kledd men panel enkelte steder.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.
Innvendige bygningsdeler

Felles varmtvann.

Etasjeskiller i betong.

Personheis.

Trapper i betong.

Dorcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersokt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Boligen har elektrisk oppvarming.

Lagring
Boligen disponerer en ekstern utebod.

Parkering
En parkeringsplass felger boligen.

11928.4 m?

Oddbjerg Neset

Boligtilstand AS 5117
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging péa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Arstall Oppgradering Utfort av Dokumentasjon
2021 Lagt nytt gulvbelegg og satt opp vatromsplater i dusjsone. Handverker ~ Fremvist -
3. des. 2024 Boligtilstand AS 6/17



VURDERINGER

Felles bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
Unntak gjeres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenigren, eller dersom en felles
bygningsdel har seerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man veere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utforte undersgkelsene. Undersokelsene er hovedsakelig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den naveerende planlesningen?
Nei.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket &penbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk

forskrift?
Nei. Det er registrert at entréderen er brannklassifisert.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan veere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzert p4 om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vinduer og dgrer

Ytterderer

Entréder i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 1989.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterderer har normalt et hoyere
varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

3. des. 2024 Boligtilstand AS i
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Eier informerer om at ytterderer er planlagt & skiftes ut i lepet av 2025, i regi av boligsammenslutningen.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av ytterderer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 1989.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslerte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?
Ja. Enkelte vinduer er noe harde a apne/lukke og har behov for justering.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har normalt et hoyere varmetap
og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Eier informerer om at vinduer er planlagt & skiftes ut i lgpet av 2025, i regi av boligsammenslutningen.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Innvendige derer
Innvendige darer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?
Ja. Enkelte derer tar i karmen og har behov for en justering.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av avvik ved apne/lukkemekanismen som nevnt ovenfor.

Det mé& péaregnes justering av enkelte derer.

Justering av innvendige derer mé generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Horisontalméling

Etasjeskiller

Etasjeskiller i betong.

3. des. 2024 Boligtilstand AS 8/17



Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Ja.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 12 mm.
Totalt avvik i stuen er malt til 19 mm.

Vurdering

TG 2: Ifelge NS 3600:2018 skal lokale avvik over 10 mm og/eller totale avvik over 15 mm vurderes som tilstandsgrad 2. | dette
tilfellet har etasjeskilleren skjevheter som overskrider disse grensene. Gitt bygningens eldre alder, er det vanlig & forvente
skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i eldre bygninger.

Ved fremtidig legging av nye overflater ber kostnader i forbindelse med avretting paregnes for & oppné et optimalt resultat.

Horisontalmalinger utferes ved hjelp av fem stikkprover i det mélte rommet, og vil ikke nedvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger m& man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Innvendige overflater

Guly

Laminat. Vinybelegg.
Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av generelt slitte overflater med merker, hakk/riper, enkelte oppsprukne skjoter og stedvis mindre knirk.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma kostnader i forbindelse med legging av nye overflater paregnes.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger

Malt tapet.
Vurdering
TG 2 er gitt grunnet generelt slitte overflater, inkludert noen rifter og skader.

For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma det paregnes oppussing av overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling

Pusset og malte overflater.

Himlingshoyde i stue er malt til 2,41 meter.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

3. des. 2024 Boligtilstand AS 917
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Himling
Pusset og malte overflater i bad.

Vurdering

Himlingen beerer preg av slitasje i noe hoyere grad. Fuktindikator er benyttet direkte pa overflater og det er indikasjoner pa fukt
utover normale verdier i himlingen i omradet over dusjsonen. Forholdet ma utredes naermere og en eventuell lekkasje fra
ovenforliggende bad méa utelukkes fer ny overflatebehandling.

Tilstandsgrad 2 er tildelt da forholdet ma utredes naermere.
Eier informerer om styret og seksjonseier i leiligheten over er informert om forholdet.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og avlgpsrer

Ledningsnett for vanntilfersel i eldre kobberror.
Avlgpsror i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert i kasse bak dusjsone, med adkomst via inspeksjonsluke.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
P& grunn av hovedstoppekranens alder og potensiell fare for lekkasjer, har den ikke blitt testet. Det anbefales derfor at denne
skiftes ut.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avigpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersgkelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjskken.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte avvik.

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe heyere
risiko for lekkasjer.

Ved fremtidig oppussing av bad vil det veere naturlig & oppgradere ror-anlegget.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige reoranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Ventilasjon

Ventilator i kjgkken med styring til avtrekk fra kjokken.
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Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?

Nei.

Ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig tilluft
i oppholdsrom, men da ventilatoren er av eldre dato ma kostnader i forbindelse med utskifting i neer fremtid paregnes.
Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?
Nei, ikke kjent.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder og normal slitasje ma ventilator i kigkken paregnes utskiftet i naer fremtid.

Kostnader i forbindelse med ny ventilator ber paregnes i naer fremtid.
Det bor jevnlig foretas rensing av anlegget.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utferes ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjekkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stél.
Kjokkeninnredningen er av eldre dato.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjeleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.
For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma det paregnes utskiftning av innredning.

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgéatt med en
funksjonstest. Justeringer ma péaregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

@stvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 9 m2.
Betongdekke.

Rekkverk i treverk.

Rekkverkshayden er malt til 0,90 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?

Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshoyde pa 1,0 meter. Rekkverkshayden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke pakrevd & tilpasse rekkverkshgyden i
henhold til dagens forskriftskrav.

Ja, det er registrert apninger sterre enn maks tillatte apninger pa 0,1 meter. Det ber gjeres tiltak for & utbedre forholdet av hensyn
til sikkerhet.
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Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i hovedsak kontrollert fra oversiden.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Tilstandsgrad 2 er tildelt som folge av ovennevnte punkt i forbindelse med avvik pa rekkverket. Merk at eventuelle endringer kan
veere sgknadspliktige og normalt sett ikke kan utbedres av den enkelte seksjonseier.

Bad

Om véatrommet og fuktmaling

Badet er fra byggearet. Badet ble ifelge eier modernisert i 2021 med nytt gulvbelegg og vatromsplater som felge av tidligere
lekkasije.

Badet er oppfert/pusset opp i en tidsperiode som normalt ikke har tilstrekkelig fuktsikring/vanntett sjikt etter dagens bruk, og
frem til badet pusses opp, bar ikke overflatene utsettes for fuktpakjenninger. Denne typen konstruksjon har generelt hayere risiko
for fuktskader, som ofte oppstér skjult i konstruksjonen.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Det er fremvist faktura i forbindelse med arbeider utfort i 2021.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Hulltaking er ikke utfort da det er inspeksjonsluke i kasse bak dusjarmatur som gir inspeksjonmulighet til bakomforliggende

konstruksjon, men det er registrert stélstendere i veggkonstruksjonen som ikke gir mulighet for fuktmaling. Det er isteden utfort
fuktsek med overflateindikator pa utsiden av veggen, og det er i den forbindelse ikke registrert indikasjoner pa fukt.

Vatrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid pa 10-20 ar, avhengig av bruken, utferelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet naermer seg eller har overskredet denne levetiden, mé det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig i nzer fremtid.
Hulltaking med fuktmaling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for & identifisere alle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.

Vinlybelegg péa gulv.

Baderomsplater pa vegger i dusjsone, malt tapet for gvrig.
Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?

Vinylbelegg pa gulv er synlig for inspeksjon.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Varromsplater og vinylbelegg er fra 2021, konstruksjon for evrig er av eldre dato.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Vinylbelegget er klemt i sluket.

Er det mulig a rengjere sluket?

Ja.
Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.
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Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen 8penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Nei. Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Forholdet kan medfere begrenset drenering av bruksvann pa gulvet.

Det er ikke tilstrekkelig hoydeforskjell mellom eventuell membran i derdpning og slukrist.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har
oppnadd en alder som gker risiko for skader/felgeskader.

TG 2 er gitt pa grunn av utilstrekkelig fall mot sluket som nevnt over.

Deler av badet er modernisert i nyere tid, men som felge av alder og slitasje for ovrig (sluk, reropplegg, gulv-og vegg
konstruksjon for for evrig er i hovedsak fra byggear og slitasje mé paregnes) ber totaloppussing paregnes i neer fremtid.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer

Dusj pa gulv.

Klosett.

Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stél er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Overskap med speilfronter.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Elektrisk oppvarming med panelovner.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
gjennomfares en forenklet vurdering basert p& kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen neer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utferes uten a fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke er tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov til & gjennomfere en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert

elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utfarer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggearet.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pa utferte arbeider etter ar 1999?
Nei, det er ikke utfert arbeid pa det elektriske anlegget som jeg kjenner til.

Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleering som bekrefter overholdelse
av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. Pa grunn av alder pa anlegget, anbefales det pa generelt grunnlag a kontakte en el-takstmann for en utvidet el-kontroll av det
elektriske anlegget.

Kostnader i forbindelse med oppgraderingsarbeidet ber paregnes.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.

Fordelingen mellom primzer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Arealer
Niva BRA - |
/Sum
Kijeller
3. etasje 45
Sum 45
Totalt bruksareal 49

BRA - E: Eksternt bruksareal.

Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet
mellom BRA-1 og BRA-E blir inkludert i
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - I: Internt bruksareal.
Arealet av boenheten innenfor
omsluttende vegger.

Internt bruksareal

Eksempeltegning

Utebad Innglasset bakong
Bad
Stue
Entra
Kjokken
‘Sowerom
Terrasse

Eksternt bruksareal

-—

BRA - B: Innglasset balkong.

Arealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogs& med | beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal.

Arealer av Apne balkonger, terrasser,
altaner og verandaer, malt p4 innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavtrykket.

|

BRA-B
Innglasset balkong

TBA

Terrasse- og balkongareal

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

tegninger.

Utskrift
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Rombetegnelser

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Ekstern bod.
3. etasje Bad, entré, kjokken, soverom Utebod

og stue.

Primzer- og sekundzerareal

Niva Primzerareal Sekundaerareal Primaerrom Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
3. etasje 45 2 Bad, entré, kjgkken, soverom Utebod
og stue.

Oppferingen av primzer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.
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FORUTSETNINGER

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersekelsene
forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Forméalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes
levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet n&r det er ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes.
Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir undersekt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utferende finner en sikker lasning i henhold til véres retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak.
Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslerer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser avvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er dérligere enn det fastsatte
referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; VS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stettemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten falger hovedsakelig kontrollpunktene
fra '"Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmaélt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som omtrentlige, p& grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utfgrende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomrader, anbefales det &
engasijere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter befaringsdatoen, ma det gjennomfares en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstér etter befaringen, vil ikke veere dekket av rapporten. Selger mé derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240124

Selger 1 navn

Oddbjerg Neset

Gamle Enebakkvei 119

Poststed
OSLO 1188

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |28

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: ON

Document reference: 1104240124
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2.2

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

i dusjen i leiligheten over. Saken er meldt inn til sameiets forsikringsselskap.

Fuktighet malt i taket ved maling av takstmann, ingen synlige skader. Fuktigheten har oppstatt pga lekkasje fra sluk

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt gulvbelegg golv, vatromspanel i dusjsonen. Nytt servantskap og nytt blandebatteri og dusjslange.
Arbeid utfort av |Olsen Snekkervirksomhet

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr p4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Fornyet taket
Arbeid utfert av | | regi av sameiet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Fremtidig skifte av inngangsder og vinduer pa balkongsiden, samt balkongder.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale:

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

59



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Gamle Enebakkvei 119 81031061 HO0312 31 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1989
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 25 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 5m?
Oppvarmet BRA 47 m?
Totalt BRA 47 m?
Oppvarmet luftvolum 188 m*

U-verdi for yttervegger

0,30 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,40 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 9,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 268,3 Wh/(m?-K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,63 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

1.11.2018




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.01
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 83,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

152,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 082 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

171,95 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 257 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

171,95 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 082 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 082 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 082 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Nabolagsprofil

Gamle Enebakkvei 119 - Nabolaget Skullerud - vurdert av 174 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skullerudkrysset 7 min %
Linje 70N, 76 0.5km
© Skullerud 15 min %
Linje 2,3 1.7 km
@ Bryn stasjon 9 min &
Linje L1 6.9 km
@ Kastellet 10 min &
Linje 13,19 4.5km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.8 km
Skoler
Rustad skole (1-7 kl.) 15 min %
482 elever, 26 klasser 1.7 km
Lambertseter skole (1-10 kl.) 27 min %
665 elever, 39 klasser 1.9km
Abildsg skole (1-10 kl.) 5min &
513 elever, 33 klasser 2.1 km
Skullerud skole (8-10 kl.) 20 min %
347 elever, 31 klasser 1.5km
Ulsrud videregéende skole 7 min &
624 elever 3.6 km
Lambertseter videregdende skole 8 min &
825 elever, 30 klasser 3.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
3 50 50
S
o SR &S
® o & ° o
@ o0 o2 218 o R
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S3s NS il
RN
n . 'l h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Skullerud 3970 1943
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Skullerudhggda barnehage (1-5 ar) 10 min %
49 barn 0.7 km
Gartnerboligen barnehage (1-5 éar) 13 min %
54 barn 0.8 km
Bakkehavn barnehage (1-5 ar) 16 min %
57 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Skullerud 11 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Skullerud 13 min 4
Post i butikk 0.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss
g 3. Tog/t-bane

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

® Rustad 17 min &
Ballspill, fotball, friidrett 1.2 km

@ Leirskallen flerbrukshall 17 min &
Turnhall 1.2 km

g Skullerud Sport Senter 17 min %

& EVO Bgler Senter 7 min &

Boligmasse

B 5% enebolig

B 12% rekkehus

B 78% blokk
5% annet

«Stille og rolig med neerhet til
turterreng og sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Boler Senter 7 min &
@ Vitusapotek Bogerud 26 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
e
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Skullerud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lgrenskog v/Irfan Raja

Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: irfan.raja@aktiv.no

Deres ref.: 1104240124 . Var ref.: 1253-1-31 Dato: 25.11.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Skullerudhggda Iv Bs
Organisasjonsnr: 975612252

Seksjonseier: Neset, Oddbjerg

Medeier:

Leilighetsnummer: 31

Adresse: Gamle Enebakkvei 119, 1188 OSLO
Seksjonsnummer: 31

Gnr. 0

Bnr. 0

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring(35704)- polisenummer 565043.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Fellesutgiftene er inkl.varmtvann, biloppstillingsplass, vedlikehold, trappevask, vaktmestertjenester og TV-avgifter.
NB! Fyring er ikke inkludert!.

Det falger bruksrett til enten garasje/parkeringsplass/carport til hver seksjon. Det er el-bil lader pa alle
garasjeplassene.

Hver seksjon har bruksrett til en garasjebod.

For bestilling av ngkler, kontakt styret, e- post: skullerudhogda4@styrerommet.net Alle ma ha like skilt pa
postkassene. Styret kan veere behjelpelig med bestilling av postkasseskilt.

Kjapers f/p nr, tif, e-post adresse og naveerende adresse ma alltid oppgis til forretningsferer samtidig med melding
om salg. Seksjonseiere som leier ut sin(e) seksjon(er), har ansvar for & oppdatere skilting ved bytte av leietakere.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207364339
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%

Restsaldo 545 440,00
Innfrielsesdato: 30.09.2027

Type rente: Fastrente

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208393405
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%

Restsaldo 9 056 717,00
Innfrielsesdato: 30.07.2054

Type rente: Flytende rente

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
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@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 824,93,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Avdrag og renter pa lan rehabiliteringsprosjekt 429,93 590,64 fra 01.01.2025
Felleskostnader 3 395,00 3 632,65 fra 01.01.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 204,-
Fradragsberettigede kostnader: 533,-
Annen formue: 9 474,-
Gjeld: 6 679,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207364339
Restsaldo: 5 355,81
Kapitalkostnader: 169,97

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208393405
Restsaldo: 88 994,79
Kapitalkostnader: 591,74

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 94 350,60,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Veer oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hgyere belgp 1 til 6 maneder for denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mia Gabrielle Tande
Gabrielsen pr. e-post: mia_gabrielsen@hotmail.com eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Bente Hage, e-post:
skullerudhogda4@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: skullerudhogda4@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte

tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.
Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, og 0,8 R = kr 1 022)
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1253
Skullerudhggda IV Bs

67



Velkommen til arsmeate i Skullerudhggda IV Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2024 kl. 18:00, Langerud sykehjem.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Arsmote starter med informasjonsmgte med representanter fra Selvaag for & presentere prosjektet sameiet
skal i gang med.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Finnansiering av vedlikeholdsprosjektet estimert kostnad kr 16 700 00O.
8. Felleslan med administrasjonsavtale.

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Skullerudhggda IV Bs
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte meateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Mia Gabrielsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Som farer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitne ber vi om en frivillig fra salen.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitner ble ....... foreslatt.

3av 2l
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres mot egenkapital

Vedlegg
1.1253 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 160 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 160 000.
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Sak 7
Finnansiering av vedlikeholdsprosjektet estimert kostnad kr 16 700 000.

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Sameiet star ovenfor et stort rehabiliteringsprosjekt med estimert kostnad pa ca kr 16 700 000,

Dette er ngdvendig vedlikehold, som det ble informert om pa beboermete i flor og beboermeate i forkant av
arsmetet i dag.

* -Heiser 3 mill (600 000 betalt i 2023)

* -Garasjerehabilitering 5 mill

* -Vindu, balkongdgr og inngangsder til leilighetene 7,7 mill

» -Fasadevask 1 mill

Styrets innstilling

Styret gnsker a at alle seksjonseiere skal veere med pa avgjgrelsen av hvordan prosjektet skal finansieres, og
legger derfor opp til tre ulike forslag for avstemming.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Finnansiering av vedlikeholdsprosjektet estimert kostnad kr 16 700 000.
* Mot Finnansiering av vedlikeholdsprosjektet estimert kostnad kr 16 700 000.

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Fullfinansiering med lan kr 16,7 mill. Ny kategori betjening lan: kr 138 427 pr mnd fordelt etter brak og vil
utgjgre mellom kr 1360 — kr 1708 pr mnd. Fra august 2024. (Med forbehold at renta ikke gker ytterligere).
2. Lan kr 15 mill og Kapitalinnkalling kr 1,7 mill ved 2 innbetalinger mars kr 850 000 og juli kr 850 000.-
Kapitalinnkalling vil utgjere fra kr 8 352 til 10 488 pr betaling. Ny kategori «betjening av [an» kr 1339 000
fordeles etter bragk og vil utgjare ekstra kr 1196 til kr 1502 pr mnd fra august 2024. (Med forbehold at renta
ikke gker ytterligere).

3. Lan kr 14 mill og Kapitalinnkalling kr 2.7 mill. Kapitalinnkalling vil utgjere fra kr 8 844 til 11 105 pr betaling av
tre betalinger. Ny kategori «betjening av lan» kr 113 518 fordeles etter brok og vil utgjgre ekstra kr 1 115til kr 1
401 pr mnd fra august 2024. (Med forbehold at renta ikke gker ytterligere).

S5av 21
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Sak 8
Felleslan med administrasjonsavtale.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Lanet tas opp av sameiet og fordeles pa seksjonene. Etter at lanet er utbetalt vil det vaere mulig & innfri sin andel
av fellesgjeld.

Sameie har usikret 1an, hvilket gir hgyere rentekostnader enn privat lanefinansiering. Et felleslan med
administrasjonsavtale gir de som er i stand til & ta opp mer huslan privat eller har oppsparte midler, bedre
betingelser.

Informasjon om lan med administrasjonsavtale

Dersom sameie gnsker muligheten for individuell innfrielse av fellesgjeld, kan det inngas en sakalt
«administrasjonsavtale». Seksjonseierne vil da fa muligheten til & innfri sin andel av fellesgjelden. Det er
mulighet for innfrielse ved to fastsatte datoer med seks maneders mellomrom.

Det er viktig & papeke at seksjonseier ikke har mulighet & nedbetale litt pa sin andel av restgjelden, det er kun
mulig med full innfrielse.

| eksempelet under, vises en fremstilling av hvordan felleskostnad-giroene vil se ut. Benyttede tall er kun ment
som illustrasjon:

Ved en administrasjonsavtale vil felleskostnadene fa 2 linjer pa giroene. F.eks. slik:
Felleskostnader 4 000 kr

Ldnekost a-konto 1500kr*

Felleskostnadene ved vanlig laneopptak uten administrasjonsavtale ville det sett slik ut:
Felleskostnader 5500 kr

*Ldnekost a-konto" er hvor din andel fellesgjelds renter og avdrag legges inn. F.eks. hvis dette utgjer kr 3

200 i mdneden for din leilighet, vil dette legges pd allerede eksisterende felleskostnader, men som en egen
linje. Denne linjen pad felleskostnaden gdr seerskilt til IGnefinanseringen tilknyttet din andel fellesgjeld. Hvis du
nedbetaler din andel fellesgjeld, vil du kun sitte igien med kr 6 050 i felleskostnader og "Ldnekost a-konto" utgdr
slik:

Felleskostnader 4 000 kr
Ldnekost a-konto 1500 kr (denne mdnedlige kostnaden utgdr)
Pris p& administrasjonsavtale:

Etablering av ordningen for sameiet som gir seksjonseier mulighet til & innfri sin andel fellesgjeld koster kr
26 500;- i etableringsaret. Arlig administrasjonsgodtgjorelse pa 10 % av forretningsfererhonoraret folger
deretter (minimum kr 8 000,- og maksimum kr 18 000,-). For sameie vil 10 % utgjere ca. kr 12 750 i aret etter
etableringsaret. | tillegg palgper et engangsgebyr pa kr 1950,- pt. for den enkelte seksjonseier som gnsker a
innfri hele sin gjeld.

Ved vedtatt administrasjonsavtale vil felgende tekst legges inn i vedtektene ved nytt punkt 12:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
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Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen md inngd en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin ande/ blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer @ mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for
Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette”

Forslag til vedtak

Laneopptak med administrasjonsavtale. Styret far fullmakt til & inng& denne typen finansieringsordning og
sameiet vedtar den ngdvendige vedtektsendringen.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hilde Larsen

7 av 21
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere drsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bente Hage Gamle Enebakkvei 121
Styremedlem Mohammed Hadafow Gamle Enebakkvei 119
Styremedlem Hilde Kristin M Larsen Gamle Enebakkvei 121
Styremedlem Marta Trodahl Gamle Enebakkvei 119

Valgkomiteen
Jeyapalan Mahathevan Skullerudbakken 66
Rune Snorre Haug Gamle Enebakkvei 119

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post skullerudhogda4@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Skullerudhggda IV Bs

Sameiet bestar av 90 seksjoner.

Skullerudhegda 1V Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med organisasjons-
nummer 975612252, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
168 95

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Skullerudhggda IV Bs har ansatte vaktmester.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.
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Vedlegg 1

2 Skullerudhegda IV Bs

Skullerudhggda IV BS
Styrets beretning

Perioden som har vart

Styremgter/HMS

Befaringer med flere firmaer i forbindelse med starre vedlikehold
Dugnad

Bestilt komprimatorbil

Feiing av uteomradene

Fremtidige planer 2024 -2026

Styremgter/HMS

Dugnad

Beise sgppel bodene

Bestille komprimatorbil for avhenting av sgppel
Skifte lamper pa uteomradet

Forhandle ny tv/internettavtale

Bytte av heiser hgsten 24

Utbedre nagdvendig vedlikehold av felles garasjer
Planlegge for ngdvendig vedlikehold av fasadene
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3 Skullerudhegda IV Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 45 119,- hgyere enn budsjettert og skyldes utbetaling av
forsikringssak som ble kostnadsfart 2022.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 48 583,-

og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt
hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 160 885,-.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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4 Skullerudhegda IV Bs

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 16 050 000,- til starre vedlikehold som
omfatter utskifting av heiser, Garasjerehabilitering, Utskifting av vindu, balkongder og
inngangsdgr leiligheter og Fasadevask.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten folger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skullerudhggda
IV Bs.

Lan
Skullerudhagda IV Bs har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10% okning av felleskostnadene fra april 2024.
Det er ogsa lagt inn ny kategori «Betjening av lan pa totalt kr 113 518,- pr mnd fra februar
2024. 1 tillegg kapitalinnkalling pa totalt kr 2 700 000,- fordel pa tre avdrag i 2024. Disse

titakene ble vurdert som ngdvendig i forbindelse med ngdvendig rehabiliteringsprosjekter i
sameiet. Rehabiliteringsprosjektene er enna ikke startet og gkning av innkreving er utsatt.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 TTav 21 1253 Arsrapport.pdf
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B www.ey.no
working world 8006 Boda Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet i Skullerudhggda IV Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skullerudhagda IV Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 8. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

13ay2 1253 Arsrapport.pdf
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7 Skullerudhegda IV Bs

SKULLERUDH@GDA IV BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 612 252, KUNDENR. 1253

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3625953 3385368 3626000 7925000
Andre inntekter 3 45119 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3671072 3385368 3626000 7925000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -213 827 -222 914 -227 080 -237 228
Styrehonorar 5 -160 000 -160 000 -160 000 -160 000
Revisjonshonorar 6 -8 138 -7 931 -8 350 -8 200
Forretningsf@grerhonorar -188 625 -181 370 -190 440 -194 285
Konsulenthonorar 7 -71 956 -6 735 -3 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -718 304 -204 982 -603 000 -16 233 000
Forsikringer -278 594 -258 158 -278 596 -306 500
Kommunale avgifter 9 -687 858 -584 199 -688 100 -784 910
Energif/fyring -394 211 -471 738 -550 000 -550 000
TV-anlegg/bredband -598 559 -507 421 -590 155 -627 200
Andre driftskostnader 10 -365 845 -391 576 -372 700 -255 750
SUM DRIFTSKOSTNADER 3685917 -2997025 -3671421 -19457 073
DRIFTSRESULTAT -14 845 388 344 -45 421 -11 532 073
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 20723 6 109 0 0
Finanskostnader 12 -54 461 -45 260 -45000 -1194 600
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -33 738 -39 151 -45 000 -1 194 600
ARSRESULTAT -48 583 349 193 -90 421 -12726 673
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 327 741

Fra opptjent egenkapital -48 583 0

Reduksjon udekket tap 0 21452
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SKULLERUDH@GDA IV BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 612 252, KUNDENR. 1253

Skullerudhegda IV Bs

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 107 0
Forskuddsbetalte kostnader 155 864 167 610
Andre kortsiktige fordringer 13 734 734
Driftskonto OBOS-banken 920 864 535 457
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 369 7 206
Sparekonto OBOS-banken 643 989 626 301
SUM OML@PSMIDLER 1728927 1337 309
SUM EIENDELER 1728927 1337 309
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 279 158 327 741
SUM EGENKAPITAL 279 158 327 741
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 680 198 833 144
SUM LANGSIKTIG GJELD 680 198 833 144
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 55 783 62 145
Leverandgrgjeld 667 876 33 802
Skyldige offentlige avgifter 15 12 646 9323
Palgpte renter 4764 285
Palgpte avdrag 12 876 0
Annen Kkortsiktig gjeld 16 15 627 70 869
SUM KORTSIKTIG GJELD 769 571 176 424
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1728927 1337 309
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 06.03.2024
Styret i Skullerudhggda IV Boligsameie
Bente Hage /s/ Hilde Kristin M Larsen /s/ Marta Trodahl /s/

Mohammed Hadafow /s/
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9 Skullerudhegda IV Bs

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 625 953
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 625 953
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjon IF Skade 45 119
SUM ANDRE INNTEKTER 45119
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -152 790
Palgpte feriepenger -15 585
Arbeidsgiveravgift -46 194
Refusjon sykepenger 742
SUM PERSONALKOSTNADER -213 827

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom éret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 160 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 138.

Skullerudhegda IV Bs

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 006
Andre konsulenthonorarer, Selvaag Prosjekt -60 950
SUM KONSULENTHONORAR -71 956
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -11 401
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -30 086
Drift/vedlikehold heisanlegg -644 297
Drift/vedlikehold brannsikring -3 938
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -18 582
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -718 304
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -330 891
Renovasjonsavgift -356 967
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -687 858
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Container -15 075
Driftsmateriell -1 352
Lyspeerer og sikringer -632
Vakthold -34 990
Renhold ved firmaer -160 050
Sngrydding -123 300
Andre fremmede tjenester -17 444
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 970
Andre kontorkostnader -4 570
Porto -440
Bank- og kortgebyr -3 522
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -365 845
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11 Skullerudhegda IV Bs

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3 661
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16 946
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 116
SUM FINANSINNTEKTER 20723
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -54 461
SUM FINANSKOSTNADER -54 461
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Handkasse for ansatte/tillitsvalgte 734
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 734
NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2007 -2 497 500
Nedbetalt tidligere 1 664 356
Nedbetalt i ar 152 946

-680 198
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -680 198
NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -7 369
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 277
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -12 646
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -15 585
Fakturagebyr =77
Gebyrer 35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -15 627
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12 Skullerudhegda IV Bs

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
565043. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og praeve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2007 - 2008  Nytt tak
1996 Nytt Betongoverdekke utfert av
Selvaag
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Deltagelse pa arsmeate 2024

Arsmgtet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 1253 Selskapsnavn: Skullerudhggda IV Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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VEDTEKTER
for
Skullerudhggda IV Boligsameie — org. nr. 975 612 252

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet 27. juni 1990
Revidert i sameiermgte den 2. mars 1999.
Revidert i sameiermgte den 7. mars 2007
Revidert i sameiermgte den 13.november 2008
Revidert i sameiermgte den 30. mars 2016
Revidert i sameiermgte den 29. mars 2017
Revidert iht. ny Eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 i arsmgte 19.03.2018
1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Skullerudhggda IV Boligsameie Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.11.1989.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 90 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 168 bnr. 95 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.



(2) Ingen kan kjgpe eller pa4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar 2. ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Hver seksjon har bruksrett til en parkeringsplass og en
ekstern bod.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Arsmgte 20.mars 2014 har godkjent installering av kamera og videooverviking av sameiets
fellesarealer.

Overvaking vil skje i.h.t de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret plikter & meddele Datatilsynet fgr overvaking iverksettes.

3-2 Ordensregler og dyrehold



(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfaert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

93



94

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 til 3 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Valgkomite bestar av 2 medlemmer og velges for ett ar.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.



(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgater

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
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(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet
9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmgate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
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arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhagrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
)

c
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk

ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfaorer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de

avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
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Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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SKULLERUDHQGDA IV BOLIGSAMEIE
Pkt. 6.2. endret pa ekstraord. arsmgte 16.10.97
Pkt. 8 endret pa arsmote 26.03.03
Pkt. 7.4. endret pa arsmote 14.04.04
Pkt. 8 endret pa arsmeote 7.3.2007
Pkt. 9.5 endret pa ekstraord. arsmote 13.11.2008
Pkt. 9.1 endret pa ekstraord. arsmgte 13.11.2008
Pkt. 6.2, 6.3, 7.1, og 7.4 endret pa arsmote 10.03.2009
Pkt. 2.1,6.1,7.1,7.2,7.4,9.2, 9.3, 9.5, og 9.6 endret pa arsmgte
12.04.2010.
Pkt. 3, 7.4, og 8 er endret, samt nytt punkt 10 pa sameiermote
23.03.2011
Pkt. 2.4 og 7.6 er nye og pkt. 6.2 og 7.4 er endret pa sameiermote
20. mars 2014
Nytt pkt. 3.2, pkt. 8.3 og 11 — sameiermgte 16.03.2015
Endring i pkt. 2.1 pkt. 10 — sameiermote 30.03.2016
Endring i pkt. 3.1, 5, 6.2, 6.4, 6.5,7.1,7.2, 7.4, 8.3 og 9.5, samt
sletting av pkt. 3.2 og nytt pkt. 2.5, 6.6, 7.7 og 7.8 — sameiermote
29.03.2017
Endring i pkt 3, 6.5, 7.8 og 8.3 — sameiermote 19.03.2018
Endring i pkt. 3, 5, og 7.3 —arsmgte 26.03.2019.
Endring i pkt 7.1, 7.6 og 9.5 arsmeote 26.03.2021

1. FORMAL

Disse regler er for bruk av eiendommens fellesanlegg og den enkelte leilighet.
Reglene er fattet i den hensikt & gjare eiendommen til et godt bomiljg som alle
sameierne kan trives i.

2. FELLESAREALER UTE

2.1 Parkering
Sameiet benytter P-service AS for handtering av vedtatt parkeringsbestemmelser pa

sameiets omrade. For mer info kan dere kontakte P-service pa tIf 41255384.

Parkering av motorkjaretayer er ikke tillatt pa gangveier, samt pa adkomstveien
til sameiet. Alle sameiets gjester henstilles til & benytte gjesteparkering pa
blokkenes nedside.

Overtredelser kan medfare borttauing pa eiers regning.

Hensetting av tilhengere og ikke registrerte kjgretayer skal ikke forekomme péa
gjesteparkeringsplassene.

Gjesteparkeringsplassene skal forbeholdes sameiets gjester. Husk p-kort.
Beboerne skal benytte egne parkeringsplasser.

2.2 Kjoring

P& adkomstveien pa fremsiden av sameiet (inngangssiden) tillates kun kjgring av
bevegelseshemmede og tyngre transport, jfr. oppsatte skilt. Motorsykkel eller moped
kjaring er ikke tillatt. Kjgring og parkering p& sameiets plener og plantefelt skal ikke
forekomme.



2.3 Beplantning
Hogst eller annen fjerning av sameiets beplantning er ikke tillatt uten styrets
godkjenning.

24 Lek

Lek skal forega pa dertil egnede plasser, og forega pa en slik mate at skader unngas
og sameiere ikke sjeneres ungdig. Lekeplassene er primeert beregnet pa de minste
barna, men stgrre barn kan benytte plassene nar dette ikke skjer til fortrengelse for
de sma. Steyende lek skal ikke forekomme etter kl. 21.00 (gjelder alle dager)
Styret har fullmakt til & sette mer restriktive regler om dette viser seg nadvendig.

2.5 Fyrverkeri
Fyrverkeri er ikke tillatt p4 sameiets fellesomrader.

3. GARASJENE

Parkeringsplassen skal kun brukes som oppstillingsplass til bil og andre
motorkjoretoy, m.a.o. s& er det ikke en lagringsplass for f.eks. bildekk, mgbler,
verktgy m.m. Avskiltet kjgretay har maks lov til & sta i garasjen i 2 maneder, og ma
i denne tidsperioden veere flyttbar/kjarbar.

Bilvask, bilreparasjoner, rayking og bruk av apen ild er ikke tillatt i
garasjene. Garasjeportene skal holdes lukket/last, og beboer skal benytte
sin egen parkeringsplass.

Styret gis tilgang til garasjene pa baksiden av 121 (bakkeplan) for & kunne utfare
nedvendig vedlikehold av garasjeportene.

4. SYKKELBODER
Sykkelbodene skal holdes ryddige og last.

5. SOPPELBOD

Kun husholdningsavfall skal kastes. All sgppel skal pakkes inn og kastes i innkast
lukene. (firkanta luker)

Papp/papir skal brettes og kastes i egne innkast luker. (avlange luker)

Glass og metall skal resirkuleres, og sameiet har returpunkt for dette pa baksiden av
121.

Annet avfall, som f.eks. utrangerte elektro/husholdningsutstyr og mabler ma
beboerne selv besgrge bortkjart.

6. OPPGANGER

6.1 Lasing
Utgangsdgarene skal veere last til enhver tid.

6.2 Gjenstander i korridor
Det er ikke tillatt & plassere noen typer gjenstander i korridor/gang, med unntak av
dgrmatte.

6.3 Vask
Trappevask utfares hver fredag av rengjoringsfirma. Dgrmatter skal fjernes.
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6.4 Takluke
Takluken er beregnet pd inspeksjon av tak, og for utslipp av rgyk ved brann. Luken
skal til enhver tid veere lukket.

6.5 Postkasseskilt

Postkasse skiltene skal vaere enhetlig. Seksjonseier plikter & anskaffe skilt, ogsa ved
utleie. Klistrelapper er ikke tillatt og disse vil bli fijernet.

Postkasseskilt bestilles pa www.skiltservice.com

6.6 Lek i fellesomrader

Lek og ungdig opphold i inngangsparti, korridor, trappeoppgang og garasjer er ikke
tillatt. Bruk av tohjulinger/minibord og liknende skal kun brukes utendgrs. Fotball
spilling er forbudt pa fellesarealer bade innen- og utendars.

7. LEILIGHETEN

7.1 Ro i leiligheten

Man skal generelt ta hensyn til naboer, men mellom kil 22:30 og kI 08:00 skal det
veere alminnelig nattero i bygningen. (Leiligheten, terrasse, korridor og inngangsparti)
Ved storre selskapeligheter/oppussing skal naboer i grenseliggende leiligheter
varsles pa forhand.

Boring, banking o.l samt stgyende hobbyer, er ikke tillatt pa sgndager og helligdager,
far kl 08:00 og etter kl 19:00 pa hverdager og for kl 09:00 og etter kl 17:00 pa
lardager.

7.2 Lufting
Lufting av leiligheten ma skje gjennom vinduene og terrassedgr, og ikke gjennom

entrédgr mot trappeoppgang.
Ved fraveer og spesielt i den kalle &rstiden m4 leiligheten holdes tilstrekkelig
oppvarmet slik at vann- og avlgpsrer ikke far frostskade.

7.3 Vannkraner

Alle kraner skal skrues godt igjen, slik at de ikke drypper. Beboerne ma sarge for
at avlgpsrar for vasker, WG, o.l. ikke tilstoppes. Skader som er forarsaket av
apne kraner, tilstoppede rar m.v. skal utbedres. Utgiftene til dette skal dekkes av
sameieren. Dette kan ogséa gjelde skade pa annen leilighet.

Ved skade eller lekkasje pa VVS- anlegg m.v. som gjar gyeblikkelig inngrep
ngdvendig, ta kontakt med rarlegger og varsle styret umiddelbart.

7.4. Terrassene

Gressmatter o.l. ma fjernes fra terrassen om vinteren, dette for & forhindre
vannansamling og lekkasjer. Enhver beboer har ansvaret for at avlgpsvann har

fri drenering pé sin terrasse.

Terrassene skal ikke brukes som lagringsplass for gjenstander som naturlig ikke
harer hjemme der. Vurderer styret at det foreligger f. Eks brannfare, kan det kreves
adgang til leiligheten/terrassen for & fa dette fijernet. Dette vil skje pa seksjonseiers
regning og risiko.

Det er ikke tillatt & banke tepper o.l. fra terrassen. Det er ikke tillatt & henge tay slik at
det er synlig fra vei. Lase gjenstander ma ikke plasseres pa gesimsen/rekkverket.




Vedrgrende rgyking pa terrassene: Sneiper skal ikke kastes ut fra balkongen.

Grilling med kull og engangsagriller er forbudt. Gass og elektrisk grill kan
benyttes, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Eier er ansvarlig for at treverk pa verandaen blir beiset nar styret anser det for & veere
nedvendig. Alle verandaer skal ha lik farge. Styret informerer om navn og farge pa
beisen. Blir ikke beising utfart av den ansvarlige, kan styret fa jobben utfgrt av firma
péa eiers bekostning.

Mat gir grobunn for gkning av ugnskede dyr pa omradet bl.a. maker og rotter, det er
derfor ikke tillatt & mate fugler verken fra vindu, balkong eller pa sameiets gvrige
uteomrader.

7.5 HMS

Eier er ansvarlig for at pakrevd utstyr som rgykvarsler og slukkeutstyr
(brannslukkingsapparat/ brannslange) er pa plass i leiligheten.

Beboer er ansvarlig for vedlikehold. Med vedlikehold menes batteri skift minst en
gang i aret, jevnlig test av raykvarsler. Brannslukkingsapparatet bar ogsa kontrolleres
en gang i aret.

7.6 Skadedyr

Oppdages skadedyr(f.eks mus, rotter, skjeggkre, maur, kakerlakker etc.) i en leilighet
eller fellesomrade, kontaktes styret omgaende for informasjon.

7.7 Vannlekkasije

Vannlekkasje som farer til skade p& naboleilighet og der hvor vannskaden utlgser
bruk av sameiets forsikring pa grunn av manglende/utilstrekkelig vedlikehold eller
av andre grunner som tilskrives eiers ansvar, vil seksjonseier bli belastet
egenandelen sameiets forsikringsselskap krever.

7.8 Ventilasjon

Det er bestemmelser som regulerer hvilke vifter og motorer som til enhver tid
skal vaere montert i leiligheten for ventilasjon fra kjokken og bad. Se vedlegg til
husordensreglene og ta kontakt med styret for mer informasjon.

Disse ventilasjonslgsningene skal til enhver tid sta paslatt for & unnga fukt, sopp,
mugg og andre skader i leiligheten og pa bygningsmassen for gvrig.
Seksjonseier plikter & vedlikeholde/oppgradere anlegget. Det anbefales at kanal
mellom kjokken og bad samt motor renses hvert ar p.g.a. brannfare.

Se vedlegg til husordensregler

8. FASADER

8.1 Innglassing av verandaer

Innglassing av verandaer kan kun utfgres etter at tillatelse og godkjenning fra styret
foreligger. Navn pa firma som skal brukes er: Farstad profilsystemer. Dette for & ha
enhetlig utseende pa alle verandaer.
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8.2 Andre endringer pa terrasser/fasader
Ytre monteringer eller innkledning av terrasser, eller andre endringer som medfgrer
synlige ulikheter pa fasaden, ma ikke foretas uten styrets samtykke og anvisninger.

8.3 Paraboler
Forbudt i vart sameie.

9. DIVERSE

9.1 Skade, feil eller mangler

Sameieren m3 erstatte alle skader p& eiendommen som skyldes sameieren selv,
husstandsmedlemmer, leietakere eller andre som sameieren har gitt adgang til
leiligheten eller til eiendommen forgvrig.

Foreldre stilles gkonomisk ansvarlig for skade som forvoldes av deres barn.

Oppdager beboeren skade, feil eller mangler som han ikke mener seg berettiget til &
utbedre, plikter han likevel straks & melde forholdet til vaktmester.

9.2 Dyrehold
Ved anskaffelse av dyr, skal dette meddeles styret for registrering, Enhver eier av

hund er pliktig til & holde denne i band, og til & ta opp og fierne dens ekskrementer.
Hunder skal ikke luftes pa vare fellesarealer.

9.3 Utleie
Fremleie/utleie av leiligheter skal meldes til styret for registrering. Leietaker plikter &
falge de regler og retningslinjer som gjelder for sameiet til enhver tid.

Leietaker er forgvrig ansvarlig overfor sameiet pa lik linje med de gvrige beboere.
Utleier er ansvarlig for at leier far kopi av vedtekter/husordensregler og at regelverket
blir fulgt opp.

9.4 Forretningsdrift

Beboere som gnsker & drive forretnings-, naeringsvirksomhet, musikk eller
sangundervisning i leiligheten, ma pa forhand innhente styrets godkjenning til dette.
Ved evt. godkjenning fra styret, plikter beboeren a falge de retningslinjer og palegg
som styret da setter.

9.5 Dugnad

Det blir avholdt minst 1 dugnad i aret for vedlikehold av fellesarealer. Alle seksjoner
plikter a stille med 1 person. Godtgjarelse utbetales til den som faktisk mater pa
dugnad, enten det er eier eller leietaker. Sgppelinnsamling skjer minimum 1 gang pr.
ar.

9.6 Utfyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og seerskilte instrukser som er gitt av
styret.




10. NOKKELBRIKKER TIL FELLESOMRADENE

Det er kun styret som har anledning til & bestille/sperre brikkene pa vegne av eier.
Bestilling av brikker skjer ved & sende mail til styret det samme gjelder om brikker er
mistet, styret varsles slik at brikken blir sperret.

Styrets mail:_skullerudhogdad4@styrerommet.net

11. KLAGER

Klager som rettes til styret skal veere skriftlig, enten ved a legge brev i
styrets postkasse eller sende styret mail til felgende adresse:
skullerudhogda4@styrerommet.net

Vedlegg ventilasjon, pkt 7.8
Ventilasjonsanlegget skal trekke matlukt fra kjgkken samt fuktig luft ut fra badet.

Rar nr 1 er trukket fra badet og inn pa kjgkkenet, og rar nr 2 er koblet sammen
med fellesanlegget.

Raret til venstre (1) trekker luft fra badet, og raret til hayre (2) farer luften fra
badet og kjgkkenet ut fra leiligheten. (Merk at disse vil veere omvendt dersom
badet er til hgyre for kjgkkenet)

For at ventilasjonen skal fungere sa trengs det korrekt type motor (3) slik som pa
bilde, samt en hette (4) koblet sammen med motor.

Motor og hette har merkenavn Villavent.

Tips fra Styret:

Aarseth Boligventilasjon AS (boligventilasjon.no) selger, monterer og utfarerservice/rens av
motor/hette fra Villavent.
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Protokoll til arsmate 2024 for Skullerudhegda IV Bs

Organisasjonsnummer: 975612252
Mgatet ble avholdt 21. mai kl. 18:00, Langerud sykehjem.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Falgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Mia Gabrielsen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammagateliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Styrets innstilling
Som ferer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitne ber vi om en frivillig fra salen.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokollvitner ble Even Kleppa og Kim Fanny
Mattsson foreslatt.

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes. (nske om at papirinnkallingen sendes noe tidligere neste ar)

Transaksjon 09222115557518035492 Signert MG2, EK, KFM




+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores mot egenkapital

«~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 160 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 160 000.
+/ Vedtatt.

7. Finnansiering av vedlikeholdsprosjektet estimert kostnad ca kr17 700 000.

Sameiet star ovenfor et stort rehabiliteringsprosjekt med estimert kostnad pa ca kr 16 700 000, i 2023. Det
er forventet noe prisstigning mer ngyaktig estimat vil bli levert fra Selvaag i informasjonsmgtet i forkant av
arsmgtet. Forslagene under tar hgyde for kr 16 700 000, oh

Dette er ngdvendig vedlikehold, som det ble informert om pa beboermgte i fijor og beboermeate i forkant av
arsmgtet i dag.

» -Heiser 3 mill (600 000 betalt i 2023)

* -Garasjerehabilitering 5 mill

¢ -Vindu, balkongdar og inngangsder til leilighetene 7,7 mill

« -Fasadevask 1 mill

Styrets innstilling
Styret gnsker & at alle seksjonseiere skal vaere med pa avgjgrelsen av hvordan prosjektet skal finansieres, og
legger derfor opp til tre ulike forslag for avstemming.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Fullfinansiering med lan. Ny kategori betjening Ian: kr 138 427 pr mnd fordelt etter brgk og vil utgjere mellom
kr 1360 — kr 1708 pr mnd. Fra august 2024. (Med forbehold at renta ikke gker ytterligere).

.~ Forslaget ble vedtatt
Forslag til vedtak 2:

Lan kr 15 mill og Kapitalinnkalling kr 1,7 mill ved 2 innbetalinger mars kr 850 000 og juli kr 850 000.-
Kapitalinnkalling vil utgjere fra kr 8 352 til 10 488 pr betaling. Ny kategori «betjening av 1an» kr1 339 000

Transaksjon 09222115557518035492 Signert MG2, EK, KFM
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fordeles etter brek og vil utgjere ekstra kr 1196 til kr 1502 pr mnd fra august 2024. (Med forbehold at renta
ikke gker ytterligere).

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:

Lan kr 14 mill og Kapitalinnkalling kr 2.7 mill. Kapitalinnkalling vil utgjere fra kr 8 844 til 11 105 pr betaling av
tre betalinger. Ny kategori «betjening av 1an» kr 113 518 fordeles etter brgk og vil utgjere ekstra kr 1 115til kr
1401 pr mnd fra august 2024. (Med forbehold at renta ikke oker ytterligere).

X Ikke vedtatt.

8. Felleslan med administrasjonsavtale.

Lanet tas opp av sameiet og fordeles pa seksjonene. Etter at lanet er utbetalt vil det vaere mulig & innfri sin andel
av fellesgjeld.

Sameie har usikret lan, hvilket gir hgyere rentekostnader enn privat lanefinansiering. Et felleslan med
administrasjonsavtale gir de som er i stand til & ta opp mer huslan privat eller har oppsparte midler, bedre
betingelser.

Informasjon om lan med administrasjonsavtale

Dersom sameie gnsker muligheten for individuell innfrielse av fellesgjeld, kan det inngas en sakalt
«administrasjonsavtale». Seksjonseierne vil da fa muligheten til & innfri sin andel av fellesgjelden. Det er
mulighet for innfrielse ved to fastsatte datoer med seks maneders mellomrom.

Det er viktig & papeke at seksjonseier ikke har mulighet & nedbetale litt pa sin andel av restgjelden, det er kun
mulig med full innfrielse.

| eksempelet under, vises en fremstilling av hvordan felleskostnad-giroene vil se ut. Benyttede tall er kun ment
som illustrasjon:

Ved en administrasjonsavtale vil felleskostnadene fa 2 linjer pa giroene. F.eks. slik:
Felleskostnader 4 000 kr

Ldnekost a-konto 1500kr*

Felleskostnadene ved vanlig laneopptak uten administrasjonsavtale ville det sett slik ut:
Felleskostnader 5500 kr

*"Ldnekost a-konto" er hvor din ande/ fellesgjelds renter og avdrag legges inn. F.eks. hvis dette utgjer kr 3
200 i mdneden for din leilighet, vil dette legges pd allerede eksisterende felleskostnader, men som en egen
linje. Denne linjen pgd felleskostnaden gdr seerskilt til Idnefinanseringen tilknyttet din andel fellesgjeld. Hvis du
nedbetaler din andel fellesgjeld, vil du kun sitte igjen med kr 6 050 i felleskostnader og "Ldnekost a-konto" utgdr
slik:

Felleskostnader 4000 kr
Ldnekost a-konto 1500 kr (denne mdnedlige kostnaden utgdr)
Pris p& administrasjonsavtale:

Etablering av ordningen for sameiet som gir seksjonseier mulighet til & innfri sin andel fellesgjeld koster kr
26 500,- i etableringsaret. Arlig administrasjonsgodtgjorelse pa 10 % av forretningsfererhonoraret folger
deretter (minimum kr 8 000,- og maksimum kr 18 000,-). For sameie vil 10 % utgjore ca. kr 12 750 i aret etter
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etableringsaret. | tillegg paleper et engangsgebyr pa kr 1950,- pt. for den enkelte seksjonseier som gnsker a
innfri hele sin gjeld.

Ved vedtatt administrasjonsavtale vil falgende tekst legges inn i vedtektene ved nytt punkt 12:

(000000 Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Ian.
Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og
OBOS Eiendomsforvaitning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker G benytte ordningen md inngd en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordineer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesidns hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer @ mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for
Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette”

Forslag til vedtak:
Laneopptak med administrasjonsavtale. Styret far fullmakt til & inngad denne typen finansieringsordning og
sameiet vedtar den ngdvendige vedtektsendringen.

+~ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:
Vasile Ene

Hilde Larsen

(ved akklamasjon)

Falgende stilte til valg:
Vasile Ene
Hilde Larsen

Transaksjon 09222115557518035492 Signert MG2, EK, KFM
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Enebakkvei 119 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1188 OSLO Saksbehandler: Irfan Raja
Telefon: 911 41 584
Oppdragsnummer: E-post: irfan.raja@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



