Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

Midjo - Naeringseiendom med ca.
1.788 BTA m2. Ca. 2 km til sentrum.
Flat tomt med god parkering.
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Velkommen til Ogndalsvegen 143!
Eiendomsmegler

Mange husker eiendommen som Hammer snekkeri, men i de senere
Anders Borgso ar har den blitt brukt til kontor og lagervirksomhet.

Dagens inndeling:

Mobil 928 92 938

E-post  anders.borgso@aktiv.no Kontorflgy pa ca. 230 kvm. (Kontorer, materom, lager, kjgkken/

spiserom og saniteerrom).
Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer Verkstedhall A (@st) pa ca. 582 kvm. (Produsjonslokaler og lager).
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990 Verkstedhall B pé ca. 505 kvm. (Produsjonslokaler, utstillingslokale,
toalett og 2 kontor).
Mesaniner hall B pa ca. 116 kvm. (Innredet lokaler mot elva pa 72 m2.
Apen lagerplass mot vegen pa 45 m2).
Verksted/garasje (vest) pa ca. 283 kvm. (Garasje/verksted og kontor).
Mesanin verksted pa ca. 72 kvm. (Apent lagerareal).

. . Visning utfgres etter avtale med megler.
Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3900 000,-
Omkostn.: Kr 97 500,
Total ink omk.: Kr 3997 500,-
Arlig festeavgift:  Kr 5 056,-

Selger: Midjo Eiendom AS
Salgsobjekt: Kombinasjonslokale
Eierform: Eiet

Byggear: 1943

Tomtstr.: 3871 m?

Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 188, bnr. 42

Gnr. 188, bnr. 45
Gnr. 188, bnr. 44
Gnr. 188, bnr. 43
Gnr. 188, bnr. 97
Gnr. 188, bnr. 98

Oppdragsnr.: 1708230438
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Arealbeskrivelse
Naeringsbygg
Bruttoareal BTA

1. etasje: 1788 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Alle arealer er oppmalt pa stedet. Utvendig sponsilo og lakkboks mot elva samt apne
takoverbygg er ikke medregnet i arealene.. Dersom selger fraskriver seg ansvaret for
riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,

overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig
arealfastsettelse av

naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget
‘Taksering

av nzeringseiendom'’. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere
hentet

fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
3871 m2

Tomtebeskrivelse

Ca. 3 871 kvm tomt for alle 6 parseller samlet. 2 av parsellene er eiendomstomter og 4
av parsellene er festet. Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa
oppmaling i digitalt kart).

Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart) kan
vaere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling.

Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.
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Tomta er i sin helhet brukt til bebyggelse og tilhgrende parkering/oppstilling.
Tilnsermet flat tomt som grenser pa offentlig veg. Oppgruset parkeringsomrader. Bakre
del av tomta grenser mot elva og kan ikke benyttes.

Deler av bygningsmassen er plassert naert elvekanten. Det er kjent at det skal, eller er,
foretatt rassikringsarbeider i omradet. Dette er ikke naermere undersgkt. Ytterligere
informasjon ang.

dette kan fas hos offentlige myndigheter. Kjgpers risiko og ansvar.

Dersom transport av festekontrakt krever godkjennelse fra bortfester, er det en
forutsetning for salget at bortfester gir godkjennelse.

Arlig festeavgift
Kr 5056

Festetid

Det foreligger ulike festekontrakter pa de ulike parsellene. En fra 1981 med 89 ar, en fra
1981 med 99 ar og en fra 1971 med 99 ar. Bortfester har oppgitt at festeavtalene
utlgper i 2080.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2028 og
oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i
markeds-/tomtepris for gjeldende periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er ikke mulighet for innlgsning av tomten.

Festekontrakt datert
06.05.1971.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Midjo, ca. 2 km nordgst for Steinkjer sentrum. Eiendommen
ligger blant eneboliger i aksen mellom Guldbergaunet og Byafossen.

Adkomst
Fra Steinkjer sentrum: Ta Ogndalsvegen, og passer forbi Guldbergaunet. Fortsett over

Midjobrua, og du far eiendommen pa din hgyre side.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger sammen med eneboliger i rekken langs Ogndalsvegen.

Bygningssakkyndig
Tor Skrove
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Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Bygning generelt:

Opprinnelig snekkerverksted fra 1943 er en trekonstruksjon fundanmentert pa
natursteinsmurer.

Tilbygde produksjonshaller fra 1970-80 tallet er oppfert i mur og betong.

Grunn og fundamenter:
Natursteinsmurer pa eldste del, eller ringmurer og golv i betong.

Ytterveggskonstruksjon:

Bygning fra 1943 har golv og vegger av treverk.

Produksjonshaller har baerende konstruksjon av prefabrikerte betongsgyler, utfylt med
mur av lettklinkerblokker.

Fasader:
Utvendige fasader har dels trekledning, stalplatekledning og pusset overflater.

Utvendige dgrer og vinduer:

Kontordel har vinduer hovedsakelig av nyere dato. Opprinnelige vinduer i
produksjonehaller.

Ytterdgrer av bade eldre og nyere dato.

Leddporter i aluminium.

Takkonstruksjon:

Trekonstruksjon med saltaksform pa kontordel.

Produksjonshaller har flate tak med baerende prefabrikerte betongdragere, palagt
lettbetong-plank.

Taktekking:
Takene er hovedsakelig tekket med asfaltpapp.
Pappshingel og stalplater pa enkelte takflater.

Verditakst
Kr 3900 000

Innhold

Kontorflgy:

Kontorer, mgterom, lager, kjgkken/spiserom og sanitaerrom
Ca. 230 kvm BTA
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Verkstedhall A (gst):
Produsjonslokaler og lager
Ca. 582 kvm BTA

Verkstedhall B:
Produsjonslokaler, utstillingslokale, toalett og 2 kontor
Ca. 505 kvm BTA

Mesaniner hall B:
Innredet lokaler mot elva p& 72 m2. Apen lagerplass mot vegen pa 45 m2
Ca. 116 kvm BTA

Verksted/garasje (vest):
Garasje/verksted og kontor
Ca. 283 kvm BTA

Mesanin Verksted:
Apent lagerareal
Ca. 72 kvm BTA

Standard

Innvendig kontorflgy:

Store deler av kontorlokalene er oppusset i senere tid.

Laminat og golvbord. Malte plater og panel pa vegger og himlinger.
Vinduer, innerdgrer, kjpkken og santitaerrom av nyere dato.

-Eldre overflater i lagerrom samt en del gjenstaende arbeider.

Innvendig hall A:

Produksjonshall inkl. lagerrom og fyrrom.

Betonggolyv, tregolv i deler av boder.

Hovedsakelig ubehandlet lettbetongmur pa vegger, noe trepanel.

Himling av lettbetong-plank.

Toflgyet branndgr i stal mot kontordel. Stal skyveport mot hall B.

Avdelt rom for hovedinntak med eldre skrusikringer.

Vinduer med 2-lags glass, av bade eldre og nyere dato.

Fri takhgyde under takdragere pa 3,1 m.

- Generelt noe preg av alder og slitasje. Flere tegn til taklekkasjer i himlinger.

Innvendig hall B:

Produksjonshall inkl. lager, kontor og utstillingslokale Betonggolv.

Hovedsakelig ubehandlet lettbetongmur pa vegger, trepanel og platekledning pa deler..
Himling av lettbetong-plank. Q-dekke som himling i tilstgtende rom mot vegen.

Stal skyveport mot hall A, 5,6 x 3,1 m.

Vinduer med 2-lags glass, av bade eldre og nyere dato.
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Fri takhgyde under takdrager 5,0 m.

Innredet mesanin mot elva, i treverk.

Apen mesanin mot vegen

- Generelt noe preg av alder og slitasje. Flere tegn til taklekkasjer i himlinger.
- Fuktskadet vinduer pa mesanin mot elva.

Innvendig garasje/verkssted:

Garasje/verksted inkl. lager og kontor.

Betonggolv.

Hovedsakelig ubehandlet lettbetongmur pa vegger
Himling av lettbetong-plank.

Stal skyveport mot hall B og en nyere leddport i aluminium pa gavlvegg mot vest, 5,8 x
3,8 m med motorstyring.

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Fri takhgyde under takdrager 6,0 m.

Apen mesanin mot nord.

- Generelt noe preg av alder og slitasje.

- 2 taklekkasjer er midlertidig tettet, i fglge leietaker.
- Lokalet har ingen oppvarming.

Takstmannens beskrivelse:

Eldre naeringseiendomm beliggende inntil fylkesveg 762 pa Midjo, 2-3 km gst for
Steinkjer sentrum.

Pastaende bygningsmasse var opprinnelig tilpasset og innredet som snekkerverksted,
med

produksjonslokaler, lager og kontorlokaler. Eldste del er oppfart i 1943. Betydelige
utvidelser og oppgraderinger ble foretatt pa 1970 og

1980 tallet. | senere tid er lokkalen blitt benyttet til forskjellig annen virksomhet.
Bortsett fra noe utleid areal i lokaler mor vest, star eiendommen i dag ubrukt.
Bygningsmassen baerer derfor preg aldersslitasje og manglende vedlikehold over tid.

Se vedlagte Naeringstakst for mer opplysninger.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Fremtind. Avtalenr. 2575903. Fullverdi. Arlig premie kr. 31.988,-.

Diverse
Da dette er salg av nzeringseiendom forutsettes at kjgper er profesjonell og at kjgper
utfgrer de ngdvendige undersgkelser fgr avgivelse av bud.
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Eiendommens opplyste arealer er ikke kontrollert av eier eller megler. Eventuelle
uriktige angivelser av Eiendommens arealer skal ikke under noen omstendighet utgjgre
en mangel eller et garantibrudd. Ved gnske om kontrollmaling av bygget kan
interessenter pa forespgrsel fa tilgang til byggene for oppmaling for egen regning.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til @ radon male utleieenheter. Krav om at
radon skal veere malt trar i kraft fra og med 01.01.2014. Malt arsmiddelverdien skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak
for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjsres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Selger gir ingen garantier i forhold til teknisk tilstand, lovlighetskrav eller
brannvernkrav. Foreligger ingen brannvernrapport for eiendommen. Kjgper har
ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i overensstemmelse med
offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og branntekniske krav. Kjgpers
risiko og ansvar.

Selger gir ingen garantier knyttet til forurensing i grunn, forhold av arkeologisk
interesse, eller grunnforholdene i sin alminnelighet som kan ha praktiske eller
gkonomiske konsekvenser for kjgper.

Energi

Oppvarming

Oppvarming var opprinnelig basert pa et vedfyrt fyranlegg med fordeling til varmevifter
i produksjonslokaler. Dette anlegget er

ikke i bruk. Brannvesenet Midt IKS har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne
eiendommen.

Dagens oppvarming er basert pa luft-luft varmepumper og panleovner.

Selger gir ingen garantier pa anlegget - Kjgpers risiko og ansvar.
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3900 000

Kommunale avgifter
Kr2913

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar kun av vann og avlgp stipulert til 200 m3 arlig. Renovasjon,
eiendomsskatt og eventuelle feie- og tilsynsavgift kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at kommunen ikke har oppgitt eiendomsskatt for denne
eiendommen i sine opplysninger. Ut fra nettsiden til Steinkjer kommune fra 2023 skal
naeringseiendommer belastes med 5,5 promille i eiendomsskatt. Ta kontakt med
kommunen for mer info. Kjgpers risiko og ansvar.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 188, bruksnummer 42 i Steinkjer kommune.Gardsnummer 188,
bruksnummer 45 i Steinkjer kommune.Gardsnummer 188, bruksnummer 44 i Steinkjer
kommune.Gardsnummer 188, bruksnummer 43 i Steinkjer kommune.Gardsnummer
188, bruksnummer 97 i Steinkjer kommune.Gardsnummer 188, bruksnummer 98 i
Steinkjer kommune.
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Offentligrettslig palegg

Foreligger rapport fra det lokale el- tilsyn fra 2015. Det vites ikke om anmerkningene er
opprettet pri dag. Kjgpers risiko og ansvar. Rapporten fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Selger gir ingen garantier pa hvorvidt det foreligger gvrige offentligrettslige palegg pa
eiendommen. Kjgpers risiko og ansvar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/188/42:

06.05.1971 - Dokumentnr: 1972 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 536

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

LEIEAVTALEN KAN IKKE AVLYSES/UTL@PE UTEN SAMTYKKE FRA
DISTRIKTENES UTBYGGINGSFOND

LEIEAVTALE KAN IKKE SLETTES ELLER UTL@PE UTEN SAMTYKKE FRA
INDUSTRIBANKEN

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

14.09.1971 - Dokumentnr: 4398 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom
Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.1981 - Dokumentnr: 3168 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt
Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1984 - Dokumentnr: 2170 - Bestemmelse om vannledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

5006/188/44/45:

1971/4398-1/68 14.09.1971 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om tilfluktsrom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/3168-1/68 14.05.1981 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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5006/188/43:

1971/1973-2/68 06.05.1971 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 34

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
LEIEAVTALEN KAN IKKE AVLYSES/UTL@PE UTEN SAMTYKKE
FRA

DISTRIKTENES UTBYGGINGSFOND

LEIEAVTALE KAN IKKE SLETTES ELLER UTL@PE UTEN
SAMTYKKE FRA

INDUSTRIBANKEN

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

1971/4398-1/68 14.09.1971 ERKLZARING/AVTALE
Bestemmelse om tilfluktsrom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1981/3168-1/68 14.05.1981 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

5006/188/97:

1981/2023-2/68 26.03.1981 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 835

LEIEAVTALE KAN IKKE SLETTES ELLER UTL@PE UTEN
SAMTYKKE FRA

INDUSTRIBANKEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

5006/188/98:

1981/2025-2/68 26.03.1981 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 89 ar

ARLIG AVGIFT NOK 789

LEIEAVTALE KAN IKKE SLETTES ELLER UTL@PE UTEN
SAMTYKKE FRA

INDUSTRIBANKEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

1984/2171-1/68 22.03.1984 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
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ledninger m.m.

Kjoper forplikter seg til a orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Foreligger ferdigattest fra 1972, 1980 og 1982. Disse samens med gvrige dokumenter
fra kommunen arkiv fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Hvorvidt det forefinnes
ferdigattest/midlertidling brukstillatelse pa alle endringer utfgrt pa eiendommen vites
ikke. Kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Private stikkledninger/stikkveger frem til offentlig tilknytning som ma driftes av eier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger regulert som naering under kommunedelplan Sentrum og eldre
reguleringsplan Midjo-Risgropa. Reguleringsbestemmelser kan fas hos megler og
interessenter bes gjennomga disse fgr avgivelse av bud.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.
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Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjoper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kjgper.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Neeringssalg
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

97 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 900 000,00))

3998 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 500

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Ogndalsvegen 143
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av kjspesum (brutto
eiendomsverdi) for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 8 000,- oppgjgrshonorar kr 5 900,- og
visninger kr 2 500, -, kommunale opplysninger kr. 6 500,-, markedspakke kr. 12 900,-,
spk eiendomsregister/elektronisk signering kr. 1 750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 6.712,-. Utleggene omfatter
fotograv servitutter og sikring. Neeringstakst kommer i tillegg. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 25.000 for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
22.10.2024

16  Ogndalsvegen 143



Ogndalsvegen 143 17



18  oOgndalsvegen 143



Ogndalsvegen 143 19



Verksted
—_—

20  Ogndalsvegen 143



QA

o (AL
s
%\M‘_\% I

vy T

[ERCALITULE

——
ey

21

Ogndalsvegen 143



2023

Ogndalsvegen 143

22



Ogndalsvegen 143 23



_;t'friwii JuR E]m

24  Ogndalsvegen 143



Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ogndalsvegen 143 25
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VERDITAKST

"Hammer snekkeri"

Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
5006 STEINKJER KOMMUNE

‘11 Norsk takst

UTFDRT AV:
Tor Skrove

Telefon: 74 08 55 80

E-post: tor.skrove@norconsult.com
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Kjetil Troset
Telefon: 909 88 321

E-post: kjetil.troset@norconsult.com
Rolle: Uavhengig takstmann

Dato befaring: 23.01.2024 [w]7AS
Utskriftsdato: 14.02.2024
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Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJIER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

n Innholdsfortegnelse

N1

Morsk takst

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Neeringsbygg
4 Verdigrunnlag

4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler

4.2 Maskiner og inventar

4.3 Beskrivelse av eiendomsmarkedet

4.4 Inntekter/kostnader

5 Verdisetting
5.1 Tomteverdi
5.2 Teknisk verdi
5.3 Nettokapitalisering
5.4 Kontantstregmsanalyse
5.5 Fglsomhetsanalyse

Oppdr. nr: 52400510

Befaringsdato: 23.01.2024
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Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstmenn:

Oppdr. nr: 52400510

VERDITAKST OVER EIENDOMMEN Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER.

Eiendommen ligger ca 2 km @st for Steinkjer sentrum, mellom fylkesvegen og elva.
Bygningen er et naeringsbygg med produksjonshaller samt en kontordel. Farste del oppfert 1943,
betydelig tilbyd og utveidet i arenes lap, siste gang i 1982.

Bortsett fra en del renovering i kontordel, fremstar bygningsmassen i all hovedsak som fra
byggetidspunktene. Eiendommen framstar med preg av alder, slitasje og manglende vedlikehold.
Bade overflater og tekniske anlegg har behov for oppgraderinger.

Pa befaringen ble det registrert tegn til taklekkasjer.

Pa bakgrunn av ovenstaende er den samlede verdien for eiendommen vurdert til kr. 3.900.000

Markedsverdien er henfart til dagens dato, og vi forutsetter,

at dagens bruk er i samsvar med reguleringsplan

at eiendommen er fullverdiforsikret

at gjeldende brannkrav er tilfredsstilt

at det ikke foreligger uoppfyllte palegg, servitutter, el. som kan pavirke eiendommens verdi.
at eiendommen er fri for forurensende masser

at eiendommen vurderes som om den var heftelsesfri

Eventuelle servitutter er ikke undersgkt naermere i forbindelse med takstoppdraget, og forutsettes
ikke a ha effekt pa verdsettelsen.

Ansettelse av salgsverdi (markedsverdi) innebaerer alltid usikkerhet, da det er summen av flere
momenter som er med & bestemmer verdien. Pa generelt grunnlag kan en si at eiendommens verdi
alltid vil endre seg med konjekturene i markedet og felgelig ikke vaere stabil.

Med utgangspunkt i ovenstaende er markedsverdien fastsatt etteren totalvurdering med hensyn til
leieinntekter, leietakere, beliggenhet, starrelse, konstruksjon, alminnelig slitasje og elde og etter
beste skjgnn.

Midjo Eiendom As v/Runar K. Ulstein. TIf. 982 32178

Undertegnede takstmann har fatt i oppdrag a foreta en verditakst pa naeringseiendommen
Ogndalsvegen 143 i Steinkjer kommune, for med utgangspunkt i befaring og innhenting av
opplysninger, stipulere eiendommens markedsverdi sammenholdt med takstmannens kjennskap til
markedet for forretningseiendommer og andre kjente omsetningsverdier i omradet.

Takstmannens mandat er a avholde en verditakst over eiendommen.

Det legges til grunn mottatte opplysninger om bygningen, tegninger og annen relevant
dokumentasjon.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet.

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som folger av at deler av lokalene er innredet. Skader

eller mangler som er skjult bak innredninger, mabler, tepper €.l vil derfor ikke kunne oppdages ved
befaringen.

Servitutter eller heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normal slitasje og elde beskrives ikke. Forholdene er likevel hensyntatt i verdiansettelsen.
Det er ikke kontrollert om det er arbeider i strid med Plan- og bygningsloven. Utvendige
konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Funksjons testing av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, reropplegg, tekniske innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt.

Kr. 3 900 000

14.02.2024

Tor Skrove TIf.: 74 08 55 80
Kjetil Troset TIf.: 909 88 321

Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 3 av 18
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Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER Norsk takst

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

LEVANGER, 14.02.2024

Yok TXGove it \odk

Kjetil Troset

Tor Skrove
Byggmester/Takstmann Takstmann MNT
Telefon: 74 08 55 80 Telefon: 909 88 321

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 4 av 18



Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Salgsprospekt fra 2015 Innhentet
Oversikt off. avgifter Fremvist
Tegninger Fremvist
Utskrift fra kommunens Innhentet
kartgrunnlag.
Reguleringsplaner Innhentet
Brukstillat./ferdigatt. Innhentet
Situasjonskart Innhentet
Tidligere takst Innhentet
Festekontrakt Festeavgift opplyst av eier Ikke
fremvist
Forsikringsavtale Innhentet
Infoland.no Innhentet

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eldre nzaeringseiendomm beliggende inntil fylkesveg 762 pa Midjo, 2-3 km gst for Steinkjer
sentrum.
Pastaende bygningsmasse var opprinnelig tilpasset og innredet som snekkerverksted, med
produksjonslokaler, lager og kontorlokaler.
Eldste del er oppfert i 1943. Betydelige utvidelser og oppgraderinger ble foretatt pa 1970 og
1980 tallet.
| senere tid er lokkalen blitt benyttet til forskjellig annen virksomhet.
Bortsett fra noe utleid areal i lokaler mor vest, star eiendommen i dag ubrukt.
Bygningsmassen baerer derfor preg aldersslitasje og manglende vedlikehold over tid.

Kunde: Midjo Eiendom As v/Runar K. Ulstein. TIf. 982 32178

Formalet med oppdraget Hovedhensikten med denne rapport er & formidle takstforetakets syn pa normal salgsverdi
(markedsverdi) av denne eiendommen, slik den framstar pa befaringsdagen, som
neeringseiendom, solgt pa en profesjonell mate over en normal tidsperiode i dagens marked.
Salget skal vaere offentlig, skje pa vanlige markedsvilkar, det skal foreligge normal frist for
salgsforhandlinger idet det skal tas hensyn til eiendommens art. Det sees bort fra kjgpere som
matte veere villig til & betale en unormal hgy pris pa grunn av "spesielle interesser" i
eiendommen, eksempelvis naboer ol.

Takstmannens status og Taksten er utfgrt av godkjent naeringstakstmann i Norsk Takst.
erfaring
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 23.01.2024

Tor Skrove. Byggmester/Takstmann. TIf. 900 19192
Frode Bjartnes. Takstfullmektig. TIf. 906 68190

Unntakelser ved inspeksjon

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 5av 18



Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER Norsk takst

Forutsetninger:

Verditaksten er utfart int. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som ber rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av naeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:

Adkomst
Vann
Avigp
Regulering

Kommuneplan

3.3.2 Matrikkeldata

"Hammer snekkeri"

Enkel og grei adkomst fra offentlig veg med romslige parkeringsmuligheter pa egen grunn.
Tilkoblet kommunal vannforsyning.

Tilkoblet kommunalt avigpsnett.

Eiendommen er regulert til naeringformal under reguleringsplan Midjo-Risgropa.

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Hjemmelshaver:

Adresse:
Kommentar:

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommentar:

Festeopplysn.:

Oppdr. nr: 52400510

Kommune: 5006 STEINKJER Gnr: 188 Bnr: 45

Eiet

709,8 m? Arealkilde: Ambita

Midjo Eiendom AS

Ogndalsvegen 143

2 parseller av tomta er eiet og inkluderer Bnr 44 og 45, pa tilsammen 709.8 m2
Kommune: 5006 STEINKJER Gnr: 188 Bnr: 42

Festet

3 161,2 m? Arealkilde: Ambita

Grunneier: Even Gunnar Grindberg.
Festerett: Midjo Eiendom AS

Ogndalsvegen 143
4 tomteparseller er festet og omfatter Bnr 42, 43, 97 og 98, pa tilsammen 3161,2m2.
Reguleres ar: 2028 Utlgper ar: 2080

Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 6 av 18



Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

Morsk takst

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Tomta er i sin helhet brukt til bebyggelse og tilhgrende parkering/oppstilling.

Tomtens beskaffenhet Tilnaermet flat tomt som grenser pa offentlig veg. Oppgruset parkeringsomrader.
Bakre del av tomta grenser mot elva og kan ikke benyttes.
Deler av bygningsmassen er plassert naert elvekanten. Det er kjent at det skal,eller er, foretatt
rassikringsarbeider i omradet. Dette er ikke narmere undersgt. Ytterligere informasjon ang.
dette kan fas hos offentlige myndigheter.

Tomtens form

Miljo og forurensning lkke undersgkt

Utnyttelse

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, ar Omkringliggende omrader er i hovedsak boligeiendommer.

Transport og
kommunikasjon

Parkering

3.3.5 Andre forhold

Forsikring: Selskap: Fremtind. Avtalenr: 2575903. Type: Fullverdi. Arlig premie: Kr. 31 988.

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 7 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

N1

Morsk takst
Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Neeringsbygg

Bygningsdata
' . Byggear: 1943
>

Anvendelse: Produksjonslokaler

Tilbygg (i 1972) Produksjonshall

Tilbygg (i 1982) Produksjonshall
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar

BTA m? BRA m?
Kontorflgy 230 Kontorer, mgterom, lager, kigkken/spiserom og sanitaerrom
Verkstedhall A (@st) 582 Produsjonslokaler og lager.
Verkstedhall B 505 Produsjonslokaler, utstillingslokale, toalett og 2 kontor.
Mesaniner hall B 116 Innredet lokaler mot elva pa 72 m2. Apen lagerplass mot vegen
pa 45 m2

Verksted/garasje (vest) 283 Garasje/verksted og kontor.
Mesanin Verksted 72 Apent lagerareal
Sum bygning: 1788 0
Konstruksjoner og innvendige forhold:
Bygning generelt
Opprinnelig snekkerverksted fra 1943 er en trekonstruksjon fundanmentert pa natursteinsmurer.
Tilbygde produksjonshaller fra 1970-80 tallet er oppfert i mur og betong.
Grunn og fundamenter
Natursteinsmurer pa eldste del, eller ringmurer og golv i betong.
Ytterveggskonstruksjon
Bygning fra 1943 har golv og vegger av treverk.
Produksjonshaller har beerende konstruksjon av prefabrikerte betongseyler, utfylt med mur av lettklinkerblokker.
Fasader
Utvendige fasader har dels trekledning, stalplatekledning og pusset overflater.
Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 8 av 18




Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER Norsk takst

Utvendige derer og vinduer

Kontordel har vinduer hovedsakelig av nyere dato. Opprinnelige vinduer i produksjonehaller.
Ytterderer av bade eldre og nyere dato.
Leddporter i aluminium.

Takkonstruksjon

Trekonstruksjon med saltaksform pa kontordel.
Produksjonshaller har flate tak med baerende prefabrikerte betongdragere, palagt lettbetong-plank.

Taktekking

Takene er hovedsakelig tekket med asfaltpapp.
Pappshingel og stalplater pa enkelte takflater.

Tekniske anlegg

Eldre el-anlegg med stor kapasitet, tilpasset tildligere produksjon. Ikke nsermere vurdert.
Siste el-kontroll utfart 2015.

Oppvarming var opprinnelig basert pa et vedfyrt fyranlegg med fordeling til varmevifter i produksjonslokaler. Dette anlegget er
ikke i bruk.

Brannvesenet Midt IKS har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne eiendommen

Dagens oppvarming er basert pa luft-luft varmepumper og panleovner.

Utvendig sponsilo er ikke i bruk og ikke naermere vurdert.
Utvendig lakkboks tilhgrer leietaker i verksted/garasje og ikke neermere vurdert.

Innvendig kontorflgy.

Store deler av kontorlokalene er oppusset i senere tid.
Laminat og golvbord. Malte plater og panel pa vegger og himlinger.
Vinduer, innerdgrer, kjgkken og santitaerrom av nyere dato.

-Eldre overflater i lagerrom samt en del gjenstaende arbeider.

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 9 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJIER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

Innvendig hall A

Produksjonshall inkl. lagerrom og fyrrom.

Betonggolv, tregolv i deler av boder.

Hovedsakelig ubehandlet lettbetongmur pa vegger, noe trepanel.
Himling av lettbetong-plank.

Toflgyet branndgr i stal mot kontordel. Stal skyveport mot hall B.
Avdelt rom for hovedinntak med eldre skrusikringer.

Vinduer med 2-lags glass, av bade eldre og nyere dato.

Fri takhgyde under takdragere pa 3,1 m.

- Generelt noe preg av alder og slitasje. Flere tegn til taklekkasjer i himlinger.

Innvendig hall B

Produksjonshall inkl. lager, kontor og utstillingslokale

Betonggolv.

Hovedsakelig ubehandlet lettbetongmur pa vegger, trepanel og platekledning pa deler..
Himling av lettbetong-plank. Q-dekke som himling i tilstatende rom mot vegen.

Stal skyveport mot hall A, 5,6 x 3,1 m..

Vinduer med 2-lags glass, av bade eldre og nyere dato.

Fri takhgyde under takdrager 5,0 m.

Innredet mesanin mot elva, i treverk.

Apen mesanin mot vegen

- Generelt noe preg av alder og slitasje. Flere tegn til taklekkasjer i himlinger.
- Fuktskadet vinduer pa mesanin mot elva.

Innvendig garasje/verkssted.

Garasje/verksted inkl. lager og kontor.

Betonggolv.

Hovedsakelig ubehandlet lettbetongmur pa vegger
Himling av lettbetong-plank.

Stal skyveport mot hall B og en nyere leddport i aluminium pa gavivegg mot vest, 5,8 x 3,8 m med motorstyring.

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.
Fri takhgyde under takdrager 6,0 m.
Apen mesanin mot nord.

- Generelt noe preg av alder og slitasje.
- 2 taklekkasjer er midlertidig tettet, i folge leietaker.
- Lokalet har ingen oppvarming.

N1

Morsk takst

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 10 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

Andre forhold:

Generelt

takoverbygg er ikke medregnet i arealene.

Oppdr. nr: 52400510

Befaringsdato: 23.01.2024

N1

Morsk takst

Alle arealer er oppmalt pa stedet. Utvendig sponsilo og lakkboks mot elva samt apne

Side: 11 av 18

37



38

Matrikkel: ~ Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

n Verdigrunnlag

N1

Morsk takst

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Naeringsbygg
-Lager/produksjon/kontor
Lager/produksjon/kontor 1 1600 m? 450 720 000 2/2024 100
-Mesaniner
Lager/produksjon/kontor 2 188 m? 100 18 800 2/2024 100
Sum: 738 800
Total: 738 800
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Opphor | Reg %| Markedsleie Pris prar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Nzeringsbygg
-Ledig
Lager/produksjon/kontor 1 1600 m? 450 720 000 2/2024 100
Lager/produksjon/kontor 2 188 m? 100 18 800 2/2024 100
Sum: 738 800
Total: 738 800
m Maskiner og inventar
Maskiner og innventar er ikke Kr.
medtatt i takstvurderingen.
Sum maskiner og inventar: Kr. 0
m Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Kort beskrivelse
Leiepriser utleieobjekter
Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 12 av 18




Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJIER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

N[

Morsk takst
m Inntekter/kostnader
Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Lager/produksjon/kontor 1600 450 720 000
Mesaniner 188 100 18 800
Sum 1788 738 800
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 738 800
Tap ved ledighet, 20% 147 760
Normale eierkostnader, arlig
Kommunale avgifter, vann og avlgp stipulert til 200 m3 arlig. 2913
Eiendomsskatt
Forsikring 31988
Forvaltningskostnader 20 000
Vedlikeholdskostnader 150 000

Festeavgift

5055 209 956

Eiendommens inntektsoverskudd

Kommentar eierkostnader:

381 084

Fradrag for kommunale avgifter (eks. mva), eiendomsskatt, og forsikringspremie i h.h.t.

fremlagt dokumentasjon fra eier. Fradrag for forvaltning og vedlikehold er stipulert.

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024

Side: 13 av 18
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Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

Morsk takst
H Verdisetting
m Tomteverdi
Metode: Tomten er vurdert utfra reguleringsbestemmelser, beliggenhet og attraktivitet pa eiendomsmarkedet, slik den

fremstod ved befaringen. | verdi inngar ratomtpris pluss verdi i opparbeidelse tekniske anlegg (veg, vann, avigp).

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfert fra matrikkeldata: 3871,0 m?
Sum areal: 3871,0 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 1000 000
Verdi tomt: 1000 000

E&] Teknisk verdi

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det vil koste a fare opp tilsvarende bygning i dag, etter dagens lovverk og
forskriftskrav. Tomteverdien fremkommer ved en betraktning av tomtebelastning og reguleringsbestemmelser.
Det er foretatt en reduksjon pga. byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet(kurans) og tekniske anlegg. For
kurante eiendommer framkommer ofte avvik mellom den tekniske verdien og markedsverdien.

Nzeringsbygg
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 37 500 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 22 040 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Naeringsbygg 15 460 000

Sum teknisk verdi bygninger 15 460 000

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 14 av 18



Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJIER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

m Nettokapitalisering

N[

Morsk takst

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Avkastningskravet for en investering i neeringseiendom er beregnet med falgende risikofaktorer:

- dagens risikofrie renteniva, hentet fra dagens nullkupongrente fra Norges Bank

- Norges Banks gjeldende mal for inflasjonen for mange ar fremover, skal na settes til 2 %
- objektrisiko (p& bakgrunn av beliggenhet, attraktivitet, leietakerrisiko, eksponering, utviklingspotensial; 0,5-3 %)
- markedsrisiko (markedsbeliggenhet lokalt/globalt, ledighet, leiepriser, risiko investering i eiendom; 0,5-4 %)

- eiendomsrisiko/kurans (tilstand, teknisk standard, brukelighet, vedlikehold, pakostningsbehov, energibruk,

eksponering, adkomst, fleksibilitet, beliggenhet i eget markedet; 1-4 %)
- renterisiko (risiko for rentegkning/inflasjon, krav til avkastning; 1-3%)

Med bakgrunn i en totalvurdering av leietakerkonseptet, eiendommens beliggenhet og brukelighet, har vi

tallfestet faktorene og avkasningskravet slik det fremkommer nedenfor.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente:
- Inflasjon:

3,70 %
2,00 %

Realrente, avrundet:
Objektrisiko
Markedsrisiko
Eiendomsrisiko
Renteglidning

1,70 %
1,50 %
2,50 %
2,00 %
2,00 %

Realavkastningskrav:

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader)

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 381 084 ) nar realrenten er 9,70%
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi:

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet):
Kommentar nettokapitalisering:

Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens
vurderte netto-inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved
investeringer av denne typen.

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024

9,70 %

381084
3928 701

3928 701
3930 000

Side: 15av 18
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Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45
Kommune: 5006 STEINKJIER KOMMUNE
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

m Kontantstremsanalyse

N[

Morsk takst

Metode:

Kontantstremanalysen er en analyse av kontantstremmen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdiberegning

baseres pa inntektsoverskudd fra pastaende leieforhold, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes

utlgp.

Grunnlag for valg av verdiparametrene nedenfor fremkommer i Verdigrunnlag ovenfor.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,70 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,70 %
Objektrisiko 1,50 %
Markedsrisiko 2,50 %
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 2,00 %
Realavkastningskrav: 9,70 %
Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 209 956 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 9,70 % Ar: 2024
Inflasjon: 2,00 % Maned: 1
Diskontert rente: 11,70 % Antall ar: 10
Inntektsutvikling: 1,00 %

Kostnadsutvikling: 1,00 %

Generell ledighet: 20,0% F.o.m.ar:

Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet, Endring likviditet! Naverdi
2024 677 233 209 956 135 447 331 831 331 831
2025 746 188 212 056 149 238 384 895 344 579
2026 753 650 214 176 150 730 388 744 311 571
2027 761 186 216 318 152 237 392 631 281725
2028 768 798 218 481 153 760 396 558 254 738
2029 776 486 220 666 155 297 400 523 230 336
2030 784 251 222 873 156 850 404 528 208 272
2031 792 094 225 101 158 419 408 574 188 321
2032 800 015 227 352 160 003 412 659 170 281
2033 808 015 229 626 161 603 416 786 153 969
Naverdi av resultat, sum: 2 475 622
Estimert| Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 4 296 762 4 296 762
Naverdi av restverdi: 1421 051 1421 051
Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 3896 673 3896 673
Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 3896 673 3 896 673
Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 16 av 18
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Matrikkel:

Gnr 188: Bnr 42, bnr 45

Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE

Adresse:

Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

1000 000—|

I Innickt WM Kostnader

Oppdr. nr: 52400510

Morsk takslt
Leieinntekter og anslatt markedsleie
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
[ Anslatt markedsleic B Faktiske leisinntektsr
Inntekter, kostnader og kontantstrem
2023 2024 2025 2026 2027 2028 20259 2030 2031 2032 2033 2034
N Kontantstram
Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 17 av 18
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Matrikkel:  Gnr 188: Bnr 42, bnr 45 ‘
Kommune: 5006 STEINKJER KOMMUNE N\ I I
Adresse:  Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER Norsk takst

m Folsomhetsanalyse

Metode: Sensitivitetsanalysen viser at resultatet av naverdiberegningen er lite falsom for sma endringer i ledighet og
kostnadsutvikling, Inntektsutvikling og realavkastningskravet er de parameterne, som ved kun sma prosentvise
endringer, pavirker beregningens sluttresultat for verdiansettelse vesentlig.

Folsomhetsdiagram
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Renteendring
Kommentar: Det fremkommer av diagrammet at naverdiberegningen er lite falsom for sma endringer i ledighet og

kostnadsutvikling. Inntektsutvikling og realavkastningskravet er de parameterne som ved sma
prosentvise endringer pavirker beregningens sluttresultat vesentlig.

Oppdr. nr: 52400510 Befaringsdato: 23.01.2024 Side: 18 av 18



Ogndalsvegen 143

Lokal transport

2 Midjo <50m
Linje 733

2 Fagerheim 6 min &
Linje 733 0.4 km

<+ Steinkjer stasjon 5min &
Buss, tog 2.3 km

@  Steinkjer stasjon 5min &
Linje F7, R70 2.3 km

Transport for lengre reiser

X Namsos lufthavn 1t9min &

X Trondheim Vaernes 1122 min &

Parkering

0@ Inntrandelag tingrett 5min &

Storste bedrifter i omradet

Angsatte
Steinkjer Videregéende Skole 222
Fergeland 71
Knuts Transport AS 17
Spesialrekvisita AS 14
Reco Bygg og Skadeteknikk AS 10
Karin Wahl Oldren 9
Studiested Steinkjer 4
Svedjan 4
Gipling Eiendom AS 3
BP Industriservice AS 2
JL All Lakk & Reparasjon AS 2
Steinkjer Trafikkskole AS 2
Godt Salg AS 2
Glass og Ramme AS 2
Aud Hallingsgérd AS 1
Treningssenter
& Motus Treningssenter 5min &
& 3T-Steinkjer 6 min &
Dagligvare
Bunnpris Guldbergaunet 17 min &
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Rema 1000 Guldbergaunet 21 min &
PostNord 1.5 km
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/3168/68 Side 1 av 4
B Kartverket 0 ntet 2023-11-27 14557

DAGBOKFORT

NT—-26b

ved

itz

9.

I)P

STATENS VEGVESEN

gnr. .

1 minste avstand av

10120181 03168

VEGSJEFEN | NORD-TRONDELAG SORENSKRIVEREN |
Jnr. 1112/81 Byggegrenser langs offentlig veg INDERG@Y
Ark., 771

ERKLZRING

Undertegnede .. il o S S S

Fier av eilendommen . mmw

188 o bar. 2%,43,440g i ... Steinkjer . kommune

som har fate vegsjefens tillatelse til p& nazrmere vilkdr &

20’0 .....mfra midtlinjen AV s riks= . veg " 762

hvor byggegrensen gir i avstand av ... 3020 _ _.mifra midtlinjen i henhold til Veglovens § 29,

tar for meg selv og senere eiere av eiendommen nedenfor nevnte vilkér for tillatelsen:

Eieren fraskriver seg krav pi erstatning for skader eller ulemper som métte skyldes vegvedlikehol-
det, utbedringsarbeider eller vegtrafikken (og som er en folge av at bygningen ligger innenfor byg-
gegrensen).

Omradet mellom bygning og vegens eiendomsomride skal til enhver tid av eieren holdes ryddig
si oversikten ikke hindres, og det mé ikke benyttes til opplagsplass av noen art.

Bygningen mi ikke pibegynnes for alle sporsmél om avkjorsel og ledninger gjennom veg er brakt
i orden.

Bygningen mi oppfores i samsvar med den godkjente plan.

Bygningen m3 ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i dispensasjonen.

Eieren m3 rette seg etter de pibud som vegvesenet mitte finne det nedvendig & gi av hensyn til
trafikkavviklingen, (gjelder omridet mellom hus og veg).

Nodvendige gjerder og porter settes opp etter nzrmere anvisning.

Denne erklering blir 4 tinglyse pd eierens/brukerens kostnad som hefte pa eiendommen.

Avkjersel fra riksvegen reguleres slik at &pningen blir . .

maksimum 20 m,

'} e

e | - 77 ) S 2o
o .
(Personnummer og navn)
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleringen tinglyses som heftelse pa

eiendommen?). )
%w&'ff . den /—%f/ :

(Navn) 7

lass for ytterligere vilkar.

%) Hvor brukeren ikke har serskilc hjemmel til eiendommene, mé eierens samtykke innhentes.

Stainkler Trykkeri A.s 26315-1000
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/3168/68
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Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/3168/68 Side3av 4
Uthentet 2023-11-27 14:57

STATENS VEGVESEN
VEGSIEFEN | NORD-TRONDELAG

Jnr, 1112/81
Ark., 771
Klo/KH

BYGGEGRENSER LANGS OFFENTLIG VEG

Hammer Snekkeri 4/S,.Ogndalsvn, 145, 7700 Steinijer
5.3.1981

Etter Deres seknad av finner en 3 kunne gi Dem tillatelse til

.8 oppfere tilbyge. maskinverksted

188 ... brar. b2,43,44 og 45

pé eiendommen . e g.nr.
Stein‘k'] €T ... . kommuneien minsteavstand av . .2020 m fra midtlinjen av
riks=- veg . 72 . ... hvor byggegrensen gr i en avstand av
30,0

.. m fra midtlinjen i henhold til Veglovens § 29.

Byggverket skal nyttes til..
tilbygg maskinverksted

Tillatelsen er betinget av at De godtar de vilkdr som er fastsatt i vedlagte erklzring. Samtlige
eksemplarer av skjemaet og erklzringen bes undertegnet og sendt sorenskriveren direkte sammen med

kr. 509~ .. ouil dekning av tinglysningsgebyr.

Et eksemplar av skjemaet med endelig meddelelse om dispensasjon vil bli sendt Dem nér erkler-

ingen er mottatt og godkjent.

Denne avgjerelse er kun dispensasjon fra veglovens bestemmelse, og intet er herved avgjort med hensyn
til andre nedvendige formaliteter for oppfering av byggverk.

den  L4e5.1981

bt Andersen

Gjenpart for:

Steinkjer kommune, bygningsridet, 7700 Steinkjer.
Vegdirektoratet, Oslo.

Vegmester Ertsds, her. Vend!
Planavdelinga, her.

Stainkior Trykkeri A.s 26316-1000
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/3168/68 Side 4 av 4

£
M Kartverket 0 et 2023-11-27 14:57

Oversendes
idet det meddeles ag Deres erklzring er godtatt og at dispensasjonen trer i keaft pr. dags dato.

Vegsjefen i

den

Oversendes vegmester/oppsynsmann

som bes pése at vilkérene for dispensasjon blir overholdt.

I Vegsjefen i.......

den



Attestert kopi av dok.nr. 1971/4398/68 Sidelav1l
B Kartverket et 2023-11-27 14:57

-

magoakar. 7398 aw 119 1 !

Indersy soreaskriverembaty

E LERING

Undertegnede elex av Ogndalsvegen nr. 1&5 ¢4 te:l.n.k,jer er ved
Trondelag sivilforavarsdistﬂlx; s seg arelsg a':v, lo.g 9’?1 fri-
tatt for 4 anlegge tilfluktsrem i et nytt maskinverksted som
skal oppferes pd eiendommen.

Vi erklsrer oss i denme forbindelse forpliktet til & delta 1
bygging av felles tilfluktsrom sammen med andre som eventuelt
skal oppfere tilfluktsromspliktige bygg 1 rimelig nerhet av
maskinverkstedet.

Nerverende erklering kan timglyses som heftelese pd wvir.ovene

nevnte eiendom. T
Steinkjer, desn

Hammer Snekkeri A/S “

E/E}M/‘""%ﬁfﬂm_.,gﬂ‘q/zw A/MW

Til vitterlighet:

x) gnr. 188, bonr.42,43,44 og 45.




Reit gjenpart bolrefes
STERIUER SPARESANK

' )3pran1.\_

52

Vedr. eiendommen Ogndalsvegen 143A, gnr, 188, bnr. 97
pd festet tomt i Steinkjer.

ACGROKFEIRT
Standardklausul: for festekontrakterﬂ/ NAY8Z 07816

SURENSKRIVERZIN |
" INDERG@Y

S& lenge det hviler 1lén fra Den Norske Industribank A/S |
pd hus sller anlegg pé festet grumn, skal legende bestemmelser

gjeldes s

1. Festekontrakten kan ikke utlope uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S selv om kortere festetid er
avtalt.

2. Tomten kan 1kke forlanges ryddet uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S.

3. Den Norske Industribank A/S/Léngiveren (-—neg eller den
som utleder son rett fra dette/denme (disse), har rett
+il & tre inn i leieforholdet péd komtraktens betingelser -
hvis leisren (—ne) misligholder sine forpliktelser
overfor grunneieren (-ne) eller Den Norske Industribank A/S
banken. Grunmneieren (-ne) plikter & underrette Den Norske !
Industribank A/S/Banken om leierens (-nes) mulige mislighol
slik at Den Norske Industribank A/S/Banken ved & tre inn
i leien kan hindre at kontrakten blir hevet.

4. Hvis grunneieren (-ne) har betinget seg panterett i bygning
(-er), anlegg m.v. p& tomta for festeavgiften, skal denne
panterett bare ha prioritet foran lan fra Den Norske . |
Industribank A/S for forfallen festeavglft for 1 ar |
foruten retten til fremtidig avgift. i

Tilsvarende bestemmelser som ovenfor skal ggsd gjelde
s& lenge det p& hus eller anlegg hviler lin av
Sparebankenes Kredittselskap A%S Distriktenes
Utbyggingsfong, Sparebanken Inn-Trandelag eller
annen kredittinstitusjon.

Steinkjer, den 29.10.82

Som grunneier: Som fester:
Hammer Snekkeri A/S

s s esD OO R RREeeSaBEENdsE S

SesesesdsannsssosersraD Tl

Johan Magnus Grindberg Ragnar Hammer,Brynjar Hammer

MasesssmesrE ST RIS Er R RS R AB NS

Til vitterlighet;

G. Haugseth K.Ribe



tell gjanpart”bekreMey
AIEINKJER SPAREBANK

i%ﬂA\AAAJ\,

Vedr. eiendommen Ogndalsveien 145, gnr. 188, bnr. 98

pd festet tomt i STeinkjer.

B4 EROKFORT

GiNGY32 07817

SORENSKWVEREN}'
INDERG Y

Standardklausul for festekontrakter

S& lenge det hviler 1l4n fra Den Norske Industribank A/S

pd hus eller anlegg pd& festet grunn, skal folgende bestemmelser |

gjelde: x> I

1.

Festekontrakten kan ikke utlepe uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S selv om kortere festetid er
avtalt. CIgY B

py

Tomten kan ikke forlanges ryddet uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S. o

Den Norske Industribank A/S/Lé&ngiveren (-neg eller den

som utleder son reit fra dette/denne (disse), har rett

til 4 tre inn i leieforholdet péd kontraktens betingelser
hvis leieren (-ne) misligholder sine forpliktelser |
overfor grunneieren (-ne) eller Den Norske Industribank A/S/|
banken. Grunneieren (-ne) plikter & underrette Den Norske |
Industribank A/S/Banken om leierens (-nes) mulige mislighold|
slik at Den Norske Industribank A/S/Banken ved & tre inn
i leien kan hindre at kontrakten blir hevet. 1
Hvis grunneieren (-ne) har betinget seg panterett i bygning
(-er), anlegg m.v. pd tomta for festeavgiften, skal denne
panterett bare ha prioritet foran 1&n fra Den Norske
Industribank A/S for forfallen festeavgift for 1 &r '
foruten retten til fremtidig avgift.

Tilsvarende bestemmelser som ovenfor skal ogsd gjelde
584 lenge det pd hus eller anlegg hviler 1lan av |
Sparebankenes Kredittselskap A%S, Distriktenes
Utbyggingsfond, Sparebanken Inn-Trendelag eller
annen kredittinstitusjon.

Steinkjer, den 29,10.82 |

Som grunneier: Som fester: " |
Hammer Snekkeri A/S

D R R R R R A R A R R A A I R R R I T I R I T Y

Even Gunnar Grindberg Ragnar Hammer/Brynjar Hammer

Til vitterlighet;

G. Haugseth K.RiDbe
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Vedr. eiendommen Ogndalsvegen 145B, gnr. 188, bnr. 42 |

pd festet tomt i Steinkjer.

S4 lenge det hviler 1l&n fra Den Norske Industribank A/S

jyh,;vm§9ﬁENSKmVEREN'
YGHSUW.JNDEHQY

p& hus eller anlegg pd festet grunn, skal felgende bestemmelser |

gjelde: -+

10

Festekontrgkten kan ikke utlepe uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S selv om kortere festetid er
avtalt.

Tomten kan ikke forlanges ryddet uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S.

Den Norske Industribank A4/S/Léngiveren (-ne; eller den }
som utleder son rett fra dette/denne (disss), har rett (
£il & tre inn i leieforholdet p2 kontraktens betingslser
hvis leieren (-ne) misligholder sine forpliktelser

overfor grunneiersn (-na% eller Den Norske Industribank 4/S/
banken. Grumnneieren (-ne) plikter & underrette Den Norske |
Industribank A/S/Banken om leierens (-nes) mulige mislighold |
slik at Den Norske Industribank 4/5/Banken ved & tre inn J
i leien kan hindre at kontrakten blir hevet.

Hvis grunneieren (-ne) har betinget seg panterett i bygning ‘
(-er), anlegg m.v. pd tomta for festeavgiften, skal denne |
panterett bare ha prioritet foran lam fra Den Norske |
Industribank A/S for forfallen festeavgift for 1 ar
foruten retten til fremtidig avgift.

Steinkjer, den <9/0-£2

Som grunneier: » Som fester:
Hamwmer Snekkeri A/S

.y (N
G ol e o Bl

|
\
|

Even Gunnér‘crindbefg Ragnar Hammer/Brynjar Hamme:
Til vitterlighet: ;

- S b



TILLEGG

Ved utstedelse av endelig mdlebrev for tomten,
datert 7.7.1981, tinglyst 21.8.1981, viser det seg at ‘
ngyaktig areal er 870,3 mz, og partene er enige om & [
forandre kontmaktens pkt. 1 1 samsvar med gette.

' Festeavgiften gkal vare kr. 835,00 pr. &r
(beregnet p& grunnlag av kr. 16.000.00 pr. dekar og 6 § p.a.) }
og skal kunne reguleres hvert 10. ir, fgrste gang pr. |
1.1.1991, jfr. kontraktens pkt. 2. ‘

For ¢vrig skal kontrakten vare uendret.

Steinkijer den - 17. desember 1981

Som grunneier: B8om festers:

///vm,uwvl, C%L Z'—//(/(/Zf % i

_.‘ «;e,._, P~ )Z.,,-,:,-.NH_,— i
p
|

» . N t
'//:\_'L l/wlflwubu‘_l A ‘
luw/b él_.w, i Ll gty
Al |
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| SOREMBKRIVEREM | |
: INDERGY |

59



i gianpart bekreftas
SNIIER  SPAREBANK

JQ"\J,@\-A,LL\,,V

56

Vedr. eiendommen Ogndalsveien 145C, gnr., 188, bnr. 43
P4 festet tomt i Steinkjer.

D;’\GSOKFGF{T ‘|
Standardklausul for f?stekontrakgg;. GéNG?BZ 07815 ,
€30

i

qENSKR'VEREN I
INDERG Y

S& lenge det hviler 1&n fra Den Norske Industribank A/S
p& hus eller anlegg pd festet grunn, skal felgende bestemmelser

gjeldes: == o

15

Festekontrakten kan ikke utlspe uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S selv om kortere festetid er

avtalt. ) )

Tomten kan ikke forlanges ryddet uten samtykke fra Den
Norske Industribank A/S;

Den Norske Industribank 4/S/Léngiveren C~neg eller den

som utleder son rett fra dette/denne (disse , har rett

+il & tre imm i leieforholdet pd& kontraktens betingelser
hvis leieren (-ne) misligholder sine forpliktelser

overfor grunneieren (-ne) eller Den Norske Industribank 4/S/
banken. Grunneieren (-ne) plikter & underrette Den Worske
Industribank A/S/Banken om leierens (-nes) mulige mislighold
slik at Den Norske Industribank A/S/Banken ved & tre inn

i leien kan hindre at kontrakten blir hevet.

Hvis grunneieren (-ne) har betinget seg panterett i bygning
(-er), anlegg m.v. p& tomta for festeavgiften, skal denne
panterett bare ha prioritet foran 1lan fra Den Norske
Industribank A/S for forfallen festeavgift for 1 ar
foruten retten til fremtidig avgift.

Steinkjer, den 29.10.82

Som fester:

Som grunneier:
Hammer Snekkeri A/S

a8 e 8 srees s s s0seBoOTesBRs 2 meesemaesan R I R R I A I B I B B )

Johan Magnus Grindberg Ragnar Hammer/Brynjar Hammer

Til vitterlighet:

G. Haugseth K.Ribe
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Uthentet 2023-11-27 14:57

Iqm o

| dresalei veramaatae

Festekontrakt

1) Undertegnede Johan Magnus Grindberg, f. 19/11 1934, som eier ay eiendommen Midjo,

en hustomt stor !‘- & . m® ay eiendommen. Grensene for tomta er beskrevet i

mélebrev av . 4 ,}-.2,7 ..... , tinglyst 5@% —,.Z/ .................

Det er oppsatt varige grensemerker. Toy-. fatt betegmelsen ................
w188 x4

2

~

Festeavgiften skal v&?‘fkr jj Se. pr. ar. Den er beregnet pd grunnlag av en
tomteverdi stor kr. . L5777 .. pr. dekar, og ..~2./a .. p.a. renter. Festeavgiften
betales forskuddsvis og ukrevet hver 1. november. Avgiftene er fastsatt pd grunn-
lag av det ni gjeldende pris- og rentenivi. Ved vesentlige endringer i det alminne-
lige prisnivid for tomter, skal begge parter hvert 10. ir vare berettiget til & kreve
festeavgiften regulert. Reguleringen skal i s& fall foretas i samsvar med engrospris-
indeksen og/eller det aktuelle rentenivi. Utgangspunkiet skal vare pantelansrenten,
som for tiden settes til 5 % p.a. Hvis det skulle vere meningsforskjell mellom partene
om adgang til regulering og/eller hva den nye avgift skal vare, avgjores dette ved
voldgift av en nemnd pad tre medlemmer, hvorav hver av partene oppnevner en — 0g
sorenskriveren i Indersy den tredje, som skal vere oppmann. Nemndas avgjerelse er
| endelig, og hver av partene bearer halvparten av omkostningene ved voldgiften.

3) Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygninger
som oppfores pa tomta. Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Hus-
bank, skal grunneieren til enhver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inn-
til ett Ar (foruten retten til framtidig avgift). Hvis festeavgiften ikke betales i rett
tid, er grunneieren berettiget til uten soksmal & inndrive den forfalne avgift og &
sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

Festetiden skal vare 99 ar, fra %-/?Z/ ......... Etter festetidens utlop
skal festeren ha rett til & innlese tomta etter dens verdi pa lesningstiden med fra-
drag for verdiskning som felge av pikostninger og forbedringer bekostet av festeren
og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festekontrakten péd
rimelige vilkar eller etter lovlig skjeun overta bygningen(e) pi tomta og godtgjere
verdigkningen av tomta som folge av pikostninger og forbedringer bekostet av
festeren og dennes forgjengere. I tilfelle at partene ikke blir enige om vilkérene for
festekontraktens forlengelse, avgjores dette ved voldgift pA samme méte som fast-
satt i pkt. 2,

4

~

iy
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5)
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~

7

~

8)

9

~

10)

Attestert kopi av dok.nr. 1971/1973/68
Uthentet 2023-11-27 14:57

Festeren er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, pdr dette skjer i samband med ovedragelse eller pantsettelse av byeg-
ningen(e) pa tomta. I tilfelle tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til &
overta festeretten,

S4 lenge det hviler lin pa bygningene pd tomta til Den Norske Stats Husbank, Bu-

stadbanken, Bykredittforeningen og/eller Den Norske Hypotekforening for 2. priori-

tets pantelan skal:

a) Festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt,

b) Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

¢) Den Norske Stats Husbank, Bustadbanken, Bykredittforeningen, Den Norske
Hypotekforening for 2. prioritets pantelan eller Steinkjer kommune i tilfelle av
festeledighet vare berettiget til 4 sette inn nye fester pi de opprinnelige vilkar
for den gjenverende del av festetiden, evt. lanets lopetid.

Usansett de forannevnte bestemmelser skal eieren ha rett til 4 anse festeforholdet som
opphert dersom festeren ikke innen 2 — to — &r etter at dette festebrev er utstedt
har begynt 4 bygge hus pa eiendommen.

Det samme skal gjelde dersom gjenoppbygging ikke er pibegynt innen 2 — to — 4&r
etter at husene matte vere odelagt ved brann eller annen hendelig ulykke eller er
blitt revet.

I hegge disse tilfeller skal eieren ha rett til & kreve dette festebrev slettet i grunn-
boken mot attest fra Steinkjer bygningsrdd om at gjenoppbygging ikke er pabegynt
innen to-irsfristen.

Grunneieren plikter 4 sorge for at det omride kontrakten gjelder er fri for penge-
heftelser som er bedre prioritert enn nzrvarende festekontrakt.

Festeren plikter & holde tomten forsvarlig inngjerdet. Gjerdet skal oppsettes i grense-
linjen og utfores slik at det ikke virker skjemmende. Uten samtykke fra eier eller
fester av nabotomt mi det ikke settes opp plankegjerde, mur eller hekk som er over
1,5 meter hog.

For tomter i regulert strek bortfaller bestemmelsene i foranstiende avsnitt i den ut-
strekning de métte stride mot reguleringsvedtekter eller bygningsradets vedtak.

I den utstrekning tomten grenser opp mot annen tomt som eieren har solgt eller
festet bort til bebyggelse skal gjerdeholdet i grenselinjene deles med en halvpart
pa hver. Er det allerede av eier eller fester av nabotomt oppsatt slikt gjerde skal
festeren refundere halvparten av gjerdets kostende. Er det oppsatte gjerde uvanlig
kostbart kan festeren likevel kreve refusjonsplikten begrenset til halvparten av hva
et vanlig gjerde ville koste.

Alle tvistligheter vedrorende gjerdeholdet avgjores med endelig virkning ved lens-
mannsskjenn, safremt det ikke ved kommunal vedtekt er fastsatt noe annet.

Eventuelle refusjonskrav fra kommunen er grunneieren uvedkommende. Festeren be-
taler den eiendomsskatt som maétte falle pA tomta.

Side 2 av 6
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11) Eieren skal nar som helst i festetiden med 6 maneders skiftlig varsel kunne forlange
tomta innlest. Innlesningssummen skal vare den verdi som ligger til grunn for bereg-
ningen av festeavgiften i den 10-Ars periode da innlesningen finner sted.

12) Festeren betaler kr. 30,00 for utferdigelse av dette festebrev. Videre betaler han
stempel og tinglysningsgebyr samt utgiftene med utstedelse av mélebrev og ting-
lysing av dette.

13) I tillegg til festeavgiften betales ved utstedelsen av dette festebrev en innfestnings-
avgift som svarer til 1 — ett — Aars festeavgift og som under ingen omstendighet til-
bakebetales,

14) Kontrakten er utferdiget i ett eksemplar til hver av partene.

Steinkjer den . %fy Wit

Som fester:
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S84 lenge det hviler ldn av eller lin garantert av
Distriktenes Utbyggingsfend pid hue eller anlegg péd festet
grunn, skal felgende bestemmelser gjelde:

1. Festekontrakten kan ikke uten Utbyggingsfondets samtykke
utlspe selv om kortere festetid er avtalt. .

2, Tomta kan ikke forlamnges ryddiggjort uten Utbyggingsfon-
dets samtykke.

3. Utbyggingsfondet/lingiveren(-ne) eller den som utleder sin
rett fra dette/demne (disse), har rett til & tre imn i fe-
steforholdet pd kontraktens betingelser hvis festeren mis-
ligholder sine forpliktelser overfor grunneieren eller
Fondet/banken.

Grunneieren plikter & underrette Fondet/banken om feste-
rens mulige mislighold slik at Fondet/banken ved & tre inm
i leien kan hindre at kontrakten blir hevet,

4, Hvis grunneieren har betinget seg panterett i bygning,
anlegg m.v. pd tomta for festeavgiften, skal denne pante-
rett bare ha prioritet foran Utbyggingsfondets l&n / det
av Utbyggingsfondet garanterte 14n for forfallen festeav- .
gift for 1 Ar foruten retten til framtidig avgift.

Tilsvarende bestemmelser som ovenfor skal ogsd gjelde
a4 lenge det pd hus eller anlegg hviler 14n av Steinkjer
Sparebank eller Sparebankemnes Obligasjonskasse A/S.

Steinkjer den 14, september 1971.

Som grunneiler: Sem fester: sty
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1 . 5

Dagselar. 4640 vt A 140 nH

|ndergy seranskriverembete.

Festekontrakten tiltransporteres Hammer Snekkeri
A/S sem ny feeter.

4. Septunbav
Steinkjer den 2%, sugust 1971,
WA
8em grunneiers Som tidl. festers ok
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~
B Kartverket i ontet 2023-11-27 14:57

i DAGBOKFORT
. Festekontrake for tomt 2: 143281 02025
til bolig, fritidshus,
forretning og industri. SCRENSKRIVEREN |
FESTEKONTRAKT™’
o “
BORTFESTER: ..ETY.QIL..L"RHH,&I’---Gtind-h«erg ........................... Fadselsnr.! OIDTZE
Adresse ......... Lyal QSBBB,....'.,Z."[QQ...;iQ;Qi.nk.sar ......................................................................
fester herved bort til
FESTER: ...............Liia;;-{.gag....;;nﬁ.;g;{.eri..,_;,_.f.g ............................... Fodselsnr. ..
Adresse “‘L‘@nd’&lﬁve‘iﬁﬂ"'1'45"."'"7'7(3’0‘"‘»:it'einltj‘éi‘ .........................................................
en tomt av sin eiendom -
G.anr. ... iz b.ar . .Y S i kommune
Tomtens betegnelse: .....,......_’.};-N!:_.‘.:..g’.]:we_.ie,n...lﬁlﬁ.“..

14 g 2 iflg. skylddelingsforretning/malebrev datert .........ocoviimiineniniiins
\‘:-Bl &

2

-

Tomten som ikke er szerlig skyldsatt har folgende grenser:

Tomten skal benyttes til ... L g aRBEEE - ererrerrrorseesierte s

2) og overtas av festeren uten/med opparbeidet adkomstvei.

~

2) med rett til & opparbeide folgende adkomstvei:

~

§2
FESTEAVGIFT
1 festeavgift betaler festeren kr.@82)............... Ppr. ar, forskuddsvis, hel/halvérlig, forste gang deq .........
% o 0% 93
. beregnet efter ...5....... % p.a. av tomteverdien kr.a.;??f) ..............

Dersom dette bortfeste er underlagt prisforskrifter skal festeavgiften eventuelt reguleres til det som er lovlig.

Hver av partene kan kreve regulering efter 10 dr, og senere ikke oftere enn hvert 10. ar, i samsvar med lov
om tomtefeste og eventuelle prisfi:lrskri.fl'.er.!wwift
1) Fedselsnummer stir bla. i skattekortet. @""efiiv s :g 3:":‘*'{‘}15;‘?5 et;ar endringer 1
; ~Sgades i oMl 7 eller eiendon
2) Stryk det som ikke passer. regulert etter sn-rogni- sc;lgg:!;ggs verdi,
8 n .

Nr. 43 a Enerett Sem & Stenersen a.s. Oslo  12-75
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§3
FESTETIDEN
Festetiden €r ......ocvveeuemrerrenercicnenscrenceaenenes 8.9 ar regnet fra ....... l‘lxlj‘gl ...................
1) Festeren har rett til 4 innlese tomten efter = 3r, eller ved utiopet av festetiden, efter tomtens
verdi pi innlesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig efter
bestemmelser i lov om tomtefeste.
I tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne efter bestemmelser i lov om tomte-
feste.
Eventuell forlengelse av festet skjer efter avtale mellom partene.
§4
PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN
1) Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pd tomten for inntil egt/tre drs forfalt festeavgift
foruten retten til fremtidig avgift.
tf terett sk, . priori (1084 | (1] B3 & (=) RO USROS UR IS o
1) Bortfesterens panterett skal ha 1 pnomet/p:r\jg:g‘;g;txeggx

Bortfesteren har rett til uten soksmal a inndrive forfalt festeavgift ved tvangsauksjon, men bortfesteren
skal i tilfelle varsle panthaverne efter grunnboken.

§ s
OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE
Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten sammen med bygningene.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelse over pa deres rettsefterfolgere.

§6
RETTIGHETER OG VILKAR
Til festekontrakten knyttes falgende rettigheter og vilkar:

(f.eks. bebyggeise, parkering, adgang til é trekke ledninger over tomten, gjerde, treer, virksomhet med stoy,
larm, lukt, omkostninger til opparbeidelse og vedlikehold av vei, vann- og kloakk, etc.)

1) Stryk det som ikke passecr.

Side2av 4
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§7
VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVERE
Si lenge det loper 1dn med pant i festeretten skal:
a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil etr irs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaverne,
§8
OMKOSTNINGER
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av ... @@ EGIBDWL. .o voroereererrcremrmesrnnns
1) (herunder gebyr for skylddeling/oppmaling, pristakst, stempel- og tinglysningsgebyr og eventuell tariffmessig
3) meglerprovision).
§9
TVISTER etc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgiores efter bestemmelser i lov om tomte-
feste, som gjelder helt ut tor denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren fir konsesjon dersom bortfestet er konsesjons-
pliktig.

Denne festekontrakl er utstedt i 2 cksemplarer, ett til hver av partene.

Som bortfester: ‘Irn Icclcl:s) LL .
lammer ng BI'L 3
...()gm’n.éwiw..!ﬁ ............ den /(%_g/

7700 Pg’?éyﬁf f‘/f/a;wwmf

Jeg/VI bekrefter? at utstederen og cktefellen er over 20 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i mitt/vart’ parver. Jeg/vn er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift

Cdelarriemel. Mybaing PLR_ASES. MAMMER ...

Gjentas med blokkl ;ok\t:m-r Gjentas med blokkbokstaver

1) Stryk det som ikke passer.

2) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet mi utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjores av to vit-
ner som er myndige op bostt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokat fullmektig op
autorisert eiendomsmegler.

Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn cller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

3) Festekontrakten ma stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager efter opprettelsen.
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et MTHZ i b/ s W

Festekontrakt

: Eyen Gunnar ' :
| 1) Undertegnedjpime ¥asney Grindberg, f. ,ssom eier av eiendommen%an‘réd

2
gnr. 188, bnr.ﬁ? i Steinlkjer, fester herved bort til ............... ... ..o ial

| Snekkermester. Brynjar Hammer,0gndalsvegen. 145,Steink jer

en hustomt stor...l530: m? av eiendommen. Grensene for tomta er beskrevet i

i malebrev av........19/2.. 1071 tinglyst ....2F/2 . 19TF - oererenrineens
| Det er oppsatt varige grensemerker. Tomta har fitt betegmelsen ................
N . Ogndalsvegen .145.B... AR e b S
| 2) Festeavgiften skal veare -kr. .5.35.‘50 pr. ar. Den er beregnet pd grunnlag av en

tomteverdi stor kr. 7,000 ;= PT dekar, og ....... p.a. renter. Festeavgiften
betales forskuddsvis og ukrevet hver 1. november. Avgiftene er fastsatt pd grunn-
lag av det ni gjeldende pris- og renteniva. Ved vesentlige endringer i det alminne-
lige prisniva for tomter, skal begge parter hvert 10. &r vare berettiget til & kreve
festeavgiften regulert. Reguleringen skal i si fall foretas i samsvar med engrospris-
indeksen og/eller det aktuelle rentenivd. Utgangspunktet skal vare pantelinsrenten,
som for tiden settes til 5 % p.a. Hvis det skulle vere meningsforskjell mellom partene
. om adgang til regulering og/eller hva den nye avgift skal vere, avgjores dette ved
voldgift av en nemnd pa tre medlemmer, hvorav hver av partene oppnevner en — 0g
sorenskriveren i Inderpy den tredje, som skal vaere oppmann, Nemndas avgjorelse er
endelig, og hver av partene barer halvparten av omkostningene ved voldgiften.

3) Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygninger
som oppfores pi tomta. Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Hus-
bank, skal grunneieren til enhver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inn-
til ett Ar (foruten retten til framtidig avgift). Hvis festeavgiften ikke betales i rett
tid, er grunneieren herettiget til uten seksmal & inndrive den forfalne avgift og &

sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

~

4

~

Festetiden skal vere 99 ar, fra 1., jenuar -1971------ Etter festetidens utlep
skal festeren ha rett til & innlese tomta etter dens verdi pd losningstiden med fra-
drag for verdiskning som folge av pakostninger og forbedringer bekostet av festeren
og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festekontrakten pé
rimelige vilkar eller etter lovlig skjonn overta bygningen(e) p2 tomta og godtgjore
verdigkningen av tomta som felge av pakostninger og forbedringer bekostet av
festeren og dennes forgjengere. I tilfelle at partene ikke blir enige om vilkirene for
festekontraktens forlengelse, avgieres dette ved voldgift pA samme mate som fast-
satt i pkt. 2,
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/1972/68
Uthentet 2023-11-27 14:57

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, nar dette skjer i samband med ovedragelse eller pantsettelse av byg-
ningen(e) pa tomta. I tilfelle tvangssalg av bygningen(e) er kjsperen berettiget til &
overta festeretten,

S4 lenge det hviler 1in p4 bygningene pa tomta til Den Norske Stats Husbank, Bu-

stadbanken, Bykredittforeningen og/eller Den Norske Hypotekforening for 2. priori-

tets panteldn skal:

a) Festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt.

b) Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

¢) Den Norske Stats Husbank, Bustadbanken, Bykredittforeningen, Den Norske
Hypotekforening for 2. prioritets pantelin eller Steinkjer kommune i tilfelle av
festeledighet vzre berettiget til 4 sette inn nye fester pa de opprinnelige vilkdr
for den gjenveerende del av festetiden, evt. lanets lopetid.

Uansett de ‘forannevnte bestemmelser skal eieren ha rett til & anse festeforholdet som
opphort dersom festeren ikke innen 2 — to — ar etter at dette festebrev er utstedt
har begynt & bygge hus pi eiendommen.

Det samme skal gjelde dersom gjenoppbygging ikke er pibegynt innen 2 — to — ar
etter at husene matte vere edelagt ved brann eller annen hendelig ulykke eller er
blitt revet.

I begge disse tilfeller skal eieren ha rett til & kreve dette festebrev slettet i grunn-
boken mot attest fra Steinkjer bygningsrid om at gjenoppbygging ikke er pibegynt
innen to-arsfristen.

Grunneieren plikter & sorge for at det omride kontrakten gjelder er fri for penge-
heftelser som er bedre prioritert enn nzrvzrende festekontrakt.

Festeren plikter 4 holde tomten forsvarlig inngjerdet. Gjerdet skal oppsettes i grense-
linjen og utferes slik at det ikke virker skjemmende. Uten samtykke fra eier eller
fester av nabotomt ma det ikke settes opp plankegjerde, mur eller hekk som er over
1,5 meter hog.

For tomter i regulert strok bortfaller bestemmelsene i foranstiende avsnitt i den ut-
strekning de métte stride mot reguleringsvedtekter eller bygningsridets vedtak.

I den utstrekning tomten grenser opp mot annen tomt som eieren har solgt eller
festet bort til hebyggelse skal gjerdeholdet i grenselinjene deles med en halvpart
pa hver. Er det allerede av eier eller fester av nabotomt oppsatt slikt gjerde skal
festeren refundere halvparten av gjerdets kostende. Er det oppsatte gjerde uvanlig
kostbart kan festeren likevel kreve refusjonsplikten begrenset til halvparten av hva
et vanlig gjerde ville koste.

Alle tvistligheter vedrorende gjerdeholdet avgjores med endelig virkning ved lens-
mannsskjonn, safremt det ikke ved kommunal vedtekt er fastsatt noe annet.

Eventuelle refusjonskrav fra kommunen er grunneieren uvedkommende. Festeren be-
taler den eiendomsskatt som matte falle pa tomta.

Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/1972/68 Side 3av 3
Uthentet 2023-11-27 14:57

' B

11) Eieren skal n&r som helst i festetiden med 6 maneders skiftlig varsel kunne forlange
tomta innlgst. Innlesningssummen skal vazre den verdi som ligger til grunn for bereg-
ningen av festeavgiften i den 10-4rs periode da innlgsningen finner sted.

12) Festeren betaler kr. 30,00 for utferdigelse av dette festebrev. Videre betaler han
stempel og tinglysningsgebyr samt utgiftene med utstedelse av mélebrev og ting-
lysing av dette.

13) I tillegg til festeavgiften betales ved utstedelsen av dette festebrev en innfestnings-
avgift som svarer til 1 — ett — ars festeavgift og som under ingen omstendighet til-
bakebetales,

14) Kontrakten er utferdiget i ett eksemplar til hver av partene.

1971 1971
Steinkjer den . 24.4......... THBX Steinkjer den ,.24,. .4....... X965

Som grunneier: Som fester:

Even G..Grindbersg. ..

P A & T Y SRR B B S el i = SR et A e A R R

Herved bekreftes at grunneieren og festeren har
underskrevet kontrakiten i vArt nerver og at begge
er over 21 &r.

W ‘Zx;ﬁdéam?étw 0@” g%/
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/2023/68

Uthentet 2023-11-27 14:58

1

DA“BOKFEHT

HR81 0 2 0 2
Festekontraksoaew-gv; B 1

1) Undertegnede Johan Magnus Grindberg, f. 19/11 1934, som eier av eiendommen Midjo,

I 2

3

4

~

)

~

gor. 188, bnr, 1 i Steinkjer, fester herved bort til ...............coiiiiiin,

mAlehreV &V ........c.opeeineonanns

mm
‘nﬂ? W /?o’/
Det er varige grensemerker. Tomta har fatt betegmelsen ................

Festeavgiften skal vere kr. M'Z 9{0 pr. &r. Den er heregnet pa grunnlag av en
tomteverdi stor kr. ..f7.%7%-.. pr. dekar, 0g ..&...... p.a. renter. Festeavgiften
betales forskuddsvis og ukrevet hver 1. november. Avgiftene er fastsatt pd grunn-
lag av det ni gjeldende pris- og rentenivd. Ved vesentlige endringer i det alminne-
lige prisnivid for tomter, skal begge parter hvert 10. Ar vaere berettiget til & kreve
festeavgiften regulert. Reguleringen skal i si fall foretas i samsvar med engrospris-
indeksen og/eller det aktuelle rentenivd. Utgangspunktet skal vezre pantelinsrenten,
som for tiden settes til 5 % p.a. Hvis det skulle vere meningsforskjell mellom partene
om adgang til regulering og/eller hva den nye avgift skal vare, avgjores dette ved
voldgift av en nemnd ph tre medlemmer, hvorav hver av partene oppnevner en — 0g
sorenskriveren i Indergy den tredje, som skal vare oppmann. Nemndas avgjerelse er
endelig, og hver av partene bzrer halvparten av omkostningene ved voldgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygninger
som oppfores pA tomta. Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Hus-
bank, skal grunneieren til enhver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inn-
til ett Ar (foruten retten til framtidig avgift). Hvis festeavgiften ikke betales i rett
tid, er grunneieren berettiget til uten seksmil & inndrive den forfalne avgift og &
sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

Festetiden skal vere 99 4r, fra ..... //— f/ .......... Etter festetidens utlep
skal festeren ha rett til 4 innlese tomta etter dens verdi pa lesningstiden med fra-
drag for verdickning som felge av pikostninger og forbedringer bekostet av festeren
og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festekontrakten pd
rimelige vilkir eller etter lovlig skjonn overta bygningen(e) pa tomta og godtgjore
verdigkningen av tomta som folge av pakostninger og forbedringer bekostet av
festeren og dennes forgjengere. I tilfelle at partene ikke blir enige om vilkirene for
festekontraktens forlengelse, avgjeres dette ved voldgift p4A samme méte som fast-
satt i pkt. 2.

Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/2023/68
Uthentet 2023-11-27 14:58

Festeren er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denme
kontrakt, nir dette skjer i samband med ovedragelse eller pantsettelse av byg-
ningen(e) pi tomta. I tilfelle tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til 4
overta festeretten,

S4 lenge det hviler l14n P4 bygningene p4 tomta til Den Norske Stats Husbank, Bu-
stadbanken, Bykredittforeningen og/eller Den Norske Hypotekforening for 2. priori-
tets pantelan skal:

a) Festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt,

b) Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

c) Den Norske Stats Husbank, Bustadbanken, Bykredittforeningen, Den Norske
Hypotekforening for 2. prioritets pantelan eller Steinkjer kommune i tilfelle av
festeledighet vere berettiget til 4 sette inn nye fester pa de opprinnpelige vilkar
for den gjenvzrende del av festetiden, evt, lanets lopetid.

Uansett de forannevnte bestemmelser skal eieren ha rett til 4 anse festeforholdet som
opphort dersom festeren ikke innen 2 — to — &r ctter at dette festebrev er utstedt
har begynt & bygge hus pi eiendommen.

Det samme skal gjelde dersom glenoppbygging ikke er pébegynt innen 2 — to — ar
etter at husene mitte vare adelagt ved brann eller amnen hendelig ulykke eller er
blitt revet,

I begge disse tilfeller skal eieren ha rett til & kreve dette festebrev slettet i grunn-
boken mot attest fra Steinkjer bygningsrad om at gienoppbygging ikke er pabegynt
innen to-Arsfristen,

Grunneieren plikter & serge for at det omride kontrakten gjelder er fri for penge-
heftelser som er bedre prioritert enn narvmrende festekontrakt,

Festeren plikter 4 holde tomten forsvarlig inngjerdet. Gjerdet skal oppsettes i grense-
linjen og utfores slik at det ikke virker skjemmende. Uten samtykke fra eier eller
fester av nabotomt ma det ikke settes opp plankegjerde, mur eller hekk som er over
1,5 meter hag.

For tomter i regulert strek bortfaller bestemmelsene i foranstiende avsnitt i den ut-
strekming de mitte stride mot reguleringsvedtekter eller bygningsridets vedtalk,

I den utstrekning tomten grenser opp mot annen tomt som eieren har solgt eller
festet bort til bebyggelse skal gjerdeholdet i grenselinjene deles med en halvpart
pa hver. Er det allerede av eier eller fester av nabotomt oppsatt slikt gjerde skal
festeren refundere halvparten av gjerdets kostende. Er det oppsatte gierde uvanlig
kostbart kan festeren likevel kreve refusjonsplikten begrenset til halvparten av hva
et vanlig gjerde ville koste,

Alle tvistligheter vedrorende gjerdeholdet avgjeres med endelig virkning ved lens-
mannsskjonn, sifremt det ikke ved kommunal vedtekt er fastsatt nce annet.

Eventuelle refusjonskrav fra kommunen er grunneieren uvedkommende. Festeren be-
taler den eiendomsskatt som matte falle pa tomta.

Side 2 av 3
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Uthentet 2023-11-27 14:58

= Kartverket

11) Eieren skal nar som helst i festetiden med 6 maineders skiftlig varsel kunne forlange

‘ tomta innlest. Innlesningssummen skal veere den verdi som ligger til grunn for bereg-

. | ningen av festeavgiften i den 10-4rs periode da innlosningen finner sted.
|

| 12) Festeren betaler Lr, 30,00 for utferdigelse av dette festebrev. Videre betaler han
| stempel og tinglysningsgebyr samt utgiftene med utstedelse av mélebrev og ting-
l lysing av dette.

13) 1 tillegg til festeavgiften betaleﬁ ved utstedelsen av defte festebrev en in;Zéstuings-
avgift Som svarer til 1 — ett —/#rs festeavgift og som/under ingen omstendighet til-
bakeletales,

l 14) Kontrakten er utferdiget i ett eksemplar til hver av partene.
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Utskriftsdato: 01.12.2023
Steinkjer kommune

Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 188 Bruksnr. 42 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse  25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 525 m?
KPHensynsonenavn 1702087
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1 525 m?

KPHensynsonenavn H740_1
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702087

Side 1 av?2
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Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Midjo - Risgropa

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
12.05.1993

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/120/1702087_best.pdf

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 188/42 A

Adresse: Ogndalsvegen 143
Utskriftsdato: 01.12.2023
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

LA TS

f’ .
©Norkart 2023 — ol
v Zz

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
— Sikringsonegrense
_— Bindlegginggrense navaerende
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
e Uteoppholdsareal
Veg
Kigreveg
Gang/sykkeleg
P Annen veggrunn - gr@ntareal
Parkering
/ ~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink haysper
NN N, Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride

~ Planens begrensning
""" Formilsgrense

s Faresonegrense
"~ Planlagtbebyggelse
~— Regulert senterlinje
PP Frisiktslinje

e o Regulert park eringsfelt

Stenging av avkjgrsel
pAskriftfeltnavn
P&skrift requleringsforrmn 3l arealforrnal
Piskrift areal

Abe PAskrift utnytting

Abe PAskriftbredde

" Milelinje/Avstandslinje
|

Abc

Abc

Abc




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 5006-188/42, Ogndalsvegen
143, 7716 STEINKJER

A Oppdaget pa eiendommen

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 05.02.2024 Funnet
Radonutsatt omrade 05.02.2024 Funnet
Staysoner 05.02.2024 Funnet

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status P —
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 05.02.2024 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 81.3 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.4 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 05.02.2024 Ikke funnet 1.7 km
Forurenset grunn 29.01.2024 Ikke funnet 1.1 km
gh’('::::g;ﬁ‘:ﬁ;r e, FUCHTNET CE o 6 o Ikke funnet 0.1 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.02.2024 Ikke funnet 0.6 km
Kvikkleire 05.02.2024 Ikke funnet 0.3 km
Skredfaresoner 05.02.2024 Ikke funnet 56.5 km
Stormflo 05.02.2024 Ikke funnet 1.5 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

15.02.2024 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 05.02.2024

Analyseomrade for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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Tegnforklaring

Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
= intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
° " Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

15.02.2024 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 05.02.2024

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet Al EhEE T aktsomhet
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Tegnforklaring

Usikker %] Middels til lav 7 Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilkknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

15.02.2024 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 05.02.2024

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

Risgropa
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Tegnforklaring

|/'_J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
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Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

15.02.2024 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-188/42

NORKART

Utskriftsdato: 01.12.2023 09:09

Bruksnavn OGNDALSVEGEN NR. Beregnet areal 1525.3
Etablert dato 27.02.1971 Historisk oppgitt areal 1592
Oppdatert dato 28.12.2017 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 188/42

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 188/42

Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018

Fradeling av grunneiendom 27.02.1971 188/25 (-1592), 188/42 (1592)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7101734.93 623893.9 0 Ja 1525.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

MIDJO EIENDOM AS Fester (F) Ogndalsvegen 143

S917140391 n 7716 STEINKJER

GRINDBERG EVEN GUNNAR Hjemmelshaver (H) HELGESVEGEN 14 Bosatt (B)

F090236***** 11 7716 STEINKJER

Adressetilleggsnavn:

Vegadresse: Ogndalsvegen 143

Poststed 7716 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer
Grunnkrets 701 Fagerheim Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 7 Byafossen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 10795486 Fabrikkbygning (211) Tatti bruk (TB) 01.11.1991
2 10795486 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 27.08.1988

1: Bygning 10795486: Fabrikkbygning (211), Tatt i bruk 01.11.1991

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-188/42

NORKART

Utskriftsdato: 01.12.2023 09:09

Bygningsdata

Neeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 1480

Kulturminne Nei BRA Totalt 1480
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.11.1991 [12.12.1991

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Ogndalsvegen 143 - 188/42 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 80 80 0 0 0
HO1 0 0 1400 1400 0 0 0
2: Bygningsendring 10795486-1: Tilbygg, Tatt i bruk 27.08.1988

Bygningsdata

Naeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 60

Kulturminne Nei BRA Totalt 60

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.08.1987 |20.08.1987

Igangsettingstillatelse 27.08.1987 |(27.08.1987

Tatt i bruk 27.08.1988 |24.02.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 188/42 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-188/42

NORKART

Utskriftsdato: 01.12.2023 09:09

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 60 60 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Grunnkart

Eiendom: 188/42
Adresse:  Ogndalsvegen 143
Dato: 01.12.2023

Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W wwows Hjelpelinje veikant ~ eeeeas Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

W ww ws Hielpelinje punktfeste

e} T
D oY
i8R 6 = %“a

N 7101700

N 7101800

N 7101700

il
©Norkart 2023

|ooseze 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  188/42/0/0
Adresse: Ogndalsvegen 143

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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Utskrift av

melebok Blad
Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mete dato
Steinkjer Steink jer
Bygningsrid Brannstes jonen 11, november 198o.

Sak nr. I
UR/Tr. 12. november 198o.
— Jnr. 6005/80.

873/80, anekkeri A/S.

A

Ref. byggeselding dutsrt 1.lo.80 med nsbovarsel 16.9.80, oversendelss
til branmnsjefen datert lo.lo.8e, uttatelss fra erbeidstilsynet 3o.lo.Bo
og ssimad fra Himmer snelderi A/S detert 14.10.80 om fritak fra bygging
av tilfluicterom.

Niverende bygg or pa 756 m2. Tilbygg sx pd 719 m2 i en otasje, og
irmeholder produksjonshall, lager, terks, fyrhus, kontorer (43 w2), ut-
stillingslokale 81 m2 og toaletter.

Produksjonslekalene med lager er i branntrygge konstrukejener.
Kontorflsyen (tils. 159 m2) skal bygges i tre. Mollom kentorfley og
produks jonslokalene skel monteres derer i klssse A-6o.

Det er konferert med sivilforsvaret ved Bartnes, som mener st en ut
fra bedriftens sterrelse (16 pers. etter utbyggingen) ber lamne snbe-
fale en frikjespsordning. ‘

forslag til vedtmis

Byoningsridet finner i dette tiifelle 3 kunne anbefale en fr

ning m.h.t. tilfluktsrom. Forutsstt at dette godkjennes av aivilforsvaret,

godkjennes byggemsldingen pd falgende vilkdr:

1. Seniteranlegget skal av sutorisert rerlegger anmeldes til by-
ingenisren fer byggestart.

2. Sentralfyranlegget skal av installater snmeldes til brannajefsn.

3. Ventilasjonsanlegget skal armeldes til brannsjefen.

4, m?u meriknader til selve byg,d.t senare skriv md tas

5. Statiske bersgninger md innsendes.

6. Interns korridorer mé ha minimmsbredde pd 1,20 m.

Merinad:

Derplassering i kontorer edelegger den bests arbeideplassen ved vinduens.

En vil foresld at korridor og toaletter bytter plass, slik st korrideren
blir lagt inn mot procuksjmnslokalst,

Sivilforsvarets uttalelss innbantes far saken skspederes.

Fonternzdi vl 1

Utskrift sendt til
Sivilforsvaret til uttalelse. Sakens papirer med-
felger. Disse bes sendt i retur.

(. -
“%ﬁﬁy&v c71LP£Q*£Q4 i Gjenpart sendt: Hammer snekkeri A/S, Ognd.v.145
a

sta Trebakk
Nr. 2653 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Osto. 8-79

Sign
‘-Bett.utskrift bekreipes:




5971/72.
JTE/Tr.

Hammers snekkeri a/s,
Brynjar Hammer,

rute 7,

Steinkjer.

- -

Hammers snekkeri v/ Midjo = ferdighefaring.

En viser til ferdigbefaring pd ovennevnte sted den 7.31.d.&.%
hvor felgende var tilstedei! verkstedeier Brynjar Hammer, brenn-
mester Borgse, arbsidstilsynets oppsynsmann Serlie, bygnings-
inspekter Skogseth og bygningskontroller Eriksen.

./+ Ferdigattest felger vedlagt.

En merket seg helt ubetydelige montesje-mangler under befaringen.
Bygget er oppfert ettef de godkjente tegninger .-

Steinkjer, den 15. november 1972,

Bjarne Skogseth
bygn. inspekter

e et

Jon Th. Eriksen
bygn.kontr.

Gjenpart sendt: Trondhjems Cementsteberi og Entreprensrformetning.
Magne Bruheim, Helgesvegen nr. 54, her.
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STEI #Igzjl\ﬁSRKKgI’hﬁ'lM UNE Kopi: Arbeidstilsynet, Sjefartsgt. 6 .

BYGNINGSSJEFEN

Hammer Snekkeri A/S
Ogndalsvegen 145

7700 STEINKJER

BS873006 UR/tv Steinkjer, den 20. august 87
VEDR. DERES S(KNAD OM BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN AV
14.6.85, NR. 77, FOR EIENDOMMEN OGNDALSVEGEN 145.

Deres s¢gknad datert: 11.8.87

Arb. art: tilbygg for Byggets art:Industribygg Bto.gr.areal: 65 m?2
tgrke og sliperom

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.5.85 - sak 72/85 - (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

l. Vegger og himling i tilbygg kles med 13 mm gipsplater (eller tilsv.)
2. Dgr lakkeringsrom/tgrkerom skal vzre minst A-60.

3. Dgr sliperom/t@rkerom skal vzre i klasse B-30.

4. Arbeidstilsynets uttalelse md innhentes.

Merknader/orientering:

De bes gi beskjed nidr byggearbeidet skal igangsettes for
kontrell. ./. Vedlagt oversendes skjema "Ansvarsrett for byggearbeid".
Sistnevnte skjema bes returnert i undertegnet stand fgr byggestart.

Saken refereres i fgrstkommende bygningsridsmgte.

Dette dokumentet er ikke & betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkijente tegninger skal avhentes ved
BYGNINGSSJEFENS KONTOR, BRANNSTASJONEN, mot framvisning av kvittering
for betalt gebyr kr.1235,-.

Belgpet bes innbetalt til kemneren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 4410 06 00444.

Dokumentene md vare avhentet og gebyr betalt fgr byggearbeidet lovlig
kan starte i henhold til bygni;gssjefens godkjenning.
Lo

Ulf Rossen

bygmsjer
Postadresse: . Kontoradresse: Telefon:
Postboks 1007, Brannstasjon, @lvegt. 2, 077-61022
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN
EIENDOMSFORVALTNINGEN

J. NR. 5101/82 i
JTE/tv o "

o A A

Hammer Snekkeri A/S
Ogndalsvegen 145 -— )

7700 Steinkjer

Ang. ferdigattest for produksjonslokale, kon_toref og butikk pd Ogndalsvegen 145.

En viser til ferdigebefaring pa ovennevnte sted den 21.1, og 28.8.82
hvor B. Hammer var tilstede. )

./« Vedlagt felget ferdigattest.

Under befaringen har en notert seg felgende anmerkninger:

De pélegg brannsjef og arbeidstilsyn mitte kreve md etterkommes.
Utferelsen er ellers i samsvar med reviderte tegninger.

Steinkjer, den 30. september 1982

Ulf Rossen
bygn.sjef

Jon Th. Erikse
bygn.kontr.

Ggjenpart: Ing. F. Selmer A/S, her.
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STEINKJER BYGNINGSRAD Atestoe . ...
3?3’/4’0

Byg.jnr. ...

Ferdigattest

Herved bevitnes at det for h¥ix Hammer Snekkeri -A/8. . .. . .

utforte bygningsarbeid p4 ... OFNdalsvegen 145 .
nemlig ... Produksjonslokale kontorer og butikk

er lovmessig utfort og kan tas i bruk overensstemmende med den meddelte byggetillatelse ....11.11.80.
Se vart brev datert 30.9.82
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Baderom og w.crom mi anmeldes til Steinkjer bygningsrad.

Kjellergolvet ligger meter over forgreiningspunktet pd hovedkloakken. Avstanden fra huset til
forgreiningspunktet malt etter kloakkledningen er . . . meter. .
Anlegget aktes pabegynt . | falt utsettelse skal nzrmere meddelelse

herom framkomme.

Merknad:
\- f il 1
' — I _ -
r v [RAT S | B ey 10y | = N
17 E e P iy
Steinkjer, den th, julil. , 1981
pr.pr. YVS LUND A/S STEINKJER
" Keriaggeread undersirt] '
e
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Vanh- og KloskkVélenets bemerkninger: v < TTT v Tt
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Utskrives i 2 .eksemplarer.

Til Byingenisren
i Steinkjer

Undertegnede anmelder herved til utforelse falgende vann- og kloakkarbetder for
_Hammer Snekkeri A/S
Mete—ne.  Ogndalmsvegen 145 Gee Steinkjer
mehdﬁn§uﬁﬂdw‘ ¥i monterer kobberrer fra eksisterende vanninnlegg

og fram til spesmifisert utstyr,

Boe & B oXe BIRE o7 W L oe..

Kloakkledningsarbelder: Vi monterer PYC~-rer fra spesifisert utstyr og ut

til slamavakiller, Overvann ledes ut i Ogna, ..

Til husbruk. Vannet enskes benyttet til
falgende innretninger. Det onskes avigp fra felgende innretninger.
1
‘ B ! T [
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£l s Eme 2 e«
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Kjeller ‘ | ; I ‘ : |
i _ T I cr B Moy msssmetion _ -
1. etasje ’ ‘ |
et 1, s Lol 3_‘..1 1o l3 a3l |1
2. etasje I i ! ] | i
- | i t : i
s o e i ! : | = - .
3. etasje ‘ | % i
o ‘ decgres] 1 S m— ! ) (5 | I ) (R RO |~
Utvendig ; | ‘ ‘ ] | i i &’

&Steinkjer Trykkerl A.s 7633-5000
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KOTE +0,0
KOTE -1,0

RV 762 OGNDALSVEGEN

A

© PRODUKSJONSLOKALE / UTSTILLINGSLOKALE OK GULV

: LAGERAVDELING / PLATA 0K GULV

DATG ) {l‘éﬁ.__“_i
HAMMER SNEKKERI A/S - ﬁ
SITUASJONSPLAN o
JASJONSPL 419_9
SIVILINGENIORENE
@D MINSAAS OG HAARSTAD A/S e
1 0G BYGGELEDELSE
SKOLEGT. 14 - 7700 STEINKJER - TLF. 42108 - 63799
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TENSIO
MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 188 ‘ Bruksnr: ‘ 44 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0

Adresse: | Ogndalsvegen 143, 7716 STEINKIJER

Dato: 04.12.2023 |Mé|ernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg U] L]

I tilfelle ja, hvilke? Rapport nr. 101253

Dato for siste kontroll av anlegget: | 22.06.2015

Merknader: GNR.188 BNR. 45 GNR.188 BNR.44 GNR.188 BNR.43 GNR.188 BNR.97 GNR.188 BNR.
98

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer
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Side 1 av 2

Det lokale eltilsyn

Tilsynsdistrikt Steinkjer

Postboks 2551 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:
7736 STEINKJER 1033264-001 101253
TIf: 07402

Mottaker R ¢

A.P. EIENDOM AS appor

C/O KULERAMMA I henhold til Lov av 29. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg

og elektrisk utstyr, og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne

TOMMERMANNSGATA 6 loven (Bl.a. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg, FEL),

7725 STEINKJER uteves det kontroll av elektriske anlegg.

Anleggsadresse Melding om rettingsarbeidet slik det er utfort skrives under hvert
- punkt og sendes Det lokale eltilsyn, dle@nte.no (alt. pr.post til:
OGNDALSVEGEN 0143 NTE Nett AS, DLE, Postboks 2551, 7736 Steinkjer).

7716 STEINKJER
NTE malernr.: 160713

Rettingsarbeidet skal forestds av registrert elektroentreprenor.

Kontrollert av

Geir Sveinhaug

Kontrolltype Kontrolldato
Stikkprevekontroll IK 22.06.2015

Det ble under kontrollen funnet folgende 4 bemerke:

VERKSTED TIDL. TRAPPEPRODUKSJON.

1 - Tavlerom Anlegget var slik planlagt og/eller utfert at det medferte risiko for
stromgjennomgang, heye temperaturer, avbrudd eller andre skadelige
pavirkninger, jfr. FEL §18.
Manglende brannbestandighet.

2 - Lakkrom Lysarmaturer var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.

3 Verksted , serv. tech Kabler var ikke betryggende festet, jfr. FEL §28.

Kontrollen av det elektriske anlegget ble gjennomfort iht. krav stilt i forskrifter som var gjeldende da det elektriske anlegget var nytt, eller ved eventuelle senere
endringer/utvidelser. Anlegg utfort etter eldre forskrifter innehar ikke samme sikkerhetsniva som dagens forskrifter stiller til elektrisk anlegg.
Var kontroll er giennomfort som en stikkprovekontroll. Dette kan innebcere at ikke alle feil eller mangler ved anlegget er avdekket.

RETTELSE ER UTFORT AV: Isol.motst. ved kontroll Etter utbedring
3.1 M Q M Q
................................................. s | T AT F RLTILSYN:
Dato Underskrift montar
24.06.2015 Geir Sveinhaug
elsikkerhetsingenior

Rapporten utsendes uten signatur. Interne rutiner og
saksbehandlingsverktoy sikrer sporbarhet.




Det lokale eltilsyn Side 2 av 2
Tilsynsdistrikt Steinkjer

Postboks 2551 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:
7736 STEINKJER 1033264-001 101253
TIf: 07402

4 - Interiorgrosisten Kabelen/ledningen var ikke avsluttet/skjotet forskriftsmessig, jfr. FEL §22.

Varmekabel pa aviepsror.

5 - Midtnorsk El. Merking og kursfortegnelse manglet, jfr. FEL §13.

montasje, fordeling
6 - Spenningsferende deler var ikke tilstrekkelig isolert/skjermet mot tilfeldig
berering, jfr. FEL §20.
Avdekking samleskinne.
7 - Ved port Kabel var utsatt for skadelig mekanisk pakjenning, jfr. FEL § 28.
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Telefon 46 446 000

Ambita AS
Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 04.12.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Ordrenr: 7527407
Kommune: 5006 Steinkjer

Gardsnr: 188
Bruksnr: 42, 43, 44, 45,97, 98
Festenr: 0

Scksjonsnr: 0
Adresse: Ogndalsvegen 143, 7716 Steinkjer

Brannvesenet Midt 1KS har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne adressen.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

117



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ogndalsvegen 143 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7716 STEINKJER Saksbehandler. Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: 1708230438 E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



