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(55+ ar) med god planlgsning,
parkering og flott uteplass! Sentral
beliggenhet!
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Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Grgnnestglstunet 19! En lys og romslig 2-roms leilighet
med god planlgsning og trivelig uteplass, beliggende i et rolig og
etablert omrade. Kort gangavstand til skole, barnehage, dagligvare og
buss- og bybanestopp.

Litt om kvaliteter:

- God planlgsning

- Lys og luftig stue (23,2 m?)

- Stort soverom (13,6 m?)

- Herlig uteplass pa 7,5 m?

- Praktisk innvendig bod

- Utvendig bod like ved inngangspartiet

- Parkering pa felles parkeringsplass

- Ingen dok.avgift

- Kort vei til flotte turlgyper pa Lgvstien, Langegarden og
Gamlehaugen

- Neerhet til Sletten senter og Sentrumskjernen
- Gaavstand til buss - og bybanestopp

Andelseier ma veere fylt 55 ar.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!
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Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander
Lenning har gleden av a presentere
Gronnestolstunet 19!
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Planlgsning

1. etasje

TERRASSE

BOD

SOVEROM :j

BAD

STUE / SPISESTUE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekemme. WBOLIGFOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e:3 m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 7.5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 63 m2 Entré (4,7 m?), Bad (8,8 m?), Stue (23,2
m?2), Kjgkken (7,6 m?), Soverom (13,6 m2), Innvendig
bod (3,9 m?).

BRA-e: 3 m2 Uisolert bod (2,5 m?)

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

7.5 m2? Sgrvendt hellelagt platting pa 7,5 m? med
utgang fra stue.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 1,6 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas
av innebygde skap/garderobeskap.

Takhgyder:
Takhgyde i leiligheten varierer mellom 2,35-2,36
meter. Takhgyde pa bad er 2,40 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16715.9 m2
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Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er
foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med diverse interne veier, grgntarealer og div
prydbusker/beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og sentral beliggenhet
i et etablert boligomrade pa Minde. Her bor du i et
rolig og barnevennlig nabolag med kort vei til flotte
turterreng samt butikk - og servicetilbud i
sentrumskjernen.

Neaermeste dagligvarebutikk er Spar og Rema 1000
Fjssanger som begge ligger ca. 15 minutters gange
unna. For et utvidet butikk - og servicetilbud er det
kort vei til Bergen sentrum. Det er heller ikke langt til
Danmarksplass og Damsgard hvor du finner
dagligvarebutikker, restauranter, bakeri og caféeer. Til
Sletten Senter bruker man ca. 8 minutter med bil.
Her finner du dagligvarebutikk, vinmonopol,
blomsterbutikk og apotek m.m.

Det er flere skoler og barnehager i nzerheten:
- Minde skole (1-7 klasse)

- Rudolf Steinerskolen i Bergen (1-10 klasse)
- Bjgrgvin Montessoriskole (1-10 klasse)

- Storetveit skole (8-10 klasse)

- Espira Grgnnestglen barnehage (1-5 ar)

- Kristianborg barnehage (0-5 ar)

- Laven barnehage (0-5 ar)

For den turglade er det flust av muligheter. Like i
naerheten finner man Lgvstien, Langegarden og
Gamlehaugen med fine turmuligheter i idylliske
omgivelser.

Det er gode kollektivtilbud i omradet hvor naermeste

bussholde plass, Grgnnestglstunet og
Grgnnestglsen, som ligger et par minutters gange
unna boligen. Herfra gar linje 82 til bl.a Wergeland
via Kristianborg og Minde. Naermeste bybanestopp,
Kristianborg, ligger ca. 10 minutters gange unna
boligen hvor linje 2 har hyppige avganger mot Oasen
senter i Fyllingsdalen og Bergen Sentrum.

Til Bergen sentrum bruker man ca. 10 minutter med
bil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn: Fundamentert pa antatt faste masser
av sprengstein/kult. Grunnmur og fundamenter i
betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende,
dobbelfalset trekledning.

Tak: Saltak med tresperrer. Taktekking med
taksperrer, tekket med sutak, lekter og
betongtakstein. Takrenner og nedlgp i sort plast. Ny
taktekking i regi av borettslaget i 2019.

Etasjeskillere: Etasjeskillere av trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Nei.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Nei.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har
gleden av & presentere Grgnnestglstunet 19! En lys
og romslig 2-roms leilighet med god planlgsning og
trivelig uteplass, beliggende i et rolig og etablert
omrade. Kort gangavstand til skole, barnehage,
dagligvare og bussholdeplass. Boligen fremstar i
hovedsak med eldre overflater, og er et godt
utgangspunkt for deg som gnsker & modernisere og
skape ditt eget drgmmehjem.

Du mgtes av et trivelig inngangsparti hvor du har
plass til 8 mgblere med en mindre sittegruppe.

Lys og luftig entré med god plass til yttertgy og sko i
gnsket oppbevaringsmgblement. Her er det ogsa et

innebygd skap i vegg.

Romslig stue med gode mgbleringsmuligheter og
plass til spisebordsgruppe, sofa - og tvmgbler. Det
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er store vindusflater sgrger for godt lysinnslipp og
en luftig atmosfeere. Fra stuen har du utgang til en
herlig uteplass pa ca. 7,5 m? hvor varme
sommerdager kan nytes. Fra uteplassen har man
flott utsikt utover nseromradet og opp mot Ulriken.

Kjokkenet er utfgrt med slette fronter og benkeplate
av laminat med nedfelt vask. Frittstdende hvitevarer.
Godt med skap - og benkeplass. Her har du plass til
mgblering av en mindre spisebordsgruppe.

Leilighetens soverom er stort og romslig som enkelt
lar seg innrede med dobbeltseng og nattbord.
Soverommet er utstyrt med store garderobeskap og
ligger i praktisk tilknytning til badet som ogsa har
adkomst fra gangen.

Badet er utfgrt med gulvbelegg, og malt strie pa
veggflater. Det inneholder toalett, servant i
mgblement, veggskap og stor dusj. Badet har
gulvvarme og opplegg for vaskemaskin.

For ytterligere lagringsmuligheter disponerer
leiligheten en ekstern bod pa ca. 2,5 m2.

Standard

Entré (4,7 m?)

Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i
himling.

Plassbygget garderobeskap.

Sikringsskap.

Bad (8,8 m?)

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Stue (23,2 m?)
Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i
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himling.
Vedovn og varmepumpe.
Utgang til platting.

Kjgkken (7,6 m?)

Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i
himling.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Soverom (13,6 m?)

Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i
himling.

To plassbygde garderobeskap.

Innvendig bod (3,9 m?)

Belegg pa gulv, sponplater pa vegger og i himling.
Div. hyller.

Tekniske installasjone:
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 76 liter.
Sikringsskap med skrusikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid for de eldste vinduene. Eldre
vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne og

darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det ma paregnes
vedlikehold og evt. utskifting av de eldste vinduene
pa sikt eller etter behov.

Utvendig > Balkongdagr:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Sprekker i hellene.

Konsekvens/tiltak Andre tiltak: Det er paregnelig
med oppgraderinger.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Sprekker i hellene.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er paregnelig
med oppgraderinger.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr gjgres
jevnlig tilsyn av pipelgp. Konf. feier.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr gjgres
jevnlig tilsyn av pipelgp. Konf. feier.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr gjgres
jevnlig tilsyn av pipelgp. Konf. feier.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Det ble
registrert fuktniva i et omrade som defineres som
fuktig. Misfarging pa vegger, som kan indikere
fuktighet. Kjellervegg er paforet med dampsperre/
plast. Dette var vanlig pd 1980/1990-tallet, men blir i

dag sett pa som en risikokonstruksjon og er mulig
arsak til fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Overvak
konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. Merk
at evt. tiltak ma sees i sammenheng med en
fremtidig utskifting av drenering og bruken av
rommene under terreng. Det kan ikke utelukkes
behov for a fjerne gips ved rehabilitering. Ideelt sett
bar murvegger under terreng vaere synlige. Paforede
kjellervegger i eldre bygg ma sees pa som en
risikokontruksjon med hgy risiko for tregdeleggende
sopper, muggdannelser, stripet borebille (mit) og
ratebille m.m. Evt. tiltak ma ogsa sees pa i
sammenheng med eldre kjellervegg/drenering som
ikke tilfredsstiller dagens krav. Merk at det ikke kan
utelukkes tilsvarende fuktverdier i vegg mellom
terreng og bad, hvor det kan vaere behov for tiltak
ved oppgradering av vatrom.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rgr. Eldre avigpsregr har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
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levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Vatrom > 1. etasje > Bad (8,8 m?) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Vurdering av avvik: Kjgkkeninnredningen er av eldre
dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med
utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken (7,6 m?) > Overflater
og innredning:

Vurdering av avvik: Kjgkkeninnredningen er av eldre
dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventet pa et kjskken.

Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med
utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken (7,6 m?) > Avtrekk:
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Forhold som har fatt TG3:

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Anlegget er hovedsakelig fra byggear med ukjent
tilstand/restlevetid. Det er ikke fremvist
dokumentasjon (TG2). Det ble registrert Igse
ledninger etter fierning av panelovner (TG3).Pa
bakgrunn av nevnte forhold anbefales det a foreta
en utvidet kontroll. Det ma paregnes stgrre
kostnader dersom en skal oppgradere anlegget til
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dagens standard. Estimat omfatter kun utbedring av
Igse ledninger grunnet gitt TG3 for dette (ikke inkl.
kostnad for utvidet kontroll).

Vatrom > 1. etasje > Bad (8,8 m?) > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn
av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og
risiko for lekkasje og skader. Badet ansees som
utdatert etter dagens krav. Det er derfor heller ikke
gjennomfart en detaljert tilstandsvurdering av hver
enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for
omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning
som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og
rgropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer.
Dette kan fore til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner. For a oppfylle dagens krav til vatrom
ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det
anbefales ogsa 3 skifte, vann- og avlgpsledninger og
sluk i forbindelse med en eventuell oppgradering.
Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse
skiftes ved oppgradering. Estimat omfatter
utskifting til tilsvarende standard som i dag. Ved
oppgradering med fliser ma det paregnes en hgyere
kostnad. Merk at det kan forekomme avvik pa
estimat (grovt estimert).

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt

salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa fellesomrade.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0000941601

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa

at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue. Luft-til-luft varmepumpe i stue. El.
varmekabler pa bad. Mulighet for elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G. Alle som skal
selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel
energimerke boligen og fremskaffe en energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier
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som plikter a fremlegge energiattest og eier er selv
ansvarlig for at opplysningene er riktige. For
ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Dersom eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 100 000

Formuesverdi primaer
Kr 765 169

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3060 676

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
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for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kabel-tv/internett, lading, utvendig byggforsikring,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, renter og
avdrag felleslan, fondsavsetning, vedlikehold, div.
driftskostnader og styrehonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4854

Andel Fellesgjeld
Kr 137 524

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
28.05.2025

Andel fellesformue
Kr 13 467

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Fredlundveien Borettslag

Organisasjonsnummer
953938367

Andelsnummer
51

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 71 rekkehusleiligheter som
alle har egen inngang, og trappefri adkomst.
Innkjgrsel ved Grgnnestglen. Det foretas
kontinuerlig vedlikehold av hus, vinduer og dgrer, tak
og luftehetter samt parkomrade.
Rekkehusleilighetene i borettslaget her pipe i stuen.
Borettslaget har egen vaktmester, hans
arbeidsoppgaver er a holde tilsyn med bygninger og
utendgrsanlegg. Han har intet med det indre
vedlikehold & gjere.

Alle som star oppfert som eiere i en kjspekontrakt,
ma veere medlem. Innmelding skjer via
www.vestbo.no. Ved innmelding betales en
andelsavgift pa kr 300. Hovedeier betaler ikke
arskontingent. Denne betales av boligselskapet.
Medeier(e) betaler en arlig kontingent pa kr 300.
Medlemskap ma veere opprettet innen
overtakelsesdato og gvrige gebyrer ma veere
innbetalt.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12138940347, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.05.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 86

Saldo per 28.05.2025: 9 932 159

Andel av saldo: 137 524

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2019 (siste
termin 30.09.2046)

Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan
sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md

Forkjopsrett
Boligselskapet har forkjgpsrett. Gjelder kun for
personer over 55 ar.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
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borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Det gjgres oppmerksom pa at bare personer over 55
ar kan vaere andelseiere i borettslaget, ihht.
vedtekter.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er styret i boligselskapet som skal motta og
behandle sgknad fra en beboer som gnsker a holde
dyr. Spknaden skal veere skriftlig og sendes direkte
til styreleder i boligselskapet.Sgknadsskjema finnes
pa www.vestbo.no.

Forretningsfagrer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 18, bruksnummer 300 i Bergen
kommune.Andelsnr. 51 i Fredlundveien Borettslag
med orgnr. 953938367

Offentligrettslig palegg

Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/18/300:

26.03.1979 - Dokumentnr: 6954 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:18 Bnr:1

26.03.1979 - Dokumentnr: 907043 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:18 Bnr:1

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE
BRUKSNUMMER

13.10.1981 - Dokumentnr: 23512 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:18 Bnr:303

01.01.2020 - Dokumentnr: 948378 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:18 Bnr:300

26.03.1979 - Dokumentnr: 2954 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:18 Bnr:214

26.03.1979 - Dokumentnr: 6954 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:18 Bnr:214

Med flere bestemmelser om veirett for en fremtidig
utskilt

parsell av d.e.

Ferdigattest/brukstillatelse
| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke ferdigattest pa eiendommen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppfa@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
20.11.1980.

Felgende mangler er papekt i den midlertidige
brukstillatelsen:

1. Ventilasjon pa bad og toalett i endeleilighetene
(med skratak) ma fa avtrekket sa hgyt opp som
mulig slik at utlufting kan bli tilfredsstillende.

2. Luftinntak under degr til bad og vatrom ma ha en
overflate pa minst 100 cm?2.

3. Der oppsettes rekkverk pa alle forstgtningsmurer.
4. Feieluke ma pusses i bunn.

5. Utvendig trapp ma ha rekkverk pa begge sider.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.11.1980.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann - og avlgp
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjor
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

Plannavn: Arstad. Gnr 18 Bnr 1,97, 104, 211 og 214,
Grgnnestglen.

PlanID: 44200000

Dekningsgrad: 99,6 %

Reguleringsformal: Offentlig bygg - institusjon
85,1%, offentlig friomrade 12,0%, Felles avkjgrsel
1,7%, Felles parkeringsplass 0,8%, Boliger 0,1%,

Plannavn: Arstad/Fyllingsdalen/Laksevag. Gnr 16
Mfl., Turvei Riplegarden - Langegarden.

PlanID: 17120000

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsformal: Annet friomrade < 0,1 % (0,0 m2).

Plannavn: Arstad. Gnr 18, Bnr 200, Grgnnestglen,
Barnehage

PlanID: 30640100

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsformal: Offentlig friomrade < 0,1 % (0,0
m2).

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2018
PlanID: 65270000

Dekningsgrad: 100%

Arealformal: Bebyggelse og anlegg - Ytre

Grgnnestglstunet 19

31



32

fortettingssone 89,7%, Grgnnstruktur 10,3%.

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
Faresone ras 15,6%

Kommunedelplaner under arbeid:

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
PlanID: 71740000

Dekningsgrad: 100%

Planer i naerheten av eiendommen:
Plannavn: Arstad/Fana. Mindereguleringen.
PlanID: 30010000

Plannavn: Fyllingsdalen/Arstad. Bybanen fra
sentrum til Fyllingsdalen, Delstrekning 3,
Mindemyren - Fyllingsdalen

PlanID: 64050000

Plannavn: Arstad. Gnr 18 bnr 1, 104 og 214,
Grgnnestglen, Boliger, parsellhager m.m.
PlanID: 4420100

Plannavn: Arstad. Gnr 18 Bnr 214, Grgnnestglen.
PlanID: 30640001

Plannavn: Arstad. Gnr 18 Bnr 97, Minde
PlanID: 30640000

Plannavn: Arstad. Gnr 18 Bnr 97 Mfl., Minde Skole
PlanID: 65720000

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt

konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
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ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe

kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.

avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

137 524 (Andel av fellesgjeld)

2 237 524 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))
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2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)

17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 263 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 247 087 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 254 987 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 257 787 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder

kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,50% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke:

15 000 Grunnpakke Kommunale, eiendomsregister,
signering, servitutter

24 900 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

5 000 Tilretteleggingsgebyr

2900 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

4 000 Utlegg fotograf

6 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 95 790

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr.
0,- for utfert arbeid.

Oppdragsansvarlig
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
11.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

To-roms borettslagsleilighet

@ Grgnnestglstunet 19, 5073 BERGEN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 18, bnr. 300

# Andelsnummer 51

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 29.05.2025 Rapportdato: 30.05.2025 Oppdragsnr.: 20932-2659 Referansenummer: SV3484
Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang VAr ref:
TAKST:
)
l Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20932-2659 Befaringsdato: 29.05.2025

Norsk takst

BANG
TAKST:

trgur b Tamatmae:

Side: 2 av 25
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Grgnnestglstunet 19, 5073 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 18 - Bnr 300 Fyllingsveien 25A |\ I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Grgnnestglstunet 19, 5073 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 18 - Bnr 300 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2659 Befaringsdato: 29.05.2025 Side: 3 av 25

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

To-roms borettslagsleilighet i byggets 1. etasje.
Sgrvendt hellelagt platting pa 7,5 m?

Utvendig bod pa 2,5 m?.

STANDARD

Leiligheten har normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
ma paregnes oppgraderinger for & oppna dagens standard. Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppf@rt i samsvar med
Bygningsloven av 1965, samt datidens byggeskikk og fagmessig
utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og moderniseringer som er
giennomfgrt, er vurdert ut fra gjeldende krav og byggeskikk pa
tidspunktet for arbeidene.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt sett utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens
yttervegger. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner. Konf. styret i
borettslaget for naermere informasjon vedr. eventuelle planer
om oppgraderinger.

BELIGGENHET

Boligen har en meget god beliggenhet pa ende i gverste rekke!
Her har man nydelig utsikt mot Ulriken, Landasfjellet,
Nattlandsfjellet og deler av Bergensdalen. Landlig og fredelige
omgivelser med velfriserte grgntomrader mellom rekkene og
skogen som naermeste nabo. Pent tilbaketrukket og fri for
gjennomgangstrafikk. Fra stue er det utgang til altan pa 5 kvm
med fin formiddagssol, mens pa baksiden er det sittemuligheter
og ettermiddagssol. Her bor du sentralt og har samtidig naturen
som naermeste nabo.

Kort vei til naerbutikk og post ved Krambua. Det er ogsa flere
butikker ved Fjgsangerveien i gangavstand. Gode
bussforbindelser med holdeplass like nede i hovedveien og egen
servicelinje i borettslaget. For gvrig flere busslinjer langs
Fjgsangerveien med hyppige avganger. Ca. 5 minutters kjgring til
sentrum. Flotte turmuligheter med Lgvstakken og Langeskogen

Oppdragsnr.: 20932-2659
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like ved.

TOMT

Tomtearealet er felles for borettslaget.

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med diverse interne veier, grgntarealer og div
prydbusker/beplantning.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering pa fellesomrade.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.
Yttervegger:

Isolert trekonstruksjon med liggende, dobbelfalset trekledning.

Tak:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med taksperrer, tekket med sutak, lekter og
betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i sort plast.

Ny taktekking i regi av borettslaget i 2019.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (4,7 m?)

Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Plassbygget garderobeskap.

Sikringsskap.

Bad (8,8 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Stue (23,2 m?)

Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Vedovn og varmepumpe.

Utgang til platting.

Kjgkken (7,6 m?)
Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Befaringsdato: 29.05.2025 Side: 5 av 25

Grgnnestglstunet 19, 5073 BERGEN
Gnr 18 - Bnr 300
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Soverom (13,6 m?)
Tre-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
To plassbygde garderobeskap.

Innvendig bod (3,9 m?)
Belegg pa gulv, sponplater pa vegger og i himling.
Div. hyller.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 76 liter.
Sikringsskap med skrusikringer.

OPPVARMING

Vedovn i stue.

Luft-til-luft varmepumpe i stue.

El. varmekabler pa bad.

Mulighet for elektrisk oppvarming.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Oppdragsnr.: 20932-2659

Befaringsdato: 29.05.2025

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k I
5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Side: 6 av 25

41



42

Grgnnestglstunet 19, 5073 BERGEN
Gnr 18 - Bnr 300
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
-_ 0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20932-2659 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema forela ikke ved ferdigstillelse av
rapporten. Forhold som normalt fremkommer i skjemaet er
derfor ikke vurdert. Eventuelle feil eller mangler som selger har
opplysningsplikt om, ligger utenfor takstmannens
ansvarsomrade.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

To-roms borettslagsleilighet

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til i

0 Vatrom > 1. etasje > Bad (8,8 m?) > Generell a til si
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© nnvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
29.05.2025 Side: 7 av 25
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o
o
L
o
o

[

&

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vatrom > 1. etasje > Bad (8,8 m?) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Kjokken > 1. etasje > Kjpkken (7,6 m?) > Overflater og
innredning

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken (7,6 m?) > Avtrekk

Oppdragsnr.: 20932-2659

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

TO-ROMS BORETTSLAGSLEILIGHET * Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Eldre balkongdgrer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere balkongdgrer.

e Veerslitt dgr med noe rateskader pa glasslister.

* Treg dor.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av balkongdgr pa sikt eller etter behov.

Byggear Kommentar
1981 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Leiligheten har normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Det ma paregnes oppgraderinger for & oppna dagens standard. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
UTVENDIG

Sgrvendt hellelagt platting pa 7,5 m? med utgang fra stue.

32 Vinduer Vurdermgﬂa\.l avvik: .
* Det er pavist andre avvik:

Vinduer med to-lags isolerglass i malte trekarmer. o Sprekker i hellene.

Stuevindu mot sgr ble skiftet p& begynnelsen av 2000-tallet og soveromsvindu ble skiftet i 2005. Sidefelt v/inngangsder og vindu mot inngangsparti fra Konsekvens/tiltak
kjgkken er fra byggear. ¢ Andre tiltak:

e Det er paregnelig med oppgraderinger.
Kjokkenvindu og stuevindu i front er skiftet i 2021. paregnelig ppg ing

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

e Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid for de eldste vinduene. Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne
og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av de eldste vinduene pa sikt eller etter behov.

Dgrer

Ytterdgr med formpresset dgrblad.
Andre utvendige forhold

Dgr fra 2023. . . X . .
Det er ukjent om det foreligger tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konf. styret i borettslaget for naermere informasjon.

(32 Balkongdgr

Sidehengslet balkongdgr med to-lags isolerglass i malte trekarmer. INNVENDIG
Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
- - Overflater
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik: Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.
Oppgraderinger:

- Ny parkett i entré, stue, kjgkken og soverom fra rundt 2011.
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Tilstandsrapport

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Det kan i enkelte tilfeller vaere vanskelig a skille visuelt mellom parkett, laminat, klikkvinyl og lignende gulvtyper, szerlig der deler er tildekket eller
utilgjengelige. Det tas derfor et visst forbehold om feil klassifisering av gulvmateriale. Kjgper oppfordres til 8 undersgke dette naermere dersom det er av
betydning.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Gulv pa grunn i aktuell leilighet.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue og soverom, uten a avdekke
unormale skjevheter (mellom 0-13 mm).

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe:
Elementpipe.
Pipe fra byggear.
Sotluke i stue.

lldsted:
Vedovn i stue fra Jgtul.
Eldre ovn.

Merk at det mangler ildfast plate under sotluke. Det anbefales a montere ildfast plate for a hindre glgr fra aske ved apning. Tilsynsrapporter fra feier med
evt. awik er ikke mottatt/kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det bgr gjgres jevnlig tilsyn av pipelgp. Konf. feier.
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(m‘ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det ble foretatt hulltaking fra innvendig bod.
Fuktmalinger ble gjennomfgrt i treverk ved hjelp av egnet maleutstyr. Malingene viste en verdi pa 18,6% (vektprosent) i trevirket.

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19.5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Konstruksjoner ma antas a veere oppf@rt i samsvar med den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter. Fuktsikring, drenering og isolasjon fra
byggearet kan avvike betydelig fra dagens standarder. Rom under terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pa som en risikokonstruksjon.

Hey luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig lufting over tid kan fgre til utfordringer som utvikling av sopper, muggdannelse og angrep fra
skadeinsekter. Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller synlige skader, bgr dette undersgkes naermere av fagkyndige for a avdekke
eventuelle underliggende problemer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Det ble registrert fuktniva i et omrade som defineres som fuktig.

* Misfarging pa vegger, som kan indikere fuktighet.

« Kjellervegg er paforet med dampsperre/plast. Dette var vanlig pa 1980/1990-tallet, men blir i dag sett pa som en risikokonstruksjon og er mulig arsak til
fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader. Merk at evt. tiltak ma sees i sammenheng
med en fremtidig utskifting av drenering og bruken av rommene under terreng.

¢ Det kan ikke utelukkes behov for & fierne gips ved rehabilitering. Ideelt sett bgr murvegger under terreng vaere synlige. Paforede kjellervegger i eldre
bygg ma sees pa som en risikokontruksjon med hgy risiko for tregdeleggende sopper, muggdannelser, stripet borebille (mit) og ratebille m.m. Evt. tiltak
ma ogsa sees pa i sammenheng med eldre kjellervegg/drenering som ikke tilfredsstiller dagens krav. Merk at det ikke kan utelukkes tilsvarende fuktverdier
i vegg mellom terreng og bad, hvor det kan vaere behov for tiltak ved oppgradering av vatrom.
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Innvendige dgrer

Kompaktdgrer.

Skyvedgr fra stue til kjskken og fra stue til soverom.
Eier har malt dgrene i ar.

Dgrer fra byggear.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik

VATROM

1. ETASIJE > BAD (8,8 M?)
Generell

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Baderomsinnredning med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speilskap, vegglampe, gulvstaende toalett, opplegg for
vaskemaskin, utslagsvask og dusjnisje med frostet epoxyglass og dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, to plastsluker og avtrekksventil pa vegg.

Bad fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tle normal bruk etter dagens krav.

* Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pd membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Badet ansees som utdatert etter dagens
krav. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

* For & oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

¢ Estimat omfatter utskifting til tilsvarende standard som i dag. Ved oppgradering med fliser ma det paregnes en hgyere kostnad. Merk at det kan
forekomme avvik pa estimat (grovt estimert).

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD (8,8 M?)
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da omrader hvor dette ville vaert aktuelt, ikke var tilgjengelig pga. bygningsmessige hindringer. Det ble foretatt sgk med
fuktindikator, samt visuell inspeksjon uten at det ble registrert unormale forhold.

Merk:

Nar det ikke er mulig & foreta hulltaking grunnet bygningsmessige arsaker, gjgres det kontroll med fuktindikator. Den bygningssakkyndige vurderer ogsa
konstruksjonen ut fra observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som foreligger Det er benyttet fuktmaler (Protimeter MMS3) for 4 foreta
fuktsgk pa overflater. Det er viktig & merke seg at denne metoden har begrensninger; fuktindikatoren kan indikere fukt i overflaten, men den gir ikke
informasjon om fuktens plassering i forhold til membranen. Hvis eksempelvis dusjen har veert benyttet i forkant av befaring vil dette kunne pavirke
maleresultatene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

 Det ble registrert fuktniva i et omrade som defineres som fuktig ved kontroll i bod. Det er sannsynlig at fuktniva er tilsvarende i vegg som ligger mellom
terreng og bad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Se videre tiltak under "rom under terreng".

KIBKKEN

1. ETASIE > KIBKKEN (7,6 M?)
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter, bnekeplate i laminat og heldekkende stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri. Belysning
over benkeplate.

Hvitevarer:
* Stekeovn med keramisk platetopp fra AEG
o Frittstaende kjgleskap fra Beko

Integrert ventilator fra Norema.

Kjskkeninnredning av eldre argang.

Vurdering av avvik:
* Kjskkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > KIBKKEN (7,6 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er pavist andre avvik:

e Eldre ventilator med ukjent restlevetid.
e Skade pa plastkappe (fjernet pa befaringsdagen).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det vil vaere naturlig a skifte ut ventilator ved oppgradering av kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber.
Vanninstallasjoner i rom uten sluk anbefales a utstyres med lekkasjesensor som stenger vanntilfgrsel ved en evt. lekkasje.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

12 Avigpsrer
Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrer er skjult.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Varmepumpe

Luft-til-luft varmepumpe fra Qlima med innedel i stue.
Eier opplyser at denne ble montert for ca. to ar siden.

Varmepumpe er kun enkelt, visuelt kontrollert (det er ikke gjort funkjonstest). Det er ikke opplyst om problemer med anlegget. Det anbefales & foreta
jevnlig service og kontroll etter leverandgrens anbefalinger.
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=1

‘ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 76 liter fra Oso Hotwater, plassert i benkeskap pa kjgkkenet.

Merk:
Begrenset tilkomst til bereder.
Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

(35D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.

Skrusikringer.

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i 2018.

Sikringsskapet inneholder hovedsikring pa 35A, 1 kurs pa 20A og 5 kurser pa 16A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.
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Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Sporsmal til eier

1.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

8.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anlegget er hovedsakelig fra byggedr med ukjent tilstand/restlevetid. Det er ikke fremvist dokumentasjon (TG2).

Det ble registrert Igse ledninger etter fjerning av panelovner (TG3).
Pa bakgrunn av nevnte forhold anbefales det & foreta en utvidet kontroll. Det ma paregnes stgrre kostnader dersom en skal oppgradere

anlegget til dagens standard. Estimat omfatter kun utbedring av Igse ledninger grunnet gitt TG3 for dette (ikke inkl. kostnad for utvidet
kontroll).

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til 3 giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pé brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig @ angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til 3 vaere
usikker.
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Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRAe Balkong

¥ |

Stue

Garasje

Bod

| Teknisk
4 rom

=~ / 4l
\ el kjokken |

Garasje

Soverom

Soverom | b

BRA-| L ") )
j Bod /' janglasset { BRA-D

balkong

=]

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- o, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

29.05.2025 Side: 20 av 25

1)



56

Grgnnestglstunet 19, 5073 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 18 - Bnr 300 Fyllingsveien 25 A k I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG Norsk takst

To-roms borettslagsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 63 63 8
Bod m/utvendig 3 3

adkomst

SUM 63 3 8
SUM BRA 66

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (4,7 m?), Bad (8,8 m?), Stue (23,2
1. etasje m?), Kjpkken (7,6 m?), Soverom (13,6

m?), Innvendig bod (3,9 m?)

Bod m/utvendig adkomst Uisolert bod (2,5 m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,6 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Takhgyde i leiligheten varierer mellom 2,35-2,36 meter. Takhgyde pa bad er 2,40 meter.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Lovlighet

Byggetegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: - Bygget er oppfart etter eldre forskrifter og vil med all sannsynlighet ikke innfri krav i TEK17.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Konf. selgers egenerklaeringsskjema (ikke mottatt ved rapportdato)

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

To-roms borettslagsleilighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
59 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
29.5.2025 Patrick Bang

Gabriela-Maria Juncu

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 18 300
Adresse

Grgnnestglstunet 19

Hjemmelshaver
Fredlundveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/FREDLUNDVEIEN 953938367
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
51

Oppdragsnr.: 20932-2659

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 16715.9 m? Eiet
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Juncu Gabriela-Maria
Befaringsdato:  29.05.2025 Side: 22 av 25
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger
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Dokumenter STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER . L
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
a q rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt « Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere boli‘ghandel)‘ For}mélet erAé gien ﬁlstandganalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
Egenerklzering Ikke Nei fe:l'som ?est—:ler Og/te”e" ltetlftalg il ff:"Z"Uke"Log Ikkebforkafn?re ) dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
giennomgatt redjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbru plger i
hovedsa'lk Norsk Standard NS 3600:20_18 (TEk”fSk n'ls'FandsanaIyse ‘fe'd * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
Innhenting av generelle opplysninger ifb. ‘;g:sjl"g’}ilZ"e:’;’;ﬂéE:’;‘;T:l:‘::’;a’a‘:gl‘f);e;“;’r‘eg::'“ler for arealmaling ﬁ‘downligf;tg‘), demontfkrescijkke f:()r & sjekke dampsp:rrenfbakl.( D;tte av
c . - - . ensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
med tidligere omsetninger av aktuell « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

Eiendomsverdi.no 29.05.2025 leilighet, samt generell informasjon om Gjennomgatt Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
bygningen. Tidspunkt for moderniseringer awvik, altsa en ﬁlstar\d som er dér!igere enn rgferansenivéet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
etc. er hentet ut fra eiendomsverdi.no, framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom

fremgar av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
. . . * Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
E!er har gitt generelle opplysmnger om blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

Opplysninger fra eier. 29.05.2025 eiendommen. Informasjon om tilhgrende Gjennomgétt Nei o ) ) . * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
boder, parkering og tilhgrende arealer etc. i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
er gitt av eier. bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 dr, og det foreligger stemmer med dagens bruk.

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
Bergenskart.no 29.05.2025  Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei - . . o - * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
g g ) g ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
. . . . ngdvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
Seeiendom.no 29.05.2025 Gjennomgatt Nei foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
. . . N . fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
Bilder fra befaring 29.05.2025 Gjennomgatt Nei iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS

Revisjoner

3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

Versjon Ny versjon Kommentar vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
1 30.05.2025 kan gis sjablongmessig anslag. BEFARINGEN

For gyldighet pa rapporten se forside
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iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-2659

Befaringsdato: 29.05.2025

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 24 av 25
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20932-2659
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SV3484

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250184

Selger 1 navn

Gabriela Maria Juncu

Grgnnestelstunet 19

Poststed
BERGEN 5073

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lofavor

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GMJ

Document reference: 1503250184
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: GMJ
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: GMJ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Grgnnestglstunet 19 - Nabolaget Grgnnestglen - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Gronnestgltunet 1T min %
Linje 85 0.1 km
® Kristianborg 11 min 4
Linje 2 0.9 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 9min &
Linje F4, L4, R40 5km
X Bergen Flesland 14 min &
Skoler
Minde skole (1-7 kl.) 4 min %
252 elever, 15 klasser 0.3km
Rudolf SteinerskoleniBergen (1-10kl.) 21 min %
208 elever, 14 klasser 1.8 km
Bjgrgvin Montessoriskole (1-10 kl.) 23 min #
99 elever, 4 klasser 2km
Storetveit skole (8-10 kl.) 7 min &
436 elever, 23 klasser 2.8km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 8 min &
581 elever, 44 klasser 3.7 km
Rudolf Steinerskolen vgs. 21 min %
90 elever, 3 klasser 1.8 km
Arstad videregdende skole 6 min &
1400 elever, 100 klasser 3.1 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
' Bra74/100

I Naboskapet
i Haflige 59/100

Aldersfordeling

37.2%
37.6 %
38.9%

16.5%
13.8%
14.5%

23.1%
26.1 %
21.2%

8.4%
6.4 %
72%

14.8%
16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grennestglen 985 479
B Bergen 265 933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Grgnnestglen barnehage (1-5 ar) 3min %
79 barn 0.2 km
Kristianborg barnehage (0-5 ar) 15 min %
80 barn 1.3km
Laven barnehage (0-5 ar) 16 min %
49 barn 1.4 km
Dagligvare
Spar Fjgsanger 11 min %
Post i butikk Tkm
Rema 1000 Fjgsanger 14 min %
PostNord 1.2 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 85/100

o, Stgynivaet

“ Lite stgyniva 82/100

Sport

® Minde skole 4min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

® Grgnnestglen ballbane 5min &
Ballspill 0.4 km

& SATS Wergeland 20 min #

& Family Sports Club Danmarksplass 6 min &

Boligmasse

B 30% enebolig

B 25% rekkehus

B 25% blokk
20% annet

«Nylig flyttet hit og vi trives allerede
godt; hyggelige og imgtekommende
naboer; knallgod skole; godt idrettslag;
Det man trenger i en familie med 3
barnl»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 8 min &

@ Vitusapotek Minde 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 39%6-12 ar
B 19%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
_________________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 46%
Il Grgnnestglen
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Det innkalles til generalforsamling i Fredlundveien brl
Onsdag 22.mai 2024 kl 18:00 i felleshuset.

Sak 1. Konstituering
Godkjenning av innkalling og dagsorden

Sak 2. Godkjenne registrerte stemmeberettigede
Sak 3. Valg av mgteleder, valg av referent, valg av en til 8 undertegne
protokoll sammen med styreleder, valg av tellekorps.
Styret setter seg selv bortsett fra leder.
Sak 4. Arsberetning fra styret.
Sak 5. Regnskap for 2023 og revisors beretning.
Sak 6. Godtgjgrelse til styret. Samme som foregaende ar.
Sak 7. VALG
Det skal velges fglgende til styret:
Styreleder for 2 ar
1 styremedlem for 2 ar
2 varamedlemmer for 1 ar

Sak 8. Valg av valgkomite for 1 ar

Sak 9. Innkomne forslag fra beboere, se vedlegg.

Bergen, 6.mai 2024

Styret i Fredlundveien Brl
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Arsberetning 2023 for Fredlundveien Brl.

F i .
Virksomhetens art og lokalisering; glgende vedlikehold for var / sommer 2024 er planlagt:

Hovedfokus pa maling av 2 store hus.

Eredlundveien brl er ett samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne Skifte kledni .
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star eaning pa to halve yttervegger og oppunder kisten pa 1 hus.
. En drager skal skiftes pa ett hus.
i sammenheng med denne.
Bytte av ytterdgrer( se eget skriv)
Styrets arbeid: Stvresa _ -
Styret har avholdt 8 styremgter, styre har og sendt ut noen infoskriv. yresammensetning/andre tillitsvalgte:
. ) L 2 .
Styret har i Ippet av aret utfort/fatt utfert fglgende S:dri_rm dl T?re-FurneS pa valg (tar gjenvalg)
vedlikeholdsoppgaver/utbedringer: yremeciem Vigdis Einebaerholm  pa valg(tar ikke gjenvalg)
Styremedlem Hege Knutsen ikke pa valg
- TO hUS er ma't \S/tayrraer:‘neddllem Rune Joar- LarS.en Ikke pé Valg
- Trappene er reparert. Varamedlem Gunvor Gjelsvik pa valg
- En vegg skiftet kledning(og isolert) =HICH Ase V. Bakken pa valg
- Ny varmepumpe i velhus, er innkasset.
- Velhuset malt innvendig. Valgkomite 20
- Nye gardiner i velhuset. giomite 2023
- Skjaert ned kratt ved elv _ _
Styret er valgkomite, da ingen gnsket vaere i valgkomite

- Elv rast ut mot s@r, vi ryddet og kommunen har murt opp igjen.
- Investert i ny plenklipper.
- Malt bosshus (inkl dgrene)
- Benker/hydranter er malt.
- parkslirene er dekket til med duk og jord/ser. | tillege h _
_ Trapp over plen ved vakimestergarasie. gg har Inger-Lise Oen Hellesund Szele fra Vestbo vaert med.
- Ventiler montert i bosshusene, 2 i hvert.
- Treer i sving mot nabo fjernet/ sor + treer mot nord.
- Mgte med andre naboer 18/10-23 ang vann som renner ned fra Lgvstien,
planen er en felles henvendelse til Bergen kommune, da naboene ogsa
far vann inn pa sine eiendommer.
- Vaktmester garasje er ryddet og den er mer oversiktlig.
- Vi har arrangert julelunsj i velhuset.
- Ett tilfelle av mus inni leilighet, dette er utbedret.
- Det har vert en pipebrann, er utbedret og godkjent av brannvesenet i
etterkant.
- Rensket og spylt kantstein og murer i hele borettslaget.
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87 Fredlundveien Borettslag RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
| TER:
Innkrevde felleskostnader 3600 507 3496 196 3601032 3796812
Andre inntekter 7 23035 9420 10 000 15 000
SUM INNTEKTER 3 623 542 3 505616 3611032 3811812
KOSTNADER;
Lennskostnader 8 294 389 515 841 514 000 313 600
Styrehonorar 8 120 000 120 000 120 000 120 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 60 163 91 909 89 394 61138
Andre personalkostnader 8 13 956 21728 24 500 25 000
Avskrivninger 2 8 896 8 896 8 896 8 896
Forretningsfersel 139 596 134 160 139 593 146 129
Kontingent BBL 21 300 21 300 21 300 21300
Andre honorarer 0 0 0 8 875
Revisjon 9 000 8 500 9 000 9 500
Forsikringspremier 188 664 172331 190 000 200 000
Energikostnader 39319 59 575 53 000 35 000
Kommunale avgifter 744 025 709 197 735 298 786 842
Andre driftskostnader 9 440 340 413 371 454 488 514 794
Vedlikehold 10 641337 146 516 176 000 176 000
SUM KOSTNADER 2720 985 2423 325 2535 469 2427073
DRIFTSRESULTAT 902 557 1082 291 1075 563 1384739
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 17 863 5114 0 0
Finanskostnader 489 403 287774 485 902 573 501
NETTO FINANSPOSTER -471 540 -282 660 -485 902 -573 501
ARSRESULTAT 1,4 431 016 799 631 589 661 811238
Overfaringer og disponeringer 431016 799 631 0 0

87 Fredlundveien Borettslag Orgnr.: 953938367 Utskriftsdato 13.03.2024

87 Fredlundveien Borettslag BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 19 145 360 19 145 360
Inventar og utstyr 2 22 000 0
Biler og arbeidsmaskiner 2 71172 80 069
Andre driftsmidler 2 86 938 86 938
Sum anleggsmidler 19 325 470 19 312 367
OMLOPSMIDLER
Fordringer:
Vestbo Finans AS i mellomregning 1563 789 1463716
Andre fordringer 58 6521 46 589
Bankinnskudd og kontanter:
Handkasse 660 660
Innestaende bank 20 392 9494
Sum omlgpsmidler 1643 361 1520 459
SUM EIENDELER 20 968 831 20 832 826

87 Fredlundveien Borettslag Orgnr.: 953938367 Utskrifisdato 13.03.2024

73



74

Note 87 Fredlundveien Borettslag 2023

| 87 Fredlundveien Borettslag BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGEN
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 7 100 7 100
Overkursfond 4 1802787 1802787
Sum innskutt egenkapital 1809 887 1809 887
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 1792736 1361720
Sum opptjent egenkapital 1792736 1361720
Sum egenkapital 4 3 602 623 3171607
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev lan 56 10 219 224 10459 314
Borettsinnskudd 6927 810 6927 810
Garasje innskudd 6 96 000 96 000
Sum langsiktig gjeld: 17 243 034 17 483 124
Kortsiktig gjeld:
Leverandorgjeld 72 155 70172
Skyldig off. myndigheter 26 077 44 032
Annen kortsiktig gjeld 24 942 63 891
Sum kortsiktig gjeld 123 174 178 095
Sum gjeld: 17 366 208 17 661 219
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 968 831 20 832 826
VESTBO BBL Autorisert regnskapsfarerselskap
Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfarer
Sted:

Tore Furnes Hege Knutsen Rune Joar Larsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Vigdis Einebaerholm
Styremediem
87 Frediundveien Borettslag Orgnr.: 953938367 Utskrifisdato 13.03.2024 |

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlapsmidier vurderes (il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiklig gjeld balanseferes til nominelt belop pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langslktig gjeld balansefares il nominelt belep pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppslillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pAlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning tit tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

[ Note 87 Fredlundveien Borettslag Orgnr.: 953938367 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 87 Fredlundveien Borettslag

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23 Regnskap 2022
A. Disponible midler pr. 01.01. 1342 364 835199
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 431016 799 631
Tilbakefering av avskrivning 8 896 8 896
Endring ved kjop/salg av anl.middel -22 000 0
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -240 090 -301 362
B. Arets endring i disponible midler 177 823 507 165
C. Disponible midler 1520 187 1342 364
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 1563 789 1463716
Kortsiktige fordringer 58 521 46 589
Kontanter og bankinnskudd 21 052 10 154
Omlepsmidler 1643 361 1520 459
Kortsiktig gjeld 123174 -178 095
1520 187 1342 364

Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

Traktor Ladesystem for  Varmepumpe Garasje Byggningsmessi Pakostninger
elbiler Anlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 88 965 86 938 0 18 000 19 067 000 60 360
Arets tilgang : 0 0 22 000 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 88 965 86 938 22 000 18 000 19 067 000 60 360
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 17 793 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 ] 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 71172 86 938 22 000 18 000 19 067 000 60 360
Arets avskrivninger : 8 896 0 0 0 0 0
Anskaffelsesar : 2021 2021 2023 1982 1980 1990

Antatt levetid i ar : 10

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er giennomfart som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

[ Note 87 Frediundveien Borettslag Orgnr.: 953938367 Utskriftsdato 13.03.2024

Note 87 Fredlundveien Borettslag 2023
Note 3 - Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer
Regnskap 2023
1110 Garasjer 18 000
1120 Bygningsmessige anlegg 19127 360
Sum 19 145 360
Note 4 - Egenkapital
01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i &r
Innskutt egenkapital 7 100 0 7 100
Annen egenkapital 1361720 431016 1792736
Overkursfond 1802787 0 1802 787
Sum egenkapital 31.12. 3171607 431016 3 602 623
Overkursfond skyldes salg av vaktmestereilighet..
Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12138940347
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 5.50 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.09.2046
Opprinnelig lAnebelep: 11 500 000
Lanesaldo 01.01: 10 459 314
Avdrag i perioden: 240 090
Lanesaldo 31.12: 10 219 224
Saldo 5 ar frem | tid: 8952 377
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 221 663 221663
13 148 628 1932 164
57 141 498 8 065 386

Noten viser fellesgjeld fordelt pa de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet skning ved farste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.

Note 87 Fredlundveien Borettslag Orgnr.: 953938367 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 87 Fredlundveien Borettslag

2023

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

[ Note 87 Frediundveien Borettslag 2023
Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjor
Regnskap 2023 Regnskap 2022
2230 Andre pantelan 10 219 224 10 459 314
2250 Borettsinnskudd 6927 810 6927 810
2253 Innskudd garasjer 96 000 96 000
Sum 17 243 034 17 483 124
Note 7 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
3820 Innkreving stram 11 275 0
3846 Utleie av felleslokaler 11 760 5200
3885 Diverse inntekter fri 0 4220
Sum 23 035 9 420
Note 8 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
5000 Lenn ansatte 260 645 451783
5020 Feriepenger 33579 63 890
5146 Trekkpliktig bilgodtgjerelse 165 168
5310 Styrehonorar 120 000 120 000
5400 Arbeidsgiveravgift 55429 82 901
5401 Arbeidsgiveravg. av palapt ferielann 4735 9008
5421 Innberegning aga pensjon 10 229 11 845
5422 Motkonto Aga pensjon -10 229 -11 845
5426 OTP lagene 4 750 13 346
5610 Andre personalforsikringer 9 206 8 382
Sum 488 508 749 478

Selskapet har hatt 1 ansatt i lepet av regnskapséret . | tillegg en del som har gjort vaktmesteroppgaver, vask fellesrom og flaggheising. P4 timebasis.

5359 Refusjon bompenger 1223 2444
6391 Snemaking straing 19918 13793
6392 Containerleie / tamming 3990 3900
6500 Verktay og redskaper 21545 3136
6551 Nokler, laser o.l 1600 3247
6570 Arbeidsklaer verneutstyr 0 1682
6617 Alarmer og brannvern 0 21929
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 353 176 318 651
7000 Drivstoff 4852 5450
7040 Forsikring bil, traktor etc 3273 3040
7080 Pakostninger plenklipper traktor 0 8 366
7070 Driftskostnader bil traktor mm 3219 2806
7100 Bilgodtgjerelse oppgavepliktig 3119 2832
7120 Parkeringsleie / kostnader 0 68
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 1390 0
7520 Sikringsfond 3611 1762
7710 Kostnader styrearbeid 9896 12375
7718 Fellesarrangement i brl 7978 7245
7770 Betalingsgebyrer 15651 645
Sum 440 340 413371
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6602 Vedlikehold VVS 6575 3449
6603 Vedlikehold elektro 3629 1872
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 52 129 31230
6618 Fri dugnadsutbetaling 0 3500
6630 Egenandel forsikring 10 000 10 000
6641 Malerarbeid 20 678 14 558
6645 Vedlikehold vinduer/darer 477 740 55619
6690 Vedlikehold og diverse 70 586 26 287
Sum 641 337 146 516

Note 87 Frediundveien Boretislag Orgnr.: 953938367 Utskriftsdato 13.03.2024

Note 87 Fredlundveien Borettslag Orgnr.: 853938367 Utskriftsdato 13.03.2024
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Resultat og balanse med noter for Fredlundveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fredlundveien Borettslag

Styreleder Tore Furnes (sign.)
Styremedlem Hege Knutsen (sign.)
Styremedlem Vigdis Einebaerholm (sign.)
Styremedlem Rune Joar Larsen (sign.)

For Vestbo BBL
Tone Lilletvedt (sign.)

02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024

03.05.2024

Statsautoriserte revisore Foretaksregisterat: NG 976 389 367 MVA
Ernst & Young AS TIE: 147 24 00 24 00

Building a better Tharmahlens gate 53 D, 5008 Bergen WA V.10 )
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlernmer av Den norske Revsorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fredlundveien Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fredlundveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

-y

TR ]
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identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feitinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for agi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, 0g, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tileggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 7. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Fredlundveien Boretislag 2023

A

aed Sere of £ st 4 Yourg Ginoal ried

PEMN30

iumenter er Juridisk bindend

Dokument

“Med min signotur bekrefter jeg alle dotoer og mnholdet I dette dokument.”

Nesslin, Truls

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660

1P: 147.16 1.XXx.XXX

2024-05-07 20:44:16 UTC ==2bankID

Dokurnentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-datai
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig)

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penr p .com>, Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret,

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisertinne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnskiel: M77X7-POZAL SWEFY-KAOUQ-YWVIS-5E0WT
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Til Generalforsamlingen i Fredlundveien Borettslag 22.mai 2024

Valgkomiteens Innstilling:

Styreleder: Tore Furnes
Styremedlem: Gunn Waldorff

Varamedilem: @rjan Takle
Varamedlem: Hilde Killingrad

Styremedlemmer velges for 2 &r og varamedlemmer velges for 1 ar.

Valgkomite: Styret

Fra sittende styre:

Styreleder Tore Furnes, pa valg, tar gjenvalg.

Rune Joar Larsen, ikke pa valg

Hege Knutsen, ikke pa valg

Styremedlem Vigdis Einebzerholm, pé valg, tar ikke gjenvalg.
varamedlem Ase Bakken, pa valg, tar ikke gjenvalg.
Varamedlem Gunvor Gjelsvik, pa valg, tar ikke gjenvalg.

FORSLAG TIL NYE VEDTEKTER GENERALFORSAMLING 2024
1. Vedrgrende parkering p& oppmerkede plasser i borettslaget sa gjelder det kun for 1

bil pr. boenhet. Bil nr 2 ma eventuelt parkeres ved velhuset pga det er lite parkerings-
-plasser. Parkeringsplassene er for beboerne i laget.

2. Nar det skiftes 1as i de kommunale leiligheter eller av beboere skal styret ha ett
stykk ngkkel i reserve. Dette i tilfelle uhell eller lignende skulle oppsta.

3. Det er forbudt & mate fugler pa og fra terrasser i borettslaget. Dette fordi det tiltrekker
rotter og andre skadedyr. Det gar ogsa utover tak og dertil vedlikehold.

4, Ved montering av varmepumper i husene skal utedel *kasses” inn og males i

husets farge. Det skal ogsd godkjennes av styret og naermeste naboer skal veere
enig om plassering.

Bergen 21.04.24

STYRETS KOMMENTAR:

Styret er enig om nye tillegg til vedtekter for Fredlundsveien BRL
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STEMMESEDDEL

—vest

1

STEMMESEDDEL

—~vest

2

STEMMESEDDEL
~— vest

3

STEMMESEDDEL

— vest

4

Fullmakt

Andelseier (navn)
(adresse),

leilighet nr:

gir herved (navn)

fullmakt til & mgte og avgi stemme for meg pa generalforsamling i

Borettslag.

Fullmakten gjelder generalforsamlingen den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted Dato

signatur

87



88

Protokoll fra ordineer generalforsamling i Fredlundveien borettslag

Ar 2024 — den 22. mai kL. 18 ble det avholdt ordinaer generalforsamling i Fredlundveien borettslag etter
skriftlig innkalling datert 6. mai 2024, utlevert 12, mai 2024.05.25

Metet ble avholdti Felleshuset, Grennestalstunet.

Sak 1. Konstituering
Godkjenning av innkalling og dagsorden

Innkalling og dagsorden ble tatt opp til godkjenning.
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

Sak 2. Godkjenne registrerte stemmeberettigede

Til stede fra andelseierne: 22 fremmagtte og 7 fullmakter

Til stede fra styret var styreleder Tore Furnes, styremedlem Vigdis Einebarholm, styremedlem Hege
Knudsen, styremedlem Rune Joar Larsen, varamedlem Ase Bakken og varamedlem Gunvor Gjelsvik.

| tillegg mette Jonas Vik som representant fra Vestbo

Sak 3. Valg av mateleder, referent, protokollvitne og tellekorps.
Som meteleder ble Jonas Vik valgt. Som referent ble Vigdis Einebeerholm valgt

Til 8 undertegne protokollen, i tillegg til meteleder ble Rune Joar Larsen fra styret og Torhild Pedersen
fra beboerne valgt.

Som tellekorps ble Ase Bakken og Gunvor Gjelsvik valgt.

Sak 4. Arsberetning fré styret
Mateleder gjennomgikk styrets &rsberetning for 2023,

Vedtak: arsberetningen ble tatt til etterretning

Sak 5. Regnskap for 2023 og revisors beretning

Regnskapet var vedlagt innkallingen. Der var ingen kommentarer til regnskapet fra
generalforsamlingen.

Vedtak: regnskapet ble godkjent.
Mateleder gjennomgikk revisjonsberetningens konklusjon. Det var en ren beretning

Vedtak: revisors beretning ble tatt til etterretning

Sak 6. Godtgjarelse til styret. Samme som foregdende ar
Det ble foreslatt honorat til styret pa kr 120 000,- som foregéende periode.

Vedtak: Godtgjerelse til styret pa kr 120 000,- ble vedtatt

Sak 7. VALG
Falgende var pa valg:
Styreleder for 2 &r
1 styremedlem for 2 ar
2 varamedlemmer for 1 ar

Styreleder Tore Furnes ble gjenvalgt ved akklamasjon
Styremedlem Gunn Waldorff ble valgt ved akklamasjon
Varamedlem @rjan Takle ble valgt med akklamasjon
Varamedlem Hilde Killingred ble valgt ved akklamasjon

Sak 8. Valg av valgkomité for 1 ar
Styret innstiller Ase bakken og Gunvor Gjelsvik til valgkomité for 1 &r

Vedtak: Ase Bakken og Gunvor Gjelsvik ble valgt til valgkomité for 1 &r

Sak 9. Innkomne forslag fra beboere
FORSLAG TIL NYE VEDTEKTER GENERALFORSAMLING 2024

1, Vedrerende parkering p4 oppmerkede plasser i borettslaget s& gjelder det kun for 1 bil pr.
boenhet. Bil nr 2 ma eventuelt parkeres ved velhuset pga det er lite parkeringsplasser.
Parkeringsplassene er for beboerne i laget.

Vedtak: vedtektsendringen ble vedtatt med 2/3 flertall

2. Saken ble av styret, i samrad med forretningsfarer besluttet trukket fra agenda

3. Deterforbudt & mate fugler pé og fra terrasser i borettslaget. Dette fordi det tiltrekker rotter
og andre skadedyr. Det gar ogséa utover tak og dertil vedlikehold

Vedtak: vedtektsendringen ble vedtatt med 2/3 flertall

4. Ved montering av varmepumper i husene skal utedel «kasses» inn og males i husets farge.
Det skal ogsé godkjennes av styret og nzermeste naboer skal vaare enig om plassering

Vedtak: vedtektsendringen ble vedtatt med 2/3 flertall

Bergen 25.05.2024

5

3 L TRl Bderaen @@L gﬁw A

Jonas Vik Torild Pedersen Rune Jcar\@/rsen
Magteleder Andelseier Andelseier

89



90

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 28.05.25 Side 1 av 3

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjnrt: 28.05.25 Side 2 av 3

Fredlundveien Borettslag V3r ref.: 87/51
Grmnnestnlstunet 19 Type:
5073 BERGEN Eiere:

Fndselsdato eier: 10.07.1966
Tilknyttet brl (borettslag)

Gabriela Maria J uncu

Organisasjonsnr: 953 938 367

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fredlundveien Borettslag V3rref.: 87/51 Fndselsdato eier: 10.07.1966
Grynnestnlstunet 19 Type: Tilknyttet brl (borettslag)
5073 BERGEN Eiere: Gabriela Maria J uncu
Organisasjonsnr: 953 938 367 Andelsnr: 51
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 4854
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Andel felleskostnader 4354
Tilleggsytelser: Lading 500
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 137 523 Gjeld siste 3 rsoppg.: 138 369
Klient ajourf. B n: 9932 158,51 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 9993 223
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12138940347, DNB Bank ASA
Annuitetsl® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 28.05.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 86
Saldo per 28.05.2025: 9 932 159
Andel av saldo: 137 524
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.09.2046 )
Flytende rente
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler: Bare personer over 55 3r kan vN re andelseiere.
Styreleder: Tore Furnes
Adresse: Grnnnestnlstunet 49
Postnr/-sted: 5073 BERGEN
Telefon: Mob.: 90132988
E-post: tore.furnes61@ gmail.com
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 138 369 Andre inntekter: 378
Annen formue: 13 467 Utgifter: 8027
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 101 900
Andelsnr: 51 Partialobligasjonsnr: 0051
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 18/300
Bygningstype: Rekkehusleil.
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000941601
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 01.01.1980
Etasje: 1 Oppvarmingstype: E lektrisk
Heis: Nei
Parkeringstype: Felles parkeringsplass utendnrs ()
SystemPs: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjnpsrett
2 - Andelseier i Vestbo
Fasiliteter:
LEIL.NR. C.1

GENERELLE OPPLYSNINGER: Borettslaget best® r av 71 rekkehusleiligheter som alle har egen inngang, og trappefri adkomst.
Innkjnrsel ved Grnnnestnlen. Det foretas kontinuerlig vedlikehold av hus, vinduer og dnrer, tak og luftehetter samt parkomr de.
Rekkehusleilighetene i borettslaget her pipe i stuen. Borettslaget har egen vaktmester, hans arbeidsoppgaver er 3 holde tilsyn med
bygninger og utendnrsanlegg. Han har intet med det indre vedlikehold 3 gjnre

SIKRINGS ORDNING: Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies opp
av hver av partene med en frist p* 6 md.

LEGALPANTERETT: Boligselskapet har legalpanterett for krav etter boforholdet begrenset til 2 G. For nvrige panteheftelser vises det til
Grunnboken og tinglyste heftelser hos Statens kartverk.

RESTANSER PR DAGS DATO: Vil bli oppgitt p* forespnrsel.
FORKJ d PSRETT: Boligselskapet har forkjnpsrett. BARE FOR PERSONER OVER 55 R.

GODK]J ENNING: Har avtale om at Vestbo godkjenner nye andelshaver boligselskapet. Eierskiftemelding blir brukt som grunnlag for
godkjenning av ny andelseier.

DYREHOLD: Det er styret i boligselskapet som skal motta og behandle snknad fra en beboer som nnsker 3 holde dyr. Snknaden skal
VN re skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.S nknadsskjema finnes p* www.vestbo.no

BRUKSOVERLATING: Har avtale med Vestbo om behandling av snknader om bruksoverlating (utleie). Snknad sendes Vestbo for
behandling. Snknadsskjema www.vestbo.no

PARKERINGSFORHOLD: Felles parkeringsplass utendnrs, Noen garasjer til enkelte leiligheter.
GJ ESTEPARKERING: Egen parkeringsplass for gjester i garasjeanlegg.

BODER: Egen innvendig bod.

BODER: Egen utvendig bod.

OPPVARMINGSTY PE: Mulighet for vedfyring i enkelte av boligene.

Nd KKELLEVERANDG R: Trioving - Bestilles gjennom Vestbo.

KABEL-TV/BREDBj ND: Kollektiv kabel-tv og bredb3? nd. Tilknyttet Telenor.

MEDLEMSKAP VED K] d P AV BOLIG: Alle som st r oppfirt som eiere i en kjnpekontrakt, m* vN re medlem. Innmelding skjer via
www.vestbo.no. Ved innmelding betales en andelsavgift p3 kr 300. Hovedeier betaler ikke 3 rskontingent. Denne betales av
boligselskapet. Medeier(e) betaler en 3 rlig kontingent p3 kr 300. Medlemskap m3 vN re opprettet innen overtakelsesdato og nvrige
gebyrer m* vNre innbetalt.

OPPLYSNINGSPLIKT: For nvrige opplysninger vedrmrende borettslaget/sameiet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover
dette m3 borettslagets/sameiets styre kontaktes.

FASILITETER OG ENHETSOPPLYSNINGER: Det tas forbehold om at opplysninger gitt i punkt 10: Fasiliteter og andre
enhetsopplysninger - kan vN re endret.




| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjnrt: 28.05.25 Side 3 av 3
Fredlundveien Borettslag V3rref.: 87/51 Fndselsdato eier: 10.07.1966
Gmnnestnlstunet 19 Type: Tilknyttet brl (borettslag)

5073 BERGEN Eiere: Gabriela Maria J uncu

Organisasjonsnr: 953 938 367

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

VESTBOS GEBYR: Vestbo sine gebyrer, se eget vedlegg.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjnp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Gabriela Maria J uncu
Andelseiers underskrift

87 Fredlundveien Borettslag

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2024

Avdrag pa lan
6%

Lgnn og honorarkostnader
14%

Rentekostnader
15%

Forretningsfgrsel
4%

ing/kontingent o.l.
%

Fondsavsetnin,

15%

Energi/@i;dre driftskostnader
. 14%

4
4

4

Vedlikehold
5%

Kommunale avgifter
21%
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Vedtekter
for

Fredlundsveien Borettslag
Organisasjons nr. 953938367

tilknyttet Vestbo BBL

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 9. januar 1979, med endringer senest
15.desember 1981, 28. mai 1990, 21. april 1994, 26. april 2000, 20.april 2006 og 28.
mai 2015. Sist endret 24. mai 2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fredlundsveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestbo BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Bare personer over 55 ar kan vare andelseiere. Dog kan ved andelseiers dgd
gjenlevende ektefelle overta andelen.

(3) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjgre forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
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at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méaneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i

boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Bruken kan bare overlates til personer som fyller vilkarene i vedtektene
punkt 2-1 (2).

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende skriftlig melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller

ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig

plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Valgbare er andelseiere i Fredlundveien Borettslag, samt ektefelle, barn eller samboer av
andelseier, og bor fast i borettslaget.

(5) Vestbo BBL har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

(4) Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & sette opp kameraovervaking over
borettslagets eiendom ved behov og saklig grunn.

99



100

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en

andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om

101



102

noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

VEDLEGG TIL VEDTEKTENE

Vedtatt pa generalforsamling 25.mai 2023.

1 OMFANG

Vedrgrende vinduer, som innsetting av vindu hvor det ikke har vart vindu
opprinnelig, utskifting til stgrre vinduer, utvidelse av terrasse, balkong og platting.
Dette er oppgaver som ma godkjennes av styret, pa fglgende vilkar;

Stgrrelsen pa vinduet ma vere ihht. de mélene borettslaget har pa de forskjellige
vinduene og passe inn med de andre vinduene,

Vinduene ma kjgpes via leverandgren borettslaget til enhver tid forhandler
med(kjgper vinduer av) Dette pga. fremtidig vedlikehold og aktuelle energikrav.
Montering av sprosser og/eller skodder pa vinduene tillates ikke.
Terrasser/balkong og platting vil bli behandlet av styret pa samme mate som vinduer,
dette gjelder ogsa utelamper som beboere endrer fra det som var opprinnelig.

2 SOKNAD/OFFENTLIG GODKJENNING.

Sgknad med aktuelle vedlegg av bl.a. plan- og fasadetegning og underskrevet
nabovarsel sendes borettslaget styre for behandling og godkjenning. Nar godkjenning
foreligger sender andelseier sgknad til Bergen kommune med aktuelle vedlegg,
herunder borettslagets godkjenning. Nar sgknad er behandlet av Bergen kommune
skal kommunen oversende kopi av svaret/vedtaket til Fredlundsveien borettslag.

3 KOSTNADER.

Alle kostnader forbundet med montering, herunder gebyr til byggesakskontoret
dekkes av andelseier.

Fremtidig kostnad/vedlikehold av disse utfgrelsene dekkes av andelseier.

4ANSVAR.
Andelseier barer ethvert ansvar overfor tredjemann og for eventuelle fglgeskader i
forbindelse med utfgrelse av disse arbeidene.

5 UTLYS VED INNGANGER.
Da en del beboere kjgper nye utelys som er mye dyrere enn borettslaget sine ma de
selv std ansvarlig for disse hvis noe skulle skje med dem.

6 YTTERD@RER.

Der er noen beboere som lager hull i ytterdgr for katter. Ytterdgrer er borettslagets
ansvar, ved eventuell utskjering av hull skal styret sgkes og man er selv ansvarlig for
at eventuell dgr tilbakefgres slik den var ved eventuelt salg/erstatningspliktig.

10
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YA
VESTBO

for bedre bomiljo

HUSORDENSREGLER
FOR

FREDLUNDVEIEN BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og

fellesareale, og har til hensikt a fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gies adgang til boligen.

Bestemmelsene i husordensreglene er en del av leiekontrakten.

2. Boligen og boomradet

Uro i boligen og boomradet skal
unngaes fra kl. 22.00-06.00.
Musikkgvelser, banking og borring
kan bare skje i tidsrommet kl.
08.00-20.00 pa hverdager.

4. Boss

Bossjaktene - hvor slike finnes -
skal bare brukes til tgrt boss som
pakkes forsvarlig. Det ma ikke
kastes brennende gjenstander,
oljeavfall eller glass og spisse ting
i sjaktene. I bosshus - hvor slike
finnes - ma det opprettholdes god
orden.

1. Alminnelige ordensregler

Bruk boligen slik at andre ikke
sjeneres. Parkering av biler og andre
kjgretgy skal bare skje pa de anviste
oppstillingsplassene. Balkonger,
vindu eller trapper skal ikke brukes
til lufting eller risting av tgy eller
sengekler. Dgrer til inngang, loft og
kjeller skal holdes last i samsvar
med kunngjgringer.

3. Dyrehold

Det er ikke tillatt & anskaffe hund
eller katt uten at styret i
borettslaget har gitt sitt samtykke.

5. Vaktmester

Styret i borettslaget vil opplyse om
at alarmtelefon kan benyttes til a fa
kontaktet vaktmester, i arbeidstiden
og nar han er hjemme pa fritiden. Er
vaktmesteren bortreist i helgene er
alarmtelefonen ubemannet.
Alarmtelefonen ma bare nyttes nar
det er hgyst ngdvendig.
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gjgr oppmerksom pa at det ikke er tillatt a riste
6. Bad, wc og ledninger matter o.1. over altankant.

Alle rom - ogsa kjellere - ma holdes
sapass oppvarmet at vannet i ledningene
ikke fryser. Det ma ikke kastes
uvedkommende ting i klosettet, og det
ma bare brukes toalettpapir.

O

7. Bilplasser og
garasjeanlegg

Sgknader om oppsetting av garasjer
eller opparbeidelse av bilplasser, ma
forelegges og godkjennes av
borettslagets ansvarlige organer.
Parkering og @vrig ferdsel med bil i
boomradet, ma kun skje pa en
forsvarlig mate i h.h.t. skilt og
veimerkinger.

8. Meldinger og
henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre
eller VESTBO til andelseierne ved
rundskriv eller oppslag, skal gjelde
pa samme vis som
husordensreglene. Henvendelser til
styret i borettslaget vedrgrende
husordensreglene skal skje skriftlig.

5\5\l\\§“

9. Leiekontrakten

Det vises forgvrig til leiekontrakten
som inneholder bestemmelser om
plikter og ansvar, og det vises s@rlig
til kontraktens bestemmelser om
husleieinnbetaling og indre
vedlikehold av boligen. Ved
fremleie ma sgknad sendes til styret f
i borettslaget.

a

10. Andre bestemmelser:

Vennligst les Deres leiekontrakt for andelsleilighet §8
for detaljer om vedlikeholdsplikt.

Vi viser til husordensregler for matteristing. Styret
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PLANINFORMASJON PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling 4420000 30 ARSTAD. GNR 18 BNR 1,97, 104,211 0G 214, 3 - Endelig vedtatt 16.03.1978 99,6 %
GR@NNEST@LEN arealplan
Plan- og bygningsetaten ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16 L., TURVEI 3 del d 0,1% (0,0
RSTAD/F DALE E . GNR MFL., TURVE - Endelig vedtatt <0,1% (0,
e 17120000 30 RIPLEGARDEN - LANGEGARDEN arealplan 19112007 200212517 m?)
i 30640100 30 ARSTAD. GNR 18 BNR 200, GR@NNESTBLEN, BARNEHAGE 3-Endeligvedtatt g 5007 200510301 <%1%(00
KOMMUNE 30640100 o b b arealplan .02. 200510301 o
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
Pla.ninformasj(?n for gnr/bnr 18/300/0/0 4420000 164 - Offentlig bygg - institusjon 85,1 %
Utlistet 27. mai 2025 4420000 400 - Offentlig friomréde 12,0 %
4420000 710 - Felles avkjgrsel 1,7%
4420000 730 - Felles parkeringsplass 0,8%
Om rapporten 4420000 110 - Boliger 01%
17120000 459 - Annet friomrade <0,1% (0,0 m?)
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike 30640100 400 - Offentlig friomrade <0,1% (0,0 m?)
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:
e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen’, 'pd grunnen’, 'over grunnen'og 'pd bunnen PlaniD Plantype  Plannavn saksnr  Ikrafttradt
® Reguleringsplaner under arbeid
4425100 32 ARSTAD. GNR 18 BNR 1 MFL., GRGNNEST@LEN BOLIGSTIFTELSE 08.09.1978
I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa .
disse testet og kvantifisert pa eiendommen. OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem
I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig Kommunebplan
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak P
(byggesaker) som ligger naeermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser. PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister. GO COWIIUIEALARTENS AREAIEL 2083 19062010 1000 5%
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning. 2l s
! plan-og byeg v glengelis Arealformal i kommuneplanen
For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrédenavn  Dekningsgrad
informasjonssystemer.
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 89,7 %
. 65270000 1 - Navarende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 10,3 %
Forklaring plantype Forklaring planstatus v
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert) Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan 65270000  KpFareSone H310_2 Faresoneras 15,6 %
31 - Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet .
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning Temakart blagrgnne strukturer
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt ‘ N de bl ‘
. . - i
35- Detaljregulering 9- Avvist Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
10 - Uaktuell/trukket
Kommunedelplaner under arbeid
Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt PlaniD Plantype  Plannavn Saksnr Dekningsgrad
rr.1at.r|kkellnforr.na5Jon om el.endomm.en oppgl.tt |nn|edn|ngSV|s. Legg he.r spesielt mgrke til qrea/kva/ltet og eventuelle arealmerknader knyttet HSEGEE | 9 Kommuneplanens arealdel KPA2027 202417461  100,0 %
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom. - -
I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med Planer i neerheten av eiendommen
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen. PlaniD Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
30010000 30 ARSTAD/FANA. MINDEREGULERINGEN 4 -
. . . . FYLLINGSDALEN/ARSTAD. BYBANEN FRA SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 3, MINDEMYREN -
Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen 64050000 34 FVLLINGSDALEN 3 201820643
Teigid Type snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngsr i rapporten 4420100 30 /}RSTAD. GNR 18 BNR 1,97, 104 OG 214, GRONNSTPALEN, BOLIGER, PARSELLHAGER M.M. 3 200303616
30640001 31 ARSTAD. GNR 18 BNR 214, GRGNNEST@LEN 3 200719247
258749048 Grunneiendom 0 Ja 16 715,1 m? Sikker - Ja 30640000 30 ARSTAD. GNR 18 BNR 97, MINDE 3 202412318
65720000 35 ARSTAD. GNR 18 BNR 97 MFL., MINDE SKOLE 2 202220500

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Andre opplysninger

Reguleringsplaner pa grunnen Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3 Side2av 3

108 109



110

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE
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. o .
Reguleringsplan pa grunnen - oversikt '
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 18/300/0/0

BERGEN Dato: 27.05.2025 Adresse: Grgnnestglstunet 19 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
17120000, 30640100, 4420000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 18/300/0/0
BERGEN Dato: 27.05.2025 Adresse: Gregnnestglstunet 19 m fl.

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 endomsmarkering
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/ \\7 1211 - Byggegrense

L7/ 1222 - Frisiktlinje Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg

Begrensningsgrense gammel lov Frittliggende smahusbebyggelse

~ \ / Reguleringsplan bevaringsgrense Blokkbebyggelse
Hensynssonegrense B ofeentig bamehage
/’V-‘ Reguleringsplan hensynssonegrense - Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem mv.)

Begrensningsomréde gammel lov - Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

. N 510 - Hgyspenningsanlegg Annet byggeomrade
| | 660 - Bevaringsomrader Omrade for parsellhager
Plangrense Gate med fortau
/V‘ Reguleringsplanomriss - Annet trafikkomrade
FRIOMRADER
Turveg

Anlegg for lek

Annet friomrade

/// Felles avkjorsel

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \
®  Planendring Formalsgrense
Juridisklinje /" Reguleringsplan formalsgrense
» s, 1204 - Eiendomsgrense oppheves Reguleringsformal §25 eldre PBL
BYGGEOMRADER

\ /// Felles parkeringsplass /

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 18/300/0/0
KOMMUNE Dato: 27.05.2025 Adresse: Grgnnestglstunet 19 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 Eiendomsmarl kering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Samferdselslinjer Byfortettingssone
x“xx% Bybane - tunnel - fremtidig Ytre fortettingssone
L.—/_! Angitthensyn friluftsliv Grgnnstruktur

1 Faresone LNF
.

i.\. _\l Infrastruktursone
L‘ _\I Stgysone gul
L : I Stgysone red

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gronnestglstunet 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5073 BERGEN Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Grgnnestplstunet 19 123



akuv.

Tar deg videre



