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NY PRIS! -
VISNINGSPAMELDING - Et
lite stykke Norge - Buoya i
Bronngy kommune -

Av mange gode kvaliteter gnsker vi & fremheve:

- @ya ligger rett ved Nevernes i Velfjord.

- Gode fiskemuligheter i umiddelbar naerhet.

Elin Edblad - Nevernes er kommunens inngang til en av de flotteste
nasjonalparkene Norge har & byr pd; Lomsdal- Visten Nasjonalpark.
Her er de informasjonsenter for Lomsdal nasjonalpark.

- Nevernes Havn byr pé ulike historiske utstillinger, kunstgallerier og
krigsmuseum.

- Ca. 10 min kjgretur unna tettstedet Hommelstg, her

finner man blant annet dagligvarer og bensinstasjon.

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 452 36 599
E-post  elin.edblad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Brgnngysund

Storgata 58, 8901 Brgnngysund. TLF. 75 14 30
00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 500 000-
Omkostn.: Kr 63 890,

Total ink omk.: Kr 2 563 890,-

Selger: Maibritt Olivia Klausmark

Kurt Arne Klausmark

Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 143139 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 168, bnr. 3
Oppdragsnr.: 1805260002
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
143 139 m?

Beliggenhet

@ya ligger rett over Nevernes Havn i Velfjord. Bugya ligger nordgst for Velfjord i
Brgnngy kommune.

For @ komme seg til Bugya ma man ha egen bat fra Nevernes Havn. For 8 komme til
Nevernes kommer man fgrst fra fylkesvei og inn til Nevernesveien. En ca. 10 min
kjgretur unna tettstedet Hommelstg. Her far man det man trenger av dagligvarer,
bensinstasjon og Montér Hommelstg Trelast Velfjord.

Brgnngysund er ca. 40 min unna med bil.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 500 000

Omkostninger kjgper
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger
62 500 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjgper)



545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

63 890 (Omkostninger totalt)

80 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

83 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 563 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 580 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 583 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 3 i Brgnngy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det er innhentet kopi av servitutter som kan veere av interesse a lese innen budgivning.
Disse kan lastes ned fra internett eller be om kopi fra megler. Fra hovedbglet, som
eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter i from av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Servitutter:

Fredningsvedtak datert 16.05.1856: Omradet ble fredet grunnet Zrfugl-bestand.
Arfuglen hekker ikke lengre pa gya, men det er flere andre arter tilstede i hekketiden.
Foderad datert 17.04.1942: Personlig rettighet til to personer som samlet, behandlet
og solgte Zrfugldun. Begge personene er dgde, og servitutt er kun beholdt av
historiske grunner.
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Vei, vann og avlgp
Ikke kommunalt vann.
Ikke kommunal kloakk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2019 - 2030. Plan-id (2013003).
Og har status som eiendom LNFR-omrade, landbruk-, natur- og friluftsformal samt
reindrift.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

KJOPER HAR RISIKOEN og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kispesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
méaneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene
og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger



avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det



gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 4,9 % av salgssum. Minimum kr 89 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 500,- tilretteleggingshonorar kr 17 800,-, oppgjgrshonorar
kr 4 900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert
visning kr 2 190,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar,
grunnboksopplysninger, evt. visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Elin Edblad
Eiendomsmegler MNEF
elin.edblad@aktiv.no
TIf: 452 36 599

Ansvarlig megler bistas av
Elin Edblad
Eiendomsmegler MNEF
elin.edblad@aktiv.no

TIf: 452 36 599

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Brgnngysund, organisasjonsnummer 979158580
Storgata 58,

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kurt Arne Klausmark

Boligen « Eiendommen ble kjgpt 2007

« Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

8960 VELFJORD

1813-168/3/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1805260002 1



A\

Drenering og tekniske installasjoner

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er vann- eller avlgpsledninger p& tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er elektrisk anlegg tilknyttet tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer, godkjenninger og palegg

5. Vet du om tomten har blitt endret eller fylt ut, enten av deg eller tidligere eier?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om alle sgknadspliktige arbeid er utfert av fagleerte?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om bruken av tomten eller omrédet rundt kan bli endret av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner,
nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det mangler godkjent saknad for utfart arbeid pa tomten, eller om sgknad er avslatt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa tomten, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre relevante opplysninger

11. Vet du om tomten har skadedyr, forekomst av radon, har veert brukt som sgppelfylling, eller har fjell under
bakken?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det finnes oljetank pa tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17
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13. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller utferte malinger for
tomten?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om sameiet, laget, velforeningen eller du selv er involvert i uenigheter eller konflikter rundt tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er gjort private avtaler med naboer i omradet som kjgper bar vite om?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgper?
+Ja

Noe sty sporadisk fra opprettsanlegg et stykke unna.

18. Er det noe annet ved tomten som det kan veere viktig for kjgper & vite om?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Har du andre opplysninger om tomten, utover det du allerede har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Velfjorden

o e |

0 20 4060m
Malestokk 1: 4000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 02.06.2022 10:21
Eiendomsdata verifisert: 02.06.2022 10:20

GARDSKART 1813-168/3/0
Tilknyttede grunneiendommer:
168/3/0

NIBIO

NSTITUTT FOR

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

* Produktiv skog er skog p8 fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0

0.0
0.0 0.0
29.0 29.0

114.2
0.0 114.2
0.0 0.0
143.2 143.2

— Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Bronnoy kommune

Tav?2

Var dato:
20.04.2022
L] L] L]
Eiendomsinformasjon
Gnr.: 168 Bnr.: 3 Fnr.: 0 Snr.: 0
Adresse:
1351 Reguleringsforhold
Planopplysninger: Navn: Formal; Vedtaksdato:
Reguleringsplan [ ]
Bebyggelsesplan | |
Kommuneplan X Kommuneplanens arealdel LNFR-omrader (se kap. Periode:
2019-2030 (2013003) 5.11 vedlagte 2019-2030
bstemmelser).
Uregulert L]
Reguleringsbestemmelser X
Kommentarer til eksisterende planer:
1400 Innsendte arealplaner
Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X

Kommentar :

1802 Atkomst til eiendommen

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vei Off.vei Priv.vei

[] 0 X
Kommentar:
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja L]
eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?
Finnes det konkrete utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om Ja L]
tilknytningsforhold til eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?
Vedlegg:
Kommuneplan (Arealdel) X
Reguleringsbestemmelser X
Andre [ ]
I tilfelle hvilke?
Post- og besoksadresse E-postadresse: Telefon Bankkonto Organisasjonsnr.:
Brgnngy Kommune postmottak @bronnoy kommune.no 75012000 4534 0500117 964 983 291 MVA
Ridhuset Telefaks 8921 07 00227
8905 Brgnngysund 75012501 7878 06 50477



™ Utsnittav 1 reg‘uléﬁr’.gs‘piaﬁméd grunnkart (gra linjer)
Ikke juridisk eiendomsinformasjon (elendemsagrenser vist med rad stiplet linje)
Med forbehold om feil i kartet

20.04.2022

Malestokk 1:2800

" BRONNO@Y KOMMUNE
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Ikke juridisk eiendomsinformasjon
Situasjon ikke kontrollart | marken
19.04.2022

Mélestokk 1:5000




? Matrikkelrapport MATO0011 M atrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1813 - BRQ)N NQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 19.04.2022 kL. 10:35
Gardsnummer: 168 Produsert av: Wenche Lill Fagerland
Bruksnummer: 3 Attestert av: Brgnngy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

19.04.2022 10:35 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 04.03.2022
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 168 / 3 143 139 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 140459 KLAUSMARK KURT ARNE NEVERNESVEIEN 87 2/3
8960 VELFJORD

Hjemmelshaver 201260 KLAUSMARK MAIBRITT OLIVIA H0301 OTHILIENBORGVEGEN 50 B 1/3

7033 TRONDHEIM

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7260710 387365 140 950,6 m2 Hjelpelinje vannkant
2 Teig Nei 7260622 387284 2188,4m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.03.2022 Tinglyst 04.03.2022 fagerwen 04.03.2022
Oppmalingsforretning 22/1848 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1813 - 168/1 -143 139
Mottaker 1813 - 168/3 143 139
19.04.2022 10:35 Matrikkelbrev for 1813 - 168 / 3 Side2av 7
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Oversiktskart for 168 / 3
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Teig 1 (Hovedteig)
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Areal og koordinater

Areal: 140 950,6 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7260710 @st: 387365
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7260569,30 387701,49 Geometrisk hjelpepunkt

32 Scannet fra kart: Rissfolie

200
2219,93 Hjelpelinje vannkant 200
19.04.2022 10:35 Matrikkelbrev for 1813 - 168 / 3 Side5av 7
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Areal og koordinater

Areal: 21884 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7260622 @st: 387284
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7260606,54 387303,58 Geometrisk hjelpepunkt

32 Scannet fra kart: Rissfolie

200
248,22 Hjelpelinje vannkant 200
19.04.2022 10:35 Matrikkelbrev for 1813 - 168 / 3 Side7av 7
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1856 Nei 16 de. Nr. 40. Fredlysning.

Som bruker av GArden @ien i Velfjord Brenne Tinglag
fredlyser jeg herved sikalte-aide Morten®z eller
indre og ytre ¢ien, og m& ingen derfra uten min
Tillatelse bortfere Egg og Dun samt skyte Erfugl

Tingsted Rereen, 16. mai 1856.

For enken Marte Larsdatter @ien.

Benjamin Opsjen.

Tinglysning 64/1 sekstifire Skilling betult. ,
Pryts

. uten at Mere den streff undergiven som Loven bestemmer. i




Brgnngy
kommune

Kommuneplanens arealdel 2019-2030

Bestemmelser og retningslinjer

Oppdatert juli 2020,
Jf. Kommunestyrets vedtak av 24.6.2020, sak 52/20.

med feltnavn og «vasket» tekst, nov. 2020
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Innledning
Kommuneplanens arealdel er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven av 2008 § 11-5 (LOV
2008-06-27 nr. 71).

Kommuneplanens arealdel 2019-2030 bestar av fglgende dokumenter:
Juridisk bindende dokumenter:

e Kommuneplanens arealdel 2019-2030 — plankart. Omfatter kommunens land- og sjgarealer.

e Kommuneplanens arealdel 2019-2030 — bestemmelser og retningslinjer med hjemmel i plan-
og bygningslovens § 11-7 siste ledd. Dokumentet bestdr av generelle og tematiske
bestemmelser som gjelder for flere arealformdl, og seerskilte bestemmelser til
arealbruksformdl og hensynssoner. Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke
benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen, men skal vaere orienterende
og farende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.

Andre dokumenter:

e Kommuneplanens arealdel 2019-2030 — planbeskrivelse

e Kommuneplanens arealdel 2019-2030 - risiko- og sarbarhetsanalyse

e Kommuneplanens arealdel 2019-2030 — konsekvensutredninger av innspill til nye
utbyggingsomrader

e Temakart

Det er ikke anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene, jf. plan og bygningslovens (pbl) § 1-6.

Bestemmelse er sortert i bla bokser|i dokumentet. Utfyllende retningslinjer og fgringer for
oppfelging og gjennomfgring av planen fglger fortlgpende og er vist med kursiv.

Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til plan- og bygningsloven (PBL) av 2008 hvis
ikke annet er oppgitt.

Lesehjelp:

Nov. 2020: Etter en stund med praktisk bruk av planmaterialet, er det funnet at feltnavn fra plankart
og planbeskrivelse ikke uten videre er gjenfinnbart i bestemmelsene. Dette er derfor rettet i ettertid
som tilfgyelse i avsnittsoverskrifter (eks. 2.2. Boligbebyggelse B (pbl § 11-7 nr 1, 11-9 nr 4).

For a gi bedre lesbarhet av bestemmelsene et teksten i denne utgaver vist i «vasket» versjon, dvs.
uten overstrpket/farget tekst som paviser justeringer etter offentlig ettersyn i 2018, eller etter nytt
offentlig ettersyn i 2019, eller etter kommunestyrets vedtak av 24. juni 2020, sak 53/20.



1. Generelle bestemmelser

1.1. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Gjennomfgring av byggetiltak og fradeling av tomter etter PBL skal ikke skje i strid med den arealbruk
som er vist i planen. Det samme gjelder arealbruk og andre tiltak som kan vaere til vesentlig ulempe i
forhold til de avsatte formal.

1.1.1 Bestemmelser av generell art gjelder for hele planomradet.

1.1.2 Reguleringsplaner som vist i plankartet med sone (H910) gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel.

1.1.3 Kommunedelplaner gjelder sa langt de ikke er i strid med kommuneplanens arealdel og fram til
de erstattes av ny kommunedelplan for Brgnngysund med omland.

Forholdet til eksisterende requleringsplaner:

Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med skravur/hensynssone.
Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens bestemmelser.

1.2. Plankrav (pbl §§ 11-9 0g 11-10 nr 1)

Areal avsatt til utbyggingsformal etter PBL § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
etter § 11-7 nr.2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever
byggetillatelse) er tillatt, med mindre annet er sagt under det enkelte formal.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygginger, ved fortetting, ombygginger og
bruksendringer nar fglgende kriterier er oppfylt:

1.2.1 Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med eksisterende struktur og underordner seg
eksisterende bygg og utbyggingsstruktur.

1.2.2 Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt.

1.2.3 Utfylling i sjg innenfor areal regulert til havneformal. Arealbruken pa utfyllingsomradet ma
innga i reguleringsplan fgr omradet kan tas i bruk.

1.2.4 Eldre reguleringsplan samsvarer med kommuneplan og kan benyttes som grunnlag.

Fraviksbestemmelsen kan benyttes ndr omsgkte tiltak foyer seg inn i etablerte strukturer og ikke
reiser prinsipielle problemstillinger.

Fortetting: Med fortetting menes G bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting
omfatter all byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrdder som farer til hgyere
arealutnyttelse. Tiltak med inntil 3 nye boenheter i omrdder vist som eksisterende boligbebyggelse
krever normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkringliggende
bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

1.3. Jord-/skogvern, reindrift, natur og kulturvern (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

1.3.1 Jord/skog: Bebyggelse skal ikke lokaliseres pa dyrka eller dyrkbar mark, jfr. kartbase AR 5, eller
i omrade med produktiv skog. | omrader utlagt til bygge- og anleggstiltak ma hensynet til jord-
/skogvern veies opp mot andre formalsinteresser. Matjord er en ressurs som skal ivaretas i
henhold til jordlovens bestemmelser.
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13.2

133

134

Reindrift: Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas
arealbrukskart skal legges til grunn ved vurdering. Ved tvil om tiltaket har konsekvenser for
flytting av rein, skal uttalelse fra bergrt reinbeitedistrikt og Fylkesmannen innhentes.

Natur: Tiltak skal ikke etableres slik at sarbare dyre- og plantearter eller at omrader med
regional eller nasjonal verdi blir skadelidende, jfr. Naturbase, herunder ogsa ulovlig spredning
av fremmede skadelige arter som kan utgjgre en trussel mot naturmangfoldet.

Kulturvern: Arealplanen viser ikke automatisk fredede kulturminner eller andre kulturminner
vernet etter sarlov. Tiltak som evt. matte bergre disse ma avklares med aktuelle myndighet.

| omrader med bevaringsverdige bygninger, andre anleggsmessige kulturminner, kulturmiljg og
utvalgt kulturlandskap stilles strengere krav til estetisk tilpassing, byggeskikk og plassering.
Tiltak som virker skiemmende og kommer i konflikt med kulturverninteressene, tillates ikke.
Ingen omrader er avklart i forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke framgar
eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan gjennomfgres.

Hensynet til jord-/skogvern, reindrift, natur og kulturvern ligger som en generell plattform for

kommunens arealbruk. Dersom disse interessene utfordres av tiltak skal interessekonflikten vektes og
vurderes i forhold til hva som evt. gdr tapt og hva som oppnds.

1.4. Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

Omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygges fgr det er avklart/etablert:

14.1
1.4.2
143
1.4.4
145
1.4.6

1.4.7

Tilfredsstillende kommunalteknisk anlegg og energiforsyning.

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet.

Opparbeidet areal for lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere.

Sikker skolevei.

Fgr nye byggeomrader pa Traelvikoddan (B16, B17 og B18) bygges ut, skal teknisk infrastruktur
(VA og EL) med ny veiforbindelse inn til Brgnngysund sentrum vzere etablert.

For nye byggeomrader innen B22 (Nordhus) og B19 (S@rneset) bygges ut skal gang-/sykkelveg
mot Nordhus veere etablert.

Hvilken infrastruktur og rekkefglgebestemmelser som gjelder for de enkelte utbyggingsomradene, vil
fastsettes gjennom reguleringsplan.

1.5. Kjgpesenter (pbl § 11-9 nr 5)

15.1

Forretningsbebyggelse med bruksareal over 2000 m? og flere enn 3 butikkenheter innenfor
samme bygning, kan bare etableres innenfor bysenteret i Bréanngysund (Valen-Skolegata).

Hensikten med bestemmelsen er G opprettholde et livskraftig bysentrum og forhindre at det etableres

sentrumsdannelser utenfor bykjernen i Brénngysund.




1.6. Estetiske krav til bebyggelsen (pbl §§ 11-9 nr 6 og 7)

1.6.1 Ny bebyggelse skal ha form, volum og materialvalg som er tilpasset naturlige og bygde
omgivelser. Bebyggelsen skal fremme gode gate- og uterom samt ta vare pa og utvikle
eksisterende vegetasjon og landskapstrekk.

1.6.2 | alle plan og byggesaker skal tiltakets estetikk i seg selv og i forhold til naturlige og bygde
omgivelser vurderes. Dette omfatter vurdering av utforming, naer- og fjernvirkning m.v.

1.6.3 Sammenhengende landskapstrekk skal ikke brytes. Nye bygg og tiltak skal plasseres og
utformes med hensyn til god terrengtilpasning og minst mulig skjemmende inngrep som eks.
sprengte skjeeringer og store fyllinger.

1.6.4 Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygginger og nybygging.

1.6.5 Alle tiltak etter PBL § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted fgr
kulturminnemyndighet har fatt melding om tiltaket og myndighet har gitt dispensasjon eller
tillatelse, jfr. Kulturminneloven.

1.6.6 Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader,
takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

Estetikk skal veere en av flere faktorer som vurderes ved byggetiltak. Dette bade for G ta hensyn til
naturlige og bygde omgivelser, var kulturhistorie og for G ha en bevist holdning om nye tiltak sett i
sammenheng med det eksisterende.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal eventuelle kulturminner og
kulturmiljg beskrives, og det skal vises hvordan man vil ta hensyn til disse. Kommunens
kulturminneplan (ndr den er vedtatt) skal legges til grunn ved vurderinger og beslutninger om
hvordan disse hensynene ivaretas.

1.7. Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)

1.7.1 Ved oppf@ring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal
utformingen tilrettelegges for bruk av alle, det vil si at prinsipper for universell utforming skal
legges til grunn.

1.7.2 Alle reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan universell utforming skal sikres, bade
innenfor planomrade og mot tilstgtende planer.

1.8. Byggegrenser mot sjg og vassdrag. Funksjonell strandsone (pbl §§ 1-8
0og 11-9 nr 5)

Byggegrense mot sj@ og vassdrag er fastsatt giennom vurdering av «funksjonell strandsone» og er
malt i horisontalplanet ved middelvannstand.

1.8.1 Istrandsonen langs sjgen gjelder som hovedregel en byggeforbudssone pa 100 m malt i
horisontalplanet ved middelvannstand, dersom det ikke er fastsatt annen byggegrense i
plankartet. Byggegrensen i sjgen er 50 m fra strandlinjen. | omrader med reguleringsplan, eller
hvor det skal utarbeides reguleringsplan, vil byggegrense fastsettes gjennom reguleringsarbeid
med mindre grensen er fastsatt i kommuneplanens arealdel.

1.8.2 Byggegrensen mot sjgen kan etter naeermere vurdering og evt. hgring, fravikes for oppfgring av
bebyggelse og mindre tiltak for landbruk, reindrift, fiske, fangst smaskala naeringsvirksomhet
tilknyttet stedbunden nzaering, teknisk infrastruktur, smabathavner og kaier/flytebrygger som
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er ngdvendig for sikker adkomst (tilflott) til eiendom og ferdsel til sjgs. Det samme gjelder ved
fortetting av naust-/sjghusbebyggelse der ny bebyggelse underordnes etablert byggemgnster.

1.8.3 Ny bebyggelse/eiendom ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasjer, turstier og
naturlig adkomst ned til og langs vannkanten, med mindre alternativ passasje eksisterer eller
tilrettelegges.

1.8.4 Byggeforbudet i 100-metersbeltet gjelder fglgende vassdrag: Langfjordelva, Brusjgvassdraget,
Sausvassdraget, Aunelva/Barstadelva, Skogelva/Markavasselva, Bjgrnstokkelva, Tverraa og
Storelva.

1.8.5 For andre mindre ferskvann og vassdrag med helarlig vannfgring er generell byggegrense 20 m
malt fra gjennomsnittlig flomvannstand.

Avstand mdles i horisontalplanet fra strandkant og/eller elvekant ved gjennomsnittlig vannstand.
Funksjonell strandsone med byggegrense er vist i plankartet for LNFR omrdder med spredt
bebyggelse.

| eksisterende regulerte omrdder hvor det ikke er vurdert eller fastsatt byggegrense mot sjgen ma det
i pdvente av gjennomgang av regulering foretas vurdering i den enkelte sak om konkrete tiltak
utfordrer planens intensjoner og prinsipper.

1.9. Samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr 5 0g 8)

1.9.1 Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred
(kvikkleireskred, jordskred og steinsprang) og flom, jfr. temakart og det til enhver tids mest
oppdaterte kunnskapsgrunnlag.

1.9.2 All bebyggelse som har gulv lavere enn kote + 3.2 meter over havet ma vurderes med hensyn
til flomfare. Ut over fastsatt hgydebestemmelse ma det ogsa ta hensyn til bglgepavirkning,
mulighet til avlgpslgsning (risiko for tilbakeslag, jfr. saniteerforskiftene) m.v. Bestemmelsen kan
fravikes for tiltak der dette er forsvarlig ut fra konstruksjon, bruk, funksjon m.v.

1.9.3 Kaier, naust/sjphus og andre tiltak mv. med konstruksjon og bruk som taler sporadisk
saltvannspakjenning, kan plasseres med hgyde fra kote 2.6 og oppover. Det ma da
dokumenteres at det er dimensjonert og konstruert for dette. Mindre tiltak i forhold til
eksisterende bebyggelse (tilbygg eller bruksendring inntil 50 m? BRA) skal ha byggehgyde over
kote 2.9.

1.9.4 Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates vanligvis ikke, men kan i enkelte tilfeller gijennomfgres der det er sikret flomavrenning i
planlagte traseer med tilstrekkelig kapasitet. Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres der
det er praktisk giennomfgrbart.

1.9.5 Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides ROS-analyse. ROS-analysen skal vise
alle risikoforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle
endringer i forhold som fglge av den planlagte utbyggingen.

1.9.6 Farlig eller villedende belysning ved Brgnngysund lufthavn: Avinor skal hgres i forbindelse med
spknad om tiltak som endrer lyssettingen rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa
sikkerheten for lufttrafikken.

Alle reguleringsplaner og tiltak i strandsonen skal inneholde vurdering av effekt av havnivdstigning og
bglgepdvirkning, samt avbgtende tiltak. Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng.




Av miljghensyn og av hensyn til risiko for flomskader bgr bekker vanligvis ledes til utslipp i naturlige
Igp.

1.10. Stgy (pbl § 11-9 nr 6)

1.10.1Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen (T-
1442/2016) eller senere retningslinjer som erstatter denne, skal legges til grunn ved
planlegging og bygging til staygmfintlig bruk. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak
gjennomfgres.

Flystay: Traseer for inn- og utflyging (gjelder primeert helikoptertrafikk) til Branngysund lufthavn ma
planlegges slik at en i st@rst mulig grad begrenser stgyproblematikk i bebygde omrdder. Konsekvens
av flystgy basert pa lufthavnas flystgysonekart skal legges til grunn for arealplanlegging, samtidig
som luftfartsmyndighetene skal ta hensyn til kommunens planlagte arealbruk.

Veg: For stgygmfintlig bebyggelse (boliger, fritidsboliger, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager)
langs sterkt trafikkerte veger, kreves det stgyfaglig utredning som dokumenterer at stgykrava i pkt
1.3.1, jfr. Miljgdirektoratets veileder T-1442-16 er oppfylt, jfr. ogsa veileder M-128. Hvilke veger dette
omfatter avklares i den enkelte reguleringsplan eller byggesak, men vil i hovedsak gjelde langs de
fleste hovedveger/stgrre gater innenfor byomrddet med trafikkstgy naer bygning.

Primeert skal plassering av bebyggelsen benyttes som stgyskjerming. Stgyskjermer bgr unngds.

Stgyende neeringsaktivitet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og byggesaker for
stgyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07 og
pd sgn- og helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

1.11. Grgnnstruktur (pbl § 11-9 nr 6)

1.11.1Ved utbygging av nye og i eksisterende byggeomrader, samt ved fortetting skal overordnet
grgnnstruktur ivaretas og utvikles. Mindre tiltak som stier, gapahuker, tilrettelagte
sitteplasser/balplasser o.l. som fremmer bruken av omradene i natur- og friluftsammenheng,
kan tillates.

1.12. Parkering (pbl § 11 -9 nr 5)

1.12.1 Bolighebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter for
1.25 bil pr. boenhet. | boligbygg med flere enn 4 boenheter skal det for boenheter (ut over de
4 fprste) med mindre BRA enn 60 m?, avsettes plass for 1 bil pr. boenhet.

1.12.2 Kontor- og forretningsbebyggelse skal ha parkeringsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for
flere tomter for 1 bil pr. 50 m? BRA i bebyggelsen.

1.12.3 Industri- og lagerbebyggelse skal ha parkeringsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for flere
tomter for 1 bil pr. 100 m? BRA i bebyggelsen.

1.12.4 Institusjoner, hoteller, restauranter, forsamlingslokaler, skoler, idrettsanlegg og andre
bygningsanlegg hvor spesielle forhold gj@r seg gjeldende skal ha oppstillingsanlegg for biler
mv. som kommunen i hvert enkelt tilfelle krever, jfr. Byggforsk detaljblad 312.130.
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1.12.5 Ivirksomheter med beregnet parkeringsbehov over 10 plasser, kan inntil 10 % av beregnet
parkeringsbehov erstattes med det dobbelte antall overbygde plasser for sykkelparkering.

1.12.6 For alle naeringsvirksomheter skal det i tillegg til parkering for bil, avsettes plass til
sykkelparkering tilsvarende 20 % av beregnet parkeringsbehov for bil, minimum 2 plasser.
Sykkelparkeringen skal utrustes med sykkelstativ og belysning.

1.12.7 Der det ligger til rette for det, kan kommunen samtykke til at det i stedet for parkering pa
egen grunn eller pa fellesareal, blir innbetalt et belgp pr. manglende plass til bygging av
parkeringsanlegg. Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i
slike tilfeller.

1.12.8 Beregnet parkeringsbehov forhgyes opp til nsermeste hele tall.

1.12.9 Det skal settes av parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne som
plasseres naer inngang: Min. 4 % for parkeringsanlegg inntil 200 plasser.

Min. 2 % av antall plasser over 200 plasser

1.12.10 Ved utbyggingsprosjekter over 30 boenheter eller 2000 m? BRA for kontor, forretning og

service skal det etableres ladestasjoner for elbil.

Bestemmelsene er i hovedsak en viderefgring av prinsippene i tidligere vedtekt.

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller sgknad om tiltak. Det
vises til Statens vegvesen handbok for utforming og dimensjonering av parkeringsplasser for bil (Hb
N100). Parkeringskravene skal sikre at det etableres ngdvendig parkering pG egen grunn. Alternativt
kan parkeringen anlegges annet sted i rimelig gangavstand, maks. ca. 250 m, dersom det foreligger
en tinglyst rettighet.

Innenfor sentrum av planomradet for kommunedelplan for Brgnngysund med omland kan det
utarbeides strengere parkeringsbestemmelser.

1.13. Utbyggingsavtaler (pbl § 17-3)

1.13.1 Det kan kreves forhandlinger om inngaelse av utbyggingsavtale for a giennomfgre
arealplaner.

Utbyggingsavtale forutsettes inngdtt fgr igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlige
anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig requlerte formdl i arealplanen eller som
falger av bestemmelser til planen. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avigp,
grgnnstruktur o.l.
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2. Bebyggelse og anlegg

2.1. Generelle bestemmelser (pbl § 11-9 nr 1)

2.1.1 Arealformal innenfor kategorien bebyggelse og anlegg viser den dominerende arealbruken.
Innenfor omradene vil det ved regulering ogsa kunne bli avsatt arealformal til gregnnstruktur,
trafikkformal m.v. Vurdering og kommentar i dokumentet «kKommuneplanens arealdel 2019-
2030 - konsekvensutredninger av innspill til nye utbyggingsomrader» skal vektlegges ved
utarbeidelse av reguleringsplan.

2.2. Boligbebyggelse B (pbl § 11-7 nr 1, 11-9 nr 4)

2.2.1 | boligomrader, der det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting, skal maksimalt
tillatt bebygd areal (BYA) for utbygginger ikke overstige 30 %.

2.2.2 Ved regulering av framtidig og eksisterende boligomrader, skal rekkefglgekrav, jfr. pkt 1.4
folges.

Alt areal avsatt til utbyggingsformdal etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur etter pbl § 11-7 nr.2, skal inngd i requleringsplan far tiltak som nevnt i pbl § 20-1 (tiltak
som krever byggetillatelse) er tillatt. Minste tomteareal for eneboliger bgr vaere 600 m? og for
tomannsboliger 750 m>.

2.3. Uteoppholdsareal og lekeplasser (pbl §§ 11-9 nr 5 og 28-7)

2.3.1 Ved fortetting og ved etablering av nye boligomrader skal det etableres tilstrekkelig
lekeplasser og uteoppholdsareal. Detaljer avklares pa kommunedelplan- eller
reguleringsplanniva.

2.3.2 Arealet skal veere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene bgr veaere lokalisert og
utformet slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle (universell utforming).

2.3.3 Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefglgebestemmelsene at lekeplass skal vaere
ferdig opparbeidet senest samtidig med at de fgrste boligene tas i bruk.

2.3.4 Dersom lekeplasser og parkering ligger inntil hverandre, skal det veere en fysisk og visuell
skjerming.

2.4. Fritidsbebyggelse FB (pbl § 11-7 nr 1)

2.4.1 Formalet gjelder fritidsbebyggelse med tilhgrende tekniske anlegg, garasje, uthus, veier,
parkering og annet fellesareal.

2.4.2 Bygd areal skal ikke overstige 30 %. Dette inkluderer areal til parkering, terrasser, garasje og
frittstaende uthus.

Fritidsbebyggelsen kan maksimalt ha en grunnflate pd 125 m2 Tomtene kan ikke vaere stgrre enn
1000 m2
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2.5. Fritids- og turistformal FT (pbl § 11-7 nr 1)

251

Formalet gjelder fritids- og turistformal, herunder camping.

«Fylkesdelplanen for Lomsdal-Visten nasjonalpark/Njaarken vaarjelimmiedajve legges til grunn ved

planlegging i og rundt innfallsporter til nasjonalparken, med seerlig vekt pa d ivareta allmenne

hensyn.»

2.6. Rastoffutvinning R (pbl § 11-9 nr 1)

26.1

Etablering eller utvidelse av masseuttak kan bare skje etter reguleringsplan. Landskapsmessige
og estetiske hensyn skal vektlegges ved planlegging og gjennomfgring av masseuttak slik at
uttaksomradet avsluttes med god tilpassing til omgivelsene og tilrettelagt for
planlagt/paregnelig etterbruk.

Sammen med planforslag skal det utarbeides driftsplan som beskriver forutsetninger og tiltak far,
under og etter driftsperioden. | omrade med Igsmasser skal omradet i stgrst mulig grad fares tilbake

til opprinnelig form etter driftsfasen.

2.7. Naeringsbebyggelse NB (pbl 11-7 nr 1)

271

2.7.2

273

Formalet gjelder nzeringsbebyggelse og omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet og
@vrig naeringsvirksomhet.

Nzeringsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil veere til vesentlig ulempe for
omkringliggende boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke pa stgy, forurensning,
trafikk eller andre negative konsekvenser for miljg og naboer. Ved behov skal det som del av
byggetiltak etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon, som skjermer nzrliggende
bebyggelse.

Omrade NB7 Toftgya skal forbeholdes sjgrelatert naeringsvirksomhet. Omradet skal planlegges
under ett.

2.8. Idrettsanlegg IA (pbl § 11-10 nr 1)

2.8.1

2.8.2

| omrader for naveerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til
formalet. Ved sgknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering.
Det stilles krav til detaljert reguleringsplan i alle omrader for framtidig idrettsanlegg.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formdlet menes for eksempel ballbinge, klubbhus,

stgyskjerming, parkering, etc. Med endring menes annen bruk enn pdgdende aktiviteter ved

arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt bygningsmasse.

2.9. Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg N (pbl § 11-7 nr 1)

29.1
2.9.2

| omrader med paskrift N kan det tillates etablering av naust.
Naustbebyggelse skal normalt plasseres i grupper og gis en enhetlig utforming med basis i lokal
(omradetypisk) byggeskikk, takvinkel mellom 30°-40°. Avstand mellom bygg skal vaere 2-4 m.

Med ”naust” forstds uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bt og fiskeredskap. Naust
skal ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold. Naust skal
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utformes i samsvar med tradisjonell byggeskikk med variasjon og oppdeling som er vanlig i
tradisjonelle naustmilj@ og med beskjedent vindusformat.

Der ny naustbebyggelse etableres i tilknytning til eksisterende, skal utforming, materialvalg og farge
veere tilpasset og underordne seg denne. Det er ikke anledning til bygging av plattinger eller andre
utvendige faste innretninger, utover ngdvendig kaianlegg og/eller bdtopptrekk. Det er ikke anledning
til G gjerde inn tomta, eller bygge frittstdende plattinger som privatiserer omrddet eller hindrer fri
ferdsel.

2.10. Grav- og urnelunder GU (pbl § 11-7 nr 1)

2.10.1 Omradet skal benyttes til grav- og urnelund med ngdvendige bygg, anlegg og funksjoner som
barehus/kapell, parkering mv.

Opparbeidelse og utfgrelse skal veere i samsvar med bestemmelsene i gravferdsloven med tilhgrende
gravferdsforskrift.
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3. Samferdsel og teknisk infrastruktur

3.1. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur SA, SV, H, P (pbl § 11-7 nr 2)

3.1.1 Formalet gjelder hovedinfrastruktur som veier, sykkelveier, havn og traseer for teknisk
infrastruktur.

3.1.2 Mindre justeringer av vegtrase, siktutbedring, opparbeiding av mgteplasser, sikringstiltak og
lignende innenfor eiendomsgrensen til vegarealet kan gjgres uten reguleringsplan.

3.1.3 Krav til sikt og utforming av avkjgrsler skal oppfylles i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker.

3.2. Krav til infrastruktur, byggegrense mot vei, avkjgrsler, renovasjon og
energi (pbl § 11-9 nr 3)

3.2.1 Det kan kreves tilknytningsplikt til offentlig vann og avlgpsanlegg for bolig og fritidsbebyggelse.
Alternative Igsninger for bruk av fornybar energi og lavt energiforbruk skal vurderes.

3.2.2 Ved utbygging av nye omrader og ved nybygg/ombygging/bruksendring skal det settes av areal
til renovasjon, adkomst og interne trafikkarealer.

3.2.3 Der det etter kommunens vurdering er ngdvendig kan det kreves snuplass for bil pa egen
grunn.

3.2.4 Den til en hver tid gjeldende Rammeplan for avkjarsler i Nordland, skal legges til grunn ved
sgknad om avkjgrsel pa fylkesveier.

3.2.5 Avkjgrsler til private veier skal tilfredsstille de samme krav til utforming som avkjgrsler til
offentlige veger.

3.2.6 Private veger med flere enn 7 bolig- og landbrukseiendommer, vurderes i
arealplansammenheng tilsvarende som kommunale veger.

3.2.7 Der det ikke er vist byggegrense i reguleringsplan, gjelder fglgende byggegrense for plassering
av bebyggelse (malt fra midten av veien):15 m fra kommunal veg.

30 m fra FV 48, FV 49 og FV 54. (trer i kraft nar fylket
har vedtatt ny rammeplan for avkjgrsler)
50 m fra FV 17 og FV 76.

3.2.9. Der det i bestemmelser til reguleringsplaner star at minste avstand fra regulert veg til langside
av garasje kan veere 2 m, skal minste tillatte avstand fra regulerte veg (samle- og adkomstveg)
endres til 8 veere minimum 3 m. Bestemmelsen skal gjelde foran eksisterende
reguleringsbestemmelser, og innarbeides i nye reguleringsplaner.

3.2.10. Ved regulering av utbyggingsomrade skal valgte Igsninger for energiforsyning beskrives.

3.2.11. Hgyspenningsanlegg: Det er ikke tillatt a fgre opp boliger, skoler eller barnehager neermere

eksisterende kraftlinjer enn:

Spenning Avstand (minimum horisontale avstand)
420 kV-800A 105 meter

300 kV-800A 67 meter

132 kV-200A 37 meter

20 kV-20 A 10 meter

3.2.12. Stremf@grende jordkabel: For bebyggelse for opphold av personer er byggegrensen fra
strgmfgrende jordkabel med spenning pa 22 kilovolt og med minimum 6 meter fra
senterlinjen. Det skal ikke vaere lekeareal innenfor denne byggegrensen.
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Statens vegvesen gir ngdvendige avkjgrselstillatelser i henhold til vegloven. Kommunen gir
ngdvendige tillatelser pGd kommunal vei. Avkjarsler fra fylkesvei skal skje i samsvar med rammeplan
for avkjgrsler. Fglgende holdningsklasser legges til grunn for nye avkjarsler eller utvidet bruk av
avkjgrsler til fylkesvegnettet:

- Fv. 17 fra kommunegrense til Vedal - streng holdning

- Fv. 17 fra Vedal til Mosheim - meget streng holdning

- Fv. 17 - fra Mosheim til Horn - streng holdning

- Fv. 76 fra kommunegrense til Skillebotn - streng holdning

- Fv. 76 fra Mosheim til Schragders plass - meget streng holdning

» Meget streng holdning: Vegene skal i prinsippet veere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsd for
driftsavkjgrsler.

» Streng holdning: Antall avkjgrsler ma veere begrenset. Holdningen gjelder ogsa for driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler bgr ikke tillates uten at det foreligger
stadfestet reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven.»

Holdningsklassene langs fylkesveier gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner. Klassene viser
ansvarlige myndigheters holdning til etablering av nye, og utvidelse av eksisterende, avkjarsler langs
veistrekninger.
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4. Grgnnstruktur

4.1. Grgnnstruktur G, GF, GK (pbl § 11-7 nr 3)

4.1.1 Formalet omfatter friomrade, park, naturomrade og turdrag. Innenfor omradene tillates ikke
tiltak som er i konflikt med omradenes funksjon/hensikt.

4.1.2 Enkel tilrettelegging og mindre terrengarbeid for ferdsel og opphold som merking av stier,
etablering av stier, skilting, rastebord, gapahuk og lignende kan tillates i omradene o_GF01
Urstabbvika, o_GF02 Hommelstg, o_GF03 Traelnes og o_GF04 Torghatten. Tiltak ut over dette
skal veere avklart i reguleringsplan.

4.1.3 Enkel tilrettelegging for ferdsel som merking av stier, etablering av stier og skilting kan tillates i
omradene GKO1 Torghatten (nord for turstien) og GKO2 Torghatten (s@r for turstien). Tiltak
utover dette skal vaere avklart i reguleringsplan.

4.1.4 Fgr det gis tillatelse til enkle tiltak som over nevnt, skal saken veere forelagt
kulturminnemyndighetene til vurdering og uttalelse.

Omrddene avsatt til grgnnstruktur, herunder friomrdde/naturomrdde/turdrag har bade en funksjon i
forhold til landskapspreg og i forhold til bruk av gréantomrdader til lek, rekreasjon og friluftsbruk.
Svartlistede arter skal ikke benyttes og bgr fjernes.

Ethvert tiltak skal avklares med kulturminnemyndighetene.
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5. Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

5.1. LNFR- / LNFRs-omrader - generelle bestemmelser (pbl § 11-9 nr 5)

5.1.1 Alle tiltak eller fradeling av tomt til ulike tiltak innenfor LNFR-omradene skal avklares i forhold
til de seerlovsinteressene som bergres, jfr. kkommuneplanens arealdel 2019-2030 —
konsekvensutredninger av innspill til nye utbyggingsomrader». | LNFR-omradene kan det i
tillegg til den bebyggelse som er tilknyttet stedbunden naering ogsa tillates mindre tiltak som
fremmer bruken av omradene til natur og allment friluftsliv (eks. gapahuker, stier, sma
parkeringsplasser o.l.).

5.1.2 Ved rasjonalisering i landbruk og med landbruksmyndighetenes anbefaling, kan
bestemmelsene for LNFR-omradene fravikes ved fradeling av tomt til eksisterende
gardsbebyggelse som tas ut av bruk eller til tomt til bolighus eller fritidshus nar
landbrukseiendommen selges som tilleggsareal til gardsbruk i aktiv drift.

5.1.3 Pa fradelte og bebygde tomter til bolig- og fritidsbebyggelse som ikke bergrer
byggeforbudssoner (funksjonell strandsone, byggegrenser langs veg, verneomrader mv.) kan
tiltak uten sgknadsplikt (jfr. PBL. § 20-5) gjennomfgres. For spredt fritidsbebyggelse er
arealgrensen for frittliggende uthus/garasjer begrenset til 30 m? BYA.

5.1.4 Palandbrukseiendommer er tiltak som er unntatt byggesaksbehandling etter § 20-5 begrenset
til 3 gjelde slike byggetiltak i tun-sammenheng eller i tilknytning til annen gardsbebyggelse.

5.2. LNFR - omrader LNFR (pbl § 11-9 nr 5)

5.2.1 | LNFR- omrader er det ikke tillatt 3 sette opp ny bebyggelse eller andre varige konstruksjoner
eller anlegg, eller fradele tomt til samme formal, som ikke er knyttet til stedbunden nzering,
eller allment friluftsformal.

Reindriftsomrddene (R) i arealdelen relateres til det som fglger av temakart for reindrift.

Mindre om- og pabygninger av eksisterende bebyggelse samt gjenoppbygging etter
brann/erstatningsbygg tillates under forutsetning av at det ikke blir flere boligenheter.

Fradeling og bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til bolig- og fritidsbebyggelse kan
tillates i forbindelse med salg av landbrukseiendommer.

Det er ikke tillatt med oppfa@ring av ny eller vesentlig utvidelse av hyttebebyggelse i kommunens
LNFR-omrdder. Vesentlig utvidelse vil vaere hvis bebyggelsen overskrider 50 % av bestdende
grunnflateareal.

Mindre arealutvidelse, samt gjenoppbygging etter brann kan tillates.

Se veileder Garden som ressurs H-2401 for mer informasjon om stedbunden naering.

5.3. LNFRs-omrader - spredt bebyggelse S (pbl § 11-9nr50g § 11-11nr 1 og
2)

5.3.1 Nye enheter er tillatt innenfor disse omradene nar de etableres innenfor de generelle hensyn
til jordvern, reindrift, natur og kulturvern, jf, bestemmelse § 1.3 foran. Bebyggelsen skal
plasseres slik at en far en rasjonell utnyttelse av arealene i forhold til spredt bebyggelse, men
ogsa slik at den ikke er til hinder for almen ferdsel eller stenger for videre utnyttelse av
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5.3.2

5.3.3

534

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

omradene til spredt bebyggelse. Fglgende kriterier gjelder:

Nye enheter til bolig- og fritidsbebyggelse skal plasseres underordnet landskap/terreng/
vegetasjon og ta hensyn til annen bebyggelse m.h.t. utsikt, skjermet uteplass m.v.

Nye enheter innenfor omradene skal ikke plasseres pa dyrka mark. Minste avstand til dyrka
mark for nye enheter er 20 meter.

Nye boliger skal plasseres i tilknytning til etablert boligbebyggelse slik at det minimum blir et
miljg av tre boliger med innbyrdes avstand mindre enn ca. 100 m.

Nye fritidsboliger skal plasseres i omrader med eksisterende fritidshus slik at avstand til
eksisterende bebyggelse ikke overstiger ca. 200 m. Ved lokalisering av de enkelte enheter
skal det ogsa tas hensyn til og illustreres i kart, plass til ngdvendige og paregnelige

fellesfunksjoner som adkomst, parkering, felles havn/landingsplass, andre fellesfunksjoner
(badebukter/utsiktspunkter) m.v.

Flytekaier o.l. for sikring av adkomst kan etableres, primaert som fellesanlegg for flere
eiendommer.

Nzeringsbebyggelse. Smaskala nzeringsbebyggelse tilknyttet stedbundet naering eller basert
pa stedlig ressursgrunnlag kan etableres. For ny naeringsbebyggelse med samlet BYA>200 m?,
kreves reguleringsplan.

Dersom lokaliseringsspgrsmal utlgser arealbrukskonflikter eller reiser planmessige og
prinsipielle spgrsmal m.v., kan dette utlgse reguleringskrav for omradet.

Som overordnet prinsipp kan tomter fradelt etter ny plan- og bygningslov bebygges dersom tiltaket

ikke er i

strid med prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12.

Boligtomter bgr ikke veere stgrre enn 2 daa, og fritidsboligtomter bgr ikke veere stgrre enn 1,5 daa.

5.3.9

LNFRs-omrader for spredt bebyggelse kan i planperioden tillates bygd ut med fglgende antall
bygningsenheter (bolig/fritidsbolig/naeringsbygg/naust/kai) / tomter:

Rammer for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse mv. innenfor LNFR-areal (5200)
Antall eksisterende enheter (E) og maksimalt antall tillatte enheter i planperioden (P)
LNFR | Omradenavn Bolig Fritidsbolig Nzering Naust Kai Areal
spredt daa
(S) E P E P E P E P E P
S01 Burgya sor 1 - 0 - 1 - 0 - 0 - 0 1
S02 Burgya sgr 2 - 0 - 2 - 0 - 0 - 0 2
S03 Burgya sgr 3 - 0 - 1 - 0 - 0 - 0 1
S04 Burgya - 0 2 2 - 0 1 0 - 1 68
S05 Burgya nord - 0 1 0 - 0 1 0 - 0 2
S06 Redhylla - 0 9 5 - 0 5 0 3 0 232
S07 Sauren - 0 4 1 - 0 1 0 1 0 148
S08 Saurvika - 0 5 0 - 0 2 0 5 0 31
S09 Hestmarka - 0 7 1 - 0 7 1 3 0 81
S10 Stormasgy - 0 5 0 - 0 3 0 2 0 40
S11 Lissmasgy - 0 1 0 - 0 - 0 - 0 1
S12 Storgy - 0 2 1 - 0 1 0 1 0 20
S13 Varholmen - 0 2 0 1 0 2 0 3 0 21
S14 Stortorgnes 1 0 18 3 - 1 12 1 9 1 270
S15 Baergy - 0 2 0 - 0 2 0 1 0 9
S16 Purkholmen - 0 1 0 - 0 2 0 - 0 7
S17 Sandosen - 0 - 1 - 0 - 0 0 5
S18 Brennheian - 0 1 1 - 1 1 0 - 0 85
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S19 Nordnes - 0 1 0 - 0 1 0 - 0 4
S20 Hansnes - 0 1 0 - 0 1 0 - 0 13
S21 Hornsvann v. - 0 1 0 - 0 - 0 - 0 4
S22 Hornsvann @. - 0 1 0 - 0 1 0 0 0 3
S23 Hagvag 1 0 - 0 - 0 1 0 0 5
S24 Sandvik 9 0 1 0 2 0 3 0 0 0 158
525 Asen 2 |0 - 0 1 0 - 0 - 0 12
S26 Storhorn 4 1 1 1 1 1 - 0 - 0 62
S27 Lillehorn 5 1 7 3 1 1 3 2 - 0 222
S28 Olderasen 1 1 - 0 - 0 - 0 - 0 6
S29 Nordas-Aspas 2 0 2 0 - 0 - 0 - 0 32
S30 Mo 6 2 - 0 2 0 - 0 - 0 62
S31 Oterbekk - 0 - 3 - 0 - 0 - 0 7
S32 Langasen 1 1 1 1 1 0 1 11 - 0 21
S33 Kjglsgya 2 0 - 0 2 0 2 0 1 0 767
S34 Buholmen - 0 1 0 - 0 1 0 1 0 29
S35 Skomoholmen - 0 1 0 - 0 - 0 - 0 19
S36 Rodal 2 1 1 1 - 0 - 0 - 0 22
S37 Asan 3|0 3 2 - 0| 2 0 1] 0 43
S38 Vedal 2 1 - 0 - 0 - 0 - 0 9
S39 Solheim - 0 2 1 - 0 - 0 - 0 11
S40 Bentdalsmo 0 - 0 - 0 - 0 - 0 4
S41 Skomo indre 18 1 3 0 - 0 - 0 - 0 246
S42 Skomo ytre 20 2 3 0 - 0 10 1 3 0 268
S43 Skille 6 0 - 0 - 0 - 0 - 0 20
S44 Nevervika - 0 3 1 - 0 - 0 - 0 20
S45 Kjellsanden 1 0 2 1 - 0 - 0 - 0 36
S46 Salbu 12 0 3 2 - 0 12 1 2 0 301
s47 Skomovikknausen - 0 - 1 - 0 - 0 - 0 2
S48 Skomovika 2 0 3 1 1 0 3 0 2 0 74
S49 Kravika - 0 - 1 - 0 - 1 - 0 1
S50 Lysholt - 0 - 3 - 0 - 0 - 0 3
S51 Asheim - 0 1 0 - 0 - 0 - 0 14
S52 Evensgard 1 0 3 0 - 0 4 0 2 0 22
S53 Strand-Halsen 4 0 5 0 - 0 - 0 - 0 95
S54 Naustvika 2 0 - 0 - 0 - 0 - 0 8
S55 Osen 3 0 9 1 - 0 4 0 1 0 182
S56 Hegge-Dyrnes 12 0 5 2 2 0 19 1 4 0 608
S57 Hongset 5 1 4 1 - 0 - 0 - 0 238
S58 Opsjgen 4 0 16 2 1 0 8 1 3 1 802
S59 Heimly - 0 1 3 - 0 - 0 - 0 18
S60 Bakken - 0 1 2 - 0 - 0 - 0 39
S61 Mortengya - 0 1 2 - 0 - 0 - 0 11
S62 Bugya vest - 0 - 1 - 0 - 0 - 1 2
S63 Strgm 13 1 1 0 - 0 - 0 - 0 156
S64 Hakaunet 5 0 2 0 - 0 - 0 - 0 190
S65 Langfjorden 2 0 8 2 - 0 4 1 4 0 1.185
S66 Haugen 3 0 4 1 - 0 1 0 - 0 284
S67 Sausvatn 12 1 4 1 1 1 2 1 - 0 283
S68 Sausheia - 0 8 1 - 0 - 0 - 0 506
S69 Vatnan-Sgrnskog 6 0 3 0 1 0 - 0 - 0 401
S70 Barstad 5 0 6 0 1 0 - 0 - 0 44
S71 Lande 8 0 10 2 1 - 0 0 - 0 433
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S72 Tosbotn 9 1 18 2 2 1 20 2 5 0 211
S73 UTGAR
S74 Granheim - 0 2 1 - 6 1 1 1 0 38
S75 Granaselva - 0 - 0 - 1 - 0 - 0 5
S76 Syltrevagen - 0 1 1 - 0 - 3 - 0 10
S77 Bugya sgr - 0 - 1 - 0 - 0 - 1 2
Bolig Fritidsbolig Neering Naust Kai Areal

LNFR E| P E Pl E| P |E|P|E|P daa
spredt

Sum 196| 15 214 67 21 13 | 133 | 28 58 4 9.210

Bestemmelsene om samlokalisering av bolig- og fritidsbebyggelse er delvis av arealpolitiske hensyn i
forhold til bruk av grunn og hindre spredning av ny bebyggelse til ubebygde omrader, og delvis for G

utnytte teknisk og sosial infrastruktur.

Ved sgknader om fradeling eller bygging i LNFRs omrddene skal nye tiltak illustreres i en kartskisse
som viser at fellesfunksjoner ogsa er ivaretatt bdde i forhold til eksisterende og nye tiltak.
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6. Bruk og vern av sjg, vassdrag og strandsone

6.1. Bruk og vern av sjg og vassdrag FFFANF (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

6.1.1 Formalet omfatter alle typer arealbruk pa eller i sjg og vassdrag inkl. evt. tilhgrende

strandsone. Dette er fellesomrader i kystsonen hvor det ikke er foretatt en konkret avveining
mellom ulike brukerinteresser. Innenfor disse omradene kan det omsgkes, evt. tillates
etablering av akvakultur dersom det ikke foreligger saerlige grunner for a avsla sgknaden.
Kommunen skal vurdere a avklare mulige arealbrukskonflikter i den enkelte akvakultursak med
bakgrunn i oppdatert kunnskapsgrunnlag, slik at natur-, ferdsels-, fiske- og friluftsinteressene
ikke blir vesentlig skadelidende.

6.1.2 Akvakultur er ikke tillatt dersom virksomheten vil vaere til vesentlig skade for naturmangfold-
og friluftsinteresser av nasjonal eller vesentlig regional betydning.

6.2. Smabathavn SH (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

6.2.1 Formalet omfatter smabathavn med ngdvendig parkering, tekniske anlegg og servicebygg.

6.2.2 | omrade avsatt til smabathavn skal tiltak som krever sgknad etter pbl §§ 20-1 og 20-2 inngd i
reguleringsplan fgr tiltak kan godkjennes.

6.2.3 Det kan gis tillatelse til utlegg/anlegg i sjg for samlet inntil 10 smabatplasser uten
reguleringsplan dersom tiltaket ikke utlgser behov for ny adkomstvei, parkering eller bygg.

Reguleringsplan skal vise marinaanlegg og arealbruk pd land (opplagsplass pa land, tilkomst til
offentlig vei, servicebygg, parkeringsplasser o.l.).

6.3.Fiske F (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

6.3.1 Formalet omfatter all hgsting av viltlevende marine ressurser i sj@. | disse omradene har fiske
prioritet. Her skal det i vannsgyle eller pa bunn ikke tillates tiltak som kan skade omradets
kartlagte funksjon.

Kaste- og ldssettingsplasser og gyte- og oppvekstomrdder er viderefgrt fra gjeldende kommuneplan
og vist som fiskeformdl i plankartet. Dette arealbruksformdlet vil ikke veere til hinder for allmenn
ferdsel og friluftsliv.

6.4. Akvakultur A (pbl §§ 11-7 nr 6)

6.4.1 Formalet akvakultur omfatter alle former for oppdrett/akvakultur (fisk, skjell, alger m.m.).
Omradene omfatter eksisterende og fremtidige lokaliteter for akvakultur, inklusiv areal for
flytende installasjoner og fortgyningsanlegg.

6.5. Drikkevannskilder D (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

6.5.1 | omrader avsatt til drikkevannskilder evt. i kombinasjon med natur, tillates det i vannflate,

vannsgyle og bunn eller i nedbgrsfeltet, ikke tiltak som kan medfgre forurensing av vannkilden.
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6.6. Natur N (pbl1 §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

6.6.1 | naturomradene skal det i vannflate, vannsgyle eller bunn ikke gjgres inngrep eller tillates
inngrep som kan skade forekomsten av naturtypen. Det kan gjgres unntak for vedlikehold av
etablert infrastruktur.

6.7. Friluftsomrade FL (pbl §§ 11-7 nr 6)

6.7.1 | friluftsomradet skal det i vannflate, vannsgyle eller bunn ikke tillates inngrep som kan
forringe omradets verdi i friluftlivssammenheng.

6.8. Kombinerte formal fiske/ferdsel/friluftsliv FFF, farled /fiske/ferdsel/
natur/friluftsliv FFFNF og fiske /ferdsel/friluftsliv/natur FFNF (pbl § 11-11
nr 3)

6.8.1 | omrader for kombinerte formal tillates arealbruk knyttet til omradenes hovedformal
(farled/fiske/ferdsel/natur/friluftsliv). Tiltak som er i konflikt med disse interessene tillates
ikke. Arealbruken skal skje med avveining mellom de ulike interesser.

6.9. Kombinert formal fiske/ferdsel/akvakultur FFA (pbl § 11-11 nr 3)

6.9.1 | omrader for kombinerte formal tillates arealbruk knyttet til omradenes hovedformal
(ferdsel/fiske/akvakultur), der ferdsel har 1. prioritet, akvakultur har 2. prioritet, og fiske har 3.
prioritet.

6.9.2 Det tillates utlegging av fortgyninger til akvakultur, med funksjon for tilstgtende
akvakulturomrade (identiske feltnumre). Fortgyningen ma ikke veere til hinder for vanlig
sjgveis ferdsel, og tillates derfor ikke hgyere enn -25 m i vannsgylen. Akvakulturanlegg ut over
fortgyninger tillates ikke.

Retningslinje til 6.1 0g 6.4:

Omrdder med bruk og vern av sjg og vassdrag har en fleksibel planinnretning slik at det skal veere
mulig G utvikle marine naeringer med avveining mellom ulike interesser, i takt med oppdatert
kunnskapsgrunnlag, ny teknologi og dialog mellom bergrte parter.

De utlagte akvakulturomréadene skal prioriteres ved lokaliseringsvalg. Tildelingsmyndighet er
Nordland fylkeskommune som fatter vedtak etter akvakulturloven.

Nye akvakulturanlegg bgr lokaliseres minst 500 m fra viktige friluftsomrdder og minst 1000 meter fra
hekkelokaliteter for spesielt sarbare rovfuglarter.

Anlegg md planlegges og utformes i henhold til gjeldende lovverk (Akvakulturloven,
Forurensningsloven, Havne- og farvannsloven osv.). Det er forbud mot ferdsel 20 meter fra og fiske
100 meter fra anleggene.

Retningslinje til 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.6, 6.7, 6.8 0 6.9:

Alle tiltak i sjg ma vurderes av NTNU Vitenskapsmuseet for det kan gjgres vedtak. Dette gjelder ogsa
for tiltak som ikke fremmes gjennom arealplaner, som for eksempel mudrings- og dumpingsarbeid (jf.
Kulturminnelovens § 9).
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7. Hensynssoner
7.1. Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl § 11-8 a)

7.1.1. Ras- og skredfare (H310)
Sone H310 angir omrader med potensiell fare for skred.

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse med mindre det foreligger fagkyndig utredning og
dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet.

7.1.2. Skytebane (H360)
Sone H360 angir omrade med potensiell fare for liv og helse. Eventuelle nye tiltak innenfor omradet

kan kun tillates dersom bruken av skytebanen ikke utgjgr en risiko.

7.1.3. Sikringssone - nedslagsfelt drikkevann (H110)
| nedslagsfeltene for drikkevann er det ikke tillatt a iverksette tiltak som kan ha negativ virkning pa
vannkvaliteten i omradet, jfr. Pbl § 1-6 og forskrift om vannforsyning og drikkevann.

7.1.4. Stgy (H210 og H220)

Red stgysone (H210): Innenfor rgd stgysone tillates ikke ny stgygmfintlig bebyggelse. For
eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygging uten plankrav
safremt ingen nye boenheter etableres.

Gul stgysone (H220): Disse omradene tillates bebygd i henhold til avsatt arealbruksformal. For
staygmfintlig bebyggelse gjelder:

e Der det gjelder reguleringsplankrav skal det gjennom planprosessen fremlegges stgyfaglig
rapport som godtgjgr at stgykrav oppfylles.

e Der det ikke kreves reguleringsplan, skal det ved spknad om rammetillatelse fremlegges
stgyfaglig rapport som godtgj@r at steykravene oppfylles.

e Kontroll av prosjektering og kontroll av utfgrelse med hensyn til ivaretakelse av innendgrs
stgyforhold skal som hovedregel skje ved uavhengig kontroll.

For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygging uten
plankrav safremt ingen nye boenheter etableres.

Bestemmelsene gjgres gjeldende pa de til enhver tid gjeldende stgysoner.

7.2. Hensynssone for landbruk, reindrift, friluftsliv og bevaring av
kulturmiljg eller naturmiljg (pbl § 11-8 c)

7.2.1. Hensyn reindrift (H520)
Omfatter svdmmeleier og flyttleier for rein som er avsatt i plankartet som hensynssone.

Tiltak i hensynssonen som er til hinder ved flytting med rein, er ikke tillatt. Ved tvil om tiltaket har
konsekvenser for reindriftas rett til a flytte med rein, skal uttalelse fra bergrt reinbeitedistrikt og
Fylkesmannen innhentes. Ogsa ved tiltak like inntil hensynsone reindrift, b@r reinbeitedistrikt og
Fylkesmann hgres. Tiltak under havoverflaten som ikke hindrer svsmming eller ilandfgring av rein fra
bat, kan tillates.
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7.2.2. Hensyn friluftsliv (H530)

Hensynssonene omfatter omrdder som har seerlig verdi for friluftsliv. | disse omrddene skal landskaps-
og friluftsinteresser prioriteres og vektlegges. Innenfor sonene er det ikke tillatt med tiltak som
hindrer tilgang til og bruk av omraddet til friluftsliv, eller reduserer opplevelsesverdi pG annet vis.

7.2.3 Hensyn landskap (H540)

Hensynssonene omfatter omrdder som har seerlig landskapsmessig verdi. | disse omradene skal
landskapsinteresser prioriteres og vektlegges, og det bgr ikke tillates tiltak som reduserer
opplevelsesverdien.

7.2.4. Bevaring naturmiljg (H560)

Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for naturmiljg og biologisk mangfold. | disse
omrddene skal langsiktig vern av det biologiske mangfoldet prioriteres og vektlegges. Innenfor
sonene skal det som hovedregel ikke gjgres inngrep.

For sonene H560_3, H560_4 og H560_5: Hensynet til ville bestander av anadrome laksefisk bgr
tillegges betydelig vekt i vurderingen av nye tiltak, herunder sgknader om nye akvakulturlokaliteter

For sone H560_7: Hensynet til kystlynghei som utvalgt naturtype bgr tillegges betydelig vekt i
vurderingen av nye tiltak i omrddet. Rettighetshavere oppfordres til G ivareta naturtypen gjennom
beitebruk og/eller nedbrenning.

7.2.5. Bevaring kulturmiljg (H570)

Hensynssonen omfatter omrdder som har seerlig verdi som kulturmiljg. | disse omrddene skal
kulturminneverdiene vektlegges, og tiltak bgr fremme vern av kulturmiljget. Tiltak skal lokaliseres og
utformes slik at de underordner seg og bygger opp om eksisterende kulturmiljs. Det skal ikke gis
tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner.

For sone H570_02: Alle tiltak pad listefgrt kirke skal forelegges Biskopen i Sgr-Hdlogaland og regional
kulturminnemyndighet, sistnevnte skal ogsd forelegges saker som angdr omgivelsene til listefart kirke
til uttalelse. All bygging naermere kirken enn 60 meter er forbudt etter kirkeloven § 21 femte ledd,
uten tillatelse fra biskopen. Ved all planlegging av tiltak i kirkens neere omgivelser skal det tas hensyn
til kirkens plassering og virkning i landskapet.

7.2.6. Sikring av mineralressurser (H590)
Hensynssonene omfatter omrader med mulig drivverdige rastoffressurser. | disse omrdadene bgr det
ikke tillates tiltak som vanskeliggjgr fremtidig rastoffutvinning i omrddene.

7.5. Bandleggingsomrader (pbl § 11-8 d)

7.5.1. Omrader bandlagt etter lov om naturvern (H720)

H720_1: Votnmyra

H720_2: Mosaksla

H720_3: Grgnlidalen

H720_4: Storhaugen

H720_5: Horsveeret

H720_6: Hensteinen, Horsvaer og Gimsan fuglefredningsomrader

H720_7: Strengivatnet

H720_8a: Lomdal-Visten nasjonalpark/ Njaarke vaarjelimmiedajve, landomrade
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H720_8b: Lomdal-Visten nasjonalpark/ Njaarke vaarjelimmiedajve, Okfjorden
H720_8c: Lomdal-Visten nasjonalpark/ Njaarke vaarjelimmiedajve, Storfjorden
H720_9: Ursvatnet

7.6. Bandlegging for regulering (pbl 11-8 d)

7.6.1. Omrader bandlagt for regulering (H710)

H710_1: Horn
H710_2: Bgrjgren

H710_3: Torghatten
H710_4: Brgnngysund med omland, framtidig kommunedelplan

7.7. Gjennomfgringssone - krav om felles planlegging (H810) (pbl 11-8 e)

7.7.1 For hensynssonene H810_1 og H810_2 forutsettes det felles planlegging for de bergrte
eiendommene.

7.8. Detaljeringssoner (pbl § 11-8 nr f)

7.8.1. Gjeldende planer (H910)

Hensynssonene H910 omfatter omrade der eksisterende kommunedel- og reguleringsplaner med

bestemmelser fortsatt skal gjelde jf. planbeskrivelsens avsnitt 4.1. Der tilsvarende tema ikke er

behandlet i kommunedelplan/reguleringsplan gjelder bestemmelsene i kommuneplanens arealdel

2019-2030.
Feltkode Plannavn
2015002 Detaljregulering Kjeerlighetsstien 15
2014005 Reguleringsplan Timstad (reguleringsendring Nordhuskrysset-Toft)
2014002 Detaljregulering for Schrgderkvartalet og nye Brgnngysundregistrene
2008006 Reguleringsplan Tosbotn settefiskanlegg, Borkamo, utvidelse av anlegg
2015001 Reguleringsendring del av Salhus sgndre del — omrade sgr for Salhus alle
2014003 Reguleringsplan gang/sykkelveg Mosheim
2014001 Detaljregulering for Strgmsneset
2013002 Detaljregulering for kvartal Innervegen 38-46 og Asvegen 33-35
2011001 Omraderegulering for Brenngysund lufthavn
20122002 Detaljregulering gang- og sykkelveg Skomo-Skillevik
2013001 Reguleringsendring Salhus sgndre del — detaljregulering for idrettshall Salhus skole
2013001 Detaljregulering Toft sentrum — fortau langs Fv. 54
2012001 Reguleringsendring Hestgya nordre del, endring av adkomst i felt B8
2010001 Detaljregulering Klgvermarka barnehage, gnr 106, bnr 170 og 183
2007003 Reguleringsplan Brgnngysund del 3 (Flatasen-Lenningsasen-Skolegata)
2009003 Reguleringsendring Hommelstg - Rugashylla, sjgrettet del
2009002 Reguleringsplan Fiskerihavna inkl. Biskopholmen m.m.
2007012 Reguleringsplan for Akselberg kalkbrudd
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2008004 Reguleringsplan Hilstadfjellet hyttegrend

2008002 Reguleringsplan Stor-Torgnes fritidsbebyggelse, endring friluftsomrade FL2/FLS1
2007002 Reguleringsplan Brgnngysund del 2 (Valen-Buneset-Flaggstanghaugen)
2007006 Reguleringsplan Hovgy nzaeringsomrade

2007006 Reguleringsplan Klubbgya nord med omland

2007011 Reguleringsplan for Havnesenteret, Brgnngysund sentrum
2007013 Reguleringsendring Toft sentrum

2007001 Reguleringsplan Skutstgen hytteomrade

2006001 Reguleringsplan Stor-Torgnes fritidsbebyggelse

2005007 Reguleringsplan Salhus nordre del (ny behandling vest for RV. 76)
2005006 Reguleringsplan Rv 76 Aunlia

2005005 Reguleringsplan Hestgya sgndre del

2005004 Reguleringsendring Hommelstg, Rugashylla

2005003 Reguleringsplan Hestgya nordre del inkl. Buholmen
2003002 Reguleringsplan Nordhuskrysset — Toft

2003004 Reguleringsplan gang/sykkelveg Traelnes

2003003 Reguleringsplan Salhus, sgndre del

2003001 Reguleringsplan Bugy sgr

2002006 Reguleringsplan Brgnngysund sentrum

2002006 Reguleringsplan Tosaunet kirkegard

2002004 Reguleringsplan Rv. 76 Borkamo-Dagslatt

2002003 Reguleringsendring Toftsundet, Toft sentrum

2002007 Reguleringsplan Hggasen sgr

2002001 Reguleringsplan Klgvermarka

2001007 Reguleringsplan Torgvikran hyttefelt

2001005 Reguleringsplan for Velfjord Bygdemuseum

2001004 Reguleringsplan Sjghaugen

2001001 Reguleringsplan Nevernes —reg. endring nr. 1

2000002 Reguleringsendring for Kalvhaugen

2000001 Reguleringsplan for Salhusmarka nord

1999003 Reguleringsendring nr. 1 Salhusmarka

1999001 Kommunedelplan for Salhus-/Mosheim-/Tralvikomradet
1998002 Reguleringsendring Toftsundet, Nordnes

1998001 Reguleringsplan Hommelstg

1997001 Reguleringsplan for Nordhus (reg. endring for Fjellsgymarka)
1996003 Reguleringsplan Salhusmarka sgr

1996002 Reguleringsplan for Rugasnesodden

1996001 Reguleringsplan Rv. 76 Tosbotn-Lande, parsell, Dagslatt —Lande
1994002 Reguleringsplan for Nordhus

1994003 Reguleringsplan for Nevernes

1994001 Reguleringsplan Boligfelt Seljeholmen

1993005 Bebyggelsesplan Brgnngysund del 4

1993004 Bebyggelsesplan Brgnngysund del 3

1993002 Reguleringsplan for Engadalen

1993001 Svarthopen hytteomrade

1992002 Kommunedelplan Brgnngysund
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1988002 Vargasen, reguleringsendring

1988006 Kommunedelplan Brgnngysund sentrum
1986004 Reguleringsplan Navan — Hopen

1986003 Hytteplan Akset

1986002 Reguleringsplan Strgmmen — Laukholmen
1986001 Laukholmen — Hovgya, 1. endring. Innerhaugen boligefelt.
1984003 Reguleringsplan Salhusmarka

1986005 Reguleringsendring Brgnngysund lufthavn
1983003 Reguleringsplan Fjellsgya nord

1982001 Reguleringsplan Toftsundet

1981003 Reguleringsplan Strgmmen - Laukholmen
1980002 Reguleringsplan for Vargasen

1978002 Reguleringsendring Hestvadet

1977001 Reguleringsplan for (boligfelt) Skillevik
1976002 Reguleringsplan Hestvadet
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8. Bestemmelsesomrader

8.1. Bestemmelsesomrade Brgnngysund lufthavn (#1) (pbl § 11-10 nr 2)

8.1.1

8.1.2

8.1.3

For bestemmelsesomrade (#1) gjelder de hgyderestriksjoner som er angitt med koter (sorte
streksymboler) pa restriksjonsplanen/byggerestriksjonskartet for Brenngysund lufthavn,
Avinors tegning ENBN-P-10 datert 04.04.2005. For omrader beliggende mellom de viste koter,
skal hgyderestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan
det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som
overstiger hgyderestriksjonene som angitt i plankartet.

Alle nye reguleringsplaner innenfor bestemmelsesomrade (#1) skal innarbeide
hgyderestriksjonene i form av en hensynssone pa reguleringsplanene, jfr. Plan- og
bygningslovens § § 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis
bestemmelser med maksimal tillatt mgnehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen/ byggerestriksjonskartet for Brgnngysund lufthavn.
Sgknader innenfor hensynssone skal handteres etter saksbehandlingsrutiner fra Avinor med
hensyn til utsjekk mot hinderflater.

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor bestemmelsesomrade (#1),
dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt flynavigasjonsanlegg ved Brgnngysund lufthavn
vist med r@de streksymboler pa Avinors tegning ENBN-P-10 datert 04.04.2005, skal handteres
etter egne saksbehandlingsrutiner fra Avinor med hensyn til utsjekk mot
byggerestriksjonsflater rundt flynavigasjonsanleggene ved lufthavnen.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, ngdvendig fjerning vil bli giennomfgrt av Avinor.

8.2. Bestemmelsesomrade Velfjorden og Tosenfjorden (#2) (pbl § 11-9, nr

6)

8.2.1

For nye tiltak innenfor bestemmelsesomrade Velfjorden og Tosenfjorden (#2) skal det vaere
minimalt til ingen utslipp som bidrar til a forringe resipientens miljgtilstand.
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9. Begreper og definisjoner

Begrep Definisjon

Fortetting Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader.
Fortetting omfatter all byggevirksomhet innenfor vedtatte
utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse.

Hytteenhet Fritidsbolig med sekundaerbygg som uthus, anneks, grillhus o.l.

Kjgpesenter Forretningsbebyggelse p& mer enn 2000 m? BRA med sammenslutning av

flere enn 3 ulike butikker som drives innenfor samme bruksenhet.

Konsekvensutredninger

Konsekvensutredninger er en metodikk for vurdering av tiltak og
konsekvens av dette. Metoden er benyttet pa innspill til arealplanen og
skal benyttes generelt pa nye innspill (dispensasjoner) og i forbindelse
med tiltak som ikke har lokalisering (eks. spredt bebyggelse i LNFR-

ervervsbebyggelse

omrader).

Naust/sjghus Bygg for oppbevaring av bater, utstyr og redskaper. Omfatter ikke rom
for varig opphold.

Smaskala Mindre naeringsvirksomhet som drives som tilleggsnaering til stedbunden

nzering. Eks. produksjon av “kortreist mat”, mindre turist-
/overnattingstilbud og lignende. Behgver ikke vaere basert pa
eiendommens eget ressursgrunnlag.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bugya Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8960 VELFJORD Saksbehandler: Elin Edblad
Telefon: 452 36 599
Oppdragsnummer: E-post: elin.edblad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



