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Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF

Elise E. Gimmingsrud

Mobil 907 44 323
E-post elise.gimmingsrud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.
TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 550 000,-

Omkostn.: Kr 189 990,-

Total ink omk.: Kr7 739990,

Selger: Follo og Nordre @stfold Tingrett

Hjemmelshaver: Jgrn Regin Jaucis

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1981

BRA-i/BRA Total 276/276 kvm

Tomtstr.: 1294.5 m?

Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 329, bnr. 430

Oppdragsnr.: 1102240110
Bekkefarveien 17

Meget innholdsrik og flott
beliggende enebolig med
dobbel garasje. Mange
solrike, flotte uteplasser.

Vesentlig pdkostet og innholdsrik enebolig med dobbel garasje.

Tomten er vesentlig pakostet og flott opparbeidet, og har mange
solrike og usjenerte uteplasser.

Eiendommen har 6 soverom (hvorav ett ikke er godkjent), 3 flislagte
bad, 2 flotte kjpkken og generelt god standard pa utstyr og
innredninger.

Boligen ligger i ett rolig og skjermet boligomrade med umiddelbar
neaerhet til Mysen sentrum. | Mysen sentrum finnes barnehager, skoler,
offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud, samt flotte turomrader ved Helsestien langs Mysenelva
0g Heytorp Fort.

Innhold

Velkommen

Om eiendommen .. ... ...

Tilstandsrapport . ... ...

Nabolagsprofil. . ... ... ... .

Bekkefarveien 17
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 276 m?
BRA totalt: 276 m?
TBA: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller: BRA-i: 105 m?

1. etasje: BRA-i: 110 m?

2. etasje: BRA-i: 61 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 61 m?
2. etasje: 11 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1294.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 1294,5 kvm.

Solrik, dels flat og dels skranende tomt, som er
meget pakostet og pent opparbeidet med
stgttemurer og stepte trapper. Det er plenarealer pa
flere sider av bolig samt diverse beplantning. Flere
flate partier som gjgr at tomten kan utnyttes veldig
godt. Det er rundt deler av boligen lagt
belegningsstein. Parkering skjer i garasje samt i
romslig gardsplass som er singlet.

Beliggenhet

Boligen ligger i ett rolig og skjermet omrade pa
Mysen med naerhet til sentrum. | Mysen sentrum er
skoler, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud. Fra Mysen stasjon er det

jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo (ca.
55 minutter til Oslo S, med nye Follobanen). |
neerheten finner man populaere turomrader som
Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp fort, og det
er heller ikke langt til Tremborgfjella, som utover
merkede turstier ogsa byr pa flotte bade- og
fiskevann.

Adkomst
Boligen ligger inntil kommunal vei, med direkte
avkjgring fra denne.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Meget kort gangavstand til barnehager, barneskole,
ungdomsskole og videregaende skole, samt
idrettshall og idrettsbane.

Skolekrets
Mysen Skole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til Mysen stasjon hvor det er gode

bade buss- og togforbindelser.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Innredet hybel er
opprinnelig tegnet inn som bassengomradet.
Forhold er ikke bruksendret. Arbeidet er utfgrt i egen
regi og som vennetjeneste, og det foreligger ikke
dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt. Dagens
eier har ikke sgkt om bruksendring fra
bassengomrade til rom for varig opphold. Kjgper far
ansvar for tilbakefgring dersom bruksendring ikke
godkjennes av kommunen.

Det er byttet flere vinduer og dgrer og montert luft/
vann varmepumpe i nyere tid. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pd utfgrelser av dette arbeidet. Som
eier av en bolig kan du komme i direkte ansvar
overfor kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse til
bruksendring foreligger. For mer informasjon se
vedlagte tilstandsrapport avholdt 26.09.2024 av
Moen takst AS for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Verditakst
Kr 7 550 000

Innhold

Underetasje: Hoveddel: Entré, vaskerom, hall,
teknisk rom, kjglerom, soverom. Hybeldel: Stue/
kjgkken, soverom, bad/vaskerom, omkledningsrom.
(Hybel ikke omsgkt og godkjent)

1. etasje: Stue, soverom, stue/kjgkken, bad, gang,
stue/kjgkken, gang.

2. etasje: Loftstue, bad, 3 soverom.

Dobbel, frittliggende garasje - ca 41 kvm.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
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og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig:

Nedlgp og beslag: TG2

Takrenner, nedlgp og beslag er av
overflatebehandlet stal.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon - tre: TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggearet. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Kledningen fremstar i en god stand,
alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og
yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned
og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av
veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut
fra baksiden av regnskjermen.

Tiltak

- Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere
med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer
om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved bytting av kledning, bgr konstruksjon/
lufting bygges opp riktig.

Veggkonstruksjon - mur: TG2

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har
pussede murfasader.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

- Pavist mindre sprekker i muren.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Sprekker
ma tettes/utbedres om avviket skal lukkes.

Takkonstruksjon/Loft: TG2

Takkonstruksjon i tre, type saltak. Tilgang til kneloft
via luke i knevegg.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Undertaket er misfarget.

- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet.
Skra tretak med kaldt loft anbefaler en ca. 50 mm
kontinuerlig spalte. God og kontinuerlig lufting er
viktig, slik at risiko for skader reduseres.

- Registrert omrader med svertesopp i undertaket pa
loftet. Arsak er trolig fordi det er for fuktig pa loftet,
fra boligen kommer fuktig luft opp pa loftet, som
kjgles ned.

Tiltak

- Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere
med dette avviket, det ma dog gjeres utbedringer
om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak. Ved omlegging av taktekkingen, bgr det tas
med i vurderingen at luftingen legges over taket.

Dogrer: TG2

Hev- og skyvedgr med isolerglass i stue, fra 2013.
Ytterdgrer fra 2020 og 2022. Terrassedgr med
isolerglass fra 2013.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Pavist manglende beslag i underkant av
terrassedgr. Beslag og tetting rundt, og saerlig under
degr, ma utfgres regntett for 8 unnga lekkasjer og
fuktskader i konstruksjon. Det er godt takutstikk pa
bolig, men avvik settes pa generelt grunnlag.

Tiltak

- Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: TG2
Veranda pa ca. 30 m?, vendt mot sydgst, med
tilgang fra stue og hage. Av materialer er det
benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt
malt trevirke pa rekkverket. Veranda er delvis
takoverbygget. Balkong pa 11 m?, vendt mot sydgst,
med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet
trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket. Balkongen er takoverbygget.
Terrasse pa 31 m?, vendt mot nordvest, med tilgang
fra soverom og hage. Av materialer er det kompositt
gulvbord, og det er rekkverk i malt trevirke
(bevegelse i materialer).

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Rekkverkshgyde malt til under 1 meter, som er
dagens krav til rekkverk. Rekkverket er dog iht. krav
ved oppfgringstidspunktet.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt dekke mot
grunnen. - 1. etasje er avrettet med gipsmasse. Det
ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en
punktlaser. | 1.etasje og underetasje ble det malt
mellom 5-11 mm avvik.

Bekkefarveien 17



Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp
av en punktlaser. | 2. etasje ble det malt 25 mm
avvik i stue og 15 mm i ett soverom. Lokalt ble det
malt 12 mm over 2 meter i stue.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon: TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted: TG2

Boligen har elementpipe. Peis m/innsats i stue.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering nasermer seg.

Rom Under Terreng: TG2

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa
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grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist
noe unormale verdier

Tiltak

- Det er ikke behov for tiltak, slik tilstanden er pr. i
dag. Det er dog anbefalt & overvake konstruksjonen
jevnlig for & se eventuell utvikling over tid.

Innvendige trapper: TG2

Boligen har innvendige trapp i tre mellom etasjene.
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Ikke handlist pa begge sider av trapp. Trapp
tilfredsstiller ikke dagens krav til trapp. § 12-16 i
Byggteknisk forskrift sier "Trapp skal vaere lett og
sikker & ga i. Trapp skal ha sikker avgrensing og ha
handlist pa begge sider". - Trapper bgr ha tette
stusstrinn. @nsker man likevel apne stusstrinn, bgr
ikke &pningen vaere stgrre enn 100 mm. - Apninger i
rekkverket skal vaere maksimum 0,10 m opp til en
hgyde pa minimum 0,75 m.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til
dagens krav.

- Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Vatrom

Bad 1. etasje:

Overflater vegger og himling: TG2
Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige

materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Vinduet er plassert i vatsone, dette er en
risikokonstruksjon, da membransjiktet trolig ikke er
lagt inn mot vinduet.

Tiltak

- Valgt lgsning innebeerer at badekaret ma benyttes
med forsiktighet. Overgang vindu/vegg oppfyller
ikke kravet til membran. Dersom det blir utsatt for
vannsgl|, vil det kunne oppsta fuktskader.

Overflater Gulv: TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa
vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 10
mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant sluk,
ukjent om tettesjikt er fgrt opp bak terskel, ikke
fremvist bildedokumentasjon pa dette.

Tiltak

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, det ma
dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at badet bygges med riktig fall til sluk. - Ikke
behov for umiddelbare tiltak, badet fungerer med
dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold, gir
det grunn til & holde omradet under oppsikt.

Sluk, membran og tettesjikt: TG2

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen, plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse (fremvist noen
bilder)

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon for
vatrommet. Dette gjgr det vanskelig & verifisere om
vatrommet er bygget i henhold til gjeldende
forskrifter og standarder, samt om ngdvendige
fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa
dokumentasjon kan ogsa skape usikkerhet rundt
kvaliteten pa utfgrelsen.

Tiltak

- Mangelen pa dokumentasjon skaper usikkerhet
rundt vatrommets utfgrelse og om det er i samsvar
med gjeldende forskrifter, seerlig nar det gjelder
fuktsikring. Det er ikke behov for utbedring pa
navaerende tidspunkt, da det ikke er pavist skader
eller feil.

Ventilasjon: TG2

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

- Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel.
Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.
Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved der e.l.

- For & lukke avviket ma bedre tilluft til vatrommet
etableres, for eksempel ved & installere en ventil
eller sgrge for spalte i dgren som gir tilstrekkelig
luftstrgm. Dette vil sikre at fuktighet blir effektivt
transportert ut, og at ventilasjonen fungerer
optimalt. Dersom tiltaket ikke gjennomfgres, kan
utilstrekkelig lufttilfgrsel fgre til opphopning av
fuktighet, noe som gker risikoen for muggvekst,
fuktskader, og darlig inneklima

Bad/vaskerom i underetasje (hybel)
Overflater Gulv: TG2
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa
vatrommet ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 10
mm fra ferdig overflate gulv ved degr til overkant
sluk. Ukjent om tettesjiktet er fgrt opp bak terskel pa
dor.

Tiltak

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, det ma
dog gjeres utbedringer om avviket skal lukkes. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at badet bygges med riktig fall til sluk. Det
presiseres at ved eventuelle lekkasjer, er det ikke
sikkert at sluk vil holde unna, og at vann renner ut i
tilstgatende rom med fuktskader som konsekvens.

Sluk, membran og tettesjikt: TG2

Det er plastsluk (byggear) og smgremembran.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

- Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing
av badet, forventet brukstid pa sluket er oppbrukt.
Det gjgres oppmerksom pa at dette kan redusere
vatrommets levetid.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig.
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- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Ventilasjon: TG2

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

- Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel.
Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Vaskerom underetasje

Generell: TG3

Vaskerom i boligens underetasje, med Igsninger fra
byggeadret. Det er fliser pa gulvet og malte overflater
pa vegger. Rommet er innredet med skapinnredning
med slette, lyse fronter, laminert arbeidsbenk med
nedfelt vaskekum. Opplegg og plass til vaskemaskin
i rommet. Naturlig ventilering av rommet. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

- Belegg fra byggearet er benyttet som tettesjikt
(opplyst pa befaring). En ma forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for
at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er
satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for &
giennomfgre en detaljert tilstandsanalyse etter
standardens krav.

Tiltak

- Totalrenovering er kun en anbefaling grunnet alder.
Vaskerommet kan fortsatt tale forsiktig bruk. Det er
dog ingen garantier.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Bad 2. etasje

Sluk, membran og tettesjikt: TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse (fremvist noen bilder)

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon for
vatrommet. Dette gjor det vanskelig 3 verifisere om
vatrommet er bygget i henhold til gjeldende
forskrifter og standarder, samt om ngdvendige
fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa
dokumentasjon kan ogsa skape usikkerhet rundt
kvaliteten pa utfgrelsen.

Tiltak

- Mangelen pa dokumentasjon skaper usikkerhet
rundt vatrommets utfgrelse og om det er i samsvar
med gjeldende forskrifter, szerlig nar det gjelder
fuktsikring. Det er ikke behov for utbedring pa
naveerende tidspunkt, da det ikke er pavist skader
eller feil.

Ventilasjon: TG2

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

- Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte
avtrekksystemet ved hjelp av et papirark mot ventil,
ikke tilfredsstillende avtrekk. - Vatrommet har kun
naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. - Begrenset
med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt
luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.

Tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for 8 lukke

avviket.

Spesialrom

Kjglerom underetasije

Teknisk anlegg: TG2

Kjgleromsaggergat fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa kjgleaggregat.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak,
men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

Tekniske installasjoner

Vannledninger: TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) fra
2013 og 2023, samt noe kobber fra byggearet (kun
mindre del av bolig). Stoppekran og vannmaler er
plassert i underetasje.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pd vannledninger
er ikke merket.

- Levetid vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. -
Rerkursene bgr merkes i fordelerskapet med lengde
og hvor de leverer vann. Egen kursoversikt og
skjema for egenkontroll som fglger med
fordelerskapet bgr benyttes.

Tiltak

- Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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- Selv om det per i dag ikke er behov for
utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som
forventet, innebaerer kobberrgrenes alder en gkt
risiko for at skader kan oppsta plutselig. Eldre
anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon,
slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfattende
vannskader. Det anbefales derfor & veere
oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre
regelmessige inspeksjoner for & oppdage
potensielle problemer pa et tidlig stadium. -
Rgrkursene pa rgr-i-rgr-systemet bgr merkes tydelig.
Uten merking kan det bli vanskelig a identifisere
riktig kurs ved lekkasjer eller vedlikehold, noe som
kan fgre til forsinkelser og mulig skade.

Avlgpsrgr: TG2

Det er avigpsror av plast, dels fra byggearet, 2013
0g 2023.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

- Levetid for avlgpsrer i plast over 25 ar - "Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon: TG2

Mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

- Begrenset med tilluft til vatrom. Kondens pa vindu i
badet, er indikasjon/tegn pa for darlig ventilering.
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Tiltak
- Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Vannbaren varme: TG2

Vannbaren gulvvarme i store deler av underetasje.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at anlegget dokumenteres av
fagperson.

Elektrisk anlegg: TG2

Sikringsskap med automatiske sikringer. Elbillader
utvendig. Elektriske varmekabler i badene samt i
entré. Fremvist dokumentasjon pa arbeider utfort i
2013 1.etasje, 2.etasje og deler av underetasje samt
varmekabler. Det er ukjent om alle elektriske
arbeider /anlegg i boligen er utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa det
elektriske anlegget, fremviste for arbeider som er
utfert i 2013. P& arbeider utfgrt pa elektriske anlegg
etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklzering.
Det elektriske anlegget bgr ha en utvidet el-kontroll.

Tomteforhold

Drenering: TG2

Drensfunksjon fra byggearet. Av naturlige arsaker, er
kontroll av drenerende masser og drenering
begrenset, men antatt utfgrt i henhold til praksis fra
byggearet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

- Dersom dreneringen nzermer seg/eller er over en
alder pa 40 ar, vil drenssvikt kunne veere forventbart.
Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: TG2

Utvendige avlgpsregr er av plast. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av jernrgr. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Innbo og lgsgre

Eiendommen selges pa tvangssalg, og er pa
visningstidspunkt ikke fraflyttet. Det er ikke avklart
med saksgkte hva som eventuelt star igjen av lgsgre
og tilbehgr, og det garanteres ikke for tilstanden pa
det som star igjen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte. Eiendommen selges pa tvangssalg, og er
pa visningstidspunkt ikke fraflyttet. Det er ikke
avklart med saksgkte hva som eventuelt star igjen
av lgsgre og tilbehgr, og det garanteres ikke for
tilstanden pa det som star igjen.

Moderniseringer og pakostninger

Det er gjort vesentlige pakostninger i nyere tid. Se
tilstandsrapport for spesifisering av hva som er
gjort nar.

Parkering
Dobbelgarasje og pa egen gardsplass.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmaling.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
begjeert tvangssolgt og at salget derfor reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
Oppdragsansvarlig er oppnevnt av Tingretten som
medhjelper ved salget.

Interessenter plikter 8 undersgke eiendommen
grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil og mangler
som kunne vaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som
mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i
hvilken utstrekning eier selv bistar med aktuelle
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opplysninger til kjgper og medhjelper. Medhjelper vil
derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven
med vedlegg.

Felgende opplysninger har ikke vaert mulig for
medhjelper a kontrollere: Leieforhold.

Hybeldel er i dag leid ut. Medhjelper har ikke mottatt
informasjon om leieforholdet eller fatt fremlagt
leiekontrakt. Det er derfor uvisst om leieforholdet
folger salget eller ikke. Dersom hybeldel fortsatt er
leid ut ved overtagelse overtar kjgper ansvar og
risiko for leieforholdet.

Enerqi

Oppvarming

Det er vannbaren varme i store deler av underetasje.
Elektriske varmekabler i badene og entre. Luft/vann
varmepumpe fra 2021, som forsyner boligen med
varme til tappevann, vannbaren varme og til
klimanetteanlegg.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 550 000

Kommunale avgifter
Kr 14 500

Bekkefarveien 17

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Det betales vann- og avgift etter maler. Avgift vil
variere etter forbruk.

Kommunale avgifter inkluderer brannforebyggende
avgift, fastavgift vann og avlgp og forbruk vann og
avlgp. Renovasjon betales til Indre @stfold
Renovasjon. Det betales bare avgifter for en boenhet
per i dag. Dersom eiendommen skal benyttes med
to boenheter (ikke godkjent i dag) ma det forventes
tilsvarende gkning i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr1114 057

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr4 233415

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om

finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 329, bruksnummer 430 i Indre
@stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/329/430:

29.12.1977 - Dokumentnr: 8027 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3118 Gnr:329 Bnr:213

01.01.2020 - Dokumentnr: 637505 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:229 Bnr:430

01.01.2024 - Dokumentnr: 41187 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:329 Bnr:430

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for enebolig
datert 12.05.1980. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold: se
vedlagte brukstillatelse.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.

Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at hybel i
underetasje som er innredet og brukt som hybel ikke
er bruksendret til rom for varig opphold. Dette er
opprinnelig tegnet inn som et bassengomrade pa
byggetegningene, og bruksendringen er ikke
godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.05.1980.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei.

Offentlig vann og avlgp via privat stikkledning/privat
fordelingsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til kjgrevei
og boligformal. Det er ingen reguleringsplaner under
arbeide.

Mulige inngrep pa kommuneplanen:

| kommuneplanens bestemmelse § 2.2, om
forholdet til vedtatte kommunedelplaner, star det at
arealformal og

bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder
ved motstrid foran de eldre kommunedelplanene og
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foran eldre

reguleringsplaner, men se § 2.3 for presiseringer og
unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for
bestemmelser

knyttet til arealformal. Bestemmelsene kan pavirke
hvor mange boenheter det tillates pa
boligeiendommer, grad av

utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer,
takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper
kun begrenset adgang til & paberope eventuelle

mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i
den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas & ha innvirket pa kjgpet.
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(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til & regne med & f3§,
safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa
kigpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn
kigperen hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve
prisavslag. Kjgperen kan ikke heve kjgpet pa grunn
av mangler. Erstatning kan bare kreves av
medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag
kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om
fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at
handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og
kigpesummen innbetalt, skal retten pa kjgperens
begjeering utstede skjgte, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir s&
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis
har innbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil
denne normalt kreve at medhjelper innestar for at
pantedokumentet far tinglyst rett prioritet i
eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av
skjpte og pantedokument. Utstedelse av
blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta
eiendommen pa oppgjgrsdagen, safremt budet er

stadfestet og kigpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og
medhjelper besitter normalt heller ikke ngkler til
eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid
med saksgkte sta for den faktiske overleveringen.
Dersom saksgkte og hans husstand bor i
eiendommen plikter de a fraflytte eiendommen nar
kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til
kjgper. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten
gebyr kreve namsmyndighetenes bistand for
utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at
eiendom som tvangsselges skal veere ryddet eller
rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor
vaere forberedt pa selv & matte besgrge/bekoste
dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at
saksgkte skal ordne rydding og rengjgring, vil ev.
avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i
forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjgret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at budet ma som
hovedregel vaere bindende for budgiver i minimum 6
uker. For andelsleiligheter er bindingstiden minimum
3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til bud med
bindingstid ned til 15 dager. For nsermere
informasjon se budskjema samt vedlagt
informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Tvangssalg

7 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

188 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

189 990 (Omkostninger totalt)

7 739 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 189 990

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen oppgjgrsdato. Kijgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjgr skal skje pad en
bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis
tre maneder etter at medhjelper har forelagt et bud
for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper
pé oppgjgrsdagen, palgper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom
kjoper gnsker det, tillate at overtakelse skjer fgr
oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas fgr
oppgjgrsdato ma hele kjspesummen betales av
kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting
for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.
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Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjsper ma velge
mellom & betale kjppesummen til oppgjgrsdato eller
betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjpper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere
eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksokte frivillig nar kjgper skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjgper har innbetalt
kispesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det er ikke tegne boligselgerforsikring pa boligen da
eiendommen selges pa tvangssalg. Eier har ikke
utarbeidet en egenerklaering.

Boligkjsperforsikring

Kjgper kan ikke tegne boligkjgperforsikring da
eiendommen selges pa tvangssalg.
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Oppdragsansvarlig

Elise E. Gimmingsrud
Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF
elise.gimmingsrud@aktiv.no

TIf: 907 44 323

Aktiv Askim AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
11.11.2024

Bekkefarveien 17
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U. etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

= Sy
Rom 3
Gang Vaskerom -
X 7
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Bod s,
\'. Stue
|,_, \ Gang
Kjekken
Soverom
~ Soverom
\
1 I

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.,

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. etasje

FOTO

| Overbygd Uteplass

Uteplass

Stue

Overbygd Uteplass

Terrasse

Soverom

Kjakken

Terrasse —

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

Soverom

Soverom

Gang

Soverom

Balkong

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Alle plan

C;MV‘F Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Bekkefarveien 17

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Bekkefarveien 17, 1850 MYSEN
(1) INDRE @STFOLD kommune

F gnr. 329, bnr. 430 Markedsverdi
7 550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 317 m? BRA-i: 276 m?

Befaringsdato: 26.09.2024 Rapportdato: 01.11.2024 Oppdragsnr.: 13975-2548 Referansenummer: VN9209

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

N

Norsk takst

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

MOEN

Rapportansvarlig

Are Johan Moen
Uavhengig Takstingenigr
are@moentakst.no

41558912
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o
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med underetasje, 1. etasje, 2. etasje og hybel.
Bygningen ble oppfgrt i 1981. Grunnmur i lettklinkerblokker.
Yttervegger har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet,
fasade/kledning har liggende bordkledning. Ytterveggene har
ogsa murkonstruksjon, fasade/kledning har pussede
murfasader. Takkonstruksjon i tre, type saltak. Taktekkingen
er av betongtakstein. Taktekkingen er fra 2010. Vinduer har
rammer og karmer av tre. Vindusglass har 2-lags isoler
-/energiglass fra 2013 - 2023 samt 1991 (tre vinduer)

Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken i hybel, med apen Igsning mot stue.
Innredningen er montert i 2024, type IKEA, og har slette,
mgrktonede fronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer som, komfyr,

Moen Takst AS ‘
Fagerliveien 2 k I I

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Veranda pa ca. 30 m?, vendt mot sydgst, med
tilgang fra stue og hage. Av materialer er det
benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er
brukt malt trevirke pa rekkverket. Veranda er
delvis takoverbygget.

Balkong pa 11 m?, vendt mot sydgst, med tilgang
fra stue. Av materialer er det benyttet
trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket. Balkongen er
takoverbygget.

Terrasse pa 31 m?, vendt mot nordvest, med
tilgang fra soverom og hage. Av materialer er det
kompositt gulvbord, og det er rekkverk i malt
trevirke (bevegelse i materialer).

Ga til side
mirkobglgeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- INNVENDIG B
og fryseskap. Kjgkken i hovedenhet, med apen Igsning samt Underetasje (hybel)
plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2013, type Gulv: 3-stavs eikeparkett i stue/kjskken og
Marbodal, og har lyse fronter, kjpkkengy samt laminerte soverom. Fliser i bad.
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer Vegger: Sparklede og malte plater. Fliser i bad.
fra Miele, Bosh og Elektrolux, som komfyr, mikrobglgeovn, Himlinger: Sparklede og malte plater.
induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgleskap og frysekap.
Vaskerom i boligens underetasje, med Igsninger fra Underetasje:
byggearet. Det er fliser pa gulvet og malte overflater pa Gulv: Skifer, fliser og parkett.
vegger. Rommet er innredet med skapinnredning med slette, Vegger: Malte overflater/mur og panel.
lyse fronter, laminert arbeidsbenk med nedfelt vaskekum. Himlinger: Panel og malte overflater.
Bad/vaskerom i hybel, fra 2023/2024. Det er flislagte .
overflater pa vegger og gulv. Badet/vaskerommet er innredet 1 etasje: . . .
. - . Gulv: 3-stavs eikeparkett i gang, stue/kjgkken og
med skapinnredning med to servanter, overhengende speil A o
. R . . stue. Teppe i soverom. Fliser i bad.

og belysning, dusj samt vegghengt toalett. Bad i boligens 1. N

. L R . K Vegger: Sparklede og malte plater. Fliser i bad.
etasje, rehabilitert i 2013. Det er flislagte overflater pa 0 .

i X X Himlinger: Sparkelde og malte plater.
vegger og gulv. Badet er innredet med servantinnredning
med to stk. nedfelte servanter, overhengende speil og 2. etasje:
belysning, dusj samt badekar og vegghengt toalett. Bad i Gulv: Laminat i ett soverom og stue. Teppe i to
boligens 2. etasje, rehabilitert i 2013. Det er flislagte soverom. Fliser i bad.
overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med Vegger: Sparklede og malte plater samt panel.
servantinnredning med slette, lyse fronter og overhengende Fliser i bad.
speil, belysning og sideskap, dusjkabinett samt toalett. Himlinger: Panel og malte plater.
Boligen fremstar i all hovedsak i en bra stand og forfatning, Boligen har innvendige trapp i tre mellom
alder tatt i betraktning, dog pavist avvik befaringsdagen som etasjene.
vil kreve ytterligere undersgkelser/utbedringer. Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.
o Ga til side
Rapporten ma leses i sin helhet. VATROM
Enebolig - Byggear: 1981
Ga til side

UTVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Vaskerom med Igsninger fra byggearet. Det er
fliser pa gulvet og malte overflater pa vegger.
Rommet er innredet med skapinnredning med
slette, lyse fronter, laminert arbeidsbenk med
nedfelt vaskekum. Opplegg og plass til
vaskemaskin i rommet. Naturlig ventilering av
rommet.

Bad/vaskerom i hybel, fra 2023/2024. Det er
flislagte overflater pa vegger og gulv.
Badet/vaskerommet er innredet med
skapinnredning med to servanter, overhengende
speil og belysning. Dusjen er plassert i egen nisje
og har dgr i glass. Dusjen har kombinasjon av
bred hodedusj og handholdt armatur. Videre er
det montert vegghengt toalett, og det er opplegg
og plass til vaskemaskin i innredningen. Det er
lagt elektriske varmekabler i gulvet.
Badet/vaskerommet ventileres via elektrisk vifte i
himlingen.

Bad i boligens 2. etasje, rehabilitert i 2013. Det er
flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er
innredet med servantinnredning med slette, lyse

Moen Takst AS ‘ I I

Fagerliveien 2 k
1820 SPYDEBERG Norsk takst

Kjgkken med apen Igsning mot stue.
Innredningen er montert i 2024, type IKEA, og har
slette, mgrktonede fronter og laminerte
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som, komfyr, mirkobglgeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og
fryseskap. Kjpkkenvasken av kompositt, er
nedsenket i benkeplaten. Kjgkkenventilatoren er
plassert over induksjon og er fgrt ut i det fri.

Kjgkken med apen Igsning samt plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2013, type
Marbodal, og har lyse fronter, kjpkkengy samt
laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer fra Miele, Bosh og
Elektrolux, som komfyr, mikrobglgeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgleskap
og frysekap. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er
nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Det er montert belysning og det er
lagt fliser pa veggen mellom skapene.
Kjgkkenventilatoren er plassert over induksjon og
er fgrt ut av veggen.

5 til sid
fronter samt overhengende speil, belysning og SPESIALROM Ga til side
sideskap. I?USJkablneFtet er plassert IﬂhJ(brnet og Kiglerom, tilknyttet vaskerommet.
har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt.
Vlderg er det montert tf)alett. Det er lagt Kigleromsaggergat fra byggesret.
elektriske varmekabler i gulvet, og det er
. ‘L N Ga til sid
downlights i himlingen. TEKNISKE INSTALLASJONER —
Bad i boligens 1. etasje, rehabilitert i 2013. Det er Ventila.sjon: o
flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er Mekanisk ventilasjon.
innredet med servantinnredning med to stk. )
nedfelte servanter samt overhengende speil og Oppvarmmg: )
belysning. Dusjen er plassert i egen nisje og har Det er installert I!th/vann varmepu.mpe i2021,
to stk. dusjer. Videre er det montert badekar som som foursyner boligen mec} varme til tappevann,
er fliset inn samt vegghengt toalett. Det er vannbe:ren varme samt klimanetteanlegg.
montert downlights i himlingen, og det er lagt Vannbarer? gulvvarme i store deler av
elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres underetasje.
via elektrisk vifte i veggen. Elektriske varmekabler i badene samt i entré.
Ga til sid .
KIBKKEN T Annet: . ,
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter, fra 2013.
Akkumulatortank fra 2021.
Sikringsskap med automatiske sikringer.
Elbillader utvendig.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Eiet tomt pa 1 294,5 m2. Skrdnende tomt, som er
meget pakostet og pent opparbeidet utvendig
med stgttemurer og stgpte trapper. Det er
plenareal pa flere sider av bolig samt diverse
beplantning. Det er rundt deler av boligen lagt
belegningsstein. Parkering skjer i garasje samt i
romslig gardsplass som er singlet.
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 317 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 276 m?

Totalpris 7 550 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 11 450 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Innredet hybel er opprinnelig tegnet inn som
bassengomradet. Forhold er ikke bruksendret. Som eier av en
bolig kan du komme i direkte ansvar overfor kommunen hvis
ikke ngdvendig tillatelse til bruksendring foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand ' Sammendrag av boligens tilstand

@ vitrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader spesielt for d d
pesielt for dette opp raget/rapporten Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk atil si
30 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og & anlegg
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av awvik @) Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i o
rapporten. 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr iLsi
Enebolig @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
10 ('35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK @) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Vatrom > Underetasje > Vask >G I Gatil side A
o atrom > Underetasie > Vaskerom >{enere @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
=
E— Bl | KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT @ Tomteforhold > Drenering Gé il side
W e Ingen awvik ) Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom (hybel) > Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik Tilliggende konstruksjoner vatrom @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga tilside AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik konstruksjoner vatrom

H Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Nedlgp og beslag
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. “m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon - tre Gatil side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o . H H - Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ) o Utvendig > Veggkonstruksjon - mur
@ utvendig > Dgrer Ga til side
10 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper 4 til si balkonger
8
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og atil si Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
6 himling
Innvendig > Radon Ga til side
4 @) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
2 o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og atilsi
= tettesjikt . G il side
g Innvendig > Rom Under Terreng
0 < 2 43 .
’ @) vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 R
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom (hybel) > il si
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0o

Overflater Gulv
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom (hybel) > Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 Sluk, membran og tettesjikt

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

[

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom (hybel) > Ga til side
Ventilasjon

o Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Veggkonstruksjon - mur

ENEBOLIG
Byggear Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede murfasader.
1981
Vurdering av avvik:
UTVENDIG * Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
q - Pavist mindre sprekker i muren.
Taktekking P

Konsekvens/tiltak

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Andre tiltak
¢ Andre tiltak:

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. - Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Sprekker ma tettes/utbedres om avviket skal lukkes.

Taktekkingen er fra 2010.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak .
« Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav. Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekkin
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad g g
Takkonstruksjon i tre, type saltak. Tilgang til kneloft via luke i knevegg.

Veggkonstruksjon - tre . .
Vurdering av avvik:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Kledningen fremstar i en god stand, alder tatt i * Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
betraktning.  Undertaket er misfarget.

- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. Skra tretak med kaldt loft anbefaler en ca. 50 mm kontinuerlig spalte. God og kontinuerlig lufting er viktig,
slik at risiko for skader reduseres.

- Registrert omrader med svertesopp i undertaket pa loftet. Arsak er trolig fordi det er for fuktig pa loftet, fra boligen kommer fuktig luft opp pa loftet, som
kjgles ned.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,

slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen. .
Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak ¢ Andre tiltak:

* Andre tiltak: - Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden veere

- Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden veere skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved omlegging av taktekkingen, bgr det tas med i vurderingen at luftingen legges over taket.

pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved bytting av kledning, bgr konstruksjon/lufting bygges opp riktig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer
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Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass fra 1991 (tre vinduer) samt 2013 - 2023.
- Vinduer fremstar i en normal stand og forfatning alder tatt i betraktning, og ser ut til 3 opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon.

Dgrer

Hev- og skyvedgr med isolerglass i stue, fra 2013.
Ytterdgrer fra 2020 og 2022.
Terrassedgr med isolerglass fra 2013.

Vurdering av awvvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Pavist manglende beslag i underkant av terrassedgr. Beslag og tetting rundt, og seerlig under dgr, ma utfgres regntett for @ unnga lekkasjer og fuktskader i
konstruksjon. Det er godt takutstikk pa bolig, men avvik settes pa generelt grunnlag.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pé ca. 30 m?, vendt mot sydgst, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket. Veranda er delvis takoverbygget.

Balkong pa 11 m?, vendt mot sydg@st, med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa
rekkverket. Balkongen er takoverbygget.

Terrasse pa 31 m?, vendt mot nordvest, med tilgang fra soverom og hage. Av materialer er det kompositt gulvbord, og det er rekkverk i malt trevirke xxxxx
(bevegelse i materialer).

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverkshgyde malt til under 1 meter, som er dagens krav til rekkverk. Rekkverket er dog iht. krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Underetasje (hybel)

Gulv: 3-stavs eikeparkett i stue/kjgkken og soverom. Fliser i bad.
Vegger: Sparklede og malte plater. Fliser i bad.

Himlinger: Sparklede og malte plater.

Underetasje:

Gulv: Skifer, fliser og parkett.

Vegger: Malte oveflater/mur og panel.
Himlinger: Panel og malte overflater.

1. etasje:

Gulv: 3-stavs eikeparkett i gang, stue/kjpkken og stue. Teppe i soverom. Fliser i bad.
Vegger: Sparklede og malte plater. Fliser i bad.

Himlinger: Sparkelde og malte plater.
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2. etasje:

Gulv: Laminat i ett soverom og stue. Teppe i to soverom. Fliser i bad.
Vegger: Sparklede og malte plater samt panel. Fliser i bad.
Himlinger: Panel og malte plater.

Stort sett pusset opp innvendige overflater de siste 10 ar.
- Overflater med normal bruksslitasje med tanke pa alder, og ingen stgrre avvik ble registrert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stgpt dekke mot grunnen.

- 1. etasje er avrettet med gipsmasse.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser. | 1. etasje og underetasje ble det malt mellom 5 - 11 mm avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser. | 2. etasje ble det malt 25 mm avvik i stue og 15 mm i ett soverom. Lokalt ble det
malt 12 mm over 2 meter i stue.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Peis m/innsats i stue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Takstmannen gjorde fuktspk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist noe unormale verdier

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
- Det er ikke behov for tiltak, slik tilstanden er pr. i dag. Det er dog anbefalt & overvake konstruksjonen jevnlig for a se eventuell utvikling over tid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Boligen har innvendige trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Ikke handlist pa begge sider av trapp. Trapp tilfredsstiller ikke dagens krav til trapp. § 12-16 i Byggteknisk forskrift sier "Trapp skal vaere lett og sikker & ga i.

Trapp skal ha sikker avgrensing og ha handlist pa begge sider".
- Trapper bgr ha tette stusstrinn. @nsker man likevel &pne stusstrinn, bgr ikke &pningen veere stgrre enn 100 mm.
- Apninger i rekkverket skal vaere maksimum 0,10 m opp til en hgyde pa minimum 0,75 m.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell
Bad i boligens 1. etasje, rehabilitert i 2013. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med servantinnredning med to stk. nedfelte

servanter samt overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i egen nisje og har to stk. dusjer. Videre er det montert badekar som er fliset inn samt
vegghengt toalett. Det er montert downlights i himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via elektrisk vifte i veggen.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon, foruten noen bilder.
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1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Vinduet er plassert i vatsone, dette er en risikokonstruksjon, da membransjiktet trolig ikke er lagt inn mot vinduet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Valgt Igsning innebaerer at badekaret ma benyttes med forsiktighet. Overgang vindu/vegg oppfyller ikke kravet til membran. Dersom det blir utsatt for
vannsgl, vil det kunne oppsta fuktskader.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 10 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk, ukjent om tettesjikt er fgrt opp bak terskel, ikke fremvist bildedokumentasjon pa dette.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.
- Ikke behov for umiddelbare tiltak, badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold, gir det grunn til @ holde omradet under oppsikt.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen, plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse (fremvist noen bilder)

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet. Dette gjgr det vanskelig a verifisere om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og
standarder, samt om ngdvendige fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa dokumentasjon kan ogsa skape usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Mangelen pa dokumentasjon skaper usikkerhet rundt vatrommets utfgrelse og om det er i samsvar med gjeldende forskrifter, saerlig nar det gjelder
fuktsikring. Det er ikke behov for utbedring pa navaerende tidspunkt, da det ikke er pavist skader eller feil.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/-hjgrne.

1. ETASJE > BAD
(32 ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

For a lukke avviket ma bedre tilluft til vatrommet etableres, for eksempel ved a installere en ventil eller sgrge for spalte i dgren som gir tilstrekkelig
luftstrgm. Dette vil sikre at fuktighet blir effektivt transportert ut, og at ventilasjonen fungerer optimalt.

Dersom tiltaket ikke gjennomfgres, kan utilstrekkelig lufttilfgrsel fgre til opphopning av fuktighet, noe som gker risikoen for muggvekst, fuktskader, og
darlig inneklima

1. ETASIE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Generell

Bad/vaskerom i hybel, fra 2023/2024. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet/vaskerommet er innredet med skapinnredning med to servanter,
overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i egen nisje og har dgr i glass. Dusjen har kombinasjon av bred hodedusj og handholdt armatur.
Videre er det montert vegghengt toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i innredningen. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet.
Badet/vaskerommet ventileres via elektrisk vifte i himlingen.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Opplyst at det foreligger dokumentasjon fra elektriker, ellers ingen dokumentasjon pa arbeider foruten noen bilder.

Arstall: 2023

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 10 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk. Ukjent om tettesjiktet er fgrt opp bak terskel pa dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk. Det presiseres at ved eventuelle lekkasjer, er det ikke
sikkert at sluk vil holde unna, og at vann renner ut i tilstgtende rom med fuktskader som konsekvens.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk (byggear) og smgremembran.
Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, forventet brukstid pa sluket er oppbrukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan redusere
vatrommets levetid.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
(1) Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASIJE > VASKEROM

G Generell

Vaskerom i boligens underetasje, med Igsninger fra byggearet. Det er fliser pa gulvet og malte overflater pa vegger. Rommet er innredet med
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skapinnredning med slette, lyse fronter, laminert arbeidsbenk med nedfelt vaskekum. Opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Naturlig ventilering av
rommet.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Belegg fra byggedret er benyttet som tettesjikt (opplyst pa befaring). En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Totalrenovering er kun en anbefaling grunnet alder. Vaskerommet kan fortsatt tale forsiktig bruk. Det er dog ingen garantier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad i boligens 2. etasje, rehabilitert i 2013. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med servantinnredning med slette, lyse fronter
samt overhengende speil, belysning og sideskap. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det
montert toalett. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, og det er downlights i himlingen.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foruten noen bilder.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Malt ca. 5 mm fall fra dgr til sluk, dog fremvist bilder av at tettesjikt er fart opp bak terskel. OK
fallforhold ved bruk av tett dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

1= Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse (fremvist noen bilder)

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet. Dette gjgr det vanskelig a verifisere om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og
standarder, samt om ngdvendige fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa dokumentasjon kan ogsa skape usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13975-2548 Befaringsdato: 26.09.2024 Side: 19 av 36

53



Bekkefarveien 17, 1850 MYSEN Moen Takst AS ‘
Gnr 329 - Bnr 430 Fagerliveien2 |\ I I
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Tilstandsrapport

Bekkefarveien 17, 1850 MYSEN Moen Takst AS

Gnr 329 - Bnr 430 Fagerliveien2 |\ I I

3118 INDRE @#STFOLD 1820 SPYDEBERG ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

54

Mangelen pa dokumentasjon skaper usikkerhet rundt vatrommets utfgrelse og om det er i samsvar med gjeldende forskrifter, saerlig nar det gjelder
fuktsikring. Det er ikke behov for utbedring pa navaerende tidspunkt, da det ikke er pavist skader eller feil.

2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

2. ETASIE > BAD
(32 Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte avtrekksystemet ved hjelp av et papirark mot ventil, ikke tilfredsstillende avtrekk.
- Vatrommet har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
- Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det dusjes i tett dusjkabinett. | fglge eier, har det ikke veert dusjet direkte pa vegg siden badet ble pusset opp i 2013.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkken med dpen lgsning samt plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2013, type Marbodal, og har lyse fronter, kiskkengy samt laminerte benkeplater.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer fra Miele, Bosh og Elektrolux, som komfyr, mikrobglgeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgleskap
og frysekap. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa
veggen mellom skapene. Kjgkkenventilatoren er plassert over induksjon og er fgrt ut av veggen.

- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kjipkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.
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Arstall: 2013

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN (HYBEL)
(3 overflater og innredning

Kjgkken i hybel, med apen Igsning mot stue. Innredningen er montert i 2024, type IKEA, og har slette, mgrktonede fronter og laminerte benkeplater.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som, komfyr, mirkobglgeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap. Kjskkenvasken av
kompositt, er nedsenket i benkeplaten. Kjpkkenventilatoren er plassert over induksjon og er fgrt ut i det fri.

Arstall: 2024

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN (HYBEL)

(3D Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2024

SPESIALROM

UNDERETASJE > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjglerom, tilknyttet vaskerommet.

UNDERETASJE > KIBLEROM

(32 Teknisk anlegg

Kjsleromsaggergat fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) fra 2013 og 2023, samt noe kobber fra byggearet (kun mindre del av bolig).
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Stoppekran og vannmaler er plassert i underetasje.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Levetid vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.

- Rgrkursene bgr merkes i fordelerskapet med lengde og hvor de leverer vann. Egen kursoversikt og skjema for egenkontroll som fglger med fordelerskapet
bgr benyttes.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet, innebaerer kobberrgrenes alder en gkt risiko for at skader
kan oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfattende vannskader. Det anbefales
derfor a vaere oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre regelmessige inspeksjoner for a oppdage potensielle problemer p3 et tidlig stadium.

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr-systemet bgr merkes tydelig. Uten merking kan det bli vanskelig  identifisere riktig kurs ved lekkasjer eller vedlikehold, noe som
kan fgre til forsinkelser og mulig skade.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast, dels fra byggearet, 2013 og 2023.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Levetid for avigpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

- Begrenset med tilluft til vatrom. Kondens pa vindu i badet, er indikasjon/tegn pa for darlig ventilering.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
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Varmesentral

Det er installert luft/vann varmepumpe i 2021, som forsyner boligen med varme til tappevann, vannbaren varme samt Klimanetteanlegg.

- En luft-til-vann-varmepumpe bruker energi fra utelufta til & varme opp varmtvann og vannbaren gulvvarme. Oppvarming med en slik varmepumpe gir
lavere energibruk enn ved bruk av strgm.

- Klimanette varmluftsanlegg

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter, fra 2013.
Akkumulatortank fra 2021.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i store deler av underetasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

(12 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.

Elbillader utvendig.

Elektriske varmekabler i badene samt i entré.

Fremvist dokumentasjon pa arbeider utfgrt i 2013 1.etasje, 2.etasje og deler av underetasje samt varmekabler.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget, fremviste for arbeider som er utfgrt i 2013. Pa
arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklzering.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget, takstmannen anbefaler derfor at det utfgres en utvidet
el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler: Ja.

Brannslukker: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

(12 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drensfunksjon fra byggearet. Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset, men antatt utfgrt i henhold til praksis fra
byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Dersom dreneringen naermer seg/eller er over en alder pé 40 &r, vil drenssvikt kunne vare forventbart.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein og betong xxx

() Terrengforhold

Skranende tomt.

(12 utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av jernrgr. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje pa 41 m2,
Bygningen er oppfgrt med stgpt dekke. Yttervegger i murkonstruksjoner, pusset utvendig. Takkonstruksjonen er av tre, type

saltak, tekket med takstein. Adkomst via leddport med automatisk apner og gangdegr.
Varmekabler i garasjen.

- Sprekker og skjevheter i dekket.

- Pavist skjevheter/svanke i taket.

Ikke vurdert tilstand.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

276 m2/276 m?

Enebolig: 3 Stue/kjpkken, 6 Soverom, Bad/vaskerom,
Omkledningsrom, Entré, Vaskerom, Hall, Teknisk rom,
Kjglerom, 2 Stuer, 2 Bad, 2 Gang

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 41 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 11 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 7 550 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 7 550 000

Konklusjon markedsverdi 7 550 000

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er
noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr

verdifastsettelsen usikker.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 7 200 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 270 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 7 470 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 4000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 4 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 11 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller Aireslar

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Enebolig
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Ny arealstandard
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Bruksareal BRA m?
ha dor ellerluke, og gangbart gulv. Etasj Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
asje 4 (BRA-b) (TBA)
Underetasje 105 105
] 8A | ]t;‘rtl?g;real Arealet innenfor boenheten(e)
A TR (BRA-i) ; 1. etasje 110 110 61
i Bod
= 2. etasje 61 61 11
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, sumMm 276 72
Nafy Bow e f (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue 4 el SUM BRA 276
I
Garasje ] - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda .
N Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Romfordellng
= SN L — (BRA-b) boenheten(e) Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
e | = | ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
i ) Terrasse- og g
. y balkongareal ~ Arealetav terrasser, apne balkonger Stue/kjgkken (hybel), Soverom (hybel),
N\ Y okken y (TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e) .
Garage fI— N X Underetasje Bad/vaskerom (hybel), Omkledningsrom
N 8od (hybel), Entré , Vaskerom , Hall , Teknisk
St Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH )
Soverom Sy (GUA) (areal med lav takheyde). rom, Kjglerom , Soverom
‘ Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke 1. etasje Stue, Soverom, Stue/qu)kken , Bad,
| BRA- sod B J maleverdig areal, som skyldes skratak . f
e = og lav himlingshayde. Gang, Stue/kjgkken , Gang
GUA kan opplyses i markedsfering der 2. etasie Stue, Soverom, Bad, Soverom 2,
det er aktuelt for den konkrete boligen ' ! Soverom 3
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Kommentar
Carport og/eller fass | felle: erikke g areal Hybeldelen er pd 52 m2.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre LOthhet
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. ;
over flere etasjer og sa videre. Byggetegninger
. o . . . . Om bruksendring Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Kommentar: - Innredet hybel er opprinnelig tegnet inn som bassengomradet. Forhold er ikke bruksendret. Som eier av en bolig kan du
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom ’ - . L . . o
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsromeller hvis du endrer en bolig ti to komme i direkte ansvar overfor kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse til bruksendring foreligger.
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Brannceller
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak 2 .
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa Nyere handverkstjenester
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei. Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Ja D Nei
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det ) o ) Kommentar: - Bygget/innredet hybel i 2024. Foreligger ikke dokumentasjon pa dette. Arbeider er utfgrt i egen regi og som vennetjenester.
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Bvttet fl ind d foreli ikke dok .
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 - Byttet flere vinduer og dgrer, tore Igger ! e. o umentaSJon.. .
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den - Montert Luft/vann varmepumpe, foreligger ikke dokumentasjon pa dette.
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Krav for rom til varig opphold
4 5 i i i bruk. o . oo . . . .
svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for i Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bekkefarveien 17, 1850 MYSEN
Gnr 329 - Bnr 430
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS ‘
Fagerliveien 2 k I I

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUm (TBA)
1. etasje 41 41

SUM 41

SUM BRA a1

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Kommentar

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Garasje , Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 271 5
Garasje 0 41
Oppdragsnr.: 13975-2548 Befaringsdato:  26.09.2024 Side: 32 av 36
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.9.2024 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 329 430 0 1294.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bekkefarveien 17

Hjemmelshaver
Jaucis Jgrn Regin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i ett rolig og skjermet omrade pa Mysen med naerhet til sentrum. | Mysen sentrum er skoler, offentlig kommunikasjon og et rikt
utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Fra Mysen stasjon er det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med
nye Follobanen). | naerheten finner man populaere turomrader som Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp fort, og det er heller ikke langt til
Trgmborgfjella, som utover merkede turstier ogsa byr pa flotte bade- og fiskevann.

Adkomstvei

Boligen ligger inntil kommunal vei, med direkte avkjgring fra denne.

Tilknytning vann

Kommunal vannforsyning. Eiendommen er tilknyttet vannforsyning via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Regulering

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 294,5 m?. Skranende tomt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
10 000 2016
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Moen Takst AS
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1820 SPYDEBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse

Ordrebekreftelse

Egenerklaering

Megler

Oppdragsnr.: 13975-2548

68

Dato

Kommentar Status

Fremvist

Ikke
gjennomgatt

Kommunale opplysninger vedrgrende

. . Ingen
boligen, tilsendt fra megler. &

Befaringsdato:  26.09.2024

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Side: 34 av 36

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13975-2548

Befaringsdato: 26.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 35 av 36
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VN9209

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Dstfold kommune: Grunneiendom 3118-329/430

. Norkart

Utskriftsdato: 20.09.2024 13:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-329/430

. Norkart

Utskriftsdato: 20.09.2024 13:58

Bruksnavn BEKKEFARVEIEN 17 Beregnet areal 1294.5
Etablert dato 29.12.1977 Historisk oppgitt areal 1462,7
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 329/430
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 329/430
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  07.03.2012
Annen forretningstype 07.03.2012 329/22, 329/43, 329/257, 329/276, 329/319, 329/346,
329/385, 329/393, 329/394, 329/430
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  24.10.2011
Oppmalingsforr. 24.10.2011 329/35, 329/51, 329/213, 329/364, 329/368, 329/429,
329/430, 329/446, 329/447
Endre egenskaper 04.02.2011 329/430
Annen forretningstype 04.02.2011  Sentralpunkt flyttet
Endre egenskaper 04.02.2011 329/430
Annen forretningstype 04.02.2011  Sentralpunkt flyttet
Forretning over eksist. 04.02.2011
matrikkelenhet 04.02.2011 329/35, 329/213, 329/319, 329/385, 329/429, 329/430
Feilretting
Endre egenskaper 04.11.2010 329/430
Annen forretningstype 04.11.2010  Sentralpunkt flyttet
Forretning over eksist. 14.04.2008
matrikkelenhet 04.11.2010 329/35, 329/213, 329/319, 329/385, 329/429, 329/430
Kartforretning
Skylddeling 29.12.1977 329/213 (-1462,7), 329/430 (1462,7)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6604489.9 631828 Ja 1294.5
Tinglyste eierforhoid
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JAUCIS JORN REGIN Hjemmelshaver (H) BEKKEFARVEIEN 17 Bosatt (B)
F070584***** 11 1850 1850 MYSEN
Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3

Vegadresse: Bekkefarveien 17 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1850 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg
Grunnkrets 1003 Mysen 6 Tettsted 121 Mysen
Valgkrets 2 EIDSBERG
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
147492006 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)
2 147492022 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
1: Bygning 147492006: Enebolig (111), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 16.04.2007
Endre bygningsdata 23.11.2022 |23.11.2022
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Bekkefarveien 17 HO101 329/430 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 147492022: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Dstfold kommune: Grunneiendom 3118-329/430

. Norkart

Utskriftsdato: 20.09.2024 13:58

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 16.04.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert 329/430 - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3

Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):
U X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
? X O
Om bygningene er byggeanmeldt:
ygning Y99 = N
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
. Mysen 1960 Kjgrevei.
Reguleringsplan Id 0124519600001 Boliger 07.01.1960

Bebyggelsesplan

Kommunedelplan for Mysen

Id 01252007001 22.02.2007

Kommunedelplan Boligomrade,Navaerende.

Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende. Periode:

Kommuneplan

PlanID 3014202101 2024 - 2035

Uregulert O

Reguleringsbestemmelser [X1012519600001, 01252007001, 3014202101

|Mu|ig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

| kommuneplanens bestemmelse § 2.2, om forholdet til vedtatte kommunedelplaner, star det at arealformal og
bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran de eldre kommunedelplanene og foran eldre
reguleringsplaner, men se § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser
knyttet til arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av
utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 23.09.2024
Indre @stfold kommune
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511/HS/1j

Herr Arne J Filtvedt
Lgkenveien 20

1800 ASKIM

BOLIGHUS PA EIENDOMMEN " BEKKEFARVEIEN 12" GNR 229, BNR 430
Ansvarshavende: Byggmester Age Bjgrnstad, 1880 Eidsberg.
Byggarbeidet igangsatt 6/6-79,

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE.

Ved befaring pd nevnte nybygg dem 16/4-80 fant en fglgende
4 bemerke:

1. Finplanering bgr utfgres slik at det oppnds fall ut fra
veggen, ogsd p4 oversiden,

2. Fyrromsdgr md utfgres som B-15, selvlukkende.

3. En del kompletteringsarbeide gjenstod.

4. Stigearrangement for feier md ordnes, kfr feiervesenet.

5. Dgr til bassengavdelingen mi4 holdes stengt inntil bassenget
er ferdig, og den ngdvendige sikring er ordnet.

6. Pyri:S;nnicginzg tanklagring m4 anmeldes til brannvesenet
av godkjent tallatgr,

Nevnte arbeider forutsettes utfgrt innen 1/10-90, og ferdig~

attest kan da rekvireres.

EIDSBERG BYGNINGSVESEN, 12 mai 1980

P
E Stenseth .
P i
H s¢rb}//
Kopi:

Ansvarshavende.
Bidsborg Ligningskontor.
Boligsekret=ren.



Bekkefarveien 17

Nabolaget Hgytorp/Momarken - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Skrivergaarden 7 min %
Linje 9,401, 412, 464, 476, 477, 640 0.5km
@ Mysen stasjon 12 min 4
Linje R22 0.9 km
X Oslo Gardermoen 1122 min &
Skoler
Mysen skole (1-7 kl.) 13 min 4
481 elever, 21 klasser 1km
Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
4217 elever, 17 klasser 1.3km
Mysen videregdende skole 5min %
800 elever, 50 klasser 0.4 km

Ladepunkt for el-bil
& Mysen Videregdende Skole - @stfol...  5min %

& Kulturtorget Indre @stfold 11 min %

«Et rolig nabolag som er barnevennlig
og med grei avstand til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 79/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

41.8%
38.9%
38.9%

18.2%
13.3%
14.5%
18.1 %
18.2%
21.2%

8.6 %
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

3.4%
22.7 %
18.3%

-

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hoytorp/Momarken 1440 609
B Mysen 6678 3334
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Heytorp Fort barnehage (0-54r) 14 min %
82 barn 1.2 km
Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 19 min %
91 barn 1.4 km
Symra barnehage (0-5 &r) 19 min %
53 barn 1.4 km
Dagligvare
Coop Extra Mysen 9 min %
Post i butikk 0.7 km
Kiwi Mysen 9min #
PostNord 0.7 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

D

Stgynivaet

< Lite stgyniva 90/100
? Gateparkering
@ Lett89/100
Sport
@ Folkestad ballgkke aktivitetsanlegg 5min %
Ballspill 0.4 km
® Mysen stadion 7 min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.5km
& Mudo Mysen 12 min %
& Family Sports Club Mysen 15 min %
Boligmasse

B 71% enebolig

B 171% rekkehus

B 1% blokk
17% annet

«Passe avstand til sentrum, litt
avsides.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 9min %
@ Vitusapotek Mysen 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
_________________________________________________________________________|
L _________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
|
I
0% 48%
Il Hoytorp/Momarken
B Mysen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Budskjema

For eiendommen:

Adresse:

Bekkefarveien 17, 1850 Mysen

akuv,

Meglerforetak: Aktiv Askim AS
Saksbehandler: Elise E. Gimmingsrud

gnr. 329, bnr. 430 (Ideell andel 1/1) i Indre @stfold kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 907 44 323

1102240110 E-post: elise.gimmingsrud@aktiv.no
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr

Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: K.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med fplgende

« Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

« Dersom medhjelper, innen utlppet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
sakseker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

« Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

« Detvil ikke bli utarbeidet og signert kjspekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

« Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
« Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.

« De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som:

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse:

Postnr:

TIf.:

Dato:

82

Referanse og tlf nr:
Kr:
Kr:
Kr:
|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

|:| Forbruker |:| Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:
Sted: Postnr: Sted:
E-post: TIf.: E-post:
Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.

Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

e Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhjelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjepesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjoper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlepende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

e Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhjelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksoker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver m& veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJOPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJZR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjspesummen betales av kjoper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlap skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksakte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper
har innbetalt kjgpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. il
bortkjering og lagring av inventar. Begjeering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJQTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, szerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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akuiv.

Tar deg videre



