EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveierleilighet (i blokk)
Radmann Paulsens gate 4
1461 L @renskog

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Vahallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 12/12/2025 thomas@vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:101, Bnr: 192
Hjemmelshaver: Fredrik Redsand Thuesen
Seksjonsnummer: 48

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2013

Tomt: Felleseie tomt 2 534 nv?
Kommune: L grenskog
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Fredrik

Befaringsdato: 12.12.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Pent opparbeidet uteomradet med asfalterte internveier. Grentarealer av plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:
Yttervegger av betong utfyllende med bindingsverksvegger, etasieskillei betong. Utvendige fasader av blant annet pussede flater.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkel ser i forbindelse med utarbeidel se av denne rapporten.
Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vagre stabile.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert p& komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og

leire.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstér i normalt grei stand og normalt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det er alder pa enkelte bygningsdeler som tilsier at

det er behov for jevnlig oppsyn. Det ble ikke registrert eller avdekket behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Foravrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Eierseksonssameiet Eventyrtunet.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Beboermappe

Skjema eierskifterapport

Tidligere salgsoppgave

Samsvarserklaging datert 19.09.2013

Sintef Teknisk Godkjenning TG 2183 - PartAB prefabrikkerte baderomsmodul er

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser pa bad, parkett @vrige rom
Vegger: Flislagte vegger pa bad og mellom kjakkeninnredning. Slette overflater gvrig.
Tak/himling: Overflatebehandlet metallhimling pa bad, evrig slette malte flater, slette malte flater med V-fug

FORMAL MED ANALY SEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:
Enkelte vegger er malt i hans eie, det er utskiftet underskap m/servant og blandebatteri pa bad.

FELLESKOSTNADER:

Hjemmelshaver opplyser:
Navaarende felleskostnader per mnd: 3505,- kr.
Det inkluderer: bredodnd/TV fraTelia, A konto fjernvarme og generelt vedlikehold av fellesomrader.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
2.Etase 38m? 8m? 38m?

Bod i fellesarealer 5m? 5m2
SUM BYGNING 38m? 5m? 8m? 38m? 5m?
SUM BRA 43m?
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-:
2.etage: Entre, bad, stue/kjgkken/alkove.

BRA-€
Bod i fellesarealer.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 38m?
2.etage: Entre, bad, stue/kjgkken/alkove

BRA-e: 5m?
Bod i fellesaredler.

BRA-b: Om?.

Sum BRA: 43m2.
2.etage: Entre, bad, stue/kjgkken/alkove.
Bod i fellesaredler.

TBA: 8m2.
2.etage Veranda

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmdling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeresi BRA. Ved arealmdling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pé der og
vinduer som gér ned til gulvet, ihht. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Arealopplysninger
som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som

er basert pa byggetegninger. Sjakter medberegnes som en del av BRA-I. Arealet avrundes og oppgis i
hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to €ller flere bruksenheter per plan blir det malt til innside av vegg
mellom bruksenhetene.

Aredler paterrasser, balkonger og verandaer er malt painnsiden av rekkverk/brystning, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Det er ikke kontrollert om boder tilharer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret

har kompetanse til & omdisponere hvilke/antall boder boligen har bruksrett til. Fellesarealer
forgvrig er ikke oppmalt.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

Sportshbod er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke beskrevet eller vurdert. TGIU
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Overskyet og 2 varmegrader. Leiligheten ble inspisert i grévaarslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler av leiligheten pa
befaringsdagen. Undersgkelsen er utfart uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt
angitt.

Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle
skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen
garanti for bygningens totale tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa
befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggedr og opplysninger mottatt fra
hjemmelshaver. Hjemmelshaver melder foravrig, ingen avvik.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder, VV S-installasjoner,

tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet er ssarskilt beskrevet.

Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap, skyvedgrer og lignende utstyr ikke funksjonstestet. Det er
kun stedvis gjort enkelte malinger (med avstandsmaler, og fuktmaler) eller inngrep i konstruksjonen

der hvor dette er beskrevet.

Falgende bygningsdeler er ikke vurdert i denne tilstandsrapporten:

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Y ttervegger

Krypekjeller

Rom under terreng (kjelleretagie, underetasje og sokkel etasje)

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet Terrengforhold

Disse bygningsdelene inngdr i sameiets felles bygningsmasse, og det er sameiets felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke vurdering eller
fastsettelse av tilstandsgrad for de nevnte delene, med mindre hjemmelshaver opplyser om saalig
vedlikeholdsplikt eller naer tilknytning til bygningsdelen.

Eventuelle opplysninger om tilstand og vedlikehold mainnhentes gjennom sameiets rsrapporter,
vedtekter, vedlikeholdsplaner eller annen dokumentasjon som styret i sameiet kan gi. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

Ved taksering av leilighet i sameier er det primaat innvending i |eiligheten og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert og/eller beskrevet.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av elektrisk gulvvarme pa bad og radiator pavegg i stue.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Fredrik og undertegnede.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Thomas Togstadhagen Vestrum
Mer enn 15 ars erfaring fratilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

12/12/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og overflatebehandlet metall himling.
Innredning av underskap med dlette fronter, nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.

- Dusjhjgrne
- Opplegg for vaskemaskin
- Vegghengt WC

TG2 vurderes da det er en sprekt sokkelflisi dugihjerne og stedvis bom (hulrom) under flis, overflater for gvrig fremstar
i normalt god stand.

Merknader: TG2 vurderes dadet er en sprekt sokkelflisi dusjhjarne og stedvis bom (hulrom) under flis, overflater for
avrig fremstar i normalt god stand.

Risiko og konsekvens:

Sprekt sokkelflisi dughjarnet og stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer lokale svakheter i flisoverflaten og redusert
heft mot underlaget. Dette kan over tid medfere ytterligere sprekkdannel ser og ekt belastning pa underliggende
konstruksjoner, salig i omréder med hgy fuktbelastning. Selv om gvrige overflater fremstar i normalt god stand, gir de
registrerte forholdene grunnlag for TG2.

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Flislagt gulv.

Registreres tilfredsstillende fall p& gulv mot sluk.

TG2 vurderes da det bemerkes generelt med bom (hulrom) under flis og enkelte flisfuger i dusjsone med luftporer.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra Byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmangjett.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjare destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasie over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfert da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Hulltaking til tilstetende konstruksjon er ikke utfert, da vatrommet er utfart som baderomskabin (prefabrikkert vatrom). |
henhold til forskrift til avhendingslova kan hulltaking unnlates nér boligen inngér i totale prefabrikkerte konstruksjoner,
slik som baderomskabin.

| trad med forskriftens krav er vétrommet i stedet vurdert basert pa visuelle observasjoner, materialvalg, alder og evrige
tilgjengelige opplysninger, samt fuktsgk utfert med egnet fuktmaleverktgy der dette har veat mulig.

Det er utfart fuktsgk av overflater tilstetende nedre del av vegg og gulv mot vétrom der det indikeres normale
fuktverdier pa befaringsdagen.

TG2 vurderes da membran har passert over halvparten av sin forventede levetid.
Merknader: Forventet levetid for membran er 20&r.

2. Kjokken
2.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fra byggedr

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, overlimt oppvaskkum med sidefelt.

Integrert komfyr, frittstéende oppvaskmaskin og kjal/frys.

Innredningen fremstar i normalt god stand. Bruksmerker med hakk/sar/merker forekommer.

Knirk i gulv forekommer, det er fuktsgkt overflater der det indikeres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Registreres komfyrvakt over platetopp. Det savnes lekkasjesikring i form av waterguard under oppvaskmaskin. TG2.

TG2 vurderes da det savnes lekkasesikring til vanninstallasjon oppvaskmaskin ihht. gjeldende forskriftskrav pa
oppfaringstidspunktet.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom
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Entre, stue og alkove.

Gulv: Parkett
Vegger: Slette malte flater
Tak/himling: Slette malte flater og dlette malte flater med V-fug.

Parkettgulv fremstar med slitasje, sterre skader i parkett i stue. For gvrig fremstar gulvet med knirk, ditagie,
hakk/sar/merker.

Overflater vegg og tak/himling fremstar i normalt god stand. Enkelte hakk/sar/merker forekommer.

TG2 vurderes grunnet parkettgulv fremstar med dlitasje, starre skader i parkett i stue. For avrig fremstar gulvet med
knirk, slitasje, hakk/sar/merker.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lagsisolerglass produsert i 2013.
Vinduene ble visuelt undersgkt og fremstar i normalt god stand.

Ytterder av tre brann og lydspesifisert sannsynligvis fra 2013.
Terrassedar av tre med 2-lags isolerglass produsert i 2013.

Bemerkes en skade i karm/pakning ytterder, og en skade i karm/pakning terrassedgr hvor vrider til 18s subber i karm og

skadet en liten del av karm og pakning. Lokal utbedring og justering av deksel ber foretas. Forevrig fremstar ytterderer i
normalt god stand.

Helheltig vurderes vinduer og ytterderer til TG1.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Veranda pa 8m? med utgang fra stue.
Rekkverk i frostet glass og metall. Malt til 1,2m hgyde og oppfyller kravene til rekkverk.
Overflater veranda gulv bestdende av tre flisformat. Ikke tilgjengelig for inspeksjon under. Forevrig fremstar verandai

normalt god stand.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.

Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rarinstallagioner pa befaringsdagen som er kontrollert.
Rargjennomfaringer som er skjult i konstruksjon er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke
kontrollert.

Vannrer i plast og metall.

Avlgpsrar i plast.

Sluk i gulv pa bad.

Fordel erskap bruksvann plassert i himling pa bad.
Fordel erskap vannbaren varme plassert pavegg i entre.

Stoppekraner i fordelerskap bruksvann er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe
avdrypp fravann og avlgpsrar.

Det er fremlagt Sintef Teknisk Godkjenning TG 2183 for PartAB prefabrikkerte baderomsmoduler.

Vannbaren varme:

P4 befaringsdagen var kun synlige rerfaringer i fordel erskapet tilgjengelige for inspeksgion. Disse er kontrollert i henhold
til forskriftens krav for synlige rar, og det registreres tart og uten synlige avvik i materiale og sammenkoblingspunkter.
Det er ikke registrert tegn til lekkasje.

Store deler av rarsystemet ligger skjult i konstruksjonen og lar seg derfor ikke inspisere uten inngrep. | trad med
Forskrift til avhendingslova § 2-6 er vurderingen av de skjulte rarene basert pa alder og opplysninger nevnt

over.

Det bemerkes at fordelerskap til vannbaren varme er plassert i vegg entre uten lekkasjesikring. Dette punktet gis derfor
TG2. Risiko og konsekvens:

Plassering av fordelerskap til vannbaren varmei vegg i entre uten lekkasesikring medferer gkt risiko for at en eventuell
lekkasje ikke oppdages €ller avledes pa en kontrollert méte. Dette kan fare til fukt- og vannskader patilstetende
bygningsdeler og overflater dersom lekkasje oppstar. Forholdet vurderes derfor til TG2.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er plassert i fellesarealer. Bereder er derfor sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar.
TGIU.

Merknader:

6.3 Ventilasion
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Ventilasjonsanlegget var nytt i byggedr

Det var sist inspisert i ukjent

Det var rengjort i ukjent

Anlegget ble sist fornyet i ukjent

Boligen har ikke naturlig ventilagon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og muggi filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er tilkoblet balansert ventilasjon.

Hjemmelshaver opplyser om at det ikke er foretatt filterskift i hans ele, og ber foretas snarest.
Anbefat fraleverander er utskiftning av filter minst 1-2 ganger i aret.

Gjennomfaringer/rarfaringer er ikke inspisert eller vurdert, kun visuelt tilgjengelige deler er inspisert pa befaringsdagen.

Generelt:
Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjering av kanaler og eventuelle tekniske ventil asjonskomponenter.

TG2 vurderes da det er alder pa aggregat og det ikke er foretatt filterskift.

Merknader: Forventet levetid for ventilasionsaggregat er 15-204r.
Forutsatt riktig vedlikehold underveis.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggedr

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.
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Sikringsskap plassert pavegg i entre med automatsikringer og 10 kurser ihht.
kursfortegnel se. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra
autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installagjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatar/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fraog med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklagring til
eier av elektrisk anlegg ved installasion av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftel se fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er fremlagt samsvarserklaaing datert 19.09.2013, uten beskrivelse.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.

Brannsl ukningsapparatet ma vaae pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pd minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen veaare tilkobl et fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gisikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlasning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep,
eksempelvis dpning av bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke
mulig a verifisere branncelleinndelingen.

Alle leiligheter ma ha et godkjent slukkeutstyr som kan brukesi alle rom, og som er tilgjengelig for alle. Kravet er enten
en husbrannslange eller et brannslukningsapparat. Et pulverapparat ma vagre pa minst 6 kg.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 vurderes da det bemerkes generelt med bom (hulrom) under flis og enkelte flisfuger i dusjsone med luftporer.

Risiko og konsekvens:
Generelt bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mellom flis og underlag, noe som kan fere til
bevegelser og videre sprekkdannel ser i flis og fug over tid. Flisfuger i dusjsonen med luftporer kan gi gkt
vanninntrengning i flisgiktet. Selv om det er etablert membran under flisene, kan belastningen pa membranen gke
ved slike forhold, saalig i omréder med hay fuktbelastning. Over tid kan dette medfare svekket funksjon i
overflatesystemet og behov for vedlikehold eller lokale utbedringer.

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 vurderes da membran har passert over halvparten av sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:
Nar membranen har passert over halvparten av sin forventede levetid, innebaaer dette en naturlig aldersrelatert
dlitagie. Selv om det ikke er registrert konkrete tegn til svikt, kan membranens beskyttende egenskaper gradvis
reduseres over tid.

2.1 Kjakken Kjakken
TG2 vurderes da det savnes lekkasesikring til vanninstallasjon oppvaskmaskin ihht. gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet.

Risiko og konsekvens:
Manglende lekkagesikring til vanninstallasjonen for oppvaskmaskin, i strid med gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet, medferer gkt risiko for at en eventuell lekkasie ikke blir oppdaget eller avledet pa en
kontrollert méte. Dette kan fere il fukt- og vannskader pa kjgkkeninnredning og tilstetende bygningsdeler over tid
dersom lekkasje oppstar.

3.1 Andrerom
TG2 vurderes grunnet parkettgulv fremstar med ditase, sterre skader i parkett i stue. For gvrig fremstar gulvet
med knirk, slitagie, hakk/sar/merker.

Risiko og konsekvens:

Parkettgulvet fremstar med betydelig slitasie og starre skader i stue, samt generelt knirk, hakk, sar og merker i
avrige rom. Slike forhold kan over tid fare il ytterligere nedbrytning av overflaten, redusert brukskvalitet og
behov for utbedring eller utskifting av gulv. Knirk kan ogsa indikere bevegelser i underlaget, noe som kan

forsterke dlitagen ved videre bruk.
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6.3 Ventilagon
TG2 vurderes da det er alder pa aggregat og det ikke er foretatt filterskift.

Risiko og konsekvens:

Alder pa ventilasjonsaggregatet, kombinert med manglende eller ukjent filterskift, kan fare til redusert luftmengde
og darligere filtrering av tilluften. Over tid kan dette gi svekket Iuftkvalitet, gkt bel astning pa aggregatet og
redusert funksjon i ventilasjonssystemet. Forholdet gir grunnlag for TG2.
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