Radmann Paulsens gate 4, 1461 LOARENSKOG

Flott 1-roms selveierleilighet, med
sentral og attraktivt beliggenhet,
midti "hjertet" av Lorenskog!

Vv+ fyring inkl.!




2.etasje

Alkove

Veranda

Stue/kjokken

Plantegning er en skisse og ikke oppgitt i malestokk.
Avvik pa plassering av bygningsdeler og innredning kan forekomme.
Det tas ikke ansvar for eventuelle avvik.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrem
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3300 000,
Kr 83 890,

Kr 3383 890,
Kr 3 505,
Fredrik Thuesen

Eierseksjon
Eierseksjon

2013

38/43 kvm

2659 m?

0

1

Gnr. 101, bnr. 192
48

1204250178
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Flott og arealeffektiv
1-roms med sovealkove
0g masse garderobeplass.

Leiligheten ligger i et attraktivt omrade med nzerhet til bade skoler og
barnehager, samt gode kollektivforbindelser med buss og tog.
Omradet er kjent for sin trygghet og hyggelige atmosfeere, med kort
vei til dagligvarebutikker og Triaden Lgrenskog Storsenter.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har et bruksareal pd 38 m2. Den ble
bygget i 2013/2014 og har en praktisk planlgsning med entré, stue/
kjgkken/alkove og bad. Badet har fliser og opplegg for vaskemaskin,
mens kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer. Leiligheten er
nymalt i 2024. Det er installert ny belysning i stue, samt oppgradert
vask med tilhgrende skap pa badet, i 2025.

Leiligheten har en fin veranda pad 8 m? med utgang fra stuen, perfekt
for & nyte solrike dager.

Tilhgrende bod pa 5 m?i fellesarealene.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 38 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 43 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m2 Bod i fellesarealer.

2. etasje

BRA-i: 38 m2 Entre, bad og stue/kjgkken/alkove

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boligen har rett til & bruke fglgende fellesarealer som ikke inngar i boligens totale BRA:

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2659 m2

Tomtebeskrivelse
Andel i fellestomt. Pent opparbeidet uteomradet med asfalterte internveier.
Grgntarealer av plen og diverse beplantning.

Beliggenhet

Radmann Paulsens gate 4 ligger i et attraktivt omrade i Lgrenskog, kjent som Rolvsrud.
Nabolaget er spesielt anbefalt for enslige, godt voksne og familier med barn, og det er
vurdert som veldig trygt med en opplevd trygghet pa 79 av 100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer som passerer Vallerudveien,
kun 3 minutters gange unna. Lgrenskog stasjon, som betjenes av linje L1, ligger 8
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minutter unna med bil. For de som pendler til Oslo, tar det 19 minutter med tog til Oslo
S, og Gardermoen er bare 34 minutter unna.

Omradet har et godt tilbud av skoler, med Benterud skole (1-7 kl.) bare 5 minutters
gange unna, og Rasta skole (1-7 kl.) 12 minutter unna. For eldre elever er Lokenasen
skole (8-10 kl.) 15 minutter unna, og Mailand videregaende skole ligger 19 minutter
unna.

Det er ogsa flere barnehager i naerheten, inkludert Benterud barnehage og Emaljeverket
barnehage, begge innen 6 minutters gange. For daglige innkjgp er Joker Vestparken
kun 3 minutters gange unna, og Rema 1000 Skarer ligger 4 minutter unna.

For de som er glad i sport og fritidsaktiviteter, er Triaden sportssenter og Rolvsrud
stadion lett tilgjengelig, henholdsvis 4 og 9 minutters gange unna. Triaden Lgrenskog
Storsenter, med et bredt utvalg av butikker og tjenester, ligger bare 2 minutters gange
fra eiendommen.

Neerheten til skog og mark gir gode turmuligheter, med en vurdering pa 91 av 100, noe
som gjgr omradet ideelt for friluftsliv og rekreasjon.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningen har yttervegger av betong som er supplert med bindingsverksvegger, og
etasjeskillene er ogsa i betong. De utvendige fasadene bestar blant annet av pussede
flater.

Boligblokken er antatt fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand,
grus og leire. Fundamentene er plassert under bakkeniva og var ikke tilgjengelige for
inspeksjon.

Leiligheten er utstyrt med vinduer med 3-lags isolerglass fra 2013. Ytterdgren er en
brann- og lydspesifisert dgr i tre, antatt fra 2013, og terrassedgren er i tre med 2-lags
isolerglass fra samme ar.
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Eiendommen inkluderer en veranda med utgang fra stuen. Verandaen har et rekkverk i
frostet glass og metall, og gulvet er dekket med tre flisformat.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - Bad - 1.1.1 Overflate vegger og himling
Avvik: TG2 vurderes da det er en sprekt sokkelflis i dusjhjgrne og stedvis bom (hulrom)
under flis, overflater for gvrig fremstar i normalt god stand.

- Vatrom - Bad - 1.1.2 Overflate gulv
Avvik: TG2 vurderes da det bemerkes generelt med bom (hulrom) under flis og enkelte
flisfuger i dusjsone med luftporer.

- Vatrom - Bad - 1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Avvik: TG2 vurderes da membran har passert over halvparten av sin forventede levetid.

- Kjgkken - 2.1 Kjgkken
Avvik: TG2 vurderes da det savnes lekkasjesikring til vanninstallasjon oppvaskmaskin
ihht. gjeldende forskriftskrav pa oppferingstidspunktet.

- Andre Rom - 3.1 Andre rom
Avvik: TG2 vurderes grunnet parkettgulv fremstar med slitasje, storre skader i parkett i
stue. For gvrig fremstar gulvet med knirk, slitasje, hakk/sar/merker.

-VVS - 6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Avvik: Det bemerkes at fordelerskap til vannbaren varme er plassert i vegg entre uten
lekkasjesikring. Dette punktet gis derfor TG2.

- VVS - 6.3 Ventilasjon
Avvik: TG2 vurderes da det er alder pa aggregat og det ikke er foretatt filterskift.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Merknader om andre bygningsdeler
- VVS - 6.2 Varmtvannsbereder

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ukjent - arbeid ikke pabegynt

Beskrivelse: Topp pa vask skal byttes da den er slitt. Arbeidet er planlagt, men ikke
bestilt. Det vil benyttes fagleert personell.
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3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ja, tilbakeslag i toalett tidligere. Gjelder felles rgr. Utbedret av rgrlegger via
sameiet.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ukjent - arbeidet ble bestilt og handtert av sameiet/styret

Beskrivelse: Det har tidligere veert tilbakeslag i toalettet som skyldtes rgr i veggen/
fellesanlegg. Styret bestilte rgrlegger som utbedret problemet. Jeg har ingen
dokumentasjon da arbeidet ble handtert av sameiet.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Meltek AS

Beskrivelse: Elektriker har lagt opp nytt takpunkt i stue, montert lokk med utsparing for
eksisterende stikk til lys og montert dimmer for taklys. Arbeidet er utfgrt av autorisert
elektriker, og samsvarserklaering foreligger.

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Sameiet har utfgrt arbeid pa radiatoranlegget i hele blokken. Handverkere
hadde tilgang via varmefordelingsskapet i min leilighet. Arbeidet gjaldt fellesanlegget
og ikke feil i min leilighet. Jeg har ingen dokumentasjon da dette ble handtert av styret.

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 38 kvm: Entre, bad og stue/kjgkken/alkove
TBA 8 kvm: Terasse og balkongareal

Bod i fellesarealer:
BRA-e 5 kvm: Bod i fellesarealer.

Standard

Leiligheten holder en fin standard, med noe bruksslitasje.

Planlgsningen er god, og dette er en flott leilighet for eksempel til fgrstegangskjgperen
eller en enslig person/ungt par.
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Kjgkken

Fin og romslig kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate med
overlimt oppvaskkum med sidefelt.

Det er komfyrvakt over platetopp og avtrekk er funksjonstestet av takstmann. Det
savnes lekkasjesikring under oppvaskmaskin. Innredningen har noen bruksmerker
med hakk, sar og merker. Det er knirk i gulvet.

Hvitevarer som integrert komfyr, frittstdende oppvaskmaskin og kjgl/frys medfglger.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet er en prefabrikkert baderomskabin fra byggear. Det er pene, flislagte vegger og
gulv, og overflatebehandlet metallhimling.

Det er pavist riss og sprekker i vegger, en sprekt sokkelflis i dusjhjgrnet og stedvis bom
(hulrom) under fliser.

Gulvet har generelt bom under fliser, og enkelte flisfuger i dusjsonen har luftporer. Det
er tilfredsstillende fall mot sluk.

Badet er utstyrt med underskap med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps
blandebatteri, dusjhjgrne, vegghengt WC og opplegg for vaskemaskin. Det er ventiler
som kan apnes. Membranen er fra byggear.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett i entré, stue og alkove.

Parkettgulvet har slitasje og stgrre skader i stuen. For gvrig er det knirk, slitasje, hakk,
sar og merker.

Vegger: Slette malte flater. Det forekommer enkelte hakk, sar og merker.

Himling: Slette malte flater og slette malte flater med V-fug. Det forekommer enkelte
hakk, sar og merker.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr i plast og metall.

Fordelerskap for bruksvann er plassert i himling pa bad. Hovedstoppekran er lokalisert
og funksjonstestet.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrer i plast. Det er sluk i gulv pa bad.

- Vannbaren varme: Fordelerskap for vannbaren varme er plassert pa vegg i entré uten
lekkasjesikring.

- Ventilasjon: Boligen har balansert mekanisk ventilasjon. Det er ikke foretatt filterskift i
naveaerende eiers eie.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er plassert i fellesarealer og er sameiets ansvar.
- WC: Det er WC med innebygget sisterne. Det er spalte pa den innebygde sisternen,
men ikke inspeksjonsmulighet. Det er fremlagt dokumentasjon for sisternen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer fglger boligen ved salg. Frittstdende hvitevarer kan selger ta med
seg, ogsa vaskemaskinen.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

+ Ngdlysarmaturer: Kontrollert av Smart Elektro, og eventuelle feil er utbedret.

* 4G-rutere: Nye enheter installert, men byttet ut pa grunn av feil. Alarmtilknytningen er
na stabil.

+ Varmeanlegg: Oppgradert av NRA fra juni til desember 2024. Feilmonteringer i 25 %
av-varmefordelerskapene ble utbedret. Systemet fungerer na stabilt.

« Vannlekkasje i garasje: Lekkasje ved plass 68 er utbedret av Thongard.

TV/Internett/Bredband
Avtale med Telia (2023-2027).

Parkering
Ingen garasjeplass/parkeringsplass tilhgrer denne enheten.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7107961

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Varmtvann og oppvarming via radiator i stue er inkludert i felleskostnadene. Elektrisk
gulvvarme pa bad og stremforbruk ellers er egen kostnad.
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Info stremforbruk
Sommerforbruk 2025 ca. 600kr pr. mnd inkl nettleie - Vinterforbruk 2025 ca. 500kr pr.
mnd inkl. nettleie.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
GR@NN

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Fra og med 2026 innfgres det eiendomsskatt pa alle eiendommer i Lgrenskog
kommune.
https://www.lorenskog.kommune.no/tjenester/skatt-naring-og-landbruk/
eiendomsskatt/

Formuesverdi primaer
Kr 788 206

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr3 152 824

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
38/5531

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 3 505 kr pr. md.

(@kt etter mottatt forretningsfgrerbrev, belgpet er hentet fra selgers siste faktura)
- A konto fjernvarme: 448 kr pr. md.

- Bredband: 241 kr pr. md.

-TV: 326 kr pr. md.

- Felleskostnader: 2 490 kr pr. md.

- Felleskostnadene inkluderer fyring og varmtvann (fjernvarme).

- Selskapet kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 505

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert

Andel fellesformue
Kr 7 695

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Eventyrtunet

12  Radmann Paulsens gate 4



Organisasjonsnummer
812774492

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Eventyrtunet i Lgrenskog kommune bestar av 90 boligseksjoner.
Selskapet har organisasjonsnummer 812774492. Forretningsfgrer er Obos
Eiendomsforvaltning AS. Sameiet har en hjemmeside pa vibbo.no.

Vedtatte saker:

- Innfgring av et gebyr ved utleie av seksjoner i sameiet. Stgrrelsen pa gebyret foreslas
til 2 000,- og en indeksregulering etter KPI hvert ar med en avrunding pa belgp til
naermeste 50,- krone.

Pagaende saker:

- Styret vil jobbe med tiltak for & holde makene unna takene pa blokk A, B og C, i
samsvar med Mattilsynets retningslinjer for dyrevelferd.

- Styret vil jobbe med a fa en langt bedre merking av postkasser som er vart sameies
ansikt utad.

- Lgpende oppfglging av sikkerhet og tekniske installasjoner.

- Fortsatt tett oppfaelging av serviceavtaler.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har pr. d.d. ingen felles lan.

Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (9 370,")

Arsresultat for 2024: -105 638;-

Vedtatte kostnadsgkninger:
Innfgring av et gebyr ved utleie av leilighet, fastsatt til 2000,-.
(Ellers var siste kostnadsgkning innfgrt 01.01.2025)

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
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vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fores i bdnd pa sameiets omrade og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal
fiernes med pose og kastes i sgppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes
vekk. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Eier av dyret er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom,
f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg mv.
Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer, kan
styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.
Spesielt om katt: Katter ma ikke ga Igs pa sameiets omrade; terrasser/balkonger og
hager ma sikres slik at katten ikke ukontrollert kan forlate eget omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler (samt eventuelt tilvist bod,
som ikke er tilleggsareal) til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- inventar

- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

- skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett
til & bruke
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- sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hzerverk.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/
brannslange og pabudte rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig
varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

Forretningsforer
Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 192, seksjonsnummer 48 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

2020/2375983-1/200 27.04.2020 21:00

BRUKSRETT RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 101 BNR: 197 SNR: 1

Gjelder at seksjonsnummer 1 har eksklusiv bruks- og vedlikeholdsrett til sin terrasse,
som ligger pa sameiets fellesarealer.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Radmann Paulsens gate 4
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 30.04.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.04.2014.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Annet kombinert formal (Boliger, forretning, kontor, herberge, bevertning)

Eiendommen fglger bebyggelsesplan Skarer Vest - delomrade 7 (plan-ID 2007004).
Planen regulerer et delareal pa 1491 kvm til annet kombinert formal, som omfatter
boliger, forretning, kontor, herberge og bevertning.. 07.05.2007

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2035, med ikrafttredelse
15.03.2023. Et delareal pa 2659 kvm er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse,
og et delareal pa 57 kvm er avsatt til sentrumsformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Radmann Paulsens gate 4
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 890 (Omkostninger totalt)
95 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
98 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)
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3 383 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3395 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3398 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5

Radmann Paulsens gate 4
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100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjon pa kr. 39 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 110 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000 for utfgrt arbeid, samt dekket direkte utlegg.

Ansvarlig megler

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Ansvarlig megler bistas av

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Nabolagsprofil

Radmann Paulsens gate 4 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
& Vallerudveien 3min %
Linje 110, 110E, 310, 315 0.2 km
@ Lgrenskog stasjon 8 min &
Linje L1 3.7 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.5km
X Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 5min £
487 elever, 22 klasser 0.4 km
Rasta skole (1-7 kl.) 12 min 4
582 elever, 28 klasser 0.9 km
Asen skole (1-7 kl.) 17 min %
308 elever, 15 klasser 1.3km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 15min %
310 elever, 28 klasser 1.2 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 20 min #
565 elever, 37 klasser 1.7 km
Mailand videregaende skole 19 min %
900 elever 1.6 km
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 2.9 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

11.7 %
147 %
14.5%
3.4%
6.5 %
72%
28.5%
25.6 %
21.2%
32.7%
39.3%
389%

Barn Ungdom

23.7 %

41 %
18.3%

|

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Benterud barnehage (0-5 ar) 6 min %
70 barn 0.5km
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 6 min %
108 barn 0.5km
Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 7 min %
34 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Vestparken 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Rema 1000 Skarer 4 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 86/100

Sport

® Triaden sportssenter 4 min £
Squash 0.4 km

® Rolvsrud stadion 9 min A
Fotball, friidrett 0.8 km

& Mudo Lgrenskog 2 min %

& Sporty 60+ 3min %

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 2 min %
l@ Boots apotek Triaden 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




'Doktc_frwéths gate
= | =g

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250178

Selger 1 navn

Fredrik Thuesen

Radmann Paulsens gate 4

Poststed
LIRENSKOG 1461

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FT

Document reference: 1204250178



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Topp pa vask skal byttes da den er slitt. Arbeidet er planlagt, men ikke bestilt. Det vil benyttes fagleert personell.
Arbeid utfgrt av | Ukjent - arbeid ikke pabegynt

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, tilbakeslag i toalett tidligere. Gjelder felles rgr. Utbedret av rerlegger via sameiet.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Det har tidligere veert tilbakeslag i toalettet som skyldtes ror i veggen/fellesanlegg. Styret bestilte rarlegger som
utbedret problemet. Jeg har ingen dokumentasjon da arbeidet ble handtert av sameiet.

Arbeid utfert av | Ukjent - arbeidet ble bestilt og handtert av sameiet/styret

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1204250178

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Elektriker har lagt opp nytt takpunkt i stue, montert lokk med utsparing for eksisterende stikk til lys og montert
dimmer for taklys. Arbeidet er utfgrt av autorisert elektriker, og samsvarserkleering foreligger.

Arbeid utfort av [ Mettek AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Sameiet har utfert arbeid pa radiatoranlegget i hele blokken. Handverkere hadde tilgang via varmefordelingsskapet
Beskrivelse i min leilighet. Arbeidet gjaldt fellesanlegget og ikke feil i min leilighet. Jeg har ingen dokumentasjon da dette ble
handtert av styret.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Initialer selger: FT 2
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: FT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FT

Document reference: 1204250178
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Radmann Paulsens gate 4
1461 Lgrenskog

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 12/12/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/16
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:101, Bnr: 192
Hjemmelshaver: Fredrik Rgdsand Thuesen
Seksjonsnummer: 48

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2013

Tomt: Felleseie tomt 2 534 m?
Kommune: Lgrenskog
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Fredrik

Befaringsdato: 12.12.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Pent opparbeidet uteomradet med asfalterte internveier. Grgntarealer av plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:
Yttervegger av betong utfyllende med bindingsverksvegger, etasjeskille i betong. Utvendige fasader av blant annet pussede flater.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vare stabile.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og

leire.

3/16
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt grei stand og normalt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det er alder pa enkelte bygningsdeler som tilsier at
det er behov for jevnlig oppsyn. Det ble ikke registrert eller avdekket behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Eierseksjonssameiet Eventyrtunet.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Beboermappe

Skjema eierskifterapport

Tidligere salgsoppgave

Samsvarserklering datert 19.09.2013

Sintef Teknisk Godkjenning TG 2183 - PartAB prefabrikkerte baderomsmoduler

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser pa bad, parkett gvrige rom
Vegger: Flislagte vegger pa bad og mellom kjgkkeninnredning. Slette overflater gvrig.
Tak/himling: Overflatebehandlet metallhimling pa bad, gvrig slette malte flater, slette malte flater med V-fug

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:
Enkelte vegger er malt i hans eie, det er utskiftet underskap m/servant og blandebatteri pa bad.

FELLESKOSTNADER:

Hjemmelshaver opplyser:
Naverende felleskostnader per mnd: 3505,- kr.
Det inkluderer: bredband/TV fra Telia, A konto fjernvarme og generelt vedlikehold av fellesomrader.

4/16
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.Etasje 38m? 8m? 38m?

Bod i fellesarealer Sm? Sm?
SUM BYGNING 38m? Sm? 8m? 38m? 5m?
SUM BRA 43m?
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
2.etasje: Entre, bad, stue/kjgkken/alkove.

BRA-e:
Bod i fellesarealer.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 38m?
2.etasje: Entre, bad, stue/kjskken/alkove

BRA-e: Sm?
Bod i fellesarealer.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 43m?2.
2.etasje: Entre, bad, stue/kjgkken/alkove.
Bod i fellesarealer.

TBA: 8m?2.
2.etasje: Veranda

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gér ned til gulvet, ihht. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Arealopplysninger
som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som

er basert pa byggetegninger. Sjakter medberegnes som en del av BRA-I. Arealet avrundes og oppgis i
hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malt til innside av vegg
mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Det er ikke kontrollert om boder tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret

har kompetanse til & omdisponere hvilke/antall boder boligen har bruksrett til. Fellesarealer
forgvrig er ikke oppmalt.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Sportsbod er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke beskrevet eller vurdert. TGIU
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og 2 varmegrader. Leiligheten ble inspisert i graverslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler av leiligheten pa
befaringsdagen. Undersgkelsen er utfgrt uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt
angitt.

Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle
skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen
garanti for bygningens totale tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa
befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggear og opplysninger mottatt fra
hjemmelshaver. Hiemmelshaver melder forgvrig, ingen avvik.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder, VVS-installasjoner,

tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet er serskilt beskrevet.

Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap, skyvedgrer og lignende utstyr ikke funksjonstestet. Det er
kun stedvis gjort enkelte malinger (med avstandsmaler, og fuktmaler) eller inngrep i konstruksjonen

der hvor dette er beskrevet.

Fglgende bygningsdeler er ikke vurdert i denne tilstandsrapporten:

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Yttervegger

Krypekjeller

Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet Terrengforhold

Disse bygningsdelene inngar i sameiets felles bygningsmasse, og det er sameiets felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke vurdering eller
fastsettelse av tilstandsgrad for de nevnte delene, med mindre hjemmelshaver opplyser om s@rlig
vedlikeholdsplikt eller ner tilknytning til bygningsdelen.

Eventuelle opplysninger om tilstand og vedlikehold ma innhentes gjennom sameiets arsrapporter,
vedtekter, vedlikeholdsplaner eller annen dokumentasjon som styret i sameiet kan gi. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert og/eller beskrevet.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av elektrisk gulvvarme pa bad og radiator pa vegg i stue.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Fredrik og undertegnede.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

12/12/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Flislagte vegger og overflatebehandlet metall himling.
Innredning av underskap med slette fronter, nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.

- Dusjhjgrne
- Opplegg for vaskemaskin
- Vegghengt WC

TG2 vurderes da det er en sprekt sokkelflis i dusjhjgrne og stedvis bom (hulrom) under flis, overflater for gvrig fremstar
i normalt god stand.

Merknader: TG2 vurderes da det er en sprekt sokkelflis i dusjhjgrne og stedvis bom (hulrom) under flis, overflater for
gvrig fremstar i normalt god stand.

Risiko og konsekvens:

Sprekt sokkelflis i dusjhjgrnet og stedvis bom (hulrom) under fliser indikerer lokale svakheter i flisoverflaten og redusert
heft mot underlaget. Dette kan over tid medfgre ytterligere sprekkdannelser og gkt belastning pa underliggende
konstruksjoner, serlig i omrader med hgy fuktbelastning. Selv om gvrige overflater fremstér i normalt god stand, gir de
registrerte forholdene grunnlag for TG2.

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Flislagt gulv.
Registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

TG2 vurderes da det bemerkes generelt med bom (hulrom) under flis og enkelte flisfuger i dusjsone med luftporer.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Hulltaking til tilstgtende konstruksjon er ikke utfgrt, da vatrommet er utfgrt som baderomskabin (prefabrikkert vatrom). I
henhold til forskrift til avhendingslova kan hulltaking unnlates nar boligen inngar i totale prefabrikkerte konstruksjoner,
slik som baderomskabin.

I trad med forskriftens krav er vatrommet i stedet vurdert basert pa visuelle observasjoner, materialvalg, alder og gvrige
tilgjengelige opplysninger, samt fuktsgk utfgrt med egnet fuktmaleverktgy der dette har vert mulig.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater tilstgtende nedre del av vegg og gulv mot vatrom der det indikeres normale
fuktverdier pa befaringsdagen.

TG2 vurderes da membran har passert over halvparten av sin forventede levetid.
Merknader: Forventet levetid for membran er 20ar.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, overlimt oppvaskkum med sidefelt.

Integrert komfyr, frittstaende oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Innredningen fremstér i normalt god stand. Bruksmerker med hakk/sar/merker forekommer.

Knirk i gulv forekommer, det er fuktsgkt overflater der det indikeres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Registreres komfyrvakt over platetopp. Det savnes lekkasjesikring i form av waterguard under oppvaskmaskin. TG2.

TG2 vurderes da det savnes lekkasjesikring til vanninstallasjon oppvaskmaskin ihht. gjeldende forskriftskrav pa
oppféringstidspunktet.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom
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Entre, stue og alkove.

Gulv: Parkett
Vegger: Slette malte flater
Tak/himling: Slette malte flater og slette malte flater med V-fug.

Parkettgulv fremstar med slitasje, stgrre skader i parkett i stue. For gvrig fremstéar gulvet med knirk, slitasje,
hakk/sar/merker.

Overflater vegg og tak/himling fremstar i normalt god stand. Enkelte hakk/sér/merker forekommer.

TG?2 vurderes grunnet parkettgulv fremstar med slitasje, stgrre skader i parkett i stue. For gvrig fremstér gulvet med
knirk, slitasje, hakk/sar/merker.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lags isolerglass produsert i 2013.
Vinduene ble visuelt undersgkt og fremstar i normalt god stand.

Ytterdgr av tre brann og lydspesifisert sannsynligvis fra 2013.
Terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass produsert i 2013.

Bemerkes en skade i karm/pakning ytterdgr, og en skade i karm/pakning terrassedgr hvor vrider til 1s subber i karm og
skadet en liten del av karm og pakning. Lokal utbedring og justering av deksel bgr foretas. Forgvrig fremstar ytterdgrer i
normalt god stand.

Helheltig vurderes vinduer og ytterdgrer til TG1.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Veranda pa 8m? med utgang fra stue.
Rekkverk i frostet glass og metall. Malt til 1,2m hgyde og oppfyller kravene til rekkverk.

Overflater veranda gulv bestaende av tre flisformat. Ikke tilgjengelig for inspeksjon under. Forgvrig fremstér veranda i
normalt god stand.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner pa befaringsdagen som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i konstruksjon er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke
kontrollert.

Vannrgr i plast og metall.

Avlgpsrogr i plast.

Sluk i gulv pa bad.

Fordelerskap bruksvann plassert i himling pa bad.
Fordelerskap vannbéren varme plassert pa vegg i entre.

Stoppekraner i fordelerskap bruksvann er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe
avdrypp fra vann og avlgpsrer.

Det er fremlagt Sintef Teknisk Godkjenning TG 2183 for PartAB prefabrikkerte baderomsmoduler.

Vannbaren varme:

Pa befaringsdagen var kun synlige rgrfgringer i fordelerskapet tilgjengelige for inspeksjon. Disse er kontrollert i henhold
til forskriftens krav for synlige rgr, og det registreres tgrt og uten synlige avvik i materiale og sammenkoblingspunkter.
Det er ikke registrert tegn til lekkasje.

Store deler av rgrsystemet ligger skjult i konstruksjonen og lar seg derfor ikke inspisere uten inngrep. I trad med
Forskrift til avhendingslova § 2-6 er vurderingen av de skjulte rgrene basert pa alder og opplysninger nevnt

over.

Det bemerkes at fordelerskap til vannbaren varme er plassert i vegg entre uten lekkasjesikring. Dette punktet gis derfor
TG2. Risiko og konsekvens:

Plassering av fordelerskap til vannbéren varme i vegg i entre uten lekkasjesikring medfgrer gkt risiko for at en eventuell
lekkasje ikke oppdages eller avledes pa en kontrollert mate. Dette kan fgre til fukt- og vannskader pa tilstgtende
bygningsdeler og overflater dersom lekkasje oppstar. Forholdet vurderes derfor til TG2.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er plassert i fellesarealer. Bereder er derfor sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar.
TGIU.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent

Det var rengjort i ukjent

Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Leiligheten er tilkoblet balansert ventilasjon.

Hjemmelshaver opplyser om at det ikke er foretatt filterskift i hans eie, og bgr foretas snarest.
Anbefalt fra leverandgr er utskiftning av filter minst 1-2 ganger i aret.

Gjennomfgringer/rgrfgringer er ikke inspisert eller vurdert, kun visuelt tilgjengelige deler er inspisert pa befaringsdagen.

Generelt:
Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske ventilasjonskomponenter.

TG2 vurderes da det er alder pa aggregat og det ikke er foretatt filterskift.

Merknader: Forventet levetid for ventilasjonsaggregat er 15-20ar.
Forutsatt riktig vedlikehold underveis.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i entre med automatsikringer og 10 kurser ihht.
kursfortegnelse. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra
autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er fremlagt samsvarserklaering datert 19.09.2013, uten beskrivelse.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep,
eksempelvis dpning av bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke
mulig a verifisere branncelleinndelingen.

Alle leiligheter md ha et godkjent slukkeutstyr som kan brukes i alle rom, og som er tilgjengelig for alle. Kravet er enten
en husbrannslange eller et brannslukningsapparat. Et pulverapparat ma vare pa minst 6 kg.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

1.1.2 Bad Overtlate gulv
TG2 vurderes da det bemerkes generelt med bom (hulrom) under flis og enkelte flisfuger i dusjsone med luftporer.

Risiko og konsekvens:
Generelt bom (hulrom) under fliser indikerer redusert heft mellom flis og underlag, noe som kan fgre til
bevegelser og videre sprekkdannelser i flis og fug over tid. Flisfuger i dusjsonen med luftporer kan gi gkt
vanninntrengning i flissjiktet. Selv om det er etablert membran under flisene, kan belastningen pa membranen gke
ved slike forhold, serlig i omrader med hgy fuktbelastning. Over tid kan dette medfgre svekket funksjon i
overflatesystemet og behov for vedlikehold eller lokale utbedringer.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG?2 vurderes da membran har passert over halvparten av sin forventede levetid.

Risiko og konsekvens:
Nar membranen har passert over halvparten av sin forventede levetid, inneberer dette en naturlig aldersrelatert
slitasje. Selv om det ikke er registrert konkrete tegn til svikt, kan membranens beskyttende egenskaper gradvis
reduseres over tid.

2.1 Kjgkken Kjgkken
TG?2 vurderes da det savnes lekkasjesikring til vanninstallasjon oppvaskmaskin ihht. gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet.

Risiko og konsekvens:
Manglende lekkasjesikring til vanninstallasjonen for oppvaskmaskin, i strid med gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet, medfgrer gkt risiko for at en eventuell lekkasje ikke blir oppdaget eller avledet pa en
kontrollert mate. Dette kan fgre til fukt- og vannskader pa kjgkkeninnredning og tilstgtende bygningsdeler over tid
dersom lekkasje oppstar.

3.1 Andre rom
TG?2 vurderes grunnet parkettgulv fremstar med slitasje, stgrre skader i parkett i stue. For gvrig fremstar gulvet
med knirk, slitasje, hakk/sar/merker.

Risiko og konsekvens:

Parkettgulvet fremstar med betydelig slitasje og stgrre skader i stue, samt generelt knirk, hakk, sar og merker i
gvrige rom. Slike forhold kan over tid fgre til ytterligere nedbrytning av overflaten, redusert brukskvalitet og
behov for utbedring eller utskifting av gulv. Knirk kan ogsa indikere bevegelser i underlaget, noe som kan

forsterke slitasjen ved videre bruk.
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6.3 Ventilasjon
TG2 vurderes da det er alder pa aggregat og det ikke er foretatt filterskift.

Risiko og konsekvens:

Alder pa ventilasjonsaggregatet, kombinert med manglende eller ukjent filterskift, kan fgre til redusert luftmengde
og darligere filtrering av tilluften. Over tid kan dette gi svekket luftkvalitet, gkt belastning pa aggregatet og
redusert funksjon i ventilasjonssystemet. Forholdet gir grunnlag for TG2.

16/16



ENERGIATTEST

Adresse Radmann Paulsens gate 4
Postnummer 1461

Sted LGRENSKOG
Kommunenavn Larenskog

Gardsnummer 101

Bruksnummer 192

Seksjonsnummer 48

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300273154
Bruksenhetsnummer H0204

Merkenummer Energiattest-2025-193839
Dato 28.11.2025

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Lillestrgm v/lIris Asak
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M
E-post: iris.asak@aktiv.no

Deres ref.: 1204250178 . Var ref.: 7325-1-48 Dato: 28.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Eierseksjonssameiet Eventyrtunet
Organisasjonsnr: 812774492

Seksjonseier: Thuesen, Fredrik Redsand

Medeier:

Leilighetsnummer: 48

Adresse: Radmann Paulsens Gate 4, 1461 LORENSKOG
Seksjonsnummer: 48

Gnr. 101

Bnr. 192

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7107961.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Felleskostnadene inkluderer fyring og varmtvann (fiernvarme). Forbruk avregnes arlig av Techem. @kninger
felleskostnader fra 01.01.2025: - Ordinaere felleskostnader gker med 11 %. - Felleskostnader 'TV' gker med 4 %. -
Felleskostnader ‘Bredband’ gker med 4 %. - Felleskostnader ‘Parkering' gker med 4 %.

Enkelte seksjonseiere har bruksrett til garasjeplass som falger boligen ved salg.

Energiavregning: Techem Norge AS Avregning av faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelgp skjer arlig mot
innkrevd akontobelgp. Avregning & a-konto innkreving skjer via felleskostnader. Ved salg av boligen ma kjgper/selger
lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. For spgrsmal om innhenting av malerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, eller e-post: kundeservice@techem.no

E-post styret: eventyrtunet@styrerommet.no. Hjemmeside: vibbo.no.

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 320,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto fijernvarme 448,00
Bredband 241,00
TV 326,00 396,00 fra 01.01.2026
Felleskostnader 2 305,00 2 420,25 fra 01.01.2026



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 230,-
Fradragsberettigede kostnader: 21,-
Annen formue: 7 695,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Trine Normann pr. e-post:
trine.normann@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Fred Luraas-Antonsen, e-post:
eventyrtunet@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjor oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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HUSORDENSREGLER FOR EVENTYRTUNET BOLIGSAMEIE

Disse husordensregler er 4 anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

§1 FORMAL

Et eierseksjonssameie utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret
for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme
krav til seg selv som man gjgr overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler
ansvar for hverandre og at alle bidrar til a skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt & gjgre Eventyrtunet boligsameie til et godt sted a bo i tillegg til
a forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter samt a sikre et
enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir
overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen eller
sameiets eiendom.

§2 RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa
fellesomrader.

Dersom det forventes at selskapeligheter i egen seksjon kan virke sjenerende pa naboer sa skal
bergrte naboer varsles.

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vere nattero innen sameiet.

Stgyende arbeid som f.eks i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom klokken 08:00 og
21:00. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeid unngas.

§3 BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER

Alt uteomrade star til beboernes felles benyttelse. Dette gjelder ikke hager som er tilleggsdeler til
seksjoner i 1. etg. Omradene skal benyttes med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til gvrige
seksjonseiere og for gvrig i trad med intensjonene for fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret
for a rydde opp etter seg etter bruk.



Eventyrtunet Sameie - Husordensregler

Vask og reparasjon av motorkjgretgy skal ikke skje pa sameiets eiendom.

Lufting og tgrking av tgy, tepper mv kan skje pa balkonger under rekkverkshgyde og pa terrasser
sa fremt det ikke er til sjenanse for naboene. Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er
forbudt.

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter a holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot, pappesker
ol skal ikke oppbevares pa disse omrader. Store gjenstander som f.eks. trampoliner, er ikke
tillatt.

Det er kun tillat med gass-og elektrisk grill.

§4 GARASJE/PARKERING

Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til lagringsplass.

Sendere (portapner) ma ikke legges synlig i parkerte biler. Stjalet sender ma straks meldes til
styret.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

Det er forbudt & oppbevare eksplosive gasser som for eksempel gassbeholdere til utegriller.
Dersom gassflasker skal oppbevares pa egen terrasse sa ma dette skje i hht offentlige forskrifter.
Eventuell oppbevaring av brannfarlige vasker i garasjen skal skje i godkjent beholder og i hht
offentlig forskrifter.

Parkering skal kun finne sted innenfor egen oppmerket plass i garasjeanlegget. Utenfor
oppmerkede plasser er parkering forbudt. Ved overtredelse vil styret innfgre sanksjoner som for
eksempel bot eller borttauing.

Det er mulig a leie ut garasjeplass begrenset til andre beboere/leietakere i sameie. Styret skal
godkjenne ethvert utleieforhold.
Vask og reparasjon av motorkjgretgy er forbudt i garasjeanlegget..

§5 DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i band
pa sameiets omrade og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes med pose og
kastes i sgppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes vekk.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig
for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og
karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg mv. Kommer det inn skriftlige berettigede klager
over at et dyrehold sjenerer naboer, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning
med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en
klage er berettiget.
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Eventyrtunet Sameie - Husordensregler

Spesielt om katt
Katter ma ikke ga lgs pa sameiets omrade;
terrasser/balkonger og hager ma sikres slik at katten ikke ukontrollert kan forlate eget omrade.

§6 PARABOL, MARKISER M.V

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder
eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/solavskjerming, gjerder/rekkverk, utebelysning
pa balkong/terrasse og lignende.

Det tillates ikke satt opp parabol eller andre antenner.

Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser pa balkonger og terrasser

§7 S@PPEL

Avfallsanlegget er kun beregnet til restavfall. Sgppelposer skal vere grundig knyttet igjen. Papir
og papp skal sorteres ut og kastes i egne beholdere.. Igjensetting av avfall utenfor
sgppelbeholderne er forbudt. Kildesortering skal skje i hht kommunale regler.

§8 FELLESAREALER

Hovedinngangsdgrene, garasjeport og dgrene inn til bodarealene skal aldri forlates ulast.

Mgbler, sko og annet skal ikke settes utenfor dgrene eller i gangene fordi renhold ikke vil bli
godt nok ivaretatt.

Utsmykking i korridorene kan finne sted etter enighet med de gvrige beboerne i etasjen.
Utsmykkingen ma ikke veere til sjenanse eller til hinder for renhold eller i strid med reglene for
rgmningsvei.

Sykler og barnevogner tilhgrende beboerne i sameiet ma settes pa anviste plasser.

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som
kan tiltrekke seg utgy, skadedyr ol ma ikke oppbevares i bodene.

Reyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes
utenfor inngangsdgrene eller for gvrig pa fellesomradet.

Vis hensyn til naboene ved rgyking pa egen veranda/terrasse slik at muligheten for innsig
gjennom ventilasjonssystemet minimeres.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn/ut av bygget og i heisene. Sameierne oppfordres
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til a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent.

§9  SIKKERHET

Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med
systemngkler som er kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

Styret kontaktes ved bestilling av tilleggs ngkler.

Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa
dgrklokken ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til blokkene
eller garasjeanlegget.

Det skal i tillegg utvises papasselighet ved inn- utkjgring fra garasjen.

Ved feil pa garasjeporten plikter man a melde dette inn til styret, slik at porten ikke blir staende
apen for uvedkommende.

§10 SALG/UTLEIE AV SEKSJON/GARASJEPLASS

Seksjonseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter & melde dette til styret.
Sameiere som har en annen tilskriveradresse enn Radmann Paulsensgate 2,4,6,8,10,12 eller 14
ma gi beskjed til forretningsfgrer (OBOS)om hvor post skal sendes.

Seksjonseier er selv pliktig til en hver tid a oppdatere forretningsferer om korrekt
tilskriveradresse.

§11 POSTKASSE SKILT
Hver seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e) av seksjonen.
Kun skilt bestemt av styret godtas. Ved behov for nye skilt, ma den enkelte selv ordne dette.

§12 HIEMMESIDE, KONTAKTINFORMASIJON

Hver seksjonseier plikter a holde seg orientert om informasjon som gjgres tilgjengelig pa
sameiets hjemmeside, se www.eventyrtunet.net

Det vil ved viktig informasjon til beboerne ogsa henges opp skriv pa egnet sted. Det er en fordel
om seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekte mailadresse.

Styrets mailadresse er : eventyrtunet@styrerommet.net.

§ 13 ARBEIDER PA DET ELEKTRISKE ANLEGG OG VANN/ AVL@P.

Arbeider som innebzarer fare for vannlekkasje — arbeider pa bad/kjgkken/vaskerom som
inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til
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Eventyrtunet Sameie - Husordensregler

underliggende leiligheter. Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

$14 VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET

For a ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter seksjonseier a skifte filter i
hht rutine som beskrevet i seksjonens FDV dokumentasjon eller nar anlegget signaliserer at
filteret er tett.

§15 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgkdetektorer tilknyttet felles alarmsentral og
sprinkleranlegg tilknyttet Nedre Romerrike Brannvesen.

Det er seksjonseiers ansvar a pase at detektorer ikke er tildekket eller frakoblet. Frakoblete/de-
aktiverte detektorer svekker brannsikkerheten i bygget og blir derfor overvaket av
alarmsentralen.

Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens FDV dokumentasjon.

§16 BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa
husordensregler er a anse som mislighold og kan medfgre palegg om tvangssalg eller
tvangsfravikelse.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt. andre sjenerende forhold, bgr
rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet
kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Styret har myndighet til a treffe n@rmere forfgyninger i sakens anledning.

§17 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesarealer.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal straks meldes styret. Den som har forarsaket skaden
skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre skaden. Dersom utbedring ikke finner sted
innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la utbedring skje
for seksjonseiers regning.

Lgrenskog 1.3.2014



VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET
Org.nr 812 774 492
Endret i ekstraordinaert arsmgte 24.06.2021. Endret i arsmgte 07.03.2022 og 13.03.2023.

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Eventyrtunet (heretter kalt Sameiet).
Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 101 bnr. 192 i Lerenskog kommune med fellesanlegg av enhver art.
Sameiet bestér av 90 boligseksjoner i henhold til seksjoneringssgknaden tinglyst den
21.08.2013. Sameiets adresse er Radmann Paulsens gate 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14 hvor Hus
A har adressen Raddmann Paulsens gate 2, Hus B Radmann Paulsens gate 4 og 6 og Hus C
Radmann Paulsens gate 8, 10, 12 og 14.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av boder og private utearealer. Seksjonsnummer 1, 3, 4, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 79, 80 og 81 har tinglyst tilleggsareal til grunn.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden. Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelens BRA.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
seksjoneringssgknaden, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
husordensregler fastsatt av arsmatet eller styret.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Seksjonseierne har enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner
til disse seksjonene. Eneretten opphgrer nar dette eventuelt vedtas som vedtektsendring ved
enstemmighet i arsmeatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de
rammer som fremgar av denne paragraf, kan arsmgtet fastsette ordensregler for
seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen forgvrig. Ref. § 19.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. BAde utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rar og
lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Samtlige seksjoner med tinglyst

65



66

tilleggsareal til grunn skal avgi fri adkomst for periodisk stell av evt. felles hekkebeplantning
mellom terrassene.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i §4-2 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet
avgjor om remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel
av seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto belgp som
den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til
sin sameierbrgk. Felleskostnadene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som er
angitt i pkt. 3.1. t.0.m. 3.3. nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners
nytte av tiltakene, dels pa likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter
eierbrok.

3-1. Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrok:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer, herunder alle heiser, inngangsdgrer/-
partier, trappeoppganger, tak og gvrige bygningskonstruksjoner, teknisk anlegg og utstyr.
Den utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hay standard, og
det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene.

- Vakt- og alarmtjenester.

- Handtering av avfall.

- Kostnader til oppvarming og belysning.

- Elektrisk stram i fellesarealene.

- Utvendig drift og vedlikehold av utomhusarealer, herunder fortausarealer.

- Kommunale avgifter.

- Bygningsforsikring.

- Fjernvarme.

- Generell skadedyrbekjempelse.

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.

- Honorar til tillitsvalgte.



3-2 Folgende kostnadselementer skal fordeles likt mellom seksjonseiere:
- Kostnader tilknyttet utgifter med felles kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV
etc.

3.3 Seerskilt intern kostnadsfordeling for fellesarealer tilknyttet parkering:

- Utgifter til drift og vedlikehold av parkeringskjeller (68 stk parkeringsplasser) med tilharende
adkomst og nedkjaring, (herunder port, belysning og renhold), skal i sin helhet fordeles pa de
seksjonseiere som til enhver tid besitter bruksretten for disse plassene, med lik del pa hver
bruksrett. Det skal betales et manedlig akontobelgp som fastsettes av styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a baere en starre
del av kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmotet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet iht. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravets starrelse utgjor det belap for
hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hayere belgp — svarer il to
ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier utad etter sin sameiebrgk.

§ 4 Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler (samt eventuelt tilvist bod, som
ikke er tilleggsareal) til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
) listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
vegg-, gulv- og himlingsplater
rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett
til & bruke
i) sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og okonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte raykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 5 Registrering av seksjonseiere

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Sameier har plikt til & melde
salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til styret om hvem som er ny eier/leietaker, og til
forretningsfarer ved salg. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser.



Leietaker(e) kan registreres pa falgende mater;
Registrer leietaker selv.

1. Logg inn p& Min side Vibbo (www.Vibbo.no)

2. Legg inn informasjon om leietaker og leieforhold under Utleie (under Bolig)
(www.Vibbo.no/)

3. Sende informasjon til styret med informasjon pa hvem som leier og hvordan de kan naes.

En sameier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer og to
varamedlemmer. Styremedlemmene tjenestegjor i to ar, hvis ikke arsmatet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.
Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder velges
seerskilt.

§ 7 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig
flertall pd arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller
arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styreleder skal sarge for at styret mates sé ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en moteleder.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret er beslutningsdyktig nar minst tre medlemmer er tilstede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens
stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret plikter & fare protokoll fra sine styremgter. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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§ 8 Arsmotet

Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmeotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret paser at ordinzert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet. Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til ordinzert arsmate skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel, innkalling
til ekstraordinzert arsmate skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal veere
skriftlig. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Innkallingen skal veere skriftlig. Som skriftlig regnes
ogsa elektronisk kommunikasjon.

§ 9 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
konstitueres

behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge av styremedlemmer.

behandle vederlag til styret.

SAE ol

Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmgatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa
arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

§ 10 Moteledelse og avstemning

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, Kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum
f) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. Eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

§ 11 Om arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.
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Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal il
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsforer.

§ 12 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmatet og
tienestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 13 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd péa ordensregler

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

§ 14 Fravikelse

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§ 15 Erstatning

Nedenstaende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en
bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en faglge av skaden.



§ 16 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
fasadeskilt, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for
bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma
antas & vaere av vesentlig betydning for de avrige seksjonseiere, skal styret forelegge
spogrsmalet for arsmotet til avgjorelse.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsé treffe bestemmelser om forhold som har
betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beisning
i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av
balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

§ 17 Endringer av vedtektene

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. § 3, § 4, § 16 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§ 18 Habilitetsregler for arsmetet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 19 Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av
fellesrom og felles utearealer, og de deler av utearealet som enkelte seksjoner har som
tinglyst tilleggsareal til grunn.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak, terrasse eller balkong er
ikke tillatt.

Sameiet har i alt 68 stk p-plasser i byggenes kjellerplan i henhold til offentlig parkeringsnorm,
som pa seksjoneringstidspunktet er utlagt som fellesareal med eksklusiv bruksrett for enkelte
seksjonseiere i henhold til fordelingsliste.

Plassene kan leies ut til gvrige seksjonseiere pa markedsmessige vilkér innenfor den enkelte
seksjonseiers eierperiode. Eventuell utleie av bruksrett til p-plass er ikke tillatt for
seksjonseiere har mottatt skriftlig bekreftelse fra Sameiets styre om at utleien er notert hos
forretningsfarer.

Bruksrett til parkeringsplass kan ikke selges ut av sameiet. Eventuell avhendelse av bruksrett
til parkeringsplass kan bare skje internt i sameiet mellom seksjonseierne. Slik avhendelse er
ikke gyldig far seksjonseier har mottatt skriftlig bekreftelse fra Sameiets styre om at
overdragelsen og tilhgrende ny rettighetshaver er notert hos forretningsfarer. Neerveerende
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bestemmelse om bruksrett til parkeringsplass kan bare endres etter enstemmig tilslutning fra
de bergrte bruksrettsinnhaverne. Det vises for gvrig til § 17.

§ 20 Utvendige forhold

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner,
terrassegulv, gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret.
Likeledes skal hekker ikke veere hgyere enn 1,0 meter. Hekker skal heller ikke vokse ut pa
fellesomradet.

§ 21 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

§ 22 Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt i sameiets bod- og garasjeanlegg, samt ved postkassene.

§ 23 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Det er ikke tillatt & etablere egen ladelgsning for el-bil eller ladbar hybrid fra egen
boligseksjon eller fellesanlegg. Lading og etablering av ladestasjon skal kun skje med bruk
av sameiets ladeanlegg, og det skal kun monteres utstyr som er godkjent av styret. Stram
betales etter medgatt forbruk pr. kwh fastsatt av ladeleverandgr og eller styret. Ved brudd av
denne regel, vil § 13 og § 14 inntre.



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmote i EEERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
26. mars 2025 kl. 18:00, NITOR Larenskog.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til vedtektsendring/tillegg : Gebyr ved utleie av leilighet.
8. Valg av valgkomité

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i EEERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET

2av 20



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges i motet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges i motet

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas fort mot egenkapital

Vedlegg

1.7325 - Kommentarer arsregnskap og budsjett.pdf
2.7325 - Arsregnskap 2024.pdf

3. Revisjonsberetning 2024 s.7325.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 178 500.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 178 500
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Sak7
Forslag til vedtektsendring/tillegg : Gebyr ved utleie av leilighet.

Forslag fremmet av:
Fred Luraas-Antonsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med arets generalforsamling gnsker jeg & fremme et forslag om innfering av et gebyr ved
utleie av seksjoner i sameiet. Bakgrunnen for forslaget er den gkte slitasjen pa fellesarealer som falge av
hyppige leietakerskifter. Dette medferer gkte vedlikeholdskostnader, szerlig for heis, trapper og derer, samt
en administrativ byrde for sameiet.

Forslag til vedtak

1. Gebyrets storrelse: Gebyret fastsettes av generalforsamlingen i forbindelse med budsjettvedtaket for
innevaerende ar. Starrelsen pa gebyret foreslas til 2000,- og en indeksregulering etter KPI hvert ar med en
avrunding pa belgp til neermeste 50,- krone.

2. Betaling: Ved hvert nytt utleieforhold skal seksjonseieren betale gebyret til sameiet. Faktura sendes ved
inngaelse av leiekontrakt og forfaller til betaling innen 14 dager.

3. Unntak: Gebyret gjelderikke nar eier beholder samme leietaker. Dersom eier bytter leietaker, palgper gebyret
for hver ny leietaker.

4 Begrunnelse: Gebyret skal dekke gkt slitasje pa fellesarealer som heis, trapper og dgrer, samt
administrasjonskostnader knyttet til oppfalging av utleieenheter.

5. Innbetaling: Belgpet tilfaller sameiets driftskonto og benyttes til vedlikehold og drift av fellesarealer.

Sak 8
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Wenche Engebakken

5av20
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Innstilt av valgkomitéen. Gjenvalg

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Vivi Jgraholmen
Innstilt av valgkomitéen. Gjenvalg
* Zirva Tur Rehman

Innstilt av valgkomitéen. Gjenvalg
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Styrets arsrapport

STYRETS BERETNING 2024
EVENTYRTUNET BOLIGSAMEIE
Organisasjonsnummer: 812 774 492

1 TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styreleder:
Fred Antonsen

Styremedlemmer:
Wenche Engebakken
Jan Kjeerstad

Einar Hopshaug

Varamedlemmer:
Vivi Jeraholmen
Zirva Rehman

Valgkomité:
Ase Karin Renning
Morten Gaarder

2 STYRETS ARBEID

Styret har avholdt 10 styremgter i perioden siden siste arsmgte og frem til ordineert arsmgte den 25. mars
2025. | tillegg har styrets medlemmer hatt mgter med leverandgrer, servicepersonell og prosjektansvarlige for
oppfelging av sameiets bygg og tienester. Styret har ogsa bistatt beboere ved behov.

2024 harveert et krevende ar, spesielt knyttet til oppgraderingen av varmeanlegget. Styreleder har fungert som
prosjektleder og fulgt opp oppgraderingen.

Prosjektet ble giennomfart i tre faser: forberedelser, giennomfaring og sluttkontroll. | tillegg er fakturering fulgt
opp og kontrollert mot levering av timer og materiell. Det er lagt ned mange timer med oppfalging giennom hele
prosjektgjennomfgringen.

Styret har avholdt mgter pa NITOR og NRA sitt kontor pa Lerenskog for oppstart av prosjekter, fakturering og
fremdrift. Begge varamedlemmene har deltatt aktivt pa styrematene, som har blitt avholdt i NITORs lokaler.

I henhold til vedtektene skal styret forvalte sameiets fellesareal og sikre at sameiets formal ivaretas. Denne
beretningen erinndelt i tre kapitler:

» Tilbakeblikk pa 2024
e @konomi

* Perspektiver for 2025

TILBAKEBLIKK PA 2024
3 HMS

* Neadlysarmaturer: Kontrollert av Smart Elektro, og eventuelle feil er utbedret. Vaktmestertjenesten falger
opp batteribytte og vedlikehold.

» Heiser: Fire heiser med serviceavtale hos TKE Heisservice. Regelmessig service er  gjennomfert.
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* 4G-rutere:  Nye enheter installert, men byttet ut pa grunn av feil. Alarmtilknytningen  er na stabil.

* Garasjeport:  Service og kontroll utfgrt av Hormann. Mobilkommunikasjonen via Cyber Key  fungerer
tilfredsstillende.

» \Vedlikehold av gardsrom: Bygardsservice har hatt tilsyn, og styret har fulgt opp  beplantning og klager.

* HMS-skjema: Kun 30 av 90 seksjoner svarte pa utsendt skjema. Styret understreker  viktigheten av at
beboere tar ansvar for sikkerhet.

4 FELLESANLEGG

* Varmeanlegg: Oppgradert av NRA fra juni til desember 2024. Feilmonteringer i 25 % av-
varmefordelerskapene ble utbedret. Systemet fungerer na stabilt.

* Brannoppstillingsplasser:  Sngrydding fulgt opp med Bygardsservice.

* Adgangssystem: Salto-brikker fungerer godt. Oslo Lasservice har levert palitelig service.
* Ventilasjon: Serviceavtale med AKBS Service sikrer stabil drift.

* TV/Internett:  Avtale med Telia (2023-2027).

* Vannlekkasje igarasje: Lekkasje ved plass 68 er utbedret av Thongard.

* Elbillading:  Avtale med Elaway fungerer godt.

@KONOMI 2024-2025
5 Status per 31.12.2024

* Arbeidskapital: 1120 041 kr (med oppspart pa sparekonto)
* Sparekonto OBOS-banken: 788 343 kr
* Resultat: -105 638 kr (hovedsakelig pa grunn av oppgraderingen av  varmeanlegget)

* Sameiet harikke tatt opp lan eller benyttet kassakreditt.

6 Kostnader

* Energi og fijernvarme: Techem AS maler og avregner forbruk pr. leilighet.  Dette regnskapet baserer seg
na pa faktisk forbruk pr. leilighet, kostnaden  styres av prisen som gis pa Nord Pool sin kraftbers.

« Kommunale avgifter: Vann reduseres og avlgp aker i 2025. | tillegg vil mva. pd  vann og avlgp reduseres
fra 25 % til 15 % fra 1. mai 2025.
Prisendring fra 2024 til 2025 i oppgitt som prosentsats.:
Vann per m® 54,85 50,76 -7,46 %
Avlgp per m®* 60,08 61,03 1,58 %
Fastledd renovasjon 3 506,25 3 482,50 -0,68 %
Renovasjon per liter 19,51 21,06 7,94 %

* Forsikring:  Tryg Forsikring gker premien med 35,2 %.
* Bredband/TV: Telia varsler en gkning pa 4 %.

» Heisservice: Faktiske kostnader for 2024 ble 181 735 kr mot et budsjett pa 300 000 kr.

PERSPEKTIVER FOR 2025
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7 Forsikring

Styret innhenter tilbud fra flere selskaper for a redusere kostnader. Hgye skadekostnader har medfart en
betydelig premiegkning. Dette vil bli en prioritet & f4 denne kostnaden under bedre markedspris.

8 HMS

* Lepende oppfalging av sikkerhet og tekniske installasjoner.

» Alle seksjonseiere ma levere HMS-skjema innen 1. desember 2025.

9 Budsjett

Styret foreslar a styrke arbeidskapitalen til ca. 1,5 millioner kroner i 2025. Dette vil medfare en gkning i
felleskostnader.

10 Tekniske installasjoner
Fortsatt tett oppfelging av serviceavtaler.

11 Maker og reir: Styret vil jobbe med tiltak for & holde makene unna takene pa blokk A, B og C, i samsvar med
Mattilsynets retningslinjer for dyrevelferd. Det er en utfordring, da makene har kommer for & bli, og trives veldig
godt pa flate tak.

12 Postkassemerking. Styret vil jobbe med a fa en langt bedre merking av postkasser som er vart sameies
ansikt utad. Styret har fatt tilbakemeldinger pa mye uheldig merking av postkassene. Dette vil bli tatt tak i, slik
at det blir hyggelig & komme til vart sameie.

13 KONTAKTINFORMASJON

Henvendelser til styret sendes til:
[] eventyrtunet@styrerommet.no
[] Vibbo: Eventyrtunet

Leorenskog, 15. mars 2025
Styret i Eventyrtunet Boligsameie

Styret i Eventyrtunet Sameie

Fred Antonsen /s/ Einar S. Hopshaug /s/ Wenche Engebakken /s/ Jan Kjeerstad /s/

Styreleder Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Vivi Jgraholmen Zirva Tur Rehman /s/
Varamedilem Varamedlem

9av 20

83



84

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak erstatning og forlik i
forbindelse med reklamasjonssak av rgranlegg og varmesentral.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til drift og
vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 120 041.

Vedlegg 1 10 av 20 7325 - Kommentarer &rsregnskap og budsjett.pdf



7325

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert p& estimerte tall, det er tatt hoyde for prisgkninger pé& drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 11 % gkning av de ordinzere felleskostnadene, samt 4 % gkning av
de gvrige felleskostnadene (felleskostnader garasje, TV og bredband), fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1av20 7325 - Kommentarer &rsregnskap og budsjett.pdf
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EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET
ORG.NR. 812 774 492, KUNDENR. 7325

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4330975 4047510 4082000 4780870
Ladeinntekter EL-bil 47 101 25 304 0 0
Andre inntekter 3 919 544 256 949 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5297620 4329762 4082000 4780870
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -23 970 -22 560 -23 970 -25 000
Styrehonorar 5 -170 000 -160 000 -170 000 -178 500
Revisjonshonorar 6 -12 054 -13 636 -12 500 -13 000
Forretningsfarerhonorar -167 729 -159 509 -168 500 -177 000
Konsulenthonorar 7 -116 197 -416 697 -250 000 -250 000
Drift og vedlikehold 8 -1786163 -577 961 -731 000 -728 000
Forsikringer -282 366 -242 428 -230 000 -276 000
Kommunale avgifter 9 -1438518 -1083544 -1321000 -1701000
Energi/fyring 10 -373 736 -349 881 -450 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -734 750 -558 993 -586 300 -610 000
Andre driftskostnader 11 -328 253 -316 384 -349 000 -363 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5433736 -3901593 -4292270 -4771500
DRIFTSRESULTAT -136 116 428 170 -210 270 9 370
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 33478 15 334 0 0
Finanskostnader 13 -3 000 -3 000 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 30478 12 334 0 0
ARSRESULTAT -105 638 440 504 -210 270 9 370
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 440 504
Fra opptjent egenkapital -105 638 0
12av 20 7325 - Arsregnskap 2024.pdf
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EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET
ORG.NR. 812 774 492, KUNDENR. 7325

Vedlegg 2

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 523 14 325
Forskuddsbetalte kostnader 0 145 697
Energiavregning 14 56 694 56 619
Driftskonto OBOS-banken 581 222 806 156
Sparekonto OBOS-banken 788 343 760 844
SUM OMLOGPSMIDLER 1426782 1783 641
SUM EIENDELER 1426782 1783 641
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1120 041 1225679
SUM EGENKAPITAL 1120 041 1225 679
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 152 116 91 286
Leverandorgjeld 154 625 453 602
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200.000) 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 13 073
SUM KORTSIKTIG GJELD 306 741 557 962
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1426782 1783 641
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Larenskog, 12.02.2025
Styret i Eierseksjonssameiet Eventyrtunet

Fred Luraas-Antonsen /s/

Einar Sigmund Hopshaug /s/

Jan Kjeerstad /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3603 103
TV/Internett 338 040
TV/Internett 2 249 480
Parkering 140 352
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 330 975
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forsikringserstatning 168 868
OBOS' juridiske avdeling, forlik 750 676
SUM ANDRE INNTEKTER 919 544
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 970
SUM PERSONALKOSTNADER -23 970

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 14 av 20 7325 - Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 170 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 187, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 054.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -102 906
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 291
SUM KONSULENTHONORAR -116 197
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -22 271
Drift/vedlikehold VVS/NRA Jst as -1228 970
Drift/vedlikehold elektro -43 446
Drift/vedlikehold utvendig anlegg, ink Gast Entreprengr as -102 669
Drift/vedlikehold heisanlegg -185 788
Drift/vedlikehold brannsikring -48 030
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg, AK Bygg og Service as -17 976
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -104 795
Drift/vedlikehold sgppelanlegg, Strambergs Plast as -8 219
Egenandel forsikring -24 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 786 163
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -964 904
Renovasjonsavgift -473 614
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 438 518
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -137 815
Andre fyringskostnader, felles/umalt 2023 -235 921
SUM ENERGI / FYRING -373 736

Vedlegg 2 15av 20
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 649
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 279
Annet driftsmateriale -723
Vaktmestertjenester -315 300
Andre fremmede tjenester -1 636
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -248
Andre kostnader tillitsvalgte -187
Telefon u/mva -822
Bank- og kortgebyr -3 408
Jreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -328 253
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 32 162
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1316
SUM FINANSINNTEKTER 33478
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og provisjon pa kassekreditt -3 000
SUM FINANSKOSTNADER -3 000
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING 2024

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -753 498
SUM INNTEKTER -753 498
KOSTNADER

Administrasjon 62 281
Fjernvarme 747 911
SUM KOSTNADER 810 192
Uoppgjorte avregninger -1
SUM ENERGIAVREGNING 56 694

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 2
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember°2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 5VUKE-60MQH-P88IZ-U8SE0G-4K5FY-T4ZX5
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-02-14 12:14:33 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 3

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevisene
18 av é)g YPto

idator, https://penneo.com/v. idtolOd]
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 26.03.25
Selskapsnummer: 7325 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET

Organisasjonsnummer: 812774492
Mgtet ble avholdt 26. mars kl. 18:00, NITOR Lgrenskog.

Antall stemmeberettigede som deltok: 16
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Radgiver i OBOS, Caroline Tyrén, velges som mgteleder

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Caroline Tyrén velges som protokollfgrer. Raja Umar Ali velges som protokollvitne

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

ransaksjon 09222115557542647015 Signert MopCT, PRUA
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas fort mot egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 178 500.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 178 500

+/ Vedtatt.

7. Forslag til vedtektsendring/tillegg : Gebyr ved utleie av leilighet.

Fremmet av: Fred Luraas-Antonsen

| forbindelse med arets generalforsamling gnsker jeg & fremme et forslag om innfering av et gebyr ved
utleie av seksjoner i sameiet. Bakgrunnen for forslaget er den gkte slitasjen pa fellesarealer som folge av
hyppige leietakerskifter. Dette medferer gkte vedlikeholdskostnader, saerlig for heis, trapper og derer, samt
en administrativ byrde for sameiet.

Forslag til vedtak:

1. Gebyrets storrelse: Gebyret fastsettes av generalforsamlingen i forbindelse med budsjettvedtaket for
innevaerende ar. Sterrelsen pa gebyret foreslas til 2000,- og en indeksregulering etter KPI hvert ar med en
avrunding pa belgp til nsermeste 50,- krone.

2. Betaling: Ved hvert nytt utleieforhold skal seksjonseieren betale gebyret til sameiet. Faktura sendes ved
inngaelse av leiekontrakt og forfaller til betaling innen 14 dager.

3. Unntak: Gebyret gjelder ikke nar eier beholder samme leietaker. Dersom eier bytter leietaker, palgper
gebyret for hver ny leietaker.

4. Begrunnelse: Gebyret skal dekke gkt slitasje pa fellesarealer som heis, trapper og dgrer, samt
administrasjonskostnader knyttet til oppfalging av utleieenheter.

5. Innbetaling: Belgpet tilfaller sameiets driftskonto og benyttes til vedlikehold og drift av fellesarealer.

.~ Vedtatt. 15 stemmer for og 1 imot.

8. Valg av valgkomité

Valgkomité (1 ar)
Falgende ble valgt:
Morten Gaarder
Ase Karin Renningen

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557542647015 Signert MopCT, PRUA



Morten Gaarder
Ase Karin Renningen

9. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Wenche Engebakken

Folgende stilte til valg:
Wenche Engebakken

Varamedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:
Vivi Jeraholmen
Zirva Tur Rehman

Folgende stilte til valg:
Vivi Jgraholmen
Zirva Tur Rehman

Transaksjon 09222115557542647015

Signert MopCT, PRUA
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Lerenskog kommune

Teknisk sektor
seksjon byggesak

LPO Arkitekter AS
Postboks 7033 Majorstuen

0306 OSLO

Saksbehandler: Magne Wold
Deres ref.:
Var ref.: 11/3690 - 77/14/17955 Klassering: 101/192

Direkte telefon: 67 93 42 57

Dato: 30.04.2014

Radmann Paulsens gate 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14 gnr/bnr 101/192 - hus A, B og C med

felles kjeller - ferdigattest - melding om vedtak

Vedtak:

Ferdigattest for Radmann Paulsens gate 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14, arkivsaksnummer 11/3690-75,

meddeles.

Se komplett vedtak i vedlagte saksfremlegg, sak 262/14

Med hilsen

Magne Wold
radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

sak 262/14

Kopi til:

Thongard AS ~ Postboks 489 Sentrum 0105
Nedre Romerike Brann- og redningsvesen  Sykehusveien 10 1478
Tekniske tjenester, kommunalteknikk Radhuset 1470

TEKNISK

OSLO
LORENSKOG
LORENSKOG

Hasselveien 6, Postboks 304, 1471 Lerenskog, Telefon 67 93 4000, Faks: 67 98 98 03, Org.nr.: 842 566 142 (mva)

postmottak@lorenskoa kommiine no  www larenskaa kammiine no



Reguleringsplankart

Eiendom: 101/192/0/48

Adresse: Radmann Paulsens gate 4
Utskriftsdato: 27.11.2025

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

3\

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Kigreveg

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Gangveg

Torg

Torg

Park

Park

Felles grgntanlegg
Bolig/Forretning/Kontor
Annetkombinertformal
Annetkombinertforrnil

Reguleringsplan PBL 2008

-

Regulerthgyde

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bebyggelse og anleggsform3lkombinert me
Kigreveg

Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringshus/-anlegg

Kombinerte formil for samferdselsanlegg o

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

??EE?E?”S%

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggeqgrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Frisiktslinje

Tunnel

Tunnel

Milelinje/Avstandslinje
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Avkjgrsel

Paskrift requleringsforrmn 31/ arealformal
Paskrift reguleringsform 3/ arealforrnl
Paskrift bredde

pAskriftbredde

P &skrift k otehgyde

p&skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr




Utskriftsdato: 27.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3222 - 101/192// y N
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Kommunalveg
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»° kommunalweg tunnel
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| Skogsbilveg
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| 7 Ferje

Gang - og sykkelveger > 4
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Radmann Paulsens gate 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
14671 LORENSKOG Saksbehandler: Iris Therese Asak
Telefon: 97598015
Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



