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Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 390 000-
Total ink omk.: Kr 3476 100,-
Selger: Karmsund Offshore AS
Salgsobjekt: Kontor
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1982
BRA-i/BRA Total

Tomtstr.: 1779.6 m2
Gnr./bnr. Gnr. 66, bnr. 30
Snr. 1

Oppdragsnr.: 1402250004
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Vikedal - Naering/
kontorbygg med
potensiale for
boligutvikling

Neering/kontorbygg i sentrum av Vikedal. Eiendommen er under
seksjoneringsprosess og salgsobjektet utgjgr snr. 1; kontor/bankbygg
over tre etasjer. Bygget er uten leietakere.

Bygget er pa tre etasjer med grunnflate bruksareal pa ca. 350 kvm.
Tidligere i benyttet av Haugesund sparebank som bank/kontorlokaler.
Kan nyttes videre som det star som kontor/naeringsvirksomhet.

Det er potensial for boligutvikling; Reguleringsbestemmelser angir at
det er tillatt boligformal 2. etasje. Det er utarbeidet skisse/tegninger
for & bygge om 2. etasje til ca. 360 kvm bolig ; 4 leiligheter, med
bruksareal pd 65-85 kvm + fellesareal, boder og balkonger. Felles
takterrasse. Tegningene er ikke godkjent/omsgkt. Se vedlagte
illustrasjoner og tegninger som forslag til Igsning.

1. etasje har to innganger og delt med to kontorseksjoner.
"Banklokalet" er inndelt med noe kontor/lettvegger - muligheter for et
stort dpent areal.

2. etasje har hybelleilighet, toalettrom, kontor/forsamlingslokale,
kjokken m.m.

Kjeller: Boder, lager/tilfluktsrom, teknisk.

Felles parkering.

Eiendommen ble oppfgrt med gode materialvalg og har hovedsakelig
standard fra byggear 1982. Det ma paregnes vedlikehold og
utskiftninger - se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgaven.
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Om eiendommen

Arealbeskrivelse

Naeringsbygg

Bruksareal BRA-I

Kjeller: 349 kvm Boder, lager og trapperom

1. etasje: 356 kvm Kontor, toalettrom, entre, bgttekott, bod, gang og trapperom
2. etasje: 363 kvm Mgterom, kontorer, bad, toalettrom, bgttekott, garderober og
trapperom

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Ca. 18 kvm er fellesareal i mellombygg. Se seksjoneringstegning vedlagt.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er beregnet ut fra innvendige mal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1779.6 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
Uteareal er definert som fellesareal, men seksjonseierne vedlikeholder utvendig areal
som naturlig tilhgrer/omkranser sin seksjon.

Beliggenhet

Beliggende i sentrum av Vikedal, med sveert god profilering inntil fylkesvei 46.
Arsdggntrafikk oppgitt til 2.300.

Sentral lokasjon bade for kontor/arbeidsplasser og for eventuell boligmuligheter.

Adkomst
Adkomst direkte inn fra hovedvei og med parkering ved bygget. Det er ogsa offentlig

parkeringsplass inntil hovedvei/gangvei.

Bebyggelsen
Omradet bestar av nzering- og boligbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Kvala Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i 1982. Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong, yttervegger
i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med trepaneler. Etasjeskillere i trebjelkelag.
Mgnte takkonstruksjoner som er tekket med takstein. Bygningen er isolert iht
byggetidens forskrifter. Vinduer i trerammer.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 17.12.24 av Lars Strand,
Kvala takst AS for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Kjeller: Boder, lager/tilfluktsrom og trapperom

1. etasje: Kontor, toalettrom, entre, bgttekott, bod, gang og trapperom

Loft: Mgterom, kjgkken, kontorer, bad, toalettrom, battekott, garderober og trapperom

1. etasje: Mellombygg/fellesareal med utvendig inngang (toalettrom, ikke i bruk).

Standard

Bygningen er i normal stand iht. alder, med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes
alder, vedlikehold og konstruksjon.

Det er registrert skader utvendig og innvendig pa bygget slik at utgifter til reparasjon
eller ombygging ma paregnes.

Bygningen er oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i trekonstruksjoner som
utvendig er kledd med trepaneler. Etasjeskillere i trebjelkelag. Mgnte takkonstruksjoner
som er tekket med takstein. Bygningen er isolert iht byggetidens forskrifter. Vinduer i
trerammer.

Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All informasjon om
eiendommen med bygning er gitt av selger. For ytterligere informasjon og andre viktige
bemerkninger se under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker eller
lignende, dersom det har vaert grunn til & mistenke at det skulle skjule betydelige
forhold. Dette betyr at det kan veere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere skjulte feil og / eller
mangler som ikke er avdekket. Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen. For gvrig vises til
rapportens beskrivelser.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:
Yttervegger:
Det er registrert radteskader i ytterveggkledning og gesimsbord.

Takkonstruksjon:

Takpannene har passert forventet levetid og er preget av overflate slitasje. Det er
registret utettheter i tekkingen som har fgrt til rateskader i gesimsen.
Reparasjonskostnader ma paregnes.

Overflater innvendige guly, hybelbad:
Det er ikke fall til sluk og det er terskel pa gulvet ved dusjen som hindrer vannsgl i a
renne til sluk. Gulvbelegget er utett ved dgra.

Forhold som har fatt TG2:
Vegger mot grunn
Drenering

Vinduer

Ytterdgrer

Trapper
Kjgkkeninnredning
VVS-installasjoner
Saniteerinstallasjoner
Varmepumper
Overflater generelt.

Se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgaven. Det oppfordres til & undersgke
eiendommen sammen med teknisk fagkyndig person.

Parkering

Felles parkeringsplass med snr. 2 og Coop prix. Det er tinglyst avtale om felles bruk og
vedlikehold.

Dersom eiendommen blir ombygd/i bruk for boligformal kreves det ihht
reguleringsbestemmelser sykkelparkering og 1,5 p-plass pr boenhet. Ny plan pa
parkeringssituasjon ma lgses etter enighet med snr. 2 og Coop/naboeiendom.

Diverse

Eiendommen er under seksjoneringsprosess. Selger tar forbehold om at salg ikke kan
gjennomfgres fgr seksjonering er tinglyst.

Det opprettes et sameie med to seksjoner, der snr. 1 utgjer salgsobjekt/bankbygget og
snr. 2 utgjgr nabo-kontorbygg(ENWA). Hver av seksjonseierne er fullt ansvarlig for
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vedlikehold og utskiftninger pa sine bygg, utvendig og innvendig. Se vedlagte vedtekter
for sameiet. Eierbrgk for snr. 1 utgjgr 74/100, som tilsvarer andel areal av totalt areal
pa eiendommen.

Det vil om ngdvendig innbetales felleskostnader.

Ved en eventuell boligutvikling/ombygging av 2. etasje ma eiendommen
reseksjoneres. Tegninger som er utarbeidet for leilighetene viser takterrasse som gar
over snr 2 - det er ikke en aktuell mulighet i dag a bygge over snr. 2.

Dagens fellesareal/mellombygg er tenkt heis/trapperom.

En ombygging som pavirker snr. 2 ma godkjennes av seksjonseieren.

Energi

Oppvarming

Bygningen er oppvarmet av varmepumper og panelovner. Varmepumper fungerer men
selger tar forbehold om tilstand/levetid.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 390 000

Kommunale avgifter
Kr 34 079

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og eiendomsskatt. Det gjgres
oppmerksom pa at det er lagt inn avgifter basert pa eierbrgk 74/100. Oppgitt belgp i
salgsoppgaven er for hele eiendommen og stipulert belgp for 2025 til kr 46.053.
Ettersom eiendommen blir seksjonert, men har felles vannmaler, ma det monteres
maler som angir forbruk for hver seksjon for lik fordeling.

Fakturert belgp 2024 var kr 16.428, med fradrag for avregning vann og avlgp. Ettersom
eiendommen ikke har veert i bruk er det usikkert hva som vil utgjgre faktisk kommunale
avgifter (basert pa forbruk vann/avlgp) for denne eiendommen. Det kan derfor
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift
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Eiendomsskatt
Kr 21 645

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Oppgitt eiendomsskatt er basert pa eierandel av oppgitt belgp kr 29.250,-.

Info formuesverdi

Formuesverdien av nzeringseiendom skal for inntektsaret 2023 som hovedregel
fastsettes til 80 prosent av beregnet utleieverdi. Dette gjelder uavhengig av om
eiendommen er utleid eller ikke.

Er eiendommen utleid tas det utgangspunkt i faktisk utleieinntekt. Er eiendommen ikke
utleid verdsettes utleieverdien etter sjablong. Eiendommen skal da verdsettes etter
beregninger fra Statistisk sentralbyra der det tas utgangspunkt i beliggenhet, hva
eiendommen benyttes til og eiendommens areal. Du ma oppgi disse opplysningene i
skattemeldingen for & fa beregnet formuesverdien

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 30, seksjonsnummer 1 i Vindafjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelser i eiendomsrett:

1938/300629-1/47 - 11.06.1938 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1971/4378-1/47 - 19.07.1971 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt

1982/5916-1/47 - 27.07.1982 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt
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1983/5805-1/47 - 06.07.1983 ERKLARING/AVTALE

RETT FOR BNR. 40 A BRUKE 50 TILFLUKTSROMSPLASSER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Gnr. 67, bnr. 40 (Coop prix) har bruksrett til tilfluktsromplasser.

2003/4925-1/47 18.06.2003 BEST OM GARASJE/PARKERING

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Se vedlagt dokument - felles bruk og vedlikehold av parkeringsareal.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for 1. byggetrinn (hovedbygg - sidebygg)
datert 01.08.1983.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.11.1983.

Vei, vann og avigp
Offentlig. Felles innkjgrsel/parkering med 67/40 (Coop Prix).

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er i kommuneplan avsatt til sentrumsformal og i reguleringsplan "Vikedal
sentrum, Osen" fra 26.08.1982 regulert til bolig/forretning/kontor.

Hensynssone H320 - flomfare.

Ihht reguleringsplan kan det "tillates innredet leilighet for vaktmester eller annet
betjeningspersonell". Bygningen ble oppfgrt med hybelleilighet i 2. etasje.

Det er i endring 13.08.2013 reguleringsbestemmelser som angir boligformal 2. etasje.
Se vedlagt.

Det foreligger tegninger pa leiligheter i 2. etasje, totalt 360 kvm,; felles trappegang/
inngang 1. etasje, 4 leiligheter i 2. etasje og med takterrasse over eksisterende
kontorbygg. Leilighetene er tegnet med et bruksareal pa ca. 65-85 kvm + fellesareal,
boder og balkonger. Bygningene og etasjene har flere innganger og er naturlig adskilt
som gir muligheter for seksjonering av naeringslokalene.

Tegningene ma ansees som et potensial/mulighet i eiendommen. Tegning/prosjekt er
ikke omsgkt og selger tar derfor forbehold om offentlig godkjenning. Kjgper ma selv
kontakte offentlig myndighet for @ undersgke potensial og gnsket muligheter i
eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

86 100 (Omkostninger totalt)

3476 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppdragsansvarlig
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Ryfylke Eiendomsmegling AS, avdeling Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
13.03.2025
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Original tegning - noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Original tegning - noe avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Kyrkjeholsvegen 1

Lokal transport

2 Osen
Linje 150, 251

2 Vikedal
Linje 150, 251

<+ Qlen terminal
Buss, ferge

Transport for lengre reiser

Vikedal hurtigbatkai
Linje 522

13

X

Haugesund Karmoy

X

Stavanger Sola

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Joker Vikedal

1min &
0.1 km

4 min &
0.3 km

18 min &
16.4 km

9 min 4
0.7 km

1Tt6min &

2t35 min &

2min &

p Gateparkering
A9 et 88/100
g Trafikk

Lite trafikk 85/100

Kollektivtiloud
<~ |kke s& bra 48/100

-
I~
-

Omradet har blitt vurdert av 12 lokalkjente.

Sterste bedrifter i omradet

Vikedal Skule

Vikedal Mur og Anlegg AS
Opsal Bygg og Betong AS
Vikedal SFO

Vikedal Kro og Motell AS
Sandvik Service-Solutions AS
Vikedal Legekontor
Sendenaastranden Camping AS
Halleraker Rer AS

Vikedal Ungdomslag

Dana Skujina Fysioterapi

FAU Vikedal Skule

Vindafjord Hagelag

Vikedal Gjesteheim Sigve Skeie
Eikebakken - og Kristtornvegen Vel

Treningssenter

& Frisk Treningssenter

Dagligvare

Joker Vikedal
PostNord

Coop Prix Vikedal
Post i butikk

Ansatte
28
23
23
1"

A N0 IO

18 min &

1min &
0.1km

1Tmin %
0.1km
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Vedlegg



Kvala Takst

TILSTANDSRAPPORT

Matrikkel: Gnr 66: Bnr 30

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE
Betegnelse: Naeringsbygg

Adresse: Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Dato befaring: 17.12.2024
Utskriftsdato: 03.01.2025

Oppdrag nr: 20231253 /

Utfart av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ I I
Kvala Takst AS k
Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK Norsk takst
Telefon: 52 84 23 23

Sertifisert takstingenior:
Takstmann Lars Erik Strand MNTF
Telefon: 916 97 234

E-post: lars@kvala.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Denne rapporten ber ikke benyttes for boligsalg til forbruker etter 1. januar 2022. Den tilfredsstiller ikke de nye reglene i Avhendingslova og forskriften til den. Bare
tilstandsrapporter som tilfredsstiller de nye kravene, er gyldige mellom selger og kjgper. Dersom du tror at boligen din ferst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 30 Kvala Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK k I I

Adresse: Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL Telefon: 52 84 23 23 Rordliteksl

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For
personvernerklaring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne
gigre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til a avsta fra bruk av dine
data ved a ga til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/c5188211-d1ca-4d1c-b089-159a1d916a90

Forutsetninger

Denne rapporten er ikke ment for bruk ved omsetning av bolig, og gir ikke fullgodt informasjonsgrunnlag for hverken kjgpere eller
selgere. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes Boligsalgsrapport med verditakst, da denne rapporten er
bygget pa en standard (NS 3600) ment for boligomsetning.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er & tidlig fange opp
skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging
bidrar til 8 opprettholde bygningens tekniske standard og a redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjgnn er serlig relevante ved forvaltning og
driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal veere et grunnlag for planlegging pa kort og lang sikt og et grunnlag
for beregning av de gkonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfgrt i henhold til (Norsk Standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse av
byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgar, er rapporten basert pa undersgkelsesniva 1.
Det gjennomfgres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.

Byggtekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden pa fglgende mate:
- Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
- Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
- Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
- Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn 6 maneder bgr takstmannen kontaktes for oppdatering.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling
mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Oppdr. nr: 20231253 Befaringsdato: 17.12.2024 Side: 2 av 10



Matrikkel: Gnr 66: Bnr 30 Kvala Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK k I I

Adresse: Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL Telefon: 52 84 23 23 Rordliteksl

Egne forutsetninger

Rapporten er basert pa visuell befaring.

Kunden/rekvirenten bes lese ngye gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Beskrivelse av rom er gitt ut fra bruken ved befaringen selv om de ikke tilfredsstiller krav i forskrift.

Lydforhold og brannkrav er ikke kontrollert.

Konklusjon tilstand

Bygningen er i normal stand iht. alder, med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon.
Det er registrert skader utvendig og innvendig pa bygget slik at utgifter til reparasjon eller ombygging ma paregnes.

Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All informasjon om eiendommen med byggning er gitt av selger.
For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger. Det er kun flyttet p& mindre mabler, esker eller lignende, dersom det har veert grunn
til &8 mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

For gvrig vises til rapportens beskrivelser.

KOPERUVIK, 03.01.2025

Takstmann Lars Erik Strand MNTF
Telefon: 916 97 234

Oppdr. nr: 20231253 Befaringsdato: 17.12.2024 Side: 3 av 10
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 30
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE
Adresse: Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Kvala Takst AS

Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 84 23 23

N1

MNorsk takst

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Karmsund Offshore AS

Takstingenior:

Lars Erik Strand

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 17.12.2024.
- Kjetil Skogen. Kontaktperson.
- Lars Erik Strand. Takstmann. TIf. 916 97 234

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Neeringsbygg

Beliggenhet: Naeringsbygg beliggende i Vikedal i Vindafjord kommune.
Kort vei til butikk , idrettsanlegg og skole.

Om tomten: Opparbeidet med asfaltert parkeringsplass

Tilknytning vann: Kommunal

Tilknytning avlgp: Kommunal

Matrikkeldata

Matrikkel:

Kommune: 1160 VINDAFJORD Gnr: 66 Bnr: 30

Eiet/festet:

Eiet

Hjemmelshaver:

Karmsund Offshore AS

Adresse:

Kyrkjehglsvegen 1

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Tegninger
Oppdr. nr: 20231253 Befaringsdato: 17.12.2024 Side: 4 av 10




Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 66: Bnr 30
1160 VINDAFJORD KOMMUNE
Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Kvala Takst AS
Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 84 23 23

N1

Norsk takst

Bygninger pa eiendommen
Naeringssbygg

Bygningsdata

Byggear: 1982

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTA m? Totalt Primaer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar

Kjeller 349 349 |Boder, lager og trapperom

1. etasje 356 339 17 |Kontor, toalettrom, entre, battekott,
bod, gang og trapperom

Loft 363 347 16 |Mgterom, kontorer, bad, toalettrom,
battekott, garderober og trapperom

1. etasje 18 18 Fellesareal/ toalettrom

Sum bygning: 0 1086 704 382

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Kommentar areal

Areal er beregnet ut fra innvendige mal.

Oppdr. nr: 20231253

Befaringsdato: 17.12.2024

Side: 5av 10
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Matrikkel: Gnr 66: Bnr 30 Kvala Takst AS

Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK ! I l
Adresse: Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL Telefon: 52 84 23 23 Rk
Tilstandsvurdering

Tilstandsvurdering for Neeringssbygg

Gulv pa grunn - Nzeringssbygg

Beskrivelse:

Betonggulv mot grunn.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Fremstar i god stand. TG: 1

Vegger mot grunn - Naeringssbygg

Beskrivelse:

Grunnmur av betong.

Riss i grunnmuren. Rustsprengt betong som falge av for

lite betongoverdekning av armeringen

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Grunnmuren fremstar i normal stand med paviste svekkelser. LA
Material/symptom:

Det er registrert riss i grunnmuren.
Rustsprengt armering.

Drenering - Naeringssbygg

Beskrivelse:

Ukjent drenering

Kalkutslag pa innvendig grunnmur.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Drenasje og fuktsikring pa utsiden av grunnmuren har begrenset levetid. 156:2

Material/symptom:
Det er tegn til svikt i dreneringen da det er pavist kalkutslag pa innvendige overflater pa
kjellervegger.

Oppdr. nr: 20231253

Befaringsdato: 17.12.2024 Side: 6 av 10




Matrikkel: Gnr 66: Bnr 30 Kvala Takst AS ‘
Kommune: 1160 VINDAFJORD KOMMUNE Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK k I I

Adresse: Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL Telefon: 52 84 23 23

Norsk takst

Yttervegger - Naeringssbygg

Beskrivelse:

Bindingsverk i tre utvendig tekket med trekledning.

| |Rateskader i veggkledning Rateskader i gesimsbord.

Tilstandsvurdering/ Utvendig har bygningsdelen et vedlikeholdsbehov. E

tilstandsgrad: Material/symptom:
Det er registrert rateskader i ytterveggkledning og gesimsbord.

Vinduer - Naeringssbygg

Beskrivelse: Vinduer i trerammer fra byggearet.

Tilstandsvurdering/ Vinduene fremstar som normalt for alderen. LiH

tilstandsgrad: Material/symptom: o
Som foelge av alder kan det forventes svekkelser som punktering og varmetap. Utskifting av
vinduene er paregnelig.

Ytterdorer og porter - Naeringssbygg

Beskrivelse: Ytterdgrer i tre.

Tilstandsvurdering/ Ytterderer ved hovedinngangen er av nyere dato, ellers er dgrene fra byggearet. LiH

tilstandsgrad: Material/symptom: o
Hoveddgra er i god stand. Dgrer fra byggearet er preget av alder.

Takkonstruksjoner - Naeringssbygg

Beskrivelse: Saltak tekket med betongpanner.
Rateskader pga utett taktekking

Tilstandsvurdering/ Takpannene er fra byggearet. E

tilstandsgrad: Material/symptom:
Takpannene har passert forventet levetid og er preget av overflate slitasje. Det er registret
utettheter i tekkingen som har fort til rateskader i gesimsen. Reparasjonskostnader ma
paregnes.

Trapper og ramper - Naringssbygg

Beskrivelse: Trapper i betong og tre.

: | |Handrekke pa vegg mangler

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Trappene er i normal stand i forhold til alderen.
Material/symptom:
Det mangler handrekke pa trappene.

Oppdr. nr: 20231253
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 66: Bnr 30
1160 VINDAFJORD KOMMUNE
Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Kvala Takst AS

Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 84 23 23

N1

Norsk takst

Kjokkeninnredning - Naringssbygg

Beskrivelse:

Kjgkkeninnredning i hybelen.

tilstandsgrad:

Det ma paregnes fornying av gulvet.

Material/symptom:

Det er ikke fall til sluk og det er terskel pa gulvet ved dusjen som hindrer vannsgl i & renne til

sluk.

Gulvbelegget er utett ved dera.

Tilstandsvurdering/ Innredningen er i normal stand i forhold til alderen. TF' <

tilstandsgrad: Material/symptom: S
Det er registrert bruksslitasjer i innredningen.

Overflater pa innvendige gulv - Neringssbygg

Beskrivelse: Hybelbad : Gulv.

Tilstandsvurdering/ Gulvet er tekket med vatromsbelegg. E

Overflater pa innvendige vegger - Naringssbygg

Hybelbad: Vegger

Beskrivelse:

Fuktmerker i dusjveggen.

Fuktsgk i inspeksjonsluke i gangen
mot dusjen.

Oppdr. nr: 20231253

Befaringsdato: 17.12.2024

Side: 8 av 10




Matrikkel:
Kommune:

\ Adresse:

Gnr 66: Bnr 30
1160 VINDAFJORD KOMMUNE
Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Kvala Takst AS
Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 84 23 23

N
N 1
Morsk luksj

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Baderomsvegger med overflate av malt glassfibertapet.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangvegg.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 12.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20
vektprosent, er allerede muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent.

Material/symptom:

Det er registrert fuktmerker pa tapetet i dusjen.

VVS-installasjoner, generelt - Naeringssbygg

Beskrivelse:

Vannledninger i kobber. Avigpsledninger i plast.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/ Tg. pga. alder. 182
tilstandsgrad: ]

Normal levetid for kobberrgr 25-30 ar.

Normal levetid for plastrer 25- 50 ar.
Utstyr for saniteerinstallasjoner - Naeringssbygg
Beskrivelse: Toaletter og servanter.
Tilstandsvurdering/ Utstyret er fra byggetiden og er i normal stand mtp alder. LA
tilstandsgrad: ]
Varme, generelt - Neeringssbygg
Beskrivelse: Bygningen er oppvarmet av varmepumper og panelovner.

TG: 2

Ukjent alder pa varmepumpene men de fungerte pa befaringsdagen.
Material/symptom:
Det er ikke utfert service pa varmepumpene.

Brannslokking, generelt - Naeringssbygg

Beskrivelse:

Brannslanger

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Bygningen er utstyrt med brannslange i hver etasje.

Luftbehandling, generelt - Naeringssbygg

Beskrivelse:

Det er installert ventilasjonsanlegg i bygget.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Tilstanden av ventilasjonsanlegget er ukjent.
Material/symptom:

Det er anbefalt & fa anlegget inspisert og vedlikeholdt. Utgifter til dette ma paregnes.

Elkraft, generelt - Neeringssbygg

Beskrivelse:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til

avhengingslova (tryg bolighandel) §2-18 innholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll

utfert av offentlig myndigheter ( det lokale tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
byggningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften

inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfart av registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Pa generelt grunnlag anbefales el-anlegg kontrollert ved eierskifte. Faren for skader/defekter
pé elanlegget gker med arene.

Oppdr. nr: 20231253
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

1160 VIN

Gnr 66: Bnr 30

Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Kvala Takst AS
Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 84 23 23

DAFJORD KOMMUNE

N1

Norsk takst

Bygning, generelt - Neringssbygg

Beskrivelse:

Bygningen er isolert iht byggetidens forskrifter. Vinduer i trerammer.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong, yttervegger i trekonstruksjoner som utvendig er kledd
med trepaneler. Etasjeskillere i trebjelkelag. Mgnte takkonstruksjoner som er tekket med takstein.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Bygningsdelene er gitt tg ut fra generelle vurderinger og vurdering av levetider pa
bygningselementer. En del bygningselementer kan ha generelle levetider helt ned til 15 ar
(f.eks. VVB og andre elektriske komponenter.) mens andre bygningsdeler kan ha tilneermet
ubegrenset levetid. Tg er satt ut fra en generell vurdering med @nske om & opplyse en kjaper
om at det til stadighet ma paregnes utbedringer og vedlikehold av en brukt eiendom. Jo eldre
en bygning er, jo starre tiltak ma paregnes (jmf ogsa innledende tekst pa side 2 i dette
dokumentet som forklarer mer om tg tilstandsgrad). Det bemerkes imidlertid at alle levetider
er teoretiske ,0g levetider kan variere betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning og
ikke minst hvor veerutsatt bygningsdelen er (i forhold til f.eks. sol ).

En brukt eiendom vil ofte ha svakheter og egenskaper en ny eiendom ikke har. Dette kan
veere slitasje, darlig vedlikehold, utidsmessigheter eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. Desto eldre eiendommen er, desto flere av slike forhold ma en kjgper
forvente.

Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje er ikke kommentert.

T1G6:2

Overflater, generelt

- N&ringssbygg

Beskrivelse:

Innvendige overflater.

Gliper i laminatgulvet. Sprekker i fliser pa trappa.

| |Hull'i gipsveggen.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Overflatene er i normal stand i forhold til alderen.
Material/symptom:
Det er registrert bruksslitasje og noen skader i overflaten. Fornying av overflatene ma

paregnes.

Oppdr. nr: 20231253

Befaringsdato: 17.12.2024

Side: 10 av 10




Utskriftsdato: 21.01.2025

Eiendomskart for eiendom 1160 - 66/30// A

A
Det tas om riktig eller i av i i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e e " dkient
Eiend tuistet Ei lite ig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig ®© punkt - offentlig godk
Ei " " - -~ P Lt Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant mindre noyaktig >200<=500 . mindre é - .
Ei i i = Pl Lt mi Lt kt - Ors
___________ Hielpelinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 () mindre p
. Eiend middels noyaktig >10<=30 @) G kt middel Kt =G Kt -rar
Hielpelinj i Eiend ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend uviss neyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

1 779,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6599598,93 324712,32
2 6599598,46 324721,06
3 6599597,7 324734,54
4 6599576,37 324732,05
5 6599575,74 324731,09
6 6599571,77 324726,65
7 6599571,76 324722,58
8 6599566,36 324722,47
9  6599550,35 324722,01
10  6599550,54 324718,46
11 6599551,45 324700,98
12 6599559,87 324693,4
13 6599570,76 324693,98
14 6599572,19 324694,05
15 6599572,31 324690,56
16 6599600,33 324686,39

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

10cm

11cm

11cm

11cm

11cm

11cm

11cm

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype
Ukjent (97)

Ukjent (97)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Umerket (56)

Umerket (56)

6599578,21 Ost

324709,79

Grenselinjer (m)

Lengde
25,97
8,75
13,50

21,47

Radius

8,57



. Eiendomsgrenser N

c m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1160 Vindafjord —— Lite noyaktig
Eiendom: 1160/66/30/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.1.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

T
(5051FS67/9

H=—"1\ ) | e ; B
| b b | - w»’ﬁ_

s NEBD Yk
. M\ P U '
> 66141 | 66[140 \\\ 720
ege® -~ »
Kyrkjehm\ng?, - \ \ ji2
i N e > ¢
- © Geodata AS}|Kantverket|Geov

67/165

I

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



m Vindafjord kommune

‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Jlen

Telefon: 53 65 65 65

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.01.2025

Kilde: Vindafjord kommune

Kommunenr. 1160 Gardsnr.

66

Bruksnr.

30 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kyrkjehgalsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1160-2016-2026
Navn Kommuneplan arealdel 2017-2029
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2017

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/1303/F%c3%b8resegner%202017.pdf
Delarealer Delareal 817 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare
Delareal 543 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 177 m2
KPHensynsonenavn H210
KPStoy Red sone iht. T-1442
Side 1 av3
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Delareal 1 780 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1780 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160202306

Navn Kommuneplan - arealdel - under arbeid
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160-15-10

Navn Detaljregulering for Miljggate og gang- og sykkelveg i Vikedal
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.04.2017

Bestemmelser - nips:iwww.arealplaner.nort 160/dokumenter/1264/F%c3%b8resegner%2008.03.2017.pdf

Delarealer Delareal 11 m?
Formal  Annen veggrunn - grontareal
Felthavnh o_SVG27

Delareal 133 m?
Formal Parkering
Felthavn SPA1

Delareal 57 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavnh o SVG58

Delareal 4 m?
Formal Fortau
Feltnavh o SF3

Id 1160-02-79

Navn Vikedal sentrum, Osen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.08.1982

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/424/F%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 1574 m?
Formal Bolig/forretning/kontor

Side2av 3



Delareal 1574 m?
RPHensynsonenavn H320_1
Faresone Flomfare

Side3av3
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Kommuneplankart N
N \

‘ Eiendom: 66/30
Adresse: Kyrkjehglsvegen 1

Utskriftsdato: 21.01.2025
Vindafjord kommune | Malestokk: 1:2000

EoN, g *
L i, R N N 6599400

©Norkart 2025 N
* ] N

N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20(

Bustader- novera
Bustader - noverande
P sentrumnsform$l - noverande
s sentrumsform 3l - noverande
f 1 Offentleg eller privattenesteyting - noverande
§ Offentleg eller privattenesteyting - noverande
I Fritids- og turistform &l - noverande
P Nseringsbygningar - noverande
P 1drettsanlegg - noverande
P Idrettsanlegg - noverande
Komrnuneplan-Grgntstruktur (PBL2008 §11-
Friomride - noverande
Friomride - noverande

Kommunepian-Landbruks-,natur- frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reir

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyra
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyra

Kommunepfan - Omsynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomnfare

Faresone - Flomfare

Stgysone - Rgd sone etter T-1442

Stgysone - Rgd sone etter T-1442

Stgysone - Gul sone etter T-1442

Stgysone - Gul sone etter T-1442

Angittomsynsone - omsyn landbruk

Angitt omsynsone - omsyn landbruk

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig

Angitthensynsone - Bevaring kultumnile

Angitthensynsone - Bevaring kulturmile

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal frarnlei

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:

Kommunepz‘an-bn)e og punktsymbol! (PBL2

\

\
b Y
i b,

NN

SRR AN
XNRNNNS L L
SNNNNNAL L LN

e Faresonegrense

- ,/' Faresonegrense

-~ Stgysonegrense

e Steysonegrense

. Angittomsynsgrense

o Angitt omsynsgrense

v Detaljeringsgrense

s ST Detaljeringsgrense

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

""" Grenseforarealforml

" Grenseforarealformil
Abc Paskrift ornridenamn
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Foresegner for delar av Reguleringsplan for
Vikedal sentrum Osen

Faresegnene gjeld for delomradde G 1 som avgrensa i plankart datert 13.08.13.

Faresegnene gjeld i tillegg til eksisterande faeresegner for reguleringsplan for Vikedal
sentrum Osen, datert 26.08.1982.

§1 Innanfor omrade G1 er det tillate med bustadformal i andre etasje.

§2 Utnyttingsgrad vert sett til maks 50 % BYA. Parkeringsareal kjem i tillegg.

§3 Det skal ligge fare detaljert plan (M = 500) og snitt-teikningar saman med byggesak.
Planen skal vise bygget si plassering pa tomta, opparbeding av terreng, ytre
dimensjonar, materialval, tilkomst, parkering og uteomrade.

§4 Det tillatast ikkje einsidig nordvendte bueiningar.

§5 Det skal tilretteleggast for sykkelparkering og for 1,5 biloppstellingsplass pr bueining.

§6  Ved byggesgknad méa det dokumenterast at innanders og utandars stgyniva er
innanfor krava i teknisk forskrift og T-1442 (miljgverndepartementet si retningsline for
behandling av stgy i arealplanlegginga)

§7 Bueiningane skal koplast til godkjent offentleg vassverk.

Rekkefglgekrav:

§ 8  Ved tilrettelegging for bustadformal i andre etasje, ma det opparbeidast leikeplass for
sma barn og felles uteopphaldsareal. Omrade skal minimum vere utstyrt med
sandkasse og sitteplass. Omradet skal vere avskjerma fra trafikk og ha minimum 50
% sol ved varjamdaegn kl 15.30.

Omsynssone:

§9 Det vert ikkje tillate & etablere nye bygningar langs vatn og vassdrag lagare enn

nivaet for ein 200-arsflaum, med mindre det vert utfort tiltak som sikrar desse mot
flaum.

Vindafjord kommune 13.08.13
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VINDAFJORD KOMMUNE

SAKSPAPIR
SAKSGANG
Styre, utval, komite m.m. Mgotedato Saksnr Sakshands.
Formannskapet 27.08.2013 074/13 INJ
Avgjerd av: Arkiv: PlanID-, K2- | Arkivsaknr
Saksansv.: Ingrid Johannessen L12 13/527
Objekt:

MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN - VIKEDAL SENTRUM OSEN -
GNR 66 M.FL.

Dokumentliste:

Nr T Dok.dato Avsendar/Mottakar Tittel

54

10

11

12

13

X

06.12.2011

08.02.2013

18.02.2013

27.02.2013

15.03.2013

28.05.2013

30.05.2013

30.05.2013

05.06.2013

14.06.2013

17.06.2013

25.06.2013

Omega Areal AS

Omega Areal

Norges Vassdrags- og energidir.

Rogaland Fylkeskommune -
Regionalutv.avd.

Servicetorget

Nabo / grunneigar / rettshavar

Off. mynde m.fl.

Norges Vassdrags- og energidir.

Grunneigarar

Mattilsynet

Rogaland Fylkeskommune

OPPSTARTSMQTE - BANKEN |
VIKEDAL

FORSLAG TIL ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR VIKEDAL
SENTRUM OSEN

VARSEL OM MINDRE ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
GNR 66,67 OG 68 - VIKEDAL
SENTRUM OSEN, VINDAFJORD
KOMMUNE

INNSPEL TIL VARSEL OM MINDRE
ENDRING AV REGULERINGSPLAN
FOR DEL AV GNR 66,67 OG 68 -
VIKEDAL SENTRUM OSEN -
VINDAFJORD KOMMUNE

VARSEL OM MINDRE ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
GNR 66,67 OG 68

KUNNGJERING - OFFENTLEG
ETTERSYN

OFFENTLEG ETTERSYN - MINDRE
ENDRING REGULERINGSPLAN FOR
VIKEDAL SENTRUM, OSEN
OFFENTLEG ETTERSYN - MINDRE
REGULERINGSENDRING VIKEDAL
SENTRUM OSEN - VINDAFJORD
KOMMUNE

UTTALE TIL OFFENTLIG ETTERSYN -
MINDRE REGULERINGSENDRING -
VIKEDAL SENTRUM OSEN

UTVIDA HOYRINGSFRIST,
PRESISERING AV OMRADET
ENDRINGA GJELD FOR

VEDK. OFFENTLEG ETTERYN -
MINDRE REGULERINGSENDRING
UTTALE - OFFENTLEG ETTERSYN AV



Regionalplanavdelingen MINDRE REGULERINGSENDRING
14 | 16.07.2013  Statens vegvesen Region Vest UTVIDA HOYRINGSFRIST -
REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
GNR. 66,67 OG 68 - VIKEDAL
SENTRUM OSEN
15 | 31.07.2013 Kenneth Stremland MERKNAD - REGULERINGSPLAN
VIKEDAL

Aktuelle lovar, forskrifter, avtalar, reglement m.m.:

Plan- og bygningslova og naturmangfaldliova.

Saka gjeld:
Mindre endring av Reguleringsplan for Vikedal sentrum Osen.

Saksopplysningar / vurdering:

Planutkastet vart fgrste gong handsama i formannskapet 08.05.13, sak 044/13. Far saka vart
sendt pa hayring, vart det utarbeida eit plankart i samsvar med endringsforslaget som gjeld
omrade G1 i gjeldande reguleringsplan. Ved varsling av oppstart av dette planarbeidet viste
ikkje kartet omrade G1 i sin heilskap. Pa bakgrunn av dette vart ikkje alle grunneigarar og
naboar informert. Derfor vart det sendt ut eit nytt hayringsbrev med utvida hgyringsfrist.

Planutkastet har vore til offentleg ettersyn i tidsrommet 30.05 — 02.08.13. Dette vart ogsa
kunngjort i Grannar og Haugesunds Avis og pa kommunen sine nettsider.

NVE

| oppstartsvarselet peikar dei pa at endringar i faresegner ogsa bar omfatte ny kunnskap om
fare knytte til flaum i omradet. Omega har i planskildringa kommentert dette med at det ikkje
vil bli gjort endringar i plankartet, derfor er det vanskeleg a legge inn omsynssone i
flaumutsette omrade.

NVE meiner med bakgrunn i at teiknforklaring og lovgrunnlag delvis er oppdatert i hgve til
Pbl 2008 pa plankartet, at det er gjort ei endring av plankartet. NVE tilrar derfor at det blir
innarbeid omsynssone ved denne reguleringsendringa, med foresegn som set grense for
niva 200 ars flaum.

Radmannen sin kommentar

Omega sitt innsendte forslag til endring av reguleringsplan omfatta berre endring av
faresegner som vil opne for bruk av andre etasje til bustadformal i omrade G1. Ved farste
gongs handsaming vedtok formannskapet at det matte utarbeidast eit plankart i trdd med
endringsforslaget, for saka vart sendt ut pa hayring.

Det er i plankartet lagt inn omsynssone flaumfare og i feresegnene sett grense for bygging
ved niva for 200 ars flaum.

Mattilsynet

Dei ber utbyggar og Vindafjord kommune ta omsyn til krav om tilfredsstillande drikkevatn i
bygningar som er planlagt oppfert for opphald av menneske, og at desse krava blir tatt med i
faresegnene.

Radmannen sin kommentar
| faresegnene er det stilt krav om at bueiningane skal koplast til offentleg godkjent vassverk.

Rogaland fylkeskommune
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Fylkeskommunen er i utgangspunktet positiv til tilrettelegging for etablering av bustadar i
Vikedal sentrum. Ei slik funksjonsblanding vil kunne bidra til eit meir levande sentrumsmiljo
og gjere handels- og tenestetilbodet tilgjengeleg for fleire.

Fylkeskommunen peikar pa at det er avvik mellom plankart og faresegner, og viser til
rettleiar for utarbeiding av reguleringsplan (T1490) og rettleiing til forskrift om kart, stadfesta
informasjon, arealformal og digitalt planregister.

Det er ikkje heimel i Pbl til i faresegnene a utvide, innskrenke eller endre moglegheita til & gi
dispensasjon. Viser her til faresegnene § 38 "Nar sezerlige grunner taler for det kan
bygningsradet gjore unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av
bygningslovgivningen’.

Det ma leggast inn krav om sykkelparkering i tillegg til bilparkering i faresegnene.

Faresegnene ma sikre bade storleik og kvalitet pa felles uteopphaldsareal. Private og felles
uterom skal ha bade gode sol - og stgyforhold. Uteopphaldsareal bgr ha minimum 50 % sol
ved varjamdagn kl 15.30. Det bar stillast rekkefglgekrav om opparbeiding av desse areala.

Fylkeskommunen tilrar at faresegnene tar stilling til tal og storleik pa bueiningane.

For & sikre gode lysforhold bgr faresegnene innehalde forbod mot einsidig nordvendte
bueiningar.

Det kjem ikkje eigen uttale fra Fylkesmannen

Radmannen sine kommentarar

Reguleringsplanen for Vikedal sentrum Osen er av gamal dato, og er sdleis ikkje pa alle
punkt i samsvar med gjeldande lovverk. Det er opp gjennom ara ogsa gjort ein del mindre
endringar i opphavleg plan. Dette gjer det uoversiktleg & lese plankart og faresegner.
Endringa det na er framlegg om, gjeld omrade G 1, sja avgrensinga i plankart datert
13.08.13. Faresegnene kjem som tillegg til og erstatning for eksisterande feresegner. Det er
ikkje gjort endringar i feresegnene elles, sjglv om desse altsa ikkje alltid er i samsvar med
gjeldande lovverk.

| kommunen sin planstrategi er det fastsett & starte arbeidet med omraderegulering av
Vikedal sentrum hausten 2015, inntil dess vil ein behalde gjeldande reguleringsplan for
resterande sentrumsareal med tilhgyrande foresegner.

Radmannen foreslar at det i faresegner blir stilt krav om at det skal ligge fore detaljert plan
(M = 500) og snitt-teikningar saman med byggesak. Planen skal vise bygget si plassering pa
tomta, opparbeiding av terreng, ytre dimensjonar, materialval, tilkomst, parkering og felles
uteopphaldsareal.

Faresegnene stiller krav om 1,5 biloppstellingsplass pr bueining. RAdmannen har vidare lagt
til krav om sykkelparkering, og felles uteopphaldsareal som skal ha minimum 50 % sol ved
varjamdegn ki 15.30.

Bakgrunnen for reguleringsendringa er ein tidlegare sgknad fr4 Berge Sag om
omdisponering av andre etasje av bankbygget til sjglveigarleilegheiter. Med denne sgknaden
var innlevert teikningar som viste 4 bueiningar, men om dette vert endeleg lgysing er uvisst. |
hovudsak vil tilgjengeleg parkeringsareal vere avgrensande for talet p& bueiningar. Kor
mange bueiningar det blir vil ikkje ha betyding for infrastrukturen i sentrum elles. Radmannen
finn det ikkje naudsynt & stille krav om tal og storleik pa bueiningane, men at dei bueiningar
som blir tilrettelagt, skal ha gode solforhold og vere skjerma for stgy. Radmannen foreslar
derfor i faresegnene & stille krav om at ingen bueiningar skal vere einsidig nordvendte og at
det skal dokumenterast at innandars og utandgrs stgyniva er innanfor krava i gjeldande
regelverk.

Statens vegvesen




Dei har ingen merknader til reguleringsendringa.

Tor Kenneth Strgmland

1.

Er grunneigar av 66/35 som ligg innanfor omrade G 1. Han ber om at faresegnene
tillet bustadformal i 2. og 3. etasje og 10,5 meter mgnehggde som er i samsvar med
eksisterande bygning pa 66/35. Han viser til at det er fleire bygningar i sentrum av
Vikedal som ogsa har bustad i 2. og 3. etasje og til reguleringsendring som omfattar
Krokedal landhandel.

Er ogséa grunneigar av 66/83 som inngar i ei tidlegare reguleringsendring
(tilrettelegging for omsorgsbustadar i Vikedal sentrum). Denne eigedomen er i
plankartet regulert til forretning og kontor, medan foresegnene opnar for bustad,
forretning og kontor. Stramland ber om at plankart blir retta opp i samsvar med
gjeldande faresegner. Endra formal i G1-omradet vil ha betyding for denne
naboeigedomen.

Stremland er positiv til at 2. etasje i bankbygget, ev deler av denne, kan nyttast til
bustadformadl. Tal bustadar ma std i hgve til tilgjengelege parkeringsplassar.
Parkering ma ikkje bli til ulempe for naboeigedomar og ma ikkje skje pa gang-
/sykkelveg som ofte skjer i dag.

Stramland skriv at han har vore i kontakt med Fylkesmannen i Rogaland med tanke
pa bankbygget si plassering 1,75 m fra nabogrensa. Ei ev. bruksendring til
bustadformal med pafalgande fasadeendringar mot hans eigedomar (66/35, 66/54 og
66/83) ma derfor ikkje medfare ytterlegare ulempe som vil avgrense bruk og
vidareutvikling av hans eigedomar. Han understrekar at endring til bustadformal i 2.
etasje stiller starre krav til & skjerme naboeigedomar for innsyn og generell
belastning.

Radmannen sine kommentarar:

1.

| denne saka er det i utgangspunktet forslag om bustadformal i 2. etasje. Verken
gjeldande eller forslag til nye faresegner seier ikkje noko om magnehggde, séleis er
den avgrensa til inntil 9 meter, jf Pbl. Forslaget om & opne for bustadformal ogsa i 3.
etasje og inntil 10,5 m mgnehagde har ikkje vore pa hayring. Ei enda sterre utnytting
vil ogsa stille starre krav til parkering som allereie er ein avgrensande faktor.
Radmannen er positiv til fortetting og tilrettelegging for bustadformal i sentrum, men
auka mgnehggde og etasjetal bgr sjdast i samanheng med eit starre omrade. Séleis
bar dette vere eit moment for vidare vurdering i omradereguleringa som er planlagt &
starte opp hausten 2015, jf planstrategien til kommunen.

| ar 2000 blei det fremma sak om endring for delar av gjeldande reguleringsplan for
Vikedal sentrum Osen. | utkast til endring av planen blir eigedom 66/83 fareslatt
endra til kombinert formal bustad / forretning / kontor. Undervegs i sakshandsaminga
blei tilkomst til omsorgsbustadane vurdert, og ved andre gongs handsaming av
planendring blei det lagt fram to alternativ. Farste alternativ har sett 66/83 av til
bustad / forretning / kontor, medan andre alternativ har sett eigedomen av til
forretning / kontor (som i gamal plan). Det blei fatta politisk vedtak for alternativ to,
men i faresegnene til planendringa er arealet omtalt som kombinert formal bustad /
forretning / kontor. Det er med andre ord ikkje samsvar mellom plankart og
faresegner.

Pa eigedom 66/83 star pr i dag eit bustadhus. Areala pa vestsida har formal bustad /
forretning / kontor (Krokedal landhandel) og areala pa austsida vil med denne
planendringa fa det same for andre etasje. Slik sett blir eigedomen liggande igjen
som ei gy inne i eit omrade sett av til bustad / forretning / kontor. Det vil ikkje vere rett
& innlemme eigedom 66/83 i saka om reguleringsendring for omrade G1 i denne
omgang, da dette ikkje har blitt varsla ved oppstart og heller ikkje sendt ut pa hayring.
R&dmannen vil derfor vurdere om det kan bli gjort ei lita endring av
reguleringsplanen for denne eigedomen szerskilt, som ei eiga sak.

Det er i faresegnene stilt krav om 1,5 biloppstillingsplass pr bueining i tillegg til
parkeringskrav for forretning og kontor. Som rddmannen har papeika tidlegare kan
tilgjengeleg parkeringsareal vere avgrensande faktor. Parkering av bilar p4 gang- og
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sykkelvegen er ikkje lov. Det ma vurderast tiltak som hindrar at sa skjer. Avkayring og
og parkering til bankbygget skal skje fra austsida.
Det er under planlegging miljggate i Vikedal, langs Fv 46 gjennom Vikedal sentrum. |
dette planarbeidet vil trafikk, kayremgnster og tilhgve for mjuke trafikantar bli vurdert.
4. Bankbygget ligg 1,75 meter frd nabogrensa, men er sett opp i samsvar med
gjeldande reguleringsplan og dei byggegrenser som der var sett. Eit sentrumsomrade
vil normalt ha hgg utnyttingsgrad. @nsket om & gjere sentrum meir levande tilseier
fortetting, korte avstandar mellom bygg og utvida bruk ogsa til bustadformal.
Bueiningar bgr ikkje vere einsidig nordvendte. Gode lystilhgve er viktig for trivsel.
Saleis vil det vere rett & orientere seg mot vest. Det har Stramland sjglv have til pa
sine eigedomar innanfor dei rammer som er sett i reguleringsplanen.
Generelt vil innsyn og belastning matte tolast i sterre grad i eit sentrumsomrade enn i
reine bustadomrade.

Naturmangfaldlova

Dette temaet vart vurdert i saka ved forste gangs handsaming av forslaget til endring.
Naturmangfaldet vert i liten grad berart og det vart lagt til grunn at ytterlegare vurdering ikkje
er naudsynt.

Oppsummering

Innkomme forslag til endring av reguleringsplanen vil opne for bruk av andre etasje til
bustadformal i heile omrade G 1. Endringa vil opne for fleire bustadar i sentrum. |
sentrumsomrade er det gnskjeleg med kunderetta verksemd i lokale pa gateplan, derfor
omfattar endring til bustadformal berre andre etasje.

| plansamanheng er det fornuftig med hag grad av utnytting i sentrum. Ei endring av planen
vil kunne fgre med seg tilflytting til bygda og vil bidra til & skape meir liv i sentrum. Endringa
er ogsa i rett retning med tanke pa malsettinga om & minske transportbehovet. Det er under
planlegging miljggate gjennom Vikedal. Det vil skape betre forhold for bade
neeringsverksemd og busetnad i sentrum.

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Mindre endring av Reguleringsplan for Vikedal sentrum Osen, gnr 66 m.fl vert
godkjent med heimel i plan- og bygningslova §§ 12-12 og 12-14 med plankart og
foresegner datert 13.08.13.

27.08.2013 FORMANNSKAPET
Radmannen sitt framlegg til vedtak vart samroystes vedtatt (med 8 rgyster).

FS-074/13 VEDTAK SAMRQYSTES (MED 8 ROYSTER):

Mindre endring av Reguleringsplan for Vikedal sentrum Osen, gnr 66 m.fl vert
godkjent med heimel i plan- og bygningslova §§ 12-12 og 12-14 med plankart og
foresegner datert 13.08.13.
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Anna landbruk sornr.
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Gang-/sykkelveg
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Fortau
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Formalsgrense
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Byggjegrense

Bygningarsom inng&riplanen
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Regulert parkeringsfek
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Milelinje/ avstandslinje
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Regqulerings- og utbyggingsplan - paskrft




TIXY

DET KONGELIGE MILJOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 11 90 90 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, (02) 41 90 10
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DEP, OSLO 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
GNR. 66, 67 OG 68 - VIKEDAL SENTRUM OSEN, VINDAFJORD KOMMUNE

§ 1

Det regulerte omridet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Ipnenfor det regulerte omrddet skal arealbruken vare som planen
viser.

I. Byggeomrader
A. Omrdde for boligbebyggelse

§ 2
Bebyggelse skal bestd av frittliggende eneboliger.

§3

Eneboligene skal vare pd 1 etasje, men bygningsradet kan for
grupper av hus tillate 2 etasjer. Hvor terrenget ligger til-
rette for det kan bygningsrddet tillate sokkeletasjen inn-
redet til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i bygge-
forskriftene.

§ 4

Tomt tillates bare utskilt i henhold til tomteinndelingen som
planen viser. Hvor terrengmessige forhold tilsier en mindre
justering av tomtegrenser, kan dette godkjennes av bygnings-
ridet.

§ 5

Utnyttelsesgraden for frittliggende eneboliger skal ikke over-

skride U= 0,15 beregnet pd brutto tomteareal. Bebygget areal

m& likevel ikke overskride 20% av tomtens nettoareal for fritt-
liggende eneboliger. Garasje pd inntil 25 m2 regnes ikke med i

utnyttelsesgraden.

§ 6

Ved byggemelding skal garasje vises péd situasjonsplanen selv
om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med bolighuset. Snu-
plass p& egen grunn skal likeledes vises pad situasjonsplanen.
I tillegg skal det for eneboliger vises plass for 1 gjestebil
pr. boligenhet.

g
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§7

Garasje for enkelt bil kan oppfgres i nabogrensen uten brann-
mur innen rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

§ 8
Hvor ikke annet er vist ved byggegrenser skal bebyggelsen

{inklusive garasje) vazre minst 5 m tilbaketrukket fra regulert
veiside.

§ 9
Bebyggelsen skal fortrinnsvis vazre forsynt med sadeltak med

ikke over 350 takvinkel.
Bygningsrddet kan for grupper av hus fastlegge annen takform.

B. Omriade for forretninger og kontor m.v.

§ 10

I omridene E, F og G tillates det kun oppf¢grt bygninger til
forretninger, service, lager og kontorvirksomhet.

§ 11

Bygningsrddet kan dispensere fra bestemmelsene om forret-
ninger m.v. og tillate innredet leilighet for vaktmester
eller annet betjeningspersonell.

§ 12

Fgr utskillelse eller bebyggelse tillates, md det utarbeides
tomteinndelings- og bebyggelsesplan som skal godkjennes av
bygningsréidet.

§ 13

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Ved byggemelding
skal alltid medfglge fasadeoppriss som viser hvordan bygget
kan tilpasses bygg pd nabotomten. Bygningskonstruksjonene skal
vere branntrygge.

P

§ 14

Utnyttelsesgraden settes til maksimum U=0,4, dog skal ikke mer
enn 50% av tomtens nettoareal bebygges.

§ 15

Det skal anordnes:

1 biloppstillingsplass pr. 50 m2 forretn./kontor
1 . m " 100 " lager.



C. Omrdde for offentlige bygninger

§ 16

Innenfor omrddene H, J, ¥ og L tillates oppfgrt bygninger
til offentlige formil.

§ 17

Ved byggemelding skal fglge med fasadeoppriss som viser
hvordan det bebyggelige areal kan utnyttes.

§ 18
Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 3 etasjer innenfor omréde J,,

2 etasjer innenfor omrddene H og K og 1 etasje innenfor om- }
ride L. Bygningskonstruksjonene skal vare branntrygge.

§ 19

Utnyttelsesgraden settes til max. U= 0,4 innenfor omréadene
H, J, X og L.

§ 20

Det skal anordnes 1l biloppstillingsplass pr. ansatt innenfor ]
omriddene H, J og K. ’

Innenfor omride X skal det anordnes 1 bilpppstillingsplass pr.f
5 sitteplasser i forsamlingshuset. .

D. Omride for allmennyttig form&l (forsamlingshus)-

§ 21

Innenfor omrade N tillates det oppfgrt bygninger til allmen-
nyttig formdl, forsamlingshus.

§ 22

Ved byggemelding skal fglge med fasadeoppriss som viser hvor-
dan det bebyggelige areal kan utnyttes.

§ 23

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.
Bygningskonstruksjonene skal vere branntrygge.

§ 24

Utnyttelsesgraden settes til max. U=0,k.
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II. Landbruksomrider

§ 25
Omradet skal nyttes til landbruk. Bebyggelse og faste anlegg

eller innretninger, kan bare tillates ndr de har direkte til-
knytting til drift av landbruksarealene.

§ 26

Innenfor de regulerte landbruksarealene kan det ikke foretas
fradeling av tomter til utbyggingsforméal.

§ 27

K&rhus kan tillates ndr det er driftsgkonomisk forsvarlig med
mer enn en bolig p& bruket.

§ 28

Driftsbygninger kan ikke nyttes til industriell virksomhet
som ikke har direkte tilknytting til landbruk.

III. Trafikkomrdder

§ 29

Trafikkomriddet ved sm&bithavnen skal benyttes til bitopplags-
plass og parkeringsplass for biler.

IV. Friomréder

§ 30

I friomridene tillates ikke bebyggelse, dog kan bygningsradet
med formannskapets samtykke tillate oppfgrt bygninger som har
naturlig tilknytning til omrddet og som ikke vil vare til
hinder for forutsatt bruk. Hvor det kan innpasses uten & sje-
nere kan bygningsridet tillate oppfgrelse av trafokiosker, og
servicebygninger i forbindelse med campingplass.

Omridet nord for kyrkjehglen benyttes til idrettsaktiviteter.
Bygninger og anlegg skal godkjennes av bygningsridet.

V. Fellesbestemmelser

§ 31

Hvor ikke annet er inntegnet skal i veikryss byggegrensene
brekkes minst 25/25 m mdlt i de kryssende veiers midtlinjer.
I kryss med riksveg og fylkesveg fg@glges vegvesenets vegnor-
maler. ’



Langs alle veger skal det i de viste frisiktstriangler vaere
uhindret sikt ned til 50 cm over de kryssende velers planum.

§ 32
Gjerder skal ikke vare hgyere enn 0,8 m over veiplanum; i
skjering og p& fylling kan bygningsrddet fastsette annen

hgyde. Levegger eller andre skjermende bygningskonstruk-
sjoner, skal godkjennes av bygningsridet.

§ 33

Bare hvor sarlige grunner foreligger vil bygningsrddet god-
kjenne forstgtningsmurer; det kan da sette krav til hgyde,
utforming og utfgrelse av disse.

§ 34

Skjzringer over 1,8 m bgr unngis.

§ 35

Eksisterende vegetasjon bgr bevares.

§ 36

Nir szrlige grunner taler for det kan bygningsrddet gjgre
unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av bygnings-
lovgivningen.

26 AU6. 1982

Stadizstot den 19

ilem g Pt
Etter fulima’at
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’&* N or k ar t

Vindafjord kommune: Grunneiendom 1160-66/30
Utskriftsdato: 21.01.2025 10:25

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn BRATTETEIG Beregnet areal 1779.6
Etablert dato 20.01.1928 Historisk oppgitt areal 1716
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.05 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 15.10.2015 15/1953
Annen forretningstype 15.10.2015 Krav om retting i kart 66/30, 66/35, 66/124, 66/126, 66/133
Forretning over eksist. matrikkelenhet 24.03.2009
Feilretting 06.04.2009 66/30, 66/33, 66/86, 66/139
Omnummerering 21.01.2006 66/30
Omnummerering Var 1154 - 66/30/0/0
Fradeling av grunneiendom 20.04.1989 M 1232 66/30 (-65), 66/139 (65)
Kart- og delingsforretning
Sammenslaing 19.01.1983 66/30 (600), 66/117 (-600)
Sammenslaing
Sammenslaing 19.01.1983 66/30 (2150), 66/118 (-2150)
Sammenslaing
Skylddeling 20.01.1928 66/6 (-1781), 66/30 (1781)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6599578.21 324709.79 0 Ja 1779.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KARMSUND OFFSHORE AS Hjemmelshaver (H) Movegen 7

5984496818 11 5583 5583 VIKEDAL

Avtale/Vedtak om grunnerverv

Fortdato | Referanse Tilknyttede eiendommer
08.11.2018|1160-15-10-  |66/6, 66/18, 66/22, 66/30, 66/35, 66/59, 66/60, 66/100, 67/5, 67/6, 67/7, 67/9, 67/12, 67/15, 67/17, 67/18, 67/20, 67/21,
2017 67/40, 67/55, 67/56, 67/68, 67/73, 67/75, 67/82, 67/90, 67/107, 67/172, 67/206, 67/260

15.08.2023|2023/31867  |12/5, 66/30, 134/11

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vindafjord kommune: Grunneiendom 1160-66/30

. Norkart
Utskriftsdato: 21.01.2025 10:25

Vegadresse: Kyrkjehaolsvegen 1 Adressetilleggsnavn:
Poststed 5583 VIKEDAL Kirkesogn 06051001 Vikedal
Grunnkrets 402 Sendene Tettsted 4733 Vikedal
Valgkrets 5 VIKEDAL
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 172844626 Kontor- og adm.bygning radhus (311) Tatt i bruk (TB)
172844634 Kontor- og adm.bygning radhus (311) Bygningsnummer utgatt (BU)
172844642 Kontor- og adm.bygning radhus (311) Bygningsnummer utgétt (BU)

1: Bygning 172844626: Kontor- og adm.bygning radhus (311), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 1476

Kulturminne Nei BRA Totalt 1476

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 18.12.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Annet enn bolig Kyrkjehglsvegen 1 HO0101 66/30 1476 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 395 395 0 0 0

Ho1 0 0 706 706 0 0 0

K01 0 0 375 375 0 0 0

2: Bygning 172844634: Kontor- og adm.bygning radhus (311), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Neeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 160

Kulturminne Nei BRA Totalt 160

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vindafjord kommune: Grunneiendom 1160-66/30

. Norkart
Utskriftsdato: 21.01.2025 10:25

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 18.12.2006

Bygningsnummer utgétt 09.02.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 66/30 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 160 160 0 0 0

3: Bygning 172844642: Kontor- og adm.bygning radhus (311), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 18.12.2006

Bygningsnummer utgatt 09.02.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 66/30 - - - - -
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Vindafjord kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Jlen
Telefon: 53 65 65 65

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 21.01.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kyrkjehglsvegen 1, 5583 VIKEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp -3 462,33 kr
Eiendomsskatt 24 750,00 kr
Vann -4 859,90 kr
Sum 16 427,77 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

) Fakt. hittil

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar

Ab.Gebyr Vatn 1 stk | 3844,00 kr 11 0% 3 844,00 kr 0,00 kr
Avlest Vatn Malar 115m3 18,50 kr 1M 0 % 2 127,50 kr 0,00 kr
Forskudd vatn 117 m3 20,53 kr 11 0% 2 401,43 kr 0,00 kr
Fradrag vatn -43 m3 18,50 kr 11 0% -795,50 kr 0,00 kr
Vassmalarleige 1 stk 220,00 kr 11 0% 220,00 kr 0,00 kr
Ab.Gebyr Kloakk 1 stk | 4 139,00 kr 11 0% 4 139,00 kr 0,00 kr
Fradrag Kloakk -43 m3 24,09 kr 11 0 % -1 035,76 kr 0,00 kr
Avlest Kloakk Malar 115 m3 24,09 kr 11 0% 2770,06 kr 0,00 kr
Forskudd Kloakk 117 m3 26,78 kr 11 0% 3 132,67 kr 0,00 kr
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Fakt. hittil

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar
Eigedomsskatt neeringseigedom, kraftnett 4500000 6,50 kr 11 0% | 29250,00 kr 0,00 kr
og ubebygd prom

Sum 46 053,40 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Fra 1. mai 2025 reduseres satsen til 15%.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Jlen

L‘C Vindafjord kommune

Telefon: 53 65 65 65

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.01.2025

Kilde: Vindafjord kommune

Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 30 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kyrkjehalsvegen 1, 5583 VIKEDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
23050862 5279 04.12.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 115
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Europaveg
# Eurcpaveg
.‘ Europawveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
7/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
~ Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel
1Pri\.rat\.reg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeleger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
J/ Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fi

Utskriftsdato: 21.01.2025

Vegstatuskart for eiendom 1160 - 66/30// A

'Geovekst og kommuﬁéhe/OpgnStreetMap/NASA, Meti

1 av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenarsen A/S, Oslo. 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssted (adr.) | Registernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Vikedal 66/30

Arbeidets art ] Bygningens art lDato for spknad | Dato for vedtak f Sak nr.
Rybygg 1. byggetrinn forr.bygg 14-1-81 20-1-82 12/82
Byggherre [Adresse ‘ s
Bendernes Bank 4210 Vikedal

Anmelder [Adresse [Tt
Ivar Clausen 4250 Kopervik

Ansvarshavende IAdresse | Tl

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstitlatelse for

j hele bygget folgende del av bygget: 1« byggetrinn (hovedbygg + elt
sidebygg).

Ansvarshavende palegges 8 utfere fplgende arbeider:
) Gang i 2. etasje skal ferast fram til trappercm. GCangen skal
tilfredstilla krava til remingsvegai byggeforskriftene 55:521.

2. Der til teknisk rom i kjellar skal vera B-30, Dor mellom
trapp i banklokale og 2. etasje skal vera B-30. Der til
hybel B-30+
Porevrig skal der som avgrensar branncelle vera B-30g jfre
tabell 55:41, kolonne 2, pkt 7.

3. Vedkomande branntryggjande tiltak elles, viser ein til bygnings-
radssak 12/82, og til seruntskiift i tilknyting til denne, jfr.
elles brev frd Statens Branninspeksjon av 3. mars 1983,

Arbeidet ma vare utfert innen: 1. november 1983

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato IStempel
Bygningssjeten i Vindaljord
Sandeidd 01,08, 1983 | Zfsnrrene LTV CitiSi
.................................................................................... (BLON A0, | Bohbaad ST
Sendes til

- | Byggherre B |Anmel der | iv\nsvarshavende [Byggelﬁyvemyndighet |
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SKYTTET LH.T. LOV OM OPPHAVSRETT - KAN IKKE BRUKES UTEN AVTALE!

NINGEN ER B

No

Hereid Hus AS - Bovagen 21 - 4262 AVALDSNES - T: 954

1. FOR A OPPFYLLE LOVKRAVENE SKAL REDNINGSAPNINGEN HA
EN FRI BREDDE

G HBYDE PA MIN. 1,5m TIL SAMMEN. | TILLEGG ER DET KRAV OM
AT Bmin=0,5m OG Hmin=0.6m

2. APNING FOR VINDU OG D@R SKAL V/ERE ca.2.0cm STORRE

F =FASTVINDU
L UKKE VINDUAPNINGSBART VINDU

UF_ =LUKKEIFAST VINDU/FAST MED APNINGSBAR DEL IHT.
FASADE

OK - OVERKANT VINDU FRA GOLV

UK - UNDERKANT VINDU FRA GOLV

TN = TAKNEDLOP

[

LAERDALEN

HEREID HUS

LERDAL BYSTEIN 01.02.2023 [1:100 A1
PABYGG 24.03:2023 |-
Kyrkjehalsvegen 1, 5583 VIKEDAL 66 30
e 11

RAFAL STAWICKI, 404 18 915 spostralal@hersid.com
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ER BESKYTTET LH.T. LOV OM OPPHAVSRETT - KAN IKKE BRUKES UTEN AVTALE!

Hereid Hus AS - Bovagen 21 - 4262 AVALDSNES - T

1. FOR A OPPFYLLE LOVKRAVENE SKAL REDNINGSAPNINGEN HA
EN FRI BREDDE

E PAMIN. 1,5m TIL SAMMEN. | TILLEGG ER DET KRAV OM
AT Bmin=0,5m OG Hmin=0.6m

2. APNING FOR VINDU OG D@R SKAL V/ERE ca.2.0cm STORRE

F AST VINDU

L UKKE VINDUAPNINGSBART VINDU

UF_ =LUKKEIFAST VINDU/FAST MED APNINGSBAR DEL IHT.

FASADE

OK - OVERKANT VINDU FRA GOLV
INDERKANT VINDU FRA GOLV

UK

TN =TAKNEDLOP

Bruksareal BRA | m*

LewGHET | BRa 80D BRA
LEILIGHET 1 a2 50
LEILGHET 2 a7 50
LEILIGHET 3 4 50
LEILIGHET 4 663 50

LAERDALEN

E2

HEREID HUS

L/ERDAL BYSTEIN 01.02.2023 [1:100 A1
PABYGG 24.03:2023 |-
[Kyrkjohalsvegen 1, 5583 VIKEDAL 66 30

RAFAL STAWICKI, 404 18 915 spostralal@hersid.com
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Situasjonsplan

Saudavegen

AR RR AR AN

Gnr. 66, bnr. 30
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Tegning 1. etasje:
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Tegning 2.etasje:

‘ |‘. Snr. 1 ‘




Tegning kjeller

89



Fasade:

FASADE

MOT @ST

90



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KYRKJEHOLSVEGEN 1

Vedtatt i arsmgte

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Kyrkjehglsvegen 1, og har gardsnummer 66 og bruksnummer 30 i
Vindafjord kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
[dato].

Sameiet bestar av 2 naeringsseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til

a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.
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2.5.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
styret anviser. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens (eller ansattes) nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom searlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfg@rt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.



5.1.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonene er adskilt med egne bygg, som betyr at vedlikeholdsplikten omfatter eget
bygg/bruksenhet, bade innvendig og utvendig (inklusivt uteareal som naturlig
tilhgrer/benyttes av bruksenheten). Vedlikeholdsplikten omfatter derfor ogsa
reparasjon/utskiftning av tak, vinduer, ytterdgrer, konstruksjon, rgr, elektrisk m.m.

Areal som er definert som fellesareal gjelder felles vedlikehold utvendig og innvendig.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen

etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjgr.
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5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.

| sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve salgspalegg overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

| sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres
som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmptet skal behandle, og ma vzere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til
a vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke
giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i

innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
seksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til a veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere
til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa drsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke 3 vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om



7.10.

7.11

7.12.

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
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7.13.

7.14.

8.1.

8.2

8.3.
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet regnes flertallet etter 50% pa hver av seksjonseierne, sa lenge sameiet
bestar av to seksjonseiere. En slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne
det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer, og 1
varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre

funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.
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9.2. Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISION

10.1. Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet.

10.2. Revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 er ufravikelig og vil gjelde for sameiet med
mindre sameiet har gjort endringer i vedtektene som loven apner for.

Vikedal, dato:

Karmsund Offshore AS
Hjemmelshaver gnr. 30, bnr. 66 i Vindafjord kommune
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/4925/47 Side 1 av 6
Uthentet 2025-01-17 10:59

Avtale vedrerende opparbeidet parkering/ trafikkareal pé
gnr. 66, bnr. 30 og gnr. 67, bnr. 40 som avmerket pa
vedlagte kart

I forbindelse med oppfering av byggene ble det inngatt bruksavtale om felles
bruk og felles vedlikehold av ovennevte parkeringsarealer for eierne til enhver
tid av begge eiendommer.

Ved en eventuell seksjonering av bebyggelsen pa nevnte eiendommer, skal
avtale om felles bruk og vedlikehold ogsa gjelde de enkelte seksjoner.

Det er i alt 24 parkeringsplasser pa kundeparkeringsplass, og 10 pa ansatt

parkeringsplass, slik disse er merket opp nd. Det forutsettes at minimum 20 av
partenes kundeparkeringsplasser reserveres for partenes kunder ogsa i fremtiden.

JIIETTIANNE

Denne avtale skal tinglyses pa begge eilendommer.

I

- Haugesund, den /3/85 ~2oo3 Doknr: 4925 Tinglyst: 18.06.2003 Emb. 047
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Som eier av gnr. 66, bor. 30 Som eier av gnr. 67, bnr. 40 1
i Vindafjord i Vindafjord
1 ' ‘Vl_/
\"/ u_

TINGLYST
18 JUNI 2003

KARMSUND TINGRETT

p DAGBOKNR.: &/% 75~ 101
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/5805/47 Side 1 av 2
Uthentet 2025-01-17 11:00

MDA M
AL 4

Yy 3"' :15\%2”

w3 NI

S s e I e e
Erntyengy

PR 3 |

ERKL ERING

Bgndernes Bank A/S,eier av gnr.66, bnr.3C i Vindafijord
kommune, gir Vikedal Handelslag, som eier av gnr.67,
bnr.40, vederlagsfri bruksrett til 50 tilfluktsromsplasser
ved beredskap og 1 krig.

Bgndernes Bank A/S eier f_.ilfluktnromet.

Vikedal, den 26/5-1983

£

Rett underskrift bekreftes:

Navn: %6::? s Navn: A nes Rosen X. Simmarndatoc]
Adr: 4220 8 eid Adr: 4210 Vikedal

Bﬁ]@LﬁLITJJ S BANK 44
...... &&Wa R R LR E R R
| i £)
£ ekreftes. 4 /ﬁy B
/;W./ué Z"D’?%d( 2 i
L if Lundeby Navn: Anne K. Holm
ﬂ / |

Ady: PFPiclvn. 9 B Adr: Enebakkvn. 254



Attestert kopi av dok.nr. 1982/5916/47 Side 1av 2

B Kartverket et 2025-01-17 11:00

Var ref. : 3682/B1

NAGR .
Ark.nr, : 771-54/352-46rv. b AR
EW/1S gy B SYle
Dato ¢ 9, Jullt FHBF NS VECVESEN 25 82 06816
Saksbeh. : Eirkk Wulvik SOm=r -

TV

Byggegrenser langs offentlig veg L3N

Erklaering

som har f&tt tillatelse av vegvesenet til oppfering
av kentorbygg

{ I R e s s e s e s e e s e LR B BRI T I B A B T T R I ]

i en minsteavstand av .. 10 ... ... m fra kjgrebanens
midEiinge £ MM oo vvivnsaninsises S el S e B el Y SIe i e et
hvor byggegrensen gdr i en avstand av sl m fra midtlinjen

i nevnte veg, jfr, Veglovens § 29, vedtar for meg selv og senere
eiere av eiendommens nedennevnte vilkar:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skade eller
ulemper som matte skyldes vegvedlikeholdsarbeid, utbedrings-
arbeider eller vegtrafikken (og som er en fglge av at byg- |
ningen ligger innepfor byggegrensen).

x -
2. Omrddet mellom bygningen og vegens eiendomsomrade skal til
enhver tid holdes ryddig sa oversikten ikke hindres, og det
md ikke benyttes til opplagsplass av noen art, jfr. Veg-
lovens § 31.

3. Bygﬁingen m& ikke pdbegynnes fgr alle spgrsmal om avkjgrsel,
ledninger gjennom veg, kloakkforhold m.v. er brakt i orden.

4. Bygéingen md& oppfgres i samsvar med den godkjente plan.

5% Byggingen mad ikke tas i bruk til annet formdl enn:forutsatt
i dispensasjonen.

x= kontorbygg
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/5916/47
Uthentet 2025-01-17 11:00

Eieren mid rette ‘seg etter de pdbud som vegvesenet
matte finne det ne¢dvendig & gi av hensyn til trafikk-
avviklingen (gjelder omradet mellom hus og veq).

Denne erklaringen blir & tinglyse pd eierens kostnad
som hefte pd vedkommende eiendom.

Arbeidet ma ikke settes i gang f¢r tinglyst erklaring
foreligger, nar dette kreves av vegvesenet.

Plan for .kentorbyga....... og utformingen av dette ma

for g¢vrig godkjennes av ..Vindafjord......... bygningsrad.

Dispensasjonen gis uten ansvar med hensyn til nabo og,
eiendomsforhold.

Dersom .. kontarbygget.... ikke er oppfgrt innen 2 &r
reknet fra den .. ..Z.W?-:&L ... ma& det sgkes om ny tilla-
telse, da den tidliéere gitte dispensasjon fra denne

tid trer ut av kraft.

Alkomst .med. parkeringsplass mé.opparbeides.{ samsvar. med regulerings-

plan.

D I I I R

Jeg godtar de vilkar som er fastsatt i ovennevnte er-
klaring som angar punktene
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J.nr. 1644/71 Ml B gagnok e\ > FR18 g

BS/RA Viadagt | |
Ark.nr. 771=-54 Ker@eund gorensikriverembete.

STATENS VEGVESEN

Byggegrenser langs offentlig veg.

Erklaring
Undertegnede.. P& Vvegne av Vikedal Handelslag = B R e
eier av eiendommen........... el TR el eTa SR A R R R e e R R R
e
BB et Ch.......onr...3C.........1 Vindafjord, kommune, .
som har fatt tillatelse av vegvesenet til.2.O0Ppfere et lager-

s 0 a0 LY LRI R I T I R I

tilbygg p/k_o_nt_or. til eksisterende forretningsbygg,som vist p&

vedliggende kartutsnitt jnr. 1644/71

i en minsteavstand av..... 24 P P Tty m fra kjgrebanens
midtlinje 1...Fiksveg 46 . ... .. .......... A A T g
hvor byggegrensen gar 1 en avstand av...??:?.... m fra midtlinjen

i nevnte veg, jfr. Veglovens § 29, SAMRENXARIXXIDINSRHNELHIS

DB s o s ev v s anserenrsnsss; REXKITUBAARSAUSNASCOHRLIN . . 0o v n s

vedtar for meg aelv og senere eiere av elendommen nedennevnte

vilkéar:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skade eller
ulemper som matte skyldes vegvedlikeholdsarbeid, utbedringar
arbeider eller vegtrafikken (og som er en fglge av at byg-
ningen ligger innenfor byggegrensen).

x
2. Omradet mellom bygningen og vegens elendomsomrdde skal til
enhver tid holdes ryddig s& oversikten ikke hindres, og det

m& ikke benyttes til opplagsplass av noen art, jfr. Veglo-
vens § 31.

X Bygniné%n md ikke pébegynnes fgr alle spgrsmidl om avkjgrsel,
ledninger gjennom veg, kloakkforhold m.v. er brakt i orden.

X
L. Bygningen mid oppf@gres i samsvar med den godkjente plan.

X
5. Bveningcen mid ikke tas 1 hruk £11 annet foarmidl enn farut-
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6. Eieren md rette seg etter de piAbud som vegvesenet mdtte
finne det nedvendig & gi av hensyn til trafikkavviklin-
gen (gjelder omrddet mellom shhya: og Veg).

tilbygeet
7. Denne erklering blir & tinglyse pd eierens kostnad som
hefte p4d vedkommende eiendom.

8., Arbeidet md ikke settes igeng fer tinglyst erklering
foreligger, nér dette kreves av vegvesenet.
9. Plan for tilbygget og dets plassering md for evrig god-

lllll R R e I I I I e R I R A A A I I B B A O S A B I B I I B O O B B N R A

kjennes av Vindaf jord bygningsrid.

LR R R A O I I I R B I R I B R R I R I I I R O I I U B A R B B BRI B A

To. Dersom tilbygget ikke er oppfert innen 2 dr fra 1sJuni 1971

LRI B B R B I ] R R R A A R B R B R A R R B R R B L R A A L R B A RN

md det i tilfelle sokes om ny dispensasgon den gamle

® 8 & 8 & 8 8 B 8 8RR R R . . LI B B A .’ L B B ) L BN B B B B B B
trer da ut av kraft.

TR I B I I B T T T B T I I TR I I T T I O I A I I DR T T IN IE I I I R IR IR I B R B B B N
L O B R I I I B DA I DR DR A A DAY DN DR U I RN R D B N B N B DI B B BN B R D BN B D N B D B B L
@ B % B @ 8 e e R SR AR @B R AR R R R RS R AR R R R R AR AR R
L B B I I I T I B T I I I I R T T A I TN B I I RN I T B T R B D R DA R BN I T I B R R R B I BB B B
R B B B B N I I T T T T T T I T T T I IO I T I I R T R T AU R R I I N R IR IR IR I N B B B R I
L I B I B B I B R I T I B TR I O BT A I RN B A B BN B I DN R O R R B I R RN I DN IR O R N R B B B R B

LRE I B R B O B I A A I I R A A A O O B B B A A A O A D B B B A N R I O L B L L

R I B I A A R I I B R I A I I T I R R B B IO B B B B A R U A A O RO L R A R A O B B L

Jeg godtar de vilkar som er fastsatt i ovennevante erklering
som anglr punktene

LI B B B B B A I B B R B O B AT R AT B R BN I N R R I R B R R B R R A A O B L B L

LR B B B B A .- L B B B B B BN

=
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kyrkjehglsvegen 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5583 VIKEDAL Saksbehandler: Kurt Inge Nybru
Telefon: 91523026
Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



