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Drommer du om landlig idyll med
flott enebolig, stor hage og ekstra
romslig garasje med god plass til
bade b|| og hobby'? Se hlt'
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Eiendomsmegler MNEF
Amanda Varem

Mobil 480 56 343
E-post amanda.varem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 500 000,-
Kr113890,-
Kr4613890,-
Adrian Kristoffer Skogvoll
Christine Henriksen
Haaberg

Enebolig

Eiet

1952

235/235 kvm
1817.4 kvm

3

Gnr. 139, bnr. 25
1807260115

Drommer du om landlig
idyll med enebolig, stor
hage og ekstra romslig

garasje? Se hit!

Eiendommen som ligger pé et tun med to andre eneboliger, har egen
adskilt eiendomstomt pé hele 1,8 mal. Pa tomten finner du en
modernisert og praktisk enebolig med landlig utsikt, innkjgrsel med
seaers god plass for parkering, stor og relativt plan opparbeidet
gressplen og drgmmegarasjen.

Eiendommen inneholder alt barnefamilien trenger, og er delikat
modernisert og pakostet. Kort nevnt:

- nytt kjgkken fra 2022.

- to fine vatrom.

- tre moderne soverom.

- lagringsplass i tre boder i kjeller.

- ny garasje fra 2022.

- oppvarming med vedfyring, varmepumpe og varmekabler p
vatrom.

- ytterkledning 2010/11 og yttertak 2009 ihht. tidligere eiere.

Meld deg pa til visning via finn-annonsen eller ta kontakt med megler.
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 44
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 235 kvm
BRA totalt: 235 kvm
TBA: 68 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 50 kvm Bod, bod 2, bod 3, bod 4

1. etasje
BRA-i: 69 kvm Vindfang, gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue, trapperom

2. etasje
BRA-i: 52 kvm Gang, bad, soverom, soverom 2, soverom 3, garderobe.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje Terrasse/balkongareal.
68 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 64 kvm GarasjeTakstmannens kommentar til arealoppmaling
Terrasse- og balkongareal (TBA) bestar av terrasse pa ca 64m? samt inngangsparti pa
ca4m?2.

Areal ved lav himlingshgyde (ALH) er ikke malbart areal pa kvist/kaldloft pga. lav
himlingshgyde pa ca 23m2.

Rombenevnelsen ovenfor er basert pa dagens bruk, og gjenspeiler ikke godkjente
tegninger. Se punkt om ferdigattest/brukstillatelse for naermere beskrivelse av
lovligheter.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1817.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med svaert romslig innkjgrsel som har god plass for
parkering, og stor hage opparbeidet med gressplen. | hage er det sandkasse, samt god
plass for masse beplantning.

Tomtens areal er hentet fra matrikkel oversendt fra Rana kommune.

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til pa Alteren, omtrent 14 km fra sentrum av Mo i Rana.
Tomten er godt tilbaketrukket og har et oversiktlig utsyn til naerliggende omgivelser.
Populaert golfbaneanlegg - og mange flotte turmuligheter i naeromradet. Vintersttid
finner man bla. opptrykket skisport fra Alteren over fjellet til Skillevollen Alpintanlegg.

Eiendommen ligger pa et tun med to andre eneboliger.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens bygningsmasse bestar av enebolig og garasije.

Bebyggelsen i omradet bestar av ny og eldre dpen villabebyggelse samt en del
landbruk.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/ John Roer Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av trapesformede stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. | fglge eldre salgsoppgave er taktekket, renner og nedlgp fra 2009. Siden
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taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgpsrgr av metall, heldekkende beslag over pipe og
luftelyre. Takstige i metall.

Veggkonstruksjon: Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. | fglge innvendige
observasjoner er hovedbygget av tsmmer og tilbygg av stenderverk. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. | fglge eldre salgsoppgave ble kledningen byttet i 2010/
2011.

Takkonstruksjon/Loft: Saltakskonstruksjon har sperrekonstruksjon. Kvist med
adkomst via loftsluke med trapp i loftsgang. Det er gulv pa deler av gulv. Taktro av

bord.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2010 i 1. etasje. Noen fra
2019 samt ett par eldre i 2. etasje, i folge stempel i glass.

Kjellervinduer: Trevinduer med koblet glass i kjeller.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr med 2 lags glass fra 2017 og malt
balkongdgr i tre med 2 lags glass fra 2010.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Inngangsparti pa ca 4m?2 av tre.
Terrasse/altan av tre pa ca 64m? med adkomst fra stue og hage.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag pa hovedhus. Ringmur og
stgpt plate i tilbygd vindfang og bad. Betonggulv i kjeller.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke i stue.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.
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GARASJE

Stor garasje med loft oppfert med betongplate pa mark og lav ringmur med
lettklinkerblokker. Montert slukrister i gulet. Garasjen er oppfgrt med bindingsverk,
innvendig plateslatt med gipsplater og utvendig med malt liggende kledning.

Loft med tilkomst via bru i rgstvegg. Saltakkonstruksjon tekket med profilerte
stalplater og takrenner med nedlgp av stal. Ikke montert sngfangere pa taket.

2 stk. isolerte leddporter med motorstyring. Malt tett ytterdgr. Malte vinduer med -lags
isolerglass. Innlagt strgm i garasjen. Bakvegg samt en rgstvegg er kun grunnet og ikke
ferdig malt.

TGIU

Terrengforhold

Boligen ligger i svakt hellende terreng. Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert. Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er
sngfri.

Helse, miljg og sikkerhet
Folgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS),
men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt 12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp,
elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon, skredfare og
flomfare er gjennomgatt.

I flg. NVE's kvikkleirekart grenser eiendommen til aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred.

Geologiske forhold: Boligen ligger innenfor NVE's aktsomhetsomrade for sngskred og
steinsprang. Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Verditakst
Kr 4 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Bad/vatrom renovert av tidligere eier

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Renovert av
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tidligere eier

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja. Har veert
lekkasje i tak ved ett tidligere tidspunkt, men ble utbedret og yttertak ble byttet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Ufaglaert arbeid:

1.Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Taktekket, renner og nedlgp er fra 2009. Ikke noe
dokumentasjon eller info om det ble utfgrt av eier eller bedrift.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere

eiere? Ja. Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Taktekket, renner og nedlgp er fra 2009. Ytterkledning fra ca.
2010/2011.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere? Ja. Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Elektro.

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp egen kurs og div stikk og brytere i garasjen av Elektro
i 2022. Ufagleert arbeid:

1.Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022.

Beskrivelse av arbeidet: Isolert og lagt gips pa vegger og tak innvendig Malt 2 av
veggene utvendig. Lagt opp strem til utelys og stikkkontakt.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen? Ja. Inntrengning av maur 2018, ikke sett maur inne siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Ble satt ut maurfeller. Ikke vaert noe tegn til maur inne siden
den ene gangen.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller
lignende? Ja

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja. Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet kontakt til platetopp under renovering av kjgkken.
Ufagleert arbeid:
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1.Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Beskrivelse av arbeidet: Flyttet noen stikkkontakter under renovering av kjgkken og
stue. Lagt opp strem til utelys og stikk pa garasje.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere? Ja. Vaskerom/bad og yttergang er pabygd, ukjent arstall.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen? Ja
Har ingen dokumentasjon pa dette pr. dags dato.

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den
ligger i et fareomrade? Ja

Boligen ligger innenfor NVE's (Norges vassdrags- og energidirektorat)
aktsomhetsomrade for sngskred og steinsprang.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja

Det henvises til egenerklzering og tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgave for
ytterligere informasjon om eiendommens tilstand.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det er ikke krav om utbedring av
sngfangere opp til dagens krav. Sngfangere bgr monteres pga fare for personskade.

- takkonstruksjon/loft: det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon. Det er
fuktmerker i taktro og bjelker ved pipe og luftelyre. Det ble fuktmalt men ikke malt
unaturlige fuktverdier. Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke. Ett vindu i 2. etasje
er treg @ apne. Det ma paregnes noe vedlikehold.

- balkonger, terrasse og rom under balkong: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor
ikke naermere vurdert. Rekkverk pa terrasse har en del avflasset maling. Det er
skjevheter i platting ved inngangsparti. Det bgr foretas naermere undersgkelser av
balkong/terrasser nér den er sngfri. Rekkverk ma vedlikeholdes. Skjevheter utbedres.
-etasjeskille/gulv mot grunn: det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er utfgrt hgydemalinger i flere tilfeldige rom og det stgrste avviket er i
gang i 1. etasje med 15mm planavvik i hele rommet. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

Altermarkveien 52



10

hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

- lIdfast plate mangler pd gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Det anbefales &
montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Rom under terreng: Det er med fuktindikator pavist noe forhgyede verdier i gulv. Dette
er ikke uvanlig i eldre kjellere da det ikke var vanlig med dampsperre i grunnen slik at
fukt fra grunnen kan trekke opp. En viss fuktighet i betongen i grovkjellere, dvs. rom
som bestar kun av mur og betong, har ikke samme skadepotensialet med rate og sopp
som innredet rom med innforede og isolerte trevegger og oppforede tregulv.

- Overflater gulv vaskerom: det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Gulvet er i
hovedsak flatt, samt deler av gulvet har motfall til sluk.

- Overflater gulv, bad: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det ma foretas utbedring av
fallforhold. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- avtrekk, kjskken: Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Om mulig bgr det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

- ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det bgr
etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- varmesentral: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er i dag krav
om fast tilkobling av varmtvannsberedere. Varmtvansberederen er tilkoblet med
stgpsel. Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det ble ikke observet
grunnmursplast ved befaringen. Ukjent alder pa drenering. Hvis drenering over 30 ar, er
over halvparten av forventet levetid overskredet. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende. Montering av grunnmursplast er
naturlig a ta ved dreneringsbytte.

- grunnmur og fundamenter: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Det er observert noen sprekker i mur i kjeller. Anbefaler at sprekkene holdes under
oppsikt og ved endringer ma utbedringer foretas.
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger og
avlgpsledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:
- kjellervinduer: det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Det er vinduer der ruter er
erstattet med plater. Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Det henvises til egenerklaering og tilstandsrapport for naermere og flere beskrivelser av
eiendommen.

Det henvises til egenerklaering og tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave for neermere
beskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Falgende vil ikke fglge med i handelen:
- lekestativ i hage.

- vegghengt tv benk.

- vegghengt skjenk pa stue.

- vegghengt reol i mellomgang.

- garderobeskap pa barnerommet.

- kjgle og fryseskap i kjelleren.

- sort vegglampe i stue.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Alle hvitevarer i kjpkkenet medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Fiber via Telenor gravd inn til boligen sommeren 2025.

Parkering
Rikelig med parkeringsplass i egen innkjgrsel og garasje.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med radonsperre. | flg.
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Radonkart ligger eiendommen i et omrade med usikker forekomst av Radon.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med vedfyring, varmepumpe og varmekabler pa bad- og vaskerom.

Energimerke
Gul D.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 500 000

Omkostninger kjgper
4 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

113 890 (Omkostninger totalt)

130 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

133 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 613 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 630 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 633 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 6 295 for ar 2025.

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vanngebyr, tilsyn avigpsanlegg, samt feie- og
tilsynsavgift og er opplyst i epost fra Rana kommune dat. 06.03.26. Fordelt slik:
- fastgebyr vann kr 1631.

- tilsyn avlgpsanlegg kr 800.

- feiing kr 194.

- tilsyn kr 113.

- vanngebyr kr 3557.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Renovasjon tilkommer med kr 7335,- for husholdningsrenovasjon som faktureres fra
ekstern leverandgr (Haf).

Septik ligger inne med 2-arig tsmmeavtale hos Haf. Kr 3785 pr tgmming. Siste
temming var 07.10.24.

De har en pumpe i en kum. Dersom det er strgmbrudd, ma man kontakte kommunen
for a fa startet denne igjen.

Privat avtale med nabo om brgyting. Muntlig avtale om hvordan dette betales. Det vil
bli opp til nye eier & lage egen avtale/pris for brgyting.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 774 326 for ar 2024.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 097 304 for ar 2024.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 139, bruksnummer 25 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/139/25:
31.07.1952 - Dokumentnr: 1546 - Bestemmelse om gjerde

30.10.1989 - Dokumentnr: 5937 - Erkleering/avtale
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Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.2016 - Dokumentnr: 484552 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1833 Gnr:139 Bnr:98
Bestemmelse om vannledning

25.02.2026 - Dokumentnr: 216957 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Rede Eiendomsmegling AS

Org.nr: 979 158 580

Elektronisk innsendt

31.07.1952 - Dokumentnr: 1546 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:139 Bnr:6

01.06.2016 - Dokumentnr: 484533 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1833 Gnr:139 Bnr:98

31.07.1952 - Dokumentnr: 1546 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:139 Bnr:6
Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

01.06.2016 - Dokumentnr: 484663 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:139 Bnr:6

01.06.2016 - Dokumentnr: 484663 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1833 Gnr:139 Bnr:98

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for garasje dat. 13.12.2022.

Nar man maler byggegodkjente tegninger opp mot dagens bruk av garasjen, kan man
se at det ikke er laget innvendige tegninger. Det er etablert adkomst til loftsetasjen
som ikke fremkommer av byggegodkjente tegninger.

Det foreligger ingen tegninger, midl. brukstillatelse eller ferdigattest for enebolig.
Enebolig ble oppfert i 1952, og det er fgr det ble landsdekkende krav til sgknadsplikt.
Derfor er det ikke uvanlig at det ikke foreligger noen dokumentasjon. Ettersom det ikke
finnes tegninger kan ikke melger vurdere om det er utfgrt sgknadsplikte endringer i
ettertid. Vi er kjent med at yttergang og vaskerom ligger i et tilbygg, men
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oppferingstidspunktet for tilbygget er ukjent. Det er derfor ikke mulig for megler &
vurdere hvilke regler som gjaldt for oppfgringstidspunktet, og eventuelle konsekvenser.
Det tas spesifikt forbehold om at tilbygget kan vaere ulovlig oppfart.

For bygningsdeler som ikke er sgkt godkjent kan det medfgre konsekvenser, i ytterste
fall krav om riving/tilbakefgring til opprinnelig stand. I tillegg vil ulovlig tilbygg pavirke
utnyttelsesgraden av tomta.

Evt. risiko/kostnader/sgknader ved ovennevnte tilfaller kjgperen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannett. Privat avigp med septik. Privat vei med
tinglyst veirett. | veiretten star det at vedlikehold og kostnader dekkes av gnr 139 og
bnr 25 i Rana kommune.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse er gnskelig 01.08.26. Dette kan diskuteres naermere ved inngivelse av bud.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, min kr 55.000,-. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: Markedsfgringspakke kr 11500, oppgjgrshonorar kr 5900,
tilrettelegging kr 8900, betalinguts. kr 1800, visning kr 2000, servitutter kr 260, foto
5650, kommunal info kr 4766, tilstandsrapport kr 19000, tgl. gebyr urddoghet kr 545.
Totalt kr: 66 950 Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav et rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no
TIf: 480 56 343

Ansvarlig megler bistas av
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no
TIf: 480 56 343

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
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Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
18.03.2026
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 139, bnr. 25

Markedsverdi
4 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 235 m? BRA-i: 235 m?

Befaringsdato: 04.03.2026

Rapportdato: 18.03.2026

Oppdragsnr.: 10865-1451

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen

HELGELAND BBL

Eiendomsverdi ref nr: OE1356

Var ref: J.R.Hansen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

Yot~ Roger Fanoen

John-Roger Hansen
Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no
91131448

Q‘Q’GOGN:’S@O
(+ 4

TRV g
~

N\

Wriav

Oppdragsnr.: 10865-1451

Medansvarlig

AR A

Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr
oak@helgelandbbl.no
970 88 493

Befaringsdato: 04.03.2026

Ja&

HELGELAND BBL

Side: 2 av 37
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52,8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10865-1451 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 3 av 37
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52,8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Eldre enebolig over 2 plan og kjeller. Boligen er godt vedlikehold
opp gjennom arene.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av trapesformede stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. | fglge eldre salgsoppgave er taktekket, renner og nedlgp
fra 2009.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgpsrgr av metall, heldekkende beslag over pipe og
luftelyre. Takstige i metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. | fglge innvendige
observasjoner er hovedbygget av tsmmer og tilbygg av stenderverk.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. | fglge eldre
salgsoppgave ble kledningen byttet i 2010/2011.
Saltakskonstruksjon har sperrekonstruksjon. Kvist med adkomst via
loftsluke med trapp i loftsgang. Det er gulv pa deler av gulv. Taktro
av bord.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2010 1. etasje.
Noen fra 2019 samt ett par eldre i 2. etasje, i fglge stempel i glass.
Trevinduer med koblet glass i kjeller.

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2 lags glass fra 2017 og malt
balkongdgr i tre med 2 lags glass fra 2010.

Inngangsparti pa ca 4m? av tre.

Terrasse/altan av tre pa ca 64m? med adkomst fra stue og hage.
Mindre trapp av tre opp til inngangsparti.

INNVENDIG G4 til side

1. og 2. etasje:

Det er laminat og flis pa gulvene.

P3 veggene er det mdf-plater og malte flater.

Himlingene bestar av mdf-paneling og himlingsplater.

Det er downlights i alle tak i 1. etasje samt i gang og bad i 2. etasje.

Kjeller:

Det er malte betonggulv i hele kjelleren.
Pa veggene er det malt mur/puss.
Himlingene bestar stubbeloft.

| fglge eldre salgsoppgave er innvendige overflater fra 2011-2019.
Etasjeskiller er av trebjelkelag pa hovedhus. Ringmur og stgpt plate i

Oppdragsnr.: 10865-1451
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tilbygd vindfang og bad. Betonggulv i kjeller.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke i stue.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har tretrapp kledd med laminat mellom 1. og 2. etasje.
Malt/lakkert tretrapp mellom 1. etasje og kjeller.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Glassdgr mellom vindfang
og gang.

Skyvedgrsgarderobe i vindfang samt garderobeskap pa soverom.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Malte mdf-plater med innfelt
downlights.

Det er en del hull i veggplater etter tidligere skruer etc. som er tettet
med blank silikon.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0. Hgyde pa terskel er malt til ca.
35 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har toalett, badekar, div. skap/benkinnredning med stal
skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i skillevegg mellom vindfang og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Malte himlingsplater med innfelt
downlights.

Det er en del hull i veggplater etter tidligere skruer etc. som er tettet
med blank silikon.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 3mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3mm.

Hgyde pa terskel er malt til ca. 40 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i skillevegg mellom soverom og badet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa vegger og mdf-
panel i tak med downlights.

Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av
laminat med 1-kums benkebeslag. Det er induksjonstopp med
integrert kullfilter ventilator, integrert kjgleskap, oppvaskmaskin,
micro og stekeovn. Det er vannstoppsystem med fgler under
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Beskrivelse av eiendommen

Helgeland BBL
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oppvaskmaskin. Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og
benk uten forhgyede verdier.

| felge eldre salgsoppgave er kjgkkeninnredning fra 2022

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige har boligen vannledninger av plast (rgr i rgr).
Samlestokk er i kjeller i rom med sluk. Stoppekran i kjeller.

| fglge eldre salgsoppgave er det meste av rgropplegget fra 2011.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2011. Innedel plassert i
stue.

200 liters Oso varmtvannsbereder plassert i kjeller.

Sikringsskapet med automatsikringer og overspenningsvern er
plassert i vindfang.

Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 18.11.2011 ifglge
Linea.

Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret
av

registrert elvirksomhet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller om utfgrte
tiltak pa denne.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen ligger i svakt hellende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Det er septiktank.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

| fglge eldre salgsoppgave er septiktanken av glassfiber. Tanken
ligger ved/under terrasse pa gstsiden av boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg

og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

| flg. Radonkart ligger eiendommen i et omrade med usikker
forekomst av Radon.

I flg. NVE's kvikkleirekart grenser eiendommen til
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.

Geologiske forhold: Boligen ligger innenfor NVE's
aktsomhetsomrade for sngskred og steinsprang.

Oppdragsnr.: 10865-1451

Befaringsdato: 04.03.2026

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 235 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 171 m?
Totalpris 4500 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 550 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger pa boligen i kommunens
arkiver.

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger pa garasjen i kommunens

arkiver.
Ferdigattest pa garasjen datert 13.12.2022.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Hovedhensikten med denne rapporten er a formidle
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av
denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en
20 normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver
gnsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen.
Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan
15 . Lo TN
paregne at flere uavhengige interesser er villig til 3 betale for
eiendommen ved slikt salg.
10
Oppsummering av avvik
5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
— |, S .
Enebolig
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik ('35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak -
@ Utvendig > Kjellervinduer Gé til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
o . AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad
) @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1.5
@  Utvendig > Vinduer Galil side
1 o il ot
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.5 A
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
T
< A
0 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gt side:
®  Tiltak over kr 500 000 o
@) Tekniske installasjoner > Varmesentral Galil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atilsi

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside

@ Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

@ vatrom > 2. Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

52

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1952 | fglge eiendomsverdi

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av trapesformede stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. | fglge eldre salgsoppgave er taktekket, renner og nedlgp fra 2009.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

(1 Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgpsrgr av metall, heldekkende beslag over pipe og luftelyre. Takstige i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Sngfangere bgr monteres pga fare for personskade.

Oppdragsnr.: 10865-1451 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 9 av 37



Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. | fglge innvendige observasjoner er hovedbygget av tammer og tilbygg av stenderverk. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. | fglge eldre salgsoppgave ble kledningen byttet i 2010/2011.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltakskonstruksjon har sperrekonstruksjon. Kvist med adkomst via loftsluke med trapp i loftsgang. Det er gulv pa deler av gulv. Taktro av bord.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er fuktmerker i taktro og bjelker ved pipe og luftelyre. Det ble fuktmalt men ikke malt unaturlige fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2010 i 1. etasje. Noen fra 2019 samt ett par eldre i 2. etasje, i fglge stempel i glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Ett vindu i 2. etasje er treg a dpne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Kjellervinduer

Beskrivelse

Trevinduer med koblet glass i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er vinduer der ruter er erstattet med plater.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2 lags glass fra 2017 og malt balkongdgr i tre med 2 lags glass fra 2010.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Inngangsparti pé ca 4m? av tre.

Terrasse/altan av tre pa ca 64m? med adkomst fra stue og hage.
Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er avvik:

» Rekkverk pa terrasse har en del avflasset maling.

e Det er skjevheter i platting ved inngangsparti.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
o Tiltak:

Rekkverk ma vedlikeholdes.
Skjevheter utbedres.

Oppdragsnr.: 10865-1451 Befaringsdato: 04.03.2026
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse

Mindre trapp av tre opp til inngangsparti.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

1. og 2. etasje:

Det er laminat og flis pa gulvene.

Pa veggene er det mdf-plater og malte flater.

Himlingene bestar av mdf-paneling og himlingsplater.

Det er downlights i alle tak i 1. etasje samt i gang og bad i 2. etasje.

Kjeller:

Det er malte betonggulv i hele kjelleren.
P4 veggene er det malt mur/puss.
Himlingene bestar stubbeloft.

| fplge eldre salgsoppgave er innvendige overflater fra 2011-2019.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag pa hovedhus. Ringmur og stgpt plate i tilbygd vindfang og bad. Betonggulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfgrt hgydemalinger i flere tilfeldige rom og det stgrste avviket er i gang i 1. etasje med 15mm planavvik i hele rommet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke i stue.

Vurdering av avvik:
« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er med fuktindikator pavist noe forhgyede verdier i gulv. Dette er ikke uvanlig i eldre kjellere da det ikke var vanlig med dampsperre i grunnen slik at
fukt fra grunnen kan trekke opp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En viss fuktighet i betongen i grovkjellere, dvs. rom som bestar kun av mur og betong, har ikke samme skadepotensialet med rate og sopp som innredet
rom med innforede og isolerte trevegger og oppforede tregulv.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har tretrapp kledd med laminat mellom 1. og 2. etasje.
Malt/lakkert tretrapp mellom 1. etasje og kjeller.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Glassdgr mellom vindfang og gang.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Skyvedgrsgarderobe i vindfang samt garderobeskap pa soverom.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Malte mdf-plater med innfelt downlights.
Det er en del hull i veggplater etter tidligere skruer etc. som er tettet med blank silikon.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0. Hgyde pa terskel er malt til ca. 35 mm.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet er i hovedsak flatt, samt deler av gulvet har motfall til sluk.

Konsekvens/tiltak
 Fuger bgr skiftes ut.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

e Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum

Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA

Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

§

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har toalett, badekar, div. skap/benkinnredning med stal skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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1833 RANA

Tilstandsrapport
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skillevegg mellom vindfang og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Eier, usikker arstall
nar badet ble renovert.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Malte himlingsplater med innfelt downlights.
Det er en del hull i veggplater etter tidligere skruer etc. som er tettet med blank silikon.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Eier, usikker arstall
nar badet ble renovert.

2. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 3mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 3mm.
Hgyde pa terskel er malt til ca. 40 mm.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Eier, usikker arstall
nar badet ble renovert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Kilde: Andre opplysninger: Eier, usikker arstall

Arstall: 2016
nar badet ble renovert.

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Kilde: Andre opplysninger: Eier, usikker arstall

Arstall: 2016
nar badet ble renovert.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Kilde: Andre opplysninger: Eier, usikker arstall

Arstall: 2016
nar badet ble renovert.
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

2. ETASIE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i skillevegg mellom soverom og badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Eier, usikker arstall
nar badet ble renovert.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa vegger og mdf-panel i tak med downlights.

Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med 1-kums benkebeslag. Det er induksjonstopp med integrert kullfilter ventilator,
integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, micro og stekeovn. Det er vannstoppsystem med fgler under oppvaskmaskin. Malt med fuktindikator foran
oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.

| fplge eldre salgsoppgave er kjgkkeninnredning fra 2022

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

1. ETASJE > KI@KKEN

(m Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige har boligen vannledninger av plast (rgr i rgr). Samlestokk er i kjeller i rom med sluk. Stoppekran i kjeller
| fglge eldre salgsoppgave er det meste av rgropplegget fra 2011.
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Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA

Gnr 139 - Bnr 25

1833 RANA

Tilstandsrapport

Samlestokker i kjeller.

Hovedstoppekran i kjeller.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

.

Rgropplegg under skyllekar pa bad/vaskerom i 1. etasje.

Rgropplegg under vask pd bad i 2. etasje.
Ventilasjon
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Tilstandsrapport
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Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er mitsubishi luft/luft varmepumpe fra 2011. Innedel plassert i stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

W/

Varmtvannstank

Beskrivelse

200 liters Oso varmtvannsbereder plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er i dag krav om fast tilkobling av varmtvannsberedere. Varmtvansberederen er tilkoblet med stgpsel.

Varmtvannsberederen er fra 1999

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet med automatsikringer og overspenningsvern er plassert i vindfang.

Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 18.11.2011 ifglge Linea.

Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Utelys og kontakt pa garasje er gjort av eier. Noen kontakter er flyttet av eier.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Finnes i boligmappa.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Det er noen Igse kabler og trekkergr i kjeller.

Pa generelt grunnlag anbefales det at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget
hvert tiende ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller om utfgrte tiltak pa denne.

Vurdering av avvik:
» Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det ble ikke observet grunnmursplast ved befaringen.

Ukjent alder pa drenering. Hvis drenering over 30 ar, er over halvparten av forventet levetid overskredet

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Montering av grunnmursplast er naturlig a ta ved dreneringsbytte.

(32 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er observert noen sprekker i mur i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler at sprekkene holdes under oppsikt og ved endringer ma utbedringer foretas.

Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger i svakt hellende terreng.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

NVE\s aksomhetskart for kvikkleireskred.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Det er septiktank.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Alder pa utvendige rgr er ukjent og det er satt TG2 med tanke pa at de kan vaere fra byggear.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Beskrivelse

| fplge eldre salgsoppgave er septiktanken av glassfiber. Tanken ligger ved/under terrasse pa gstsiden av boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

| flg. Radonkart ligger eiendommen i et omrade med usikker forekomst av Radon.
| flg. NVE's kvikkleirekart grenser eiendommen til aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.

Geologiske forhold: Boligen ligger innenfor NVE's aktsomhetsomrade for sngskred og steinsprang.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
171 m2/171 m?

Enebolig: Vindfang, 2 Gang, Bad/vaskerom, Kjgkken,
Stue, Trapperom, Bad, 3 Soverom, Garderobe, 5 Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 64 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 500 000

Konklusjon markedsverdi 4 500 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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Altermarkveien 52,8616 MO | RANA Helgeland BBL

Gnr 139 - Bnr 25 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Altermarkveien 50,8616 MO | RANA
2 12-01-2024 2100 000 1950 000 1950 000 38 235
51m 1970 2 sov
2 Gamle Nesnaveien 108 ,8616 MO | RANA
112 m2 1957 2 sov 22-10-2024 3650 000 3 850 000 3850 000 32627
3 Korsnesveien 30,8616 MO | RANA
146 m2 2007 3 sov 08-01-2025 4800 000 4700 000 4700 000 32192
4 Korsnesveien 32,8616 MO | RANA
146 m? 2010 3sov 06-07-2025 4490 000 4400 000 4 400 000 30 137
5 Gamle Nesnaveien 118 ,8616 MO | RANA
134 m? 1947 4 sov 02-06-2021 2 800 000 3325000 3325000 24 813
6 Nesnaveien 394 ,8616 MO | RANA
188 m? 1978 5 sov 27-06-2024 4100 000 4100 000 4100 000 21 809
7 Alternesveien 9,8616 MO | RANA
151 m2 1991 1 sov 02-05-2024 2900 000 3430 000 3430000 20539
Nesnaveien 392 ,8616 MO | RANA
163 m? 1978 4 sov 03-06-2025 3500 000 3500 000 3500 000 19 337
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 10865-1451 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 29 av 37



Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 139 - Bnr 25 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring. Arlig premie antatt av takstingenigren. Kr. 8900
Kommunale avgifter, antatt Kr. 4295
Avsetning arlige vedlikeholdskostnader Kr. 25000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 38 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 940 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3200 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4550 000
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Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

8602 MO | RANA

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og
balkongareal
(TBA)

Arealet av terrasser, apne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal
(GUA)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1833 RANA
Enebolig
Bruksareal BRA m?
E . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 69
2. Etasje 52
Kjeller 50
Kvist
SumMm 171
SUM BRA 171

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)

1. Etasje Vindfang, gang, bad/vaskerom, kjgkken,

stue, trapperom
) Gang, bad, soverom, soverom 2,

2. Etasje
soverom 3, garderobe

Kjeller Bod, bod 2, bod 3, bod 4

Kvist Bod

Kommentar

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

suw  Terrasse- ?‘?B:A)" eal  Ikke °-(ALH ).1;5 areal G.(nGvS:;al
69 68 69
52 52
50 50
23 23
68 23 194

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-€) (BRA-b)

Terrasse- og balkongareal (TBA) bestar av terrasse pa ca 64m? samt inngangsparti pa ca 4m?

Areal ved lav himlingshgyde (ALH) er ikke malbart areal pa kvist/kaldloft pga. lav himlingshgyde pa ca 23m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger pa boligen i kommunens arkiver.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) o
Etasje 64 64
Loft
SUM 64
SUM BRA 64
Oppdragsnr.: 10865-1451 Befaringsdato:  04.03.2026
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Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)
64
64 64
64 128
Side: 32 av 37

75



Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Loft Lagerrom

Kommentar

Loft paa garasjen er ikke maleverdi pga. takhgyde under 1,90 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det foreligger ingen tegninger pa garasjen i kommunens arkiver.
Ferdigattest pa garasjen datert 13.12.2022.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaring

Dato Til stede Rolle

04.3.2026 John-Roger Hansen Takstingenigr
Olaf Karstensen Takstingenigr
Adrian Kristoffer Skogvoll Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1833 RANA 139 25 0 1817.4 m?
Adresse

Altermarkveien 52

Hjemmelshaver
Skogvoll Adrian Kristoffer, Haaberg Christine
Henriksen

Oppdragsnr.: 10865-1451 Befaringsdato:  04.03.2026
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Alteren, i sveert landlige, solrike omgivelser, ca. 14 km fra sentrum av Mo i Rana. Respektive eiendom ligger ca. 1 km fra
hovedveien.

Adkomstvei

Privat stikkvei fra offentlig vei. Stikkveien deles med naboeiendommer.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Privat avigp til septikkum.

Om tomten

Eiet tomt pé ca 1817m2 Tomten er svakt hellende med en mer hellende del naturtomt mot nord. Tomten er ellers opparbeidet med plen og
diverse beplantning og en stor parkeringsplass foran garasje og inngangsparti. Terrasse mot sgr og gst.

Kommuneplan

Gjeldende kommunedelplan KDP2013 Kommunedelplan for Mo og omegn med status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 16.06.2014.

Delareal 1817 m

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av ny og eldre dpen villabebyggelse samt en del landbruk.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke oppgitt Ikke oppgitt Fullverdi 8900
Kommentar

Arlig premie antatt av takstingenigren.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Oppstillingsplass for kjgretpy og lager

Byggear Kommentar
2022 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Stor garasje med loft oppfgrt med betongplate pa mark og lav ringmur med lettklinkerblokker. Montert slukrister i gulet.
Garasjen er oppfgrt med bindingsverk, innvendig plateslatt med gipsplater og utvendig med malt liggende kledning.

Loft med tilkomst via bru i r@stvegg.

Saltakkonstruksjon tekket med profilerte stalplater og takrenner med nedlgp av stal.

Ikke montert sngfangere pa taket.

2 stk. isolerte leddporter med motorstyring.

Malt tett ytterdgr. Malte vinduer med -lags isolerglass.

Innlagt strem i garasjen.

Bakvegg samt en rgstvegg er kun grunnet og ikke ferdig malt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

8602 MO | RANA

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 24.02.2026

Egenerklaeringsskjema 09.03.2026
Energiattest 29.04.2021
Rapport Linea 09.03.2026

Egenerklaering el.anlegg  04.03.2026

Revisjoner

Kommentar

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Ja

Ja

Ja

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA
Gnr 139 - Bnr 25
1833 RANA

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10865-1451

Befaringsdato: 04.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Altermarkveien 52
Postnr 8616

Sted MO | RANA
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 139

Bnr. 25

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 18773252
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1256847
Dato 29.04.2021
Innmeldt av

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Verdi Eiendomstakst AS (Byggear est. til 1997 gr. etterisolering og oppgradering. av derer/vinduer)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1997
Tre

190

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjekken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Altermarkveien 52 Gnr: 139
Postnr/Sted: 8616 MO | RANA Bnr: 25
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 29.04.2021 14:30:42 Bygnnr: 18773252

Energimerkenummer: A2021-1256847
Ansvarlig for energiattesten: Privat .
Energimerking er utfert av: Verdi Eiendomstakst AS (Byggear est. til 1997 gr. etterisolering og oppgradering. av dgrer/vinduer)

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Returadresse:

LINEA Postboks 702 D'ilto: 09.03.2026
8654 Mosjeen Viér ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 117641

Helgeland BBL
V/Olaf A. Karstensen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Altermarkveien 52, 8616 MO I RANA.

Navn nettkunde: SKOGVOLL ADRIAN KRISTOFFER

Mélernummer: 6970631403902442

Anlegget ble sist kontrollert: 18.11.2011

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Helgeland BBL

{
“sediemav Olaf Karstensen
& Takstmann MNTF
L Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
E-post: oak@helgelandbbl.no
Norsk takst “Tif: 970 88 493

Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse: Altcemackveien S2

Spgrsmal til eier.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (drstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfort av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ner. Udelys 0g wantald” Qo rjmcxsjc .giorjt o ¢iee , Noen lantaldeg {1y JrHL o et
. g {
Er det elektriske anlegget utfert elier er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1,1.19997 | sa fall ettersper samsvarserklaering?

IO “H MES L \Dé\\ﬂp MC&;‘;&'C{

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

NEL

Forekommer det at sikringene lgses ut?
NEI

Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

NE\

126 Mo gl
Dato og signatur: Lﬁ/ X “lé‘ .-k‘-,!r' e.all g./tc;fj\ y sl

Helgeland BBL Telefon: 7513 70 00 Org. no. NO 948 205 149
Postboks 1013 E-post: post@helgelandbbl.no Banknr: 5387.05.21576
8602 Mo 1 Rana ‘Web: www.helgelandbbl.no Del av Norske Boligbyggelag
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Adrian Kristoffer Skogvoll
Christine Henriksen Haaberg
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Altermarkveien 52
8616 Mo | Rana

1833-139/25/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1807260115 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Bad/vatrom renovert av tidligere
eier

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Renovert av tidligere eier

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Har veert lekkasje i tak ved ett tidligere tidspunkt, men ble utbedret og yttertak ble byttet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Taktekket, renner og nedlgp er fra 2009. Ikke noe dokumentasjon eller info om det ble
utfert av eier eller bedrift.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Taktekket, renner og nedlgp er fra 2009. Ytterkledning fra ca. 2010
/2011.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Elektro.

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp egen kurs og div stikk og brytere i garasjen av Elektro i
2022.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Isolert og lagt gips pa vegger og tak innvendig Malt 2 av veggene utvendig. Lagt opp
strom til utelys og stikkkontakt.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Inntrengning av maur 2018 , ikke sett maur inne siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Ble satt ut maurfeller. lkke veert noe tegn til maur inne siden den ene
gangen.
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet kontakt til platetopp under renovering av
kjokken.

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet noen stikkkontakter under renovering av kjgkken og stue. Lagt opp strem til
utelys og stikk pa garasje.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Vaskerom/bad og yttergang er pabygd, ukjent arstall.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Har ingen dokumentasjon pa dette pr. dags dato.

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+Ja

Boligen ligger innenfor NVE's (Norges vassdrags- og energidirektorat) aktsomhetsomrade for snaskred og
steinsprang.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 139, Bruksnr 25 Kommune: 1833 Rana
Adresse:
Veiadresse: Altermarkveien 52, gatenr 1320 Grunnkrets: 706 Alternes
8616 Mo i Rana Valgkrets: 6 Bésmoen, Ytteren og Selfors
Oppdatert: 12.01.2023 Kirkesogn: 10030301 Nord Rana

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Skattun Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 31.07.1952 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1817,4 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 10:59 — Sist oppdatert 24.02.2026 10:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

12.05.2016
12.05.2016

12.05.2016
12.05.2016

31.07.1952

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort

Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1833/139/5
1833/139/6
1833/139/24
1833/139/25

1833/139/25
1833/139/5
1833/139/6
1833/139/24
1833/139/98

1833/139/6
1833/139/25

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

-639,8
0,0
0,0
0,0

639,9

-2500,0
2500,0
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Gardsnummer 139, Bruksnummer 25 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

98

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Altermarkveien 52 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 18773252 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 70,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 05.09.2019
Energikilde: BRA annet: 63,0 Ferdigattest: 13.12.2022
Oppvarming: BRA totalt: 63,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Ingen kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger:
Bygningsnr: 300762923 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 63,0 63,0 70,0 70,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 10:59 — Sist oppdatert 24.02.2026 10:59

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3
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Rana
kommune

Mats Andre Solbakken Mo i Rana, 13.12.2022
Akerloveien 5
8613 Mo | Rana

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2022/9369-3 139/25 BSAK/TLI

Ferdigattest - garasje - Altermarkveien 52 - 139/25
Rana kommune godkjenner sgknaden din om ferdigattest for garasje.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e du har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og bygningsloven
og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Vi minner om
at du ikke kan bruke byggverket til noe annet enn det du har sgkt om og fatt tillatelse til.

Du kan klage pa vedtaket

Fristen for & klage er 3 uker fra du mottok dette brevet. Hvis du velger a klage,

ma du sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk & merke klagen med saksnummer
2022/9369.

Her finner du mer informasjon om klageretten.

Du har rett til & se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis du gnsker a se saksdokumentene.

Aktuelt regelverk
o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd
e krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift (TEK17)
e krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



Rana
kommune

Side 2

e vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28

e innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Regelverket og mer informasjon finner du pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Vil du hjelpe oss med a bli bedre?

Seksjon for byggesak gnsker a gjgre byggesaksprosessen enklere og bedre for kundene. Vi
haper derfor at du kan bidra ved a delta i brukerundersgkelsen var. Undersgkelsen er

anonym og bestar av ni enkle spgrsmal.

Klikk her for a ga til brukerundersgkelsen.

Har du spgrsmal?

Ta gjerne kontakt med oss pa e-post postmottak@rana.kommune.no. Husk 3@ merke e-

posten med saksnummer 2022/9369.

Med vennlig hilsen

Jan-Terje Strandas Trude Lillevik
seksjonsleder saksbehandler
Seksjon for byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer.

Adresse: Telefon:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana

Organisasjonsnummer:
872418 032
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Utskriftsdato: 24.02.2026
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 139 Bruksnr. 25 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2014

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf
Delarealer Delareal 1817 m2
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet
basert pa gérdens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF1
Delareal 1817 m?

BestemmelseOmradenavn #2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Side 1 av 1
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Rana kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 139/25

Adresse: Altermarkveien 52
Dato: 24.02.2026
Malestokk: 1:1000

139/

N 7355700

008¥Sy 3

N 7356600

©Norkart 2026

006¥SY 3

N 7355700

N 7355600

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring




Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 24.02.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 139 Bnr: 25 Fnr: Snr:

Adresse: Altermarkveien 52, 8616 MO | RANA

Fyringsanlegg og feiing

Skorstein Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet [Sist forsekt feiet
Elementskorstein | Aktiv | 1 4 &r 2024 2024

Kommentar: Neste feiing kan bli fremskyndet nar eierskifte er registrert.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet |Hyppighet |Sist utfort [Sist forsekt utfert
HO101 | 8 ar 2023 2023

Kommentar: Neste tilsyn vil bli fremskyndet nér eierskifte er registrert.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing
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Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn faktureres arlig, uavhengig av tidspunkt for gjennomfering av
aktivitetene.
Gebyret er differensiert i forhold til hyppighet for feiing og tilsyn. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder falgende gebyrsatser (2026):
Feiing: kr. 194,-.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 113,-.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/484663/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 12:24

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent):
Ranva KouMune

Adresse:
Pb. #3
Postnummer: [ Poststed:

8’00" Ho tQOu'\O\-

Fedselsnr./Org.nr.

| Refnr.

812418032

T

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hjemmelshaver (avgiver)

ik Moo e S

e
ALENANDER WASSELR ERn YTTERWVIK

| Fedselsnr.jorg.nr. (11/9 si
AFo\ b
VST

TNGER MARIE STIEV STRPM 230b8
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenawvn | Gor. | Elrrb | For. | sor.
123 W
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gor. | Bar. | For. | Snr.
R Ranoe 89 a5
A o R
Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise)
Nawvn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
B
Sats ermmramumerm’,q.M Hw rw
~& -l L‘m
S : ;ﬁ; Hc..m Shea Ly _
Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmdl) g om rettighet i fast eiendom Side l av2

Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/484663/200 Side 2 av 3

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-24 12:24

4. Beskriveise av rettigheten ©
Gae. 129 bar b qu 9. 129, bne ("1'309 A
e Bl & hee odkomst vel L“"f)ﬁ""*-’-' over
€en dovnnen o L,\kc.\.ecin@ cj-u— gne DY bne 98
C5n€. 139 bne &5 rele L 2 ha Qdkomt:
Ve~ \.ngfrm over Ttomte . se (aab Loas

29 bne oq 25.

Ll

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. A a [ Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”
Xesfkonadsae Oed "Lm.gb\.jsw daldees, oo Alexandec
Y'&oﬁf‘“v\.'&_,

6. Underskrifter

B8 T = g

hx):;u Mami Shscn St &7/2,

Noter.

1) mwmunmuummwmmnm, dom, som for pel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og

lignende. Hvilke rettigheter som er gjt g reg av tinglysingsl § 12 Skij Iwasuh ekxernplarerog
des til faigende ad _K-mnmv,:',*“‘m*—~,m7" f Det ene ek rh hos

Kartverket, mens det andre eksemplaret ret til i (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend ifr. avhendingsh § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Forrnﬂwlrnaddmnaunﬁdﬁhnuém:tnv@mmhhamrmrmmm“d&um

8) Rettigheten mé gis en neyaktig tekstlig t , jfr. tinglysingsh § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedf og bar tegnes inn pa et kart eller skisse aver
eiendommen.

7) Det erikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som sig mé ha grunnb j i til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
mnﬂmMumdmwmawmmmhmmummum

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet | fast eiendom Side2av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/484663/200 Side 3 av 3

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-24 12:24

Bupnauoysbuygwddo INMISIO
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/484552/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 10:34
Erklzering om rettighet i fast eiendom 1
innsenders navn (rekvirent): Plass frr Hinahieinaectamnal
Adresse:
PPE ‘_:rISP ed |“ ‘ “ “H Ml“l Hll ‘ “““ |
qejtnwnmec 'oststed, 5
Sol Lik’fa L ?u/\c,-g Doknr: £84552 Tinglyst: 01.06.2016
Fedselsnr./Org.nr. 3 | Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
FIag 032 |
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Nawn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Alxander j—lassetbua Vteroi 237 R
Inger-Hame Shien Stepm 2300 I
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. | Bor. | For. [ Snr.
€33 Rana 3q 3
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | snr.
(¢33 Ranew 139 98
A
Rettighet for person (p leg servitutt/pengeheft
Nawn | Fadselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)
B
Dat G K derskrift S
H:* Sk ANEL N\ by yhoull
: liyer Aacds Shen ez, e
e | av

Statens kartverk — veiledendeAkjema (Bokmdl)

Erklering om rettighet i fast eiendom

Side 1 av 2




Attestert kopi av dok.nr. 2016/484552/200 i
= Kartverket . _p ) Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 10:34
4. Beskrivelse av rettigheten °
Gmr 139 brw- 25 gw g
- € C \ - ¥
et d vace pahoblet  vwledinu nq
SonN LL%qu* P crendomnen L
CSM 394 b - oY
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. ua [ Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eliendommen)
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’
6. Underskrifter
Sted og dato Hmmm(m)mm'
23 .05 .16 ‘;& Maw QRea Sk «
0 3 Raiao }-\g.;szlha._r, Yikeoult
Noter:
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, mfwdmmpslvalmﬂ.mklmﬂ borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av ti g § 12 Skj iyllasutlwekmplarerog
sendes til feigende adresse: MuktﬂnglyﬂngPuﬁohm&nWmMT i Det ene ek p hos
Kartverket, mens det andre ek plaret (¢ i) etter tinglysing
2) mmummmmnmwuwmmMulfsmmmammuﬁmqmw
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4) Rerﬁﬂw;anuﬂhlqaeiendunmenmgavhmmﬂenhmﬂduwm' d jfr. avhendingsi § 3-4 annet ledd
5) meﬁwmmmm«ésmmWWMrmmswwm
6) Rettighaten ma gis enr ig tekstlig beskrivels |irhﬂglyunnslwu1§81ﬁforﬂmﬂmiﬂul?ﬂ"9§4mwhdogbm}m
Wmuknmulanfymkddavmhat ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.
7)  Deter ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.
8) Den som sig mé ha grunnbokshj | til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erkleering om rettighet i fast etlendom Side2av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Altermarkveien 52 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8616 MO | RANA Saksbehandler: Amanda Varem
Telefon: 480 56 343
Oppdragsnummer: E-post: amanda.varem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



