akuv.

Skomveergata 16, 3921 PORSGRUNN

Lys og delikat 3-roms i 3 etg. med
heis, parkering i kjeller og nydelig
utsikt. Innglasset balkong -

Vannb



Eiendomsmegler

Rose Mari Rostberg

Mobil 988 32 782
E-post  rose.rostberg@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Skomveergata 16

Kr 3 100 000,-
Kr 1220 000,
Kr 1350,

Kr 4321 350,
Kr 9 203-

Else May Kvalg

Julie Sletholt Madsen

Andelsleilighet
Andel

2008

70/81 kvm
1282 m?2

2

3

Gnr. 200, bnr. 2246
55

21
1317250067

Velkommen til
Skomvaergata 16

En innbydende 3-roms leilighet beliggende sveert sentralt i Porsgrunn
by langs elvepromenaden (3. etg) men nydelig utsikt.

Skomveergata i Porsgrunn sentrum byr pa en fantastisk beliggenhet
for dem som @nsker & bo urbant med naerhet til alt byen har 4 tilby.
Her kan man enkelt spasere til kippesenteret Down Town, et bredt
utvalg av restauranter og kafeer, samt treningssentre og kulturliv. Fra
leilighetene i Skomveergata kan man nyte en vakker utsikt mot elva,
hvor bryggefronten skaper et livlig og stemningsfullt miljg. Innvendig
fremstar leiligheten som lys og delikat med radiatorvarme i
oppholdsrom som betales i felleskostnader (avregnes 1 gang i aret).

Inneholder; Gang/entré, to soverom, teknisk rom, bad, stue/kjgkken.
Det medfglger en parkeringsplass i felles garasjeanlegg med heis +
bod
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 m?
BRA-b: 11 m2

BRA totalt: 81 m?

3. etasje
BRA-i: 70 m2 Gang/entré, to soverom, teknisk rom, bad, stue/kjgkken.
BRA-b: 11 m2 Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Det kan benyttes sittegrupper i felles omrade pa fremsiden av bygget.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen
hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar ble flyttet pd under befaringen
dersom det var behov.

2,4m pa bad, 2,35m pa teknisk rom, 2,71m pa kjgkken, 2,73m pa soverom, 2,72m i
gvrige rom.

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 12mm over 3m i stue/spisestue. Dette er avvik
iht. tolleransekravene hos Norsk Standard og gjeldende TEK17. Det vil i midlertidig
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en leilighet som dette.
Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1282 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa 1282 kvm.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
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eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omradet/omradene, med mindre annet er
uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Beliggenhet

Skomveergata i Porsgrunn sentrum byr pa en fantastisk beliggenhet for dem som
gnsker @ bo urbant med naerhet til alt byen har & tilby. Her kan man enkelt spasere til
kjgpesenteret Down Town, et bredt utvalg av restauranter og kafeer, samt
treningssentre og kulturliv. Fra leilighetene i Skomvaergata kan man nyte en vakker
utsikt mot elva, hvor bryggefronten skaper et livlig og stemningsfullt miljg. Omradet er
perfekt for dem som verdsetter bade bylivets puls og naturskjgnne omgivelser. Det er
hyggelig bryggeanlegg og gangvei som strekker seg fra leiligheten og helt opp til
Osebro og Elvebredden kafe.

Bussholdeplass finner du pa det nye Franklintorget rett nedenfor boligkomplekset.
Bussholdeplassrett pa utsiden. Ellers kan man trygt kjgre bilen ned i felles
garasjeanlegg i kjeller og ta heisen opp til sin etasje med felles gangparti.

Adkomst
Se kartskisse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Vest-Tun barnehage (0-5 ar) 33 barn, 10 min a ga
Maristien barnehage (1-5 ar) 120 barn, 11 min @ ga
Vestsiden barnehage (1-5 ar) 78 barn, 14 min & ga

Skole:

Vestsiden skole (1-10 kl.) 443 elever, 29 klasser - 1,1 km

Myrene skole (1-7 kl.) 246 elever, 20 klasser - 1,8 km

Gronli skole (1-7 kl.) 312 elever, 16 klasser - 1,9 km

Kjglnes ungdomsskole (8-10 kl.) 348 elever, 18 klasser - 1,4 km
Telemark Toppidrett ungdomsskole (8-10 kl.) 91 elever, 6 klasser - 1 km
Porsgrunn videregaende skole (1100 elever) - 1 km

Porsgrunn videregdende sgr (450 elever, 32 klasser) - 1,7 km

Informasjon om barnehagerog skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes saerskilt henvendelse til kommunen for oppdatert
informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser langs det nye Franklintorget mot begge retninger som ligger
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rett nedenfor boligkomplekset.

Bygningssakkyndig
S¢rg Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Folgende har fatt TG2 og TG 3:

TG2:

- 1.1.1 Overflate vegger og himling: TG2 vurderes grunnet knust speil pa vegg over
servant.

- 1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk: TG2 vurderes grunnet ingen synlig slukmansjett
under klemring og ikke tilstrekkelig tette detaljer rundt rgrgjennomfgringer.

- 2.1 Kjpkken: TG2 vurderes grunnet skader pa parkett som trolig kommer fra
kjgleskapet.

- 6.3 Ventilasjon: TG2 vurderes grunnet en del undertrykk i leiligheten.

Ingen TGS ifglge tilstandsrapport.

Det er registrert fuktskader i parketten, hovedsakelig lokalisert under kjgleskap og i
omradet foran vindu. Skadene indikerer trolig tidligere eller vedvarende fuktbelastning,
noe som kan skyldes f. eks. kondens eller lekkasje.

Det er registrert et visst undertrykk i leiligheten, noe som merkes ved luftinnsig rundt
terrassedgr og skt motstand ved dpning av ytterdgr. Slike forhold kan tyde pa ubalanse
i ventilasjonssystemet. Vedvarende undertrykk kan medfgre utilsiktet luftlekkasje,
trekk, og i verste fall gkt risiko for fuktskader i bygningskonstruksjonen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se vedlagt egenerklaeringsskjema i salgsoppgave for mer utfyllende informasjon.

Innhold

Leiligheten ligger fint til i 3. etasje og inneholder:

Gang/entré, to soverom, teknisk rom, bad og stue/kjskken. Parkeringsplass i kjeller
med tilhgrende bod.

Standard

Leiligheten fremstar som lys og delikat og er svaert praktisk med tanke pa beliggenhet
og utfgrelse. Her kan du parkere bilen i felles garasjeanlegg i kjeller og derfra ta heisen
opp til 3. etasje. Ved utgangsparti har borettslaget oppgradert med nytt digitalisert
calling-anlegg, slik at du kan apne opp dgren med telefonen din. Ellers har leiligheten
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en tilknyttet bod i kjeller med god lagringsplass.

Fra heisen gar du ut til hgyre og inn i felles oppgang med inngangsdgrer. Fgrste mote
med leiligheten er et svalt og fint gangparti/entré med god plass til oppheng av
ytterklaer og sko. Gangen fgrer deg inn til en lys og pen stue med apen kjgkkenlgsning.
Rommene har lik 3-stavs parkett i alle rom og med slette pene vegger som nylig er
malt. Parkett i kjgkkensone har noe vannskader ifglge takstmann. | gang og stue er det
radiatorer som fragir godt med varme. Fra stue er det tilkomst til innglasset balkong
som gir en nydelig utsikt som elven, samt et livlig og bryggeliv pa sommeren.

Kjokken er originalt fra byggear og inneholder slette fronter, benkeplate av laminat og
med slette overflater over benk. Det er oppvaskkum av stal, koketopp med
avtrekksvifte, integrert stekeovn, mikro samt nisje til kjsleskap og oppvaskmaskin. Alle
hvitevarer pa kjgkken medfglger handelen.

Romslig bad er flisbelagt pa vegger og gulv med varmekabler. Badet er originalt fra
byggear og inneholder toalett, dusjkabinett og vask med innredning og speil.

Teknisk rom/bod har gulvbelegg og slette vegger. Det er plass og opplegg for
vaskemaskin i rommet, samt sluk i gulv. Det er staende noen lgse hyller pa bod som vil
medfglge handelen. Sikringsskap og vannskap er plassert i rom.

2 gode soverom i leiligheten har parkett pa gulv og slette malte vegger. Garderobeskap
pa soverom medfglger handelen.

| kjeller medfglger det en parkeringsplass (nr 27) og en bod.

GULV:

Flis pa bad, parkett i gvrige rom.

VEGGER:

Flis pa bad, slette malte overflater i gvrige rom.
TAK/HIMLING:

Malte murtak i alle rom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Det medfglger en biloppstilling i felles garasjeanlegg i kjeller med el-port.

Leiligheten har ikke egen el-billader, men borettslaget har lagt opp for tilkobling i
garasje. Andelseier betaler selv for ladeboks og tilkobling.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
2067441-209

Diverse

Egenerklzaeringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da
boligen/rommene ble byggemeldt.

Energi

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming via sentralt anlegg med radiatorer i entré, stue og soverom.
Radiatorer har termostater og er oppvarmet via fjernvarme. Varmekabler pa bad.

Det betales kr. 600,- i maneden i felleskostnader for dekke av oppvarming. Kostnad for
oppvarming blir fakturert etter faktisk forbruk pa slutten av aret. Forbruk vil variere fra
husstand til husstand og endelig fakturert belgp kan derfor avvike.

Varmtvannsberedere er felles for borettslaget og er installert i kjeller.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3 100 000

Formuesverdi primaer
Kr 739 728

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 958912

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utgifter tilknyttet leiligheten:

- Lan fra finansinstitusjon
- Felleskostnader

- Strgm eget forbruk

- Innboforsikring

- Evt. avregning strgmforbruk vannvarme

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader betales manedlig og inkluderer kommunale avgifter, forsikring pa
bygg, renter fellesgjeld, forretningsfarsel, vedlikehold, energi/strgm fellesareal,

varmtvann, TV og
internett.
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Kostnad for oppvarming blir fakturert etter faktisk forbruk pa slutten av aret. Forbruk
vil variere fra husstand til husstand og endelig fakturert belgp kan derfor avvike.

Fellesutgifter fordeles fglgende:
Renter: Kr. 4 575,-

Felleskostnader drift: Kr. 983,-
Felleskostnader lik - alle: Kr. 3 037,-
Vannvarme: Kr. 600,-

Adm. gebyr GBBL: Kr. 8,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 203

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Ut ifra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2039
utgjgre ca kr 8 118,00 per maned for denne boligen.

Andel Fellesgjeld
Kr 1220 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.06.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr 4 575

Andel fellesformue
Kr97 768

Andel fellesformue dato
17.06.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
ELVEBREDDEN 1 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
893139982
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Andelsnummer
21

Om borettslaget

Styreleder: Tor Kjell Aarstad
Adresse: Skomvaergata 16 H0402
Postnr/-sted: 3921 PORSGRUNN
Telefon: Mob.: 99542219

E-post: kj-aarst@online.no

De viktigste sakene og tiltakene styret har arbeidet med i henhold til generalforsamling
2025 er:

* Som vanlig blir avtaler, kontrakter og driftsutgiftene vare fulgt opp.

* Ny renholdsavtale ble inngatt.

* Inngatt ny fastrenteavtale pa var innestaende kapital.

* Fortlgpende samarbeide med Sameiet Skomvaergata |

* Det ble ikke flertall eller gnske om & dpne for IN ordning.

Det er fglgende saker under arbeid og planlegging:

* Fortsatt ha fokus pa forebyggende vedlikehold av vare felles bygg.

* Forspke igjen a fa kommunen til 4 sette pa det utendgrs varmeanlegget.
* Fortlgpende oppfglging generelt.

Til opplysning har Skomvaergata et eget sameie som har som oppgave a drifte det
praktiske rundt boenhetene. Styreleder er ogsa leder i sameiet. Kontakt megler for mer
informasjon.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94947051606, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 16.06.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95

Saldo per 16.06.2025: 39 520 000

Andel av saldo: 1 220 000

Forste termin: 30.06.2021Neste avdrag: 30.09.2039 (siste termin 31.12.2048)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2039
utgjere ca. kr 8 118,00 per maned for denne boligen.

Ifelge opplysninger fra borettslaget har det vaert generalforsamlingsvedtak om
IN-ordning (individuell nedbetalingstid), men det er ikke inngatt avtale med GBBL.
Ordningen er derfor ikke aktiv. @nsker man mer informasjon om IN-ordning anbefaler
megler a kontakte styret.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.
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Forkjopsrett

Da andelen tilhgrer et frittstdende borettslag, er det kun de gvrige andelseierne i
borettslaget som har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Iht. borettslagets ordensregler ma dyrehold sgkes om til borettslagets styre som
handterer dette.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Grenland Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 200, bruksnummer 2246, seksjonsnummer 55 i Porsgrunn
kommune.Andelsnr. 21 i ELVEBREDDEN 1 BORETTSLAG med orgnr. 893139982

Tinglyste heftelser og rettigheter
Ingen heftelser eller rettigheter registrert pa denne andelen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 23.01.2014. Attesten gjelder rehabilitering av bolig og
neering.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 18.11.2008. Tillatelsen gjelder
rehabilitering av boligblokk.

Det foreligger ferdigattest datert 19.11.2009. Attesten gjelder nybygg.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan "Porsgrunn sentrum sgr" datert
03.09.2015 og er regulert til

- Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal.
- Flomfare

-Torg

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

- Flomfare

- Gul sone T-1442: Sonen sier noe om stgyniva i omradet. Gul sone er vanlig for
bysoner og spesielt sa sentralt slik som denne eiendommen.

- Navaerende sentrumsformal

Det gjgres oppmerksom pa at det kan foreligge planer hos kommunen som megler
ikke har fatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3100 000 (Prisantydning)

1220 000 (Andel av fellesgjeld)

Skomveergata 16

15



16

4320 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 321 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 329 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 332 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo da en av selgere er
dgede. Gjenveerende eier har bebodd eiendommen og har etter beste evne gitt
opplysninger utover det eier vet om feil og mangler, samt generell informasjon om
eiendommen. Kjgper oppfordres likevel til a foreta en saerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget (Minimum kr. 35 000,-). | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse GRATIS

8 428 boligselgerforsikring Soderberg og Partners 3,01 promille (valgfritt)
6 570 Eierskiftegebyr GBBL

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 500 Utlegg fotograf

4 485 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig GBBL

8 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 113 288,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler bistas av
Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
19.06.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250067

Selger 1 navn Selger 2 navn

Julie Sletholt Madsen Else May Kvalg

Skomveergata 16

Poststed
PORSGRUNN 3921

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |10

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtid forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JSM, EMK
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Rislinganlegg ble oppgradert i hele leiligheten av borettslaget
Arbeid utfert av | Borettslaget

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontakt borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det har vaert problem med vannsinnsig med mye regn dette er na utbedret i regi av borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har observert skjeggkre i leiligheten tidligere pelias har veert pa befaring for noen ar siden i regi av borettslaget

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: JSM, EMK
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Se pvrig punkt

Initialer selger: JSM, EMK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet
Skomvaergata 16

3921 Porsgrunn

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgrg Olsen | 92622684 SORO
Dato: 17/06/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:200, Bnr: 2246
Hjemmelshaver: Else May Kvalg og Jgrn Madsen
Seksjonsnummer: 51

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2008

Tomt: 1790 m?

Kommune: PORSGRUNN
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshavere.
Befaringsdato: 11.06.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Tramex MES5 og Protimeter.
Vann: Tilkoblet offentlig nett.
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett.
Adkomst: Adkomst fra kommunal vei.
OM TOMTEN:

Tilnermet flat tomt, pent opparbeidet med uteplass og steinheller. Asfaltert adkomst til leiligheten.

OM BYGGEMETODEN:
Bygget star pa stgpt fundament mot grunn

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.
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ANNET:

OPPVARMING:

Varmekabler pa bad.

Vannbarne konvektorovner i gang/entré.

ROMH@YDE:
2,4m pa bad, 2,35m pa teknisk rom, 2,71m pa kjgkken, 2,73m pa soverom, 2,72m i gvrige rom.

Adkomst til boligen via trappeoppgang med heis.

PARKERING:
Det fglger med en parkering i parkeringskjeller. Det er klargjort til montering av el-bil lader, men dette er ikke montert av selger.

FELLESAREAL:
Det kan benyttes sittegrupper i felles omrade pa fremsiden av bygget.

DOKUMENTKONTROLL:
Det ble ikke fremlagt noe dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:
Flis pa bad, parkett i gvrige rom.

VEGGER:
Flis pa bad, slette malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Malte murtak i alle rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. etasje 70 m2 11 m2 65 m2 16 m2
SUM BYGNING 70 m2 11 m2 65 m2 16 m2
SUM BRA 81 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod Sm2 Sm2
SUM BYGNING S5m2 S5m2
SUM BRA

BRA-i:

Gang/entré, to soverom, teknisk rom, bad, stue/kjgkken.

BRA-e:
Bod

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ méalemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan veare komplisert eller umulig & male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er
bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og
farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 12mm over 3m i stue/spisestue. Dette er avvik iht. tolleransekravene hos Norsk Standard og
gjeldende TEK17. Det vil i midlertidig sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en leilighet som dette. Dersom
leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Teknisk rom.

Flis pa gulv og malt strietapet pa veggene.
- Opplegg til vaskemaskin.

- Fordelerskap.

- Sikringsskap.

Overflatene fremstér i normalt god stand. Det ble ikke avdekket sprekker eller skader av betydning.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar
ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

ANDRE MERKNADER:

Det er registrert fuktskader i parketten, hovedsakelig lokalisert under kjgleskap og i omradet foran vindu. Skadene indikerer trolig
tidligere eller vedvarende fuktbelastning, noe som kan skyldes f. eks. kondens eller lekkasje.

Det er registrert et visst undertrykk i leiligheten, noe som merkes ved luftinnsig rundt terrassedgr og gkt motstand ved apning av

ytterdgr. Slike forhold kan tyde pa ubalanse i ventilasjonssystemet. Vedvarende undertrykk kan medfgre utilsiktet luftlekkasje, trekk, og
i verste fall gkt risiko for fuktskader i bygningskonstruksjonen.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Julie Sletholt Madsen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

17/06/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flis pa veggene og slette malte overflater med downlights i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast. Speil med lys pé vegg
over servant.

- Dusjkabinett.
- Gulvmontert toalett.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker med behov for
tiltak. Det bemerkes at speil er knust i det ene hjgrnet og bgr paregnes utskiftning.

TG2 vurderes grunnet knust speil pa vegg over servant.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

8/13



S0

EIERSKIFTERAPPORT™
Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 10mm fall over en lengde pa 1,9 m ut fra dgrterskel mot sluk. Det
bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.
Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand, uten tegn til skader foruten et lite sér i en flis. Bemerkningen anses
som mindre avvik.

Merknader: TEK97:
Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma
antas a bli utsatt for vann regelmessig.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Badet og membran er fra byggear, 2008.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble boret hull og foretatt fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise unormale fuktforhold.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer tilknyttet avlgp til servant er usikker. Fare for fukt i konstruksjon. Tettedetaljer bgr
fornyes.

TG2 vurderes grunnet ingen synlig slukmansjett under klemring og ikke tilstrekkelig tettedetaljer rundt
rgrgjennomfgringer.

Merknader: Forventet levetid piA membran er 20 ar.
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2. Kjgkken

2.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra 2008
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette fronter, benkeplate av laminat, med slette overflater pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Koketopp med avtrekksvifte uten oppsug i overskap, integrert stekeovn, mikro, samt nisje til kjgleskap og
oppvaskmaskin.

TG?2 vurderes grunnet skader pa parkett som trolig kommer fra kjgleskapet.
Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags energiglass m/argongass og ramme av tre, produsert i 2008.
Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr av tre, brann spesifisert B-30.

Terrassedgr med 2-lags energiglass m/argongass, produsert i 2008.

Innvendige slette lettdgrer.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de fremstar i normalt god stand, alder tatt i
betraktning.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.
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Nordgstvendt innglasset balkong pa 11 m2 med utgang fra stue/kjgkken.

Stgpt dekke med belegningssteiner, rekkverk av aluminium og glass, samt glassinnredning av aluminium. Det registreres
tilfredsstillende hgyde pa rekkverk med 101 cm og barnesikring mellom terrassebord og rekkverk. Ikke avdekket skader
med behov for tiltak.

Merknader: Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2008

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
Stoppekran er plassert i fordelerskap og fungerer etter hensikt.
Fordelerskap er plasser pa bad og er lekkasjesikret til sluk i gulv. Fordelerskapet er tilstrekkelig markert.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fra vann og avlgpsrgr og pa bakgrunn av dette vurderes rgrene
som i normalt god stand.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberedere er felles for borettslaget og blir derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk til sentralt ventilasjonsanlegg fra kjgkken og bad. Det observeres luftespalte
for tilluft under dgrblad til bad.

Tilluft til boligen via ventiler i vegger.

TG2 vurderes grunnet en del undertrykk i leiligheten.

Merknader: Ventilering via ventiler i vegger gir ikke tilstrekkelig luftutveksling, men dette var godkjent
frisklufttilfgrsel iht. gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det elektriske anlegget ble installert i 2008

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i teknisk rom med 9 kurser iht oversikt.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer, det ble ikke avdekket lgse ledninger med
behov for tiltak.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig & vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig & gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for a gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pé grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Det er fremlagt godkjente tegninger som samsvarer med dagens bruk, samt ferdigattest av bygget og flytebrygge. Det
anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG?2 vurderes grunnet knust speil pa vegg over servant.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes grunnet ingen synlig slukmansjett under klemring og ikke tilstrekkelig tettedetaljer rundt
rgrgjennomfgringer.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG?2 vurderes grunnet skader pa parkett som trolig kommer fra kjgleskapet.
6.3 Ventilasjon
TG2 vurderes grunnet en del undertrykk i leiligheten.

Takstmannens vurdering ved TG3:

13/13
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Husordensregler for sameie Skomvaergata 8 og 16

Husordensreglene har som mal & bidra til gode naboforhold innen sameiet. Dett
oppnaes i utgangpunktet ndr vi er bevisste pa & ta hensyn til hverandre, og viser
forstaelse for at vi er en sammensatt gruppe med ulike krav og behov.

Reglene er et supplement 1il beligsameies 0g boretislagenes vedtekter

1.

2.

10.

11,

12.

Innvendig fellesarealer, garasjeanlegg og svaleganger skal veere reykirie.

Alle yitre inngangsderer, og i boder, fellesrom og garasjeanlegg skal
ALLTID veere lukket og last. Lys skal vare slukket. De skal holdes
ryddige. Personer man ikke kjenner skal ikke slippes inn 1 bygningene.

Det m4 alltid sekes om dyrehold. Borettslagenes styrer behandler disse.

Det er ikke tillat & mate fugler eller andre dyr fra balkonger/terrasser,
svaleganger eller atrium.

Gijenstander og blomsterkasser, skal eventuelt henges/settes innvendig pé
balkongrekkverk. Det er ikke tillat & feste noe til/i gulv, vegger, tak eller annet
pé felles steder.

Grilling er tillatt pa balkonger og terrasser, men. kun med gass eller elektrisk.

Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet og ikke forstyrre hverandre med
ungdig stey. Mellom klokken 23.00 og 07.00 ma det vises szrlig hensyn.

Neringsseksjonen  felger skjenkelovens bestemmelser for Porsgrunn
Kommune. Det kan véere uteservering i forbindelse med restaurant/cafe i l.etg.

Lufting, risting og terking av tey m.m. p balkonger/terrasser, md foregd pd en
slik méte at det ikke sjencrer naboene og det skal fortrinnsvis brukes
lave torkestativ.

Det skal ikke oppbevares noen gjenstander i noe felles areal. Sykler mé settes i
egen bod eller foran/bak egen bilplass hvis det ikke er til hinder for andre.

Husholdningsavfall skal pakkes forsvarlig inn og plasseres i egnede dunker i
sgppelrommene. Gronne dunker er kun til kartonger ( som skal ver flatpakket
og eventuelt revet opp i biter) og papir. Plast skal i egne poser. Alt annet

. avfall ma beboerne selv serge for & bringe til offentlig fyllplass, eller avtale

og & betale vaktmesteren for det. Rommet skal holdes ryddig, uten lest avfall.

Framleie/bruksoverlatning kan ikke skje uten seknad og godkj enning fra styret
i borettslaget. Jfr. Vedtekter, pkt. 4-2.

I garasjene er det ikke tillatt: med bilvask og lignende, kjore inn med bilen full
av sne, bruke strom nd en ikke er tilstede. Kun tildelt bod er lagringsplass.

Klager: brudd pd ordensreglene, ma meldes styrene skriftlig.
Revidert 15. April 2009
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Porsgrunn
kommune

Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 200 |Bnr: 2246 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Skomveergata 16

3921 PORSGRUNN, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:1000

16.06.2025 09:08:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

~1 VerneplanPorsgrunn B
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~
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Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant pa bru
Bygning tiltak - areal
Bolig

Flytebrygge landgang

Frittstdende mur
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Kai og brygge
Gang- og sykkelveg
Veg

Kystkontur
Hoydekurve
Park
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

Varn drift'nedlagt

Vann ing driftinedlagt
Varn tunnel driftnedlagt

---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
********** Spillvann overlepsledning drift'nedlagt
Spillvann pumpeladning drift/nediagt
Spillvann tunnel drift’nedlagt
---------- Avlop Felles drift/nedlagt

---------- Aviap felles overlapsledning drift'nediagt

Avlep felles pumpeledning driftinedlagt
Aviep Felles Tunnel driftnedlagt
‘Overvann driftinedlagt

Owervann overlapsledning driftinedlagt
‘Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Owervann Tunne! driftinedlagt

Drens driftinedlagt

| | Tunneller

Pumparetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
77 Risikoklasse 4
~"|Risikoklasse 3
““]Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1
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VerneplanPorsgrunn C
Hekk

Teiggrense god ngyaktighet
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Vegoppmerking
Takoverbygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Loddrett mur

Trapp

Gang- og sykkelveg pa bru
Elvekant
Forsenkningskurve

Elv

Eiendomsteig

Fylkesveg gatenavn.
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VerneplanPorsgrunn D
Gatelys (belysningspunkt)
Teiggrense darlig nayaktighet
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Bygning tiltak - punkt
Udefinerte bygg

Annen neering

Kai- og bryggekant
Flytebrygge

Bru

Veg pa bru

Kystkontur tekniske anlegg
Hoydekurve 5m

Havflate

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

16.06.2025 09:08:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 16.06.2025

Virksomhet Service Sekabehandier: TAL
Megleropplysninger for Porsgrunn kommune
Gnr: 200 Bnr: 2246 Adresse: Skomvergata 16

Planarbeid

Pagaende planarbeid: Nei.

Vernestatus: Nei.

Sefrakregistrert: Nei.
(alle utvendige endringer ma avklares med kommunen)

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte

betydning for eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidig regulering

POSTADRESSE BESOKSADRESSE: Floodsgt 6 TELEFAKS
Floodsgt. 6 E-post: postmottak@porsgrunn.kommune.no 35556982
3915 PORSGRUNN Internett-adresse: hitp://www.porsgrunn.kommune.no/

TELEFON
35547000



f: for de angitte
1. EBebyggelse o anlegg
PN Angite o formi g andre angi

2. lagg o teknisk
D] Ves

st | Teg

[5a8] Gangveg/gangarealjggate
To6a ] Sykkelveg/-felt

2. Grennstruktur
e Park

4. Bruk og vern av ij@ og vassdrag
S smibdthavn

A

Reguleringsplan for Downtown / Porsgrunn sgr
PlanID 383, vedtatt 03.09.2015

Utsnitt av plankart som viser foreslatt endring — nye linjer og formal er vist med rgdt

15.03.2020 BORVE BORCHSENIUS

Arkitektur siden 1889
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 200 |Bnr: 2246 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Skomveergata 16

3921 PORSGRUNN, m.fl.

Malestokk

Porsgrunn 1:1000
kommune Annen info: |Porsgrunn sentrum sgr
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Tegnforklaring
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Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Bru

Hoydekurve
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Regulert senterlinje
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16.06.2025 09:09:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

61



VI8 TWEiE MTWIMY JONINALSISAI
VIB Zwahrl LWIOL DDABAN

62



_ ZWSg ONINLINYOA
m _-...._-N—.< 2131 Nvld —¢8 \
‘Adn “MN NDAL 14y NSl N /J/V
N T
o O ew| B9 pyonen @ j mw\
- [} . .
00LiL 'EY .| 90°0L'60 ., — 7 N 08’143 7 o
L 2v £6 SE Xvi OL 7y €6 SE A1 &J&g In 58 4\ S6'1+D §0'Z+0 il /\N
NNNMOSHOd G165 '¥ LONIONVOIT 5
S0 [WIFSONd-13 m A NITFLSLINVA
P e = 1. ....... 1 =
9v G6 95 6f X¥d 00 G6 95 Gf 411 y ; i I
NNNNOSHOG LOBS '9FL YINOHOLS > . ) ! Ok 2 I §1'240
Sv Jueiy 0IIMS oA “ ' SUl 3dWva I
, ooy 150 o f— o S
= e ? __ w._ Aoy =
0l B% BF BA Xy4 00 By BT A9 41 e - 1) TO4ILATE st Foaiot N !
OVISMIMOIMA (091 'Z NIFNNIDDANE m b LEL ALY A LA S¥'E+D _(rTED | GHE+D ]
SV IMOD f ; P~y - N33 w0 A ' |
CA'CA A [l iszegion wwos j ZA 4 iian 1 .
10 ¢6 95 S§ Xv4 00 £6 95 &F 41 x —— - .
NNAHISHOA G165 141 1ONOLS < M OOd T * ot
SV SNINISHOHOH DO IAN@H  [IMOINOWINILINSY - e -
FeNHOSINIH TIPS DM |- vug zwsg —_ .mw
i ININITHNO S L W ®
I e . £~
SY N3ddN¥9 9¥38sivag U g
MM IHDOAH 3 - -l
A 83
399448 9y38SLvH8 ‘NIAQ3¥E3AT3 : @ -] )
IMIFS0Md ol (. il
§ - ge
00-+0¥< B :
"HN HOHd0
WHE ZWEE |
— e 3513NMMS3E | DIV | ASH F SEH/Wou3ddvil
ZWEE Vel ONINIFHMO4 AV ONINOFMNNI 138031 |8ooli0| v I
PRty el 1| 1INDINAIN 2
IS TILIISONYII WO OVNMBS |BODLZD| 8 u3 L3VIEY q___
: =
YITIIMH _ !
NI IRV oy y
N | ¥92'0-2 T 3dWvY _ ]
....,.on_uo.,aanax“ﬁ.u : | se'0+32 | | s
; ; oy |
g Vi Zwa'yl ]
JdMvE HIA0 WOW NDEL vig A 2D
B —— W89 — |
wul 1
Wz |
vl Zwozz 2riog // [ J
ONINLIHHOS ] NoY — N 1 B
~STIVANY ! —.
9¥A | Eh ]
( SR L M) wvasain IS, "
| e
N 1 N\
| il x
- | | ;
5 ! ik
o szh  L--l|] 3
il T
, IE!
NOPSYHISNTI al i
svA (1 4
.Nlm 824D | i

63



yseApds jow / jebnws, jow aposoy gg

\\l\i

|~.._m

1

]

| |
]

|

mm_
mo_

ysenphs jow / uaniod jow aposoy g

¢-3

1|

(= N

ysepfs jow / oypbidawoxs jow epospy igg Bo zg ‘Ig

64



Nabolagsprofil

Skomvaergata 16 - Nabolaget Porsgrunn sentrum @st - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Down Town Franklintorget 2 min &
Totalt 9 ulike linjer 0.1 km
®@ Porsgrunn stasjon 11 min #&
Linje RETT, RX11, R55 0.9 km
X Sandefjord lufthavn Torp 38 min &
Skoler
Vestsiden skole (1-10 kl.) 13 min #
443 elever, 29 klasser 1.7 km
Myrene skole (1-7 kl.) 21 min #&
246 elever, 20 klasser 1.8 km
Grenli skole (1-7 kl.) 24 min %
312 elever, 16 klasser 1.9km
Kjglnes ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
348 elever, 18 klasser 1.4km
Telemark Toppidrett ungdomsskole (8-10..20 min #
91 elever, 6 klasser 1.7 km
Porsgrunn videregaende skole 19 min %
1100 elever 1.6 km
Porsgrunn videregaende skole Sgr 6 min &
450 elever, 32 klasser 2.8 km
Ladepunkt for el-bil
= Down Town Senter 5min %
& Bohus, Down Town, Porsgrunn 7 min %

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 75/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

13.6%
145%
16.5%
192%

L 212%

6.3 %
3.7%
7.3%
7.2%

38.9%
389%

33.4%

40 %

211 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Porsgrunn sentrum gst 1371 887
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vest-Tun barnehage (0-5 ar) 10 min %
33 barn 0.8 km
Maristien barnehage (1-5 ar) 11 min %
120 barn 0.9 km
Vestsiden barnehage (1-5 ar) 14 min %
78 barn 1.2 km
Dagligvare
Meny Down Town 4 min %
Spar Pp Senteret 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
A 2. Gaende

Kollektivtilbud
Veldig bra 77/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 81/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 77/100

Sport

@ (stsiden skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Frednes idrettsplass
Fotball

R

B

Family Sports Club Porsgrunn

Sats Ekspress Porsgrunn

8 min A
0.7 km

11 min &
0.9 km

3 min 4

8 min 4

Boligmasse

B 26% eneboli
B 56% blokk
B 19% annet

g

«Et flott sted neer alt jeg verdsetter, og
langt nok fra ting jeg missliker.»

Sitat fra en lokalkjent

10ldet i nabolagsprofilen er hentet
urdererr

sl |
-m hvordan naboer

fra ulike datakild

eller
ainsvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

mangler kan forekomme

Varer/Tjenester
Bratsberg Brygge 1 min &
@ Apotek 1 Svanen Porsgrunn 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 20%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

o
)
-
c
o
®
-
>

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 59%

Il Porsgrunn sentrum gst
I Porsgrunn/Skien

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Vurderinger og sitater ¢



Stremtangskjeeret

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skomveergata 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3927 PORSGRUNN Saksbehandler: Rose Mari Rgstberg

Telefon: 988 32 782

Oppdragsnummer: E-post: rose.rostberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



