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Romslig 3-roms eierleil. i bygg fra
2018. Fast garasjeplass m/lader,
innglasset balkong & heis. Like ved
Bybanen & HVL!



Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Holmgren

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bendixens vei 65

Kr 5290 000,

Kr 133 600,-

Kr 5423 600,

Kr2 156,

Ann-Iren Myklebust

Anne Grethe Myklebust

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

67/81 kvm
3195.8 m?

2

3

Gnr. 13, bnr. 156
12

1505250139

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/Sigbjgrn Helland har gleden av & presentere
Bendixens vei 65.

Moderne 3-roms eierleilighet med innglasset balkong og fast
parkeringsplass med elbil-lader. Beliggende i et attraktivt omrade med
kort vei til Bybanen, HVL og Haukeland sykehus — samt naerhet til alle
hverdagens fasiliteter.

Kort fortalt:

Innglasset balkong

To soverom pa 11,4m? og 6,9m?

Garasjeplass med elbil-lader, samt felles sykkelbod

Gode kollektivtilbud med buss og bybane like utenfor dgren

Gang- og sykkelavstand til barnehage, skole, butikk, idrettsanlegg og
utdanningsinstitusjoner

Sentral beliggenhet pd Wergeland med neerhet til alt man trenger i
hverdagen

Inneholder:
Gang, bad/vaskerom, to soverom, bod, stue, kjgkken + ekstern bod pa
6,7m?

Velkommen til visning!
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Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 27
Egenerklaering .. ... 40
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Budskjema. .. ... .. ... .. ... 104
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA - e: 6 m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 81 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m?

1. etasje

BRA-i: 67 m? Gang(7,4m?), bad/vaskerom(4,4m?), soverom(6,9m?2), soverom(11,4m3),
stue(22,7m?), kipkken(6,5m?2), bod(3,9m?).

BRA-b: 8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3195.8 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med trapper, murer, steinheller,
belegningsstein, bed og diverse beplantning

Beliggenhet
Velkommen til Bendixens vei 65.

Leiligheten har en sentral og trivelig beliggenhet pa Wergeland. Neerhet til det du matte
trenge. Dagligvarebutikk, sgndagsapen butikk, Bergen sentrum, Haukeland sykehus,
Hgyskolen i Bergen, Universitetet i Bergen og Handelshgyskolen Bl. Bybanestoppet
ligger i umiddelbar naerhet fra bygget, og det er kort vei til Danmarksplass som er et
supert utgangspunkt for kommunikasjon til gvrige bydeler.
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Like unna ligger Bunnpris Hope og Rema 1000 Wergeland. Om en gnsker et stgrre
utvalg har Danmarksplass finner du noe for en hver smak. Omradet blomstrer nemlig
av herlige avslappet spisesteder med riktig atmosfaere. Kranen - Colonial i
Solhemsviken passer perfekt for en bedre frokost eller brunsj. Videre er det flere steder
som absolutt er verdt et besgket! Bien som er inspirert av den franske bistrostilen med
klassisk mat og drikke i ekte omgivelser. Mingel Gastrobar er en kombinasjon av
restaurant og bar, med fokus pa smaksrike smaretter. Det er ogsa gangavstand til et
utvidet butikk - og servicetilbud pa Sletten Senter hvor du finner dagligvare,
blomsterbutikk, vinmonopol, apotek m.m.

For den aktive og turglade er det kort vei til flotte Igyper opp Ulriken, rundt
Lungegardsvannet eller de andre Byfjellene. Om du foretrekker innendgrs trening er det
kort vei til en rekke sentre som bl.a. SATS, Nr1 Fitness og Scala Trening AS for & nevne
noen. Besgk gjerne ogsa AdO Arena (Alexander Dale Oen Arena) som ligger pa motsatt
side av Lungegdardsvannet og er et svgmmeanlegg med olympisk standard, sklier,
stupebrett og varmekulp.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn

av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfegrt i betong, tre- og
stalkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.
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Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer
Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskillere av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Fglgende er beskrevet av takstmann:
Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Gang(7,4m?), bad/vaskerom(4,4m?), soverom(6,9m?), soverom(11,4m?), stue(22,7m?),
kjgkken(6,5m?), bod(3,9m?2).

Kjeller: Ekstern bod(6,7m?).

Standard

Innvendige overflater

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Entré: Velkommen inn! Vi kommer inn i en lys og innbydende entré som umiddelbart gir
et inntrykk av boligens moderne standard. Den innvendige boden ved inngangspartiet
maler 3,9 kvm og rommer det balanserte ventilasjonsanlegget, samtidig som det er
plass til noe ekstra oppbevaring. | tillegg disponerer leiligheten en ekstern sportsbod i
kjelleren pa cirka 6,7 kvm.

Stue og kjgkken: Vi gar videre inn til boligens naturlige samlingspunkt, nemlig stuen.
Stuen er malt til 22,7 kvm som gir god plass til bade spisebord og sofagruppe. Det er
store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og skap en lys og luftig
atmosfaere. Fra stuen er det utgang til innglasset balkong malt til 7,6 kvm. Her er det
god plass til utemgbler.

Like ved stuen finner vi kjgkkenet. Rommet er malt til 6,5 kvm. Kjgkkenet har en flott
innredning med slette fronter og laminert benkeplate. Over benkeplaten er det fliser.
Det er stal oppvaskkum og ventilator. Kjgkkenet har integrert induksjonsplatetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl- og fryseskap.
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Soverom: Leiligheten har 2 soverom mailt til 11,4 kvm og 6,9 kvm. Her er det god plass
til dobbeltseng og garderobelgsning. Bygningen er godt isolert for bade lyd og varme,
noe som bidrar til et behagelig inneklima og en rolig atmosfzere, ideelt for en god natts
sgvn.

Bad: Badet er helfliset og har vannbaren gulvvarme. Det er utstyrt med vegghengt
toalett, helstgpt servant med skuffer under og slette fronter, dusjdgrer i klart glass og
opplegg for vaskemaskin.

Teknikse opplysninger:

- Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer.
- Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr til
vannforsyningsrer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert skyvedgrsgarderober i 2019.

- Skiftet dgrhandtak pa innerdgrer i 2024.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke inkludert.

Parkering
Fast garasjeplass med elbil-lader.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003233734
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme pa badet, konvektor og balansert ventilasjonsanlegg

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5290 000

Kommunale avgifter
Kr 15 489

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de oppgitte kommunale avgiftene og utgjgr kr. 5 964,-.

Formuesverdi primaer
Kr 1087 104

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 348 416

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
93/10000

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, strgm i fellesarealer, tv og internett.

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 156

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 24 819

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Wergeland Terrasse

Organisasjonsnummer
921811314

10 Bendixens vei 65



Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold i sameiet ma ikke vaere til sjenanse for andre beboere, og ellers veere i
samsvar med norsk lov. Gjeldende regler for bandtvang skal overholdes, og
ekskrementer fjernes.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 156, seksjonsnummer 12 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/13/156/12:

27.08.1913 - Dokumentnr: 900169 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.10.1913 - Dokumentnr: 900296 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156
Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.1915 - Dokumentnr: 903680 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156
Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1916 - Dokumentnr: 900035 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.1916 - Dokumentnr: 903018 - Erklaering/avtale
Forbud mot naeringsvirksombhet iflg.skjgte.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1917 - Dokumentnr: 900099 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:306

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1924 - Dokumentnr: 901006 - Skjgnn
ANG. VEIANLEGG.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156
Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1924 - Dokumentnr: 901015 - Skjgnn
ANG. VEIANLEGG PA MINDE

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156
Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1924 - Dokumentnr: 901016 - Skjgnn
ang. veganlegg.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156
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Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1924 - Dokumentnr: 901028 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1966 - Dokumentnr: 305474 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1985 - Dokumentnr: 5272 - Erkleering/avtale

FORPLIKTELSE FOR D.E TIL A DEKKE VEDLIKEHOLDSKOSTNADER TIL

VEI.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1985 - Dokumentnr: 5273 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1985 - Dokumentnr: 5273 - Best om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:156

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2018 - Dokumentnr: 1321752 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Bestemmelse om installasjon, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse og arbeid neer nettstasjon
Bestemmelse om adkomst

Gjelder denne registerenheten med flere
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06.02.2024 - Dokumentnr: 1064714 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2024 - Dokumentnr: 1084476 - Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om solidaransvar
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2024 - Dokumentnr: 1084476 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:12
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.2018 - Dokumentnr: 1303156 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 93/10000

14.04.2020 - Dokumentnr: 2327138 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:6

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:9

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:11

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:713 Snr:12

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
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Org.nr: 964 338 531
Bestemmelse om vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2024 - Dokumentnr: 1084476 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:1147 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:13 Bnr:1147 Snr:2

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Nybygg blokk/bygéard/terrassehus. Attesten er utstedt av
Bergen kommune og datert 20.12.2019.

Det foreligger ferdigattest for Oppdeling av bruksenheter bolig. Attesten er utstedt av
Bergen kommune og datert 29.09.2020.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolighebyggelse.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 19010000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 156 MFL., WERGELAND
Dekningsgrad: 99,9%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
Formal: 1802 - Bolig, forretning, kontor
Dekningsgrad: 99,9%

Reguleringsplaner under grunnen

PlanID: 19010000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 156 MFL., WERGELAND
Dekningsgrad: 40,3%

Formal: 2083 - Parkeringshus, -anlegg

Kommuneplan
PlanID: 65270000
Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
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Dekningsgrad: 100%
Formal: 1130-Sentrumsformal

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
Hensynssonenavn: H390_1

Beskrivelse: Luftkvalitet - Red sone
Dekningsgrad: 76,2%

Hensynssonenavn: H390_2

Beskrivelse: Luftkvalitet - Gul sone
Dekningsgrad: 23,8%

Hensynssonenavn: H220_3
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 91,3%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
Hensynssonenavn: H210_3

Beskrivelse: Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad: 5,4%

Kommunedelplaner under arbeid

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
PlanID: 71740000

Dekningsgrad: 100%

PlanID: 560000

Plannavn: ARSTAD. FINNBERGASEN (tidligere F56)
Planstatus: 3

Saksnr: 199938323

PlanID: 61160000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 96, OFFENTLIG REGULERINGSPLAN FOR SENTRALE
DELER AV WERGELAND

Planstatus: 3

Saksnr: 200904346

PlanID: 62190000

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 402 MFL., FALSENS VEI S@R
Planstatus: 3

Saksnr: 201123180

PlanID: 16980000
Plannavn: ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI -
WERGELAND

Bendixens vei 65



Planstatus: 3
Saksnr: 201014884

PlanID: 60120000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 140, MFL., FANAHALLKVARTALET
Planstatus: 3

Saksnr: 200614727

PlanID: 63630000

Plannavn: ARSTAD. GNR 15 BNR 169 MFL., EIKEVEIEN
Planstatus: 3

Saksnr: 201318997

PlanID: 10460000

Plannavn: ARSTAD. INNDALSVEIEN - BENDIXENS VEI
Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 71200000

Plannavn: Arstad. Gnr. 15, bnr. 163 mfl., Nyhaugen
Planstatus: 2

Saksnr: 202226290

PlanID: 63360000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 234 MFL., WERGELANDSALLEEN
Planstatus: 3

Saksnr: 201314542

PlanID: 65230000

Plannavn: Arstad. Gnr. 13 bnr. 81 mfl., Nyhaugveien
Planstatus: 2

Saksnr: 202220458

PlanID: 70230000

Plannavn: ARSTAD. GNR 13 BNR 69 MFL., WERGELANDSBAKKEN
Planstatus: 2

Saksnr: 202220591

Eiendom: 13/304

Bygningsnr: 300541003

Tiltak: -

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 21.01.2016
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Saksnr: 201519328

Eiendom: 13/304

Bygningsnr: 139402502-1
Tiltak: Tilbygg

Bygningstype: Enebolig
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 03.02.2015

Saksnr: 201415805

Eiendom: 159/530

Bygningsnr: 300291120

Tiltak: -

Bygningstype: Annen kontorbygning
Status: Meldingssak registrer tiltak
Dato: 11.04.2012

Saksnr: 201206409

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fijernvarmeanlegg. Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av
veitrafikkstgy som overstiger grenseverdiene fastsatt av statlige myndigheter og
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette kan fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker som
omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet ved at tiltakshaver/forslagstiller kan
palegges utredningsplikt og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

132 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

133 600 (Omkostninger totalt)
144 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
147 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5423 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5434 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5437 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 133 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag: 50 000,-
Grunnpakke: 15 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilrettelegging: 12 000,-
Visninger: 2 500,-
Overtagelse: 2 500,-

Oppdragsansvarlig

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Aktiv Bergen Vest AS, Sjgkrigsskoleveien 15
5165 LAKSEVAG
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
18.06.2025
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PLANTEGNING



Entré / Gang

Soverom

Stue

Veranda

PO T 06 A A P

ALEXANDER COPPO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

;‘ Kjokken

Plantegningen er ikke malbar, og avvik kan forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bendixens vei 65
5067 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 26/05/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/13



EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:13, Bnr: 156

Hjemmelshaver: Anne Grethe Myklebust og Ann-Iren Myklebust Holmgren
Seksjonsnummer: 12

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2018

Tomt: 3 196 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Anne Grethe Myklebust og Ann-Iren Myklebust Holmgren
Befaringsdato: 14.05.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med trapper, murer, steinheller, belegningsstein, bed og diverse beplantning.

3/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskillere av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong, tre- og stalkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller
tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Ragnar Wolff
Kontaktperson: Ragnar Wolff

Beliggenhet:

Beliggenhet pa Wergeland med flotte turomrader i Christieparken og rundt Tveitevannet. Umiddelbar nerhet til treningssenter, butikk
m.m. Fra eiendommen er det kort vei opp til Montana hvor stiene opp til Ulrikens topp begynner og noen minutters gange unna ligger
dagligvarebutikker. Et lite stykke unna ligger ogsa Landastorget, med blant annet langapen og sgndagsapen butikk, bibliotek,
blomsterbutikk og Pizzarestaurant for & nevne noe. Ved Sletten senter finnes et bredere utvalg av butikker, supermarked, legesenter og
Vinmonopol. I nerheten ligger store arbeidsplasser som Haukeland Universitetssykehus, Odontologen og Haraldsplass. Flere skoler og
barnehager i neeromréadet. Gode bussforbindelser til og fra Bergen Sentrum.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 921 811 314

Navn/foretaksnavn: SAMEIET WERGELAND TERRASSE
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 30.11.2018

Stiftelsesdato: 21.09.2018

Takstobjektet:

3-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 7,6m2.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 6,7m2.

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme pa badet, konvektor, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke narmere kontrollert
da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for  avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert skyvedgrsgarderober i 2019.
- Skiftet dgrhandtak pa innerdgrer i 2024.

FELLESKOSTNADER:

5/13
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 67 0 8 0 63 12
Kjellerbod 0 6 0 0 0 6
SUM BYGNING 67 6 8 0 63 18
SUM BRA 81
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(7,4m?), bad/vaskerom(4,4m?), soverom(6,9m?), soverom(11,4m?), stue(22,7m?), kjgkken(6,5m?), bod(3,9m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(6,7m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

6/13



EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

7/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

26/05/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det er ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets oppbygning. Vatrommene er av prefabrikkerte konstruksjoner
(baderomskabin), samt at rommet vender mot tekniske installasjoner. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt
fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken
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Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjgl- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
1Me0 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 7,6m2.
Merknader:
6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
10113



EIERSKIFTERAPPORT™

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:
6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pé avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle

interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250139

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Grethe Myklebust Ann-Iren Myklebust Holmgren

Bendixens vei 65

Poststed
BERGEN 5067

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AGM, AMH

Document reference: 1505250139
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Initialer selger: AGM, AMH

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Oppdaget skjeggkre i 2023 via feller. Hadde Pelias pa besegk januar 2024 for a sette ut gift. Fikk beskjed om a sette
ut nye feller 1 ar etterpa. Nye feller satt og ingen skjeggkre funnet siden.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [Jva
[T Nei Ja
Beskrivelse

| Lader pa parkeringsplass. Har kort som vises pa lader for a starte lading. Sameie sender faktura.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Informasjon i Digipost. - Sykkelvei fra Hagerupsvei til Mindemyren
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det ble satt ut feller for lenge siden nede i bodarealer, men ble aldri funnet skjeggkre. Sikkert 5 ar siden.
Initialer selger: AGM, AMH 3
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Tilleggskommentar

Har mye informasjonsskriv fra sameiet. S& der er en del historikk pa servicer utfgrt generelt i sameiet. Sameiet har flere serviceavtaler og
beboere har da rabatter dersom man benytter seg av firmaene de har serviceavtale for

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AGM, AMH

Document reference: 1505250139
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ENERGIATTEST

Adresse Bendixens vei 65
Postnummer 5067 >
z
[}
Sted BERGEN B »
=
[}
Kommunenavn Bergen i B
S
Gardsnummer 13 & .
x
Bruksnummer 156 o
s D
Seksjonsnummer 12 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300574035 =)
[
c
Bruksenhetsnummer HO0104 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-119711 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mailt energibruk 3 053 kWh pr. ar

3 053 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE |

Sameiet Wergeland terrasse
Sted: Sykkelgarasjen- SWT

Dato: 18.06.24

Matet ble apnet av:  Styreformann Kjell Lund
Til stede fra styret:  Kjell Lund
Ragnar Wolff

Reidar Madsen

Jannicke Grand

Arndreas-Faye
Veline Hayland

Til stede fra BOB:  Kristine Pedersen Fjeld

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Arsmatet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: 21
+ Antall fullmakter: 0

= Antall stemmeberettigede: 21

c) Valg av meoteleder

Side1av5s
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(Arsmatet skal ledes av styres leder med mindre arsmetet velger en annen mateleder, jf.
eierseksjonsloven § 36)

Forslag til mgteleder: Kjell Lund

Vedtak: Valgt

d) Valg av referent/protokoliferer
(Merk: det er matelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til & utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt p& moteleder)

Forslag til referent:  Kristine P Fjeld

Vedtak: Valgt

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én sameier som skal un _
sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at to stk skal underskrive)

derskrive protokollen, jf. eiersl. § 36 annet ledd. Obs,

Forslag til protokollunderskriver(e): Fred Ove Olsen

Vedtak: Valgt

f) Valg av tellekorps
(Velges gjerne bare om det er nad vendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps: -

Vedtak: Valgt

g) Godkjenning av dagsorden

Megteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkjent

Side2av5h



2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2023 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: Godkjent

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap
(Godkjenning av drsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023

Vedtak: Godkjent

4. Vederlag til styremedlemmer generelt
(Alt av vederlag/honorar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av sameiermete)

Forslag: 80 000,-
Vedtak: Godkjent
5. Valg av styre

(Styret ma pése at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedlekter. Styret ma forut
for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom
ikke annet falger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det
bar fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges serskilt jf.
eierseksjonsloven § 38.)

Ikke pa valg:
Styremedlem Jannicke Gran (valgt til 2025)
Styremedlem (nzering) Reidar Madsen (valgt til 2025)

Forslag til kandidater:
o Ragnar Wolff velges for 2 nye ar 2024 — 2026
o Kijell Lund velges for 2 ar 2024 — 2026

o Ragnar Wolff overtar som styreleder fra nyttar.
o Dagens styreleder Kjell Lund blir konstituert styreleder fram til 01.01.25.
Side 3 av $
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e Kijell Lund trer inn som styremedlem fra 01.01.2025

» Styremediem Andreas Faye var valgt til 2025, men skal flytte fra SWT og ma derfor
erstattes. Forslag at varamedlem Veline Hgyland trer inn som styremediem og velges

for 2 ar 2024-2026

o Varamedlem (neering) Eivind Andreas Madsen forsetter i 2 nye ar 2024-2026

o Nytt varamedlem til styret 27?

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Leder — tiltrer 01.01.25 Ragnar Wolff d.d. til 2026
Medlem fram til 01.01.25 Ragnar Wolff
Konst. Leder til 01.01.25 Kjell Lund
Medlem fra 01.01.25 Kjell Lund d.d. til 2026 |
Medlem - neering Reidar Madsen d.d. til 2025
Medlem Jannicke Gran d.d. til 2025
Medlem Veline Hayland d.d. til 2026
Varamedlem Karl Erik Moberg d.d - 2025
Vara - naering Eivind Madsen d.d. til 2025
Side 4av 5



6. Andre saker

(Saker som styret ensker & behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken ma veere
nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det méa ogsé komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

Det henvises til forslag fra innkalling:
1. Kameraovervakning
Vedtak: Godkjent

2. Heve belgpet til framtidig vedlikehold fra kr 2.500.000
til kr 3.000.000,-

Vedtak: Godkjent
3. Kontroll av vannforbruk ved restaurant og
treningssenteret Sats.

Vedtak: Styre holder kontroll pa dette, ingen arsmgtevedtak at
vannforbruket skal kontrolleres.

Underskrifter:
Mateleder, | Referent
A (G ¢
SAMS .
¥ (
Protokollunderskriver Protokollunderskriver

G

Side5avh
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |

baﬂudt L,L-‘Cetm(mxct TL-LMLQ-U\
Jd

Sted: b%é;hlgmu.fl{cn C U1
Dato: f?)/(]@ =2 §

Meotet ble apnet av: k‘u U Luncf
Til stede fra styret: kigﬂ &ma’
[?{{L.‘(ﬁtfl /'7{?6@(’.7
Kdﬂ Aan M/a—"// 4
d 77

Til stede fraBOB:  {updins 7/7 %}Cé/

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: (.;f 0k f el

b) Antall fremmette (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: @

+ Antall fullmakter: [

A

= Antall stemmeberettigede: A

Side1avé




c) Valg av moteleder
(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen
moeteleder, jf. borettsiagsioven § 7-9 farste ledd)

Forslag til moteleder: £ I;,-,ﬁ/ Lind

Vedtak: Cay 64{}{{:;;:/'

d) Valg av referent/protokollferer

(Merk: det er matelederens ansvar at det feres protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til a utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa meteleder, jf.
brl. § 7-9 annet ledd.)

Vit P4
Forslag til referent: niias I tjedd

]
Vedtak: Cogdk jepd
/

/

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan vaere vedtatt at lo stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver: }a vjlf./ (f AU i
Vedtak: ( ’J&iﬁ‘.ijczai

f) Valg av tellekorps
(Velges bare dersom det er nedvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps:

Vedtak:

g) Godkjenning av dagsorden

Moteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: ( ] L(d? (*J'E,(
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2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 20 27 ple giennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: C{?MLYL Jrj"mf,f

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 20 Lz

Vedtak: C ?c.d}i}c wh

4. Vederlag til styremedlemmer generelt
(Alt av vederlag/honorar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf brl. § 8-4)

Forslag: Kr 8(\! Q00

Vedtak; Kr ( ff.:c. H j enk

5. Vederlag til styremedlemmer spesielt
(Alt av vederlag/honorar/godtgjoreise o.1. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)

Forslag: —

har rett pa vederlag i form av
kjeregodtgjerelse etter statens satser for nedvendig bruk av privat bil i lagets tjeneste.

har i tillegg rett pa vederlag i form av
(mobil-) telefon/telefongodtgjerelse med kr. i
styreperioden

har i tillegg rett pa vederlag i form av
bredband/bredbandsgodtgjerelse med kr. i
styreperioden

Vedtak:
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6. Valg av styre

(Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer, jf. brl. § 8-2 ferste ledd. Styret ma pase at antall
valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut for valget sjekke hvem
av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom ikke annet falger av
vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det ber fremkomme av
protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges saerskilt jf. brl. § 8-2.)

Forslag til kandidater:
FOVBUU?) om ak LJ’E({U Lurel (-]D:”tj{ﬂﬁﬂ Do y_/)/bdr-{ loden ett our Ak
V\ot&m tun ow.

Uaivwma e ["\ (O OC

Yor L dn

{)mj e o LUa{\.\:} ol{'rr tsolen D il {_a-'mm_t.u‘-m | otk

) {\ ndeta s irx_j,a -L‘Lt ‘.- LN Sopa S tl{,)m melmnaen

Veluie H;,y{u nel Al Ocnn ,f[,fdb( vera paedfer 09 Ao g e

‘_.umo’/ .'Lfr((cfé-z‘";: dc"f' bgﬂfm Do vata

‘K_Lf.[(’-f-:'tr q/_lif‘/i‘i{’,ai--i' Aovin )/Lly’b e 025 (025

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
by dealen k‘M( Lund 2005 0l
9 ) === et _
2t e J'L-'Li_i'i-t“'""i 1 kde!;uf-‘l Mc/?‘f 202%— JO2 4
) = _ -
‘bftg"tu p ey Januieke Gran LO2% — ted D
dtunre pedlenn Andreces Faue 025~ 2625
=0 , _ Ay ) 5%
\aramedin Vedowe #ﬁ%&ﬂd 202% -~ 2ol
Viramed e m Eovind Andneas Madun | 2025 - 1624
Stuyemedlem Redinn Hadoen Loty - 102S
U
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7. Andre saker

(Saker som styret ensker a behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken ma vaere

nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

+ SPoVemak

-

Vemker yay (’o/(: cchu Mok s

\

S\agrsw\cu oM a londe wakeneder med afi mi al g

Berhiit vask fesacte { syd. med  Mona
o & = (ﬁ,{_f—
- -5?216\'“&-‘ [=10N ma,amdj fa ke 09 O™ daA en A JV'

= _b\ogyﬁgmit o -hernv‘MM Beboere t-"l"'fZLlV‘"-” gl "LU"I‘
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Underskrifter:

T

Pmt/oﬁ/%river

Referent 1

V2

Yol
J

Prc{tokollunderskriver

U
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! It h
Vedlikehold

13%
Kommunale avgifterEiendomsskatt 15 000 1%
Driftskostnader 2358633 85 %
Renter lan 1] 0%
Avdrag lan 0 0%
o kudd f Underskudd lerskudd vises med negativt fortegn) 12 020 0%
Sum innkrevd felleskestnad inkiudert andre inntekt: 2 745 653 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd s4 vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

.l\vdragllén
Renter lan
vedlikehold Kommunale

Driftskostnader

avgifter/Eiendomsskatt

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

u Vedlikehold

® Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

® Driftskostnader

u Renter lan

= Avdrag lan

0y

BOB

BOB BBL
desember 2024



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET WERGELAND TERRASSE
(Org. nr. 921 811 314)

Vedtektene er fastsatt i konstituerende arsmgte avholdt 20.11.2018, endret ordinert arsmgte
16.06.2020

1 Navn

1.1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Wergeland Terrasse. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering
tinglyst 21.09.2018.

1.2 Hva sameiet omfatter

(1)  Sameiet bestar av 84 boligseksjoner og 2 nzringsseksjoner pa eiendommene gnr. 13, bar. 156 i
1201 Bergen kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
péa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod og parkeringsplasser (i garasje/kjeller
eller utendgrs) og evt. annet tilleggsareal som fglger av seksjoneringsbegjering tinglyst
21.09.2018 med dokumentnummer 1303156.

(3) Neringsseksjonene, hhv. seksjonsnr. 001 og seksjonsnr. 019 skal kunne brukes som
treningssenter/kontor/handel/serveringslokale.

2 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til
seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 4 nekte godkjenning av
en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3 Eierskifte

(1)  Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

S_7055698/1_52299502
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet iht. avtale mellom sameiet og
forretningsfgreren.

Parkeringsplass og boder som er seksjonerte tilleggsdeler kan bare selges sammen med
hoveddelen.

Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over sin egen seksjon og har full rettslig raderett over denne,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Eier og leietaker av naringsseksjonene, seksjon 001 og seksjon 019, bestemmer selv sine
apningstider innenfor de rammer som tillates av relevant offentlig myndighet.

Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Det kan ikke fattes vedtak som begrenser sameiernes lovlige bruk av seksjonene. Det kan heller
ikke fattes vedtak som for eksempel begrenser apningstider for den forretningsdrift som drives i
naringsseksjonene, adgang til vareleveranser med mer, sa lenge bruken ligger innenfor det som
samsvarer for den aktuelle virksomhet som drives i seksjonene og med tiden og forholdene.

5.2 Enerett til a bruke deler av fellesarealene

I medhold av eierseksjonsloven (eiersl.) § 25 sjette ledd fastsettes det at eierne av n@ringsseksjonene
skal ha evigvarende enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig tilhgrer nerings-
seksjonene og/eller neringsseksjonenes tilleggsarealer. Tilsvarende skal boligeierne ha evigvarende
enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig tilhgrer boligseksjonene. Dette gjelder ikke
bruk av atkomstveier over arealer som er beregnet til bruk for sameierne i1 felleskap og/eller

allmennheten. Nearingsseksjonene skal ikke ha adgang til grgntareal mellom bygg A og B eller

grgntareal mellom bygg B og C i plan 1.

64
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Skilting
Med hjemmel i eiersl. § 25 sjette ledd har eierne av naringsseksjonene evigvarende rett til  sette

opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller leietakers virksomhet pa fasader og innvendige
vegger knyttet til sin seksjon.

Fgr skiltene settes opp, skal plasseringen og utseende godkjennes av styret. Godkjenning av skilt
som eier eller leietaker av neringsseksjonene har fatt godkjent av relevant offentlig myndighet
til & sette opp pa yttervegger til egen seksjon, kan ikke nektes satt opp pa bygningens fasade.
Hvis sameiets styre ikke meddeler sitt standpunkt innen 4 uker etter henvendelsen, anses skiltene
som godkjent.

Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for sameiet.

6

6.1

Parkering mv.

Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.2
ey

2

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier
uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
en parkeringsplass i sameiet. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne
vedtektsbestemmelsen.

Side 3 av 14
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6.3 Adkomst over tilleggsareal bygg, parkeringsplass.

(1) Seksjonseiere, som rettighetshavere til tilleggsareal benevnt TS 033, TS 077 og TS 049 har gitt
tidsubegrenset rett til adkomst over tilleggsarealene og frem til felles tavlerom og tilleggsareal
for seksjon 019, dvs. tilleggsareal TS 019.

7 Vedlikehold

7.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1)  Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholds-
plikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2)  Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c)  apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g)  vegg-, gulv- og himlingsplater

h)  rgr, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne fram til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i (2),
(3) og (4), men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

(7)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(8)  Vedlikehold av tekniske anlegg og bygningsmessige konstruksjoner som kun betjener narings-
seksjonene, dekkes av den respektive neringsseksjonen.
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Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger og kanaler. Som felles installasjoner regnes ikke ventilasjonsanlegg i seksjon nr.
001 og 019, jf. pkt. 8.4. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren
starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates
dersom det foreligger s@rlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Ut over det som er nevnt i dette pkt. 7.2 (1) til (4) er seksjon nr. 001 kun ansvarlig for vedlikehold
og drift av fellesarealer som benyttes eksklusivt av seksjon nr. 001, samt andel av heis og
trappelgp i Blokk A etter eierbrgk, og drift av garasjeanlegget med 4/87 deler, jf. pkt. 8.2.

Ut over det som er nevnt i dette pkt. 7.2 (1) til (5) er seksjon nr. 019 kun ansvarlig for vedlikehold
og drift av fellesarealer som benyttes eksklusivt av seksjon nr. 019, samt andel av heis og
trappelgp i Blokk C som gir adkomst til bod rom (lager/teknisk rom) i plan U1 etter eierbrgk og
drift av garasjeanlegget med 1/87 del, jf. pkt. 8.2.

Vedlikehold av del av Bendixens vei

Sameiet skal sammen med andre bruksberettigede til omlagt og oppgradert del av Bendixsens vei,
foresta drift og vedlikehold av den del av Bendixens vei som ikke driftes av Bergen kommune. Dette
gjelder fra og med parkeringsplass ved Wergeland Senter og fram til Bendixsens vei 53 - 57.

Side 5 av 14
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8 Felleskostnader — Pantesikkerhet - Heftelsesform

8.1 Felleskostnader

Med felleskostnader forstas alle kostnader til forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre annet fglger av
disse vedtekter, jf. pkt. 8.2, eller med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

8.2 Felleskostnader knyttet til garasjeanlegg

For kostnader til vedlikehold og drift av felles garasjeanlegg som sameiet eier og disponerer i sameie
med Wergeland Senter, skal sameiets andel av kostnadene fordeles i samsvar med fordelingen av de
86 parkeringsplassene som sameiet disponerer og séaledes:

Seksjon nr. 001 4/86
Seksjon nr. 019 1/86
Seksjonseiere av boligseksjoner som disponerer parkeringsplass 81/86

Seksjonseiere av boligseksjoner som disponerer parkeringsplasser fordeler sin andel av kostnadene seg
imellom iht. det antall parkeringsplasser vedkommende boligseksjon disponerer.

8.3 Seerskilt fordeling

(1) Fglgende kostnader fordeles pa boligseksjonene alene og fordeles disse imellom iht. sameie-
brgken:

- Utvendige fellesarealer med unntak av strging, sngrydding og vedlikehold av felles
ferdselsveier for sameiet

- Lgpende vask og drift samt vedlikehold av alle ganger, trapperom, heis med videre, som
utelukkende betjener boligseksjonene

- Renovasjon, vann og avlgpsavgifter knyttet til boligseksjonene

- Kostnader til ytre vedlikehold av balkonger, (vinduer) og ytterdgrer knyttet til den enkelte
boligseksjon samt takterrasser som utelukkende betjener boligene

- Kostnader til porttelefonanlegg med monitor dersom porttelefonanlegget kun betjener
boligene

- Fjernvarme til oppvarming av forbruksvann og oppvarming knyttet til boligene.

Kabel-tv som kun betjener boligseksjonene skal kun dekkes av eierne av boligseksjonene og med
stk. pris pr. seksjon
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(2) Feglgende kostnader skal alene belastes den enkelte neringsseksjon:

- Lgpende vask, vedlikehold av trapperom, ganger med videre, som utelukkende betjener
den enkelte neringsseksjon

- Renovasjon, vann og avlgpsavgifter knyttet til neringsseksjonene

- Kostnader til ytre vedlikehold av balkonger, vinduer og ytterdgrer knyttet til naerings-
seksjonene

- Kostnader til porttelefonanlegg med monitor som kun betjener neringsseksjonene

- Fjernvarme til oppvarming av forbruksvann og oppvarming knyttet til neringsseksjonene

- Kostnader knyttet til drift- og vedlikehold til utvendig serveringsareal sgr for seksjon 019
over deler av anleggseiendom.

8.4 Serlig om ventilasjon

Ventilasjon er tilknyttet den enkelte seksjon og inngér saledes ikke i fellesutgiftene. Hver seksjon
dekker saledes drift og vedlikehold av egen ventilasjon.

8.5 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis til dekning av sin andel av felleskostnadene hver méned betale
et akontobelgp fastsatt av styret. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning (vedlikeholdsfond).

8.6 Inntekter

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

8.7 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8.8 Heftelsesform

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
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Styret

Styret — sammensetning og valg

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder, en nestleder og 3 andre medlemmer samt
2 varamedlemmer. Eier av seksjon 001 og eier av seksjon 019 skal i fellesskap ha rett til & velge
ett styremedlem med personlig varamedlem. De resterende 3 medlemmer av styret samt ett
varamedlem velges av arsmgtet med simpelt flertall regnet etter sameiebrgk. Styrets leder velges
av arsmgtet ved serskilt valg. Eierne av seksjon nr. 001 og seksjon nr. 019 har stemmerett ved
valg av styrets gvrige medlemmer og varamedlem samt ved valg av styrets leder.

I forbindelse med valg av styremedlemmer fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er tjenestetiden for
styreleder og de andre medlemmene to ar og for varamedlemmer ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

9.3
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Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens
stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene. Styreprotokollen skal vere tilgjengelig for arsmgtet.

Representasjon og fullmakt

Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 4 gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
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knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. Dersom alle
seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i vedtektene at seksjonseierne
forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som
nevnt i fgrste ledd f@grste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem
saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke

bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

Arsmﬂtet

10.1 Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

€]

2

3

“

Stemmene regnes etter sameiebrgk. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller disse vedtekter, fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a)  ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)  omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d)  samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet regnet etter sameierbrgk,
og tilslutning fra eier av seksjon 001 og seksjon 019 for vedtak om:

Side 9 av 14
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a)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
som medfgrer at eierbrgkene til seksjon 001 og/eller seksjon 019 sameiebrgker gkes

b)  endring av vedtektenes pkt. 1.2 (2)

c) endring av vedtektenes pkt. 5-1 (4)

d)  endring av vedtektenes pkt. 5.3

e) endring av vedtektenes pkt. 7.2 (5) og (6) og pkt. 9.1 (1)

f) endring av vedtektenes pkt. 8 om fordeling av felleskostnader

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter (5) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a)  salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b)  opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b)  innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

c)  innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 8.

Arsmﬂtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For bolig-
seksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til & vere til stede og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har
plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig
flertall.

Ordinart arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzrt arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinert eller ekstraordinart arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare
arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Hyvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgz)tet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,

a)  behandle styrets arsberetning,

b)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c)  velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige
i arsmegtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. 10.5 (2) a) til ¢), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer
for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til
avgjgrelse av forslag som er framsatt i mgtet.

Mpgteledelse. Protokoll

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver ikke
a vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende, ens eget eller ens
nerstdendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor
sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det

samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt.
20.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk srinteresse i.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig.

Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere
eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere forretnings-

fgrer og andre funksjonazrer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinert arsmgte.
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Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor velges av sameiermgte og tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til & veere tilstede i arsmgtet og uttale seg.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan, og etter forutgaende
godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
fgr byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

Seksjonseiere som gjennom oppussing, ombygging, rehabilitering eller lignende, forarsaker
skade pa bygningsmasse, infrastruktur eller andre seksjoner, kan bli holdt gkonomisk ansvarlig
for kostnader dette pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere.

Side 13 av 14
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17 Kommunikasjon

I de tilfeller det i disse vedtekter er bestemt at det skal sendes skriftlig varsel, kan slikt varsel ogsa
sendes pr e-post nar mottakers e-post adresse er kjent. Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for &
melde fra til styret og forretningsfgreren om endring av e-postadresse.

18 Mislighold — palegg om salg — krav om fravikelse

18.1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

18.2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet
kan ikke settes kortere enn 6 maneder.

18.3  Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

19 Avtale med BKK om trafokiosk/nettstasjon

Forholdet mellom sameiet og BKK Nett AS reguleres i en egen avtale som omhandler bruk og drift av
stasjonen, samt bygningsmessige forhold. Denne retten sikres ved tinglyst erklaring eller avtale.

20 Avtale med BKK Varme om framfgring av fjernvarmeledninger

BKK Varme AS har rett til framfgring av fjernvarmeledninger og drive ngdvendig tilsyn og
vedlikehold av disse gjennom sameiets fellesarealer. Denne retten sikres ved tinglyst erklering.

21 Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i 116.06.2017 nr. 65 - Lov om
eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Bergen, 16 Juni -20.
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Husordensregler for Sameiet Wergeland Terrasse.

§1
Formal

Husordensreglene har til formal a oppna et best mulig miljg for de som bor i sameiet.
Reglene er et forsgk pa & avveie den enkeltes interesser i forhold til fellesskapets interesser.

Husordensreglene gjelder bade for seksjonseier og den seksjonseier har latt bruke/leie sin
Seksjon. Seksjonseier plikter a gjgre bruker/leier av sin seksjon kjent med disse
husordensregler.

§2

Alminnelige ordensregler

Seksjonseier/seksjonsleier plikter & bidra til at alminnelig ro og orden hersker innenfor
sameiets omrade.

Seksjonseier/seksjonsleier er forpliktet til & ta alminnelig hensyn til sine naboer.

§3
Bruk av fellesareal
Fellesarealene, bade inne og ute, skal ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for.
Ganger og annet fellesarealet skal ikke brukes til oppbevaring av private gjenstander, og skal

til enhver tid vere ryddige. Rgyking er ikke tillatt i innendgrs fellesareal, ganger eller
garasjeanlegg.
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Det skal veere ro i fellesareal etter kl. 22 pa hverdager og kl. 24 i weekender.
Utvendig vask av kjgretgy er ikke tillatt i fellesgarasje eller pa felles uteanlegg.

§4

Parkering

Parkering skal kun skje pa den enkeltes seksjons merkede plasser.

Det skal ikke parkeres pa veier, fortau eller apne plasser noen steder i uteanlegget.
Styret kan i serlige tilfeller, og for kortere periode, gi tillatelse til parkering pa
gjesteparkering og pa fellesareal.

Styret skal varsles ved utleie av parkeringsplass.

Fellesgarasjen og omradet for gjesteparkering skal ikke benyttes til oppbevaring av lgse
gjenstander. Dette gjelder ogsa bildekk — disse skal oppbevares i bod.

§5
Seéppel

Vanlig husholdningsavfall skal kastes i sgppel nedkast for restavfall. Det er eget nedkast for
papir og plast. Beboere ma forholde seg til gjeldende regler for slike bossanlegg. Annet avfall
ma den enkelte handtere i samsvar med de offentlige bestemmelser som gjelder.

§6
Stgyende arbeid m. v.

Stgyende arbeid (banking, boring o.1.) bgr ikke finne sted etter k1. 21 pa hverdager, og etter
k1.18 pa dager fgr helligdager. Pa helligdager bgr slik aktivitet sa langt det er mulig unngas.
Bruk av vaskemaskin/tgrketrommel bgr unngés mellom k1. 24.00 og 06.00. Normale hensyn
til naboskap og omgivelser bgr fglges ved selskapelige sammenkomster.

§7
Grilling

Grilling pa terrasser og uteplasser er tillatt dersom det anvendes gass eller elektrisk grill.
Dette under forutsetning av at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Grilling med kull
eller bruk av tennvaske er ikke tillatt.

§8
Bruk av terrasser

Terrasser og vinduer ma ikke brukes til risting av matter, sengetgy og lignende. Lufting er
tillatt, men ikke ved at noe henger over terrasserekkverkene. Det skal ikke kastes noe over
rekkverket pa terrassene.
§9
Endringer pa altan/terrasser, hager m. v.
Bebyggelsens fasader og fellesomrader skal opprettholde en helhetlig profil. Ombygging og



fasadeendringer m. v. ma derfor ikke skje. Evt. oppfering av levegger og skjerming med

glassvegger m. v. krever sgknad til styret og det ma tas hensyn til estetikk og harmoni i

samrad med arkitekt/hagearkitekt. @nske om endringer ma i forkant tas opp med naboer
savel som med styret. For gvrig vises til § 16 i vedtektene.

§10
Markiser/solskjerming m. v.

Oppsetting av markiser eller annen utvendig solskjerming kan kun skje etter skriftlig
forhandssamtykke fra styret. Dette for a sikre en enhetlig profil. Oppsetting av
parabolantenne og installering av varmepumpe er ikke tillatt. For gvrig vises til § 16 i
vedtektene.

§11
Branninstruks

Seksjonseier plikter & fglge gjeldende branninstruks. Gjeldende instruks er hengt opp i
inngangsparti ved hver seksjon.

§12
Dyrehold

Dyrehold i sameiet ma ikke vere til sjenanse for andre beboere, og ellers vere i samsvar med
norsk lov. Gjeldende regler for bandtvang skal overholdes, og ekskrementer fjernes.

§13
Sikkerhet

Ukjente skal ikke gis adgang til byggene eller fellesgarasje. Det er viktig & vaere oppmerksom
ndr man gér inn og ut av fellesdgrer/porter slik at uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente
skal henvises til ringetavlene for hver enkelt seksjon. Det skal ikke apnes for ukjente
loddselgere, distribusjon av reklame eller andre som ber om generell tilgang til felles ganger.
Utgangsdgrene, ogsa til fellesgarasjen, skal pases last. Dgrer til gang med boder skal ogsa
holdes last.

§14

Annet
Vesentlig brudd pa husordensreglene og sameiers plikter ellers i forhold til sameiet kan
medfgre palegg om salg av seksjon eller fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 26 og

§27. Det samme gjelder for bruker av seksjon. For gvrig viser en til vedtekter for Sameiet
Wergeland Terrasse vedtatt pa stiftelsesmgte 20. november 2018.
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Budsjett tall hele g
Vedlikehold 360 000

Kommunale avgifterEiendomsskatt 15 000
Driftskostnader 21358633
Renter lan 1]
Avdrag lan (1]
Cwverskudd f Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 12 020
Sum innkrevd felleskostnad inkiudert andre inntekter 2 745 653

Kostnader | %

13%
1%
85 %
0%
0%
0%
100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette g4 til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene {disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

Avdrag lan
Renter I3n

Vedlikehold Kommunale

Driftskostnader

avgifter/Eiendomsskatt

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

® Vedlikehold

H Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

m Driftskestnader

® Renter lan

Avdrag lan

0y

BOB

BOB BBL
desember 2024




PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 13/156/0/0
Utlistet 27. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
258667192 Grunneiendom 0 Ja 3195,7 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

19010000 35 ARSTAD. GNR 13 BNR 156 MFL., WERGELAND 3 - Endelig vedtatt 24.04.2013 200304844
arealplan
Arstad. Gnr. 13, bnr. 1132, Sykkelvei fra Hagerups vei til 3 - Endelig vedtatt

65150000 35 29.01.2025 202220461

Mindemyren arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19010000 1802 - Bolig, forretning, kontor 99,9 %
65150000 2013 - Torg 0,1%
19010000 2016 - Gangveg - gangareal - gdgt. <0,1 % (0,4 m?)
19010000 2014 - Gatetun/gagate <0,1% (0,1 m?)
19010000 2013 -Torg <0,1% (0,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

19010000 190 - Andre sikringssoner 0,4 %

Reguleringsplaner under grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
19010000 35 ARSTAD. GNR 13 BNR 156 MFL., WERGELAND 3 - Endelig vedtatt 24.04.2013 200304844
arealplan
ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN BJ@RNSONS 3 - Endelig vedtatt
16990007 31 ! 24.11.2007 200715810
— GATE - WERGELAND arealplan -

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

19010000 2083 - Parkeringshus, -anlegg 40,3 %
16990007 620 - Anleggi grunnen 0,1%

Begrensninger (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16990007 641 - Restriksjonsomrade flyplass 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrad ' Dekni ad

65270000 2 - Framtidig 1130 - Sentrumsformal Sentrumskjerne  S20 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_3 Minde-Nymark  <0,1 % (0,0 m?)

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - red sone 76,2 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 23,8%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
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PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 91,3 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 54 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
9730000 1 - Naveerende 110 - Boligomrader 99,6 %
9730000 1 - Naveaerende 131 - Forretning 0,4%
Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlaniD Restriksjonstype Dekningsgrad
9730000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 99,6 %
Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Planer i narheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn
560000 30 ARSTAD. FINNBERGASEN (tidligere F56)
61160000 34 ARSTAD. GNR 13 BNR 96, OFFENTLIG REGULERINGSPLAN FOR SENTRALE DELER AV WERGELAND
62190000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 402 MFL., FALSENS VEI S@R
16980000 30 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI - WERGELAND
20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL
30010000 30 ARSTAD/FANA. MINDEREGULERINGEN
60120000 30 ARSTAD. GNR 13 BNR 140, MFL., FANAHALLKVARTALET
63630000 35 ARSTAD. GNR 15 BNR 169 MFL., EIKEVEIEN
10460000 30 ARSTAD. INNDALSVEIEN - BENDIXENS VEI
71200000 35 Arstad. Gnr. 15, bnr. 163 mfl., Nyhaugen
63360000 35 ARSTAD. GNR 13 BNR 234 MFL., WERGELANDSALLEEN
65230000 35 Arstad. Gnr. 13 bnr. 81 mfl., Nyhaugveien
30020000 30 ARSTAD. GNR 15, DEL AV NYHAUGEN, GNR 13, DEL AV STORETVEIT
70230000 35 ARSTAD. GNR 13 BNR 69 MFL., WERGELANDSBAKKEN
30020100 30 ARSTAD. GNR 13, WERGELAND
- 35 Arstad, Gnr.160, Bnr.409, Bendixens vei
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
13/304 300541003 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 21.01.2016
13/304 139402502-1  Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 03.02.2015
159/530 300291120 - Annen kontorbygning Meldingssak registrer tiltak ~ 11.04.2012

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Planstatus  Saksnr

3 199938323
3 200904346
3 201123180
3 201014884
4 -

4 R

3 200614727
3 201318997
3 -

2 202226290
3 201314542
2 202220458
4 R

2 202220591
4 R

5 201715930
Saksnr

201519328

201415805

201206409

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
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krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
BERGEN  Dato: 27.05.2025

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 13/156/0/0
Adresse: Bendixens vei 65 m fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
19010000, 65150000
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 13/156/0/0
BERGEN Dato: 27.05.2025 Adresse: Bendixens vei 65 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 senvomsmarkering
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ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer

= 1241 - Stenging av avkjgrsel
~—= 1242 - Avkjarsel
Juridisklinje

¥ ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Kjerevei

Gangveg

/\/ 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares - Sporvei/ forstadsbane

/ \\7 1211 - Byggegrense

/\ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

L7 7 1215- Bebyggelse som forutsettes fiernet

"\, 7 1221 - Regulert senterlinje
N7 1222 - Frisiktlinje

-
N\ 4

" 1226 - Regulert fotgjengerfelt

$%S 1227 - Regulert stayskjerm
¥’ 1228 - Regulert stgttemur

/' \./ 1252 -Bru

N 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje

,7\_7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense

, "7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
) ~ 7/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,7N_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
/\ » Reguleringsplan bevaringsgrense
/7 Reguleringsplan rekkefglgegrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
|

I 91 - Anlegg- og riggomr.

Begrensningsomrade gammel lov

640 - Frisiktsone

| | 661 - Bevaring av bygninger

J_I_ 991 - Formalsrekkefalae

/// Felles parkeringsplass
Annet kombinert formal

Unyansert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1130 - Sentrumsformal
1161 - Barnehage
1560 - Gvrige komm.tekn. anl.
1600 - Uteoppholdsareal
1802 - Bolig, forretning, kontor

1810 - Forretning, kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2073 - Kollektivholdeplass

2082 - Parkeringsplasser

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3031 - Turvei

3040 - Friomrade

3050 - Park




BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan under grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 27.05.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 13/156/0/0
Adresse: Bendixens vei 65 m fl.
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/Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen\
Juridisklinje
RPJURLINJE

s 1254 - Tunnel

Begrensninggrense gammel lov
OBJTYPE

e 7 . . .
.7 >\, Reguleringsplan restriksjonsgrense

Begrensningsomrade gammel lov
Reguleringsformal

641 - Restriksjonsomrade flyplass
2\’ Reguleringsplanomriss
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Offentlige trafikkomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 3)
- Sporvei / forstadsbane
SPESIALOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 6)
Omrade for anlegg i grunnen
Arealformal PBL §12-5
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjoreveg

k 2083 - Parkeringshus, -anlegg /




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 13/156/0/0
KOMMUNE Dato: 27.05.2025 Adresse: Bendixens vei 65 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

Samferdselslinjer B sentrumskjeme
N Bybane Byfortettingssone
xxxw‘% Bybane - tunnel Grennstruktur

l/l Angitthensyn kulturmilje

7 Z Faresone

k \I Infrastruktursone

L :I Steysone gul
L :l Stgysone rad




Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9730000

Kommunedelplan A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 13/156/0/0
Dato: 27.05.2025 Adresse: Bendixens vei 65 m.fl.
KOMMUNE
For fuIIstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) =encomsmarkering (1
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-
Tegnforklaring for kommunedelplan

/V' Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

" Gangveg Boligomrade (N)
,-"~_” Grense for restriksjonsomrade Forretning (N)
"\ Arealformalgrense Friomrade (N)

A Unntatt rettsvirkning
|




Nabolagsprofil

Bendixens vei 65 - Nabolaget Wergeland/Fagerasen - vurdert av 147 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Wergeland Bybanestopp 0min %
Linje 1 0 km
2  Wergeland 2min %
Linje 10, 49, 82, 83, 740 0.1 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 4.3 km
X Bergen Flesland 17 min &
Skoler
Fridalen skole (1-7 kl.) 10 min 4
466 elever, 42 klasser 0.8 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 12 min &
108 elever, 4 klasser 1.7 km
Slettebakken skole (1-7 kl.) 16 min 4
434 elever, 25 klasser 1.3km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 12 min %
129 elever, 8 klasser 1Tkm
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 16 min #
581 elever, 44 klasser 1.4 km
Langhaugen videregaende skole 12 min %
567 elever, 21 klasser Tkm
NTG Brann Stadion 12 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 80/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/10

0

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100

Aldersfordeling

16.3 %
13.8%
14.5%
27.5%
26.1%
21.2%

59%
6.4 %
72%

-I [ .I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

34.1%
37.6 %
38.9%

16.2 %
16.1 %
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

«Det fint & bo her -)»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
[l Wergeland/Fagerésen 1037 516
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Minde barnehage (0-5 ar) 2 min %
139 barn 0.2 km
Kidsa Inndalen (1-5 ar) 6 min %
31 barn 0.5km
Leaparken barnehage (0-5 ér) 9 min %
72 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Wergeland 3min %
Spndagsapent 0.2 km
Bunnpris Hope 4 min %
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Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldigbra91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

@ Rautjern kunstgressbane 4 min %
Fotball 0.2 km

@ Fridalen skole 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

& SATS Wergeland 1 min £

& Sammen Kronstad 16 min 4

Boligmasse

M 34% enebolig
M 51% blokk
B 16% annet

«Mye hager, koselige folk som hilser
og smiler. Fin blanding av alle
aldersgrupper.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter

@ Vitusapotek Minde

14 min &

3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 11%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
I Wergeland/Fagerdsen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bendixens vei 65 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5067 BERGEN Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



