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Prisant.: Kr 1 890 000-
Omkostn.: Kr 48 600,-

Total ink omk.: Kr 1 938 600,-
Selger: Stig Setran Mikalsen

Elin Munkeby Mikalsen

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
BRA-i/BRA Total 50/72 kvm
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Oppdragsnr.: 1708250210
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 72 m?
TBA: 20 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 50 m2 Vindfang, kjgkken, 2 soverom, stue og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 22 m?2 Soverom og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig:

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Foreligger kun enkle skisser av et tiltenkt tilbygg, tilbygget ble ikke fgrt
opp og avviker fra dagens bruk.

Anneks:
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
681.6 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 681,60 kvm ifglge matrikkelen.

Ut fra situasjonskartet kan det se ut til at deler av bygningsmassen star i/utenfor
tomtegrensen. Det vites ikke om dette stemmer med virkeligheten. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa at dette er godkjent eller tillatt. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

| omradeanalyse fra Ambita fremkommer det bla at eiendommen ligger innenfor 100
meters belte til kyst og ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire. Dette kan ha
betydning for videre utvikling for eiendommen. Ta derfor kontakt med kommunen ved
konkrete planer for eiendommen. Omradeanalysen ligger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Fritidseiendom med flott beliggenhet ved fjorden. Attraktivt omradde med sjgutsikt og

fine turmal i naeromradet pa vakre Indergy.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Fritidsbebyggelse

Bygningssakkyndig
Stian Hallan Iversen

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Taksert objekt er en enkel hytte pa en etasje. Hytten har grunnmur av betong/sparemur
og pilarer. Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
temmermannskledning. Sperretak med saltakform, tekket med profilerte takplater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft. Taket er tekket med
profilerte takplater, opplyst fra 1992. Bemerkes om at tekking er besiktiget fra
bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Veerslitasjer og misfarginger. Bulker i plater. Ikke skiftet undertak ved om tekking,
opplyst eldre tekking under plater. Vindskier og dekkbord med rateskader.
Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg. Tidspunkt for utskiftning av
undertak naermer seg. Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen
for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Ikke krysslektet bak kledning, normal byggeskikk
da denne hytten ble satt opp. Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pé og
underbord. Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell
besiktigelse av veggoverflater. Tgrkesprekker og oppsprekkinger i kledning.
Konsekvens/tiltak:

Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning
og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Rateskadet
trekledning ma skiftes ut. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet
som trenger inn bak bordene eller gjiennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette
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skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking. Takkonstruksjonen er en lukket
konstruksjon, uten muligheter for nazermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt
oppbygging av isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av
konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Fuktmerker ved pipe. Opplyses om en liten lekkasje rundt pipe.
Konsekvens/tiltak:

Det ma gjgres naermere undersgkelser. Utbedringer ma paregnes

Vinduer:

Vinduer med 2- lags isolerglass stemplet 1978- 1991. Vinduer av eldre koblaglass fra
byggeperioden i hytten.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer. Veerslitasjer. Det ble
ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at
punkterte vinduer tidvis kan veere svaert vanskelig & avdekke og at punktering er
paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Konsekvens/tiltak:

Lepende vedlikehold og utskiftninger ma paregnes.

Dorer:

Utadslaende ytterder fra 2019, dgren har integrert 2- lags glass. Utadslaende
balkongdgr, med 2-lags isolerglass i hgy brystning fra 1989.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Ytterdgren trenger justering. Slitasjer i balkongdgren tatt alder i betraktning. Ingen
blikkbeslag under terskler pa dgrer.

Konsekvens/tiltak:

Justering, vedlikehold og lokale utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Altan opplyst fra 2025. Denne er fundamentert med pilarer ned pa fjell, oppbygd med
et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Rekkverk av trevirke. Plassbygd trapp. Platting i hage med spaltegulv av terrassebord.
Bygd en utestue pa denne med yttervegger av trevirke, kledd med liggende trekledning.
Adkomst via skyvedgr i front. Utestuen har et areal pa 11 m2, platting har et areal pa
12 m2.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Gjelder altan. Ingen
rekkverk pa trapp. Ikke sluttfgrt med listverk etc. i utestue. Lav takvinkel, ikke godkjent
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tekking av takshingel.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Montere rekkverk pa trapp. Sluttfgring og utbedring av utestue.

Overflater:

Gulv: Lakkert tregulv.

Vegger: Malte plater og panel.

Himlinger: Himlingsplater og panel.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert normal slitasje som ma kunne paregnes etter daglig bruk over tid.
Stedvis gkende, dette som gulv etc. Synlige sparkelskjgter pa plater.
Konsekvens/tiltak:

Lepende vedlikehold og lokale utbedringer.

Innvendige dgrer:

Innvendig har hytten malte sponfyllingsdgrer, eldre argang. Foldedgr til badet.
Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Alderslitasjer.
Konsekvens/tiltak:

Enkelte dgrer ma justeres. Lepende vedlikehold.

1. ETASJE > KUJ@KKEN: Overflater og innredning:

Kjgkkenet er opplyst montert i 1992, opplyst montert brukt innredning den gangen.
Kjgkkeninnredning med folierte skrog og malte fronter, palagt pyntelister. Benkeplater
med et heldekkende oppvaskbeslag. Avsatt plass for komfyr og et kjgleskap.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering. Ingen utslag
ved tilfeldige fuktmalinger. Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Alders og brukslitasjer. Skjevheter i fronter. Slitasjer i overflater. Eldre vann og
avlgpsrgr- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold.

1. ETASJE > KJOKKEN: Avtrekk:

Det er ikke avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak:

Mekanisk avtrekk bgr etableres

Vannledninger:
Opplyst sommervann til hytten. Ma stenges nar hytten forlates. Synlig del av
vanninntak i krypkjeller, synlige innvendige vannledninger i kobber. Innvendig
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stoppekran er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon:

Hytten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral:

Luft til luft varmepumpe etablert pa stue. Pumpen er montert av selger selv.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Ingen
dokumentasjon pa montering.

Los stregmtilkobling.

Konsekvens/tiltak:

Kontroll av pumpen, samt service.

Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder er plassert i kjgkkenbenk, denne rommer 45 liter og er fra 1976.
Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Benkberedere betraktes som en
risikokonstruksjon, en eventuell ukontrollert vannutstrgmming vil kunne fgre til store
folgeskader.

Konsekvens/tiltak:

Tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Skifte ma paregnes.

Grunnmur og fundamenter:

Grunnmur av sparemur med betong og grastein. Fundamenter trolig av stedlige
masser/ fjell. Tilbygg satt pa pilarer.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Eldre mur, noe avskallinger og alderslitasjer.

Konsekvens/tiltak:

Lokale utbedringer og tiltak ma paregnes.
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Terrengforhold:

Terrengforholdene rundt hytten er skranende.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa
grunnmuren. Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under hytten), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent. Opplyses om at det kun er sommervann, ligger ikke frost sikkert. Ikke godkjent
innlagt vann i hytten.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd. Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, seerlig ved tapping
flere steder samtidig. Ikke registrert trykkfall ved test pa wc og kjpkken samtidig ved
befaring.

Konsekvens/tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i hytten og avrenning fra avlgp. Ma stenges ned og
tappes ut ndr hytten forlates. Ingen avlgp, gravann ledes rett ut av hytten. Foreligger
ingen tillatelse pa dette.

Forhold som har fatt TG3:

Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp er av plast og tre renner. Lgst opplagt takstige med mgnebgyle.
Tak, renner, nedlgpsror og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa
renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Slitasjer
og skader i renner og beslag. Mose pa fotbeslag rundt pipe. Ikke godkjent takstige. Tak
som har helling skal ha fastmontert stige forbi pipa. Takstigen skal vaere festet i
baerende konstruksjon.

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt
pipe er ikke godkjent

Konsekvens/tiltak:

Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Skifte av
renner/ beslag og takstige ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Konsekvens/tiltak

- For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted:

Hytten har en eldre stalpipe. Hytten har installert en vedovn pa stue.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Palegg ved tilsyn at vegg
bak mur rundt ildsted ikke er godkjent.

Opplyses om en liten lekkasje rundt pipe.

Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Utbedre ihht. rapport fra siste tilsyn.
Rapporten er ikke gjennomgatt av undertegnede.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Krypkjeller:

Krypkjeller med tilkomst via luke under tilbygget. Krypkjelleren har 1. kammer.
Stubbloft av trebord. Tilbygget er satt pa pilarer, stubbloft av trebord.

Vurdering av avvik:

Det er i krypkjeller konstatert omfattende fukt-/rateskader. Sopp og réate. Fuktig
krypkijeller, ingen lufting eller plast pa terreng.

Skader i stubbloft, dels falt ned med blottlagt isolasjon. Soppdannelser i stubbloft.
Konsekvens/tiltak:

Renovering/ utbedringer. Skjulte skader ma paregnes som fglge av registreringer.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD: Generell:

Rommet er ikke bygd som et tett vatrom, kan ikke betraktes som et fullverdig bad.
Rommet er av eldre dato. Gulv uten gulvvarme.

Gulv er belagt med tregulv, vegger har malte plater og himling har malte plater.
Innredet med en enkel servant og dusjkabinett.

Naturlig avtrekk. Ingen sluk i gulv.

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Ikke bygd som et
tett vatrom. Ingen sluk i rommet. Svake til middels utslag ved fuktsgk pa gulvet. Evt.
vannutstrgmning vil medfgre skader i rommet og tilstgtende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
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dokumenteres. Estimat hensyntar ikke evt. gulvvarme eller lignende, gjelder enkel
oppgradering til tette overflater.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD: Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen. lkke bygd
som tett vatrom.

Vurdering av avvik:

Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. Estimat ligger inn under
hovedpunktet.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Renovering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg:

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei

3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
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Ja Eldre anlegg. Ingen dokumentasjon pa anlegget. Ogsa utfgrt arbeide av ufagleert.
Generell kommentar:

Konsekvens/kostnadsestimat gjelder EI- kontroll og utbedringer av nevnte forhold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Er jord / berg kjeller og det siger inn noe vann fra dette.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det kommer noen draper ved ekstremt regn ved pipe

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Palegg ved tilsyn at vegg bak mur rundt ildsted ikke er godkjent. Se
rappport fra tilsyn.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Gulv er skeivt.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har kommet inn mus av og til.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Alt er utfgrt som egeninnsats.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

NSvar: Ja

Beskrivelse: Tinglyst forkjgpsrett for hovedbruket fra 1970

Innhold
1. etasje: Vindfang, kjgkken, 2 soverom, stue og bad

Standard
Taksert objekt er en enkel hytte pa en etasje.
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Hytten har grunnmur av betong/sparemur og pilarer.
Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
temmermannskledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte takplater.

Hovedkonklusjon:

Noe vedlikeholdt eiendom. De fleste bygningsdeler og overflater har preg av alder og
bruksslitasje. De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlppende vedlikehold ma derfor paregnes.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger opplyser at fglgende ikke medfglger i handelen:

Gyngestol m/skinnfell.

2 stk. Reclinere.

2 stk. Gamle stoler orange.

Hagemgbler sort gruppe.

Balpanne.

Hekla sengetepper og duker.

Gitar.

Gass grill ute.

Div pyntegjenstander i glass

Resterende pa eiendommen som star pa eiendommen ved visning medfglger. Hytten
vil ikke bli videre utvasket rydet ved overtakelse

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:

- Montert luft til luft varmepumpe.

- Bygd altan, samt platting og utestue i hage.

- Skiftet ytterdgren.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke neermere undersgkt.

Parkering
Parkering pa egen tomt.
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Forsikringsselskap
KLP

Polisenummer
74377963

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at grunneier gnr. 16, bnr. 6 i Indergy kommune har tinglyst
forkjgpsrett til eiendommen ved fritt salg. Dette betyr at etter eiendommen er solgt, vil
grunneier fa skriftlig varsel og muligheten til & trd inn i hgyeste bud og ta eiendommen
pa forkjgpsrett. Etter lov om lgysningsrettar har grunneier krav pa inntil 2 maneder i &

bestemme seg. Dette betyr at avklaring/overtakelse kan bli 2 maneder fra budaksept.

Det foreligger mange dokumenterpa ettergodkjenning av oppfering av anneks fra
kommunens arkiv. Interessenter bes lese disse grundig. Det vites ikke om samtlige
bygninger pa eiendommen er godkjent, men i matrikkelen er det anfgrt at det star 2
bygninger (hytte og anneks) pa eiendommen og at hytten er tilbygget. Tilbygget ble
ikke realisert og godkjenningen for utfgring er ikke lenger gjeldende og ma eventuelt
omsgkes. Den siste bygningen (lite anneks) kommer ikke frem i matrikkelen og det
vites ikke om denne er godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.
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Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1890 000

Kommunale avgifter
Kr6 737

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt eiendomsskatt.
Renovasjonsgebyr og feie-tilsynsavgift kommer i tillegg. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 1333

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 89 811

Formuesverdi primaer ar
2023
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Andre utgifter
Innherreds Renovasjon: 2105,- for ar 2025
Brannvesenet Midt IKS: arlig avgift 460,-

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» , palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, drift av
privat veg og abonnement til tv og internett m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 34 i Indergy kommune.

Offentligrettslig palegg

Feierapport:

lldsted som er registrert: Jgtul Peis 9 pa stua. Det ble gjennomfgrt feiing og tilsyn av
denne eiendommen 13.08.25.

Avvik som er registrert:

1. Skorstein er ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvilkar. jf. Forskrift om
brannforebygging § § 6. Beskrivelse av avvik: Brannmur er innkledd med brennbart
materiale. Udokumenterte ildsteder som er montert mot brannmur, her kan ikke
brannmur veere innkledd med brennbart materiale pa baksiden. Det pga at stralevarme
fra ildstedet kan antenne brennbart materiale bak brannmur. Eventuelle tiltak som kan
gjeres: 1) fjerne det brennbare materiale, 2) montere skjermplate mellom ildsted og
brannmur, 3) skifte ildsted med dokumentasjon pa oppstillingsvilkar.

2. lldsted ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvilkar jf. Forskrift om
brannforebygging § § 6. Beskrivelse av avvik: Den ubrennbare platen pa gulvet foran
ildstedet er for kort. Plate av ubrennbart materiale, skal dekke gulvet minimum 30 cm
frem foran ilegget.

Anmerkninger som er registrert:

1. Takstigen er en bgylestige som er festet med kjetting rundt skorsteinene. Fra og
med 2024 sa strammet vi inn pa vare HMS-krav i forbindelse med takstige. Takstige
skal veere montert i baerende konstruksjon, monteringsveiledningen til det aktuelle
produktet ma folges. Er

skorsteinen hgyere enn 1,2 meter over tak fra der hvor brannforebyggeren star for &
utfgre feiing og tilsyn, ma det monteres feierplattform. Er taket under 6 grader helling,
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er ikke takstige ngdvendig. Eier og brannforebygger kan bli enig om andre Igsninger.
Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 15.08.2025

2. Stal skorsteinen, Jgtul Selkirk, er ikke kontrollert i tak gjennomfgringen. Det er
forskjellige avstandskrav fra stalskorstein til brennbart materiale alt etter om det er
uisolert, halvisolert eller helisolert stalrgr. Se monteringsveiledningen for det aktuelle
produktet, for hva avstand

til brennbart materiale skal veere.

3. Skorsteinen er av typen Jgtul Selkirk. Det har vist seg at isolasjonen innvendig i
stalpipa kan synke sammen, og en skorstein uten isolasjon vil bli mye varmere enn
forutsatt. Fglg med og kjenn pa yttersiden av skorsteinen nar det fyres normalt. Blir det
feks. misfarging pa yttersiden av skorsteinen eller skorsteinen blir varmere enn
normalt, sa anbefales det a bytte. Usikkerhet, ta kontakt med en brannforebygger.

4. Slokkemiddel (pulver) er datert 1999 og mangler godkjent kontroll/service. Pulver
skal inn pa kontroll/service hvert 10 ar. Skum skal inn pa kontroll/service hvert 5 ar.
Husk & snu pa pulverapparatet 3-4 ganger i aret.

Selger vil ikke utbedre manglene anfgrt i feierapport. Dette ma gjgres av kjgper etter
overtakelse. Kjgper baerer all risiko i forhold til alle utbedringer som ma gjgres i forhold
til anmerkningene og kostnadene knyttet til disse.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5053/15/34:

21.09.1970 - Dokumentnr: 4233 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: Knr:5053 Gnr:15 Bnr:6
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

21.09.1970 - Dokumentnr: 4232 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5053 Gnr:15 Bnr:6

01.01.2018 - Dokumentnr: 126450 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1756 Gnr:15 Bnr:34

21.09.1970 - Dokumentnr: 4233 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5053 Gnr:15 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:5053 Gnr:15 Bnr:39

Bestemmelse om naustplass

Rett til bading
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Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen. | matrikkelen fremgar det kun at anneks fra 2003 er tatt i
bruk. Plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan
derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Eiendommen har ikke vannmaler
Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett. Eiendommen har ikke
septiktank

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Ut fra vegkartet fra kommunen kan det se ut til at det er privat veg frem til
Rostadvegen (ca. 750 m). Eiendomsforholdene langs den private vegen eies av flere
eiendommer. Denne eiendom har kun tinglyst vegrett over naermeste grunneiendom,
og ikke over de gvrige eiendommene opp til offentlig veg. Det vites ikke om det
foreligger noen avtaler rundt adkomst og bruk, samt forpliktelser knyttet til drift og
vedlikehold av felles veg. Kjgpere ma paregne at det i fremtiden kan pakomme utgifter
knyttet til drift og vedlikehold av felles privat veg og at grunnet endringer hos
kommunen rundt privatisering av gvrige veier i omradet. Kjgpers risiko og ansvar.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020001

Navn Kommuneplanens areadel 2020-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/698/5053 2020001
Planbestemmelser Kommuneplanens arealdel 2022-2034.pdf
Delarealer Delareal 682 m

Arealbruk
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LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

OmradenavnLNFR

| tillegg ligger eiendommen innenfor 100 meters belte fra kyst, som kan ha betydning
for videre utvikling av eiendommen. Ta kontakt med kommunen ved konkrete planer
for eiendommen for & avklare hvorvidt dette kan godkjennes.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger, med tidligst etter at forkjgpsretten er

avklart.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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47 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 600 (Omkostninger totalt)
64 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 938 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 954 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 957 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 49 900,- av kjgpesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 875 Vederlag overtakelse

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 92 700

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av

Tomas Hgin
Eiendomsmegler

24  Kvamsholmen 73



tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
22.08.2025
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Plantegning

TERRASSE

KJGKKEN SPISESTUE

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kvamsholmen 73



Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!




Vedlegg
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Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y
(17 INDER@Y kommune
# gnr. 15, bnr. 34

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 20346-1618

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen

- & TaksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

TAKST ...

Takst og Eiendom

Referansenummer: GD1631

Var ref:

37
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& aksT

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato: 13.08.2025

& 1aksT
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Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y Takst Midt AS ‘
Gnr15-Bnr 34 Nordgata 17 |\ I I
5053 INDER@Y 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 3 av 24



Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y Takst Midt AS
Gnr 15 - Bnr 34 Nordgata 17
5053 INDERQY 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 4 av 24
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Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y
Gnr 15 -Bnr 34
5053 INDER@Y

Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en enkel hytte pa en etasje.

Hytten har grunnmur av betong/sparemur og pilarer.
Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
tgmmermannskledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte takplater.

Av oppgraderinger utfgrt de senere drene, opplyses fglgende av
selger:

- Montert luft til luft varmepumpe.

- Bygd altan, samt platting og utestue i hage.

- Skiftet ytterdgren.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
naermere underspkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Noe vedlikeholdt eiendom.

De fleste bygningsdeler og overflater har preg av alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1971

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med strgm, vedfyring og en luft til luft varmepumpe.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Foreligger kun enkle skisser av et tiltenkt tilbygg, tilbygget ble
ikke fgrt opp og avviker fra dagens bruk.

Anneks
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato:

13.08.2025

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

Side: 5av 24
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Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y Takst Midt AS
Gnr 15-Bnr 34 Nordgata 17
5053 INDER@Y 7650 VERDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
15 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Fritidsbolig
. [ 0 c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik © Utvendig > Nedligp og beslag 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B T7G3: Store eller alvorlige awik © innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o |nnvendig > Krypkje"er a til si
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
Anslag pa utbedringskostnad
4 @ vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell 4 fil si
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
3 konstruksjoner vatrom
) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
1
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
T
0 < @ Utvendig > Taktekking Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader o
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tittekmellom kr 10000- 50 000 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 6 av 24



Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y Takst Midt AS
Gnr 15 -Bnr 34 Nordgata 17
5053 INDER@Y 7650 VERDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
0o Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 7 av 24



Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y Takst Midt AS ‘
Gnr15-Bnr 34 Nordgata 17
5053 INDER@Y 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

44

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1971 Ukjent- Ingen Ferdigattest. Opplyst
ved befaring.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte takplater, opplyst fra 1992.
Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Veerslitasjer og misfarginger.
Bulker i plater.

Ikke skiftet undertak ved om tekking, opplyst eldre tekking under plater.

Vindskier og dekkbord med rateskader.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plast og tre renner.
Lgst opplagt takstige med mgnebgyle.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Slitasjer og skader i renner og beslag.

Mose pa fotbeslag rundt pipe.

Ikke godkjent takstige.

Tak som har helling skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon.

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 8 av 24



Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y Takst Midt AS
Gnr 15 - Bnr 34 Nordgata 17 k I
5053 INDER@Y 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Skifte av renner/ beslag og takstige ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Ikke krysslektet bak kledning, normal byggeskikk da denne hytten ble satt opp.

Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse av veggoverflater.
Torkesprekker og oppsprekkinger i kledning.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Berende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Fuktmerker ved pipe.
Opplyses om en liten lekkasje rundt pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Utbedringer ma paregnes.

Vinduer

Vinduer med 2- lags isolerglass stemplet 1978- 1991.
Vinduer av eldre koblaglass fra byggeperioden i hytten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.

Veerslitasjer.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svart vanskelig & avdekke og
at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og utskiftninger ma paregnes.
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Dgrer

Utadslaende ytterdgr fra 2019, dgren har integrert 2- lags glass.
Utadslaende balkongdgr, med 2-lags isolerglass i hgy brystning fra 1989.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgren trenger justering.
Slitasjer i balkongdgren tatt alder i betraktning.
Ingen blikkbeslag under terskler pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering, vedlikehold og lokale utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan opplyst fra 2025.

Denne er fundamentert med pilarer ned pa fjell, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Plassbygd trapp.

Platting i hage med spaltegulv av terrassebord.

Bygd en utestue pa denne med yttervegger av trevirke, kledd med liggende trekledning.
Adkomst via skyvedgr i front.

Utestuen har et areal pa 11 m2, platting har et areal pa 12 m2.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Gjelder altan.
Ingen rekkverk pa trapp.

Ikke sluttfgrt med listverk etc. i utestue.
Lav takvinkel, ikke godkjent tekking av takshingel.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Montere rekkverk pa trapp.

Sluttfgring og utbedring av utestue.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Lakkert tregulv.
Vegger: Malte plater og panel.
Himlinger: Himlingsplater og panel.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert normal slitasje som ma kunne paregnes etter daglig bruk over tid.
Stedvis gkende, dette som gulv etc.
Synlige sparkelskjgter pa plater.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted

Hytten har en eldre stélpipe.
Hytten har installert en vedovn pa stue.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Palegg ved tilsyn at vegg bak mur rundt ildsted ikke er godkjent.
Opplyses om en liten lekkasje rundt pipe.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Utbedre ihht. rapport fra siste tilsyn. Rapporten er ikke gjennomgatt av undertegnede.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

G Krypkijeller

Krypkjeller med tilkomst via luke under tilbygget.
Krypkjelleren har 1. kammer.

Stubbloft av trebord.

Tilbygget er satt pa pilarer, stubbloft av trebord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er i krypkjeller konstatert omfattende fukt-/rateskader.

Sopp og rate.

Fuktig krypkjeller, ingen lufting eller plast pa terreng.
Skader i stubbloft, dels falt ned med blottlagt isolasjon.
Soppdannelser i stubbloft.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Renovering/ utbedringer.
Skjulte skader ma paregnes som fglge av registreringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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(32 Innvendige dgrer

Innvendig har hytten malte sponfyllingsdgrer, eldre argang.
Foldedgr til badet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Alderslitasjer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Lgpende vedlikehold.
VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Rommet er ikke bygd som et tett vatrom, kan ikke betraktes som et fullverdig bad.

Rommet er av eldre dato.

Gulv uten gulvvarme.

Gulv er belagt med tregulv, vegger har malte plater og himling har malte plater.
Innredet med en enkel servant og dusjkabinett.

Naturlig avtrekk.

Ingen sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ikke bygd som et tett vatrom.
Ingen sluk i rommet.
Svake til middels utslag ved fuktsgk pa gulvet.

Evt. vannutstrgmning vil medfgre skader i rommet og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.
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Estimat hensyntar ikke evt. gulvvarme eller lignende, gjelder enkel oppgradering til tette overflater.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
O3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Ikke bygd som tett vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Estimat ligger inn under hovedpunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Renovering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
_Jie Overflater og innredning

Kjpkkenet er opplyst montert i 1992, opplyst montert brukt innredning den gangen.
Kjpkkeninnredning med folierte skrog og malte fronter, palagt pyntelister.
Benkeplater med et heldekkende oppvaskbeslag.

Avsatt plass for komfyr og et kjgleskap.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger.
Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Alders og brukslitasjer.

Skjevheter i fronter.

Slitasjer i overflater.

Eldre vann og avlgpsrgr- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold.

1. ETASJE > KIGKKEN
A2 D Avtrekk
Det er ikke avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1'% Vannledninger

Opplyst sommervann til hytten.
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S0

Ma stenges nar hytten forlates.

Synlig del av vanninntak i krypkjeller, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Kun enkle avlgp rett ut av hytten fra kjgkken og bad.

Ellers ingen avigp.

Ventilasjon

Hytten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe etablert pa stue.
Pumpen er montert av selger selv.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Ingen dokumentasjon pa montering.
Lgs strgmtilkobling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kontroll av pumpen, samt service.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i kjgkkenbenk, denne rommer 45 liter og er fra 1976.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Benkberedere betraktes som en risikokonstruksjon, en eventuell ukontrollert vannutstrgmming vil kunne fgre til store fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Skifte ma paregnes.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringstavle er plassert i vindfanget.

Tavlen inneholder eldre skrusikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Eldre anlegg.
Ingen dokumentasjon pa anlegget. Ogsa utfgrt arbeide av ufaglzert.
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52

Generell kommentar

Konsekvens/kostnadsestimat gjelder El- kontroll og utbedringer av nevnte forhold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
synlig fiell.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av sparemur med betong og grastein.
Fundamenter trolig av stedlige masser/ fjell.
Tilbygg satt pa pilarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre mur, noe avskallinger og alderslitasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Lokale utbedringer og tiltak ma paregnes.

Terrengforhold
Terrengforholdene rundt hytten er skranende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for a unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.
Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under hytten), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og
tilstand er derfor ikke kjent.

Opplyses om at det kun er sommervann, ligger ikke frost sikkert.

Ikke godkjent innlagt vann i hytten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, seerlig ved tapping flere steder
samtidig. Ikke registrert trykkfall ved test pa wc og kjgkken samtidig ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i hytten og avrenning fra avigp.
Ma stenges ned og tappes ut nar hytten forlates.
Ingen avlgp, gravann ledes rett ut av hytten.

Foreligger ingen tillatelse pa dette.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2000 Opplyst ved befaring
Standard
Vedlikehold
Bemerkes om at annekset ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere
vurdert for feil eller mangler.
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.
Beskrivelse

Ved hytten ligger ogsa et anneks, opplyst fra ca. 1999.

Bygget har tregulv med yttervegger av trevirke som er kledd med staende trekledning. Opplyst isolert bygg.
Saltak som er tekket med profilerte takplater.

Adkomst via ytterdgrer.

Rominndeling ihht. dagens bruk er soverom, samt bod med forbrenningsdo.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20346-1618

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 50
SUM 50
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Vindfang, Kjgkken, Soverom, Soverom 2,
1. Etasje
Stue, Bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 22
SUM 22
SUM BRA 22

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20346-1618

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Soverom, Bod

Befaringsdato:  13.08.2025

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
50 8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Foreligger kun enkle skisser av et tiltenkt tilbygg, tilbygget ble ikke fgrt opp og avviker fra dagens bruk.

[Jia Nei
DJa Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)
22 12
12

Innglasset balkong
(BRA-b)
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5053 INDER@Y 7650 VERDAL Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 50 0
Anneks 0 22

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Stig S Mikalsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5053 INDER@Y 15 34 0 681.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvamsholmen 73

Hjemmelshaver
Mikalsen Elin Munkeby, Mikalsen Stig Setran

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende fint til ved Kvam i Indergy Kommune.
Ca. 5-7 km. til Straumen sentrum med offentlige kontorer, butikk, forretninger etc.
Utsikt mot omkringliggende spredt bebyggelse, sjgen og bygder.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
900 000 2018
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Kilder og vedlegg

Takst Midt AS

Nordgata 17 l I I

7650 VERDAL Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 19.08.2025
Brukstillat./ferdigatt. 19.08.2025
Infoland.no 19.08.2025

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Finnes ikke Nei
Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 19.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20346-1618

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20346-1618 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GD1631

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250210

Selger 1 navn Selger 2 navn

Elin Munkeby Mikalsen Stig Setran Mikalsen

Kvamsholmen 73

Poststed
INDERGY 7670

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP |
Polise/avtalenr. | 74377963

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EMM, SSM
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Er jord / berg kjeller og det siger inn noe vann fra dette.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det kommer noen draper ved ekstremt regn ved pipe

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Palegg ved tilsyn at vegg bak mur rundt ildsted ikke er godkjent. Se rappport fra tilsyn.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Gulv er skeivt.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har kommet inn mus av og til.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Alt er utfert som egeninnsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: EMM, SSM
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst forkjopsrett for hovedbruket fra 1970

Initialer selger: EMM, SSM

Document reference: 1708250210
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EMM, SSM

Document reference: 1708250210
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ENERGIATTEST

Adresse Kvamsholmen 73
Postnummer 7670 >
2
Sted INDER@Y % »
<
Kommunenavn Inderay :Cj B
Gardsnummer 15 §
=
Bruk: 34 ©
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
F
Festenummer — % - F
=
Bygningsnummer 186224507 'f?_-)a
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-156826 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.08.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Inderay Kommune
Adresse Vennalivegen 7, 7670
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053 Gardsnr.: 15 Bruksnr.: 34
Adresse: Kvamsholmen 73, 7670 INDER®Y
Referanse: 1708250210

Utskriftsdato: 01.08.2025

Kilde: Indergy Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
vann Arlig abonnementsavgift kr 2 300,-. Stipulert forbruksavgift for fritidsbolig uten
innmeldt vannmaler kr 2 023,-. Priser eks mva.
Avigp Arsgebyr spredt aviep kr 600,- per boenhet, Tjeneste unntatt fra mva.
Innh d
Renovasjon Ekstern leverander b erre‘
Renovasjon
Branntilsyn, Brannvesenet
,. Ekstern | d ,
feiing stern leverander Midt IKS
Eiendomsskatt 1333
Kommentar
Det er fakturert to av tre likelydende faktura for eiendomsskatt, vann og spredt avlep i 2025 per dags dato. Neste og
siste faktura i 2025 faktureres tinglyst eier i uke 34 med forfall 20. september 2025.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendaem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledringer og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare unayaktige. Far eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,
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Inderay Kommune

Adresse Vennalivegen 7, 7670
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053 Gardsnr.: 15 Bruksnr.: 34
Adresse: Kvamsholmen 73, 7670 INDER®Y
Referanse: 1708250210

Utskriftsdato: 01.08.2025

Kilde: Indergy Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har ikke septiktank
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Kommentar

Ca. 750 meter privat veg fra naermeste offentlige veg til eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring eiendaem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare unayzaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,
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Innherred =
Renovasjon

Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr.
5053 15 34 4] 0

Adresse Eier

Kvamsholmen 73, 7670 INDEROY Mikalsen Stig Setran

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs- Terminer | Fritak | Fakt. via
tjenester pr. ar borettslag

Hush. renovasjon O 4

Slamanlegg 0

Samarbeid 0

[jemmckompostering <HIKP>
Allernativ behandling 0

Veikantdunk O

Ekstraservice 0

Kjoering privat vel 0O

Hytterenovasjon = |

Fritak (midL.) 0

FFakt. via O

borettslag/sameie

Bunntemte containere O

Nedgravde containere 0

Arsgebyr renovasjon: kr. 2105 -

Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 31.07.2025: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 31.07.2025

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS ® Russervegen 10 3 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 ® Org.nr: 971 217 391
innherred.renovasjon(@ir.nt.no ® ir.nt.no
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 15 ‘ Bruksnr: ‘ 34 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Kvamsholmen 73, 7670 INDER@Y
Dato: 02.08.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 17.06.2010

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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c Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000
Ambita AS
Infoland
Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 15.08.2025
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr.: 8660957
Kommune: 5053 Indergy
Gardsnr: 15
Bruksnr: 34
Festenr: 0

Adresse: Kvamsholmen 73, 7670 Inderay

I matrikkelen registrert som «fritidsboligy.

Ildsted som er registrert: Jotul Peis 9 pa stua.

Det ble gjennomfert feiing og tilsyn av denne eiendommen 13.08.25.

Avvik som er registrert:

1. Skorstein er ikke oppfert i trdd med forskrift/oppstillingsvilkar. jf. Forskrift om
brannforebygging § § 6. Beskrivelse av avvik: Brannmur er innkledd med brennbart
materiale. Udokumenterte ildsteder som er montert mot brannmur, her kan ikke brannmur
vere innkledd med brennbart materiale pa baksiden. Det pga at strdlevarme fra ildstedet kan
antenne brennbart materiale bak brannmur. Eventuelle tiltak som kan gjeres: 1) fjerne det
brennbare materiale, 2) montere skjermplate mellom ildsted og brannmur, 3) skifte ildsted
med dokumentasjon pa oppstillingsvilkar.

2. lldsted ikke oppfort i trdd med forskrift/oppstillingsvilkar jf. Forskrift om brannforebygging
§ § 6. Beskrivelse av avvik: Den ubrennbare platen pa gulvet foran ildstedet er for kort. Plate
av ubrennbart materiale, skal dekke gulvet minimum 30 cm frem foran ilegget.
Anmerkninger som er registrert:

1. Takstigen er en bgylestige som er festet med kjetting rundt skorsteinene. Fra og med 2024
sé strammet vi inn pd vare HMS-krav i forbindelse med takstige. Takstige skal veere montert i
baerende konstruksjon, monteringsveiledningen til det aktuelle produktet mé folges. Er
skorsteinen hegyere enn 1,2 meter over tak fra der hvor brannforebyggeren stér for & utfore
feiing og tilsyn, ma det monteres feierplattform. Er taket under 6 grader helling, er ikke
takstige nedvendig. Eier og brannforebygger kan bli enig om andre losninger.



2. Stél skorsteinen, Jatul Selkirk, er ikke kontrollert i tak gjennomferingen. Det er forskjellige
avstandskrav fra stalskorstein til brennbart materiale alt etter om det er uisolert, halvisolert
eller helisolert stalrar. Se monteringsveiledningen for det aktuelle produktet, for hva avstand
til brennbart materiale skal vaere.

3. Skorsteinen er av typen Jotul Selkirk. Det har vist seg at isolasjonen innvendig 1 stalpipa
kan synke sammen, og en skorstein uten isolasjon vil bli mye varmere enn forutsatt. Felg med
og kjenn pé yttersiden av skorsteinen ndr det fyres normalt. Blir det feks. misfarging pa
yttersiden av skorsteinen eller skorsteinen blir varmere enn normalt, s& anbefales det & bytte.
Usikkerhet, ta kontakt med en brannforebygger.

4. Slokkemiddel (pulver) er datert 1999 og mangler godkjent kontroll/service. Pulver skal inn
pa kontroll/service hvert 10 &r. Skum skal inn pé kontroll/service hvert 5 ar. Husk a snu pa
pulverapparatet 3-4 ganger i aret

Arlig avgift 460.-.

Ved oppussing av hytta, oppfordres ny eier og ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS

77



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 15, Bruksnr 34 Kommune: 5053 Inderay
Adresse:
Veiadresse: Kvamsholmen 73, gatenr 4077 Grunnkrets: 303 Kvam

7670 Indergy Valgkrets: 2 Utey/Lyngstad
Oppdatert: 26.01.2023 Kirkesogn: 9150701 Indergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Asphaugen Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 681,6 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.07.2025 08:43 — Sist oppdatert 31.07.2025 08:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Omnummerering

Omnummerering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

19.06.2020
19.06.2020

17.06.2020
17.06.2020

15.06.2020
19.06.2020

15.06.2020
19.06.2020
01.01.2018
01.01.2018

30.12.2011
30.12.2011

Rolle
Avgiver

Avgiver

Avgiver

Bergrt
Bergrt
Berort

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5053/15/34

5053/15/34

5053/15/34

5053/15/6
5053/15/27
5053/15/34

5053/15/34

5053/15/34

5053/15/6
5053/15/34

Arealendring
0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

-600,0
600,0
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 34 i 5053 INDER@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Kvamsholmen 73 Fritidsbolig 53,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neaering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 53,0
Oppvarming: BRA totalt: 53,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 186224507

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 53,0 53,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygningsendring: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol — Tilbygg

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Kvamsholmen 73 Fritidsbolig 15,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 17,0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 15,0
Oppvarming: BRA totalt: 15,0
Avlgp: Har heis: Nei

Vannforsyning:

Bygningsnr / lgpenr: 186224507 / 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 15,0 15,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fadselsnr. / Org.nr.

Tiltakshaver Mikalsen Stig Setran 080572

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 22,0
Oppvarming: BRA totalt: 22,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Privat ikke innlagt

Bygningsnr: 20607769

Etasjeopplysninger:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.07.2025 08:43 — Sist oppdatert 31.07.2025 08:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

21.10.2021

Annet Totalt
17,0 17,0

Bad WC

07.05.2003
07.05.2003

07.05.2003

1

Side 3av 4



Gardsnummer 15, Bruksnummer 34 i 5053 INDER@Y kommune

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
Ho1 22,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.07.2025 08:43 — Sist oppdatert 31.07.2025 08:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Totalt
22,0

BTA:

Bolig

Annet Totalt

Side 4 av 4
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15/34 Anneks mm. (6,2 * 4,2 m utvendig mal)
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UTSKRIFT

av motebok for Indersy bygningsridd i mete demn 25/8 - T1e

Sak nr. 195/71¢

Tnnetilling:

Vedtak:

Fru Margrete Setran, Trondheim, Denne sak er tidliger
behandlet i mote den 18/5 - 71 sak nr, 148. Byggetil-
latelse ble da ikke innvilget. Vedtekten til bygnings-
lovens § 82 var pd dette tldspunict godkjent av alle
xommunale innstanser samt fylkesmannen, men ikke stad-
festet av departementet.,

P& grunnlag av at vedtekten til § 82 p& dette tids-

punkt ikke var stadfestet av departementet oppheves

vedtak i mote den 18/5 - 71 sak nr. 148. Byggetil-

latelse etter swknad i brev av 17/7 -~ 71 innvilges.

Renovasjon, vann og kloakk m8 ordnes og bekostes av

eieren, . og til en hver tid tilfredstille de krav som
helserdd og bygningsrdd krever.

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Sakshaug den 24. august 1971
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av metebok
Sek nr. 140/71:

Innstilling:

Vedtak:

/ f )
j?%"!w“ﬁ»-?f A

UTSKRIFT
for Indersy bygningsrid i mete den 18/5 - T1.

Fru Margret Setran, Trondheim, Seknad om byggetillatelse

for oppfering av hytte pd en parsell av eiendommen Kvansholmew
genr. 15 b.,nr, 6, Dispensasjon er i folge sokeren inn-
vilget i fylkesfruluftsnemdas mete den 22, august 1968,

Bygeging av flere hytter i dette omrddet kan pi det ndverende
tidspunkt ikke godkjennes. Dersom omrddet skal benyttes til
hytteomrdde ma det utarbeides disposisjonsplan for hele om-
ridet. Planen m& godkjennes av Inderey bygningsrid, Inderoy
formannskap/kammunestyret og stedfesdes av fylkesmannen,
Saken tilbakesendes fru Margrete Setran, Trondheim.

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Sakshaug 9, mai 1971,

CP(5zy
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FYLKESFRILUFTSNEMNDA
I NORD=TR@NDELAG

J.nr, 100/68,
Sak 59/68. Steinkjer den 24, august 1968,

Indersy formannskap

Deres melding av 18/7-1968 on innvilget/mwsdddd spknad om
dispensasjon fra strandlovens byggeforbud.

Margrethe Setran, Klsbuvegen 138 B, Trendheim,
Hytte pi eiendommen "Evamsholmen" 15/3,

Saken er behandlet av fylkesfriluftsnemnda i1 mg¢te den 22. sugust 1968
med slikt vedtak:

Fylkesfriluftenemnda har intet & innvende mot den gitte
dispensasjon under forutsetning av at det i konbtrakt eller
skjote blir inntett bestemmelse omxk at almenhetens frie
ferdsel i strandlinjen og adkomst $il sjeen ikke md hindres.

./. S¢knaden fglger vedlagt i retur, _
./« Gjienpart av nzrverende brev vedligger. soc

For f‘ylkesfriluf‘tsnemndn i Nord-Trgndelag

Fylkesfriluftsnemndas Birgér Jéi;tad

vedtak vedk. Deres seknad om f'ormann //Z /% 4
hyttebygging sendes Dem til underretning. 7 -«ﬂ
g Rolv Thorshaug

Inderey formannskap.
Sakshaug den 3. sept. 1967,
Etter fullmakts

"43’;5)‘/ -
/Arne E Vf;ﬁ g
seks.
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INDERZY KOMMUNE
7670 INDERGY

¢ Dato: 07.05.03

Berit S. Mikalsen _
' Virref:  ODG/004240

" Deresref:
Emnekode: 511

7520 HEGRA
Journalnr.: 03/0004_9

Sakslbehandler:
Oddvar Govasmark

‘TILLATELSE TIL TILTAK - RIVING AV UTHUS OG OPPFORING AV

ANNEKS/UTHUS PA EIENDOMMEN GNR./BNR. 15/34

Viser til tidligere brev om saken, til befaring pa eiendomimen og til sgknad mottatt den

. 25.03.035.

- Kommunen oppdaget at det var oppfert anneks/uthus p& eiendommen uten at det var innvilget
-nedvendig tillatelse. Jfr. vart brev datert 15.10.02.

Eiendommen ligger innenfor 100- meters beltet mot sjo og omfattes derfor av plan- og
bygningslovens § 17-2 (forbud mot bygging og fradeling i 100-metersbeltet Jangs sjeen).
Oppfering av nye bygg anses & veere i strid mot bestemmelsen.

En orientering om det som hadde skjedd ble mottatt 24.10.02 og byggemelding ble mottatt
16.01.03. . : :

Med békgrunn i Byggemeldingen ble saken sendt pa hering til Fylkesmannen bg
Fylkeskommunen. Fylkeskommunen har ingen merknader til saken. Fylkesmannen anbefaler

at kommunen ikke innvilger dispensasjon og felgelig avslar seknaden. -

Etter en befaring pa stedet den 18.03.03 har vi mottatt seknad om tiilatelse for riving av

 eksisterende uthus og seknad om 4 fa nedvendig tillatelse til 4 ha staende nyoppfort

anneks/uthus. Dette vil i s&fall bety at det ikke blir flere bygninger p4 eiendommen. Arealet pa
anneks/uthus vil bli utvidet da det gamle uthuset er noe mindre enn det nye.

Det nye annekset/uthuset har brutto mal 6x4 meter, dvs grunnflate pa 24 m”. Bygget
inneholder to rom. Det ene er soverom, mens det andre er bod. Jfr tegningene og det vi s&
under befaringen. '

Vurdering: » : ,
Under forutsetning av at gammelt uthus rives anses det forsvarlig & innvilge dispensasjon slik

at nytt anneks/uthus kan bli stdende. Endringen til slutt blir da en annen plassering pa uthus
med utvidelse og at en del av uthuset blir benyttet til soverom. Den nye plasseringen vil ikke, -
etter kommunens skjonn, vzere til hinder for friluftliv eller forverre allmenhetens
adkomstmuligheter langs sjoen. :

Telefon: 74 124200 Bankforb.: Sparebanken Midt-Norge, Postgiro: 0803 5922505

R Inderoy, 7670 Inderoy .
Telefaks: 74124219 Bankgiro: 4451.06.00662 Postgiro for skatt: 08275817296

Organisasjonsnr.: NO 963 955 162 mva.




Vedtak:

Dispensésjon for tiltaket innvilges med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7. Som
vilkir for dispensasjonen settes at gammelt uthus skal veere revet innen 01.10.03.

Tillatelse til tiltak (rive- og byggetillatelse) eiter eti-trinns behandling innvilges herved
av Inderoy kommune med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 og i medhold av

delegert myndighet etter kommunelovens §§ 10 og 23.

Eventuelle vilkar kan paklages i medhold av § 15 i plan- og bygningsloven og § 28 i
forvaltningsloven - se vedlagte orientering.

Merknadef/ vilkar:

Bygningen eller deler av den ma ikke taes i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter.

Jfr. plan- og bygningslovens § 93. Anneks/uthus ma ikke innredes eller brukes som egen
hytteenhet.

Med vemﬂig hilsen
NAERINGS- OG EIENDOMSAVD.

O Crovasmark
Oddvar Govasmark
avd.ing. '

Vedlegg
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Sompel mﬂt ) — Kommunens saksnr. f—
Melding om tiltak |
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 81, 85, 86 a,
jf. forskrift av 22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK)
Til kemmune: (Melding med vediegg fylles ul og leveres | 2 eksemplarer, | ;
r m Berarer tiltaket eksisterende Y
ev. ekstra sett etter avtale med kommunen) alo? framfidigs ameldsplasser? l:l Ja E Nei
Huvis ja, skal NBR nr. 5177 med
j/)a/ da"afy é 2 /79 (S € vedlalgg sendes til Arbeidstilsynet

Meldingen gjelder
Eendom! | /5 " 3Y |
byggested Adr siny. Poststed

" 3 D.Jy/mfm P&J 0 Za Mf'/

Driftsbygning i landbrukét (jf. pbl § 81, jf. SAK § 20 nr. 1)
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg (jf. pbl § 85, jf. SAK § 23)

QA“:?;‘ art Mindre byggearbeid pa boligeiendom (jf. pbl § 86 &, jf. SAK § 20 . 1)

Festenr. Seksjonsnr.

Spesifiser kort tiltakets art

A)ﬂ.ﬂ c/é:;

Forhandskonferanse

Pbl§93a Forhandskonferanse er avholdt | |Ja m Nei Dersom ja, vedlegg referat

ERIK§ g;ﬁ#_edg' Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. \éb?.legg 1

Arealdisponering
Sett kryss for
| Arealdel av kommuneplan | | Reguleringsplan | Bebyggelsesplan eksisterende plan

Spesifiser narmere

Reguleringstormal i | av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Planstatus

= : 1

gningsregler i reguleringspl
:| Prosent bebygd areal (% BYA) |:| Tillatt bruksareal (T-BRA m?)

|| Prosent tomteutnyttelse (% TU) [ ] Annet
Oppmalt Tomteareal
tomt Xla [ Nei

Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum

Antall etasjer (TEK § 4-1)

Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? m? 2

s | NDERGY KOVMOKE w| 27 w me

gelsen;
storrelse NERINGS- 0G EIENDOMSAVD.
og grad av o e

utnytting St At o g ——
1 6 JAN. 2003
Sl J

Emnekode —

Obj.kode _{i_/_gi i
| Ackivsaksnr. QEZQ,U_(Hi:L

Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket ‘
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Arealdisponering (forts.)

Minste avstand fra den planlagte bygning til: habegrense Vagmitta Annen bygring
Avstand
ot Gar det heyspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? D Ja vean m D Nei
vatand : ) 3 Avstand
Gér det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i neerheten av tomta? |:| Ja m D Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tilttaket Vediegg nr
det her meldes om vaere avklart med bererte myndigheter/rettighetshavere l -
S AW ASN » \ PRI
Tilknytning til veg og ledningsnett
Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel:
Adkomst | ? : PR : :
vaglzv“;n nye avkjaringsforhold? | | Riksveg/fylkesveg Er avkjoringstillatelse gitt? D Ja |:| Nei
pbl §§ 66, 67 :I Ja Nei | |Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? EI Ja D Nei
X' | Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? | X | Ja ! Mei
Tilknytning i forhold til tomta
XJ Offentlig vannverk
Vann- :’ Privat vannverk
forsyning :' i vt PO Beskriv
nnen privat vannforsyning, innlagt vann ;
65, 67 . - - ﬁ 27 é 5
R ; o et \ j)éoé{ enrr € fcl/ﬂ/‘ LA ,é,u/ €
_l Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntiliersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? [ ua [ INei
Tilknytning i forhold til tomta
_! Offentlig avlepsanlegg
Aviep j Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? l:l Ja |:| Nei
bl §§ 66, 67
poLe: Foreligger utslippstillatelse? Ja m Nei
Dersom aviepsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? I_| Ja | Mei
Overvann Takvann/overvann feres til; |Avlapssystem m Terreng

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)
Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppagitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: Y-koordinat:
Koder Neeringsgruppekode Bygningstypekode

Tiltakshaver fo

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til rellivk: it
Dispensasjonssoknader B -
Gjenpart av nabovarsel — NBR nr. 5155 C -
Kart, situasjonsplan Y D -
Redegjerelser og tegninger pod E -
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | -
Andre vedlegg i =

Erklaering og underskrift

rplikter seg til & la gjennomfore tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

Navn - / ‘5. /V,é [ Telefon (dagtid) | Mobiltelefon lEv_organrsaspnsnr_
Zlf ] s Ll ok rr2

Adresse st [ Poststad ;

Tt Aeqgra
E-postadresse L4

| |Enkettperson | | Foretak/lag/sameie | | Oft. virksomhet
Dato | Underskrift Gjentas med blokkbokstaver

/%d)ﬂ,_g 55/;/ 5. /%Zzé'¢,; P ds Sl M Al SEN
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INDER@Y KOMMUNE
NAERINGS- OG EIENDOMSAVD.

Jid Oddvar Grvasyiark saksbeh._OD G Kopi
18 SEPT. 2003
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INDER@Y KOMMUNE
NAERINGS- OG EIENDOMSAVD.

Saksbenh. Q%____ e, o -
25 MARS 2003

Emnekode ._:5.-_[.{_____._
Objkode 131[31_ S
BERIT SETRAN MIKALSEN |akivsaksnr. 03 /00049 ~5 |

7520 HEGRA

INDER@GY KOMMUNE v/ ODDVAR GOVASMARK

7670 INDEROY

SOKNAD: 23.03.03

Viser til befaring pa hytteeiendom gnr, 15, bnr,34, ved Kvamsholmen pa Utay den
18.03.03, hvor undertegnede Berit S. Mikalsen og Oddvar Govasmark m/fl, fra
Inderey kommune var tilstede.

Under denne befaringen ble vi enige med Govasmark om & soke om flytting og om
utvidelse av eksisterende uthus pa eiendommen.

Seknaden gjelder da som folger: eksisterende uthus, plassert ser-gst pa tomten flyttes
til nord-vest pa tomten. Sterrelsen utvides fra dagens 10 kvm, til 24 kvm.

Uthuset i dag inneholder utedo og bod/vedlager, og vil etter utvidelsen inneholde
utedo, bod/vedlager og et soverom da nedvendigheten av flere soveplasser er prekaer.

Haper med dette, pé en positiv utgang av denne saken.

Hvis noen spersmal ver snill og ring Berit Mikalsen pa tIf 74805214
eller Stig Mikalsen (spnn) pa tlif 91399308

Pé forhand takk

Med vennlig hilsen
-7 -~ o s /
/f’c'/(.?Z S. . STkl $irs

e

Berit Setran Mikalsen
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FYLKESMANNEN I NORD-TRONDELAG

Miljgvernavdelingen
Deres ref-\NDEROY KOM I\WT)JGS .03.2003
Saksbehandler: Bjgrnar Wiseth Vir refl: 2003[1064 ., - -y Akivar: 423.1
saksbeh, 006 kopi \
Indergy kommune 10 MARS 2003
7670 INDER@Y Sl

Emnekode -
b Wk
03/ 0004/‘?

-"| saksnr, —

Soknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet fra
sjo for bygging av anneks pa fritidseiendom gnr. 15, bnr. 34 i
Indergy kommune - faglig rad

Vi viser til Deres brev mottatt 10.02.03 og til telefonsamtale med O. Govasmark 25.02.03.

Saken er en spknad om dispensasjon for bygging av et anneks p4 24 m” p en fritidseiendom
ved omrddet Svebakk. Bygget ble oppfert uten tillatelse i 2000. Bygget ligger innenfor et
omride som omfattes av byggeforbudet i 100-metersbeltet mot sj@, jamfgr plan- og
bygningslovens § 17-2. For at dispensasjon kan gis etter pbl § 7 er det et krav om at det skal
foreligge s@rlige grunner som veier sd tungt at dispensasjon kan gis.

Det er for tiden over hele landet et klart gkende press fra ulike hold og interesser for nytiltak
og inngrep i strandsonen. I Nord-Trgndelag merkes dette klart for strandarealene langs
Trondheimsfjorden, Namsenfjorden og i ytre skjergarden pé kysten. I denne sammenheng
minner vi om den innskjerping av byggeforbudet i 100-meterssonen som ble gjort av forrige
og navarende regjering i miljgverndepartementets brev av 11.11.99 og 08.03.02, samt
Riksrevisjonens undersgkelse av bygging i 100-metersbeltet langs sjgen (Dok.nr 3:7 2001-
02).

Inderpy kommune har nylig vedtatt en kommuneplanens arealdel som etter vdr vurdering gir
et godt grunnlag for en god og barekraftig arealforvaltning. Etter & ha hatt et byggeforbud pa
hytter i perioden 1986-2000, &pner arealdelen for nye hytter i deler av kommunen. Det er
viktig & fglge opp K-planens arealdel samt & fore streng forvaltning av strandomrider
herunder & unngd dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet.

Kyst- og strandstrekningene er svert attraktive for allmennhetens ferdsel og friluftsliv, samt
at omradene er viktige av hensyn til biologisk mangfold, landskap og kulturminner. Vi har
tidligere oppfordret kommunen til 4 skaffe seg en god oversikt over tiltak og aktiviteter i 100-
metersbeltet. Ulovlig byggevirksomhet i strandsonen, blant annet avdekt gjennom denne
saken, ser vi pd som svart alvorlig og det er dermed viktig at kommunen reagerer pd en slik
madte at det oppnds respekt for og tillit til det regelverk og de bestemmelser som gjelder.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74168000 e-postmottak: postmottak@fm-nt.stat.no
Statens hus
7734 Steinkjer Strandveien 38 Telefax: 74168053 Hjemmeside: www.fylkesmannen.no/nt
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Vi kan ikke se at det i denne saken er presentert srlige grunner som kan gi kommunen
anledning til & dispensere for dette tiltaket. Folgelig anbefaler vi at kommunen avslér
spknaden,

Til kommunens orientering viser vi til Kommunal- og regionaldepartementets rundskriv H-

3/01 om reaksjoner mot ulovligheter etter plan- og bygningsloven samt til Direktoratet for
naturforvaltnings hindbok 20 — 2002, Juss i strandsonen.

Med hilsen

/4 v ﬂf‘“‘}w

Asbjprn Tingstad (e.f.)
underdirektgr

/%“w' e b(j O LH]

Bjgrnar Wiseth
Vedlegg: 2 bilder fra omrédet
Kopi u/vedlegg: Nord-Trgndelag Fylkeskommune, RUA

Saksbehandlers telefon: 74 16 80 68

103



104

’_j’; INDER@Y KOMMUNE

/ NERINGS- 0G EIENDOMSAVD.

NORD-TRONDELAG FYLKESKOMMUNE saksven. 0DG__ icopi
REGIONAL UTVIKLINGSAVDELING 14 FEB. 2003

Emnekode j’://
Obj kede QZL _
Arkivsaksnr Qatooo C{\? = 5

Inderey kommune

7670 INDEROY

Viar ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
200300854-2/EIS 725 11.02.03

Inderoy kommune - Soknad om tiltak - nybygg anneks pa fritidseiendommen Gur 15 bnr
34 Asphaugen - soker Berit S. Mikalsen

Vi viser til oversendelse med seknad som nevnt over. Avdeling for Samfunnsutvikling og Milje
har behandlet saken som plan-, frilufisliv- og kulturminnemyndighet med folgende merknader
til saken:

Plan- og friluftslivsforhold:
Ingen merknader.

Kulturminner:

Det er ikke kjent freda kulturminner fra tida fer 1537 i planomradet. Det er heller ikke pévist
konflikt med kulturminner fra nyere tid. Derfor har vi ingen innvendinger til planen. Likevel
kan det fortsatt ligge upaviste, freda kulturminner under naverende markoverflate i eller inn
mot planomradet. Derfor vil vi minne om aktsomhets- og meldeplikten etter Kulturminneloven
§ 8 dersom noen treffer pa slike kulturminner under det videre arbeidet med planforslaget eller
byggearbeidene. Dette pilegget mé formidles videre til de som skal gjore arbeidet.

Etter fullmakt

e S0 =
Eirik Solheim
arkeolog

Saksbehandler friluftsliv: Sigurd Kristiansen, spesialkonsulent; 74111260

Kopi: Fylkesmannen i Nord-Trendelag, Kommunal- og familieavdelingen, Statens Hus, 7734
Steinkjer

Postadr.: Fylkets Hus, 7735 Steinkjer Telefon: 74 11 10 00

Besoksadr.: Seilmakergata 2, Steinkjer Telefax: 74 11 1200/74 11 10 36
E-post: postmottak.rua@ntfk.no

Org.nr.: 938 967 091 Hjemmeside: http://www.ntfk.no



INDER@Y KOMMUNE
7670 INDER@Y

Nord-Trendelag Fylkeskommune Virdato: - 06.02.03

Fylkets Hus

© Deres ref.:

L o ' , : Ennekode: 511 .
7735 STEINKJER : . o : -Saksnr, 03/00049-002

Saksbehandler:
Oddvar Govasmark

-SOKNAD OM TILTAK - NYBYGG ANNEKS - HORING

Indergy kommune har mottatt seknad om oppffzmng (t}llatelse til & ha staende allerede oppfert)
. anneks pa fr1t1dse1endommen gnr. 15, bnr 34 . L

Etter kommunens foreldplge vurdermg er sgknaden i strid med plan- og bygningslovené 17-2,
forbud mot bygging i 100- metersbeltet langs swen Szknaden vil derfor bli vurdert etter lovens
§ 7 ang. dispensasjon.

Saken sendes pa hering fer vedtak fattes. Horingsfrist settes til 3 uker, jfr. plan- og
bygningslovens § 95 og avtale om svarfrist.

Med vennlig hilsen

O, Copyaimicirk

Oddvar Govasmark
avd.ing
TIf. 741 24 286

Vedlegg: kopi av sakens papirer inkludert forlep

Kopi til: Berit S Mikalsen, 7520 Hegra

Adresse: 7670 Inderay ~ Bankforb.: - Sparcbanken Midt-Norge Postgiro: 08035922505
Telefon: 74.12 4200 . Avd. Inderoy Konto for skatt: 7855 05717298
Telefaks: 74 124219 ' 7670 lnderoy - Bankgiro: 4451.06.00662
E-post: postmottak@inderoy. l\ommunc no 7 Organisasjonsnr.. ~ NO 963 955 162 mva.
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INDER@Y KOMMUN E
7670 INDERZY

Fylkesmannen i Nord-Trendelag  Virdator - 06.02.03

Statens Hus

Deres ref.: -

. L . . o Envmek(-)de: 511
7734 STEINKJER o : : : ~ Saksor. 03/00049-002

Saksbehandler:
Oddvar Govasmark

SOKNAD OM TILTAK - NYBYGG ANNEKS - HORING

Inderey kommune har mottatt seknad om oppf;armg (tillatelse til & ha stdende allerede Oppfm‘t)

anneks pa frltldselendommen gnr 15 bnr 34.

Etter kommunens forel@plge vurdenng er sraknaderi i strid med plan- og bygningslovens 17-2,

forbud mot bygging i 100-metersbeltet langs sjgen. Seknaden vil derfor bli vurdert etter lovens
§ 7 ang. dispensasjon.

Saken sendes pa hering for vedtak fattes. Horingsfrist settes til 3 uker, jfr. plan- og

-bygningslovens § 95 og avtale om svarfrist.

Med vennlig hilsen

O (14;0 W‘VIWfk

Oddvar Govasmark
avd.ing
TIf. 741 24 286

Vedlegg: kopi av sakens papirer inkludert forlep

Kopi til: Berit S Mikalsen, 7520 Hegra

10¢

Adresse: 7670 Inderoy Bankforb.: Sparebanken Midt-Norge Postgiro: 0803 592 25 05
Telefon: 741242 00 Avd. Inderoy . Konto for skatt: 7855 05 17298
Telefaks: 74 1242 19 7670 Inderay Bankgiro: 4451.06.00662

E-post: postmottak@inderoy.kommune.no Organisasjonsnr.: ~ NO 963 955 {62 mva.




Inderoy Kommune

Etat kultur,n@ring og plan
v/ Oddvar Govasmark
7670 Inderoy

Berit Setran Mikalsen
7520 Hegra 02.01.03

Saksnr, 02/00948-003

Dispensasjonsseknad for bygging i 100m-belte, strandsone.

Pa grunn av ekende familie og mye bruk av hytteeiendommen pa
Kvamsholmen, valgte vi om sommeren 2000 & bygge et frittstaende anneks pa
24 kvadratmeter for & dekke behovet for flere soveplasser pa eiendommen.

Vi snakket med eierne av de omkringliggende, fritidseiendommer,og
fastboende, som alle har samtykket i tiltaket. Vi sd ogsa at det=var flere
fritidseiendommer 1 n&romradet hadde satt opp anneks, samt at noen drev
med bygging, og at flere av disse byggene var lang sterre enn det vi hadde
planlagt. De ligger ogsé i det sikalte 100m-belte.

Plasseringen av annekset ble noye vurdert og plassert slik at ingen ble hindret
utsyn mot sjeen og at beliggenheten falt sa naturlig inn med eksisterende
bebyggelse pa eiendommen som mulig.

Slik vi ser bygget 1 dag ,vises det omtrent ikke fra veien og sjeen.

Annekset ligger ca S0m fra sjoen ved flo, og ca 130-140m fra sjoen ved fjera
sjo. P4 grunn av meget spesielle forhold med flo og fjere er dette et omrade
som ikke egner seg for bading, og ilandstigning med bat. Fra det i 1968 ble
gitt en dispensasjon for bygging av hytta i strandsone og fram til i dag, har
ingen personer blitt eller forsekt hindret for ferdsel 1 omradet, selv om dette
kansje begrenser seg selv noe, med jordbrukseiendomer pa 3 sider av
hytteeiendommen.

Vi ser na i ettertid at vi selfolgelig burde ha fulgt de regler som er satt, og sokt
om tillatelse for byggingen, og ma bare "beklage” at sadan ikke ble gjort.

Vi héper bare at vi ved denne dispensasjonseknaden/redegjorelsen og
medfelgende byggesoknad far beholde annekset vart.

Med vennlig hilsen

Berit Setran Mikalsen

é/";/a{' //%v/&dfz/
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INDER@Y KOMMUNE
7670 INDER@Y

Berit Setran Mikalsen . Vir dato:” 15.10.02

Deres ref.:

Emnekode: 511
7520 HEGRA - ‘ _ Saksnr.  02/00948-003

Saksbehandler:
Oddvar Govasmark

FOREL@PIG SVAR - VEDRGRENDE FRITIDSBYGG

Viser til vért brev vedrerende oppfering av frltldsbygg datert 15.10.02 og til Deres svar
mottatt den 24.11.02.

I Deres svar oppgis det at bygget er oppfart sommeren 2000 og at det ikke ble sgkt om
byggetillatelse. Da slike bygg er seknadspliktige etter plan- og bygningslovens § 93, er bygget
ulovlig oppfert.

For & unnga fortsettelse av et ulovlig forhold, ma det sgkes og innvilges byggetillatelse.
Alternativt ma bygget fjernes.

Etter det jeg kan se ligger eiendommen i et omréde som omfattes av byggeforbudet i 100-
meters beltet mot sje. Jfr. plan- og bygningslovens § 17-2. Det betyr at byggetillatelse kan
innvilges kun etter dispensasjon fra byggeforbudet. Dispensasjonsbestemmelsen finnes i plan-
og bygningslovens § 7 og kan innvilges nar det finnes serlige grunner for det.

Dersom De mener det finnes slike serskilte grunner for dispensasjon, ber jeg om at
byggeseknad med tegninger etc. og begrunnet seknad om dispensasjon fremmes.

Ta gjerne kontakt om Dere har spersméal om saken.

Med vennlig hilsen

O &0 mezf‘é

Oddvar Govasmark
avd.ing
TIf. 741 24 286

Adresse: 7670 Inderoy Bankforb.: Sparebanken Midt-Norge Postgiro: 0803 5922505

‘ Telefon: 74124200 . Avd. Inderay Konto for skatt: 7855 05 17298
| Telefaks: 74124219 7670 Indergy Bankgiro: 4451.06.00662
E-post: postmottak@inderoy.kommune.no Organisasjonsnr.: ~ NO 963 955 162 mva.
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INDERZY KOMMUNE
7670 INDER@Y

Berit Setran Mikalsen ' : Vardato: - 15.10.02
k Deres ref.:

. . . . ' . Emnekode: 511
7520 HEGRA o ' Saksnr. -~ 02/00948-001

Saksbehandler:
Oddvar Govasmark

VYEDRORENDE F RITIDSBYGG

I forbindelse med ajourfering av kartverk har kommunen vert pa befaring i omradet
Kvamsholman.

Under befaringen oppdaget vi at det er fert opp ny hytte/anneks pé eiendbmmen gnr. 15, bnr.
34. Etter det vi kan se stir De oppfort som eier av denne eiendommen.

Denne henvendelsen kommer pa-grunn av at vi-ikke kan se at det er gitt byggetillatelse for nytt

bygg pa eiendommen i senere tid. I vare arkiver foreligger det kun en byggetillatelse fra 1971.

Dersom De har byggetillatelse for nevnte bygg vil vi gjerne ha en kopi slik at vi far ajourfort
vért arkiv. Dersom det ikke er utstedt noen byggetillatelse, ma vi forelopig anta at bygget er
oppfert i strid med plan- og bygningslovens bestemmelser.

For & avklafe det over ber vi om ei tilbakemelding pa dette brevet. Tilbakemelding enskes
innen 2 uker. : .

Med vennlig hilsen

C (o vaima "A/\)
Oddvar Govasmark

avd.ing

TIf. 741 24 286

Adresse: 7670 Inderay Bankforb.: Sparebanken Midt-Norge Postgiro: 0803 5922505
Telefon: 74124200 Avd. Indergy Konto for skatt: 7855 05 17298
Telefaks: 74124219 ’ 7670 Inderay Bankgiro: 4451.06.00662
E-post: postmottak@inderoy.kommune.no Organisasjonsnr.: ~ NO 963 955 162 mva.
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" iNDER@Y KOMMUNE
NAERINGS- OG EIENDOMSAVD.
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Til

Indergy Kommune

Vennalivegen 7

7670 Indergy 27.04.21
Dispensasjon sgknad for eiendom Kvamsholmen 73

Gardsnummer 15 bruksnummer 34 Bruksnavn Asphaugen.

Spker herved om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2014-2025

Spknaden gjelder for utvidelse av eksisterende hytte med 17 kvm i henhold til
byggespknad og vedlagte tegninger. Det bes i sa mate om disp. ifra lov
om bygging i strandsone og om lov for bygging innenfor LNF omrade.

Utbyggingen er tenkt mot gst med 1,5 meter og mot nordgst med 1.2 meter.
Dette vil ikke fgre til at hytten kommer naermere strandsone enn den
allerede ligger i dag og vil dermed ikke bli til sjenanse for bruken av
strandsone for alle.

Nar det gjelder bygging i LNF omrade sa skjgnner vi at dette skal reguleres
strengt. Den utbygging vi planlegger er i sin helhet pa berg grunn og vil
dermed ikke ha noen betydning for dyrket mark eller for beiteomrade da
det ikke vokser noe her i dag. Ber derfor om dispensasjon ifra denne
lovgivningen ogsa.

Asphaugen ble fradelt hovedbruket pa Kvamsholmen pa slutten av 60 tallet og
hytten mener jeg sto ferdig ca. i 1972 og siden den gang har den veert i
familien. Jeg har registrert at de fleste hytteeiendommer rundt oss er
blitt omregulert til fritidseiendommer opp gjennom tiden og det er uvisst
for meg hvorfor ikke Asphaugen ogsa er blitt det.

Men uansett sa vil ikke var planlagte utbygging ha noen negative konsekvenser
hverken for strandsone eller for landbruket og haper med dette pa
positivt svar ifra Indergy kommune.

Vennlig hilsen Stig Mikalsen og Elin Munkeby Mikalsen.
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Nabovarsel for privatpersoner

Dette er en rask forklaring pa stegene du ma igjennom
nar du nabovarsler for a bygge eller rive.

1. Bestill naboliste fra 2. Fyll ut nabovarselet og
kommunen samle alle vedleggene Del utnabovar

Alle pa denrie listen ma varsies Star Samie tegningene og annen dokumentasjor;  Nebolisten. £r det flere eiere/ festers ay
komymumen opplert pa bsten? Da ma ge S0m naboens skal i3 Lag kopier av detle Fvarse

ogsavarsies Skalgumvenoe’ Damadu | Selier sadu harett ul nver nabo; ogett
rillegg varsle alle kreditorer og andré som- ekstra som legges ved byggeseknaden

Nar Cant | 2lienGommean

A. Personlig overlevering  B.Sende pd e-postellersms  C. Sende rekommandert D. Sende digitalt via
everer du nabovarselet pa varselet er kun gyldig hvis Husk afa Pos tere for  Altinn Svarfristen o
NED0en signere mottaker bekrefter at varselet ef Avem Gu Nar varsiet Svarirsten 1 lope tra datoen du s

=i fIlL 3 Ky

aora |

ned en gang pa at de har motatt Automatisk svar holder  begynner a lope fra datcen pa varselet Naboen renge:
MmOt varseler. Har tkke Ik Kvitteringan Naboen trenger ikke svare se hvilke

IKke svare seknadsigsninger som titby

digtali nabovarsel her

samitykker il bygeeplanene

s & &

4, Vent 14 dager 5 A. Ingen merknader fra naboer? 5 B. Har noen gitt merknader?

Du ma vente 1 s dager far du sender Da kan du sende inn seknaden! Legg ved Vurger ut fra merknadene

espknaden il kommunen. Dette kvitteringena som viser at alle naboene har o du bear
ne-skal ha bd tl & sette blitt varsiet og &n kopl av nabovarselet med Endre Lyg;

2 KUMne alle vediegg naboene pa

Ordi nat ifsjexiel O valsie alls

S22 1NN | bye=eplanens

kamime med merknader Du slippera Sendannby SAKNAdEn SO
ente nvis alle nanoene bekrefier ar ae gen ar med alie marknader og airne

(anene KommenTarer til hvar enkalt mesknsd

semiyrker il Dyese

Nabovarset | © Uit av Dwrekicratat fnr bygskesite: varsion )

125



Nabovarsel Naboer som blir varsiet skal beholde et eksemplar av genne

£t eksemplar sendes ogsa til kommunen sammen med byggescknaden

Jeg har planer om &:
X! fygge tilbyze | Rwetlbygs Bruksendnng
gygze firiggende bygming | Rrwefnttiggende bygning | Anner kun etter avtale med kammurne

Plan for byége ut'hyﬁeh 1 .5 meter i lengderetning mot @st, og inngangsparti mot nord
nordast med 1,2 meter.

Eiendommen jeg skal gjare noe pa:

-~ Kvamsholmen 73 Garosnr 18 Aruksni 34
a0 7670 |ndergy ) estan s eksionNanI
noure Indergy

Plan(er) som gjelder for eiendommen:

X| sommunepianer || Reguleringsplan Angdre planter

wrme oz perene Indergy kommuneplan arealdel, 2014-2025

2 1renger (kke dispensasyon eller andre tillatelser

¥ Jee trenger tispensasjon eller andre hilatelser fra felgende regler/ bestemmelser

Bygging i strandsone og LNF omrade

Jeg har lagt ved:

snittegring fer og etter X| rasadetegninger for 0g afie! X! situasjonskart som viser hvor 1eg skal Dyege/(1ve

\are vedlege (F eks saknad om dispensasjon Sknad C_”§Pen_593_j_0n.

som nabo har du rett til 3 komme med merknader innen 14 dager
Om du Ikke har merknader er der til stor hjelp om du gir meg beskjed, sa slipper jeg a vente 14 dager.

J kan kontakte meg 0d adiessen under hvis du har'sporsmatl mermnader eller samtykker il Dyggeptanent

Stig Mikalsen - stig.mikalsen@ntebb.no
«w+ |da Basiliers vei 7A ~ rosnsea 7520 Hegra

Hilsen

« ZEAY -2 st S Pl

£ SWETEE ViueEs | steget for blankett S og H1hh
Mabovarsel | (0 L av Drekiomer Tor DyREKalRes orson
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Fra: Stig Mikalsen[stig.mikalsen@ntebb.no]

Sendt: 27.05.2021 23:06:39

Til: ind-Postmottak[postmottak@inderoy.kommune.no]
Tittel: Byggesgknad Kvamsholmen 73

Hei.
Sender over byggesgknad for tilbygg hytte

Mvh Stig Mikalsen

Sendt fra E-post for Windows 10
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Nabovarsel for privatpersoner

Dette er en rask forklaring pa stegene du ma igjennom
nar du nabovarsler for a bygge eller rive.

1. Bestill naboliste fra 2. Fyll ut nabovarselet og
kommunen samle alle vedleggene Del utnabovar

Alle pa denrie listen ma varsies Star Samie tegningene og annen dokumentasjor;  Nebolisten. £r det flere eiere/ festers ay
komymumen opplert pa bsten? Da ma ge S0m naboens skal i3 Lag kopier av detle Fvarse

ogsavarsies Skalgumvenoe’ Damadu | Selier sadu harett ul nver nabo; ogett
rillegg varsle alle kreditorer og andré som- ekstra som legges ved byggeseknaden

Nar Cant | 2lienGommean

A. Personlig overlevering  B.Sende pd e-postellersms  C. Sende rekommandert D. Sende digitalt via
everer du nabovarselet pa varselet er kun gyldig hvis Husk afa Pos tere for  Altinn Svarfristen o
NED0en signere mottaker bekrefter at varselet ef Avem Gu Nar varsiet Svarirsten 1 lope tra datoen du s

=i fIlL 3 Ky

aora |

ned en gang pa at de har motatt Automatisk svar holder  begynner a lope fra datcen pa varselet Naboen renge:
MmOt varseler. Har tkke Ik Kvitteringan Naboen trenger ikke svare se hvilke

IKke svare seknadsigsninger som titby

digtali nabovarsel her

samitykker il bygeeplanene

s & &

4, Vent 14 dager 5 A. Ingen merknader fra naboer? 5 B. Har noen gitt merknader?

Du ma vente 1 s dager far du sender Da kan du sende inn seknaden! Legg ved Vurger ut fra merknadene

espknaden il kommunen. Dette kvitteringena som viser at alle naboene har o du bear
ne-skal ha bd tl & sette blitt varsiet og &n kopl av nabovarselet med Endre Lyg;

2 KUMne alle vediegg naboene pa

Ordi nat ifsjexiel O valsie alls

S22 1NN | bye=eplanens

kamime med merknader Du slippera Sendannby SAKNAdEn SO
ente nvis alle nanoene bekrefier ar ae gen ar med alie marknader og airne

(anene KommenTarer til hvar enkalt mesknsd

semiyrker il Dyese

Nabovarset | © Uit av Dwrekicratat fnr bygskesite: varsion )
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Nabovarsel Naboer som blir varsiet skal beholde et eksemplar av genne

£t eksemplar sendes ogsa til kommunen sammen med byggescknaden

Jeg har planer om &:
X! fygge tilbyze | Rwetlbygs Bruksendnng
gygze firiggende bygming | Rrwefnttiggende bygning | Anner kun etter avtale med kammurne

Plan for byége ut'hyﬁeh 1 .5 meter i lengderetning mot @st, og inngangsparti mot nord
nordast med 1,2 meter.

Eiendommen jeg skal gjare noe pa:

-~ Kvamsholmen 73 Garosnr 18 Aruksni 34
a0 7670 |ndergy ) estan s eksionNanI
noure Indergy

Plan(er) som gjelder for eiendommen:

X| sommunepianer || Reguleringsplan Angdre planter

wrme oz perene Indergy kommuneplan arealdel, 2014-2025

2 1renger (kke dispensasyon eller andre tillatelser

¥ Jee trenger tispensasjon eller andre hilatelser fra felgende regler/ bestemmelser

Bygging i strandsone og LNF omrade

Jeg har lagt ved:

snittegring fer og etter X| rasadetegninger for 0g afie! X! situasjonskart som viser hvor 1eg skal Dyege/(1ve

\are vedlege (F eks saknad om dispensasjon Sknad C_”§Pen_593_j_0n.

som nabo har du rett til 3 komme med merknader innen 14 dager
Om du Ikke har merknader er der til stor hjelp om du gir meg beskjed, sa slipper jeg a vente 14 dager.

J kan kontakte meg 0d adiessen under hvis du har'sporsmatl mermnader eller samtykker il Dyggeptanent

Stig Mikalsen - stig.mikalsen@ntebb.no
«w+ |da Basiliers vei 7A ~ rosnsea 7520 Hegra

Hilsen

« ZEAY -2 st S Pl

£ SWETEE ViueEs | steget for blankett S og H1hh
Mabovarsel | (0 L av Drekiomer Tor DyREKalRes orson
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Fra: Stig Mikalsen[stig.mikalsen@ntebb.no]

Sendt: 27.05.2021 23:12:30

Til: ind-Postmottak[postmottak@inderoy.kommune.no]
Tittel: VS: Nabovarsel Kvamsholmen 73

Kopi nabovarsel Kvamsholmen 73
Mvh Stig Mikalsen

Sendt fra E-post for Windows 10

Fra: Stig Mikalsen
Sendt: onsdag 28. april 2021 kl. 16.41

Til: Arnt Morten; Tonje Kvam; @ystein Melgard

Kopi: Stig Mikalsen
Emne: Nabovarsel

Hei.
Sender et nabovarsel pa en mindre utbygging av var hytte.

Mvh
Stig Mikalsen

Sendt fra E-post for Windows 10



Til

Indergy Kommune

Vennalivegen 7

7670 Indergy 27.04.21
Dispensasjon sgknad for eiendom Kvamsholmen 73

Gardsnummer 15 bruksnummer 34 Bruksnavn Asphaugen.

Spker herved om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2014-2025

Spknaden gjelder for utvidelse av eksisterende hytte med 17 kvm i henhold til
byggespknad og vedlagte tegninger. Det bes i sa mate om disp. ifra lov
om bygging i strandsone og om lov for bygging innenfor LNF omrade.

Utbyggingen er tenkt mot gst med 1,5 meter og mot nordgst med 1.2 meter.
Dette vil ikke fgre til at hytten kommer naermere strandsone enn den
allerede ligger i dag og vil dermed ikke bli til sjenanse for bruken av
strandsone for alle.

Nar det gjelder bygging i LNF omrade sa skjgnner vi at dette skal reguleres
strengt. Den utbygging vi planlegger er i sin helhet pa berg grunn og vil
dermed ikke ha noen betydning for dyrket mark eller for beiteomrade da
det ikke vokser noe her i dag. Ber derfor om dispensasjon ifra denne
lovgivningen ogsa.

Asphaugen ble fradelt hovedbruket pa Kvamsholmen pa slutten av 60 tallet og
hytten mener jeg sto ferdig ca. i 1972 og siden den gang har den veert i
familien. Jeg har registrert at de fleste hytteeiendommer rundt oss er
blitt omregulert til fritidseiendommer opp gjennom tiden og det er uvisst
for meg hvorfor ikke Asphaugen ogsa er blitt det.

Men uansett sa vil ikke var planlagte utbygging ha noen negative konsekvenser
hverken for strandsone eller for landbruket og haper med dette pa
positivt svar ifra Indergy kommune.

Vennlig hilsen Stig Mikalsen og Elin Munkeby Mikalsen.
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Nabovarsel for privatpersoner

Dette er en rask forklaring pa stegene du ma igjennom
nar du nabovarsler for a bygge eller rive.

1. Bestill naboliste fra 2. Fyll ut nabovarselet og
kommunen samle alle vedleggene Del utnabovar

Alle pa denrie listen ma varsies Star Samie tegningene og annen dokumentasjor;  Nebolisten. £r det flere eiere/ festers ay
komymumen opplert pa bsten? Da ma ge S0m naboens skal i3 Lag kopier av detle Fvarse

ogsavarsies Skalgumvenoe’ Damadu | Selier sadu harett ul nver nabo; ogett
rillegg varsle alle kreditorer og andré som- ekstra som legges ved byggeseknaden

Nar Cant | 2lienGommean

A. Personlig overlevering  B.Sende pd e-postellersms  C. Sende rekommandert D. Sende digitalt via
everer du nabovarselet pa varselet er kun gyldig hvis Husk afa Pos tere for  Altinn Svarfristen o
NED0en signere mottaker bekrefter at varselet ef Avem Gu Nar varsiet Svarirsten 1 lope tra datoen du s

=i fIlL 3 Ky

aora |

ned en gang pa at de har motatt Automatisk svar holder  begynner a lope fra datcen pa varselet Naboen renge:
MmOt varseler. Har tkke Ik Kvitteringan Naboen trenger ikke svare se hvilke

IKke svare seknadsigsninger som titby

digtali nabovarsel her

samitykker il bygeeplanene

s & &

4, Vent 14 dager 5 A. Ingen merknader fra naboer? 5 B. Har noen gitt merknader?

Du ma vente 1 s dager far du sender Da kan du sende inn seknaden! Legg ved Vurger ut fra merknadene

espknaden il kommunen. Dette kvitteringena som viser at alle naboene har o du bear
ne-skal ha bd tl & sette blitt varsiet og &n kopl av nabovarselet med Endre Lyg;

2 KUMne alle vediegg naboene pa

Ordi nat ifsjexiel O valsie alls

S22 1NN | bye=eplanens

kamime med merknader Du slippera Sendannby SAKNAdEn SO
ente nvis alle nanoene bekrefier ar ae gen ar med alie marknader og airne

(anene KommenTarer til hvar enkalt mesknsd

semiyrker il Dyese

Nabovarset | © Uit av Dwrekicratat fnr bygskesite: varsion )
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Nabovarsel Naboer som blir varsiet skal beholde et eksemplar av genne

£t eksemplar sendes ogsa til kommunen sammen med byggescknaden

Jeg har planer om &:
X! fygge tilbyze | Rwetlbygs Bruksendnng
gygze firiggende bygming | Rrwefnttiggende bygning | Anner kun etter avtale med kammurne

Plan for byége ut'hyﬁeh 1 .5 meter i lengderetning mot @st, og inngangsparti mot nord
nordast med 1,2 meter.

Eiendommen jeg skal gjare noe pa:

-~ Kvamsholmen 73 Garosnr 18 Aruksni 34
a0 7670 |ndergy ) estan s eksionNanI
noure Indergy

Plan(er) som gjelder for eiendommen:

X| sommunepianer || Reguleringsplan Angdre planter

wrme oz perene Indergy kommuneplan arealdel, 2014-2025

2 1renger (kke dispensasyon eller andre tillatelser

¥ Jee trenger tispensasjon eller andre hilatelser fra felgende regler/ bestemmelser

Bygging i strandsone og LNF omrade

Jeg har lagt ved:

snittegring fer og etter X| rasadetegninger for 0g afie! X! situasjonskart som viser hvor 1eg skal Dyege/(1ve

\are vedlege (F eks saknad om dispensasjon Sknad C_”§Pen_593_j_0n.

som nabo har du rett til 3 komme med merknader innen 14 dager
Om du Ikke har merknader er der til stor hjelp om du gir meg beskjed, sa slipper jeg a vente 14 dager.

J kan kontakte meg 0d adiessen under hvis du har'sporsmatl mermnader eller samtykker il Dyggeptanent

Stig Mikalsen - stig.mikalsen@ntebb.no
«w+ |da Basiliers vei 7A ~ rosnsea 7520 Hegra

Hilsen

« ZEAY -2 st S Pl

£ SWETEE ViueEs | steget for blankett S og H1hh
Mabovarsel | (0 L av Drekiomer Tor DyREKalRes orson
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Fra: Stig Mikalsen[stig.mikalsen@ntebb.no]

Sendt: 27.05.2021 23:14:24

Til: ind-Postmottak[postmottak@inderoy.kommune.no]
Tittel: VS: Nabovarsel Kvamsholmen 73Komentar

Sendt fra E-post for Windows 10

Fra: @ystein Melgard
Sendt: torsdag 29. april 2021 kl. 09.00

Emne: Re: Nabovarsel

Hei!
Jeg har ingen merknader til utbyggingen av Kvamsholmen 73, 7670 Indergy.

Ha en stralende dag !
@ystein Melgard.

Sendt fra min iPad

28. apr. 2021 kl. 16:41 skrev Stig Mikalsen <stig.mikalsen@ntebb.no>:
Hei.
Sender et nabovarsel pa en mindre utbygging av var hytte.

Mvh
Stig Mikalsen

Sendt fra E-post for Windows 10
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Til

Indergy Kommune

Vennalivegen 7

7670 Indergy 27.04.21
Dispensasjon sgknad for eiendom Kvamsholmen 73

Gardsnummer 15 bruksnummer 34 Bruksnavn Asphaugen.

Spker herved om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2014-2025

Spknaden gjelder for utvidelse av eksisterende hytte med 17 kvm i henhold til
byggespknad og vedlagte tegninger. Det bes i sa mate om disp. ifra lov
om bygging i strandsone og om lov for bygging innenfor LNF omrade.

Utbyggingen er tenkt mot gst med 1,5 meter og mot nordgst med 1.2 meter.
Dette vil ikke fgre til at hytten kommer naermere strandsone enn den
allerede ligger i dag og vil dermed ikke bli til sjenanse for bruken av
strandsone for alle.

Nar det gjelder bygging i LNF omrade sa skjgnner vi at dette skal reguleres
strengt. Den utbygging vi planlegger er i sin helhet pa berg grunn og vil
dermed ikke ha noen betydning for dyrket mark eller for beiteomrade da
det ikke vokser noe her i dag. Ber derfor om dispensasjon ifra denne
lovgivningen ogsa.

Asphaugen ble fradelt hovedbruket pa Kvamsholmen pa slutten av 60 tallet og
hytten mener jeg sto ferdig ca. i 1972 og siden den gang har den veert i
familien. Jeg har registrert at de fleste hytteeiendommer rundt oss er
blitt omregulert til fritidseiendommer opp gjennom tiden og det er uvisst
for meg hvorfor ikke Asphaugen ogsa er blitt det.

Men uansett sa vil ikke var planlagte utbygging ha noen negative konsekvenser
hverken for strandsone eller for landbruket og haper med dette pa
positivt svar ifra Indergy kommune.

Vennlig hilsen Stig Mikalsen og Elin Munkeby Mikalsen.
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Fra: Stig Mikalsen[stig.mikalsen@ntebb.no]

Sendt: 27.05.2021 23:14:53

Til: ind-Postmottak[postmottak@inderoy.kommune.no]
Tittel: VS: Nabovarsel Kvamsholmen 73

Sendt fra E-post for Windows 10

Fra: Arnt Morten
Sendt: onsdag 28. april 2021 kl. 18.17

Til: Stig Mikalsen
Emne: Re: Nabovarsel

Hei
Vi har ingen innvendinger til disse planene.
Lykke til med utbyggingen!

Mvh
Ruth Kari og Arnt Morten Holmli

Den 28. apr. 2021 kl. 16.41 skrev Stig Mikalsen <stig.mikalsen@ntebb.no>:

Hei.
Sender et nabovarsel pa en mindre utbygging av var hytte.

Mvh
Stig Mikalsen

Sendt fra E-post for Windows 10

<Nabovarsel.pdf>
<Dispensasjons sgknad hytte..docx>
<Areal hytte fgr og etter.pdf>
<Hytte fgr.pdf>

<Hytte etter.pdf>



Fra: Stig Mikalsen[stig.mikalsen@ntebb.no]
Sendt: 19.10.2021 14:29:15

Til: Brit Alvhild Haugan[Brit.Alvhild.Haugan@inderoy.kommune.no]

Tittel: SV: Ang Kvamsholmen 73

Haper det er denne du etterspgr ?

Skjgnner ikke hvordan den bat kontrakten fulgte med her.

Mvh Stig Mikalsen

Sendt fra E-post for Windows

Fra: Brit Alvhild Haugan
Sendt: tirsdag 19. oktober 2021 kl. 14.13

Til: stig.mikalsen@ntebb.no
Emne: Ang Kvamsholmen 73

Hei
Viser til samtale i dag.
Ber om a fa oversendt sgknadsskjema som tilbygg.

Med vennlig hilsen

Brit Alvhild Haugan
Byggesaksbehandler
Plan, Miljg og Landbruk
TIf: 98908975

Inderey kommune
Best - lag
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Byggesoknad for deg som
onsker a bygge eller rive

Du kan bruke dette skjemaet for sma byggeprosjekter. Kryss av i listen under:

Bygge tilbygg - mindre enn 50 m? D Bygge frittliggende bygning - mindre enn 70 m?
OBS: ikke pabygg og hvor ingen skal bo eller overnatte.
D Rive et tilbygg - mindre enn 50 m? D Rive frittliggende bygning - mindre enn 70 m? som

ikke er godkjent som bolig eller til overnatting,

D Annet (kun etter avtale med kommunen):

Beskriv med egne ord hva du skal gjore:

Sgknad om tilbygg i lengderetning mot gst og utvidelse av inngangsparti mot nordgst.

Fylles ut til slutt: Trenger du dispensasjon eller andre tillatelser?

Ja, soknad er vedlagt D Ja, tillatelse/vedtak er vedlagt D Nei, jeg trenger ikke

Trenger du hjelp til a fylle ut ssknaden? Se vare «Atte steg fra idé til ferdig soknad»
dibk.no/atte-steg-til-soknad

For du starter utfyllingen ber du ogsa bestille et situasjonskart over eiendommen din fra kommunen.

Ved a sende inn denne byggesgknaden forplikter du deg til 3 falge plan- og bygningsloven, byggteknisk
forskrift og folge byggetillatelsen fra kommunen. Det er ditt ansvar at reglene blir fulgt.

Dette skjemaet kan brukes i stedet for blankett 5153 Side 1 av 4
Relevante opplysningene du gir i denne seknaden og vedleggene blir registrert i matrikkelen (eiendomsregisteret)
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Byggesgknad for deg som skal bygge eller rive.

A. Hvilken eiendom skal du bygge eller rive pa? 2) veiviseren steg 1
adresse: Kvamsholmen 73 cardsnr: 15 Bruksnr:34
Postnr/sted: 7670 kommune:Indergy Festenr: Seksjonsnr:

B. Navn og kontaktinformasjon til deg som sgker ? ) vewiseren steg
navn:Stig Mikalsen Telefon: 91399308
E-post stig.mikalsen@ntebb.no Mobil:

Adresse (hvis du bor et annet sted enn der du skal bygge/rive):
Ida Basiliers vei 7A
7520 Hegra

C. Hvilke kommunale planer gjelder for din eiendom? ?) Veiviseren steg 1

Du kan bestille disse fra kommunen, eller finne dem pa kommunens nettside.
Flere kryss kan veere ngdvendig:

Kommuneplan

D Reguleringsplan —> Navn/nummerpéptan:‘ ‘

andreplanten = Navn/nummer paplen: | Indergy kommuneplan arealdel, 2014-2025

D. Hvor stort kan du bygge? ?) \Veiviseren steg 2

Hva er beregningsmaten for grad av utnytting for eiendommen din?
Dette star i planen du oppga ovenfor, og bestemmer hvordan du skal regne nedenfor (Sett kryss)

D BYA - Bebygd areal i m? D BRA - Bruksareal i m? D T-BRA - Tillatt bruksareal i m?
%BYA - Bebygd areal i % [ ] %BRA - Bruksareali% [ ] %TuU - Tillatt utnyttelsesgrad i %

D U-grad (denne betegnelsen brukes i enkelte eldre planer)

Arealer og grad av utnytting B veiviseren “Hyor
stort kan du bygge”

Oppgi arealet til alle bygninger pa eiendommen din, og regn ut ny grad av
utnytting. Bruk den beregningsmaten du krysset av for over.

Tillatt grad av utnytting: 30%

Tomtens nettoareal:

Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive | © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet. Versjon 1.0.5 Side 2 av 4
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Byggesgknad for deg som skal bygge eller rive.

Areal av bygninger, konstruksjoner og parkering i dag; m MJ Husk vedlegg!
Vis hvordan grad av utnytting

Areal av bygninger, konstruksjoner og parkering etterpa: m? etter prosjektet ble regnet ut.
Ta feks en utskrift fra “Hvor

stort kan du bygge”.

I

Crad av utnytting etter prosjekt:

E. Hva blir korteste avstand? ?2)  \Veiviseren steg 3

. Veiviseren steg 4
Bruk situasjonskartet og mal opp korteste avstand fra bygningen til:

Nzermeste bygning ) . )
A : , m Skal du rive, eller er noe sa langt unna at det ikke vises
pa naboeiendom:

pa situasjonskartet? Da kan du stryke over punktet.

Nabogrense:

F. Kan byggeplanene dine vaere i konflikt med omgivelsene? 2) \Veiviseren steg 3
Er det mindre enn 30 meter til naermeste trikke- eller togspor? Nel [ ] Ja
ﬂj Husk vedlegg!
Bygger/river du i neerheten av en vann- og avlepsledning? Nei [ ] Ja Svarer du ja pa noen av disse,
ma du legge ved tillatelse
Bygger/river du i neerheten av hayspent kraftlinje? Nei D Ja eller uttalelse fra eier.
Bygger/river du i neerheten av strandsonen eller sjo/elv/vassdrag? D Nei Ja
[l]J Husk vedlegg!
Skal du bygge/rive i et flom-, ras- eller skredutsatt omrade? Nei [ ] Ja Svarer du ja p& noen av
disse, ma du legge ved
Finnes det truede eller vernede arter pa eiendommen eller i neerheten? Nei D Ja spknad om dispensasjon,
uttalelse og/eller vedtak.
Finnes det kulturminner eller verneverdig bebyggelse pa eiendommen Nei D Ja
eller i naerheten?
G. Vil byggeprosjektet fore til en ny/endret avkjoring til eiendommen? ?) \Veiviseren steg 3
Nei
D Ja, eiendommen far ny/endret avkjersel til (sett kryss):
D Riksvei eller fylkesvei [ﬂj Husk vedlegg som viser at du har avkjeringstillatelse fra Statens vegvesen
D Kommunal vei [ﬂj Husk vedlegg som viser at du har avkjeringstillatelse fra kommunen
D Privat vei [I]J Husk vedlegg som viser at du har veirett gjennom tinglyst erkleering
Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive | © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet. Versjon 1.0.5 Side 3 av 4



Byggesgknad for deg som skal bygge eller rive.

H. Vedlegg 2 Veiviseren steg 6
Kommunen kan ikke behandle byggesaknaden din fer de har mottatt all relevant dokumentasjon

Hvilke tegninger og beregninger har du lagt ved?

Plantegning for og etter

D Snittegning fer og etter

Fasadetegninger av alle fasader for og etter

L]

Situasjonskart hvor jeg har tegnet inn det jeg skal bygge/rive,
og relevante avstander fra punkt E og F

[ ] Beregningsmate for grad av utnytting
(f eks fra «Hvor stort kan du bygge»)

Hvis du har nabovarslet, legg ved: Hvis du trenger dispensasjon eller andre tillatelser, legg ved:
(F.eks hvis du har svart ja pa noen av spersmalene under punkt F eller G)
Et eksemplar av komplett nabovarsel med alle vedlegg Sgknader om dispensasjon eller innvilget dispensasjon
(spesifiser i feltet under)
Dokumentasjon pa at alle naboer er varslet [ ] uttalelser/vedtak fra annen myndighet
(f. eks. kvitteringer) (spesifiser i feltet under)
Eventuelle merknader fra naboer

[ ] Dine kommentarer til naboens merknader

Andre vedlegg: Vedlagt disp sgknad.

Totalt antall vedlegg:

I. Underskrift

Dato: Underskrift:

Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive | © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet. Versjon 10.5 side 4 av 4
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Indergy kommune
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Indergy kommune

Var dato Var referanse
21.10.2021 2021/1324-6
Saksbehandler Deres referanse

Brit Alvhild Haugan

Stig Setran Mikalsen
Ida Basiliers Vei 7 A
7520 HEGRA

Delegert sak - Byggesak nr.: 277/2021

5053 - 015/034 - Stig Mikalsen - Kvamsholmen 73 - tilbygg til
firtidsbolig - godkjennes

Indergy kommune viser til sgknad om tilbygg til fritidsbolig i Korsavegen 253, mottatt her dato
27.05.2021. Siste oppdatering av sgknad den 19.10.2021.

Tiltaket

Det sgkes om oppf@ring av tilbygg til eksisterende fritidsbolig. Tilbygget oppf@res i stil med eksisterende
hytte. Tilbygget har et areal BYA pa 17,9 m2, dette bestar av at bygget forlenges med 1,2m mot gst og,
samt et utvidet inngangsparti med 1,5 m i fasade mot nordgst.

Samlet bebygd areal for fritidsboligen etter utbygging er BYA pd 74 m2.

Planstatus og naerhet til sjg, pbl § 1-6
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel for Indergy kommune, vedtatt 16.06.2014.
Arealformalet er: LNF-omrade.

Fritidsboligen ligger ca 40 meter fra strandlija, mellom fritidseiendom og strandlinja gar
Kvamsholmenvegen.

Sammen med sgknad foreligger sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel samt
dispensasjon for tiltak i strandsonen. Her sier tiltakshaver blant annet fglgende:

Postadresse Besgksadresse Telefon Bankkonto
Vennalivegen 7, 7670 Indergy Indergy radhus 7412 42 00 4202.37.15338
E-post Vennalivegen 7 Org.nr
postmottak@inderoy.kommune.no www.inderoy.kommune.no NO 997 391 853
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saksnr. 2021/1324-6

«Dette vil ikke fagre til at hytten kommer naermere strandsone enn den allerede ligger i dag og vil dermed
ikke bli til sienanse for bruken av strandsone for alle.

Ndr det gjelder bygging i LNF omrdde sa skjgnner vi at dette skal reguleres strengt. Den utbygging vi
planlegger er i sin helhet pa berg grunn og vil dermed ikke ha noen betydning for dyrket mark eller for
beiteomrdde da det ikke vokser noe her i dag. Ber derfor om dispensasjon ifra denne lovgivningen ogsa.»

Vurdering:

Eiendommen ligger i en klynge med lauvtreer, hvor fritidstomta er registret med et areal pa 681 m2.
Tiltaket er en mindre utvidelse innenfor det areal som er opparbeidet pa fritidseiendommen.

Mellom eksisterende fritidsbolig og sjg ligger adkomstveg til Kvamsholmen 57,59 og 75, samt at vegen
inngar som en del av kulturstien mellom Vangshylla og Straumen.

Kommunen vurderer ikke at tiltaket vil ha konsekvenser for landbruksinterressene, eller allmenhetens
interesser langs sj@. Det vil heller ikke pavirke allmenhetens interesser innenfor LNF-omradet eller
ferdsel langs kulturstien.

Utvidelsen er i seg selv i samsvar med Kommunen vurderer tiltaket til 8 veere i samsvar med
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel §§ 1-4 og 5-6.

Grunnforhold
Ingen kjente farehensyn

Nabovarsling
Det er foretatt tilstrekkelig nabovarsling i samsvar med plan- og bygningsloven (heretter forkortet: pbl.)
§ 21-3. Det har ikke kommet merknader til saken.

Naturmangfoldsloven

Kommunen har vurdert tiltaket i henhold til prinsippene for offentlig beslutningstaking nedfelt i
Naturmangfoldloven (nml.) §§ 8-12 og kommet frem at det her ikke ligger noe til hinder for
gjennomfgring av tiltaket som planlagt. Dette med bakgrunn i det ikke er kjennskap til/pavist prioriterte,
truede eller naer truede arter iht. Norsk rgdliste for arter 2015, eller utvalgte, truede eller nzer truede
naturtyper iht. Norsk rgdliste for naturtyper 2011 som vil bli skadelidende som fglge av tiltaket.
Kommunen vurderer at det eksisterende kunnskapsgrunnlaget basert pa Naturbasen til
Miljgdirektoratet og Artsdatabankens artskart samt kommunens egen kjennskap til omradet er
tilstrekkelig i forhold til sakens karakter og evt. risiko for skade pa naturmangfold, jf. § 8. | og med dette
legger kommunen til grunn at det ikke er ngdvendig a foreta vurderinger etter de andre
miljgprinsippene i nml. §§ 9-12.

VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-4, og vedtatte delegasjonsbestemmelser, godkjennes
spknad om tilbygg til eksisterende fritidsbolig, tillatelse til tiltak under fglgende forutsetninger:
o Tiltaket skal giennomfgres i samsvar med plan- og bygningsloven med gjeldende forskrifter
og vedtekter.

Merknader/orientering:
For bygging eller eiendom som skal ha adresse, skal adressenummer vaere satt opp fgr bygning eller

bygningsdel tas i bruk (matrikkelforskriften § 57-2).

Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 ar, jamfgr pbl. § 21-9.

Side 2 av 3



saksnr. 2021/1324-6

Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 28. Det er tre ukers klagefrist fra det tidspunkt
vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningslovens § 29.

Faktura for saksbehandling vil bli ettersendt, jf. pbl. § 33-1.
Tiltaket vil bli kontrolimalt av kommunen senest etter at ferdigattest er gitt.

Med hilsen

Brit Alvhild Haugan
byggesaksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og kan derfor sendes uten underskrift.

Side 3av 3
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qp Utskriftsdato: 31.07.2025
() Indergy kommune
I K{P Adresse: Vennalivegen 7, 7670 Indergy

Telefon: 741 24 200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indergy kommune
Kommunenr. 5053 Gardsnr. 15 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvamsholmen 73, 7670 INDERQ@Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020001

Navn Kommuneplanens areadel 2020-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/698/5053%202020001%20Planbestemmelsers%20Kommuneplanens%20arealdel%202022-2034.pdf
Delarealer Delareal 682 m?
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet

basert pa gérdens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNFR

Side 1 av 1
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. Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.7.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 5053 Indergy
Eiendom:  5053/15/34/0/0

7
el
msho' ™

© Geodata AS, Kaiitvi

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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N

= Eiendomsgrenser
o I I I I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5053 Inderagy — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5053/15/34/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.7.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Kommuneplankart N

@ Eiendom: 15/34 L

Adresse: Kvamsholmen 73
Utskriftsdato: 31.07.2025
Indergy kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

m
@
{=1
o
f=1
i=1
i=]

Wy

N 7083000

N 7082800 |
©Norkart 2025 @%

000809 3

N 7082800

N 7083000

4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegq (PBL2:
Boligbebyggelse - frertidig

Fritidsbebyggelse - n&vaerende

Komrnuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndverende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
""" Grenseforarealform3l
- Adkomstveg - niverende

""" Turvegfturdrag - ndvaerende

" Smibitled - ndvmerende
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Reguleringsplankart

f
/
Eiendom: 15/34 fr
Adresse: Kvamsholmen 73
Utskriftsdato: 31.07.2025
Indergy kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

NI7083000
N 7082900 /ﬂ’//__, ,,,,,,,,, -‘\\\‘ N
. ~ \\\ /
----- . \‘\ -~ -~
>>>>>>>> "“ll"f"nﬂu'«f ‘.\. /
N
N
N
g /
©Norkart 2025 . ‘

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
[

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
~ Planens begrensning
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 5053 15/34

Utskriftsdato 31.07.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

O FKB Tiltak

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Stormflo

86 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© Aktsomhetskart for snoskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

@ Inngrepsrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomréder

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hostvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Vilireinomrader

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

© Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Naturtyper pa land (NiN)

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft



| Kilde | Norkart

| 13.06.2012

Om datasettet

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater.

Norkart Omradeanalyse 31.07.2025

Tegnforklaring

100-metershelte kyst
© . 100m belte kyst

Side 2 av 14
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Om datasettet Tegnforklaring

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Adsthesiriis To ke

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire e o sk g
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogs& NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 3 av 14
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 29.07.2025 |
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.
Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2021001324 186224507 endring
Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 4 av 14
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 29.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyagelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fullchyrka jord
kartframstillinger. Skog

Apen fastmark
[ samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Fulldyrka jord Jorddekt Ikke relevant Ikke relevant
Skog Jorddekt Impediment Lauvskog
Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 5av 14
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Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

Kilde

Miljedirektoratet

Versjon 23.07.2025

Om datasettet

Tegnforklaring

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte friuftsivsomréder

(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomréader). Formalet med datasettet er a gi

O Sweert viktig friluftslivsomrade

en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter
Navn Fritype Friverdi Faktaark
Utaystien midt utfartsomrade sveertViktigFriluftslivsomrade Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00040436)
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lesmasser NSO/N250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert il digital form ved hjelp av skanningog m:sz;tgifss\ﬁ:;::gg bl
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert p& avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 7 av 14
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 30.07.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivédet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 8 av 14
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 30.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper m“‘;m'“”m" o e
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O ster

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av
store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel
grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Lasmassetype
stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke

Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 9 av 14



| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 30.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Middels eksponert ytre slakt til smakupert kystslettelandskap med jordbruksdominans

Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 10 av 14
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| Miljedirektoratet

=

| versjon |23.07.2025 |

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar

Indergy_S - supl2017 Norconsult AS 2020

Norkart Omradeanalyse 31.07.2025 Side 11 av 14
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Usikker

berggrunns- og lssmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende | [ Moderat til lav

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
& beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omréader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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| Kilde | Nibio | versjon |30.07.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biomasse - owerjordisk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske | ©7 20 -30t/dea
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (ARS), terrengmodeller, 3D fiernmalingsdata (fotogrammetriog | DoMasse - underjordisk masse

. . i 0 -10t/daa
laser) og landsskogfiater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer | g et 7ru

pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som 1 Bl14

et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R. Bonitet gran

M B14

Bonitet lauw

M B14

Hayde

71 80 - 100 dm

Treslag sammenstilt
Lauvdominert

Violum med bark

[ 30 - 40 t/daa

WViolum uten bark

[0 20 - 30 t/idaa

Objekter

Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhogyde | sammenstilt | Statusid bark bark
28 10 12 13 13 2019 95 5 TRL_2019_0|37 29
Norkart Omréadeanalyse 31.07.2025 Side 13 av 14
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

09.02.2025

\V

Om datasettet

Datasettet er modellert av Kartverket og viser stormflo med gjentaksintervaller pa 20, 200 og 1000 &r, beregnet og korrigert for havnivastigning og
landheving. Datasettet er sveert relevant for arealplanlegging, byggesak, klimatilpasning og arbeid med samfunnssikkerhet og beredskap. Datasettets
innhold er tilpasset de krav til bl.a. byggesak som ligger i tekniske byggesaksforskrifter TEK17. P& generelt grunnlag kan datasettet brukes for &
visualisere framtidig havnivastigning og arealer som kan bli pavirket av stormflo.

2100 - @Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

390

2150 - @Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

430

Norkart Omradeanalyse 31.07.2025
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Nabolagsprofil

Kvamsholmen 73

Avstand til sjg

41T m (

Offentlig transport

*  Trondheim Vaernes Tt16 min &

@ Rgra stasjon 15 min &
Linje R70 13.9 km

@ Sparbu stasjon 20 min &
Linje R70 20 km

2 Kvamsskogen 17 min %
Linje 455, 723 1.5km

2 Rovika 3min &
Linje 455, 723 2.2 km

Avstand til byer

Verdalsgra 26 min &

Steinkjer 28 min &

Trondheim 1143 min &

Ladepunkt for el-bil

& EVBox Skogvegen 4 6 min &

& Coop Extra Indergy 7 min &

186

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 664 m
* 34 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Heggesasen alpinbakke
* Kjgretid: 32 min

* Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Stiklestad Golfklubb 23 min &
Sandslia ridesenter 28 min &
Dampsaga Bad og Kulturhus 29 min &
Bowling 1 Steinkjer 29 min &
Sport
© @vre Kvamsgrenda ballgkke 4 min &
Ballspill 2.3km
©® Rostadbingen 4 min &
Ballspill 2.8 km
& Fresk Treningssenter 7 min &
& Sprek Treningssenter 25 min &
Dagligvare
Coop Extra Indergy 7 min &
Post i butikk, PostNord 6.3 km
Rema 1000 Indergy 8 min &
PostNord 6.7 km
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvamsholmen 73 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7670 INDER@Y Saksbehandler. Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



