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Hans Nordahls gate 48, 0481 OSLO

Lekker og moderne 4-roms i 4. etg.
med balkong pa 12 kvm! - Heis -
Garasjeplass m. elbil-lader -

Naerhet til "alt™!
-




Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen

Mobil 452 68 538
E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 9 000 000,

Kr 2 948 -

Kr 226 400,-

Kr 9229 348 -
Kr4185,-

Per Christian Jacobsen
Irma Jacobsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

84/90 kvm
1044.3 m?

3

4

Gnr. 79, bnr. 134
43

1002250270

2 Hans Nordahls gate 48

Lekker og moderne 4-roms
i 4. etg. med balkong pa

12 kvm! - Heis -
Garasjeplass m.

Velkommen til Hans Nordahls gate 48!

Leiligheten er delikat og tidsriktig, med lysmalte overflater og luftige
rom. Den gjennomtenkte planlgsningen gjgr hverdagen enkel og
behagelig. Her far du en stor, solrik terrasse pa hele 12 kvm, sosial og
flott stue/kjgkken, flott bad, separat WC og tre gode soverom.
Kjgkkenet er delvis i egen Igsning, og ligger praktisk til i starten av
stuen. Fra leiligheten kan du ta heisen rett ned til garasjeplassen.

Dette er en fantastisk leilighet for deg med eller uten barn! Her bor du
sentralt, men likevel skjermet og rolig.

Kvaliteter:

- Garasjeplass med EL-lader

- Luftig stue m/apen kjgkkenlgsning

- Moderne bad m/opplegg for vaskemaskin
- Fjernvarme

- TV/internett ink.

- Balansert ventilasjon

- Elektriske rullegardiner i stue

- Smartlys

- Kjellerbod




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 54
Egenerklaering .. ... 71
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 84 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 m2 Bod

4. etasje
BRA-i: 84 m? Entre/gang, bad/wc, Wc-rom, apen kjskken med spiseplass, stue med
utgang balkong, 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
12 m2 Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles sykkelrom og smgrebod i sameiet.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Definert arbeidsrom i leiligheten, med innvendig malt arealer pa ca 1,9 m2, er pa
opprinnelige tegninger definert som bod. Bruksendringen av rommet fra tilleggsdel til
hoveddel er ikke byggemeldt hos kommunen. Undertegnede har valgt a definere dette
som P-rom ut fra bruken og innredningen av rommet pa befaringsdag.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1044.3 m?

Beliggenhet
Hans Nordahls gate 48 ligger attraktivt og sentral beliggenhet i Grefsen stasjonsby!

Hans Nordahls gate 48



Grefsen stasjon er et knutepunkt for opplevelser, her har du kort vei til bade marka,
sentrum, shopping, kultur, og grentomrader. Kombinasjonen av tilbudene gjgr dette til
et populaert omrade.

Her har du ogsa umiddelbar naerhet til kollektivtransport fra knutepunktet Storo.
Stoppet ligger ca. 300 meter fra leiligheten, og gir tilgang til bade t-bane, buss og trikk.
Herfra finner du linjene 4 og 5 (t-bane), 11, 12 og 18 (trikk) og 23, 24 og 56 (buss).
Flybussen kan ogsa tas fra Storokrysset til Oslo Lufthavn.

Kvelds- og sgndagsapen matbutikk finnes like i nzerheten og dekker de fleste enkle og
hverdagslige behov. En liten rusletur fra leiligheten finner du Storo Storsenter med
matbutikk, vinmonopol, apotek, kafé, bokhandel, frisgr og kiosk, samt flere
restauranter. ODEON Oslo IMAX ligger ogsa her.

For den aktivitetslystne er tilbudet bredt, og treningsmulighetene mange:
Forngyelsessenter som Fangene pa Fortet, Oslo Gladiators, Boblefotball, Megafun,
Grefsen Tennisklubb, Fresh Fitness Storo, SATS Storo og Imperia Gym. For den
leseglade finner man ogsa Deichman Torshov i naerheten.

Det finnes flere fantastiske grentomrader som Muselunden, Bjglsendumpa,
Torshovdalen og Torshovparken like ved. Langs Akerselva er turmulighetene flotte,
enten du velger a bevege deg i retning sentrum eller nordover, inn mot Nordmarka.
For den som gnsker flott utsikt kan Grefsenkollen anbefales!

Utdanningsinstitusjoner som OsloMet, UiO (Blindern), Bl i Nydalen, Tannlegehgyskolen,
Sykepleierskolen pa Lovisenberg, Kunsthgyskolen og Arkitektur- og Designhgyskolen,
Hgyskolen Kristiania (Campus Vulkan) er alle godt innenfor rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5 ar) 0.2 km
Espira Torshovdalen barnehage (0-5 ar) 0.5 km
Ragnas Hage (0-5 ar) 0.5 km

Skoler:
Nordpolen skole (1-10 kl.) 0.6 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 0.9 km

Hans Nordahls gate 48
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Sinsen skole (1-7 kl.) 1.1 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 1 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 1.5 km
Nydalen videregdende skole 1.7 km
Foss videregaende skole 2.7 km

Skolekrets
Sogner til Fernanda Nissen skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Sinsen T (Linje 58) 0.3 km

Trikk fra Sinsenkrysset (Linje 12, 17) 0.4 km
T-bane fra Storo (Linje 4, 5) 0.5 km

Tog fra Grefsen stasjon (Linje RE30, R31) 0.6 km

4.4 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken er oppfgrt med betong grunnmur og stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon og
leilighetsskillere i betong. Utvendig kledning av tegl og fasadeplater. Dekker/
etasjeskillere i armert betong. Flatt tak, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget
pa befaringsdag. Blokken fremstar som godt ivaretatt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Montering av oppgradert servant

Arbeid utfgrt av HTH Kjgkken Alnabru AS

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Montering av vannmalere

Arbeid utfgrt av Sameiet

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Egen privat lading tilknyttet privat p-plass

Innhold

Hans Nordahls gate 48



Leiligheten ligger flott til i byggets 4. etasje med adkomst via heis og inneholder:
I tillegg disponerer leiligheten bod i kjeller pa ca. 6 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Elektrisk. TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Seksjonseier eier parkering 30017 tilknyttet Grefsen Stasjon
P6 Garasjesameie.

Tinglyses pa gnr. 379, bnr. 11, ideell andel 1/57.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
71403355

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Hans Nordahls gate 48
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- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Dels elektrisk oppvarming i leiligheten.

Varmekabler i bad

Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 9 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres sameiet, og betales via seksjonens felleskostnader.

Eiendomsskatt
Kr2 783

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Estimert eiendomsskatt for 2025:
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Kr. 2783,

Formuesverdi primaer
Kr2 101 650

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 406 601

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, og ev. oppgradering av
kanalpakker til tv og linjehastighet pa internett hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
84/5383

Felleskostnader inkluderer

Leilighet:

Felleskostnader kr 3.701,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 484,- pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.185,- pr. md.

Hver seksjon har i tillegg egne linjer pa felleskostnadsfaktura med manedlig
energiavregning. Fjernvarme, varmtvann og kaldtvann faktureres etterskuddsvis.

Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil variere ihht. forbruk.

Garasjeplass:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 450,- pr. md.

Felleskostnader pr. mnd

Hans Nordahls gate 48
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Kr4 185

Andel Fellesgjeld
Kr 2 948

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr13 074

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie

Organisasjonsnummer
921521162

Om sameiet
Sameiet bestar av 78 boligseksjoner pa overnevnte eiendom.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den
tinglyste seksjoneringsbegjaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Med
tilleggsdeler menes etter dette private terrasser, balkonger og boder. Bruksenhetens
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen bruksenheten.

Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie er en del av et stgrre boligomrade innenfor
Grefsen Stasjon utbyggingsomrade betegnet felt A5, som vil bli utbygd med flere
eierseksjonssameier. Grgntarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i
eierseksjonssameienes eiendom skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene pa
felt A5. Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom
utomhussameiet.

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grgntarealer med turveier, felles
avkjgrsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhgre Grefsen Stasjon Velforening.
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Alle utomhussameiene pa Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og
plikt til & veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene.

VEDLIKHOLD FREM | TID FOR HNG48-52 (hentet fra arsberetning for 2025):

"Vi har her prgvd a liste opp fremtidige kostnader som sameiet trolig vil fa. Hvis vi pa
et tidspunkt ma Idne penger til f.eks. nye heiser, er det ingen selvfglge at det er enkelt &
fa lan. Sameiet har ikke noe banken kan ta pant i, og lanerentene vil dermed bli
vesentlig hgyere enn normalt. Vi gjgr oppmerksom pa at tallene er anslag.”

* Reparasjon av heiser (3 stk)

Na - 25.000,- pr heis

10-15 ar - 35.000,- pr heis

15-20 ar - 45.000,- pr heis

Helt ny heis - 1 mill pr. heis

* Nye lamper i kjelleren - N& - 2 ar - 80.000,-

* Maling av treverk pa balkonger- 2 — 8 ar - 40.000,-
* Rens varmesystemet - Na - 80.000,-

* Nytt utstyr i tekn. rom - Na - 150.000,-

* Rens av ventilasjonsystemet - Na — 2 ar - 180.000,-
* Bytte batterier til dgrer - N& - 5 ar - 70.000,-

* Bytte av balkongdgrer-N&-5 - 10 ar- 1 mill

* Ventilasjonsanlegg deler- 1 - 10 ar - 50.000,-

* Bytte motor -10-15 ar - 750.000,-

* Tak

* Elanlegg

* Vinduer

Forkjopsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Sameiets arsberetning ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Alle interessenter ma sette seg inn i sameiets vedtekter og husordensregler.
Dokumentene ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Hans Nordahls gate 48
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Dyrehold
Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Ved innflytting og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om dette.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Respekter reglene om bandtvang.
- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

- Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, som f.eks. riper pa dgrer og karmer, skade pa blomster,
planter, grgntanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer kan
styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 134, seksjonsnummer 43 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/79/134/43:

03.03.2025 - Dokumentnr: 242578 - Jordskifte

Jordskiftesak - 20-049513REN-JOOV/JLST Grefsen Stasjonsby
Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2018 - Dokumentnr: 1221567 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 43

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 84/5383

Ferdigattest/brukstillatelse
Falgende foreligger:
Hans Nordahls gate 48-52 - Boligblokk - Brukstillatelse - 2018

Bygningstegninger: Det er samsvar med original plantegning.

Vei, vann og avigp
Vei: Hans Nordahls gate er privat vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert via S-4360 (forretning/bolig) samy reg. best. S-5142
(vannforsyingsanlegg og andre sikringssoner).

Det anbefales a sette seg inn i plan- og byggesaker i neeromradet. Sgk med adresse for
a se pagaende saker:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

§ 4 Rettslig raderett

Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtekter, har den enkelte sameier full
og eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt & pantsette, selge
og leie ut sine seksjoner. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav
mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr.
eierseksjonsloven § 25.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret og
sameiets forretningsfgrer om ny eiers eller leietakers navn samt om nye adresse pa
eier eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Hans Nordahls gate 48
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Hans Nordahls gate 48

15



16

9 000 000 (Prisantydning)

2 948 (Andel av fellesgjeld)

9 002 948 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

225 050 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

226 400 (Omkostninger totalt)
237 300 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
240 100 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 229 348 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 240 248 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 243 048 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 226 400

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Hans Nordahls gate 48



Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjennomfg@ring av salgsoppdraget, inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,-
og visninger kr 3300,- (pr. stk). Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler bistas av
Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato

Hans Nordahls gate 48

17



04.09.2025

18  Hans Nordahls gate 48



Hans Nordahls gate 48

1220 2390 3550

1560

SOVEROM

SOVEROM

3860

SOVEROM

(=3

vy

N

L}
=
=
A
ol

(=1

KJ@KKEN &

o
=
=
=}
e

=1

o9

o

(o]

BALKONG
Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfart av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869 \ °

Awvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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En lys og moderne leilighet med tre soverom, Balkong pa 12 kvm, garasje, bad og separat WC.

A bo i en hjgrneleilighet, gir ekstra mye lys samt ekstra god stemning pa kvelden!
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Leiligheten er delikat og tidsriktig, med lysmalte overflater og luftige rom.

Leiligheten har en god planigsning med naturlige soner for mgblering.
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Her har du fordelen av & bo med kort avstand til "alt", samtidig som du er skjermet fra trafikk og med kort vei til grenne og
rolige omgivelser.
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Pa kveldstid er stuen dus og behagelig. Store vinduer gjgr at du har fullt utsyn mot kveldshimmelen.
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Spiseplassen finner sin naturlig plassering!
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Pa dagtid far du rikelig med naturlig lys. De lysmalte flatene gjgr det enkelt & innrede etter eget gnske og behov.
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Leiligheten har en apen og sosial lgsning, perfekt for a invitere venner over.
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Lyst og delikat kjgkken med profilerte fronter og speil pa bakvegg for ekstra romfglelse. Her har du rikelig med skap- og
benkeplass a boltre deg pa!

Eksklusive og oppgraderte hvitevarer. Stekeovn, induksjonstopp, kjgl/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
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Kjokkenet er levert fra Marbodal.
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Fra stue har du utgang til flott balkong pa ca. 12 kvm.
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grill og beplantning.

)

Her har du god plass til spisegruppe

Hans Nordahls gate 48

32



Hans Nordahls gate 48 33



s VDD,
A PP

sttt P DB

LA

Hans Nordahls gate 48

34



LA ROTRNRRL Y

- ?\iﬁ:___}@l =, |

Balkongen er utstyrt med strgmuttak og belysning.
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Gangen fgrer deg videre mot leilighetens soverom.
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En suite-hovedsoverommet er delikat og innbydende. Her har du god plass til dobbeltseng. Her har du ogsa elektrisk lystett
rullegardin m/fjernkontroll.

Projector med elektrisk lerret kan medfglge boligen. Spiler i taket gir rommet et moderne og stilrent preg.
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Her har du ogsa dgrcallingssystem, slik at du enkelt kan slippe inn gjestene.
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Soverom Il er holdt i lyse, naturlige toner. Rommet gir god plass til dobbeltseng og oppbevaringslgsninger.
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Soverom 3 er et kult rom! Rommet er i dag innredet som "walk-in" closet, men kan enkelt fjernes. Det er et stort vindu bak
skapet.
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"Walk-in" closet med mulighet for kontorlgsning.
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Det flislagte badet er lyst og romslig. Varmekablene i gulvet holder fgttene varme nar gradestokken kryper nedover. Servant

levert fra HTH i 2018.

@%@’
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Oppgraderte brytere, dimmere og termostat.
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Separat WC finner sin naturlige plassering i gangen. Perfekt nar gjester kommer pa besgk!
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Boden er et tgrt og fint sted for oppbevaring! Boden er pa ca. 6 kvm.

Hjgrneparkering med ekstra stor plass inkl. privat lader medfglger boligen.
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Frodige fellesomrader.

Hans Nordahls gate 48
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Naeomradet - Kort vei til REMA 1000
Torshovdalen for dagligvarehandel.

Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til
Grefsen stasjon og knutepunktet Storo, med
et sveert godt utvalg av kollektivtransport.
T-banestasjon pa Sinsen er ogsa like i
naerheten.

gpiaToshovaole?
g;;r! mehﬂg&
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Nzeromradet - Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til Grefsen stasjon og knutepunktet Storo, med et sveert godt utvalg av
kollektivtransport. T-banestasjon pa Sinsen er ogsa like i naerheten.

Naeromradet - Storo Storsenter med ca. 140 butikker, kaféer, spisesteder og helsetjenester. Senteret ligger kun en kort gatur
fra boligen.
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Naeromradet - Odeon kino ligger ogsa pa Storo Storsenter.

Nzeromradet - Torshovdalen. Det er flere parker i neerheten med gode tur-, trening og rekreasjonsmuligheter.

Hans Nordahls gate 48
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Nzeromradet - Idyllisk beliggenhet med Akerselva rennende igjennom nabolaget. Akerselva er 9,8 km lang og tar deg fra
Maridalsvannet gjennom flere bydeler og helt ned til Grgnland.
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Hans Nordahls gate 48

0481 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017

BRA: 84 m?

BRA (ny arealstandard): 90 m?
BRA-i (ny arealstandard): 84 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB |

& Supertakst

Pal Rgnning

GNR: 79 BNR: 134 SNR: 43 Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3 TG-IU

Hans Nordahls gate 48

paal@taksthuset.no
0481 Oslo

99511869




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hans Nordahls gate 48, 0481 Oslo 2av17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35140

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hans Nordahls gate 48, 0481 Oslo 3av 17



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Sikringsskapet er plassert i definert arbeidsrom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i
fellesareal i samme plan.

Skjult elektrisk anlegg.

Dels elektrisk oppvarming i leiligheten.
Varmekabler i bad.

Downlight belysning i entre/gang, bad og Wc-rom.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i forbindelse med oppferingen av
bygget, datert 20.06.2018.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gijennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Hans Nordahls gate 48, 0481 Oslo 4 av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

27.8.2025 1.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Irma Jacobsen og Per Christian Jacobsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hans Nordahls gate 48, 0481 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 79 Bruksnr: 134 Festenr:
Seksjonsnr: 43 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt ivaretatt og med god standard. Leilighetens innvendig bygningsmessige standard er i vesentlig grad fra byggeér.

Blokk i 10 etasjer pluss garasjeanlegg i kjeller beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via trappeoppgang/heis fra Hans Nordahls gate.

Kommunalt vann og avlgp.

Det felger en biloppstilingsplass i felles garasjeanlegg i kjeller, plass nr. P6-17 med separat ladepunkt for el-bil.

Biloppstillingsplassen har en bredde pa ca 2,76 m (malt fra midten av oppmerkede felt mot naboplass til betongvegg pé en side) og dybde pa ca 4,93 m.
Dagens gjeldene bestemmelser i (TEK17) for vanlige parkeringsplasser, sier: Har parkeringsplassen sidehinder pa en side som f.eks betongseyle eller vegg,
ma plassen veere minst 3,0 m bred og 4,8 m i dybde. Dagens bestemmelser er ikke tilfredstilt hva gjelder breddemal.

Blokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Utvendig kledning av tegl og fasadeplater.
Dekker/etasjeskillere i armert betong. Flatt tak, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.
Blokken fremstar som godt ivaretatt.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

) Entre/gang, bad/wc, Wc-rom, dpen kjgkken med spiseplass, stue med
4. etasje 84 84 0
utgang balkong, 3 soverom.

Totalt m?2 84 84 o

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 84 84 0 0 12
Kjeller 6 0 6 0 0
Totalt m? 90 84 6 o 12

Kommentar til arealberegning

Definert arbeidsrom i leiligheten, med innvendig malt arealer pa ca 1,9 m2, er pa opprinnelige tegninger definert som bod. Bruksendringen av rommet fra
tilleggsdel til hoveddel er ikke byggemeldt hos kommunen. Undertegnede har valgt & definere dette som P-rom ut fra bruken og innredningen av rommet
pé& befaringsdag.

Utover leilighetens internareal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 6,1 m2.

Felles sykkelrom og smegrebod i sameiet.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong
Sydvestvendt, overbygget balkong pé ca. 11,7 m2 med utelys og stremuttak.

Balkongen er oppfert med betonggulv med overliggende tretremmer. Naturlig avrenning fra gulv.
Behandlet stél rekkverk med utfyllende transparente behandlede stélplater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tretremmer pa gulv er montert i 2020.
Tretremmene er preget av aldring/bruksslitasje.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverkshayden er mélt til ca 103 cm fra topp tretremmer pa gulv. Dagens forskriftskrav er pa 100
cm inntil 10 meter over terreng.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

3-lags isolerglassvinduer fra 2017.
2-lags isolerglassvinduer fra 2017.

3-lags isolerglass vindu fra 2017 i balkongder.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (EI30 og dB40) med kikkhull, fra byggear.
Deren har elektronisk I3s.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Elektronisk I&s i der til fellesareal er montert i 2019.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

S Supertakst Hans Nordahls gate 48, 0481 Oslo 7av 17
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Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vindu i ett definert soverom (benyttet som garderoberom pé befaringsdag) var tildekket av
garderobelgsning og var derfor ikke mulig & besiktiget pa befaringsdag.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Entre, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Stue, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 0,8 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjskken med spiseplass:

Kjokkeninnredning med lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra Marbodal kjgkken med laminat
benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum samt ettgreps kjgkkenbatteri. Speilflater som sprutplate
montert pa vegg over del av benk.

Integrert komfyr med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjel/frys.

Stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap, Aquastop er montert pa kaldtvannsinntak.
Komfyrvakt er etablert i ventilator.

Kjgkkeninnredningen er oppfert ny i 2017 og fremstar som godt ivaretatt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr, med av/pé spjeld. Ventilatoren er konvertibel med evrig mekanisk
ventilasjonssystem i bygget.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i samsvar med godkjente byggetegninger, bortsett fra se punkt «Arealy»

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ikke Ferdigattest.
Brukstillatelse - Hans Nordahls gate 48-52. Tiltaksart: Oppfering. Datert 10.10.2018.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Sprinkleranlegg i leiligheten samt fellesareal.
Felles brannvarslingsanlegg med 2 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.6 Toalettrom

6.7 Avlgpsror

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk balansert ventilasjon

Tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i We-rom.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom
Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med integrert lys
i speilfront over servant. Geberit veggklosett med synlig sisternekasse.

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.
Det er ikke gulvsluk i rommet.

Type avigpsrer Plast, Stepejern

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlepsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Avlgpsopplegg i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avilgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Hans Nordahls gate 48, 0481 Oslo 10 av 17

63



64

6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Bad, Wc-rom og kjekken er oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket

fordelingsskap i vegg i entre/gang med stoppekraner og vannmaler, adkomst via innspeksjonsluke.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer i leiligheten er fra byggear.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggear.
Varmt forbruksvann via fijernvarmeanlegg.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende
avrenning til sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ja

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Nei

Hovedstoppekraner er montert pa kaldt- og varmtvannsinntak til leiligheten i lukket fordelingsskap i

vegg i entre/gang med adkomst via innspeksjonsluke.
Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Hans Nordahls gate 48, 0481 Oslo
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610 Vannbaren varme

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Sikringsskapet er plassert i definert arbeidsrom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i
hovedtavle i fellesareal i samme plan.

Skjult elektrisk anlegg.

Dels elektrisk oppvarming i leiligheten.
Varmekabler i bad.

Downlight belysning i entre/gang, bad og Wc-rom.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i forbindelse med
oppferingen av bygget, datert 20.06.2018.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig

kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & gjennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

& Supertakst

Type anlegg Radiatorer

Det er montert to radiatorer i stue.
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Radiatorer, radiatorkraner og radiatorrer fra byggear.
Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i entre/gang med

stoppekran og vannmaéler, adkomst via inspeksjonsluke.
Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

6.1 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad og Wc-
rom.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i bad og Wc-rom.

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre/gang og i definert arbeidsrom som er adskilt mot ett
soverom med kun skyvedagrer.

Tilluftsventiler gjennom yttervegg og luftespalter i vindusrammer er ikke etablert da leiligheten er
oppfert med balansert mekanisk ventilasjonssystem.

612 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Badet ble oppfert i ca 2017 som ett prefabrikkert modulbad.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fall/heydeforskijell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket

(ca1,0 cm) dusjsone er 3,1 cm.
Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1:100 fall i nedsenket dusjsone.

Terskelhgyde i derdpning p& baderomsside er 1,7 cm.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Rustfritt stal gulvsluk med klemring for foliemembran.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Fuktsperre/membran og deler av klemring var ikke mulig & besiktige i slukbrennen pa grunn av
overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse
Heldekkende servantbenk med ettgreps servantbatteri og underliggende servantskap samt avsatt
plass til vaskemaskin med opplegg (2020). Veggmontert speil med integrert bakenforliggende

lyslist over servantbenk. Geberit veggklosett med synlig sisternekasse. Veggmonterte, svingbare
dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Dusjvegger er montert med noe haydeforskjell (ca 0,4) cm i lukket tilstand.
Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten a registrere symptomer
pé avvik.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon p& oppferingen av badet i ca 2017.

613 QGvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad og Wc-rom, forevrig 3-stavs eikeparkett.
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Oppsummering av evrig

Parkettgulvet fremstar som godt ivaretatt.

614 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater/mur i entre/gang, Wc-rom og stue, forevrig malte plater.

Oppsummering av evrig

Vegger fremstér som godt ivaretatte.

6.15 @vrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i entre/gang, Wc-rom og bad, ribber av trevirke i ett soverom, foravrig malte
betongelementer.

Takheyden i stue er mélt til ca. 2,50 m.

Oppsummering av evrig

Tak fremstar som godt ivaretatte.

616 Dvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lyse, lakkerte derer med inntrukket midtfelt fra byggear.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

617 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner.

Skyvedgrsgarderobe i ett soverom.

Skyvedgrer mellom ett soverom og definert arbeidsrom.

En spesialtipasset blendingsgardin i ett soverom og foran vinduer og balkongder i stue.
Prosjektor og filmlerret montert i tak i ett soverom i 2020.
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Oppsummering av evrig

618 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250270

Selger 1 navn Selger 2 navn

Irma Jacobsen Per Christian Jacobsen

Hans Nordahls gate 48

Poststed
OSLO 0481

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: 1J, PCJ

Document reference: 1002250270
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Montering av oppgradert servant
Arbeid utfert av | HTH Kjgkken Alnabru AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av vannmalere
Arbeid utfert av | Sameiet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Egen privat lading tilknyttet privat p-plass

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: 1J, PCJ

Document reference: 1002250270



17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: 1J, PCJ 3

Document reference: 1002250270

73



74

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hans Nordahls gate 48
Postnr 0481

Sted OSLO

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 79

Bnr. 134

Seksjonsnr. 43

Festenr.

Bygn. nr. 300538807
Bolignr. H0401

Merkenr. A2022-1417090
Dato 27.06.2022
Innmeldtav  Irma Jacobsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Isolering av varmeror, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2018

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

79



80

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hans Nordahls gate 48

Postnr/Sted: 0481 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO401

Dato: 27.06.2022 13:58:23

Energimerkenummer: A2022-1417090

Ansvarlig for energiattesten: Irma Jacobsen

Energimerking er utfart av: Irma Jacobsen

Gnr: 79

Bnr: 134
Seksjonsnr: 43
Festenr:

Bygnnr: 300538807

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 2: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna ansket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlost.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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VEDTEKTER

for Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie

gnr 79, bnr 134 i Oslo kommune.

§ 1 Sameiets navn
Sameienes navn er Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie.

§ 2 Hva sameiet omfatter
Sameiene bestar av 78 boligseksjoner pa overnevnte eiendom.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den
tinglyste seksjoneringsbegjaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Med
tilleggsdeler menes etter dette private terrasser, balkonger og boder.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjar til sammen bruksenheten.

Det er fastsatt sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens storrelse
basert pa den enkelte bruksenhetens bruksareal (BRA) eksklusiv balkong/terrasse/bod.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt eierbrogkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger/terrasser) samt inngangsdarer, vinduer, trapperom
med heis, ganger, andre fellesrom og eventuelt uteareal pa eiendommen.
Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og for elekirisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa
fellesareal. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
sameiernes fellesbehov.

Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie er en del av et starre boligomrade innenfor
Grefsen Stasjon utbyggingsomrade betegnet felt A5, som vil bli utbygd med flere
eierseksjonssameier. Grgntarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i
eierseksjonssameienes eiendom skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene pa
felt A5. Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom
utomhussameiet.

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grantarealer med turveier, felles
avkjarsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhare Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene pa Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til



a veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & beere sin
forholdsmessige del av utgiftene.

§ 3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og a sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til
beste for sa vel eiere og brukere av seksjonene.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til neeringsformal.
Det kan fastsettes husordensregler.

§ 4 Rettslig raderett

Med de begrensninger som matte falge av disse vedtekter, har den enkelte sameier full
og eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt & pantsette, selge og
leie ut sine seksjoner. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav
mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr.
eierseksjonsloven § 25.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret og
sameiets forretningsfarer om ny eiers eller leietakers navn samt om nye adresse pé eier
eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

§ 5 Ordinzert sameiermgte

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta pa sameiermgte med forslags, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig. En sameier har rett til & ta med en radgiver til motet.
Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa matet. Dersom et forslag som etter vedtektene eller etter loven ma vedtas
med minst to tredjedelers flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Dersom flere eier én seksjon sammen, ma de for sameiemgtets begynnelse utpeke en
som kan utave stemmeretten pa sameiemgtet for sameierne.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet.
Uten hensyn til dette skal det ordinaere sameiermgte behandle:

1. Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregaende kalenderer
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2. Valg av styre og varamedlemmer
3. Budsjett med vedlikeholdsprogram
4. Valg av revisor

§ 6 Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar sameiere
som representerer minst 1/10-del av sameiet (basert pa sameiebroken) fremsetter
skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermate med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§ 7 Sameiermgtets vedtak

P& sameiermgatet representerer hver seksjon én stemme. En sameier kan avgi stemme
ved fullmektig som har skriftlig fullmakt. Med mindre annet fglger av vedtektene eller av
lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av
stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

Med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene.

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven.

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige samlede
fellesutgiftene etter § 11.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved

like.

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige
radigheten over seksjoner i forhold til det som falger av naervaerende vedtekter.



C) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemti § 11.
d) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet formal.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 8 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder, 2 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer, som velges av sameiermgtet.

Styrets medlemmer (inkl. styreleder) velges av sameiermgtet for to ar av gangen og
varamedlemmer for et ar, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid vedtas av det
sameiermgtet som foretar valget.

Styrets leder velges saerskilt av sameiermgtet.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i samsvar med lov,
vedtekter og arsmatevedtak. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstedet. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen stemmer
for. Sameiet tegnes av styret i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

Styrets tjenestetid opphgrer ved avslutning av det sameiermatet som velger nytt styre.

Det skal fares protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga
hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Disse skal protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styrerepresentanter.

Inntil formelt styre er valgt, besitter opprinnelig hiemmelshaver styrefunksjonen

§ 9 Bruken av eiendommen

9.1. Generelt

Sameierne har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til, med mindre noe annet falger av disse vedtekter. Sameiermgatet treffer, innenfor
rammen av disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal
benyttes. Hver sameier plikter & medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig
0g rengjort.

9.2. Bygningsmessige arbeider
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Utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av
markiser, endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av styret, og kan skje etter
en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret/sameiermgtet far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge
spgrsmalet pd sameiermgotet til avgjorelse.

Ledning, rar og nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

9.3. Renovasjon
Plass for renovasjon er plassert pa fellesomradet, og skal kun benyttes til ordinaer
husholdningsavfallshandtering.

§ 10 Vedlikehold av fellesarealer

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, ytterdarer knyttet til fellesarealer,
bygningsmessig vedlikehold av balkonger, reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag/dekker, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

For sameiets felles forpliktelser, jfr. § 11, er den enkelte sameier ansvarlig iht. sin
sameierbrgk. For avrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i vedtektenes § 11.

Sameiet har pliktig medlemskap i utomhussameie og velforening. Fordeling av
fellesutgifter int. vedtektenes § 11.

Styret kan gjennomfere palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter, og
sameierne er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse med de
prinsipper om kostnadsdekning som falger av vedtekiene.

§ 11 Vedlikeholds- og driftsomkostninger

Sameierne er forpliktet til & betale alle fellesomkostninger som fordeles forholdsmessig
pa seksjonene pa grunnlag av sameierbragken, med mindre noe annet falger av denne
paragraf.



Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en saerutgift for den/de seksjoner
tilleggsdelen er knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader), samt
bygningstekniske konstruksjoner.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sameiets felles
ansvar.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til en eventuelt flere bestemte
bruksenhet(er), skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den/de enkelte
bruksenhet(er) eller etter forbruk.

Kostnadene til fiernvarme skal fordeles etter sameiebrgk med mindre det blir installert
egen maler for hver seksjon.

Kostnader til kabel-TV og eventuelt bredband skal fordeles likt pa hver boligseksjon.

§ 12 Betaling av fellesutgifter

Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver maned et & kontobelgp til dekning
av sin andel av de arlige budsjetterte fellesforpliktelser. Belopets storrelse fastsettes av
styret, slik at de samlede & kontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader
som antas 4 ville palgpe i lopet av ett ar.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sameierens side.

§ 13 Ansvar for egen seksjon

Sameierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet,
samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte sameiers
bruksrett, jfr. § 11. Dette omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlgpsledninger fra avgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og
for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Bygningsmessig (konstruksjonsmessig) vedlikehold av balkonger/terrasser med
rekkverk vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngar i felleskostnadene.
Den enkelte sameier har plikt til tilsyn og rensking av sitt avlap, herunder oppstaking
samt plikt til & varsle dersom det avdekkes manglende vedlikehold eller behov for
utbedring av balkong/terrasse.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold
hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet vedta a la arbeidene utfores for
vedkommende sameiers regning.
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§ 14 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som
gjelder endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen
bygningsteknisk, berarer fellesarealer/fellesinstallasjoner eller er til vesentlig sjenanse
eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre
styret/sameiermgtet har vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene
foreligger.

§ 15 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsikring/
huseierkasko) i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at sameiets forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostninger utover det som omfattes av byggets
fellesforsikring ma meldes til selskapet, og eventuelt dekkes med egenforsikring.

§ 16 Ansvar for fellesutgifter
Sameiet har panterett i sameiets seksjoner etter loven.

§ 17 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrokene.
Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Séledes blir den enkelte sameier fri ved & betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameierer.

§ 18 Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt gjennom
namsmyndighetene.

Medfagrer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 19 Eierseksjonsloven
Forgvrig kommer lov om eierseksjon av 27. mai 1997 nr. 31 til anvendelse.

-000-
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Husordensregler
for Hans Nordahls Gate 48-52

Et boligsameie utgjar et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre
og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til G lage et godt bomiljg.

Regler fastsatt: 16.10.18 og godkjent frem til Grsmgte 2019.

§ 1 Husordensreglene

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av sameiers forpliktelser overfor boligsameiet. Sameiers forpliktelser
felger av lov om sameie og boligsameiets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet
utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

Sameier og boligens bruker(e) plikter & holde seg oppdatert pa sameiets hjemmeside og

gjennom styrets gvrige informasjonskanaler. Sameier plikter a holde styret oppdatert om
kontaktinformasjon til sameier og den/de som til enhver tid benytter boligen.

§ 2 Brann

Sameier plikter a sette seg selv og boligens bruker(e) inn i sameiets brannvarslingssystem.
Ved falsk utrykning der det palgper sameiet kostnader, plikter ansvarlig sameier a dekke dette
selv.

§ 3 Ordensregler

Sameier plikter @ sgrge for ro og orden i og utenfor boligen, samt pa fellesomradene. Det ma
vises szerlig hensyn slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Dette innebzaerer at det
ikke er tillatt a reyke pa balkongene i tidsrommet det skal vaere nattero. Musikk fra
leilighetene og hgyrgstet tale pa balkonger blir lett til sjenanse for andre, og ro innebaerer at
man pa det gitte tidspunkt ma trekke innendgrs eventuelt holde lydnivdet dempet.

Det skal ellers vaere ro mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og mellom 23.00 og 08.00
fredager og Igrdager.

Man ma avslutte hgylytt arbeid innen kl. 20.00. Ikke tillatt pa sgndager og helligdager.

§ 4 Bruk av balkonger og terrasser

usordensregler
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Lufting og t@rking av tgy kan skje inne pa balkonger og terrasser, men ikke henges over
balkongrekkverk. Det er ikke tillatt 3 riste klaer, sengetg@y eller tepper over balkongrekkverket
eller henge balkongkasser e.lign. pa utsiden av balkongen.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned pa nabobalkongene.
Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt!

Sgppelposer og luktende avfall tiltrekker seg ugnskede skadedyr og fugler, det er derfor ikke
tillatt 3 oppbevare sgppel pa balkongene.

Det skal heller ikke oppbevares gjenstander pd balkongen som normalt oppbevares i bod.

§ 5 Fasadeendringer, tekniske innretninger, sol- og vindskjerming

Solavskjerming og varmelampe er tillatt etter styrets naermere angitte regler. Se mer
informasjon pa sameiets hjemmeside.

Innglassing av balkong er sgknadspliktig. Se mer informasjon pa styrets hjemmeside.

All fasadeendring skal skriftlig sgkes styret for godkjenning. Som fasadeendring regnes blant
annet utvendige lamper til den enkelte bruksenhet, permanent solskjerming av
balkonger/terrasser og vinduer, gjerder, samt andre mindre permanente installasjoner som
pa grunn av bruk og/eller stgrrelse endrer fasadens helhetlige uttrykk.

Ved vurderingen av om fasadeendring skal tillates, skal styret legge vekt pa sikkerhet,
ivaretakelse av byggets eksisterende uttrykk og enhetlighet. Dersom fasadeendringen er av
en slik art at det kreves godkjenning fra kommunens bygningsmyndigheter, er sameier selv
ansvarlig for d sgke kommunen.

Det er tillatt med blomsterkasse type Elan i natur tre stgrrelse 103x30x93cm. Og levegg
180x120 i natur type Elan. Dette gjelder kun for boliger i 1. etasje.

Fglgende installasjoner er ikke tillatt:

. Parabol, varmepumpe, antenne og andre tekniske innretninger som vil kunne
ha innvirkning pa felles tekniske anlegg.

. Installasjoner som blant annet blomsterkasser eller lignende oppsatt utenfor
balkongrekkverket

. Endring av utvendige farger

§ 6 Dyrehold

Husordensregler
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Det er tillatt 3 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved
innflytting og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om dette.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

e Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Respekter reglene om bandtvang.

e Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

e Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, som f.eks. riper pa dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer kan styret
kreve dyret fijernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
avgjer styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

§ 7 Postkasseskilt og dgrklokkenavn

Ved endring av eksisterende navn eller ved nye beboere skal skilt til postkassen fglge
boligsameiets mal for postkasseskilt. Postkasseskiltet skal ha hvit bakgrunn med sort
maskinskrevet skrift og dekke hele skiltplassen. Det er tillatt a ha ”nei-takk til reklame”
klistremerket pa sin postkasse. Dette gjelder beboere i nr. 50 og nr. 52. Beboere i nr. 48 har
mal pa sameiets webside for sine postkasseskilt.

Dgrklokkeskilt ved hoveddgr vil besta av etternavn og ringeklokkenummer.

§ 8 Spppel

Avfallscontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal vaere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall
utenfor avfallscontainerne og det er ikke tillatt @ hensette avfall utenfor egen inngangsdegr
eller balkong/terrasse.

Reyvksneiper og snus ma ikke kastes i fellesarealene eller utenfor bygget.

§ 9 Fellesarealer
Det er ikke tillatt 8 montere eller hensette private eiendeler pa fellesarealene. Eksempelvis:
Navneskilt, blomsterpotter, bilder, sykler, barnevogner, skostativ. Fellesomradet er vegger,

gulver, trapper, gelender etc. i alle etasjer i byggene utenom din egen inngangsdgr.

Pase at dgrene til enhver tid er |3st.
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Sykler ma settes pa anviste plasser.

Heisdgrene ma ikke holdes apne med makt.

§ 10 Erstatningsansvar

Sameieren blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden. Ved skader oppstatt i leiligheten eller pa
fellesarealet som kan lastes sameieren, skal sameier selv betale egenandelen, selv om skaden
dekkes av sameiets felles forsikring. Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av
bygget i forbindelse med flytting.

§ 11 Utleie

Styret kan ikke nekte utleie uten saklig grunn, men skal til enhver tid holdes oppdatert om
hvem som benytter boligen. Ved bestilling av ekstra ngkler er det kun sameier som kan gjgre
dette via styret.

§ 12 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan kun endres av boligsameiets sameiermgte. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Forslag om endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av boligsameiets vedtekter. Sameiermgtet kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Husordensregler
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie
22.04.2025
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFOQRING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal gjiennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og md vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkomnmen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

Til eiere i Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie

INNKALLING TIL ORDINZAERT
ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mate.

Dato for mgte: 22.04.2025
Tidspunkt: 18:00
Sted: Haraldsheim

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024, se vedlegg

3. ARSREGNSKAP FOR 2024, se vedlegg

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. ENDRING AV VEDTEKTENE, se vedlegg. Krever 2/3 flertall
6. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret
Oslo 10.04.2025
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Bjgrn Mundgjel Pa valg: 2026
Styremedlem Erik llseng Pa valg: 2025
Styremedlem Simen Mikkelsen Pa valg: 2026
Varamedlem Knut A. Skaug P3 valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:

https://home.solibo.no/hp/hng48-52/oppslagstavie

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO

Forsikring

Forsikringsselskap: TRYG FORSIKRING
Polisenummer: 6688426

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Det har blitt gjennomfgrt 9 styremgter siden forrige arsmgate, som ble holdt
digitalt mellom 28. og 31. mai 2024.1 tillegg har det veert regelmessig
kommunikasjon mellom styremedlemmene i gruppechat og p3 telefon. | hele
2023 ble det avholdt 11 styremgter.

Sameiet hadde per 31.12.2024 kroner 1.152.837,- i disponible midler. Fordelt pa 78
seksjoner utgjgr dette omtrent kroner 14.800,- per seksjon. | 2024 hadde vi
budsjettert med et underskudd pa kroner 84.024,-, av hensyn til den gkonomiske
situasjonen de fleste av oss sto i. Vi endte med et overskudd pa hele kroner
490.081,-.

Hvorfor vi endte opp med et regnskap som ble mye bedre enn budsjettert, eri all
hovedsak fordi vi brukte mindre enn budsjettert pd energikostnader (ca. kroner
230.000,- mindre), vann og avlgp (ca. kroner 146.000,- mindre) som sameie i
helhet, inkludert bruk i seksjonene. Dette viser at en bruker mindre nar hver
enkelt seksjon blir malt og betaler for sitt forbruk.

| tillegg sparte vi ca. kroner 64.000,- pa forretningsfarsel, da vi gikk over fra OBOS
til Solibo. Ellers er det ikke noen stgrre avvik i forhold til budsjettet.

Vi har et styrevedtak pa & budsjettere med minst kroner 300.000,- i pluss med
tanke pa fremtidige utgifter. For 2025 har vi budsjettert med et overskudd pa
kroner 306.200,-

Vi i styret samarbeider med velforeningen som jobber med & innga avtaler som
omfatter flere sameier, og pa den maten redusere kostnadene.

Styret mener a ha god kontroll og oversikt pa gkonomien, og vil i fremtiden
budsjettere med overskudd for & kunne opparbeide en buffer. Dette gjgr vi for &
veere i best mulig stand til & hdndtere bade forutsigbare og eventuelle uforutsette
utgifter i fremtiden.

For 2025 har vi gkt felleskostnadene med ca. 20 %.

Blant de utgiftene vi ser neermer seg er, batteribytte til dgrautomatikken, lys i
bodomradene og i fellesareal, rens av radiatorene, oppgraderinger i teknisk rom,
rens av ventilasjonskanaler og maling av treverket pa balkongene. | tillegg har vi 3
heiser, og 3 ventilasjonsanlegg. Vedlikehold av disse kan bli dyrt.

Hva dette vil koste er vanskelig & forutse, men vi har lagt ved et fremtidig
vedlikeholdsbudsjett. Her m3 vi understreke at vi ikke har innhentet priser pa alt
enda.
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Siden sameiet ikke eier noe utover fellesarealene, sd er det uforholdsmessig dyrt
for oss a lane penger i banken. Hver eier far bedre lanebetingelser pa boliglan til
sin seksjon, enn det sameiet gjgr om vi ma ta opp lan.

Det store prosjektet i 2023 var at vi satte inn vannmalere i hver enkelt leilighet.
Det ga oss mange utfordringer, spesielt pa starten av aret hvor OBOS rotet mye
med faktureringen.

Nar det gjelder rgrdelene som rgrleggerfirmaet EcoGuard brukte for & utfgre
jobben, s& de nd i ferd med & bli ferdige med opprydningsjobben etter at vi
reklamerte pa den jobben de gjorde og utstyret de benyttet, den 22.12.2023.

01.11.24 skiftet vi forretningsfgrer fra OBOS til Solibo. Vi har stor tro pa at vi bade far
en bedre Igsning for beboerne og for styret. Selv om det har veert mange
utfordringer i forbindelse med overgangen, spesielt rundt gkonomien. Igjen
fakturerte OBOS beboerne i flere sameier uten nevneverdig kontroll. Det har tatt
lang tid for Solibo og fa alle bilag og fakturaer som de skulle fatt fra OBOS. Dette
er grunnen til at det fgrste planlagte tidspunktet for arsmgtet ble utsatt ca. 1
maned.

Styret jobber en del opp mot Solibo for a fa dem til & utbedre de Igsningene de
har i dag. Noe av det de vil lansere na i var er en ny beboerportal som skal bli mer
brukervennlig bade for styret og beboere.

| det store og hele opplever styret at vi har et godt bomiljg med fa konflikter. Vi
ber om at alle i husstanden setter seg inn i hvordan man tilbakestiller en ugnsket
brannalarm ute i gangen. Pass pa at viften over komfyren settes pa i forkant av
matlaging. Dette vil hjelpe til med & optimalisere inneluften.

Vi gnsker at beboerne ikke lufter radiatorene pa egenhand. Grunnen til dette er at
radiatorsystemet er et lukket system. Hvis noen tapper ut vann ved lufting sa
synker trykket og i tillegg til at noen kan miste varmen, sa forringes ogsa hele
systemet. Om noen har utfordringer med radiatorene, gnsker vi at beboerne tar
kontakt med styret via portalen til Solibo, ogsa ordner vi eller rgrlegger
utluftingen.
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Styret vil papeke at alle ma sette seg inn i ordensreglene og overholde disse. Det
er ikke tillatt & sette fra seg ting i fellesomradene, da dette gar ut over
brannsikkerheten og remningsveier, det vil kunne medfgre ekstra utgifter for
sameiet, eller at andre beboere ma rydde opp. Kast heller ikke sneiper, snus eller
annet ute. Hvis det er fullt i en sgppel- eller papirbrgnn, s finn en annen i H.N. gt
som det er plass i. Sett det uansett ikke ute, da dette lett vil gjgre at fugler sprer
det utover, og /eller at det blir en matplass for rotter. Stgrre ting som ikke gar i
sgppelbrennene, ma leveres pa Haraldrud gjenvinningsstasjon pa Brobekk eller
tilsvarende. Har du husdyr, sé sgrg for at de ikke er til sjenanse for andre, og ta
alltid opp avfgring etter dem.

Til slutt vil vi i styret gnske alle sammen en stralende var og sommer.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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VEDLIKEHOLD FREM I TID FOR HNG48-52

Vi har her pregvd a liste opp fremtidige kostnader som sameiet trolig vil fa.

Hvis vi pa et tidspunkt ma lane penger til f.eks. nye heiser, er det ingen selvfalge at
det er enkelt & fa I&n. Sameiet har ikke noe banken kan ta pant i, og lanerentene vil

dermed bli vesentlig h@yere enn normailt.

Vi gjer oppmerksom pa at tallene er anslag.

Tidspesrspektiv
Reparasjon av heiser (3 stk) na

10-15 ar

15-20 ar

Helt ny heis
Nye lamper i kjelleren na-—2ar
Maling av treverk pa balkonger 2 -8 ar
Rens varmesystemet na
Nytt utstyr i tekn. rom na

Rens av ventilasjon systemet na -2 ar

Bytte batterier til darer na-—>5ar

Bytte av balkongdgrer 5-10ar

Ventilasjons anlegg deler 1-10ar
Bytte motor 10-15 ar

Tak

Elanlegg

Vinduer

Kommentar
25.000,- pr heis
35.000,- pr heis
45.000,- pr heis
1 mill pr heis
80.000,-
40.000,-
80.000,-
150.000,-
180.000,-
70.000,-

1 mill

50.000,-
750.000,-
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Arsregnskap 2024

for

Hans Nordahls Gate 48-52 Boligsameie

Orgnr: 921 521 162

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 646 432 544 084
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 506 405 102 348
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 506 405 102 348
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 1152 837 646 432
SPESIFIKASION AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 1329887 996 125
Kortsiktig Ejeld 177 050 349 693
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 1152 837 646 432
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 3597 263 3205224 3712000 4083 200
Annen driftsrelatert inntekt 2 622 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3597 885 3205224 3712000 4083 200
DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 3 20 445 16 356 25 000 25000
Styrehonorar 3 145 000 116 000 145 000 150 000
Forsikring 154 860 137 689 150 000 180 000
Forretningsfgrsel 4 106 031 131093 170 000 100 000
Revisjon 5 0 10514 15 000 16 000
Vann og avigp 404 454 550 691 550 000 580 000
Energi/fyring 6 707 785 738 634 937 000 830000
Kabel-TV/internett 385632 405 402 453 024 471 000
Kostnader Velforeningen 7 296 400 0 345 000 0
Vedlikehold 8 439 683 382574 420 000 492 000
Vaktmestertjenester 9 79092 0 0 150 000
Renhold 9 114 975 0 0 140 000
Andre driftskostnader 9 253 447 627 014 586 000 643 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3107 804 3115966 3796024 3777 000
DRIFTSRESULTAT 490 081 89 258 -84 024 306 200
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD

Finansinntekter 10 16 424 13090 0 0
Finanskostnader 11 99 0 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER -16 325 -13 090 0 0
Resultat 506 405 102 348 -84 024 306 200
DISPONERING

Overfert til/fra egenkapital 14 506 405 102 348

SUM DISPONERING 506 405 102 348
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Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 12 196 071 42943
Forskuddsbetalte kostnader 12 91 087 147 031
Andre kortsiktige fordringer 13 374 325 94 491
Bankinnskudd 668 404 711 660
SUM OML@PSMIDLER 1329 887 996 125
SUM EIENDELER 1329 887 996 125
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14 1152 837 646 432
SUM EGENKAPITAL 1152 837 646 432
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 34 147 349 693
Annen palgpt kostnad 142 902 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 177 050 349 693
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1329 887 996 125
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets levetid.

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 2371716
Kabel-TV/Internett 453 024
Fjernvarme (Ecoguard) 646 056
Ecoguard, varmt vann 52 988
Ecoguard, kaldt vann 59 505
Ecoguard, Maleranlegg + energiservice 13973
Sum innkrevde felleskostnader 3597 263

Oppdeling av ecoguard avregning gjelder f.o.m november 2024.

NOTE 2 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Flyttegebyr 438
Annen driftsrelatert inntekt 184
Sum annen driftsrelatert inntekt 622

NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper
seg til kr 20 445.
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NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift 20 445

Sum personalkostnader 20 445

NOTE 3 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 145 000.

NOTE 4 - FORRETNINGSF@RSEL

Forretningsfarsel fra Solibo 01.11.2024 - 31.12.2024 4251
Forretningsfgrsel fra Obos 01.01.2024 - 01.11.2024 101 780
Sum forretningsforsel 106 031

NOTE 5 - REVISJON
Revisjonshonorar - forskuddsfakturert og kostnadsfert i 2023.

NOTE 6 - ENERGI/FYRING

Strgm i fellesomrader 121 893
Fjernvarme 585 891
Sum energi/fyring 707 785

NOTE 7 - KOSTNAD SAMEIET
Kostnader Velforeningen 296 400

Kontingenter - budsjettert under “andre driftskostnader™ i 2025.

NOTE 8 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 30171
Vedlikehold VVS 48 285
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 84 361
Drift/vedlikehold heis 136 667
Vedlikehold brannsikring 49 929
Vedlikehold fyringsanlegg 11313
Drift og vedlikehold ventilasjon 78 957
Sum vedlikehold 439 683

NOTE 9 - VAKTMESTERTIJENESTER
Vaktmestertjenester 79 092
Sum vaktmestertjenester 79 092

Vaktmestertjenester - kostnadsfgrt under “under driftskostnader” i 2023.

NOTE 9 - RENHOLD
Renhold 114 975
Sum renhold 114 975

Renhold - kostnadsfert under “under driftskostnader” i 2023.
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NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngbrgyting/gressklipping 94171
Verktgy og redskap 836
Egenandeler forsikring 3 000
Konsulenthonorar 15 600
Vakthold 131 308
Annen kontorkostnad 2496
@redifferanser -1
Bank- og andre transaksjonskostnader 4273
Annen kostnad 1764
Sum andre driftskostnader 253 447

NOTE 10 - FINANSINNTEKTER

Bankrenter 15471
Annen renteinntekt 953
Sum finansinntekter 16424

NOTE 11 - FINANSKOSTNADER
Renter levera nder&jeld 99
Sum finanskostader 99

NOTE 12 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER
Andre forskuddsbetalte kostnader 91 087
Sum forskuddsbetalte kostnader 91 087

Reskontro - tidligere forretningsf@rer har benyttet annen oppsett i 2023.

NOTE 13 - ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Selskapet har fordringer pa viderefakturering av vann og avigp 2024 som palgper kr 374 325.

NOTE 14 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 646 432
Overfgrt til/fra egenkapital 506 405
Opptjent egenkapital 31.12 1152 837

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa
kr 150 000 ,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. ENDRING AV VEDTEKTER

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Vedtektene foreslas endret som tilpasset til ny lov.
Overordnet forslag til vedtektsendring:

- Sameie-mgter byttes til arsmgtet.

- Betaling av felleskost. skjer 15. og ikke 1. hver maned.

- Styret kan bestd av styreleder, 2-4 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer.
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VEDTEKTER

for Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie

gnr 79, bnr 134 i Oslo kommune.

§ 1 Sameiets navn
Sameienes navn er Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie.

§ 2 Hva sameiet omfatter
Sameiene bestar av 78 boligseksjoner pa overnevnte eiendom.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar
av bade en hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar
av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegjzeringen er definert som
tilleggsdeler til bruksenheten. Med tilleggsdeler menes etter dette private
terrasser, balkonger og boder.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen
bruksenheten.

Det er fastsatt sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieande-
lens stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhetens bruksareal (BRA) eks-
klusiv balkong/terrasse/bod. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler,
samt eierbrgkens stgrrelse, fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fel-
lesareal. Til fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen
med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa for balkonger/terrasser) samt
inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og
eventuelt uteareal pd eiendommen. Stamledningsnettet for vann og avlgp
frem til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og for elektrisi-
tet fram til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesareal. Det samme er
andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes fellesbe-
hov.

Hans Nordahls gate 48-52 Boligsameie er en del av et stgrre boligomrade
innenfor Grefsen Stasjon utbyggingsomrade betegnet felt A5, som vil bli

utbygd med flere eierseksjonssameier. Grgntarealer/beplantning og veier
m.v. som ikke inngar i eierseksjonssameienes eiendom skal ligge i sameie
mellom eierseksjonssameiene pa felt A5. Eierseksjonssameiet er forpliktet
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til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til a baesre sin
forholdsmessige del av utgiftene gjennom utomhussameiet.

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grgntarealer med tur-
veier, felles avkjgrsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhgre Grefsen
Stasjon Velforening. Alle utomhussameiene pa Grefsen Stasjon (Al+A2, A3,
A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til a veere medlem av Grefsen Stasjon
Velforening og er pliktig til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene.

§ 3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og
a sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhg-
rende sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av seksjonene.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal.
Det kan fastsettes husordensregler.

§ 4 Rettslig raderett

Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtekter, har den enkelte
sameier full og eksklusiv disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til
fritt & pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. De andre sameierne har li-
kevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer
til folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven § 25.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding
til styret og sameiets forretningsfgrer om ny eiers eller leietakers navn
samt om nye adresse pa eier eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

§ 5 Ordinzert (sameier) arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet (sameiermgte)

Alle sameiere har rett til & delta pa (sameier) arsmgte med forslags, tale-,
og stemmerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. En sameier har rett til
a ta med en radgiver til mgtet. Ordineert (sameier) arsmgte avholdes hvert
ar innen utgangen av (april) juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne
om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes be-
handlet.

Styret innkaller skriftlig til (sameier) arsmgtet med minst 8 og hgyst 20 da-
gers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden,
herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Dersom et forslag som et-
ter vedtektene eller etter loven ma vedtas med minst to tredjedelers flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Dersom flere eier én seksjon sammen, ma de fgr (sameie) arsmgtets be-
gynnelse utpeke en som kan utgve stemmmeretten pa (sameie) arsmgtet for
sameierne.

Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa (sam-
eier) arsmgtet.

Uten hensyn til dette skal det ordinezere (sameier) arsmgte behandle:

1. Styrets arsberetning og reviderte regnskap for foregaende kalen-
dererar

2. Valg av styre og varamedlemmer

3. Budsjett med vedlikeholdsprogram

4. Valg av revisor

§ 6 Ekstraordinaert (sameier) arsmgte

Ekstraordinaert (sameier) arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar sameiere som representerer minst 1/10-del av sameiet (basert pa
sameiebrgken) fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert (sameier) arsmgte med minst 3
og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og
de saker som vil bli behandlet.

§ 7 (Sameier) Arsmgtets vedtak

Pa (sameier) arsmgtet representerer hver seksjon én stemme. En sameier
kan avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt. Med mindre an-
net fglger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som (sam-
eier) arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene.

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter fornoldene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.
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c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksis-
terende bruksenheter.

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra bolig-
formal til annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven.

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem
prosent av de arlige samlede fellesutgiftene etter § 11.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fel-
lesarealet ved like.

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den
rettslige rddigheten over seksjoner i forhold til det som fglger av neer-
vaerende vedtekter.

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felles-
kostnadene enn bestemt i §11.

d) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et
annet formal.

(Sameier) Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 8 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av styreleder, 2-4 styremedlemmer
og inntil 2 varamedlemmer, som velges av (sameier) arsmgtet.

Styrets medlemmer (inkl. styreleder) velges av (sameier)mgtet for to ar av
gangen og varamedlemmer for et ar, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid vedtas av det (sameier) arsmgtet som foretar valget.

Styrets leder velges saerskilt av (sameier) arsmgtet.
Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiets fellesanliggender i sam-

svar med lov, vedtekter og arsmgtevedtak. Styret ansetter forretningsfarer
og andre funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.
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Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styrets medlemmer er til-
stedet. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder
det som styrelederen stemmer for. Sameiet tegnes av styret i fellesskap.
Styret kan meddele fullmakt.

Styrets tjenestetid opphgrer ved avslutning av det (sameier) arsmgtet som
velger nytt styre.

Det skal fgres protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det
klart fremga hvilke saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet.
Disse skal protokolleres.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styrerepresentanter.

Inntil formelt styre er valgt, besitter opprinnelig hjemmelshaver styrefunk-
sjonen

§ 9 Bruken av eiendommen

9.1. Generelt

Sameierne har rett til a benytte fellesarealene til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til, med mindre noe annet fglger av disse vedtekter. Samei-
ermgtet treffer, innenfor rammmen av disse vedtekter, bestermmelser om
hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter & med-
virke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

9.2. Bygningsmessige arbeider

Utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av
styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameier-
mgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighe-
tene ma godkjennes av styret/sameiermgtet fgr byggemelding kan sen-
des. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gv-
rige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa sameiermgtet til avgjg-
relse.

Ledning, rgr og ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenhe-
ten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har
vedtatt dette. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig et-
tersyn og vedlikehold av installasjonene.
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En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarea-
lene som er ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlem-
menes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

9.3. Renovasjon
Plass for renovasjon er plassert pa fellesomradet, og skal kun benyttes til
ordinaer husholdningsavfallshandtering.

§ 10 Vedlikehold av fellesarealer

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, ytterdgrer knyttet til
fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger, reparasjon eller ut-
skifting av tak, bjelkelag/dekker, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

For sameiets felles forpliktelser, jfr. § 11, er den enkelte sameier ansvarlig iht.
sin sameierbrgk. For gvrig er det gitt regler om fordeling av fellesutgifter i
vedtektenes §11.

Sameiet har pliktig medlemskap i utomhussameie og velforening. Forde-
ling av fellesutgifter iht. vedtektenes § 11.

Styret kan gjennomfgre palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndig-
heter, og sameierne er forpliktet til & betale omkostninger for dette i over-
ensstemmelse med de prinsipper om kostnadsdekning som fglger av ved-
tektene.

§ 11 Vedlikeholds- og driftsomkostninger

Sameierne er forpliktet til 3 betale alle fellesomkostninger som fordeles for-
holdsmessig pa seksjonene pa grunnlag av sameierbrgken, med mindre
noe annet fglger av denne paragraf.

Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en sserutgift for den/de seksjo-
ner tilleggsdelen er knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader),
samt bygningstekniske konstruksjoner.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sam-
eiets felles ansvar.
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Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til en eventuelt flere
bestemte bruksenhet(er), skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrg-
ken, med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nyt-
ten for den/de enkelte bruksenhet(er) eller etter forbruk.

Kostnadene til fjernvarme skal fordeles etter sameiebrgk med mindre det
blir installert egen maler for hver seksjon.

Kostnader til kabel-TV og eventuelt bredband skal fordeles likt pa hver bo-
ligseksjon.

§ 12 Betaling av fellesutgifter

Sameierne skal innbetale (forskuddsvis) den 15. i hver maned et 4§ konto-
belgp til dekning av sin andel av de arlige budsjetterte fellesforpliktelser.
Belgpets starrelse fastsettes av styret, slik at de samlede & kontobelgp med
rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet
av ett ar.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter er mislighold fra sam-
eierens side.

§ 13 Ansvar for egen seksjon

Sameierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin
bruksenhet, samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger
den enkelte sameiers bruksrett, jfr. § 11. Dette omfatter ogsa vedlikeholds-
ansvaret for vann- og avlgpsledninger fra avgreiningspunktet pa stamled-
ningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske led-
ninger og opplegg i bruksenheten.

Bygningsmessig (konstruksjonsmessig) vedlikehold av balkonger/terrasser
med rekkverk vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngar i fel-
leskostnadene. Den enkelte sameier har plikt til tilsyn og rensking av sitt
avlgp, herunder oppstaking samt plikt til & varsle dersom det avdekkes
manglende vedlikehold eller behov for utbedring av balkong/terrasse.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for et-
hvert forhold hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan (sameier) arsmgtet vedta 3 la ar-
beidene utfgres for vedkommende sameiers regning.

§ 14 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombyg-
ning som gjelder endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det
svekker eiendommen bygningsteknisk, bergrer fellesarealer/fellesinstalla-
sjoner eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.
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Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med
mindre styret/sameiermgtet har vedtatt det, samt godkjennelse fra byg-
ningsmyndighetene foreligger.

§ 15 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret (huseierforsik-
ring/ huseierkasko) i godkjent selskap.

Styret er ansvarlig for at sameiets forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostninger utover det som omfattes av
byggets fellesforsikring ma meldes til selskapet, og eventuelt dekkes med
egenforsikring.

§ 16 Ansvar for fellesutgifter
Sameiet har panterett i sameiets seksjoner etter loven.

§ 17 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sam-

eiebrgkene.

Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets
forpliktelser. Saledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholds-
messige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige sam-
eierer.

§ 18 Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen
solgt gjennom namsmyndighetene.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forring-
else av eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 19 Eierseksjonsloven
Forgvrig kommer lov om eierseksjoner av 11. mai 2017 nr. 37 til anvendelse.
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FULLMAKTSSKIEMA ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **| eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE 2025 |
HANS NORDAHLS GATE 48-52 BOLIGSAMEIE

Haraldsheim 22. april 2025 kI 1800

1. Konstituering

Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Erling Wrangell fra forretningsfgrer valgt.
Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Erling Wrangell valgt
Til & underskrive protokollen ble Jgrgen Johannessen valgt
Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
11 seksjonseiere var tilstede.
Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Innkalling og gjennomfgringen ble godkjent.

2. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024
Reg nskapet som viser et overskudd pa kr 506.405,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024. Arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrehonorar ble fastsatt til kr. 150.000- for den gjennomfgrte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt.

5. Oppdaterte vedtekter
Vedtektene ble enstemmig vedtatt endret som foreslatt i innkallingen, med ny endring at
«forskudd den 15 i» fjernes fra paragraf 12.

6. Valg av styremedlemmer
Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Bjgrn Mundgjel Pa valg: 2026
Styremedlem: Erik llseng P3 valg: 2026
Styremedlem: Simen Mikkelsen P4 valg: 2026
Styremedlem: Knut A. Skaug P3 valg: 2026

Varamedlem: Karen Margrethe Nybg Pa valg: 2026

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble lest opp og godkjent, denne
signeres elektronisk. Mgtet ble avsluttet kil 19.00.

Oslo 22.4.2025
Mgteleder: Protokollvitne:
Erling Wrangell Jgrgen Johannessen
V' Signert 24-04-2025 12:45:08 UTC Oneflow ID 10553678 Page 1/2
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med Norsk BankID 23-04-2025 07:33:48 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BanklID: Erling Wrangell
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1574558

Erling Wrangell

erling@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.92

JORGEN JOHANNESSEN Norge

Signert med Norsk BankID 24-04-2025 12:45:08 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Jergen Johannessen
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5997-
4-681777

Jorgen Johannessen

joergenjo87@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 46.230.137.226

« Signert 24-04-2025 12:45:08 UTC Oneflow ID 10553678 Page 2/2
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Ordinaert arsmogte

GREFSEN STASJON P 6 GARASJESAMEIE

Avstemmming MICROSOFT FORMS
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMQ@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal giennomfares.

Arsmgtet skal gjiennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, md styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

DIGITALT MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et digitalt mgte. Det digitale
mgtet gjiennomfgres ved bruk av Microsoft Forms. Invitasjon til det digitale mgtet
finner du lenger ned i denne innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet. Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sa
mange av dere som mulig har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i GREFSEN STASJON P 6 GARASJESAMEIE

o
INNKALLING TIL ORDINZART ARSMOQTE
Arsmgtet gjennomfgres ved digitalt mgte.
Stemmegiving pa Microsoft FORMS frem til 25. juni kl 2330

Trykk pa lenken for a delta:
LENKE TIL STEMMESKIEMA

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
Se skjemaet i FORMS

2. ARSRAPPORT FOR 2024
Se vedlegg

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Se vedlegg

4. GODTGIORELSE TIL STYRET
Det foreslas et honorar pa 45.000,-

5. VALG AV STYRELEDER
Se skjemaet i FORMS

6. VALG AV STYREMEDLEM
Se skjemaet i FORMS

Oslo 16. juni 2025
Styret
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Styrets arsrapport

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere &rsmate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder: Simen Mikkelsen, valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Martin Fageras, valgt for 2 ari 2023

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kontaktes primeert pa Solibo: https://home.solibo.no/hp/grefsenstasjonp6

Sekundaert kan styret kontaktes pa e-post: styret-p6@hansnordahlsgate.no.
Solibo tok over som forretningsfgrer fra OBOS i november 2024. Deres beboerportal tok
da over for Vibbo.

Se Grefsen stasjon P6 garasjesameies hjemmeside pa Solibo for mer informasjon.

Solibo

Allinformasjon mellom styret og beboere gar hovedsakelig gjennom Solibo. Ved a logge
inn der finner du oversikt over din seksjon, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Eiere skal registrere eventuelle andre faste brukere, inkludert faste leieforhold, pa
Solibo. Eiere er pliktige til & videreformidle informasjon til eventuelt andre brukere av
parkeringsplassen ved behov, for eksempel ved stenging av garasjen for garasjevask.

Om du ikke har tilgang til Solibo og er eier, kontakt styret, de tar det videre med Solibo.
Om du bruker/leier plass og ikke har tilgang til Solibo, kontakt eier av plassen og be dem
registrere deg pa Solibo.

Generelle opplyshinger om Grefsen Stasjon P6 garasjesameie

Grefsen stasjon P6 garasjesameie er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 921 331 878, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

Grefsen stasjon P6 garasjesameie har ingen ansatte.
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Styrets arbeid 2024

Styret har i perioden arbeidet med normal drift av sameiet og hatt god kontakt med
neerliggende garasje- og boligsameier. Det er sgrget for rengjering, med en felles
hovedrengjgring, der anlegget har veert stengt en arbeidsdag, med de andre garasjene pa
varen og vannsuging ved behov.

Styret har hatt fortlagpende kontakt i styret og med eiere/brukere og leverandgrer ved
behov.

Styret har fulgt opp saker fra forrige arsmgte, det er montert brikkeleser ved ngdutgang
til P6, felleskostnadene er beholdt p4 samme niva, det er inngatt noen flere driftsavtaler.
Nar det gjelder ev. Batelegging av feilparkerte biler, har styret valgt & ikke ga videre i
prosessen, da vi ikke oppfatter det som et problem i P6 og vi har utvekslet erfaringer med
andre garasjesameier som har hatt slik tidligere.

Viinformerer om at styret fortsatt gnsker beskjed om feilparkerte biler.

Apning av garasjeporten med Pargio fungerer erfaringsmessig bra. Porten i P8 har noen
utfordringer med sensoren nar det er sng.

Vi hadde en runde med installasjon av elbilladere i 2024. Det planlegges ingen ny runde,
men om noen er interessert i dette, si ifra til styret.

Parkade, appen for 3 leie eller lane ut sin plass, og leie eller lAne andre plasser, er
fortsatt i bruk. Men Parkade har gatt over til en noe annen lgsning som sameiet ma
betale for (fra mai 2025), vi vurderer nytte opp mot kost forlgpende.



Arsregnskap 2024

for

Grefsen Stasjon P6 Garasjesameie

Orgnr: 921 331 878

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 50 626 90 705
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 83722 -40 079
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 83722 -40 079
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 134 348 50 626
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 169 651 89 319
Kortsiktig gjeld 35 303 38 693
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 134 348 50 626
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Grefsen Stasjon P6 Garasjesameie

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 296 400 171 000 307 800 307 800
Annen driftsrelatert inntekt 0 30 885 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 296 400 201 885 307 800 307 800
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 10575 0 4935 4935
Styrehonorar 3 40 000 35000 35000 35000
Forsikring 49 590 36 022 53 000 53 000
Forretningsfarsel 4 27 049 31028 45500 45500
Energi/fyring 5 33546 51 408 47 000 47 000
Vedlikehold 6 44 531 85033 104 500 104 500
Andre driftskostnader 7 8527 3780 3000 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 213 817 242 271 292 935 292 935
DRIFTSRESULTAT 82583 -40 386 14 865 14 865
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 1142 307 300 300
Finanskostnader 4 0 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER -1139 -307 -300 -300
Resultat 83722 -40 079 15 165 15 165
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 8 83722 -40 079
SUM DISPONERING 83722 -40 079
2
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Balanse 2024

Grefsen Stasjon P6 Garasjesameie

Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 1550 23485
Forskuddsbetalte kostnader 9 10212 6593
Bankinnskudd 157 889 59241
SUM OML@PSMIDLER 169 651 89319
SUM EIENDELER 169 651 89319
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 8 134 348 50626
SUM EGENKAPITAL 134 348 50 626
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 6388 3693
Forskuddstrekk 18 400 0
Skyldig arbeidsgiveravgift 5640 0
Annen palgpt kostnad 4876 0
Annen kortsiktig gjeld 0 35000
SUM KORTSIKTIG GJELD 35 303 38 693
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 169 651 89 319
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Grefsen Stasjon P6 Garasjesameie

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK

Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezrt over driftsmidlets levetid.
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Grefsen Stasjon P6 Garasjesameie

NOTE 2 - PERSONALKOSTNADER

Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper

seg til kr 10 575.

NOTE 3 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 40 000.

NOTE 4 - FORRETNINGSF@RSEL

Forretningsfgrsel fra Solibo 01.11.2024 - 31.12.2023 0
Forretningsfgrsel fra OBOS 01.01.2023 - 31.10.2024 27 049
Sum forretningsfgrsel 27 049
NOTE 5 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 27 115
Elektrisitet EL-lading 6432
Sum energi/fyring 33546
NOTE 6 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 4142
Vedlikehold VVS 16 205
Vedlikehold parkering/garasje 24 184
Sum vedlikehold 44 531
NOTE 7 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Konsulenthonorar 646
Annen kontorkostnad 98
Bank- og andre transaksjonskostnader 3559
Annen fremmed tjeneste 3900
Annen kostnad 324
Sum andre driftskostnader 8527
NOTE 8 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 50626
Overfgrt til/fra egenkapital 83722
Opptjent egenkapital 31.12 134 348
NOTE 9 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Andre forskuddsbetalte kostnader 10212
Sum forskuddsbetalte kostnader 10 212
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE 2025 |
GREFSEN STASJON P6 GARASJESAMEIE

Avholdt som avstemming i FORMS, stemmefrist 25. juni 2025

1. Konstituering

Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Erling Wrangell fra Solibo valgt.
Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Erling Wrangell valgt
Til & underskrive protokollen ble Simen Mikkelsen valgt
Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
9 plasser avgav stemmer
Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Innkalling og gjennomfgringen ble godkjent.

2. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024
Reg nskapet som viser et overskudd pa kr 83.772,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024. Arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4, Godtgjgrelse til styret

Styrehonorar ble fastsatt til kr. 45.000- for den gjennomfgrte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt.

5. Valg av styremediemmer
Etter valget har styret falgende sammensetting:

Styreleder: Simen Mikkelsen Pa valg: 2027
Styremedlem: Martin Fageras P34 valg: 2027

Det foreld ingen andre saker til behandling.

Oslo 25.6.2025
Mgteleder: Protokollvitne:
Erling Wrangell Simen Mikkelsen
+ Signert 30-06-2025 09:43:55 UTC Oneflow ID 11219592 Side 1/ 2
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med Norsk BankID 27-06-2025 11:57:15 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BanklID: Erling Wrangell
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1574558

Erling Wrangell

erling@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.238

SIMEN MIKKELSEN Norge

Signert med Norsk BankID 30-06-2025 09:43:55 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Simen Mikkelsen
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5995-
4-1502699

Simen Mikkelsen
simen.mikkelsen@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 188.113.80.172

v Signert 30-06-2025 09:43:55 UTC Oneflow ID 11219592  Side 2 /2
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Nabolagsprofil

Hans Nordahls gate 48 - Nabolaget Asen - vurdert av 151 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere

e Enslige l
e Familier med barn

Offentlig transport
2 SinsenT 3min %
Linje 58 0.3km
® Sinsenkrysset 5min %
Linje 12,17 0.4 km
@ Storo 6 min %
Linje 4,5 0.5km
@ Grefsen stasjon 7 min %
Linje RE30, R31 0.6 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Skoler
Nordpolen skole (1-10 kl.) 7 min %
655 elever, 36 klasser 0.6 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 11 min %
521 elever, 25 klasser 0.9 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 12 min %
589 elever, 30 klasser 1.7 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 12 min #
392 elever, 30 klasser 1km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 16 min 4
104 elever, 8 klasser 1.5km
Nydalen videregadende skole 21 min &
960 elever 1.7 km
Foss videregaende skole 7 min &
600 elever, 20 klasser 2.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

43.3%

25.6 %

21.2%
39.3%
389%

32.2%

14.6 %
147 %
14.5%
1.7 %
6.5 %
72%
82%
141 %
18.3%

m - H 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Asen 3876 2161
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5ar) 2 min %
1517 barn 0.2 km
Espira Torshovdalen barnehage (0-5ar) 6 min %
74 barn 0.5km
Ragnas Hage (0-5 ar) 6 min %
126 barn 0.5km
Dagligvare
Neerbutikken Storo 3min %
Spndagsépent 0.3 km
Rema 1000 Torshovdalen 5min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
B2 Trikk
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

42 Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

©® Muselunden 8 min %
Ballspill, fotball 0.5km

® Haarklous plass 9 min %
Fotball m.m 0.7 km

& Fitness24Seven Storo 7 min %

& Sandaker Treningssenter 7 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
naerhet. Mange dagligvarebutikker & velge
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.
Bra miljg. Gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 11 min %
@ Vitusapotek Sinsen 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 5% 13-154ar

5% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 48%
Bl Asen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hans Nordahls gate 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0481 OSLO Saksbehandler: Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



