


Pen, tidlgs og velholdt
3-roms selveier! P-plass i
kjeller | Solrik terrasse |
Populaert omrade!

Pen, tidlgs og velholdt 3-roms selveier med praktisk beliggenhet i
1.etasje. Supert beliggenhet pa Justneshalvgya "barnas bydel" der du
bor tett pa turstier, badeplasser, fritids- og servicetilbud. Det kan ogsa
trekkes frem barnehage, skoler (1-10.trinn), dagligvarebutikker og
kollektivtransport i naerheten.

Eiendomsmegler / Partner

Ole Jakob Seglem

Mobil 988 06 655

o ' . o A
E-post  ole jakob.seglem@aktiv.no Leiligheten har en fin planigsning fordelt pa 68 m2. Av innhold kan det

nevnes en lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning med tidlgst kjgkken
m/kjskkengy, varmepumpe for stabil oppvarming, to gode soverom,
innbydende bad og innvendig bod for oppbevaring. Ut fra stuen er det
en romslig og sveert solrik terrasse mot sgr der du kan ha flere
utemgbler, grill og beplantning.

Medfglger fast garasjeplass i kjeller m/ el-bil lader og egen bod for
oppbevaring.

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
934 55983

N(bkkellnformaSJon Denne leiligheten ma du se - Velkommen!

Prisant.: Kr 3 290 000-
Omkostn.: Kr 83 640,
Total ink omk.: Kr 3 373 640,-
Felleskostn.: Kr 1 000,
Selger: Martine Grimsrud
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2011
BRA-i/BRA Total 68/73 kvm
Tomtstr.: 807.6 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 37, bnr. 541
Gnr. 37, bnr. 577 i
Snr. 2 :
Oppdragsnr.: 1411250472 e /
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 68 m2 Bad/vaskerom, stue/kjgkken, 2 soverom og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
807 m?2

Tomtebeskrivelse

Godt utnyttet og bearbeidet tomt som er felles for sameiet. Ut fra denne leiligheten har
du en nydelig sgrvendt terrasse med supre solforhold. Det er ogsa 1 gjesteparkering til
leiligheten pa tomten.

Beliggenhet

P& Justneshalvgya finner du alt fra eneboliger til sma og store leiligheter i
barnevennlige og naturnaere omgivelser.Omradet er preget av moderne arkitektur og
boligene er tilpasset tiden vi lever i nar det gjelder levesett, krav og standard.

"Barnas Bydel" har umiddelbar neaerhet til flere lekeplasser, fotballbane, basketbane,
volleyballbane, akebakke, sykkelstier samt mange fine badeplasser rundt Gillsvann
med populaere badestrender og flotte svaberg. Du har ogsa padel-bane,
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treningsmuligheter i "Tufte-park" samt flotte turstier som Drgmmestien og Trollstien.
Pa Trollstien finner du utskarede troll langs stien til glede for store og sma. Du trenger
ikke ga langt fra ytterdgra til populaere Jegersberg som byr pa ypperlige turmuligheter
bade for barnefamilier og mosjonister. Godt med bademuligheter sommerstid og
oppkjgrte skilpyper vinterstid.

Er du bateier finner du kommunal bathavn i Eidsbukta. Boligomradet har blitt et
samlingspunkt for barnefamilier i alle aldersgrupper.

| gangavstand finner du en stor og moderne barnehage i form av Havlivmyra
Barnehage, Fagerholt Skole (1. til 7. trinn) og Havlimyra Skole (8. til 10. trinn).

Pa Fagerholt far du dekket mange behov i hverdagen. En liten kilometer unna ligger
dagligvarebutikkene Coop Extra og Rema 1000 samt Fagerholt Helsehus med
tannlege, frisgr, hudpleie og 2 treningssentre.

Busstopp like ved til byens resterende bydeler.

Velkommen til livet pa Justneshalvgya!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 2011.

Etasjeskillerne er konstruert av trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt en malt hovedytterder og en
malt balkongdgr, begge i tre.

Det er en veranda med utgang fra stuen, som har et dekke av terrassebord og rekkverk
av tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
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Ja

Beskrivelse: | en kaldt periode oppstod det kondens i rgrene i etasjen over mens bade
vi og naboen var bortreist. Litt vann kom gjennom taket pa badet. Takstmann fra
forsikringsselskapet vurderte forholdene og bekreftet at det skyldes kondens, ikke
skade. Fuktmaling var normal og saken ble avsluttet.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Periodevis klukkelyder i vask pa kjpkkenet

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Ja i garasjen

Kommentar fra selger: Varmepumpe byttet i 2021, utfgrt av Roto As. Kjgleskap/frys og
oppvaskmaskin byttet i 2024.

Innhold

Fin 3-roms selveier med fglgende innhold:

1. Etasje:

BRA-i 68 kvm: Bad/vaskerom, bod, stue/kjgkken og 2 soverom
TBA 17 kvm: Terasse og balkongareal

Underetasije:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Informasjon er hentet fra tilstandsrapporten:

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene har overflater av
baderomsplater og i taket er det malte plater. Rommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er
balansert ventilasjon.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte plater.

Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner
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- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

- Avlgpsrgr: Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.

- Ventilasjon: Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i boden i
parkeringskjelleren.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i gangen.

- Branntekniske forhold: Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 (INGEN TG3).

Forhold som har fatt TG2:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Utvendig - Andre utvendige forhold

- Innvendig - Radon

- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning
- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Medfglger fast garasjeplass i kjeller m/el-bil lader.

Det er ogsa en ekstra gjesteparkering utenfor bygget til leiligheten.

Forsikringsselskap
Frende forsikring
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Polisenummer
485833

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk oppvarming.

Varmepumpe i stue fra 2021. Ellers elektriske varmekabler/ovner.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse
Energikarakter B.
Oppvarmingskarakter Rgd.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 8 790
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 3 098

Eiendomsskatt ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker felles bygningsforsikring, strgm i fellesarealer, utvendig
vindusvask, garasjeport service og andre mindre driftskostnader og felles utstyr.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hestehovstien 3-5

Om sameiet
Sameiet er ikke formalisert og det er heller ikke registrert i brenngysundregisteret. Det

fores enkle regnskap og fellesutgifter betales hver maned.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 541, seksjonsnummer 2 i Kristiansand
kommune.Gardsnummer 37, bruksnummer 577 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/37/541/2:

24.10.2008 - Dokumentnr: 865260 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:541

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.2008 - Dokumentnr: 752194 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:37 Bnr:433

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:37 Bnr:541

04.01.2011 - Dokumentnr: 2419 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/333

Diverse pategning

Bodene tilhgrende seksjon 2, 3 og 4 som tillegsdel i kjeller har ogsa byttet plass pa ny
plantegning

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 769991 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:37 Bnr:541
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24.10.2008 - Dokumentnr: 865260 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:541

Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.2011 - Dokumentnr: 2419 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/333

Diverse pategning

Bodene tilhgrende seksjon 2, 3 og 4 som tillegsdel i kjeller har ogsa byttet plass pa ny
plantegning

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 769991 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:37 Bnr:541 Snr:2

4204/37/577:

24.10.2008 - Dokumentnr: 865260 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:541

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.2008 - Dokumentnr: 752194 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:37 Bnr:433

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:37 Bnr:541
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04.01.2011 - Dokumentnr: 2419 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/333

Diverse pategning

Bodene tilhgrende seksjon 2, 3 og 4 som tillegsdel i kjeller har ogsa byttet plass pa ny
plantegning

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 769991 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:37 Bnr:541

24.10.2008 - Dokumentnr: 865260 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:541

Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.2011 - Dokumentnr: 2419 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/333

Diverse pategning

Bodene tilhgrende seksjon 2, 3 og 4 som tillegsdel i kjeller har ogsa byttet plass pa ny
plantegning

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 769991 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:37 Bnr:541 Snr:2
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest 23.12.2013.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig

Folger reguleringsplan Bebyggelsesplan for Justneshalvgya A1, A2 og C2 (plan-ID
899A), som er en bebyggelsesplan som regulerer eiendommen til boligformal..
16.08.2007

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)
95 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
98 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3385 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 388 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hestehovstien 5
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39.990 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr, oppgjgrshonorar og
visning. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Hestehovstien 5



Ansvarlig megler

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
20.01.2026
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SOVEROM

STUE/
KIPKKEN

BAD/
VASKEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

for evt.feil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 37, bnr. 541, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 24.11.2025 Rapportdato: 09.12.2025 Oppdragsnr.: 20924-2630 Referansenummer: DU1114

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



34

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen

jan@jatbygg.no
957 59 081

N

Norsk takst

AN

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20924-2630 Befaringsdato: 24.11.2025

Norsk takst
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Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 37 - Bnr 541 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2630 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 3 av 18



Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 37 - Bnr 541 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2630 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 4 av 18
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Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S
Gnr 37 -Bnr 541
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

UTVENDIG Gatilside
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og

tetting.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Bygget har elementpipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Leiligheten har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2630 Befaringsdato: 24.11.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Side: 5av 18
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Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S
Gnr 37 -Bnr 541
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] )

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 24.11.2025 Klokka 12.00

Det var skyer og 2 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2630

Antall

Befaringsdato:

Boligbygg med flere boenheter

(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Norsk takst

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

0 Innvendig > Radon Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

o Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

o Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gétilside
og innredning

24.11.2025 Side: 6 av 18



Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 37 - Bnr 541 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2011

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2009

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter.

| hht dagens krav -

Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk/handlgper ma monteres.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand, dersom det ikke foreligger/fremvises utskrift av dette fgr eller under befaring
vil punktet fa TG:2 og kjgper bgr innhente siste arsmelding og vedlikeholdsplan fra sameiet/borettslaget.

Det er ikke mottatt plan for utvendig vedlikehold av fellesarealer.

Oppdragsnr.: 20924-2630 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 7 av 18
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Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 37 - Bnr 541 Sagebakken 11 I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

40

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved & installere vifter for & gke luftutskiftningen.
| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig

mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted

Bygget har elementpipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke montert list under platene, noe som heller ikke var vanlig pa oppferingstidspunktet. Plater av denne typen uten list eller fug pa undersiden kan
ikke dusjes rett pa og vil ikke tale dagens bruk da med tanke pa vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk, ved endret bruk (dersom dusjkabinettet fijernes) ma det
etableres membran i vatsoner.

Eier opplyser: | en kaldt periode oppstod det kondens i rgrene i etasjen over mens bade vi og naboen var bortreist. Litt vann kom gjennom taket pa badet.
Takstmann fra forsikringsselskapet vurderte forholdene og bekreftet at det skyldes kondens, ikke skade. Fuktmaling var normal og saken ble avsluttet.
Ukjent om arsaken til kondens er fjernet. Ytterligere undersgkelser anbefales.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Hgy alder pd membran gir risiko for fukt i tilstgtende rom.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Mangler hull for drenering av lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig fgr det oppstar store vannskader i konstruksjonen.

Y

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom bak vatsone for dusj og vask. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20924-2630 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 10 av 18



Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 37 - Bnr 541
4204 KRISTIANSAND

Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

KJPKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter og profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20924-2630 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 11 av 18



Hestehovstien 5, 4634 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 37 - Bnr 541 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

44

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i boden i parkeringskjelleren.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for & motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

TOE
WNEAERA A

i
U
|

T

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2630

Befaringsdato:  24.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 68 68 17
Underetasje 5 5
SUM 68 5 17
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom 1, soverom 2, bad/vaskerom,
1. etasje .
bod, stue/kjpkken
Underetasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.11.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Martine Grimsrud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 37 541 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hestehovstien 5

Hjemmelshaver
Grimsrud Martine

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 17.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Kommunalinformasjon 02.12.2025 Gjennomgatt 16 Nei
Egenerklaeringsskjema 02.12.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2630

Befaringsdato: 24.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2630

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DU1114

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 18 av 18



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250472

Selger 1 navn

Martine Grimsrud

Hestehovstien 5

Poststed
KRISTIANSAND S 4634

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MG

Document reference: 1411250472



52

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

kondens, ikke skade. Fuktmaling var normal og saken ble avsluttet.

| en kaldt periode oppstod det kondens i rerene i etasjen over mens bade vi og naboen var bortreist. Litt vann kom
Beskrivelse gjennom taket pa badet. Takstmann fra forsikringsselskapet vurderte forholdene og bekreftet at det skyldes

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Periodevis klukkelyder i vask pa kjokkenet

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja i garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MG
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Varmepumpe byttet i 2021, utfert av Roto As. Kjgleskap/frys og oppvaskmaskin byttet i 2024.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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akuv.

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1411250472 Ole Jakob Seglem 988 06 655 15.01.2026

Megleropplysninger pa Hestehovstien 5 - gnr. 37, bnr. 541, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i Kristiansand
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fodselsdato
Martine Grimsrud Hestehovstien 5, 4634 Kristiansand S 20.12.2000

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

. Sameiet Hestehovstien 3-5
Sameiets navn: Org.

nr:

Styrets leder: Ole Homme Madsen

Adresse: Hestehovstien 5, 4634 Kristiansand S
Tlfnr. 48051172 Mail: ohommemadsen@gmail.com

Fellesutgifter: 1000,- Forfallsdato/terminer per ard. imnd - 12 Eventuelle
restanser:

Fellesutgiftene dekker fglgende: o ) )
Forsikring, strom 1 fellesarealer, utvendig vindusvask, garasjeport service og andre

mindre driftskostander og felles utstyr Foreligger
det planlagt ekning av fellesutgiftene: Ja: Nei: X
Dersom ja, hvor mye og fra nar: Fellesgjeld:
0

Kasserer/regnskapsforer: Ole Homme Madsen

Tlfnr. 48051172 Mail: ohommemadsen@gmail.com
Eierskiftegebyr til sameiet kr 0
Er seksjonen forsikret via fellespolise? Ja X Nei
Meglerhuset Ser AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 1/2
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no



akuv.

Forsikringsselskap og Frende forsikring - 485833
polisenr.
Er dyrehold tillatt: Ja
Folger det parkeringsplass/garasje med leiligheten: Ja, en plass i garasje og en ute
Er det avdekket veggdyr/skadedyr i sameiets boligmasse? Nei
Kristiansand, 15.01.26 Ole Homme Madsen
Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

» Kopi av vedtekter/husordensregler

» Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

» Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post ole.jakob.seglem@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen

for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Ole Jakob Seglem

Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no

Meglerhuset Ser AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 2/2
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Lgvlien Byggprosjektering
Grovikveien 107
4635 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201004546-25 Saksbeh: Espen Pedersen Dat0:23012013

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1

Byggeplass: HESTEHOVSTIEN 3 og 5 Eiendom: 37/541

Tiltakshaver: Songdalen Eiendom AS Adresse: c/o Kiwi Brennasen, 4647 BRENNASEN
Soker: Lavlien Byggprosjektering Adresse: Grovikveien 107, 4635 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Firemannsbolig Tiltaksart: Oppfering

Det vises til tilsynsrapport datert 23.11.2012 og brev vedr. lydrapport fra Oddbjarn Heeras datert
23.01.2013.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for firemannsbolig slik det er beskrevet i tillatelse av 09.07.2010, jfr. endring av
tillatelse 20.12.2010.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Espen Pedersen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
Oddbjgrn Haeras, Bukken Bruses vei 1, 4638 KRS.

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Lavlien Byggprosjektering
Grovikveien 107
4635 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201004546-5 Saksbeh: Jorann Taernkvist Dato:20122010

VEDTAK - GODKJENT ENDRING AV TILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Byggeplass: HESTEHOVSTIEN 3 og 5 Eiendom: 37/541

Tiltakshaver: Songdalen Eiendom AS Adresse: c/o Kiwi Brennasen, 4647 BRENNASEN
Soker: Lavlien Byggprosjektering Adresse: Grovikveien 107, 4635 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: 4-mannsbolig Tiltaksart: Oppfgring

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det sgknad om endring.
Endringen omfatter jun endret ansvar for ansvarlig prosjekterende av adkomst til p-kjeller.

Tidligere gitt tillatelse:

Tillatelse ble gitt 05.11.2010

Endringsseknaden:

Endringen omfatter kun endret ansvar for ansvarlig prosjekterende av adkomst til p-kjeller.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:

350,- |ViaNova as Sentralt Pro 2 |Avkjgrsel i hht forutsetninger

Foretak som benytter underleverandgrer/underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Behandlingsgebyr:

Gebyr for ansvarsrett til sammen kr. 350,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort. @nskes tiltaket
ytterligere endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma endringene pa nytt omsgkes seerskilt som
endring av tillatelse og endringen veere godkjent fgr den gjennomfgres.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Atkomst til p-kjeller stiger 1:40 de farste 5 metrene far den géar over i en stigning pa
1:18,5 til den treffer gulvet i parkeringskjelleren.

Heydene er bassert p& innmalinger fra Landméler Ser, datert 19.11.2010.

Murenes hgyde skal maksimalt vaere 1 meter over nedkjaringen s langt dette lar
seq gjare.
agj Kristiansand 10.12.2010  M=1:250




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Lavlien Byggprosjektering
Grovikveien 107
4635 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201004546-3 Saksbeh: Jorann Ternkvist Dato:09072010

VEDTAK - TILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass: HESTEHOVSTIEN 3 og 5 Eiendom: 37/541
Tiltakshaver: Songdalen Eiendom AS Adresse: c/o Kiwi Brennasen, 4647 BRENNASEN
Soker: Lavlien Byggprosjektering Adresse: Grovikveien 107, 4635 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus/flermannsbo  Tiltaksart: Oppfering

lig

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 nr. 1 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 03.05.2010 og 11.05.2010 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter oppfering av en 4-mannsbolig med parkering under bakken. Tiltaket er i 3 etasjer +
parkeringskjeller, og har et totalt bruksareal oppgitt til 387 m? + felles parkeringskjeller med areal pa 160
m2.

Det foreligger ikke protester til ssknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Sgknaden omfatter oppfering av en 4-mannsbolig med parkering under bakken. Tiltaket er i 3 etasjer +
parkeringskjeller, og har et totalt bruksareal oppgitt til 387 m? + 160 m? felles parkeringskjeller.

Spesielle forhold:

Eiendommen grenser ut mot regulert turvei. | hht reguleringsbestemmelsene for omradet ma det
oppfares gjerde mot disse.

Maksimal hgyde pa murer innenfor dette omradet er 2,5 meter. Murer over 1 meter skal oppfgres som
natursteinsmurer.

Skjeeringer/murer ma sikres mot ras og fallskader. Alle sprengning/fylling mé i sin helhet utfgres inne pa
egen eiendom.

Avkjarsel skal anlegges i samsvar med Kristiansand Kommunes vegnormal.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Justneshalvgya, med bebyggelsesplan for Justneshalvgya A1, A2 og C2. Godkjent
16.08.2007. Formal: Bolig.

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Estetiske krav:

| handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende retningslinjer
for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 74 nr. 2. Nye tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne viderefares med hensyn pa volum, fasader, takform og materialbruk.
Nye bygninger bar gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og utferelse.

Plan og bygningsetaten har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 03.05.2010 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningsetaten mener at det er vist god tilpasning
mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Heydeplasseringen definert som ok gulv 1.etasje fastsettes til cote + 47,5 moh. Sterste tillatte avvik ved
etterpreving/ maling er +/- 0,1 m.
Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning skal gjennomfgres av

kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes kommunen,
fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Parkering og uteareal:
Tiltaket utlgser krav om 6 parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning/ situasjonskart, og skal

opparbeides slik de er vist. Parkering og uteareal skal veere felles for alle boenhetene, og kan ikke
legges til den enkelte ved seksjonering, jf. teknisk forskrift § 10-2.

Avfall:
Avfallsplan for byggavfall er godkjent av Kristiansand kommune v/ miljgvernenheten i brev av
11.05.2009. Vilkar fra Miljgvernenheten ma etterkommes.

Adresse:
Oppmalingsvesenet har tildelt tiltaket felgende adresse : Hestehovstien 3 og 5

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skijema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

e Kontrollerkleeringer for utfgrelsen,

e opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfert (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen skal skje som innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (fortrinnsvis i
digital form). Disse data vil bli oversendt oppmalingsvesenet for administrativ ajourfgring av
kommunens kartverk

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten fer de gjennomfgres.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
1000,- |Lavlien byggprosjektering Lokalt Sok 2 Bygningsteknisk, - fysisk, brann og
’ Pro/kpr lyd, kun tredelen
350,- |Dagfinn Skaar AS Sentralt | Pro/kpr 1 Konstruksjonsteknisk pro av
betongdekke
- Pro/kpr Oppmaling
350,- [Hoem og Aamodt oppmaling A/S | Sentralt Utf/kut 2 Plassering/utstikking
Pro/kpr Grunnarbeid
350,- Mesta as Sentralt Utf/kut ! Grunnarbeid + utvendig va
350,- |Vigsnes as Sentralt | Utf/kut 1 Mur og betongzoarbeld, pIpe,
brannmur og vatromsarbeid




350,- |Oddbjarn Heeras Byggfirma Sentralt | Utf/kut 1 Temrer og snekkerarbeider
350,- [Sinus as kristiansand Sentralt | Pro/kpr 2 |Lyd og stgyforhold

Pro/kpr
350,- |Olto VVS Sentralt Utf/kut 2 Saniteeranlegg

Foretak som benytter underleverandgrer/underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 31500- + gebyr for behandling av seknad om ansvarsrett kr.3450,- + kartavgift kr.
400,-, fratrekk for enkle tiltak gir til sammen et gebyr pa kr.32200,- ma innbetales. Faktura ettersendes til
tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang. Eventuell klage over adressetildeling
sendes oppmalingsvesenet.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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:3000

1

Malestokk

5

1en

Hestehovst
26.11.2025

Omrade

50 75 100 125 m

25

Dato

: Euref89 Sone32

Koordinatsystem

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Plan nr. 899A

Reguleringsbestemmelser til bebyggelsesplan for
Justneshalveya A1, A2 og C2, KRISTIANSAND KOMMUNE.
Bebyggelsesplanen er hjemlet i reguleringsplan for Justneshalveya, vedtatt av Bystyret 25.01.06.

Reguleringsbestemmelser vedtatt av Byutviklingsstyret 16.08.07 — saks nr: 236/07
Endret ved dato 04.12.2020

1. Byggeomriader pbl. § 25 1. ledd nr 1
1.1 Byggeomrade for boliger med tilhgrende anlegg

Bebyggelsen skal oppferes innenfor begrensningene knyttet til grad av utnytting som er angitt pa tabell. Maksimum heyde
for topp gulv laveste plan er vist som koteheyde i tabell.

FELT - A1l

Tomt nr. BYA(m?) T-BRA(m?) Kotehoyde
1 89 150 39,0
2 89 150 39,5
3 89 150 40,0
4 89 150 40,5
5 89 150 41,0
6 89 150 41,5
7 89 150 42,0
8 89 150 42,5
9 89 150 43,0
10 89 150 43,5
11 89 150 44,0
12 89 150 44,5
13 89 150 45,0
14 89 150 45,045,5
15 89 150 46,0
16 89 150 46,5
17 89 150 47,0
18 89 150 47,5
19 89 150 48,0
20 80 209,87 45,0
21 80 209,87 44,0
22 93,8 165 43,5
23 93,8 165 44,0
24 93,8 165 44,5
25 93,8 165 45,0
26 93.8 165 45,0
27 93.8 165 45,5
28 93.8 165 46,0
29 93.8 165 47,0
30 93.8 165 48,0
31 93,8 165 47,0
32 93.8 165 48,0
33 93,8 165 49,0
34 93,8 165 50,0
35 93.8 165 51,0
36 93,8 165 50,0
37 93,8 165 51,0
38 93.8 165 52,0
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39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

93,8
93,8
93,8
93,8
93,8
93,8
1500
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
80
172
172
80
172

165
165
165
165
165
165
6800
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
209,87
450
450
209,87
450

53,0
55,0
55,0
55,5
56,0
56,5
40,0
42,0
55,0
54,0
57,5
54,0
53,0
51,0
50,0
56,0
53,0
53,0
56,0
63,0
66,0
66,0
66,5
66,5
66,5
66,5
66,0
64,0
62,0
60,0
59,0
58,0
58,5
59,5
59,5
59,0
57,5
60,0
61,5
63,0
57,0
57,0
57,0
57,0
57,0
58,0
58,0
60,0
54,0
54,0
49,0
53,0
56,0
56,0
51,5
51,0




95 80 209,87 44,5
96 80 209,87 45,0
97 172 450 46,0
98 172 450 47,5
99 172 450 45,0
100 172 450 45,0
101 80 209,87 44,5
102 80 209,87 44,0
103 1800 8000 35,0
104 172 450 52,0
105 172 450 48,5
106 750 1250 49,0
FELT - A2
Max gulv heyde Maks
Tomt nr. BYA(m?) T-BRA(m?) laveste boligplan kotehoyde
1 145 310 46,5 55,0
344 1125 48,0 56,5
4 80 211,33 46,5 se byggehoyder
5 80 211,33 50,5 se byggehoyder
6 145 310 47,5 56,5
7 145 310 48,0 57,0
8 155 280 53,5 62,5
9 155 300 57,0 64,0
10 130 260 47,5 56,5
11 130 260 48,0 57,0
12 130 260 48,5 57,5
13 130 260 49,0 58,0
14 130 300 49,5 58,5
15 130 300 53,5 62,5
16 130 300 53,5 62,5
17 130 260 54,0 63,0
18 130 260 54,5 63,5
19 130 260 55,0 64,0
20 130 260 55,5 64,5
Tomt nr. BYA(m?) T-BRA (m?) Kotchoyde
33 80 211,33 51,5 se byggehoyder
32 80 211,33 53,0 se byggehoyder
35 80 211,33 51,0 se byggehoyder
36 172 561,32 57,0 se byggehoyder
37 172 561,32 58,5 se byggehoyder
38 172 561,32 60,0 se byggehoyder
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FELT - C2

Tomt nr. BYA(m?) T-BRA (m?) Kotehoyde
1 99,62 226,08 58,0
2 99,62 226,08 59,0
3 99,62 226,08 60,5
4 99,62 226,08 61,0
5 99,62 226,08 59,0
6 181 337,44 60,0
7 120 362,88 64,5
8 120 482,88 63,0
9 120 482,88 60,0
10 120 482,88 59,0
11 120 482,88 58,0
12 120 482,88 57,0
13 120 482,88 55,0
14 120 482,88 54,0
15 120 482,88 54,0
16 112,12 226,8 48,5
17 99,62 226,08 48,5
18 99,62 226,08 48,5
19 99,62 226,08 48,5
20 99,62 226,08 49,0
21 99,62 226,08 49,5
22 99,62 226,08 50,5
23 99,62 226,08 51,0
24 112,12 226,8 51,5
25 112,12 226,8 51,5
26 99,62 226,08 52,0
27 99,62 226,08 55,0
28 99,62 226,08 55,5
29 99,62 226,08 57,5
30 99,62 226,08 57,5

Generelt

e Der det pa plankart ikke er angitt koteheyder pa topp mur i A2 er det tillatt med murer med maksimal heyde 2,5
meter. Murer over 1 meter skal oppferes som natursteinsmurer.

e  Murer i felt A2 kan bygges ut til tomtegrense uavhengig av byggegrenser.

e Fortomt 36 i Al, tillates det mur og gjerde i formalsgrense mot offentlig friomrade pa til sammen 2,5 meters
hoyde. Unntatt er arealer i siktsoner, hvor mur ikke tillates heyere enn 0,5m over terreng.

e  Tomter mot regulerte turveger skal ha gjerde mot disse.

Grad av utnytting

e  Bruksareal under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.
Byggeomradene

Al

e For felt Al kan bygg til parkeringsareal med sportsbod kan anlegges under terreng uavhengig av angitte
kotehgyder for bebyggelsen.
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e Tomt 1-44, 46-90, 93, 95-96 og 101-102 skal bebygges med inntil 1 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 2
biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen grunn. Boenhetene pa tomt 1-19, 23-24, 27, 29, 32 og 34 skal
tilfredsstille kravene til universell utforming.

e  Tomt 45 skal bebygges med blokk med inntil 45 boenheter. Det skal etableres 1,25 biloppstillingsplasser pr.
boenhet i felles parkeringsanlegg pa tomten. Boenhetene skal tilfredsstille kravene til universell utforming. Det
skal avsettes minimum 10 m? til sykkelparkering i blokken eller i parkeringsanlegg.

e  Tomt91-92;94, 97-100 og 104-105 skal bebygges med inntil 4 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 1,25
biloppstillingsplasser pr. boenhet pa tomten. Det tillates etablert parkeringsareal under bygningsmassen.

e Tomt 103 skal bebygges med blokk/terrasseblokk med inntil 30 boenheter. Det skal etableres 1,25
biloppstillingsplasser pr. boenhet i bygningsmassen eller felles parkeringsanlegg pd tomten. Boenhetene skal
tilfredsstille kravene til universell utforming. Overflatevann fra tomten skal fores ut til terreng ser pd tomten for &
sikre tilforsel til Kylleeika seor for tomten. Det skal avsettes minimum 10 m? til sykkelparkering i blokken eller i
parkeringsanlegg.

o Tomt 22-44, 46-48, 50-52, 54, 56-58, 67-70, 84-90 og 95-96 skal bebygges med underetasje.

e  For bygninger som henger sammen skal byggesoknad fremmes/behandles samtidig for alle bygningene.

e  Tomt 106 skal bebygges med inntil 12 boenheter, hvor det skal anlegges 12 p -plasser i felles parkeringskjeller.
e Det skal anlegges egen plass for varelevering/snuplass for biler inne pa egen tomt i tilknytning til avkjersel.

e  Bruksareal under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

A2

e  Tomt nr 2 kan bebygges med inntil 6 boenheter. Det skal etableres 1,25 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa
tomten eller i felles parkeringsanlegg. Maksimum heyde for topp gulv laveste boligplan er koteheyde + 48,0.
Bebyggelsen kan plasseres lavere der naturlig terreng tillater dette.

e Tomtene panr 1, nr4 -20 ognr 32 - 35 skal bebygges med en boenhet pr. tomt. De skal etableres 2 stk

biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen tomt.

Boenhetene pa tomt nr 1,6,8,9,14,15,17-20 skal tilfredsstille kravet til tilgjengelighet for alle.

Tomtene panr4,5,7,8, 10 til 14, 16 til 20 og 32 til 35 skal bygges med underetasje.

Tomtene 10 til 13 skal fremmes behandlet samtidig.

Tomtene 14 til 16 skal fremmes behandlet samtidig.

Tomtene 17 til 20 skal fremmes behandlet samtidig.

Privat avlepsrer fra tomt 8 tillates etablert i trekkerer under tomt 7 frem til f veg2.

Felles privat avlepsrer fra tomt 17 og 18 tillates etablert i trekkerer under tomt 13 til kommunal veg.

Felles privat avlepsrer fra tomt 19 og 20 tillates etablert i trekkerer under tomt 11 til kommunal veg.

Tekniske installasjoner som stramskap, lysstolpe og postkassestativ kan etableres pa den enkelte boligtomt.

Alt bruksareal regnes med i grad av utnytting

e  For felt C2 kan bygg til parkeringsareal med sportsbod kan anlegges under terreng uavhengig av angitte
kotehayder for bebyggelsen.

e Tomt I-5 og 16-30 skal bebygges med inntil 1 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 2 biloppstillingsplasser pr.
boenhet pa egen grunn. For tomt 16, 24 og 25 tillates det etablert sekunderleilighet. En forutsetning for at det kan
tillates sekundeerleilighet er at det avsettes 3 biloppstillingsplasser pa egen tomt. Boenhetene skal tilfredsstille
kravene til universell utforming.

e  Tomt 6 skal bebygges med inntil 2 boenheter. Det skal etableres 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen
grunn. Boenhetene skal tilfredsstille kravene til universell utforming.

e Tomt 7-15 skal bebygges med inntil 4 boenhet pr. tomt. Det skal etableres 1,25 biloppstillingsplasser pr. boenhet
pa tomten. Det tillates etablert parkeringsareal under bygningsmassen.

e Tomt 5-6 og 16-26 skal bebygges med underetasje.

e  For bygninger som henger sammen skal byggesoknad fremmes/behandles samtidig for alle bygningene.

e  Bruksareal under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

Plassering av bebyggelse
e Bebyggelsen skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser.
e  Garasje normalt pa vei skal plasseres 5 m fra reguleringsgrense.

Bygghoyder:
Monehayde/gesimsheyde pa boligbebyggelse skal ikke overstige folgende:
e  For blokk med parkering pé tak eller i kjeller: maksimum 18 meter over overkant gulv laveste plan.
e  Forrekkehus / kjedehus med underetasje: maksimum 8,5 meter over overkant gulv i 1. etasje.
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For rekkehus / kjedehus uten underetasje: maksimum 8,5 meter over overkant gulv laveste plan.
For 4-mannsboliger: maksimum 8,5 meter over overkant gulv i 1. etasje.

For eneboliger med underetasje: maksimum 7 meter over overkant gulv 1. etasje.

For eneboliger uten underetasje: maksimum 8,5 meter over overkant gulv laveste plan.

Utforming, takvinkel

Takvinkel pa bygninger skal veere maksimum 38 grader.

Underetasje skal kles med bygningens gvrige fasademateriale.

Takoppbygg /arker mot gate skal ha samme rytme og inndeling som fasaden.
Tekniske installasjoner skal innebygges.

Tak skal ikke ha reflekterende takflater med unnatak for eventuelle tiltak for solenergi.

Avkjorsel

L

|Lr)
(98}

&

W

Avkjersler skal anlegges i samsvar med Kristiansand kommunens veinormal og innga i seknaden for
opparbeidelse av den enkelte tomt. Sé langt det er mulig skal avkjersler anlegges fra sideveier.
Avkjersel til private eiendommer skal ha frisikt i hht Kristiansand kommunes veinormal.

Offentlig trafikkomrade pbl. § 25 1. ledd nr 3
Innenfor planomréadet skal det anlegges kjoreveier grofter og skraninger i samsvar med Kristiansand kommunens
veinormal.

Friomrader pbl. § 25 1. ledd nr 4

Friomrade generelt
Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for friomradene som er avsatt i bebyggelsesplanen.

Anlegg for lek

Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for lekeplassene som er avsatt i bebyggelsesplanen.

Omradene skal benyttes til sandlekeplasser og opparbeides i henhold til kommunal vedtekt § 69.3

Lek 2 og Lek 51 Al skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Lekeplasser for ovrig skal sé langt
det er mulig utformes etter prinsippene om universell utforming. Alle lekeplasser skal ha offentlig adkomst med
universell utforming.

Turve

Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for turvegene som er avsatt i bebyggelsesplanen.

Turveg fra Lek 3 og frem til Kornblomstveien i Al skal utformes etter prinsippene om universell utforming.
Turveger for ovrig skal sa langt det er mulig utformes etter prinsippene om universell utforming.

Spesialomrader pbl. § 25 1. ledd nr 6

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omradet skal sikre Ruggesteinen som ligger i senter av omradet. Det tillates ikke tiltak som kan skade steinen.

Frisiktsoner ved vei
Innenfor frisiktarealet skal terreng planeres til tilstotende veiers niva og vegetasjon eller gjerder hoyere enn 0,5
meter tillates ikke.

Fellesomrader pbl. § 25 1. ledd nr 7

Felles vei/avkjersel

Fvl er felles for tomtene 20 og 25 i felt Al.

Fv2 er felles for tomtene 23-24 og 26-30 1 felt Al.
Fv3 er felles for tomtene 27, 29 og 31-35 i felt Al.
Fv4 er felles for tomtene 32, 34 og 36-39 i felt Al.
Fv5 er felles for tomtene 40-44 i felt Al.



Fv6 er felles for tomtene 62-64 i felt Al.

Fv7 er felles for tomtene 89 og 106 1 felt Al.

Fv8 er felles for tomtene 95-97 og 100-102 i felt Al.
Fv9 er felles for tomtene 47-50 1 felt Al.

Fv10 er felles for tomtene i felt A2.

Fv11 er felles for tomtene 98 og 99 i felt Al.

F vegl er fellesveg for tomt 8 og 91 felt A2
F_veg2 er fellesveg for tomt 6, 7 og 10 1 felt A2

Rekkefelgebestemmelser

For igangsettingstillatelse til bebyggelse gis i det enkelte delfelt A1, A2 og C2, skal det vaere utarbeidet godkjent
utomhusplan for friomrader med tekniske planer for det enkelte delfelt.

Friomrader/turveger mellom tomter skal veere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan for det gis igangsetting til bebyggelse for tilstotende tomter.

Al

Lek 1 skal vere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 4 av tomtene 1-19.

Lek 2 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 20 av tomtene 20-78.

Lek 3 skal vere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 tomtene 79-89 og 90-92.

Lek 4 skal veare tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 93-94, 95-98 og 104-105.

Lek 5 skal veare tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 99-103.

A2

Lek 1 skal veare tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 1-13 og 32-38.

Lek 2 skal veare tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 14-31.

C2

Lek 1 skal vaere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 13-24.

Lek 2 skal vere tilgjengelig for allmennheten og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis
byggetillatelse for boenhet nummer 10 av tomtene 1-12 og 25-30.

For det gis igangsettingstillatelse til boligbygging skal det utarbeides sikringsplan for sikring av skrenter og stup.
For det gis igangsettingstillatelse til boligbygging skal det utarbeides utomhusplaner. Planene skal utarbeides for
folgende omrader:

Byggeomrade | Sikringsplan Utomhusplan

Al Al, F1 og friluftsomréde tilstotende A1l. KL1, KL2, SL1 og F1
A2 A2 og F1 KL2 og F1

C2 C2, F3 og F4 KL4 og F4

For det gis brukstillatelse for nye boliger innen planomradet, skal gang -/ sykkelveg langs riksvei 453 —
Alefjzerveien - mellom Fagerholt og Dalsveien vere ferdig opparbeidet. Det samme gjelder sikring av rasfarlige
partier, skrenter og stup i friluftsomradene i henhold til godkjent sikringsplan.

Sentralt lekefelt SL1 skal opparbeides og vere allment tilgjengelige i henhold til godkjent utomhusplan fer forste
bolig tas i bruk.

Ballfelt (BF1) skal opparbeides og vaere allment tilgjengelig i henhold til godkjent utomhusplan. Det kan gis
igangsettingstillatelse for inntil 200 boliger innenfor planomrédet for ballfeltet opparbeides.

KL1 skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for forste boenhet i A1 tas i bruk.

KL2 skal vare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for forste boenhet i A2 tas i bruk.

KIL4 skal vare ferdig opparbeidet 1 henhold til godkjent utomhusplan for forste boenhet i C2 tas i bruk.
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e Riksvei 453 — Alefjaerveien — skal legges i ny trasé¢ forbi planomradet, jfr. reg. plan nr. 970. Det kan tillates bygget
inntil 200 boenheter innenfor planomrédet for riksveien legges om.

e For bygging av boliger igangsettes innenfor planomradet, skal heoyspentlinjen vere lagt i grunnen gjennom hele
det planlagte boligomradet.

e  Utbyggingstakten innenfor planomrédet ma ikke vere storre enn skolekapasiteten tillater.

e  Det kan tillates bygget inntil 200 boenheter innenfor planomradet for Justnesskauen med tilherende gang- og
sykkelveisystem fullfores mot Eidet.

e  Forigangsetting av boligbygging i Al eller A2 skal F1, inkludert badeplass og tursti mellom Al og A2, veere
ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og sikringsplan og vere allment tilgjengelig.

e  Forigangsetting av boligbygging i C2 skal F4 vare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og
sikringsplan og veere allment tilgjengelig.

e  Senest ved igangsetting av tomt 103 ser i Al, skal det foreligge godkjent skjotselsplan for Kylleeika.

Dato: 01.09.2006, Revidert 29.06.2007.
Rev. ihht. Byutviklingsstyrets vedtak 16.08.2007.

Godkjent av Byutviklingsstyret i Kristiansand den 16.08.2007 som sak nr. 236/07.

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring godkjent i brev av 22.08.2008
Mindre endring godkjent i brev av 05.11.2009.
Mindre endring godkjent i brev av 02.07.2012.
Mindre endring godkjent i brev av 04.12.2020.
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Nabolagsprofil

Hestehovstien 5 - Nabolaget Justvik/Justneshalvgya - vurdert av 160 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Fiolveien 2 min 4
Linje 12 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 11T min &
Linje F5 7.2 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
Skoler
Fagerholt skole (1-7 kl.) 17 min %
548 elever, 31 klasser 1.5km
Justvik skole (1-7 kl.) 4 min &
223 elever, 12 klasser 2.4 km
Havlimyra skole (8-10 kl.) 9 min %
404 elever, 26 klasser 0.7 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 10 min &
Kvadraturen Skolesenter 11 min &
1200 elever 6.9 km

«Det er fint og trivelig her :)»

Sitat fra en lokalkjent

84

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

28.4%
25.5%
14.5%
249 %
241 %
21.2%

7.5%
82%
72%

349 %
36.4 %
38.9%

183 %

&°
©
[T2)

4.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Justvik/Justneshalvaya 2808 1009
B Justik 3835 1428
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eidet barnehage (1-5 ar) 6 min %
137 barn 0.5km
Havlimyra barnehage (0-5 ar) 7 min %
148 barn 0.6 km
Jegersberg Barnehagedrift (0-5 ar) 5min &
33 barn 2.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Fagerholt 21 min %
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Coop Extra Fagerholt 21 min &
PostNord, spndagsapent 1.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

v Trafikk
Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Justvik naermiljgpark, sandvolley 1 min %
Sandvolleyball 0.1 km

® Hestehovstien neermiljgpark 2min %
Ballspill 0.1 km

& EVO Fagerholt 21 min %

& TRENER1 23 min %

Boligmasse

B 48% enebolig

B 26% rekkehus

B 14% blokk
11% annet

«Hyggelige folk, stille og rolig, neer sj@
og natur. Mange badevann, gode
turomrader. Neer by, men likevel
landlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 10 min &
@ Apotek 1 Fagerholt 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 12%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Justvik/Justneshalvgya
B Justvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hestehovstien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4634 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



