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Eiendomsmegler/Advokat MNA
Lene Bergum Pettersson

Mobil 986 30 564
E-post  lene.b.pettersson@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjg@vik

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 150 000,-
Omkostn.: Kr 5140,
Total ink omk.: Kr 155 140,-
Selger: Vestoppland og Valdres
Tingrett

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1329.8 kvm
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 156, bnr. 6
Oppdragsnr.: 1209250212

@verbygdsvegen 1032

Solrik og romslig
branntomt i landlige
omgivelser - regulert for
bolig - sydvest vendt

@verbygdsvegen 1032 byr pa en spennende mulighet for deg som
gnsker & realisere boligdrgmmen i rolige og naturnaere omgivelser.
Eiendommen bestar av en romslig branntomt beliggende i et fredelig
og landlig omrade med spredt boligbebyggelse.

Her far du god avstand til naboer, flotte solforhold og umiddelbar
neerhet til naturen.

Det er ca. 15 min kjgring til ngdvendige servicetilbud i Biri.
| Biri finner man dagligvare, bensinstasjon og diverse forretninger.
Sentralt i Biri finnes ogsa barneskole, ungdomsskole og barnehage.

Tomten er en branntomt slik at sanering av grunnmur mm ma
paregnes ved evt. oppfgring av bolig pa eiendommen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
1329.8 kvm

Tomtebeskrivelse
| hovedsak flat / noe skranende tomt.

Tomten er en branntomt slik at sanering av grunnmur mm ma paregnes ved evt.
oppfering av bolig pa eiendommen.
Det er ikke utfgrt grunnundersgkelse pa eiendommen.

Tomten er sydvest vendt som gir gode solforhold.
Eiendommen grenser mot LNF omrader.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/ kommunens
matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Eiendommen ble etablert: 04.02.1975.
Bruksnavn: ENGELI.

Beliggenhet
Tomten er beliggende i ett landlig og fredelig omradet ca 15 min kjgring fra Biri
sentrum.

| Biri finner man dagligvare, bensinstasjon og diverse forretninger.
Sentralt i Biri finnes ogsa barneskole, ungdomsskole og barnehage.
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Det er ca en halvtimes kjgring til Gjgvik og Lillehammer hvor man finner alle
byfasiliteter.

Her kan nevnes shoppingmuligheter, kaféer og restauranter, kino, kulturtilbud og
forskjellige arrangementer.

Fine turmuligheter i omradet med store markaomrader i umiddelbar neerhet.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se kart.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er spredt bolighebyggelse og landbruk i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Sindre Lysgard

Type rapport
Verdi-/lanetakst

Byggemate
Verditakst for tomt foreligger pa eiendommen, se vedlegg i prospekt.

Standard
Grunnmur, uthus med brannskade samt noe brannskadd Igsgre er gjenstdende pa
tomten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen tomt.
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Radonmaling
Radon aktsomhetsgrad: Hay.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjeert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Energi

Informasjon om stremforbruk

Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 150 000
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Omkostninger kjgper
150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

3 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

5 140 (Omkostninger totalt)

155 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Faktureres for tiden bare eiendomsskatt pa eiendommen.

Ved bygging av ny bolig ma det paregnes kostnader til alle kommunale avgifter - endret
eiendomsskatt, renovasjon, feiing/ tilsyn, vann/avlgp, etc.

De kommunale avgiftene faktureres direkte fra kommunen.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025:
Eiendomsskatt 2036,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 2 036 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskattetakst 509100,-
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Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig.

For primzerbolig gjelder fglgende: Formuesverdien er 25 % av beregnet markedsverdi
opptil 10 millioner, og 70 % av overskytende markedsverdi.

For sekundaerbolig gjelder fglgende: Formuesverdien er 100 % av beregnet
markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Faste lgpende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt, samt evt tilknytningsavgifter
- strom

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass
- kommunale sgknader/ godkjenninger/ ferdigattester, etc

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 156, bruksnummer 6 i Gjgvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/156/6:
29.10.1975 - Dokumentnr: 7728 - Bestemmelse om vannledn.
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Vegvesenets betingelser vedtatt

04.02.1975 - Dokumentnr: 751 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3407 Gnr:156 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 506145 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:156 Bnr:6

27.10.1975 - Dokumentnr: 7688 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:3407 Gnr:156 Bnr:1
Bestemmelse om adkomstrett

17.08.1976 - Dokumentnr: 6936 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighet hefter i: Knr:3407 Gnr:156 Bnr:1

Tinglyste dokumenter som har latt seg fremskaffe kan faes ved henvendelse til
megler.

Megler oppfordrer interessenter til & lese samtlige tinglyste dokumenter fgr man
eventuelt legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygg er registrert pd eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 155547510 - Enebolig - Nedbrent

- Bygningsnr. 155547529 - Garasjeuthus anneks til bolig - Nedbrent

- Bygningsnr. 155547537 - Garasjeuthus anneks til bolig - Brannskade

Det ble gitt tillatelse til innflytting i enebolig pa eiendommen i 1976, men bade boligen
og garasjen er i senere tid nedbrent.
Uthus har brannskade.

Diverse sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger ikke.
Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a spke/ melde inn til kommunen vil
dette bli kjppers ansvar.

Interessenter oppfordres til & ta kontakt med kommunen for evt videre
rivningstillatelser.
Sekeprosesser vedr nye bygg og kostnader rundt dette vil bli kjgpers ansvar.

Vei, vann og avlgp

Det er privat veg inn til eiendommen, og kjgper ma beregne kostnader til brgyting og
vedlikehold av veg.
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Eiendommen er i dag ikke tilknyttet vann og avlgp.
Det har veert privat vannkilde og privat avlgpsanlegg ved eiendommen.

Kommentar fra kommunen:

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er bebygd f@r ca. 1975 kan det vaere
septiktank.

Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og
vedlikehold,

inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.

Slamavskiller/infiltrasjonsanlegg:

Det er registrert et infiltrasjonsanlegg med slamavskiller for denne eiendommen i
kommunens arkiver.

Det antas at anlegget er fra ca. 1980.

Det betyr at avlppsanlegget har en lavere rensegrad enn dagens rensekrav pa nye
anlegg.

Dette er noe man kan forvente ut i fra anleggets alder.

Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer
tilfredsstillende.
Kjoper oppfordres til & kontrollere anlegget.

| forbindelse med kommunens vedtatte Hovedplaner for avlgp og vannmiljg, vil alle
eiendommer med eldre private avigpsanlegg (eldre enn 30 ar) fa palegg om a utbedre
anlegget til 4 tilfredsstille dagens rensekrav eller tilknytte seg kommunalt v/a-nett hvis
dette er etablert/blir etablert i naeromradet. Tidspunkt for dette er pt ikke avklart.

Anlegget ble temt sist gang den 12.06.2024. Anlegget er registrert som blendet da
huset er nedbrent.

Det vil bli stilt krav om nytt avigpsanlegg ved oppfgring av nytt hus.

Kostnader til dette ma paregnes.

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel
2020- 2032 med vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende
Boligbebyggelse

Steysone: gul sone iht T-1442

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
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kontakt med kommunen for info.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til 4 paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forspmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma

betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.
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Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjgpesummen via
Ianeinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kijgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de a fraflytte eiendommen nar kjgperen er blitt eier og a overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle sakspkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nazermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjgpesummen skal innbetales fra
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norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, men dersom dette tidspunkt er senere enn oppgjgrsdagen, Igper en rente
pa 6 % p.a. i det mellomliggende tidsrom. Betaler ikke kjgper innen betalingsfristen,
plikter kjgperen & betale forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven § 3 (1).

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjersdato ma
hele kigpesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjsrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kigper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Ingen mulighet til & tegne boligkjgperforsikring.
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Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler bistas av
Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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Tomten ligger landlig til.
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Tomten har god utsikt.
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Verditakst Tomt

(© @verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI (0 GIBVIK kommune

# gnr. 156, bnr. 6

Markedsverdi
150 000

Tomteareal 1 329,80 m?

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.:

Foretak: AIO TAKST & EIENDOM AS

Gyldig rapport
22.01.2026

22679-1000

Referansenummer: 0G1079

Var ref: Lene Bergum
Pettersson

%

AlO TAKST
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AlO Taks
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AlO TAKST

Rapportansvarlig

Sinder Lysgard
Uavhengig Takstingenigr
sindre@aiotakst.no

979 58 707
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Oppdragsnr.: 22679-1000 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 2 av 6
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@verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI AlO TAKST & EIENDOM AS
Y8 g

Gnr 156 - Bnr 6 Skogsrudsvingen 2
3407 GJ@VIK 2835 RAUFOSS

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 150 000

Kr 150 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Konklusjon markedsverdi = 150 000

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tomteverdi vurdert til 150.000kr etter fratrekk beregnet for sanering av tomt

Beregninger

Beregninger
Beskrivelse Belgp

Beregnet utgift vedr sanering av tomt 250 000
Sanering av branntomt kalkulert til ca belgp.

MVA 25% 62 500

Total 312500

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
13.1.2026 Sinder Lysgard Takstingenigr
AKTIV GJ@VIK LAND TOTEN v/ Advokat Lene Rekvirent
B. Pettersson
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@verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI AlO TAKST & EIENDOM AS
Gnr 156 - Bnr 6 Skogsrudsvingen 2
3407 GJBVIK 2835 RAUFOSS

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3407 GJBVIK 156 6 0 1329.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Addresse

@verbygdsvegen 1032
Hjemmelshaver
Geir-lvar Andreassen

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Tomten er beliggende i ett landlig og fredelig omradet ca 15 min kjgring fra Biri sentrum hvor du finner butikker og andre handelstilbud.
Omgivelser med spredt boligbebyggelse.

Tomten ligger 32 min kjgring fra Gjgvik sentrum samt 36 min fra Lillehammer sentrum, hvor du finner flere butikker og handelstilbud.
Skole og barnehage er ca 15 min kjgring fra tomten.

Beskrivelse av tomten

| hovedsak flat / noe skranende tomt.

Tomten er en branntomt slik at sanering av grunnmur mm ma paregnes ved evt. oppfgring av bolig pa eiendommen.
Det er ikke utfgrt grunnundersgkelse pa eiendommen.

Tomten er sydvest vendt som gir gode solforhold.

Eiendommen grenser mot LNF omrader.

Adkomstvei

Tomten er beliggende langs fylkesveg 2420, @verbygdsvegen med privat avkjgring
Tilknytning vann

Privat vannkilde

Tilknytning avigp

Privat avlgpsanlegg

Reguleringsmessige forhold

Tomten er regulert for boligbebyggelse i henhold til Kommuneplanens arealdel 2020-2032.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel 2020-2032.
www.gjovik.kommune.no

Bygninger pa eiendommen
Grunnmur, uthus med brannskade samt noe brannskadd Igsgre er gjenstaende pa tomten

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Ja

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?

Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Nei
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@verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI AlO TAKST & EIENDOM AS
Gnr 156 - Bnr 6 Skogsrudsvingen 2
3407 GJBVIK 2835 RAUFOSS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke
Arealoversikt . . Ja
gjennomgatt
Ikke
Vann- og avigpsverk . . Ja
g aviop gjennomgatt
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@verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI AIO TAKST & EIENDOM AS
Gnr 156 - Bnr 6 Skogsrudsvingen 2
3407 GI@VIK 2835 RAUFOSS

Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning Personvernerkleering - iVerdi

Generelt Takstingenigrens rolle

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst bindinger til andre akterer i boligbransjen.

for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og

eventuelt kart og flyfoto. Reklamasjonsnemda for takstmenn

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke

utfert noen form for inngrep i eller malinger av eiendommen. Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold eller foretatt opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
undersgkelser av om det foreligger forurensning i grunnen. www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfart dokumentkontroll eller undersgkelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjere eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan pavirke
eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om den var
heftelsesfri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og begrenset dermed
vurderingen.

Det er anslatt at sanering av tomten har en kostnad pa ca
220.000kr eks.

Belgpet er beregnet ut ifra sterrelse og omfang.

Saerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne
med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man fgrst nar eiendommen er solgt.

Personvern

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
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Kommuneplaner
@ Eiendom: Gnr: 156 |Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Qverbygdsvegen 1032 .
Giovik kommune 2836 BIRI Malestokk
1:500
Annen info:

16.01.2026 12:33:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

1] KpOmrade kommuneplan ~" Grense for arealformal -~ Grense for staysoner
gjeldende
. N Gul sone iht T-1442 L] Boligbebyggelse - Naveerende ] Veg - Naveerende

[ 1 LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

16.01.2026 12:33:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av?2



H H Utskriftsdato:
Gjovik kommune 16.01.2026
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjavik

G)DVIK KOMMUNE Telefon: 6118 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Tilknytning til vann og avlgp/andre tilknytninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 156 Bruksnr. | 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: @verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI
Vann
Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? Ja[] Nei X
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei X
Kommentar

Avlesning av vannmaler er en privat sak mellom selger og kjgper og ma leses av ved
overtakelse.

Avigp

Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? Ja[] Nei [X]

Kommentar

Pa eiendommer tilknyttet offentlig aviep og som er bebygd fer ca. 1975 kan det vaere septiktank.
Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og vedlikehold,
inkludert tamming, pahviler hjemmelshaver.

Slamavskiller/infiltrasjonsanlegg

Det er registrert et infiltrasjonsanlegg med slamavskiller for denne eiendommen i kommunens arkiver. Det antas
at anlegget er fra ca. 1980. Det betyr at avigpsanlegget har en lavere rensegrad enn dagens rensekrav pa nye
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anlegg. Dette er noe man kan forvente ut i fra anleggets alder. Det er eiers ansvar at anlegget er riktig
dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til & kontrollere anlegget. | forbindelse med
kommunens vedtatte Hovedplaner for avigp og vannmiljg, vil alle eiendommer med eldre private avigpsanlegg
(eldre enn 30 ar) fa palegg om & utbedre anlegget til 4 tilfredsstille dagens rensekrav eller tilknytte seg
kommunalt v/a-nett hvis dette er etablert/blir etablert i neeromradet. Tidspunkt for dette er pt ikke avklart.
Anlegget ble temt sist gang den 12.06.2024. Anlegget er registrert som blendet da huset er nedbrent. Det vil bli
stilt krav om nytt avlgpsanlegg ved oppfering av nytt hus.

Palegg

Foreligger det palegg om Ja Nei Ikke vurdert
endring av tilknyttingsforhold ] X
og/eller utbedring av
vannlekkasje?

Palegget omfatter:

Foreligger det palegg om Ja Nei Ikke vurdert
oppdatering av privat O D O
avlgpsanlegg?

Palegget omfatter:
Slamavskiller/infiltrasjonsanlegg

Det er registrert et infiltrasjonsanlegg med slamavskiller for denne eiendommen i kommunens arkiver. Det antas
at anlegget er fra ca. 1980. Det betyr at avilgpsanlegget har en lavere rensegrad enn dagens rensekrav pa nye
anlegg. Dette er noe man kan forvente ut i fra anleggets alder. Det er eiers ansvar at anlegget er riktig
dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjeper oppfordres til & kontrollere anlegget. | forbindelse med
kommunens vedtatte Hovedplaner for avigp og vannmiljg, vil alle eiendommer med eldre private avlgpsanlegg
(eldre enn 30 ar) fa palegg om a utbedre anlegget til 4 tilfredsstille dagens rensekrav eller tilknytte seg
kommunalt v/a-nett hvis dette er etablert/blir etablert i naeromradet. Tidspunkt for dette er pt ikke avklart.
Anlegget ble tomt sist gang den 12.06.2024. Anlegget er registrert som blendet da huset er nedbrent. Det vil bli
stilt krav om nytt avigpsanlegg ved oppfgring av nytt hus.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Nabolagsprofil

@verbygdsvegen 1032

Offentlig transport
2 Hagard 0min %
Linje 416 0km
@ Moelv stasjon 23 min &
Linje F6, RE10, RE11 20 km
»  Oslo Gardermoen 1124 min &
Skoler
Biri barneskole (1-7 kl.) 11 min &
392 elever 10.7 km
Biri ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
136 elever, 9 klasser 10.7 km
Statens gartner- og blomsterdekoratgrs... 26 min &
80 elever, 7 klasser 22.4 km
Gjgvik videregdende skole 31T min &
1050 elever 31.3km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 16% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
M 16%13-154r

24% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne

389 %

21.8%

21 %
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: @verbygda 144 98
I Kommune: Gjgvik 30267 16 073
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Biri barnehage (1-5 ar) 11 min &
57 barn 10.7 km
Diseth FUS barnehage (1-5 ar) 12 min &
57 barn 11.5km
Nordby gérdsbarnehage Biri (1-5 &r) 14 min &
35 barn 13 km
Dagligvare
Kiwi Biri 11T min &
PostNord 10.4 km
Coop Extra Biri 11T min &
Post i butikk 10.5 km
Sport
© Biri ungdomsskole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 10.9 km
@ Biriidrettspark 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 11.7 km
& NEXT Biri 11T min &
& Honne Gym 14 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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SITUASIJONSKART

Eiendom:

Gnr: 156 Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: @verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI

Hj.haver/Fester:

ANDREASSEN GEIR-IVAR, @verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI

GIBVIK
KOMMUNE

Dato: 13/1-2026 Sign:

Malestokk 1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nrmere.
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 156 Bnr: 6 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: @verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI

Hj.haver/Fester:

ANDREASSEN GEIR-IVAR, @verbygdsvegen 1032, 2836 BIRI

GI@VIK Dato: 13/1-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000
f | Q=
\ - & &
\ o2
| S

6760600

156/1

d |
—

N=6760523.52
@=577589.15

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p& kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.




GJOVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

" Gul sone iht T-1442
Boligbebyggelse - Navarende
Veg - Navarende

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navarende

Side 2/2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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For eiendommen:

Adresse:
(Qverbygdsvegen 1032, 2836 Biri
gnr. 156, bnr. 6 (Ideell andel 1/1) i Gjovik kommune

Oppdragsnummer:
1209250212

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:
Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

akuv.

Meglerforetak: Aktiv Gjovik Land Toten AS
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon:
E-post:

986 30 564
lene.b.pettersson@aktiv.no

KI.

Dersom medhjelper, innen utlgpet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.
De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som: |:| Forbruker

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

Referanse og tlf nr:

Kr:
Kr:
Kr:

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
|:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.
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Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.



akuv.

Tar deg videre



