akuv.
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Kr 2 300 000,-
Kr1293717-
Kr3593717-
Kr 10 586,-
Terje Selstad

Andelsleilighet
Andel

2015

81/107 m?

6176 m?

2

3

Gnr. 106, bnr. 193
4

1801240055

2 Petra Einrems veg 10B

Andasen - Pen og moderne
andelsleilighet i 2.etasje -
2 soverom - Solrik altan -
Garasje

Her bor du i et familievennlig og solrikt omrade uten s& mye trafikk,
godt tilrettelagt for barn og unge. | neeromrédet er det barnefamilier,
lekeplass,

barnehage, gartneri og flotte turomrader. Til Mosjgen sentrum er det
ca. 4 km med bil.

Merk deg dette:

- Stue med &pen kjgkkenlgsning og adkomst til en solrik altan med
gode utsiktsforhold

-2 soverom

- 2 boder, hvorav 1 utebod

- Garasje

- Fellesomradet rundt leilighetene er pent opparbeidet med plen

- Asfaltert innkjgrsel til bolig og garasje

- Rolig gate

- Asfaltert gang-/sykkelsti fra boligomradet til Skjervengan og videre
- Neerhet til Kippermoen idrettsanlegg, ungomsskole, videregdende
skole samt flere friluftsomrader rett utenfor dgren.

Velkommen til en hyggelig visning i Petra Einrems veg 10B
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e: 26 m?2
BRA totalt: 107 m?
TBA: 8 m?
Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 81 m2 Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2, Gang, Bad/wc/vaskerom, Entré ,
Bod

BRA-e: 5 m2Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m2? Altan

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 21 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet

Bolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Kommentar: Termostat for gulvvarme pa bad/wc/vaskerom utskiftet i 2023.

Garasje: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med
dagens bruk
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6176 m2

Tomtebeskrivelse
Flat og skranende tomteareal opparbeidet med plener. Innkjgrsel til boligen og garasje
palagt asfalt og gir plass for biloppstilling.

Beliggenhet

Andas Borettslag Mosjgen ligger i ett boligomrade som er under utvikling og
utbygging, ca. 6 km. sgr-gst for forretningssentrum i Mosjgen. Ca. 2 km. til barne-,
ungdoms- og videregdende skoler og idrettsanlegg. Ca. 2,5 km. til butikker og post i
butikk. Kort avstand til populsert turomrader. Utsikt mot Olderskog, sentrum i Mosjgen,
Kippermoen, @yfjellet, mot Mosdsen og ellers naerliggende bebyggelse.

Adkomst
Offentlig adkomst.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i Andas Borettslag Mosjgen bestar av to frittliggende eneboliger og fire
fire-mannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Andas barnehage (1-5 ar) 5 min d ga- 0.4 km

Mosjgen Fus barnehage (0-5 ar) 25 min a ga - 1.9 km
Regnbuen barnehage Mosjgen (0-5 ar) 5 min med bil - 2.5 km

Mosjgen skole (1-7 kl.) 5 min med bil - 3.1 km

Olderskog skole (1-7 kl.) 7 min med bil - 4.2 km

Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min med bil - 2.8 km
Mosjgen vgs. Kippermoen 6 min med bil - 3.2 km

Mosjgen videregdende skole 6 min med bil - 3.7 km

Skolekrets
Mosjgen skole

Bygningssakkyndig
Terje Luktvassli

Type takst
Tilstandsrapport

Petra Einrems veg 10B
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Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 15.07.2024 av Terje
Luktvassli teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet termostat pa bad i 2023.

Arbeid utfgrt av Elektriker'n Mosjgen

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja
Beskrivelse: Helgelandkraft var pa kontroll av EL anlegget et av de fgrste arene.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Montert spotter over garasjeport i regi. av borettslaget.

Arbeid utfgrt av Martom AS

Innhold
Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2, Gang, Bad/wc/vaskerom , Entré , Bod, Bod 2
(utebod).

Standard
Bra vedlikeholdt leilighet og med god standard.

UTVENDIG

Pulttakkonstruksjon av trebjelker palagt undertak av ventex. Bjelkelag mot kaldloftet
isolert med 35 cm. mineralull. Adkomst til kaldloftet via luke i

himlingen pa soverom. Pulttakkonstruksjon av trebjelker over uteboden, uisolert
bjelkelag.

Taktekking av profilerte stalplater type Decra.

Takrenner og taknedlgp av metall.

Yttervegger av bindingsverk isolert med 20 cm. mineralull, utvendig palagt vindtett,
lekter og kledning av liggende bordkledning. Yttervegger i uteboden av uisolert
bindingsverk utvendig kledd med liggende bordkledning.

Malte trevinduer med 2-lags glass, innvendige persienere montert pa flere av vinduene.
Inngangsdgr til leiligheten med malte overflater og glasspartier med 2-lags glass.
Inngangsdgr til uteboden med malte overflater. Heve/skyvedgr

av aluminium og 2-lags glass pa stue ut til balkong.

Balkong pa ca. 8 m? med utgang fra stue.
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Rekkverk av metallstolper og glassplater, hgyde 100 cm. Terrasseplatt mellom inngang
til leiligheten og inngang til uteboden pa ca. 6 m?, rekkverk med hgyde 100 cm.
Utvendig tretrapp med strekkmetall i trinnene.

INNVENDIG

Fliser pa gulv pa bod, entre og bad/wc/vaskerom, ellers laminatgulv i de gvrige
rommene i leiligheten.

Pa veggene baderomsplater pa bad/wc/vaskerom, malte veggplater pa boden i
leiligheten, ellers wall2paint pa i de gvrige rommene i leiligheten.

Malte himlingsplater i rommene i leiligheten. | uteboden ubehandlet sponplater pa guly,
uisolerte bindingsverk i veggene og uisolert bjelkelag i himlingen.

Innvendige dgrer med malte glatte overflater.

Skyvedgrsgarderobe med kurver, oppheng og hyller montert i entre, garderobeskap pa
soverommene.

Isolert trebjelkelag mellom etasjene. Malt 18 mm. hgydeforskjeller pa stue og kjgkken,
malinger foretatt over hele rommene.

Elementpipe pusset og malt pa stue og med sotluke pa stue. Vedovn innmontert pa
stue.

Glassplate lagt pa gulv under og foran vedovnen.

VATROM

Bad/wc/vaskerom

Bad/wc/vaskerom innredet i forbindelse med ferdigstillelse av leiligheten i 2015.
Baderomsplater lagt pa veggene og malte himlingsplater i himlingen. Fuktsikring med
fuget aluminiumslist i underkant baderomsplatene.

Fliser lagt pa gulv med sokkelfliser pa veggene.

Malt 17 mm. fall til sluk, malt fra topp slukrist til flis ved dgrstokken. Hgyde dgrstokk
15 mm.

Lokalt fall i dusjomradet med 10 mm. fall malt fra kant for lokalt fall til topp slukristen.
Nedsenket kant i dusjomradet er mindre enn 10 mm.

Plastsluk i gulv i dusjomradet. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 servant, 1 veggmontert klosett med innebygd
sisterne med sealingbag og opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning i laminat
utfgrelse og speil.

Avtrekk fra vatrommet via balansert ventilasjon, og med luftespalte under dgren til
rommet.

Hulltaking foretatt i skilleveggen mellom bad/wc/vaskerom og soverom. Fuktmaling
foretatt i bunnsvillen i skilleveggen ved hjelp av Protimeter MMS2 med pigger. Under
fuktmalingen ble det registrert 8,8 vektprosent fukt i bunnsvillen. Maleresultatet er pa
torr sektor (maleinstrumentet starter malingene fra 7,8 vektprosent).

KJGKKEN

Laminatgulv, walls2paint plater pa veggene og malte himlingsplater i himlingen.
Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med profilerte fronter og laminat benkeplater.
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Overskapene fgrt opp under himlingen.

Innmontert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap, samt
komfyrvakt og elektronisk vannstopp montert i kjgkkenbenken.

Kitchenboard pa vegger over benkeplatene.

Innmontert kjpkkenventilator med avtrekk gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger av plastrgr lagt som rgr-i-rgr og med fordelingsskap i boden i
leiligheten.

Stoppekran, avstengningsventiler og elektronisk vannstopp montert i fordelingsskapet.
Overlgp fra fordelingsskap fgrt ut pa gulv i boden, det er sluk i rommet. Innvendige
avlgpsrgr av plast. 200 I. varmtvannsbereder montert i boden i leiligheten. Fast
strgmtilkobling, overlgp til sluk i gulv i rommet.

Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten med ventilasjonsaggregat type Systemair
montert i boden i leiligheten.

Sentralstgvsuger montert i boden i leiligheten.

Varme i gulv pa bad/wc/vaskerom og i entre, panelovner montert pa kjgkken, stue og
ett av soverommene. Innlagt kabel-tv og bredband internett fra Telenor (Canal Digital).
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i entre. 40 A overbelastningsvern,
1x25 A kurs,9x16 A kurser (i tillegg 3 ledige kurser), Astrour, overspenningsvern og
bryter for utelys.

Spotter montert i himlingene pa stue, kjskken, bad/wc/vaskerom, gang og entre.

Apen elektrisk installasjon i uteboden, ellers skjult installasjon i leiligheten.
Reykvarslere montert pa stue, gang og i soverommene. 6 kg. brannslukningsapparat
plassert i garderobeskap i entre.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn av grus. Bygningen fundamentert med plate pd mark av betong isolert
med 20 cm. styrofoam. Forstgtningsmurer av oppmurt betongstein mellom inngang til
boligene og gate/parkering.

Tilnzermet flat og skrdnende tomteareal opparbeidet med plener. Innkjgrsel til boligen
og garasje palagt asfalt og gir plass for biloppstilling.

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast.

Borettslaget er tilknyttet kommunalt vann- og avigpssystem via private stikkledninger
pa eiendommen. vedlikeholdsansvaret.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Innvendig > Pipe og ildsted
Elementpipe pusset og malt pa stue og med sotluke pa stue. Vedovn innmontert pa
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stue. Glassplate lagt pa gulv under og foran vedovnen.
Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv i dusjomradet. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men
det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfert

"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert trebjelkelag mellom etasjene. Méalt 18 mm. hgydeforskjeller pa stue og kjgkken,
malinger foretatt over hele rommene.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pé over 15 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjeller pa 18 mm.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Radon

Bygningen er opplyst utfgrt med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon
pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:

- Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Gulv

Fliser lagt pa gulv med sokkelfliser pa veggene. Malt 17 mm. fall til sluk, malt fra topp
slukrist til flis ved dgrstokken. Hgyde dgrstokk 15 mm.

Lokalt fall i dusjomradet med 10 mm. fall malt fra kant for lokalt fall til topp slukristen.
Nedsenket kan i dusjomradet er mindre enn 10 mm.
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

| dette salget fglger det med: Innmontert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, micro
og kjal/fryseskap, samt komfyrvakt og elektronisk vannstopp montert i
kjgkkenbenken.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv og bredband internett fra Telenor (Canal Digital).

Parkering
Garasje samt parkering pa asfaltert fellesomrade.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000983009

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Varme i gulv pa bad/wc/vaskerom og i entre, panelovner montert pa kjokken, stue og
ett av soverommene.

Vedovn pa stue.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr872115

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3314 035

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene for andel nr. 4 utgjer kr. 10.586,-, og omfatter andel
renter og avdrag fellesgjeld med kr. 6.386,- pr.mnd, vedlikehold kr. 196,- pr.mnd,
kabel-tv avgift med kr. 529,- pr.mnd og andel fellesutgifter med kr. 3.475,- pr.mnd.
Felleskostnadene omfatter forretningsfarsel, utvendig vedlikehold, sngrydding,
forsikring av bygningene, kommunale avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, strgm
fellesomrader, Ignnskostnader, diverse honorarer og kontingenter, andre utgifter og
diverse gebyrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 586

Felleskostnader etter avdragsfri periode

I 2025 vil de manedlige felleskostnadene gke pa grunn av at borettslaget starter a
betale avdrag pa felleslanene. Pr. dato er de manedlige felleskostandene beregnet til
kr. 13.288,- pr.mnd.

Andel Fellesgjeld
Kr1293717

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
05.06.2024

Kommentar fellesgjeld
Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld i dette Borettslaget.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 94

Rentekost. fellesgjeld
Kr 6292

Andel fellesformue
Kr 42 633

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Borettslaget
Borettslagsnavn
Andas Mosjgen Borettslag

Organisasjonsnummer
915194680

Andelsnummer
4

Om borettslaget
Bebyggelsen Andas borettslag Mosjgen bestar av to frittliggende eneboliger og fire
fire-mannsboliger.

Lanebetingelser fellesgjeld

DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 29.05.2024: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 377

Saldo per 29.05.2024: 23 217 500

Andel av saldo: 1 242 500

Forste termin: 16.11.2015Neste avdrag: 16.11.2025 (siste termin 16.10.2055)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 16.11.2025
utgjere ca kr 1 335,00 per maned for denne boligen

DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 29.05.2024: 5.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 300

Saldo per 29.05.2024: 1 016 356

Andel av saldo: 51 303

Forste termin/fgrste avdrag: 17.06.2019 (siste termin 17.05.2049)

Sikringsordning fellesgjeld
Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Skadeforsikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 1.1.2013

Forkjgpsrett
Ved salg har andelshavere i Andas Borettslag og medlemmer i Helgeland
Boligbyggelag forkjgpsrett.

Petra Einrems veg 10B
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Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av
salget. Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har 5 virkedagers frist til & melde
sin forkj@psrett etter at borettslaget har mottatt melding om salget fra
oppdragsansvarlig.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Jf. husordensregler for Andas Borettslag er det ikke tillatt med dyr uten godkjenning
fra styret. Sgknad med erklaering, fylles ut. Katt blir kun godkjent som innekatt. Det er
en forutsetning at eier rydder opp etter dyret.

Forretningsferer

Forretningsforer
Mobo Helgeland Bbl

Petra Einrems veg 10B



Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 193 i Vefsn kommune.Andelsnr. 4 i Andas Mosjgen
Borettslag med orgnr. 915194680

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 300 000,- (Prisantydning)
1293 717,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

Petra Einrems veg 10B
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14 440,- (Omkostninger totalt)
3 608 117,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 5900,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og visninger pr. stk. kr 1500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 18.518,-. Utleggene omfatter
tinglysing sikringsobligasjon, Boliginfo Helgeland BBL, tilstandsrapport, utskrift fra
grunnbok. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15.000 ,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155
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Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
25.11.2024

Petra Einrems veg 10B
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Velkommen til Petra Einrems veg 10B

Koselig stue med innmontert vedovn
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Stue

Apen Igsning mot kjgkken og spisestue

Petra Einremsveg 108 19



Store vindu gir gode lysforhold

Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med profilerte fronter og laminat benkeplater.

20 Petra Einrems veg 10B



Luftig og fin stue med gode utsiktsforhold

Stue

Petra Einrems veg 108 21



Fra stuen er det dgr inn til teknisk bod

Altan med gode solforhold og utsikt
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Utsikt fra Altan
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Altan med plass til utemgblement

o

1 e

Gang med dgr til hovedsoverom venstre side og dgr til bad hgyre side

24  Petra Einrems veg 10B



Stort og romslig bad med plass til vaskemaskin

e
gt

Baderomsinnredning i laminat utfgrelse og speil. Avtrekk fra vatrommet via balansert ventilasjon, og med luftespalte under
dgren til rommet.

Petra Einrems veg 10B
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Hovedsoverom

Soverom nr. 2
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Vindfang med dgr til soverom nr. 2

Vindfang og dgr til utebod pa ca. 5 m?

Petra Einrems veg 10B 27



Inngangsparti
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Terrasseplatt forran utebod

Fasade fra vei og parkeringsomrade, samt garasje til hgyre i bildet.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Petra Einrems veg 10 B, 8658 MOSJ@EN
(I VEFSN kommune

F gnr. 106, bnr. 193 Markedsverdi

# Andelsnummer 4

2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 06.06.2024 Rapportdato: 15.07.2024 Oppdragsnr.: 15150-1265 Referansenummer: LY3550

Autorisert foretak: Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

)

Mosjoen og Omegn
Bolighbyggelag

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mosjpen og Omegn Boligbyggelag

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag (MBBL) er en serviceorganisasjon for sine medlemmer og tilsluttede borettslag og boligsameier.
MBBL har i dag 7 ansatte og forvalter ca. 1200 leiligheter fordelt pa 65 boligselskaper, og flere er under etablering. MBBL har i dag en

takstmann og som er tilsluttet Norsk Takst og som gjennom Norsk Takst har tilfredsstillende dataverktgy, utdann
forsikringsordninger.

Rapportansvarlig

Terje Luktvassli

Uavhengig Takstingenigr
ti@mbbl.no
900 14 764

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15150-1265 Befaringsdato: 06.06.2024
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Petra Einrems veg 10 B, 8658 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Gnr 106 - Bnr 193 Mathias Bruns gate 3 k I I
1824 VEFSN 8657 MOSIBEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Petra Einrems veg 10 B, 8658 MOSJ@EN
Gnr 106 - Bnr 193
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Mathias Bruns gate 3 k I I

8657 MOSJPEN Norsk takst

Bra vedlikeholdt leilighet og med god standard.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

Ga til side

UTVENDIG

Pulttakkonstruksjon av trebjelker palagt undertak
av ventex. Bjelkelag mot kaldloftet isolert med 35
cm. mineralull. Adkomst til kaldloftet via luke i
himlingen pa soverom. Pulttakkonstruksjon av
trebjelker over uteboden, uisolert bjelkelag.
Taktekking av profilerte stalplater type Decra.
Takrenner og taknedlgp av metall.

Yttervegger av bindingsverk isolert med 20 cm.
mineralull, utvendig palagt vindtett, lekter og
kledning av liggende bordkledning. Yttervegger i
uteboden av uisolert bindingsverk utvendig kledd
med liggende bordkledning.

Malte trevinduer med 2-lags glass, innvendige
persienere montert pa flere av vinduene.
Inngangsdgr til leiligheten med malte overflater
og glasspartier med 2-lags glass. Inngangsder til
uteboden med malte overflater. Heve/skyvedgr
av aluminium og 2-lags glass pa stue ut til
balkong.

Balkong pé ca. 8 m? med utgang fra stue.
Rekkverk av metallstolper og glassplater, hgyde
100 cm. Terrasseplatt mellom inngang til
leiligheten og inngang til uteboden pa ca. 6 m?,
rekkverk med hgyde 100 cm.

Utvendig tretrapp med strekkmetall i trinnene.

Ga til side

INNVENDIG

Fliser pa gulv pa bod, entre og bad/wc/vaskerom,
ellers laminatgulv i de gvrige rommene i
leiligheten. Pa veggene baderomsplater pa
bad/wc/vaskerom, malte veggplater pa boden i
leiligheten, ellers wall2paint pa i de gvrige
rommene i leiligheten. Malte himlingsplater i
rommene i leiligheten. | uteboden ubehandlet
sponplater pa gulv, uisolerte bindingsverk i
veggene og uisolert bjelkelag i himlingen.
Innvendige dgrer med malte glatte overflater.
Skyvedgrsgarderobe med kurver, oppheng og
hyller montert i entre, garderobeskap pa
soverommene. Isolert trebjelkelag mellom
etasjene. Malt 18 mm. hgydeforskjeller pa stue
og kjpkken, malinger foretatt over hele rommene.
Elementpipe pusset og malt pa stue og med
sotluke pa stue. Vedovn innmontert pa stue.
Glassplate lagt pa gulv under og foran vedovnen.

VATROM

Oppdragsnr.: 15150-1265

Ga til side

Befaringsdato: 06.06.2024

Bad/wc/vaskerom

Bad/wc/vaskerom innredet i forbindelse med
ferdigstillelse av leiligheten i 2015.
Baderomsplater lagt pa veggene og malte
himlingsplater i himlingen. Fuktsikring med fuget
aluminiumslist i underkant baderomsplatene.
Fliser lagt pa gulv med sokkelfliser pa veggene.
Malt 17 mm. fall til sluk, malt fra topp slukrist til
flis ved dgrstokken. Hgyde dgrstokk 15 mm.
Lokalt fall i dusjomradet med 10 mm. fall malt fra
kant for lokalt fall til topp slukristen. Nedsenket
kan i dusjomradet er mindre enn 10 mm.
Plastsluk i gulv i dusjomradet. Smgremembran
med ukjent utfgrelse.

Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 servant, 1
veggmontert klosett med innebygd sisterne med
sealingbag og opplegg for vaskemaskin.
Baderomsinnredning i laminat utfgrelse og speil.
Avtrekk fra vatrommet via balansert ventilasjon,
og med luftespalte under dgren til rommet.
Hulltaking foretatt i skilleveggen mellom
bad/wc/vaskerom og soverom. Fuktmaling
foretatt i bunnsvillen i skilleveggen ved hjelp av
Protimeter MMS2 med pigger. Under
fuktmalingen ble det registrert 8,8 vektprosent
fukt i bunnsvillen. Maleresultatet er pa tgrr
sektor (maleinstrumentet starter malingene fra
7,8 vektprosent).

Ga til side

KI@KKEN

Laminatgulv, walls2paint plater pa veggene og
malte himlingsplater i himlingen.
Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med
profilerte fronter og laminat benkeplater.
Overskapene fgrt opp under himlingen.
Innmontert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
micro og kjgl/fryseskap, samt komfyrvakt og
elektronisk vannstopp montert i kjgkkenbenken.
Kitchenboard pa vegger over benkeplatene.
Innmontert kjgkkenventilator med avtrekk
gjennom yttervegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger av plastrgr lagt som rgr
-i-rgr og med fordelingsskap i boden i leiligheten.
Stoppekran, avstengningsventiler og elektronisk
vannstopp montert i fordelingsskapet. Overlgp
fra fordelingsskap fgrt ut pa gulv i boden, det er
sluk i rommet. Innvendige avlgpsrgr av plast. 200
|. varmtvannsbereder montert i boden i
leiligheten. Fast strgmtilkobling, overlgp til sluk i
gulv i rommet.

Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten med
ventilasjonsaggregat type Systemair montert i
boden i leiligheten.

Sentralstgvsuger montert i boden i leiligheten.
Varme i gulv pa bad/wc/vaskerom og i entre,
panelovner montert pa kjgkken, stue og ett av
soverommene. Innlagt kabel-tv og bredband
internett fra Telenor (Canal Digital).
Sikringsfordeling med sikringsautomater montert
i entre. 40 A overbelastningsvern, 1x25 A
kurs,9x16 A kurser (i tillegg 3 ledige kurser),
Astrour, overspenningsvern og bryter for utelys.
Spotter montert i himlingene pa stue, kjgkken,
bad/wc/vaskerom, gang og entre. Apen elektrisk
installasjon i uteboden, ellers skjult installasjon i
leiligheten.

R@ykvarslere montert pa stue, gang og i
soverommene. 6 kg. brannslukningsapparat
plassert i garderobeskap i entre.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn av grus. Bygningen fundamentert
med plate pa mark av betong isolert med 20 cm.
styrofoam. Forstgtningsmurer av oppmurt
betongstein mellom inngang til boligene og
gate/parkering.

Tilneermet flat og skranende tomteareal
opparbeidet med plener. Innkjgrsel til boligen og
garasje palagt asfalt og gir plass for biloppstilling.
Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast.
Borettslaget er tilknyttet kommunalt vann- og
avlgpssystem via private stikkledninger pa
eiendommen. vedlikeholdsansvaret.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 107 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 86 m?
Totalpris 3550 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 550 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 15150-1265

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 06.06.2024 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
T rapporten.
20

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

10 .
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
_ o Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, Gatil side
£ membran og tettesjikt
0o <
TGO: Ingen awvik
. 8 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn ibal
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. s il si
. TG3: Store eller alvorlige avvik Innvendig > Radon =
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vétrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater At si
Gulv
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
5
[=
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15150-1265 Befaringsdato:  06.06.2024 Side: 7 av 25
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2015 Ferdigattest mottatt fra kommunen.
Ferdigattesten ble ikke utskrevet fgr i
desember 2016.

Anvendelse

Andelsleilighet.

Standard
Bra standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Bra vedlikeholdt leilighet.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Termostat for gulvvarme utskiftet.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av profilerte stalplater type Decra. Bygningsdelen er en del
av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedlgp av metall. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 15150-1265

Befaringsdato: 06.06.2024

Yttervegger av bindingsverk isolert med 20 cm. mineralull, utvendig
palagt vindtett, lekter og kledning av liggende bordkledning. Yttervegger
i uteboden av uisolert bindingsverk utvendig kledd med liggende
bordkledning. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner
hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Pulttakkonstruksjon av trebjelker palagt undertak av ventex. Bjelkelag
mot kaldloftet isolert med 35 cm. mineralull. Adkomst til kaldloftet via
luke i himlingen pa soverom. Pulttakkonstruksjon av trebjelker over
uteboden, uisolert bjelkelag. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass, innvendige persienere montert pa
flere av vinduene. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Dgrer

Inngangsdgr til leiligheten med malte overflater og glasspartier med 2-
lags glass. Inngangsdgr til uteboden med malte overflater.
Heve/skyvedgr av aluminium og 2-lags glass pa stue ut til balkong.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 8 m? med utgang fra stue. Rekkverk av metallstolper og
glassplater, hgyde 100 cm. Terrasseplatt mellom inngang til leiligheten
og inngang til uteboden péa ca. 6 m?, rekkverk med hgyde 100 cm.

Side: 8 av 25
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Balkong.

Utvendige trapper

Utvendig tretrapp med strekkmetall i trinnene. Bygningsdelen er en del
av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Utvendig trapp.

INNVENDIG

Overflater

Fliser pa gulv pa bod, entre og bad/wc/vaskerom, ellers laminatgulv i de
gvrige rommene i leiligheten. P3 veggene baderomsplater pa
bad/wc/vaskerom, malte veggplater pa boden i leiligheten, ellers
wall2paint pa i de gvrige rommene i leiligheten. Malte himlingsplater i
rommene i leiligheten. | uteboden ubehandlet sponplater pa gulv,
uisolerte bindingsverk i veggene og uisolert bjelkelag i himlingen.

Litt oppsprekking i hjgrner i boden i leiligheten. Litt oppsprekking langs
taklistene i flere rom og oppsprekking mellom himlingsplatene i gang.

Oppdragsnr.: 15150-1265

Utsnitt stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert trebjelkelag mellom etasjene. Malt 18 mm. hgydeforskjeller pa
stue og kjgkken, malinger foretatt over hele rommene.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjeller pad 18 mm.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Bygningen er opplyst utfgrt med radonsperre, men det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Elementpipe pusset og malt pa stue og med sotluke pa stue. Vedovn
innmontert pa stue. Glassplate lagt pa gulv under og foran vedovnen.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 06.06.2024 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Sotluke.

Vedovn.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med malte glatte overflater.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med kurver, oppheng og hyller montert i entre,
garderobeskap pa soverommene.

VATROM

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Bad/wc/vaskerom innredet i forbindelse med ferdigstillelse av
leiligheten i 2015.

Oppdragsnr.: 15150-1265

Befaringsdato: 06.06.2024
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Bad/wc/vaskerom.
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Baderomsplater lagt pa veggene og malte himlingsplater i himlingen.
Fuktsikring med fuget aluminiumslist i underkant baderomsplatene.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser lagt pa gulv med sokkelfliser pa veggene. Malt 17 mm. fall til sluk,
malt fra topp slukrist til flis ved dgrstokken. Hgyde dgrstokk 15 mm.
Lokalt fall i dusjomradet med 10 mm. fall malt fra kant for lokalt fall til
topp slukristen. Nedsenket kan i dusjomradet er mindre enn 10 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dusjomradet.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv i dusjomradet. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Side: 10 av 25
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Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Sluk i dusjomradet.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 servant, 1 veggmontert klosett
med innebygd sisterne med sealingbag og opplegg for vaskemaskin.
Baderomsinnredning i laminat utfgrelse og speil.

2. ETASIJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra vatrommet via balansert ventilasjon, og med luftespalte
under dgren til rommet.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt i skilleveggen mellom bad/wc/vaskerom og soverom.
Fuktmaling foretatt i bunnsvillen i skilleveggen ved hjelp av Protimeter
MMS2 med pigger. Under fuktmalingen ble det registrert 8,8
vektprosent fukt i bunnsvillen. Maleresultatet er pa tgrr sektor
(maleinstrumentet starter malingene fra 7,8 vektprosent).

Oppdragsnr.: 15150-1265

Befaringsdato: 06.06.2024
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Fuktmaling.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv, walls2paint plater pd veggene og malte himlingsplater i
himlingen. Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med profilerte fronter
og laminat benkeplater. Overskapene fgrt opp under himlingen.
Innmontert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, micro og
kjol/fryseskap, samt komfyrvakt og elektronisk vannstopp montert i
kjgkkenbenken. Kitchenboard pa vegger over benkeplatene.

Kjskken.
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Innmontert kjgkkenventilator med avtrekk gjennom yttervegg.

Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger av plastrgr lagt som rgr-i-rgr og med
fordelingsskap i boden i leiligheten. Stoppekran, avstengningsventiler og
elektronisk vannstopp montert i fordelingsskapet. Overlgp fra
fordelingsskap fgrt ut pa gulv i boden, det er sluk i rommet.

Fordelingsskap.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten med ventilasjonsaggregat type
Systemair montert i boden i leiligheten.

Oppdragsnr.: 15150-1265
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Ventilasjonsaggregat.

Varmtvannstank

200 . varmtvannsbereder montert i boden i leiligheten. Fast
strgmtilkobling, overlgp til sluk i gulv i rommet.

Varmtvannsbereder.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger montert i boden i leiligheten. Varme i gulv pa
bad/wc/vaskerom og i entre, panelovner montert pa kjgkken, stue og
ett av soverommene. Innlagt kabel-tv og bredband internett fra Telenor
(Canal Digital).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Side: 12 av 25
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Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i entre. 40 A
overbelastningsvern, 1x25 A kurs,9x16 A kurser (i tillegg 3 ledige kurser),
Astrour, overspenningsvern og bryter for utelys. Spotter montert i
himlingene pa stue, kjgkken, bad/wc/vaskerom, gang og entre. Apen
elektrisk installasjon i uteboden, ellers skjult installasjon i leiligheten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015 | forbindelse med ferdigstillelse av leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 15150-1265

Befaringsdato: 06.06.2024

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
Mathias Bruns gate 3 k I I
8657 MOSJPEN  Norsk takst

Sikringsfordeling.
(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarslere montert pa stue, gang og i soverommene. 6 kg.
brannslukningsapparat plassert i garderobeskap i entre.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukningsapparat innkjgpt i 2024.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av grus. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Grunnmur og fundamenter
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Bygningen fundamentert med plate pa mark av betong isolert med 20
cm. styrofoam. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner
hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av oppmurt betongstein mellom inngang til boligene
og gate/parkering. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

@ Terrengforhold

Tilnaermet flat og skranende tomteareal opparbeidet med plener.
Innkjgrsel til boligen og garasje palagt asfalt og gir plass for
biloppstilling. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner
hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsrgr av plast. Borettslaget er tilknyttet
kommunalt vann- og avlgpssystem via private stikkledninger pa
eiendommen. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner
hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Oppdragsnr.: 15150-1265 Befaringsdato: 06.06.2024
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Parkering

Byggear Kommentar

2015 Ferdigattest mottatt fra kommunen.
Ferdigattesten ble ikke utskrevet fgr i
desember 2016.

Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Bra vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong. Yttervegger av uisolert bindingsverk utvendig
kledd med liggende bordkledning. Oppsadlet trekonstruksjon i tak av prefabrikkerte takstoler, palagt undertak av plast og tekket
med profilerte stalplater type Decra. Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Innmontert leddport med portapner. Skillevegg mellom
garasjene av uisolert bindingsverk ensidig kledd med OSB-plater. Ubehandlet betonggulv i hele garasjen. Innlagt strgm i garasjen
med lys og stikkontakter, dpen elektrisk installasjon og med tilfgrselskabel fra boligen.

Skade pa taknedlgpet.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
86 m?/81m Kr 2 300 000
Boligbygg med flere boenheter : Stue, Kjgkken, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Gang, Bad/vaskerom, Entré, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 21 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag
Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@PEN

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

+

N |

Norsk takst

3 550000

42 633

1293717

2300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er

sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Ragnis veg 10B ,8658 MOSJ@EN

77 m? 2016 2 sov
2 Ragnis veg 14B ,8658 MOSJ@EN

78 m? 2016 2 sov
3 Petra Einrems veg 6B ,8658 MOSJBEN

77 m? 2016 2 sov
4 Petra Einrems veg 6A ,8658 MOSJ@EN

78 m? 2014 2 sov
5 Petra Einrems veg 8B ,8658 MOSJ@EN

91 m? 2015 3 sov
6 Petra Einrems veg 10A ,8658 MOSJ@EN

78 m? 2015 2 sov

Ragnis veg 16B ,8658 MOSJ@EN

91 m? 2016 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

22-11-2022

28-08-2023

13-05-2021

01-10-2019

30-08-2021

31-07-2019

04-06-2020

PRISANT

2100 000

2100 000

1850 000

1850 000

2000 000

1560 000

1950 000

PRIS

2100 000

2100000

1980000

1825000

2000 000

1600 000

1850000

FELLESGJ.

1295512

1294706

1297853

1317288

1459308

1317288

1461529

TOTALPRIS

3395512

3394706

3277 853

3142288

3459 308

2917 288

3311529

M2 PRIS

44 098

43 522

42570

40 286

38014

37401

36 390

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Petra Einrems veg 10 B, 8658 MOSJ@EN Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 127 032
Vedlikeholdskostnader stipulert. Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 137 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2950 000
Tillegg for terrasser og utvendig trapp (utregnet som for nybygg) Kr. 130 000
Tillegg for standard gkning (utregnet som for nybygg). Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 080 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 220 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 190 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3270 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000
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Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15150-1265

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 81 5 86 8 86
SUM 81 5 8 86
SUM BRA 86
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, Kjgkken , Soverom, Soverom 2,

2. Et Bod 2

s Gang, Bad/wc/vaskerom , Entré , Bod od
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Termostat for gulvvarme pa bad/wc/vaskerom utskiftet i 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 21 21 21
SUM 21 21
SUM BRA 21
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@EN

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja
[:]Ja
[:]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 78
Garasje 0

S-ROM( m2)
8
21

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.6.2024 Terje Luktvassli Takstingenigr
Terje Selstad Kunde
Oppdragsnr.: 15150-1265 Befaringsdato:  06.06.2024
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 106 193 0 6176.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Petra Einrems veg 10 B

Hjemmelshaver
Andas Mosjgen Borettslag

Kommentar
Fordelingsngkkel: 93/1.888 = 0,04925847458. Andel tomteareal for andel nr. 4 utgjgr ca. 304 m2.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/ANDAS MOSJ@EN 915194680 H0201 Mosjgen og Omegn Selstad Terje
BORETTSLAG Boligbyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
4 5000 10.03.2015 1242 500 10.03.2015 42 633 31.12.2023 1293717 05.06.2024
Kommentar

Opprinnelig innskudd fra stiftelsesaret 2014. Andel fellesgjeld er angitt pr. 05.06.2024 og andel formue pr. 31.12.2023. Andel fellesgjeld pr.
31.12.2023 var kr. 1.294.124,-. Felleskostnader: De manedlige felleskostnadene for andel nr. 4 utgjgr kr. 10.586,-, og omfatter andel renter og
avdrag fellesgjeld med kr. 6.386,- pr.mnd, vedlikehold kr. 196,. pr.mnd, kabel-tv avgift med kr. 529,- pr.mnd og andel fellesutgifter med kr.
3.475,- pr.mnd. Felleskostnadene omfatter forretningsfgrsel, utvendig vedlikehold, sngrydding, forsikring av bygningene, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, renovasjon, kabel-tv avgifter, strgm fellesomrader, Ignnskostnader, diverse honorarer og kontingenter, andre utgifter og
diverse gebyrer. | 2025 vil de manedlige felleskostnadene gke pa grunn av at borettslaget starter a betale avdrag pa felleslanene. Pr. dato er de
manedlige felleskostandene beregnet til kr. 13.288,- pr.mnd.

Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 90 000
Omlgpsmidler: 935 278 Samlet innskuddskapital: 24 615 000
Kortsiktig gjeld (-) - 150 180 Langsiktig gjeld (+): + 24240 220
Disponible midler: 785098 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 48 855 220
Kommentar

Arsregnskapet for 2023 underskrevet av borettslagets styre 27.02.2024 og godkjent av lagets generalforsamling 11.04.2024.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andas Borettslag Mosjgen ligger i ett boligomrade som er under utvikling og utbygging, ca. 6 km. sgr-gst for forretningssentrum i Mosjgen. Ca.
2 km. til barne-, ungdoms- og videregaende skoler og idrettsanlegg. Ca. 2,5 km. til butikker og post i butikk. Kort avstand til populaert
turomrader. Utsikt mot Olderskog, sentrum i Mosjgen, Kippermoen, @yfjellet, mot Mosasen og ellers nzerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Andas Borettslag Mosjgen ligger i ett omrade regulert til boliger med utnyttelsesgrad pa 50 % BYA, reguleringsplan Andas etappe | datert
28.11.2007.

Om tomten
Flat og skranende tomteareal opparbeidet med plener. Innkjgrsel til boligen og garasje palagt asfalt og gir plass for biloppstilling.
Tinglyste/andre forhold

Ingen servitutter registrert pa andel nr. 4 i Andas Borettslag Mosjgen eller pa gnr. 106 bnr. 193 i fglge ubekreftede grunnboksutskrifter ajour pr.
23.05.2024.

Konsesjonsplikt

Ingen konsesjonsplikt.

Forkjgpsrett

Ved salg har andelshavere i Andas Borettslag Mosjgen og medlemmer i Helgeland Boligbyggelag forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i Andas Borettslag Mosjgen bestar av to frittliggende eneboliger og fire fire-mannsboliger.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2024 Eiendomsskatten til kommunen inngar i de manedlige felleskostnadene.
Ar Kommentar

2024 Ligningsverdien er ikke innhentet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
49 230 000 2015

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP983009 Fullverdi

Kommentar
Forsikringspremien inngdr i de manedlige felleskostnadene.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordregrunnlag 05.06.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 05.06.2024 Mottatt fra eier. Gjennomgatt 5 Ja
Grunnbokutskrift 23.05.2024 ::c(le:lriit.e: z;;:f f(\)legtr;:,nfg:en for Gjennomgatt 4 Nei
Vedtekter 10.03.2015 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 10 Ja
Arsregnskap 27.02.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 8 Ja
Matrikkelbrev 01.11.2017 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 18 Ja
Forsikringsavtale 05.06.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Samsvarserklaering 30.07.2015 Mottatt fra eier Gjennomgatt 5 Ja
Kvitt. fellesutgifter 05.06.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Forretningsfgrer 05.06.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Reguleringsplaner 19.12.2007 Innhentet fra Vefsn kommune. Gjennomgatt 7 Ja
Tegninger 09.09.2014 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 11 Ja
Eier 06.06.2024 L';Z‘;nomgé " Nei
Brukstillat./ferdigatt. 20.12.2016 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Ja
Oppdragsnr.: 15150-1265 Befaringsdato:  06.06.2024 Side: 23 av 25



Petra Einrems veg 10 B, 8658 MOSJ@EN
Gnr 106 - Bnr 193
1824 VEFSN

Mosjgen og Omegn Boligbyggelag ‘ I I

Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJ@EN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15150-1265

Befaringsdato: 06.06.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15150-1265
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LY3550

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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VEDTEKTER

for ANDAS BORETTSLAG Mosjgen org nr 915 194 680

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.03.2015.
Revidert pa generalforsamling 23.05.2022
Revidert av generalforsamling 08.05.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Andasen Borettslag Mosjgen er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-

(2) Andelene bestar av en boenhet, enten i 4-mannsbolig eller enebolig, med tilhgrende
garasje. Garasjene er knyttet til den enkelte boenhet ved merking og strgmtilfgrsel fra
boenheten.

(3) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan



skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar
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- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen (inkl garasje), og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.



(7) Varmepumpe og altan-/terrassemarkiser kan monteres av andelseier. Fgr montering
ma disse godkjennes av styret hva gjelder plassering, farge etc. Ved montering av
varmepumpe pa yttervegg skal det monteres beskyttelseshus over ytterdelen med
samme farge som veggen. Alt vedlikehold knyttet til montasje, strgm, gjennomfgring i
vegg, utedel eller innedel er andelseiers ansvar. Likesad eventuelle bygningsskader pafgrt
av bruk, vedlikehold, montering eller demontering. I slike tilfelles skal andelseier dekke
borettslagets egenandel dersom forsikringen kommer til anvendelse. Kommer
forsikringen ikke til anvendelse er det andelseiers ansvar a reparere eventuelle skader
pafgrt bygningsmassen som fglge av varmepumpen/markisen. Varmepumpen/markisen
skal fglge andelen ved en eventuell overdragelse til annen eier.

(8) Styret kan, etter sgknad gi tillatelse til utvidede terrasser i bygningenes 1. etasje.
Utforming, stgrrelse, byggehgyde ol skal godkjennes av styret i borettslaget. Bygging,
vedlikehold og eventuelle behov for flytting/reinstallasjon i forbindelse med annet
vedlikehold av bygningen eller grunnforhold (for eksempel drenering) betinges dekket
av andelseier.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer

og to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal

der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jflov om boligbyggelag av samme dato.
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06:59 ol 92%m

X Dette er reglene for oppbevaring av gass i...
& gjensidige.no

Dette er reglene for
oppbevaring av gass i
hjemmet

Har du en gassflaske i hus? Husk at
feil oppbevaring kan koste liv.

Sist oppdatert: 02.01.2023 Del

Gassgriller pryder terrasser i tusenvis av
norske hjem. Salget av gassdrevne
pizzaovner har skutt i veeret de siste
arene og flere har tydd til
gassoppvarming som falge av de haye

stremprisene.

-Jeg vil tro det, svarer Knut Norum pa
spersmal om det befinner seg
gassbeholdere i flere norske hjem na
sammenliknet med fire til fem ar siden.

Norum, som er radgiver i Norsk
brannvernforening, bekrefter at det som
regel er propangass som benyttes til

®w N

) GjensidigeiNo.. @
© 92,746 likerklikk pa side

06:59 Fodtal 92%m

x Dette er reglene for oppbevaring av gass i...
& gjensidige.no

7. Du kan maksimalt oppbevare to
flasker pa 11 kilo per boenhet.

Punktene er hentet fra Sikker hverdag

Les mer om bolig-
og innboforsikring
—

Bor du i leilighet?

Reglene er de samme i borettslag og
sameier som for andre boenheter. 11-
kilos beholdere kan oppbevares inne
eller utenders pd balkong eller veranda.

-Har du en utendgrs bod, kan
beholderen ogsa plasseres her. Men -i
likhet med hus - ikke under bakkeniva.

Forsikring for
borettslag og
sameier
—



Revidert nov. 2023

HUSORDENSREGLER ANDAS BORETTSLAG

Regler som skal sikre andelshaverne et godt bomiljg med ro, orden og trivsel.

1. Ro fra kl 23
Ved planlagt festligheter, varsle naboer pa forhand.
Klage pa brak til styret, skal gjgres skriftlig.

2. Dyrehold
Det er ikke tillatt med dyr uten godkjenning fra styret. Seknad med erkleering, fylles
ut. Katt blir kun godkjent som innekatt. Det er en forutsetning at eier rydder opp
etter dyret.

3. Framleie
Ved framleie skal sgkes om og godkjennes av styret.

4. Montering av fast utstyr
Montering av varmepumper, platting, terrasser, o.l. skal godkjennes av styret. Ansvar
for framtidig vedlikehold og kostnader tilhgrer andelseier. (Se vedtektene vare)

5. Fellesarealer
Sngrydding/straging av innkjarsler blir utfert av innleid maskin.
Det som ikke kan tas med denne, ma makes av den enkelte andelshaver.
Parkering skal ikke veere til hinder for adkomst utrykningskjaretay.
Parkering skal ikke vaere til hinder for sngrydding.
Plassering av campingvogner, bobiler, tilhengere osv. skal ikke veere til hinder for
normal ferdsel eller plasseres pa grgntareal. All plassering av nevnte utstyr skal kun
veere midlertidig.
Biler/kjoretay som plasseres pa fellesareal skal vaere i regelmessig bruk.
Langtidsplassering av avskiltede biler o.| er ikke tillatt.
Lagring pa fellesareal av annet som ikke er nevnt over er ikke tillatt uten saerskilt
avtale med styret.
Rester etter eget bruk av tobakk bruk ma ryddes vekk av bruker.

6. Beplantning pa fellesomradet mellom husene skal bestemmes av styret i samrad
med andelshaverne. Beplantning inntil egne vegger og kantmurer er tillatt.
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Resultatregnskap 2023 And3 s Borettslag Mosjnen

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2079014 1470 304 1805 000 2 230000
Andre inntekter 0 0 46 665 46 665
Kabeltv/internett 0 0 114 264 114 264
Andre driftsinntekter 4173 998 0 0
Sum drifsinntekter fnr IN 2083187 1471302 1965929 2390929
Sum driftsinntekter etter IN 1 2083187 1471 302 1965 929 2390929
Driftskostnader
Styrehonorar 25300 20 000 35000 35000
Arbeidsgiveravgift 1290 1020 1020 1785
Forretningsfnrerhonorar 58 524 56 272 58 522 61448
Andre forvaltningstjenester 16 705 39900 12 500 13 000
Revisjonshonorar 4183 3983 4182 4391
Kontigent bolighyggelag 7 200 7200 7 200 7 200
Vedlikehold 2 13 462 2993 116 656 146 656
S nnrydding/Plenklipping 77 635 81531 70 000 90 000
Kabel-tv 111 057 124 231 111 240 113 400
Forsikring 79 505 75 002 79 500 83634
Kommunale avgifter 361 871 324 216 347 805 386 776
Energi, stmm -724 5129 12 000 15 000
Reiser- og kursutgifter 0 0 7 000 7 000
Andre driftsutgifter 3 16 257 11 665 5000 15 000
Bank- og betalingsgebyr 2 945 3482 4000 4000
Sum driftskostnader 775 210 756 624 871625 984 290
Driftsresultat 1307 977 714 678 1094 304 1406 639
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 5347 0 0 0
Rentekostnad 1157 651 614 185 989 847 1361789
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1152304 614185 989 847 1361789
i rsresultat 155 673 100 493 104 457 44 850
Disponering:
Til annen egenkapital 155673 100 493 104 457 44 850

And3s Borettslag Mosjnen




Balanse 2023 And3 s Borettslag Mosjnen

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

Eiendeler
Anleggsmidler
Byggninger 8 50174 973 50 174 973
Sum anleggsmidler 50174 973 50 174 973
Omlnpsmidler
Kundefordringer 106 253 151510
Bankinnskudd 829 025 639 568
Sum omlnpsmidler 935 278 791078
Sum eiendeler 51110 250 50 966 051
Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Andelskapital 90 000 90 000
Egenkapital fra IN 1397 500 1397 500
Annen egenkapital 617 351 461 678
Sum egenkapital 7 2104 851 1949178
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
PantelP n 24 240 220 24 261 483
Borettsinnskudd 24 615 000 24 615 000
Sum langsiktig gjeld 48 855 220 48 876 483
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 99 800 99 443
Skattetrekk, offentlige avgifter m.m 2 2
P3Inpt renter 59 505 40 945
Forskuddsbet husleie -9128 0
Sum kortsiktig gjeld 150 180 140 390
Sum egenkapital og gjeld 51110 250 50 966 051
Pantstillelser 6 48 855 220 48 876 483
Sted: , dato:

Roar Kleivhaug
Styreleder

Frank Ivar Lie
Styremedlem

Karin Ingebrigtsen
Styremedlem

And3s Borettslag Mosjnen

69



70

i rsregnskap IN

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassisisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassisisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

klassifisert som ominpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd

ilnpetav et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives

ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.
Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt motatt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfrt med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfrt med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. p3 kostninger.

Fordringer:

Kundefordringer er firt opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort p3 grunnlag av individuell vurdering av fordringene.

Andre fordringer, b* de omInpsfordringer og anleggsfordringer, er fyrt opp til p* lydende.

Inntekter:

Inntektsfrringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vN re den periode borettshaver

i henhold til vedtektene har forpliktet seg 3 dekke felleskostnader

Note 1 - Individuell nedbetaling av fellesgjeld - IN
IN-B n (individuell nedbetaling):

Borettslaget har en ordning som innebN rer at den enkelte andelseier har mulighet til * foreta nedbetaling p* sin andel av lagets fellesgjeld.

Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseiersom har foretatt slik nedbetaling har pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet

prioritet med borettslagets pantel® n.

Note 2 - Vedlikehold

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Rep. og vedlikehold eiendom 13 462 2993 70 000 100 000

Avsetning fremtidig vedlikehold 0 0 46 656 46 656

Sum 13 462 2993 116 656 146 656
Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 3 - Andre driftsutgifter

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Verktny, redskaper og maskiner 0 1719 0 0

Uteomr® der 9232 7 547 0 0

Andre kostnader 7 025 2399 5000 15000

Sum 16 257 11 665 5000 15 000




i rsregnskap IN

Note 4 - Pantel3 n

Kreditor:

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

L3 nenummer: 12138203741 12131342436
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2019 2015
Rentesats: 5.60 % 5.60 %
Beregnet innfridd: 17.05.2049 16.10.2055
Opprinnelig P nebelnp: 1150 000 24 615 000
L3 nesaldo 01.01: 1043983 23217 500
Avdrag i perioden: 21263 0
L3nesaldo 31.12: 1022720 23217 500
Andelssaldo 01.01: 0 1397 500
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 1397 500
Sum pantegjeld for I> n: 1022720 24 615 000

Pantel3n
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12131342436 2 1747 500 3495 000
7 1397 500 9782 500
8 1242 500 9 940 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 12138203741 2 72 606 145 212
8 58 064 464 512
8 51624 412 992
Note 5 - Borettsinnskudd
Regnskap Regnskap
2023 2022
Borettsinnskudd 24 615 000 24 615 000
Sum -24 615 000 -24 615 000
Note 6 - Pantestillelser
Regnskap Regnskap
2023 2022
PantePn 1213 13 42436 23217 500 23217 500
L3n 1213.82.03741 1022720 1043 983
Borettsinnskudd 24 615 000 24 615 000
Sum -48 855 220 -48 876 483




72

i rsregnskap IN

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Andelskapital 90 000 90 000
Egenkapital fra IN 1397 500 1397 500
Annen egenkapital/udekket tap pr 1.1 461 678 361185
i rets resultat 155673 100 493
Sum egenkapital pr 31.12 2104 851 1949 178
Note 8 - Bygninger
2023 2022
Bygninger 49 230 000 49 230 000
Asfaltering 944 973 944 973
Sum 50 174 973 50 174 973
Note 9 - Disponible midler
2023 2022
A.Disponible midler pr. 01.01 650 688 577 262
B. Endringer i disponible midler:
i rets resultat (se resultatregnskapet) 155 673 100 493
Avdrag langsiktig B n -21 263 -28 786
B. i rets endring disponible midler 134410 73426
C. Disponible midler 785098 650 688
Kontrolloppstilling
Omlnpsmidler 935 278 791078
Kortsiktig gjeld -150 180 -140 390
Disponible midler 785098 650 688




Resultat og balanse med noter for And3s Borettslag Mosjgen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Andas Borettslag Mosjgen

Styreleder Roar Kleivhaug (sign.)
Styremedlem Karin Ingebrigtsen (sign.)
Styremedlem Frank Ivar Lie (sign.)

For Mosjgen og Omegn BBL
Tone Lise Brubakk (sign.)

27.02.2024
27.02.2024
27.02.2024

28.02.2024
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Til generalforsamlingen i Andas Borettslag Mosjgen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Andas Borettslag Mosjgen som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Petter Dass gate 3, Postboks 524, NO-8656 Mosjagen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap



-

pwe

oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

PwC Mosjgen, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Andas, etappe I

Datert 28.11.2007

§ 1 INNLEDING.

1.1  Planens avgrensning
Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa tegning
nr. D 32.

1.2  Reguleringsformal:
Omradet reguleres til fglgende formal:

Byggeomrade: Boliger (B)
Nering (N)
Fritidsbebyggelse (F)
Nettstasjon (nst)

Landbruksformal: Gartneri (L1)
Lunneplass (L2)

Offentlig trafikkomrade: Kjgrevei, busslommer
Gang/sykkelvei/fortau
Annen veigrunn (T)

Friomrade: Offentlig friomrade (F)
Offentlig lekeplass (Lek)

Fareomrade: Hgyspentanlegg (nst)

Spesialomrade: Friluftsomrade
Privat veg (PV)
Kommunalteknikk (K)
Bevaring (S)

Fellesomrade: Felles avkjgrsel (FA)

§ 2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

For feltene B15 og B17 og tilhgrende vegsystem kan utbygges, ma det dokumenteres at
geotekniske undersgkelser er gjort og at disse konkluderer med at utbygging kan
gjennomfgres.

Feltene B15 og B17 kan ikke utbygges fgr gartneriet er sikret vann.
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Stgytiltak mot fylkesveg 249 ma vere gjennomfgrt fgr boliger i felt B2 og del av felt B20
kan tas i bruk.

Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for alle byggeomrader. Ingen tomter skal fradeles eller
bebygges fgr det foreligger godkjent bebyggelsesplan for feltet.

Eksisterende veg gjennom N1, F11, BS, F12 og N2 skal vaere adkomstveg til disse omradene
og friluftsomradet inntil ny veg er bygd. Tiltak som hindrer ferdsel langs vegen er ikke tillatt
for ny veg er bygd og tatt i bruk. Dersom felt B14 utbygges fgr ny veg til disse feltene er
ferdig bygd, ma ny veg bygges sa langt det er ngdvendig for & sikre adkomst til disse feltene.
Omrade som er merket Lek skal opparbeides samtidig med resten av feltet.

§ 3 BYGGEOMRADE, BOLIGER
3.1 Bruk av tomtearealet

Utnyttelsesgrad er fastsatt i henhold til NS 3940 utgave 3; areal- og volumberegning av

bygninger:

Boligomradene B7, B9 og B22 60 % BYA
@vrige boligomrader:

Boligomrade: frittliggende eneboliger 35 % BYA
Boligomrade: rekkehus og kjedehus 50 % BYA

Pa egen tomt er det ikke tillatt & oppfgre garasjer for, eller anlegge oppstillingsplass for
lastebiler, anleggsmaskiner, tyngre tilhengere eller lignende.

Der tomteforholdene gjgr det ngdvendig, kan garasjer tillates bygd utenfor byggegrensen mot
offentlig veg dersom dette ikke er til hinder for den allmenne ferdsel. Absolutt minsteavstand
til tomtegrense mot veg er 2 meter og forutsetter at utkjgrsel fra garasje legges parallelt med
veg.

I Den utstrekning det etter DFUPs skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan
innredning for mindre servicetiltak, som frisgrsalong, mindre forretning, mindre kontor og
lignende tillates.

I B5, B10, B11 og F12 ma det tas hensyn til den etablerte neringsvirksomheten i N2.
Bebyggelsesplanen for disse omrader mé vise buffersone mot N2.

I B19 skal nedre byggegrense fglge det som er satt i reguleringsplanen.

3.2. Krav til bebyggelsesplan
Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for alle byggeomrader. Ingen tomter skal fradeles eller
bebygges fgr det foreligger godkjent bebyggelsesplan for feltet.

Krav til innhold i bebyggelsesplanen

Bebyggelsesplanen skal utarbeides i hht til standarder satt av Miljgverndepartementet og vare
i trad med Plan og bygningsloven.

Bebyggelsesplanen skal inneholde

1. plankart




2. planbestemmelser

3. temautredninger.

Konsulent kan selv bestemme om temautredninger skal innarbeides i planbestemmelsene eller

utarbeides som egne vedlegg.

Dette skal vaere med i bestemmelsene/temautredningene:

e Tomteinndeling, fellesareal, terrengarrondering, overflatevann

e Terrengsnitt med bebyggelse, illustrerende prinsippskisser med eksempel pa bebyggelse
og vegetasjon

e Pga. omdisponering av verdifulle landbruksareal skal omradene B7, B9 og B22 ha en hgy

utnyttelse innefor rammen av U-graden i reguleringsplanen.

Angi bebyggelsen med gesims- og mgnehgyde, mgneretning, takvinkel.

Angi plassering av bebyggelsen og hgydeplassering ved inngangspartiet.

Angi bebyggelsens karakter; apent, smahus, sammenhengende, kjedet enebolig.

Anbefal og eksemplifiser passende hustyper i de ulike felt (her kan konsulenten angi ny

feltinndeling dersom sammenhengen i hustyper krever det).

Utforming og plassering av st@yskjerming/voll mot fylkesvei 249 i omradet T1

o Frisiktsoner i veikryss

e Nerlekeplasser i hht kommunens vedtekter

BETJENE AVSTAND
LEKEPLASS- MIN. AREAL | MIN. AREAL ANT. FRA BOLIG
TYPE PR. TOTALT BOLIGER MAKS.
BOLIG MAKS.
VEFSN Nerlekeplass/
KOMMUNE | Sandkasseplass | 2,5—-10m2 | 50-200 m2 20 50 m.

§ 4 BYGGEOMRADE, N ERING

OMRADE N1
Omradet kan benyttes til forretning, kontor og lager for smaskalaproduksjon. Mindre del av
bygningen kan brukes til lokalt forsamlingslokale, bevertning og gjestehus.

Utnyttelsesgrad er fastsatt henhold til NS 3940 utgave 3; areal- og volumberegning av
bygninger og er 50 % BYA

OMRADE N2

I omradet kan det drives lager og verkstedsvirksombhet. I forbindelse med virksomheten kan
det ogsa drives salg. Mindre del av bygningen kan benyttes til boligbrakke tilknyttet
virksomheten.

Utnyttelsesgrad er fastsatt henhold til NS 3940 utgave 3; areal- og volumberegning av
bygninger og er 50 % BYA
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Tomten skal gjerdes inn. Gjerdets plassering, hgyde, materialer og farge, skal godkjennes av
DFUP.

Ved virksomhet som medfgrer stgy, skal grenseverdier satt av SFT fglges. Virksomhet som
bidrar til stgy skal utfgre stgyberegninger som skal ligge til grunn for skjermende tiltak
innenfor N2 og i omkringliggende boligfelt.

Det tillates kun drift i N2 i perioden mellom k1l 07:00-22:00. Dette gjelder nar fgrste bolig i
omradet B10 og/eller B11 er ferdigstilt.

Dersom det ikke allerede er vedtatt egen bebyggelsesplan for N2 nar det utarbeides
bebyggelsesplan for omradet B5, F12, B10 og/eller B11, skal N2 innga samtidig.

§ 5 BYGGEOMRADE, FRITIDSBEBYGGELSE
Eksisterende bebyggelse kan vedlikeholdes. Tilbygg/pabygg tillates ikke.
Omdisponering til bolig tillates ikke.
Innlagt vann tillates ikke.

Det tillates ikke opparbeiding av veg til hyttene.

§ 6 LANDBRUKSOMRADE

L 1 Gartneri
I omradet regulert til gartneri kan det oppfgres bebyggelse og anlegg som er ngdvendig for
driften. Det kan ogsa oppfgres nettstasjon i omradet.

L 2 Lunneplass
Omradet kan benyttes til lunneplass.

§ 7 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Omradene skal benyttes til:

- Kjgrevei inkl busslommer
- Annen veggrunn

- Gang/sykkelveg

I omréde T1 skal det etableres stgyskjerming/voll mot fylkesveg 249. Endelig utforming og
plassering fastsettes i bebyggelsesplanen.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt.



Vegskjeringer, fyllinger, sngopplag og rabatter skal tilsdes og eventuelt beplantes, eller
behandles pa annen tiltalende mate.

§ 8 FRIOMRADER

Innenfor regulerte friomrader kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for
allmennhetens ferdsel eller omradets bruk som friomrade.

DFUP kan tillate oppfgrt bygg eller innretninger som er knyttet til bruken av omradene.
Omrade som er merket LEK benyttes til lek og sport. Disse omradene skal opparbeides
samtidig med resten av feltet. Omradet skal utstyres for variert lek, idrettsaktiviteter,

ballgkker og opphold for alle aldersgrupper.

Friomradene F 1 og F 3 skal opparbeides og holdes vedlike parkmessig langs trafikkformalet.

§ 9 FAREOMRADE

Innenfor omradene regulert til fareomradene/byggeomrade nettstasjon, tillates oppfgrt
nettstasjon.

§ 10 SPESIALOMRADE, FRILUFTSOMRADER

Innenfor regulerte friluftsomrader kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for
allmennhetens ferdsel eller omradets bruk som friomrade. DFUP kan tillate oppf@rt bygg eller
innretninger som er knyttet til bruken av omradene.

§ 11 SPESIALOMRADE, KOMMUNALTEKNISK ANLEGG

Innenfor omradene K 1 og K 2 tillates oppfért bygninger for kommunalteknikk. Det skal tas
estetiske og arkitektoniske hensyn ved utforming av bygningene.

§ 12 SPESIALOMRADE BEVARING

OMRADE S1
I omradet er et automatisk fredet kulturminne ID 28254, en hulveg. Innenfor avmerket
omrade ma det ikke utfgres tiltak som er i strid med reguleringsformalet.

OMRADE S2

Det star et almetre i omradet. Alma skal bevares og er grunnlaget for at hele omradet
reguleres til spesialomrade bevaring. Det skal utfgres fagmessig skjgtsel av treet.
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Resten av omradet opparbeides parkmessig. Det tillates utsetting av bord og benker.
Opparbeidelse og plassering av bord og benker skal gjgres pa en mate som ikke skader rgttene
eller pa annen mate forringer verdien pa alma.

Pa eiendommen som grenser opp til S2, skal det ikke gis dispensasjon fra byggegrensen.

§ 13 SPESIALOMRADE, PRIVAT VEG

OMRADE PV1
Dette er adkomstveg til gnr. 106/35

OMRADE PV2
Dette er adkomstveg til gnr. 106/86.

§ 14 FELLESOMRADER

OMRADE FA1
Avkjgrselen er felles for gnr. 106/78, 160/93, 106/123, 106/91 og 106/89.

Vedtatt av Vefsn kommunestyre 19.12.07



v VEFSN KOMMUNE
-grrrggfwm L

Naestby Trevare AS v/Jeanette Storvik Saksb: Gunnar Valla

Ferdigattest

Gjelder
Byggested

Tiltakshaver
Ansvarlig sgker
Sgknad mottatt

Dato: 20.12.2016

TIf: 7510 18 11
Saknr: 16/5717-2
Deres ref.:

: Nybygg/leilighetsbygg
: Ragnis veg 10A og B og 12 A og B, Gnr.:

106/193

: Naestby Trevare AS
: Naestby Trevare AS
: 25.03.2014

Det gis herved ferdigattest for overnevnte byggetiltak etter plan —og bygningslovens

§ 21-10.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av mottatt dokumentasjon samt gitte tillatelser med
eventuelle vilkdr, gjeldende kommunale planer og plan- og bygningsloven.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er godkjent.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pd bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Med hilsen

Gunnar Valla

fagleder byggesak

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur

post@vefsn.kommune.no
www.vefsn.kommune.no

Postboks 560 Telefon: 75 10 10 00
8651 Mosjgen
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Var dato: Var referanse: Arkivkode:
VEFSN KOMMUNE 31.07.2015 15/898-6 GNR 106/193
Plan og utvikling

Saksbehandler: Gunnar Valla, TIf. 75 10 18 11 Deres referanse:
Epost: post@vefsn. kommune.no

Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

Neastby Trevare as
v/Jeanette C Storvik

FERDIGATTEST

Gjelder : Nybygg/garasjer

Byggested : Petra Einrems veg 10A, 10B, 12A og 12B., Gnr.: 106/193
Tiltakshaver/Byggherre : Neestby Trevare AS

Ansvarlig sgker : Neestby Trevare AS

Seknad mottatt : 07.07.2015

Ansvarsforhold:

Neastby Trevare as

Magne Opland AS

Det gis herved ferdigattest for overnevnte byggetiltak etter plan —og bygningslovens § 21-10.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av mottatt dokumentasjon samt gitte tillatelser med eventuelle
vilkar, gjeldende kommunale planer og plan- og bygningsloven.

Bygningene ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er godkjent.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Med hilsen
Plan og utvikling

Gunnar Valla
Fagleder byggesak

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur

Vedlegg:

Kopi:

Telefon: 75 10 10 00 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:

Postadr Postboks 560, 8651 MOSIGEN Org.nr: 844824122 www.vefsn.kommune.no

Besoksadr:  Ridhuset Bankgiro: 4530 05 00963 WWwWw.mosjoenby.com
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Anmeldelsestegning
N 7, 8665 )
| Telefon 7511 54 30, Telefax 75 11 54 38

1

'efsen kommune
oo
1 6047
4 asade 3 o

__r——

S
G.nr. 106 B.nr.193, Vefsen komm
MEII1:100 | Prodetan Togn,
* Bato i -
__sgn.ert (M0814 [ pagade 3 og 4
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arasje 23 m2 || garasje 23 m2

Garasje - Andasen.
M=1:100. O.Bogfjellmo




Snitt
Andasen-Garasje.
M=1:100. O.Bogfjelimo
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Garasje - Andéasen.
M=1:100. O.Bogfielimo.
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ETIETA

Garasje - Andasen.
Fasader
M=1:100. O.Bogfjelimo
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Garasje -Andasen,
M=1:100. O.Bogfjelimo.

112




cle_ipdoabbuly

Garasje Andisen.
M=1:100- O.Bogfjelimo, |
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Samsvarserklaring

Samsvarserklaring med garanti
Installasjon 4 leiligheter Anddsen Byggetrinn 1

[ A Gt (T el (2)sife bz Gl D),
Firma/Navn: Elektriker' n Mosjgen AS Firma/Navn: Naestby Trevare AS
Kontaktperson: | Gjermund Kjgnigsen Kontaktperson: | Stian Pedersen
Adresse: Nyrudveien 8b Adresse: Naustgata 7
Postnr/Sted: 8657 MOSIZEN Postnr/Sted: 8665 MOSHIEN
Telefon: 75173955 Telefon:
E-post: post@elektrikern.net E-post: post@naestby.no
Ardi ‘Kunde
Ordrenummer: | 2378 Kundenummer: | 11698
MAnleggsadicsse =
Firma/Navn: Naestby Trevare AS
Adresse: And3sen
Postnr/Sted:
[ ANldagsbesKiivelse
Type: Nybygg
Nettsystem: 400V TN-S
Arbeidsbeskrivelse: Installasjon i leiligheter And8sen Byggetrinn 1 etter punkt og utstyrsbeskrivelser.
Kommentar:
Utfart i henhold til: NEK 400 Utg.: 2014
Type anlegg: Bolighus

Vi erklaerer at planlegging/utfarelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

anlegget.

st em e (e R HErSath

Navn: Gjermund Kjgnigsen

Dato: 2015-07-30

Signatur: Elektronisk signert av Gjermund Kjgnigsen. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig
tredjepart.




RISIKOVURDERING

Sjekkliste for risikovurdering av utfgrelse

Kunde: Neestby Trevare AS

TR e T T
T it

Naestby Trevare AS

Navn:
Adresse: Naustgata 7, 8665 MOSIZEN Adresse: Anddsen
Telefonnummer: Postnr./sted:

E-post: post@naestby.no

Kontaktperson: | Stian Pedersen

Er det fgrsthjelpsutstyr tilgjengelig?

Er arbeidsomradet tilstrekkelig sikret?

Skal det arbeldes | hgyden? Lift, stillasje, stige?

il Stilasje

Kan alt arbeidet p8 anlegget utfgres uten
spenning pé annlegget? Etterstrebes!

Er alt utstyr for oppdraget tilgjenngeiig? Verktay
etc.

Er ngdvendig dokumentasjon og tegninger
tilgjengelig?

Skal instaltasjonen utfgres etter NEK 4007

Har du ngdvendig informasjon om eksisterende
og nye apparater ag utstyr?

Er varmekabler og andre medier for skjuit varme
egnet for bruken? WprM2, Brennbart underlag.
Etc.

Er det tatt hensyn til vatrom?

Er det downlight i installasjonen og er alle
forhold lagt til rette for en riktig installasjon av
disse?

Gjar vi inngrep i eksisterende installasjon?

Er kunden informert om evt mangier vi har sett i
den eksisterende instailasjonen?

Har du sjekket at vir installasjon ikke svekker
den gvrige installasjonen?

ER EIER/BRUKER INFORMERT OM DE VALG SOM
ER GJORT 1 INSTALLASIONEN?

som uavhengig tredjepart.

er sikret med passord og verifisert av Tripletex

HIE
Navn: Martin Anes Navn
Dato: 2015-02-04 Dato
Signatur: Elektronisk signert av Martin Anes. Signaturen Signatur:

A ——.
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RISIKOVURDERING

Sjekkliste for risikovurdering far planlegging og prosjektering
Byag 1

Kunde: Nezestby Trevare AS

Adresse: Naustgata 7, 8665 MOSIZEN

Telefonnummer:

E-post: post@naestby.no

Kontaktperson: Stian Pedersen

Navn: Neestby Trevare AS
Adresse: And8sen

Postnr./sted:

& e S Jalale 3 & =fefe w i fagtafaia

Skal anlegget planlegges etter NEK 400?

Er alle nadvendiger opplysninger om T ]
farsyningsnettet tiljengelig? IT/TN/IkMax?

Innhentet opplysninger om bruk av
installasjonen?

Er det vurdert ytre pavirkning? IP, BA, ixt o] i
Qverspenning.

Er det dokumentasjon pa eksisterende i |
og/eller nytt utstyr som er

montert/monteres?

Tilstrekkelig informasjan til & planlegge el 11 |
jordingsanlegget?

Er det tatt hensyn til vdtrom? x| i) L
Er det downlight i installasjonen og er alle Peilll B b

forhold tilrette for sikker installasjon av disse?

Har vi ngdvendig dokumentasjon for &
igangsette installasjonen?

Ma spesielle tiltak iverksettes med hensyn til | ix, | | | 11
HMS? Hayde, smuss, AUS eller lignende?

tunge Igft / hjelp til inntrekking av inntakskabler

ER EIER/BRUKER INFORMERT OM DE VALG i 1] i
SOM ER GJORT I INSTALLASJONEN?

Navn: Martin Anes Navn:
Dato: 2015-02-04 Dato:
Signatur: Elektronlsk slgnert av Martin Anes. Signaturen Signatur:
er sikret med passord og verifisert av Tripletex
som uavhengig tredjepart.

PRSP
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Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

B2

tEfe=fransto far=fis A a) (0)aifahz b= A=l (g3 a1d 6=y
Firma/Navn: Elektriker' n Mosjgen AS Firma/Navn: Neestby Trevare AS
Kontaktperson: | Martin Anes Kontaktperson: | Stian Pedersen
Adresse: Nyrudveien 8b Adresse: Naustgata 7
Postnr/Sted: 8657 MOSJIZEN Postnr/Sted: 8665 MOSIZEN
Telefon: 75173955 Telefon:

E-post: post@elektrikern.net E-post: post@naestby.no
OFdre s IKtHde

Ordrenummer: | 2378 Kundenummer: | 11698

Anlegasauressc)

Firma/Navn; Naestby Trevare AS |
Adresse: Andésen |
Postnr/Sted:

Rapnottensiontfanal

x Hele anlegget I Anleggsdel: |

Ikke

|
aktuelt Kommentar

Risikovurdering JA | NEI

1 Ikke |
Visuell kontroll JA | NEI aktuelt | Kommentar

Er utstyr montert i henhold til x
monteringsanvisning og CE-merket dersom det
er pakrevet?

Er kabler og utstyr betryggende festet? x
Er alle spenningsfgrende deler beskyttet av %
IP2X-kapsling eller bedre?

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser x
tilkoblet?

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og x

ujordet utstyr i samme rom?

Har du tettet alle gjennomfgringer i brannskiller? | x Branntettet rundt rgr mellom leiligheter og brukt
brannbokser i leilighetskille

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til x
spenningsfall og stremfaringsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert? ®

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og ®
utlgsestrgm?

Er det valgt ngdvendig utstyr for frakobling, ®
sikkerhetsbryter og nedstopp?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset x
omgivelsene?

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfgrt? x

Er anlegget tilstrekkelig merket? x

Er alle tilkoblinger riktig utfart? x,

Er skjult varme dokumentert og eier informert? *

Er det ngdvendig adgang for drift og vedlikehold? | x

Er advarselstekster montert og ngdvendig x
dokumentasjon/informasjon overlevert til
eier/bruker?
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.. Furtsettelse fra forrige side

IRQP P ORISR Y

x| Hele anlegget Anleggsdel:

SIEKRDUOKE

Er det montert ngdvendige overspenningsvern? x

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og * 0,23 ohm

utjevningsforbindelser malt og funnet i orden?

Er isolasjonsmaling utfgrt og funnet i orden? % 49,3 M ohm

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand p8 | x Ringjord

jordelektroden? Angi metode og verdi. Leire
Uc: 0,01 V.

Er det kontrollert at kursene har automatisk % M3ling

utkobling? Z-linje: 0,70 ochm,
Isc: 344 A.

Er det malt atskillelse ved SELV- og x

PELV-kretser?

Er det kontrollert spenningsfall? ®

Er anlegget funksjonstestet? x| JFB: 21,5 mA

Er det foretatt polaritetskontroli? % Maling
N-L1-L2-L3

Ikke

Generelt aktuelt Kommentar

Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall x

sortert?

Er vinduer lukket, dgrer 18st og ngkler levert x

tilbake til eier?

Er, eller blir, dokumentasjon overfgrt x

boligmappa?

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Installasjon i leiligheter Andasen Byggetrinn 1

I

IKontrollereay

Navn: Marius Nordli Nielsen

Dato: 2015-07-02

Signatur: Elektronisk signert av Marius Nordli Nielsen. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som vavhengig
tredjepart.




L BO| Igopplysn I nger' Saksbehandler: Aina Tangstad Bendiksen Dato utkjort: 29.05.24 Side 1 av 3

Andas Borettslag Mosjgen Var ref.: 63/4 Fodselsdato eier: 17.04.1981
PETRA EINREMS VEG 10 B Type: Borettslag
8658 MOSJJEN Eiere: Terje Selstad
Organisasjonsnr: 915 194 680 Andelsnr: 4
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 10 586
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 3475
Avdrag lan 2 94
Renter 6 042
Renter lan 2 250
Vedlikehold 196
Tilleggsytelser: Kabel-TV 529

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Skadeforsikringsordning AS org.nr. 998102391 fra

1.1.2013

2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.11.2025 Tot. utg. i kr.: 11 937

Felleskostnader: ~ Felleskostnader 3475
Avdrag lan 2 94
Renter 6 042
Renter lan 2 250

1 351

Vedlikehold 196

Tilleggsytelser: Kabel-TV 529

Neste endring: 01.12.2025 Tot. utg. i kr.: 13 288

Felleskostnader: ~ Avdrag 2702
Felleskostnader 3475
Avdrag lan 2 94
Renter 6 042
Renter lan 2 250
Vedlikehold 196

Tilleggsytelser: Kabel-TV 529

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an) 1293 802 Gijeld siste arsoppg.: 1294124

Klient ajourf. lan: 25631 356,43 Klient gj. s. arsoppg.: 24 240 219

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12131342436, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 29.05.2024: 5.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 377
Saldo per 29.05.2024: 23 217 500
Andel av saldo: 1 242 500
Farste termin: 16.11.2015Neste avdrag: 16.11.2025 ( siste termin 16.10.2055 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 16.11.2025
utgjore ca kr 1 335,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 12138203741, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 29.05.2024: 5.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 300
Saldo per 29.05.2024: 1 016 356
Andel av saldo: 51 303
Farste termin/forste avdrag: 17.06.2019 ( siste termin 17.05.2049 )
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Aina Tangstad Bendiksen

Dato utkjort: 29.05.24 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 915 194 680

Andas Borettslag Mosjgen Var ref.:
PETRA EINREMS VEG 10 B Type:
8658 MOSJQEN Eiere:

Fodselsdato eier:

Borettslag

Terje Selstad

17.04.1981

4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Roar Kleivhaug
Adresse: Ragnis veg 12 A

Postnr/-sted: 8658 MOSJJEN
Mob.: 95252822
roknut-k@online.no

Telefon:
E-post:

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
5: Restanse felleskostnader pr. 29.05.2024

Utestaende saldo: 1]
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2023
Gjeld: 1294 124 Andre inntekter: 270
Annen formue: 42 633 Utgifter: 61403
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd 1242 500
Andelsnr: 4 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2015
Gards/bruksnr: 106/193
Bygningstype: 4-mannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 6176.7
9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP0000983009
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 28.07.2017 Farste innflytting: 08.07.2015 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strem-+pellets+ved
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen garasje
Systemlas: Nei Antall rom: 3 BRA 81
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslep standard: Nei Kategori: 4-mannshus sma P-rom 78

Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjopsrett
2 - Felles forkjopsrett
2 - Andel i MBBL

Fasiliteter:

120




L BO| Igopplys ni ng er: Saksbehandler: Aina Tangstad Bendiksen Dato utkjort: 29.05.24 Side 3 av 3

Andas Borettslag Mosjeen Var ref.: 63/4 Fodselsdato eier: 17.04.1981
PETRA EINREMS VEG 10 B Type: Borettslag
8658 MOSJJEN Eiere: Terje Selstad

Organisasjonsnr: 915 194 680

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Borettslaget er tilknyttet Mosjeen og Omegn Boligbyggelag

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med salg av
bolig. Hvordan virker forkjopsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved kjgp av bruktbolig
i Mosjogen og Omegn BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Terje Selstad
Andelseiers underskrift
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801240055

Selger 1 navn

Terje Selstad

Petra Einrems veg 10B

Poststed
MOSJZEN 8658

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Borettslaget

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TS

Document reference: 1801240055
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet termostat pa bad i 2023.
Arbeid utfert av | Elektriker'n Mosjgen

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Helgelandkraft var pa kontroll av EL anlegget et av de forste arene.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert spotter over garasjeport i regi. av borettslaget.
Arbeid utfort av [ Martom AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TS

Document reference: 1801240055
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Initialer selger: TS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TS
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ENERGIATTEST
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Adresse Petra Einrems veg 10B
Postnummer 8658

Sted MOSJZEN
Kommunenavn Vefsn

Gardsnummer 106

Bruksnummer 193

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300455837

Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer bc6375a3-5191-4cc5-b845-fe5db954c9d5

Dato 28.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 11 013 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

11 013 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

0 kWh fiernvarme
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Montere automatikk pa utebelysning

- Tidsstyring av panelovner - Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2015

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Petra Einrems veg 10B
Postnummer: 8658

Sted: MOSJZEN

Kommune: Vefsn

Kommunenummer: 1824
Gardsnummer: 106
Bruksnummer: 193
Seksjonsnummer: 0

Bolignummer: H0201 Festenummer: 0
Dato: 28.05.2024 6:12:54 Bygningsnummer: 300455837
Energimerkenummer: bc6375a3-5191-4cc5-b845-fe5db954c9d5

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfaglgende bruksanvisning.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pd mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Petra Einrems veg 10B - Nabolaget Andas - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Hammarheim 19 min %
Linje 253 1.5km
@ Mosjgen stasjon 6 Min &
Linje F7 3.9km
X Mosjgen lufthavn Kjeerstad 13 min &
Skoler
Mosjgen skole (1-7 kl.) 5min &
282 elever, 21 klasser 3.1 km
Olderskog skole (1-7 kl.) 8 min &
323 elever, 26 klasser 4.2 km
Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
399 elever, 31 klasser 2.8 km
Mosjgen vgs. Kippermoen 6 min &
350 elever 3.2km
Mosjgen videregdende skole 7 min &
900 elever 3.7 km

«Trivelege og hjelpsame naboar, godt
utsyn, solrikt og kort veg til skogs -
samtidig som det er kort veg til byen.»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

.
Aldersfordeling
NEEN
\oox;
o E&®
of & g0 &°
5.2 Noo
N o 10 INEAREN
o3 R
A NN
hl - .I

22.5%
183%

114%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Andas 543 216
Il Mosjsen 10426 5664
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Andas barnehage (1-5 ér) 5min %
42 barn 0.4 km
Mosjgen Fus barnehage (0-5 ar) 25min &
72 barn 1.9 km
Regnbuen barnehage Mosjgen (0-5 ar) 5min &
29 barn 2.5km
Dagligvare

Rema 1000 Nyrud 4 min &
PostNord 2.6 km
Kiwi Nyrud 5min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100
? Gateparkering
@ Lett89/100
Sport
@ Andasen ballbinge 6 min %
Ballspill 0.4 km
@ Sgrakeren neermiljganlegg 5min &
Ballspill 2.6 km
& Vefsn skole og treningssenter 5min &
& Feel24 Mosjgen 6 min &
Boligmasse

B 87% enebolig
B 2% rekkehus
B 1% annet

Varer/Tjenester
Sjgsiden Senter 7 min &
@ Apotek 1 Mosjgen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 13%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Andas
B Mosjgen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
lkke gift 62% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Petra Einrems veg 10B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8658 MOSJ@ZEN Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: 1801240055 E-post: rita.aanes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 25.11.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



