Hesthagen 10C, 4844 ARENDAL

Hesthagen, Arendal - Lys, trivelig
og pent oppusset 4-romsleilighet
- Stor, vestvendt terrasse
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Hesthagen, Arendal - Lys,
trivelig og pent oppusset
4-romsleilighet - Stor,
vestvendt terrasse

Meget sentral beliggenhet i etablert boligomrade pa Nyli, ca. 2 km

nord for Arendal sentrum. Kort gangvei til dagligvareforretning (Kiwi)

og bussforbindelse til sentrum. Det er naerhet til Moltemyr skole og til

Leif Christian de Presno barnehager i neeromradet. Flott turomrade i umiddelbar naerhet med
lyslgype og oppkj@rte skilgyper pa vinterstid.

Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder

Mobil 47201 274

E-post leif christian depresno@aktiv.no Lys og fin leilighet i veldrevet borettslag pa Nyli, med solrik og

vestvendt balkong og lettvint adkomst 1,5 etasje opp fra
hovedinngang. Stor solrik balkong mot vest med fin utsikt over

Aktiv Eiendomsmegling Arendal R
omradene rundt.

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Felles trappegang - 1,5 etasje opp fra hovedinngang og inngangsparti.

Vindfang/gang, bad/wc, 3 soverom, stue med utgang vestvendt

N(bkkelinformasjon balkong, kjgkken med spiseplass og grovkjgkken med vaskerom.
Prisant.: Kr 1 550 000- 2 kjellerboder.
Fellesgjeld: Kr 592 933,-

Omkostn.: Kr1390-

Total ink omk.: Kr 2 144 323 -

Felleskostn.: Kr6122-

Selger: Eirik Sgrensen

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1970

BRA-i/BRA Total  74/80 kvm

Tomtstr.: 6444 kvm

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 507, bnr. 1277

Andelsnr.: 19

Oppdragsnr.: 1409260019
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 74 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 80 kvm
TBA: 15 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 kvm Bod

1. etasje

BRA-e: 2 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 74 kvm Gang, 3 soverom, bad, vaskerom, stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres
ifglge vedtektene av denne andelen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6444 kvm

Tomtebeskrivelse

Borettslagets eiertomt er pent opparbeidet med asfaltert adkomstvei og oppmerkede
parkeringsplasser for beboere og besgkende. For gvrig opparbeidet med plenareal,
beplantning, lekeplass og koselig uteplass med benker. Felles sgppelordning.
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Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet i etablert boligomrade pa Nyli, ca. 2 km nord for Arendal
sentrum. Kort gangvei til dagligvareforretning (Kiwi) og bussforbindelse til sentrum.
Det er nzerhet til Moltemyr skole og til barnehager i neeromradet. Flott turomrade i
umiddelbar nzerhet med lyslgype og oppkjgrte skilgyper pa vinterstid.

Leiligheten ligger i 3.etasje, 1 1/2 etasje opp fra inngang. Stor solrik veranda mot vest
med fin utsikt over omradene rundt.

Adkomst

Fra Arendal kjgr til Barbudalen. Ta av i rundkjgringen, og fglg skiltet mot Nyli opp
Engekjeerveien. Fglg Engekjaerveien til endes, og ta til hgyre inn pad Waglesgardveien.
Ta deretter til fgrste avkjorsel til hgyre, kjor forbi Kiwi og hold til hgyre inn pa Dyrefaret.
Ta forste avkjorsel til hgyre etter garasjerekkene inn til Hesthagen. Blokken ligger pa
hgyre side av veien, benytt inngang C det er 3 trapper opp til leiligheten (1 1/2 etasje
frainngang).

Det er oppmerkede parkeringsplasser for beboerne og til bespkende. Det gar ogsa
gangvei opp fra Engekjzerveien direkte til blokken dersom man kommer gaende/
syklende fra byen.

Bebyggelsen
Blokkbebyggelse. Lavblokk med innganger fra 10 A til 10F

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler:

Moltemyr skole (1-10 kl.)
368 elever, 23 klasser 1.6 km
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.)
150 elever, 15 klasser 1.9 km
Birkenlund skole (1-10 kl.)
440 elever, 23 klasser 2.4 km
Stinta skole (1-10 kl.)

553 elever, 32 klasser 2.6 km
Arendal vgs - Mglleheia
Arendal videregaende skole
880 elever, 30 klasser 2 km

Barnehager:

Nyli barnehage (0-5 ar)

44 barn 0.7 km

Jovannslia Barnehageenhet (1-5 ar)
61 barn 1.1 km

Svalestien barnehage (1-5 ar)
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25 barn 1.8 km

Dagligvare:
Kiwi Nyli med post i butikk 300m unna

Skolekrets
Moltemyr Skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Nyli Linje 110, N110 0.3 km
Tog: Arendal stasjon linje R50 1.1 km

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet med romslig balkong beliggende i 3. etasje (1,5 etasje opp fra gateniva).
Betongkonstruksjon oppfg@rt i 1970 med yttervegger kledd med fasadeplater og
trekledning. Vestvendst, overbygget balkong med utgang fra stuen. Vinduer er type
2-lags glass. Etasjeskiller i betong. Oppvarming med strgm og mulighet for vedovn da
leiligheten har pipelgpi stuen. Se tilstandsrapport ved Erik Sgrensen AS datert
23.02.2026 for ytterligere detaljer og tilstandsvurderinger.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Boligen ble kjgpt i 2025.

- Noe kondensdannelse pa vinduer.

- Selger har fjernet gammel vedkamin og tettet rgykrgr. Synlig hull i belegg etter
gammel kamin.

- Arbeid pa elektrisk anlegg: Montert stikk og taklys i 2025 (utfgrt av Nedig).

- Selger har tegnet Norgespris.

Innhold
Felles trappegang - 1,5 etasje opp fra hovedinngang og inngangsparti.

Vindfang/gang, bad/wc, 3 soverom, stue med utgang vestvendt balkong, kjskken med
spiseplass og grovkjgkken med vaskerom.

2 kjellerboder.

Standard
Lys og fin leilighet i veldrevet borettslag pa Nyli, med solrik og vestvendt balkong og
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lettvint adkomst 1,5 etasje opp fra hovedinngang. Leiligheten er gjennomgaende og
har en praktisk planlgsning med 3 soverom, stue med utgang stor balkong og romslig
kjokken med spiseplass, bad/wc samt eget vaskerom. Borettslaget oppgraderte
baderom og rgropplegg ca. 2010.

Innvendige overflater har i hovedsak belegg pa gulv med unntak av kjskken og bad
som har fliser. Vegger og tak er i hovedsak overflatebehandlet siste ar med malte
flater, tapet og spilevegg i stuen. Det er gjennomgaende bruk av lyse og ngytrale farger.
Innvendige tak er pusset og malt.

Kjgkkenet er lyst og fint med innholdsrik innredning og fronter i hvit profilert utfgrelse.
Det er fliser over kjgkkenbenk og en romslig spiseplass med vindu.

Badet er fliselagt med varmekabler i gulv, vegghengt toalett, servantinnredning med
speil og dusjkabinett. Badet har rgr-i-rgr system. Separat vaskerom med fliselagt gulv
og tapetserte vegger samt utslagsvask.

Det er god skapplass pa hovedsoverom. | tillegg har leiligheten 2 tilhgrende
kjellerboder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Halve brukstiden pa membran baderom er na passert.
- Halve levetiden pa membran er passert pa vaskerom.
- Trapper i fellesareal mangler handlgpere pa vegg.

- Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.

Forhold som har fatt TG3:
- Vaskerom har ingen tett oppkant ved dgr, gulvet er flatt og mangler sluk. Det er
montert aguastop. Anbefalt tiltak & montere sluk. Estimert kostnad kr. 55.000,-.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Takkonstruksjon - Takkonstruksjon
- Yttertak - Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Se komplett tilstandsrapport ved Erik Sgrensen AS datert 23.02.2026 for ytterligere
detaljer og tilstandsvurderinger.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
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ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Diverse overflatebehandling.

Modernisert/Pakostet ar
2025

TV/Internett/Bredband
Tilknyttet tv/internett med fiber via Telenor (T-we). Dette er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Parkering pa fellestomt. Borettslaget har lademulighet for el-bil med
abonnementslgsning.

Solforhold
Vestvendt terrasse med gode solforhold og kveldssol.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0002019992

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa bad. Pipelgp i stue (vedovn fjernet). Forgvrig elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 550 000

Omkostninger kjgper
1 550 000 (Prisantydning)

592 933 (Andel av fellesgjeld)

2 142 933 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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2 144 323 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 153 223 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 156 023 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 572 349 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 289 395 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling

av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter (vedlikehold, forsikring, kommunale avgifter og forretningsfgrsel m.m.)
Renter og avdrag pa fellesgjeld

Strgm/lading

Varmtvann (felles akonto).

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 122

Andel Fellesgjeld
Kr 592 933

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
06.02.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 994

Rentekost. fellesgjeld
Kr 992

Andel fellesformue
Kr 14 657

Andel fellesformue dato
06.02.2026

Borettslaget
Borettslagsnavn
Nyli Borettslag 2

Organisasjonsnummer
954363368

Andelsnummer
19

Hesthagen 10C
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Om borettslaget

Leiligheten er en del av Nyli Il borettslag, som bestar av 48 4-roms leiligheter og 16
2-roms leiligheter. Biloppstilling pd oppmerkede plasser, og felles gjesteparkering i
omradet. Lekeplass like ved leiligheten. Neerhet til kolonialbutikk, lyslgype,
bussholdeplass mv. Gode bussforbindelser kort gange fra leiligheten. Gangavstand til
sentrum.

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og raderett over en naermere
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets lgpende utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom manedlige
fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra arsmgte/generalforsamling m.m. Se saerlig
om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 63118114622, Nordea Bank Norge ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.02.2026: 2.02% pa.

Antall terminer til innfrielse: 138,8

Saldo per 06.02.2026: 35 118 853,-

Andel av saldo: 592 934, -

Forste termin: 30.09.2020Fgrste avdrag: 30.12.2020 ( siste termin 31.08.2060 )
,92% + bankens margin 1,1 % fast i 5 ar - til 30.09.21

Annuitetslan,, fast rente frem til 2030 Lanet kan ikke innfries inviduelt.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. borettslagets ordensregler. Jf. Ordensregler pkt. 2 Husdyr.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes fellesdugnad for borettslaget en til to ganger per ar.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 507, bruksnummer 1277 i Arendal kommune.Andelsnr. 19 i Nyli
Borettslag 2 med orgnr. 954363368

Tinglyste heftelser og rettigheter
Ingen heftelser registrert pa borettsandelen.
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Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver (borettslagets
eiendom):

4203/507/1277:

01.09.1969 - Dokumentnr: 4188 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

01.09.1969 - Dokumentnr: 4187 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:507 Bnr:1256

24.11.1989 - Dokumentnr: 12071 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4203 Gnr:507 Bnr:2248

01.07.2003 - Dokumentnr: 4711 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1855366 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:507 Bnr:1277

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 15.09.1970

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.09.1970.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt
som

avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og
pleieinstitusjoner

etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha

minimum en

fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 3 i T-1442/16.
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Reguleringsplan vedtatt 24.06.1968. Plannavn: Melkedammen, nord. Arealplanid:
2116r1. Formal: Boligblokkbebyggelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

Hesthagen 10C
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger

Hesthagen 10C

17



18

utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon: 39.900,-

Foto: kr. 3.750,-

Garantipremie: kr. 4.500,-

Markedspakke: kr. 12.800,-

Oppgjer: kr. 7.950,-

Sek eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 4.889,-
Tilrettelegging: kr. 5.450,-

Eierskiftegebyr: kr. 6.725,-

Ansvarlig megler

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Ansvarlig megler bistas av

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
24.02.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport - NS 3600:2018

Hesthagen 10C

4844 Arendal
Gnr: 507 Bnr: 1277

Bygningssakkyndig Rapport kode: 498293
Erik Sgrensen Opprettet: 11.02.2026
Utskrift: 23.02.2026

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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Hesthagen 10C

4844 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1277

Innledning

Erik AsS
) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] E el
Opprettet: 11.02.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

—

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Erik AS

Hesthagen 1 OC ) Foretaksnr.: 979205996 - ”
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026

E-post:
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026

Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene (21

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Hesthagen 10C Foretaknes 876205860

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al - ‘{\E s "‘-r
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene G L
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utferelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppagitt.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Drenering

Drenering og fuktsikring
Bad

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur J

*Pro Verk AS
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Hesthagen 10C

Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 .5_ _J/ﬂ".-
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene e !
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdagrer
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

terrasser)
Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vaskerom
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannregr (stoppekran)

rom)
Varmtvannsbereder
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre

Bad

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Vaskerom

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 v Y
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene \I_L {\L L
E-post: st@eriksorensen.n
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 T::ffm: Sgeasfsoso creenne
Vaskerom
Overflater - Gulv 55 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 55 000,-
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet beliggende pa en sentral tomt.
Utvendig har bygningen vanlig elde og her gar vedlikehold pa borettslaget.
Innvendig er flere av rommene over tid oppgradert. Her ma en vaere obs pa gulvet til vaskerommet.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Eirik Sgrensen Rekvirert dato: 05.02.2026
Til stede: Takstingenior Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 09.02.2026

Eirik S@rensen

*Pro Verk AS
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Hesthagen 10C Foretaknes 876205860

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ {\E = A\L
4844 Arendal Opprettet: 11022026 482:@R¥‘;e"e e
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Matrikkelopplysninger

Adresse: Hesthagen 10C, 4844 Arendal Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
507 1277

Hjemmelshaver(e): Eirik Sgrensen
Borettslaget / sameiets navn: Hesthagen Borettslag

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerklaering. 19.02.2026

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 64449
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral.

Kommentar til tomteopplysninger

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 Al ﬂ/\t - \r
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 oot 482:@Rytene S 1k
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Bygninger pa eiendommen

Byggear
1970

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e TBA
Kjeller 2
1. etasje 4 15
3. etasje 74 15
Sum 74 6 30
Sum BRA: 80

Romfordeling

Etasje Romtype

Kjeller BRA-e: Bod.

1. etasje BRA-e: Bod.

3. etasje BRA-i: Gang, 3 soverom, bad, vaskerom, stue, kjgkken.

TBA: Terrasse.

*Pro Verk AS
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Hesthagen 10C ) Foretaksnr.: 575205696 .
Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al ﬂ/\t S
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene e
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

=

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundet bygningen.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast fra byggear. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av betong, virker ok.

Vurdering / Avvik
TG0 Drenering og fuktsikring
, Utvendig drenering far ingen innvirkning for selve leiligheten som ligger i 3.
etasje.

Vurdering / Avvik
Konstruksjon
TG 1 Konstruksjonen bestar av betong.
TG 1 Kledning
Vegger er utvendig kledd med plater og noe stdende kledning, har vanlig elde
mht. alder.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E = \L
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 oot 482:@Ry£ene Se |
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer

Vinduene og ytterdgrene er i tre med isolerglass, har vanlig elde med hensyn til
alder.

TG 1

Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige overflater og smgring av
hengsler. Mangelfullt vedlikehold over tid kan medfgre fuktinntrengning og
redusert levetid.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Terrasse side vest virker ok.

TG 1

Vurdering / Avvik

TG IU Takkonstruksjon
, Taket er av type flatt. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

Vurdering / Avvik

TG IU Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
, Tekking er med papp/duk, er ikke inspisert pga. manglende tilgang.

Beskrivelse
Bad renovert ca. 2010.
Vurdering / Avvik
TG 1 Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved dgr. Gulvet har fall mot sluk, hvor
gulvet er nedsenket. Sluk lar seg kun delvis inspiseres.
Overflater - Vegger
TG 1 99

Veggene er med fliser.

*Pro Verk AS
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Hesthagen 10C

4844 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1277

TG 1

TG 1

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 «i ﬂ/\ > k
4821 Rykene ] [ It

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Erik Serensen

Opprettet: 11.02.2026

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Ma forvente membran montert pa alt av vatsoner. Halve brukstiden er na
passert.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Alder.

Konsekvens:
Ma pga. alder holdes under oppsikt.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ventil montert i himling.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, vegghengt klosett
og kabinett.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utelatt pga. innredning bak rgr til kabinett.

Vurdering / Avvik

TG 3

TG 1

Overflater - Gulv

Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved dgrer, kun fuge. Gulvet er flatt, ingen
sluk montert. Her er montert Aqvastop for & kompensere for manglende sluk.
Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Utfarelse.

Konsekvens:
Vann kan renne ut i tilliggende rom.

Anbefalt tiltak:
Montere sluk.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

55 000,- Utbedringer er satt som et estimat pa kun montere
sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater.

*Pro Verk AS
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4844 Arendal
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TG 1

TG 1

TG 1

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen

Opprettet: 11.02.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Overflater - Himling
Himling er med malt betong.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Ma forvente membran montert pa hele gulvet.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder.

Konsekvens:
Halve levetiden pa forventet brukstid er passert, ma holdes under oppsikt.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte montert i yttervegg.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa innredning som bestar av kum og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. fliser pa vegg bak rer til kum.

Adresse: Lindtveit 35 «i ]]/\ F:
4821 Rykene ] [_ <t

(s

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er tapetsert. Det er fliser mellom over- og underskap
pa vegger.

Overflater - Himling
Himling er med malt betong.

Avlep og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjgkkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u - \L
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene Lel
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160
TG 1 Innredning

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med speil fronter.

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene er i betong.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Hoydeavvik i kjgkken er 5mm.
Hogydeavvik i stue er 6mm.

TG 1

TG er ut i fra standard.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper

Trapper er av type repo i felles areal. Handlgpere mangler pa vegger, bgr
monteres.

Vurdering / Avvik
Romningsvei
Rgmningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\D o \r
4844 Arendal Opprettet: 11022026 482:@R¥te"e e =
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

TGO

:

TG0 Flomfare

Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.
Vurdering / Avvik

Fellesareal

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke tatt stilling til. Fellesarealer menes
konstruksjonsdeler, installasjoner og utvendige overflater som sameiet i sin
helhet har og beerer ansvaret for.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannrgr (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i badet, er ikke funksjonstestet. VVS er
med rar i rar system. Fordeler skap montert i badet.

TG 1 Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

TG 1 Varmtvannsbereder
VVS bereder er felles, montert i kjelleren.

TG 1 Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Ventiler i toppen av enkelte vinduer.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ,‘j_| ﬂ/\‘l £ b
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene 1 ' =
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160
Beskrivelse

Sikringsskap montert i felles gang pa vegg vest.
Hovedsikring 40 ampere, 8 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang Ukjent.
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3  erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja 2015 dokumentasjon i sikringsskap.
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en 2025  Div. innvendige stikkontakter etc.
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

2023  Ingen dokumentasjon fremlagt.

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

e Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Ja

=Pro Verk AS
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Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 \J_| ﬂ/\\‘- 4
4844 Arendal Opprettet: 11.02.2026 4821 Rykene | L& -
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 507 Bnr.: 1277 Utskrift: 23.02.2026 Telefon: 90635160
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja

boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja

forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig

. ) . Ikke
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
relevant

forskriftskrav?

=Pro Verk AS
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Hesthagen 10C

4844 Arendal
Gnr.: 507 Bnr.: 1277

NR

Sjekkpunkt

Er remningsveier fra rom for varig

opphold fra og med 2. etasje iht.

forskriftskrav? Gjelder boenhet over

flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR

Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i

rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-

remning iht.

forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik Serensen
Opprettet: 11.02.2026

Utskrift: 23.02.2026

Svar

Ja

Ikke
relevant

Svar

lkke
relevant

Ja

Nei

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Kommentar

Kommentar

\!—|| ﬂ/\ L&

Rykene - 23.02.2026

Sted - Dato

N

BYGNINGSSAKKYNDIG ERIK SGRENSEN
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Eirik Sarensen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

HeSthagen 10C + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4844 ARENDAL

4203-507/1277/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409260019 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Noe kondendsdannelse pa vinduer
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 2

S7
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet gammel vedkamin og murt igjen hull etter raykrar Synlig hull i belegg etter
gammel vedkamin

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Nedig

Beskrivelse av arbeidet: Montert stikk og
taklys

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
32. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Hull i gulvbelegg i stua etter uttak av eldre vedkamin
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Fyr riktig med ved

- Sla el.apparater helt av - Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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+/ BOSOR

OPPLYSNINGER VED SALG AV ANDELER OG SEKSJONER MED
FORRETNINGSF@RSEL TILKNYTTET BOS@R

For alle typer boliger:
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,- inkl. mva. Fra og med 1.1.26 er eierskiftegebyret kr. 6 725,- inkl. mva.

Det nye gebyret vil gjelde bestillinger gjort fra og med 4.12.25 hvor overtagelse er fra og med
1.1.26.

Eierskifte og bestilling av forkj@psrett meldes via var felles API-Igsning mot meglernes fagsystem.
Overdragelsen vil ikke finne sted i vare systemer f@r overtagelsesprotokoll er mottatt.

NB! Kjgper vil fa tilsendt nye giroer for felleskostnader gjeldende fra og med overtagelsesdato.
Det skal ikke gjgres avregninger mellom kjgper og selger, og kj@per skal IKKE bruker selgers
giroer til betaling av felleskostnader.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller internt
i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv kontakt med
borettslaget for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Szerskilt for tilknyttede borettslagsboliger.
Forhandsavklaring forkjgpsrett: kr. 8 212,- inkl. mva. Gebyret gker 1.1.26 til kr. 8 406,- inkl. mva.

Hvis forkj@psrett benyttes pa previnger med fastpris palgper gebyr pa kr. 8 212,- inkl. mva. Vi
oppfordrer til at dette ogsa tas med i oppgjgret. Gebyret gker 1.1.26 til kr. 8 406,-.

Ved forhandsavklaring ma boligen selges senest innen 3 maneder fra datoen boligbyggelaget
mottar meldingen for at utlysningen fortsatt skal gjelde (ref § 4-15, 1. ledd i Lov om burettslag).
Det palgper ingen ytterligere kostnader ved a utlyse boligen pa ny forhdndsavklaring fgr fristen
utlgper.

NB! Kjgper(ne) ma veere medlem i Bos@r f@r overdragelse kan finne sted. Innmelding gj@res via
«Bli medlem» her: http://bosaor.no/

For utlysning av forkj@psrett ma dette rapporteres Bosgr innen mandag kl. 14.00 for a bli
annonsert pa var nettside pafglgende tirsdag (Endringer kan forekomme i forbindelse med
helligdager/fridager).



Vedtekter

For Nyli Borettslag II org nr 954 363 368
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 30. mai 1969, sist endret
den 18. mars 2004.

(Vedtektene er basert pid NBBL's mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nyli Borettslag II er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til form&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngadtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har.em. rett til & eie inntil ........av andelene.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i beoligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfpring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) BErververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjppsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste Arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nadr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal ssrge for at de som er nevnt i forste ledd
far anledning til & gjore forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjppsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere 1 borettslaget med 1lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pé& stedet,
pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at swknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VAtrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogséd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som regr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbeleqg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseileren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
&4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for svrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhsrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rpr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& feore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé& utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdwrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gl adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfsres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens



oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en madneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret .
(1} Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stédr stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & pke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nédr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinazr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mptet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare p& minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig meldind til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, mi hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier pnsker behandlet pd ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjsrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen skal sprge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

L]

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spersmial der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning p& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om p&legg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fplgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for 4 vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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m Nyli Borettslag Il
J Hesthagen 10, 4844 ARENDAL
ANDELSMAPPE

Ordensregler
for Nyli Borettslag IT

1. Ro og orden
Det skal veere ro i og rundt blokka etter kl. 23:00.
Det er hver andelseiers plikt & serge for ro og orden i sin leilighet, slik at naboer ikke
sjeneres. Dette gjelder ogsa for fremleietakere og andre som gis adgang til den respektive

leilighet. Brék i ganger og fellesrom mé ogsé unngas.

Andre ting som spesielt kan nevnes:

e Dempe stereoanlegg, TV og lignende slik at naboer ikke bli sjenert av lyden.
Dette gjelder hele dagnet.

e Vaskemaskin / terketrommel, stavsuger etc. skal ikke brukes etter kl. 22.00.

e Bruk av drill, pusse apparat, hammer og andre typer verktoy som sjenerer
naboer, skal ikke forekomme etter klokken 19.00 pa hverdager og k1.17.00 pé
lordager. Denne typen stay er ikke lov pa sen-, helligdager eller offentlige
heytidsdager.

e [ forbindelse med innflytting i leilighet vil det ikke bli bemerket om det
arbeides utover angitte tidspunkt, dog ikke pé sen-, og helligdager. Da mé
dette sekes til styret.

2. Husdyr

e Fra 01.05.2004 er det ikke lov til a4 anskaffe seg dyr i
Hesthagen 10 A-H
I spesielle tilfeller ma det sokes til styret, da med
legeerkleering.



@

Nyli Borettsiag Il

Hesthagen 10, 4844 ARENDAL

Vasking og renhold

e Vinduene ved inngangspartiet skal holdes rene.

e I vaktmester uka skal omradet mellom takrennene p4 utsiden feies og
holdes i orden. Ved snefall skal inngangspartiet makes.

e Vinduene i fellesgangene skal vaskes etter behov.

e Reiser andelseier bort i kortere eller lengre perioder, ma det skaffes
vikar for vaktmesteruken.

Lasing av ytterderer

e Ytterdarene skal vare lést senest klokken 22.00. Det er ikke noe i veien
for at disse kan veere 14st hele degnet.

* Har andelseier besgk etter klokken 22.00 er det andelseiers plikt & 14se
daren etter at den / de besgkende har reist.

Seppel, kildesortering

e Etter gjeldende regler for kildesortering, mé alt avfall legges i egne

containere / sgppeldunker. Avfall ma sorteres, se egne retningslinjer for dette.

Retningslinjer finner dere her: sortere.no eller last ned «appen»
Min Renovasjon.
¢ Den som har vaktmesteruke, mé serge for at oppgangens dunk for
matavfall spyles etter temming. Juletreer mé ikke kastes pa eiendommen.

Fellesrom

e Av sikkerhetsmessige grunner skal barnevogner ikke std under postkasser.
Barnevogner kan settes i tidligere avfalls rom. Alt annet skal st i egne boder
unntaket er sykler som kan st4 i kjelleren.

e Ver obs pé at blokkering av inngangen til tilfluktsrom ikke m&
forekomme.

e Det er strengt forbudt & oppbevare motorkjoretoy, gass og bensin i kjelleren
Jfr. Brannvernloven.

e Fellesrom skal veere 14st.
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7.

8.

Veranda

Nyli Borettslag I

Hesthagen 10, 4844 ARENDAL

Grill - Det er strengt forbudt & bruke grill med kull eller engangsgrill pa
veranda. Det er kun lov & bruke gass eller elektrisk grill. Grillen ma ikke st&
for nerme vinduer til leilighet. Varme fra grill har forarsaket at et vindu
sprekker og métte byttes. Brytes dette er beboer gkonomisk ansvarlig,
herunder brann ol.

Tepper / toy — Banking av tepper, risting av kleer og matter ma ikke gjores fra
veranda. Det er ikke tillat 4 henge toy eller tepper til lufting over
verandakanten, ei heller ut av soveromsvinduene.

P4 sgndag og helligdager eller offentlige hoytidsdager ma klaer og lignende
ikke henges ute til tark, slik at dette er synlig fra utsiden.

Mating av fugler — Det er ikke lov & mate fugler fra eller p& veranda. Det pé
grunn av rotter, mus og maker.

Det er ikke lov 4 kaste blomster, hageavfall og seppel fra veranda samt temme
vann over rekka.

Remningsvei pa veranda méa ikke blokkeres. Denne ma til enhver tid vaere
tilgjengelig / brukbar.

Sne - all sng ma fjernes fra veranda.

Varmepumper

Alle beboere som vil anskaffe seg varmepumpe mé sende en sgknad til

styret / kontakt styreleder.

Seknad legges i styrets egen postkasse (henger pa seppelskur ved oppgang

D/E), eller sendes som e-mail til styreleder.

Dette for at styret, til enhver tid, har oversikt over hvem som har dette.

Ved vurdering av 4 sende sgknad til styret mi beboere vere innforstatt med

dette:

- Varmepumper skal monteres av en godkjent monter.

- Utedelen monteres pé veranda under vindu. M4 ikke festes i betongen.

- Steyniva pa utedelen mé ikke overstige 55 db (desibel). Dette er
gvregrensen for at naboer ikke kan klage pa stayen.

- Andelseier som velger & montere en varmepumpe har selv ansvar for
anskaffelse, montering, service o reparasjon.

- Det er eierens plikt & informere ny andelseier om ansvar for utstyr, det vil
si gkonomiske kostnader ved eventuell reparasjon, klage pa stey ol.



9.

@ Nyli Borettslag i

Hesthagen 10, 4844 ARENDAL

Diverse

I vintertiden ma kjellervinduer og inngangsderen til kjelleren holdes godt
lukket slik at frost unngés. Ytterderene mé ikke sté dpne. Alle rom ma holdes
tilstrekkelig varme slik at frysing av vann- og kloakkledninger

unngas.

Knuste kjellervinduer ma meldes til styreleder omgéende.

Ting som kan tette kloakkledningene (kluter, bleier, vatservietter, bind,
tamponger, Q-tips osv.) mé ikke kastes i klosettet.

Klager pé brék etc. skal leveres skriftlig i postkassen til styret eller som e-mail
til styreleder.

Alle klager blir behandlet konfidensielt.

Ladeanlegg — kun for lading av elbiler / hybridbiler. Kontakt styreleder for
tilgang til anlegget.

Markiser — hver andelseier ma ta vare pad markiser som tilherer egen
leilighet. Markisene mé rullers inn ved sterk vind eller snefall. Det anbefales
at markisen rulles inn hvis andelseier ikke til stede. Reparasjonskostnader
tilfaller eieren i tilfelle av uaktsombhet.

Nye regler (vedtatt av styret), redigert 20.05.2023
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@ JVyli FBovettslag Ul

Hesthagen 10, 4844 ARENDAL

Referat — generalforsamling 2025

Motedato Sted Tid

28.04.2025 Arendal baptistkirke kl. 17.00

Innkalt av Referent Metenummer Utsendt dato
Styret i Nyli Dubravko 12 02.05.2025
Borettslag 1T Milinkovic

SAKER TIL BEHANDLING:

Sak 1. Konstituering

Sak 2. Arsmelding 2024

Sak 3.  Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Sak 4. Godtgjerelse til styret

Sak 5. Valg til styret



&

Sak

Sak

Sak

JVyli JZovettslag U

Hesthagen 10, 4844 ARENDAL

1.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

2.

3.

Konstituering

Generalforsamlingen 28.04.2025 ble dpnet av Johnny Tvede.
Valg av meteleder: Johnny Tvede valgt ved akklamasjon
Valg av sekreteer:  Dubravko Milinkovic valgt ved akklamasjon
Per Erik Hansen — representant fra ABBL,

Maoteleder ensket alle velkommen.

Valg av to andelseiere til 4 undertegne protokellen sammen med
moteleder:

Jorunn Thorbjernsen
Glenn Neverdal

Registrering av antall andelseiere og godkjenning av fullmakter:
20 andelshavere mette fram
1 fullmakter ble vedlagt som godkjent
21 stemmeberettigede totalt
Innkalling og dagsorden
Forslaget ble enstemmig godkjent ved akklamasjon.

Godkjenning av saksliste

Saksliste enstemmig godkjent.

Arsberetning fra styret
Styreleder leste arsberetningen.

Arsberetningen ble enstemmig godkjent

Arsregnskap og revisjonsberetning og godtgjerelse til revisor
Per Erik Hansen la fram regnskapet og revisjonsberetning.

Arsregnskap og revisjonsberetning ble enstemmig godkjent

Referat Generalforsamling Side 2 av 4
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@ JVyli JSovettslag U

Hesthagen 10, 4844 ARENDAL

Sak

Sak

4.

5.

5.1

5.2

Ll we e By

/
Godtgjerelse til styret
Folgende honorarer ble fastsatt:
Styreleder leder kr. 70.000.-
Nestleder nestleder kr. 10.000.-
Sekreter kr. 20.000.-
Styremetegodtgjerelse per mote kr.  500.-

Forslaget ble enstemmig godkjent ved akklamasjon.

Valg
Valg av styremedlemmer i henhold til vedtektene
Som styremedlemmer ble valgt:

Johnny Tvede - styreleder for 2 ar
Terje Nystrsm Limkjeer - styremedlem for 2 ar — oppgang E

Enstemmig valgt ved akklamasjon.
Valg av 5 varamedlemmer til styret for 1 ar

Valget fikk folgende utfall:

1. varamedlem Sabine Goldberg oppgang D
2. varamedlem Marin Magdu oppgang C
3. varamedlem Ivar Terjesen oppgang H
4. varamedlem Jonas Terjesen oppgang H
5. varamedlem Kjell Frode Fredriksen oppgang B

Lista ble enstemmig valgt ved akklamasjon.
Andre valg:

Tillitsvalgte i oppgangene:

Oppgang A: Jorunn Thorbjernsen
Oppgang B: Kjell Frode Fredriksen
Oppgang C: Asle Larsen

Oppgang D: Yasmine Safari
Oppgang E: Terje Nystram Limkjar
Oppgang F: Johnny Tvede
Oppgang G: Dubravkoe Milinkovic
Oppgang H: Inger Tveit

Lista ble enstemmig godkjent ved akklamasjon.

Referat Generalforsamling Side 3 av 4
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@ SVyli JZovettslag U

Hesthagen 10, 4844 ARENDAL

54  Valg av valgkomité til neste firsmeote
Leder Teodora Milinkovic oppgang G
Medlem Egil Johnsen oppgang F
En representant fra styret Johnny Tvede

Forslaget ble enstemmig godkjent ved akklamasjon.

5.5  Valgte delegater til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

1- Johnny Tvede
2- Dubravko Milinkovic

Det ble overrakt blomster til Per Erik Hansen,

Generalforsamling ble avsluttet k1. 18.00.

Etter generalforsamlingen ble det servert snitter og kaffe. De frammette deltok i en
loddtrekning av blomster og en fruktkurv.

Materefe . . p—

(4 :V ,
Dubravke Milinkovic

Protokollen godkjent:

s — =
4475. Z 1 5 s e C s
Jdfrunn Thorbjernsén

me,/l)mw

Glenn Neverdal

Referat Generalforsamling Side 4 av 4

79



Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Nyli Borettslag II fredag 07.11.2025 kl. 13:00 - Digitalt
mgte pa Min Side.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Ellen Grestad fra Bosgr.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Ellen Grestad fgrer protokollen etter stemmefristen er utlgpt .

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Johnny Tvede.

1.4 Opptelling av avgitte stemmer

Vedtak:
12 eiere var inne og avgav stemmer pa Min Side.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjennes.

2. Valg av revisor

PWC har i mange &r veert revisor for Arendal Boligbyggelag. PWC har nd besluttet & gg ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De gnsker
heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som revisor ma
derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

Arendal Boligbyggelag/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.
Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pa revisjon. Felles revisor sikrer
0gsé gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger 3 bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS velges til selskapets revisor.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Nyli Borettslag II. Side 1/1



Protokoll ekstraordinaert mgte for Nyli Borettslag II

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Ellen Grestad (sign.)
Sekretaer Ellen Grestad (sign.)
Protokollvitne Johnny Tvede (sign.)

10.11.2025
10.11.2025
11.11.2025
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [507 |Bnr..  [1277 [For.: | Snr.:

Adresse: Hesthagen 10, 4844 Arendal Dato: 16.01.25 HT

Beregnet areal: | 6444,9m? (felles)

Bygningstype: Stort frittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg

Tatt i bruk: Ferdigattest gitt i 1970
X |Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg
X |dJa Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X [ X X (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Side 1 av5
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Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlep

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
X O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt [] [x]

Kommunale eiendomsgebyr

Betales i sin helhet til Nylig borettslag 2, Malmbryggen, Vestre gate 2, 4836 Arendal

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet pa farste etter avlesning,
som oftest i desember.

Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet

og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853 pr ar.

Side 2 av5
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Utsnitt av

SITUASJONSKART

Tegnforklaring:

Sikre eiendomsgrenser

Usikre eiendomsgrenser

507/949 /
i/

507/2215) |7 12

}

w,507/2116
13BY

\ Kartet er ikke mélestokkholdig

Side 3 av 5




Arendal kommune

Arealplanstatus
Gnr. 507 Bnr. 1277 Fnr. Seksj. |19
nr.:
Adresse: Hesthagen 10C Dato: 15.01.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: ‘

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2116r1 Melkedammen, nord 24.06.1968

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Blokkbebyggelse, offentlig friomrade, felles avkjgrsel

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: | x| NEI | A

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 3 av 3




REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR MELKEDAMMEN NORD, ARENDAL KOMMUNE

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist ved reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
bebyggelsen plasseres i forhold til gater og plasser som vist pa planen.

§2
Bebyggelsen innenfor det regulerte areal er delt i:

A. Murbebyggelse
B. Trebebyggelse

A. Murbebyggelse
§3
Bygninger pa omradene merket A,B,C,D,E og F pé planen skal oppfores med etasjetall som

vist og med baerekonstruksjoner i mur eller betong og med etasjeskillere av brann-faste
materialer. Bygningene skal ha fasademessig utstyr og tak med minimum fall.

§4
1. Bygninger pa omradene merket A,B og C skal ha sammenhengende balkonger.
2. Bygninger pa omradene merket D,E og F kan med bygningsradets samtykke fa

innredet deler av kjelleretasjen til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftenes kap . 44 § 1 nr. 8 under forutsetning av at bygningene ikke fratas
nedvendige tilleggsrom.

3. Det innredes felles et tilfuktsrom for bygninger pd omrddene A,B og C og et for D,E
ogF.

B. Trebebyggelse
§5

Vaningshus pa omradene merket H, I og G pa planen skal fores opp i tre i 1 etasje.
Bygningsradet kan tillate mindre endringer i plasseringen.

§6

Der terrengforholdene gir anledning til det, kan det innredes underetasje til beboelse innenfor

rammen av bestemmelsene i byggeforskriftenes kap . 44 § 1 nr. 8.

87



88

§7

1. Véaningshusets grunnflate ma ikke overstige 200 m?.

2. Bygningsradet kan tillate at det p& tomten fores opp garasje med inntil 35 m?
grunnflate.

3. Bygningsradet kan tillate avvikelser fra den viste tomteinndeling nér det skjer i

harmoni med bebyggelsen og planen for gvrig.

C. Fellesbestemmelser

§8

1. Hager og grunn mellom bygningene, gdrdsrom m.m. mi gis en tiltalende utforming og
behandling.
Bygningsradet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omrader, som viser
beplantning, terkeplasser, plass for seppelkasser o.1.

2. Pé fellesarealene mé det ikke oppferes garasjer uten bygningsradets samtykke.
Bygningsradet kan kreve utarbeidet en felles plan for garasjeanleggene. Det ma skilles
med brannvegg for hver 70 m?

§9

De viste friomrader kan ikke bebygges. Bygningsradet kan gjore unntak herfra for barnehager
o.l. byggverk som ikke vil vare til hinder for omradets bruk som friomrade.

§ 10
Farge pé hus og gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
Gjerdenes hayde mé ikke overstige 1,2 m. Blokkbebyggelsen kan bare inngjerdes med
bygningsradets samtykke.

§11

Ved siden av disse bestemmelser kommer bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Arendal kommune til anvendelse.

§ 12

Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.



Nabolagsprofil

Hesthagen 10C - Nabolaget Nyli/Jovannslia - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Nyli 4 min %
Linje 110, N110 0.3km
8@ Arendal stasjon 13 min 4
Linje F5, R50 1.2 km
X Kristiansand Kjevik 52 min &
Skoler
Moltemyr skole (1-10 kl.) 11 min %
359 elever, 23 klasser 0.9km
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 17 min #
173 elever, 13 klasser 1.5km
Birkenlund skole (1-10 k.) 5min &
406 elever, 23 klasser 2.6 km
Stinta skole (1-10 kl.) 7 min &
544 elever, 31 klasser 2.3km
Arendal vgs - Mglleheia 16 min %
Arendal videregaende skole 8 min &
880 elever, 30 klasser 3 km
Ladepunkt for el-bil
& Aust-Agder museum og arkiv 15 min %
& Parkveien 6 23 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

13.4%
13.9%
14.5%

79%
73%
7.2%

39.9%

40.1 %
38.9%

17.6 %
18.3%

D 212%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

(0-12 &) (13-18 &r)

21.3%

B
«
o
«

Eldre

18.3%

Omrade Personer Husholdninger
B Nyli/Jovannslia 1265 644
B Arendal 39170 19324
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nyli barnehage (0-5 ér) 8 min %
44 barn 0.7 km
Jovannslia Barnehageenhet (1-5 ar) 12 min %
61 barn 1.7 km
Svalestien barnehage (1-5 ar) 15 min %
25 barn 1.3km
Dagligvare
Kiwi Nyli 4 min %
PostNord 0.4 km
Bunnpris Arendal 19 min %
PostNord, sgndagsapent 1.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Nyligard 11 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.7 km
@ Grasasen neermiljga. ballgkke 9 min %
Ballspill 0.8 km
&  MOVA Arendal Sentrum 22 min %
& Medvind Trening 24 min %
Boligmasse

M 37% enebolig

B 8% rekkehus

B 48% blokk
8% annet

«Har bodd her i 13 é&r rolig og ikke langt
til butikk ,postkontor og byen. Alle som
bor her er veldig rolig og veldig lett & bli
kient kjent med. Mange barn i alle
alder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Arena 23 min %
l@ Boots apotek Arendal 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 21%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

0% 51%
B Nyli/Jovannslia
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



94

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hesthagen 10C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4844 ARENDAL Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



