


Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig / Partner

Martine Strand

Mobil 93615788
E-post  martine.strand@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 850 000,-

Omkostn.: Kr 47 600,-

Total ink omk.: Kr 1897 600,-

Felleskostn.: Kr 1 200,-

Selger: Hakon Filbert Opheim

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2018

BRA-i/BRA Total  50/50 kvm

Tomtstr.: 1013 m?2

Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 24, bnr. 331
Gnr. 506, bnr. 326

Snr. 2

Oppdragsnr.: 1409240428

Nye Stenklevvei 1F

Nyere 2-roms
selveierleilighet fra 2018
med terrasse og parkering.

Praktisk og sentralt beliggende 2-roms leilighet fra 2018. Leiligheten er
malt i 2023/2024 i moderne og fine fargetoner.

Leiligheten inneholder flislagt gang med varmekabler, romslig
soverom med garderobeskap, flislagt bad med varmekabler, opplegg
til vaskemaskin og tgrketrommel, praktisk bod/teknisk rom. I tillegg
lys og trivelig stue/kjgkken lgsning med plass til spisebord og utgang
til terrasse pa 22 kvm. Det er lagt opp til & sette inn peisovn om
@nskelig. Sentralt beliggende med kort vei til matbutikk,
bussforbindelser, flotte turomrader, badeplass, kort avstand til
sentrum, skoler m.m.

Velkommen til hyggelig visning i Nye Stenklevvei 1F!
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Nyere og lettstelt!

Praktisk og sentralt beliggende 2-roms leilighet fra
2018. Leiligheten er malt i 2023/2024 i moderne og
fine fargetoner.

Leiligheten inneholder flislagt gang med
varmekabler, romslig soverom med garderobeskap,
flislagt bad med varmekabler, opplegg til
vaskemaskin og tgrketrommel, praktisk bod/teknisk
rom.

Nye Stenklevvei 1F

| tillegg lys og trivelig stue/kjgkken lgsning med
plass til spisebord og utgang til terrasse pa 22 kvm.
Det er lagt opp til & sette inn peisovn om gnskelig.

Sentralt beliggende med kort vei til matbutikk,
bussforbindelser, flotte turomrader, badeplass, kort
avstand til sentrum, skoler m.m.

Velkommen til hyggelig visning i Nye Stenklevvei 1F!

Leilighet fra 2018.
Her er det bare & flytte rett inn!

Meget sentral beliggenhet i Torsbudalen. Kort
gangvei til Moltemyr skole, flere

barnehager i neeromrade, dagligvarebutikk ved
innkjgrsel til Torsbudsen, samt storkiosk i
Torsbudalen.

Flott turterreng med lyslgype innen gangavstand.
Gode bussforbindelser til sentrum med avganger
hver 1/2 time pa dagtid. Nattbuss i helgene.

Nye Stenklevvei 1F
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Det er tilrettelagt for smartstyring av lys, samt varmekabler i gang og pa bad.

Nye Stenklevvei 1F

Velkommen inn!
Romslig gang med flislagt gulv med varmekabler.

Praktisk med Yale dorlas.

|

Nye Stenklevvei 1F
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Lys og pent kjokken med frittstdende
kjokkenoy for ekstra oppbevaring og
benkeplas.

Komfyr og oppvaskmaskin medfolger.

Nye Stenklevvei 1F Nye Stenklevvei 1F 9
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Lys og hyggelig stue.
Plass til spisebord. Store vindusflater som
slipper godt med lys inn.

Utgang til usjenert og solrik terrasse
pa 22 kvm.

Nye Stenklevvei 1F
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,é/ Soverom malti mork og lun farge. Garderobeskap langs den ene veggen.
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Nye Stenklevvei 1F

Flislagt bad med varmekabler i gulv.

Badet er innredet med wc, dusjkabinett og
hvit baderomsinnredning med speil.

Opplegg til vaskemaskin og plass til
torketrommel over om onskelig.

AL
;) L
.
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I
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Plantegning

1. etasje
1T
SPISESTUE
SOVEROM
akuv.

2 | rimereit.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nye Stenklevvei 1F

KJGKKEN

ENTRE

Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 50 m?
BRA totalt: 50 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 50 m2 Gang, bad, soverom, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 m? Terrrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksareal: 50m2.

P-rom: 46m2.

S-rom: 4m2.

Her fglger ogsa med en frittliggende utvendig bod
pa grunnflate 5m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1013 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt opparbeidet med plen, terrasser,
gruslagt innkjgrsel og parkeringsplasser.

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet i Torsbudalen. Kort
gangvei til Moltemyr skole, flere

barnehager i neeromrade, dagligvarebutikk ved
innkjgrsel til Torsbudsen, samt storkiosk i

Nye Stenklevvei 1F

Torsbudalen. Flott

turterreng med lyslgype innen gangavstand. Gode
bussforbindelser til sentrum med avganger hver 1/2
time

pa dagtid. Nattbuss i helgene.

Adkomst

Fra Arendal kjgrer man mot Langsaekrysset, og
fortsetter

rett frem og inn pa Molandsveien. Kjor til du
kommer til

den gamle bensinstasjonen pa hgyre hand. Ta sa til
hgyre inn like

etter bensinstasjonen, og ta sa fgrste avkjgrsel til
venstre. Leiligheten ligger i 1. etg., som midterste
leilighet i det bakerste av de to byggene. Inngang fra
baksiden av bygget.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestadende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Moltemyr skole. Steinerskolen ligger ogsa like i
neerheten.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser like ved.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Byttet
stikkontakter samt lysbrytere til sorte profiler og
montert lamper.

Arbeid utfgrt av Centrum Elektro

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Beskrivelse: Avvik oppdaget av lokalt el tilsyn i
2019 Avvik rettet av Total Service i 2019.

Innhold
1. etg.: Gang, soverom, bad, stue, kjskken og bod.
Utvendig sportsbod i rekke.

Standard

Praktisk nyere 2-roms leiighet innredet i moderne og
fine fargetoner. Flislagt gulv i gangen, med
varmekabler i. Stue med apen kjgkkenlgsning, og
utgang til stor

terrasse. Kjgkkeninnredning i hvit utfgrelse med
oppvaskmaskin, og plass for komfyr og kjgleskap
m/

frys. Komfyr og oppvaskmaskin medfglger
handelen. Leiligheten har ogsa et lekkert bad,
flislagt pa gulv

og vegger. Badet er innredet med dusjkabinett,
baderomsinnredning med

skuffer i hvit utfgrelse, og wc pa badet. Opplegg til
vaskemaskin og plass til tgrketrommel.

Bod er flislagt pa gulv, og her finner du ogsa
ventilasjonsanlegg og

varmtvannsbereder. Alle tgrre rom har eikeparkett
pa gulv, og

malte panelplater pa vegger. Garderobeskap pa
soverom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)
NS 3600 - Pkt. 15

Beskrivelse:

Tilstandsrapport/fellesareal.

Vurdering / Avvik

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.
Anbefalt tiltak:

For a lukke avviket iht. NS 3600 ma det fremskaffes
tilstandsrapport for

fellesarealer.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Nye Stenklevvei 1F

23



24

Hvitevarer
Komfyr og oppvaskmaskin medfglger handelen.

Moderniseringer og pakostninger

Det er det siste aret byttet stikkontakter, samt
lysbrytere til sorte profiler, samt montert lamper.
Det er ogsa tilrettelagt for smartstyring av lys og
varmekabler i gang og pa bad.

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber.

Parkering

Parkeringsplass pa sameiets tomt, andel av
realsameie 1/10. Det er ca. 1,5 p-plass til hver
leilighet.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
3984093

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.

Nye Stenklevvei 1F

Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer il
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmekabler i gang, bod og
pa bad. Det er lagt opp til & sette inn peisovn i stue.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1850 000

Kommunale avgifter
Kr 15 366

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr2174

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 527 603

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2110412

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/6

Felleskostnader inkluderer
Forsikring av bygget, brgyting vinterstid, strgm i
boden, samt avsetting til vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1200

Andel fellesformue
Kr 6 667

Sameiet

Sameienavn
v/Bjgrg Jordal

Organisasjonsnummer
921558090

Om sameiet
Lite og veldrevet sameie. Se vedlagte dokumenter
for mer informasjon om sameiet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det ma ikke holdes husdyr uten styrets samtykke.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Enkel dugnad var/hgst kan forekomme dersom

beboerne blir enige om det. | tillegg klipping av plen
sommerstid.

Forretningsforer

Nye Stenklevvei 1F
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Forretningsfgrer
Pasteur Nsabimana

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 24, bruksnummer 331,
seksjonsnummer 2 i Arendal
kommune.Gardsnummer 506, bruksnummer 326 i
Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/24/331/2:

08.10.2018 - Dokumentnr: 1375542 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

14.01.2025 - Dokumentnr: 44042 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger.

Nye Stenklevvei 1F

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.02.2021.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei, vann og avlgp. Privat stikkvei inn til
leilighetsbygget. Brgyting og vedlikehold dekkes av
sameiet.

Regulerings og arealplaner

Leilighetsbygget ligger i omrade regulert til
boligbebyggelse i reguleringsplan Nye Stenklevvei 3
vedtatt 27.03.2014 med arealplanid 09062013-2.

Arendal kommune opplyser at det er er planer under
arbeid i omrade - Stenklev Arendal Kommune.

Det kunngjgres at det startes opp arbeid med
oppheving av gjeldende reguleringsplan for Stenklev
(vedtatt 02. oktober 1953) jf. pbl § 12-14.

Formalet med opphevingen er a forenkle
byggesaksprosessen for dagens beboere, samt
byggesaksbehandlingen for kommunen. Avviket
mellom regulert situasjon og etablert situasjon vil i
flere tilfeller her medfgre at et gnsket tiltak (eks.
oppfgring av bod, tilbygg til bolig mv.) kommer i
strid med bl.a. arealformalet i reguleringsplanen og
utlgse behov for dispensasjon.

Ved en oppheving vil det vaere kommuneplanens
arealdel som er plangrunnlaget for tiltak etter plan-
og bygningsloven. Denne vil gjelde inntil eventuelle
nye planer blir vedtatt.

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Formal:

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer
arealbruksformalene for omradet (gra skravur).

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og
sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og r@éd sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade

som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at

Nye Stenklevvei 1F
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opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Nye Stenklevvei 1F

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til  legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

46 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

47 600 (Omkostninger totalt)

58 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

60 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 897 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1908 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1910 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 47 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
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arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,20% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

18 750 Markedspakke

4750 Oppgjgrsvederlag

3 489 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

10 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 78 589

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
15 000,- for utfgrt arbeid, samt for de kostnadene
megler har lagt ut for i prosessen.

Oppdragsansvarlig

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig / Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15 788

Nye Stenklevvei 1F

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
15.01.2025

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409240428

Selger 1 navn

Hakon Filbert Opheim

Nye Stenklevvei 1F

Poststed
ARENDAL 4846

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HFO
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Byttet stikkontakter samt lysbrytere til sorte profiler og montert lamper. |
Arbeid utfert av |Centrum Elektro |
Filer
Samsvarerkleering.pdf
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Avvik oppdaget av lokalt el tilsyn i 2019 Avvik rettet av Total Service i 2019.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
Initialer selger: HFO 2
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: HFO 3

Document reference: 1409240428

33



34

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport - NS 3600
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/ | wil
Erik Sorensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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Innledning

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 \I ]]/\
4821 Rykene ] [_.-.-

Opprettet: 08.01.2025

[

E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (qulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbéaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2.8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elekirisk anlegg og samsvarserklaring

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersekelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utferes pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a folge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utferelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Nye Stenklevvei 1F

4846 Arendal
Gnr.:24 Bnr.:331 Snr.:2

| Wistandsgrader

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35

Erik Serensen

Opprettet: 08.01.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

A ﬂ/\[_f'-.- 1

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Erik AS

Nye Stenklevvei 1 F Erik Sgrensen

4846 Arendal Opprettet: 08.01.2025
Gnr.: 24 Bnr.: 331 Snr.:2 Utskrift: 09.01.2025

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 \I ]]/\ ’N
4821 Rykene ] [_.-.-

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

[

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for

verditakst av bolig/nzering, skade, skjann, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

& sy,

\—)

ATIFISERT FOR
BOUGSALGSRASPORT IHT SETAE
FAGLIGE RAMMFVERK

NITO
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Premisser og forutsetninger
Yttervegg N\
Konstruksjon
CPremisser Kiedning
Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen. Vinduer og ytterdarer
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023. Vinduer og ytterdgrer
Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer. R
. . . : enner, nedlgp og beslag
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert. Renner og nedigp
Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter Bad
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og Overflater - Gulv
utfarelse.
Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes Overflater - Vegger
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som Overflater - Himling
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt. Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.
Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet. CE
Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen. Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Avlgp og vannrar

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting. Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone

Kjokken
Overflater - Gulv

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Overflater - Vegger
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet. Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Oppsummering av bygningens tilstand f“:ckj"g

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Bad ) Vannrgr (stoppekran)
Kontroll i tilliggende konstruksjoner Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Geologiske forhold Varmtvannsbereder
Skredfare \ Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg) )
Flomfare
/ Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
6 Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Drenering
Drenering og fuktsikring J

Terrasser og plattinger pa terreng

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker eller pilarer)

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Nye Stenklevvel 1 F B Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u =7 \L
4846 Arendal Oppretet: 08012025 :ﬁj: @Zﬁﬁglnsen o o
Gnr.: 24 Bnr.:331 Snr.:2 Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160

Takkonstruksjon

Takkonstruksjon
Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Renner, nedlgp og beslag

Beslag

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet i seksmannsbolig beliggende pa en sentral tomt.
Utvendig har bygningen kun vanlig elde mht. alder og her gar vedlikehold pa sameiet.
Innvendig er det vanlig grad av bruksslitasje.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Hakon Filbert Opheim Rekvirert dato: 19.12.2024

Til stede: Takstmann Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 06.01.2025

Hakon Filbert Opheim

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4203 24 331 2

Adresse: Nye Stenklevvei 1F, 4846 Arendal Kommune: Arendal

Hjemmelshaver(e): Hakon Filbert Opheim

*Pro Verk AS
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Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerklzering. 19.12.2024
Tomteopplysninger

Tomt er solrik og sentral.

Kommentar til tomteopplysninger

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2018

*Pro Verk AS
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Nye Stenklevvei 1F Erik as

) Foretaksnr.: 979205996
Erik Sgrensen Adresse:  Lindiveit 35

4846 Arendal Opprettet: 08012025 ASZJ@RV,‘;“'"&
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 24 Bnr.:331 Snr.:2 Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023

A T

—

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i
1. etasje 50
Sum BRA: 50

Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-i: Gang, bad, soverom, stue, kjgkken.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal: 50m2.
P- rom: 46m2.
S-rom: 4m2.

Her fglger ogsa med en frittliggende utvendig bod pa grunnflate 5m2.

TBA
22

*Pro Verk AS
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Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundet bygningen.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik

TG 1

Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.

Grunnmur
Grunnmur bestar av sale pa mark.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring
Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selve boligen, pga. her er god

heydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv. Naturlig drenering i
grunnen.

Vurdering / Avvik

TG 1

Konstruksjon

Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.

Kledning

Kledning er av type liggende, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig elde mht.
alder. Kledning trenger na et strgk beis/maling.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

Adresse:  Lindtveit 35 r\' {\D = \r
4846 Arendal Opprettet: 08012025 482:@R¥te"e e =
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.:24 Bnr.:331 Snr.:2 Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdgrer er i plast med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Ingen tilgang il bjelkelag pa terrasse side syd.

TG IU

|u

Vurdering / Avvik
TG IU Takkonstruksjon
, Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen pga. leilighet i etasjen
over.

188

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekking er med betongtakstein, undertak er med plater. Tekkingen er i fra
byggear og ma forvente har vanlig elde mht. alder.

TG IU

:

Lar seg ikke inspisere pga. sng.

Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal.

TG 1

Beslag
Beslag over tak er ikke inspisert pga. sng.

TG IU

:

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, har litt fall mot sluk som lar seg kun delvis inspiseres.

TG 1

:

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med fliser.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malt gips.
TG 1 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Membran synlig ved sluk og ved dgr. Ma forvente montert pa alt av vatsoner.
Ferdigattest ansees som dokumentasjon pa uavhengig kontroll.
TG 1 Avlgp og vannrgr
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
Ventilasjon
TG 1 .

Ventil montert i himling.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett, kabinett og
avlgp til vaskemaskin.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Ror til kabinett og klosett er i yttervegg.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfart i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. rer til kabinett star pa yttervegg.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

TG 1 Gulvet er med parkett.

TG 1 Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt.
Overflater - Himling

TG 1 Himling er med malte plater.
Avlep og vannror

TG 1 P o9

Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

*Pro Verk AS
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Nye Stenklevvel 1 F B Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 .«\]—L {\E = \L
4846 Arendal Opprettet: 08.01.2025 4821 Rykene o
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.:24 Bnr.:331 Snr.:2 Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160
TG 1 Avtrekk

Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med speil fronter.

TG 1

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene er i tre.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Her er i flere av rommene liten avtrapping pa endeskjeter til parkett, er kun
estetisk.

TG 1

Hgydeavvik i gang er 3mm.
Hoydeavvik i kjgkken er 2mm.

TG er ut i fra standard.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

Vurdering / Avvik
Reomningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Radon
Radon duk skal i falge ferdigattest vaere montert.

Vurdering / Avvik

TG 0 Skredfare
, Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold il

kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

TGO

Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.
Vurdering / Avvik

Ingen tilstandsrapport fremlagt for fellesarealer.
TG 2 g pp g

Anbefalt tiltak:

For a lukke avviket iht. NS 3600 ma det fremskaffes tilstandsrapport for
fellesarealer.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannror (stoppekran)
, Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i innvendig bod, er ikke funksjonstestet.
VVS er med ror i rgr system. Fordeler skap montert i innvendig bod.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

TG 1

Varmtvannsbereder

TG 1 VVS bereder a 200 liter montert i innvendig bod.

*Pro Verk AS
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Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg) Observerte mangler

TG 1

Ventilasjonsanlegg montert i innvendig bod, krever jevnlig bytte av filter.
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
9 brytere, downlights, stikkontakter og Nei
| Eleiriskanlegs  eamThews eleirisk uistyr? Er et synlg defekier
. pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
Beskrivelse fostet?

Sikringsskap montert i innvendig bod pa vegg ost. Foreligger det dokumentasjon for

Hovedsikring 40 ampere, 10 kurser. 10 varmekabler og innfelt belysning? Nei
Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse. Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er
) : 5
Sjekkliste for det elektriske anlegget kabelinnfaringer og hull utette’
Foreta en vurdering basert pa den
Spersmal til eier eller eiers representant visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar 12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
Nar ble det elektriske anlegget det elektriske anlegget ha en utvidet
1 innstallert eller siste gang 2018 el-kontroll? Dersom ja, noter det i
totalrehabilitert? rapporten.
Er alle elektriske arbeider / elektrisk Vurdering / Avvik
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Er det elektriske anlegget utfort, eller !Det elektriske aqlegget er ikke Tilstandsgraq-vurden da yndertegnede ikke
3 erdet foretatt tileggsarbeider pa det mnehalj den faglige kompetansen fg!' vurderlng av dette |.henhold F.EK §9 .
elektriske anlegget etter 01.01.1999? (Forskrift om ele.ktroforetak og kva!lflkaSJonskrav for arbeid knyttgt til elektriske
= —_— - anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
Nar ble det §|st gjennomfert vedlikehold anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
4 padet elektriske anlegget (av en 2024 Byttet kontakter. Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere
kvalifisert elektrofaglig person)? Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
Foreligger det kontrollrapport fra Bilder
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn Nei
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene .
Nei
lgses ut?
Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegpe!se, og er deti Ja Sikringsskap.
samsvar med antall sikringer?

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 __ <
4846 Arendal Opprettet: 08.01.2025 E-post: :i:(é:i/\t:gn'eensen no o
Gnr.: 24 Bnr.:331 Snr.: 2 Utskrift: 09.01.2025 Telefon: 90635160 .
Branntekniske forhold NS 3600 - Tillegg C
Sjekkliste for det branntekniske anlegget
Boligen generelt
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
2 . Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5  skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa

ENERGIATTEST

Al

S enovda

8 brannsikkerhet for bygningen ? Nei
Signatur
Signatur
N
Rykene - 09.01.2025
Sted - Dato ERIK SORENSEN

Adresse Nye Stenklevvei 1F
Postnummer 4846

Sted ARENDAL
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 24

Bruksnummer 331
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 300624363
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 2df6145f-cb97-4cff-99a1-43af9e7c153¢
Dato 23.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

*Pro Verk AS
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Folg med pa energibruken i boligen

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Spar strem pa kjgkkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nye Stenklevvei 1F
Postnummer: 4846

Sted: ARENDAL

Kommune: Arendal

Kommunenummer: 4203
Gardsnummer: 24
Bruksnummer: 331
Seksjonsnummer: 2

Bolignummer: H0101 Festenummer: 0
Dato: 23.10.2023 13:40:50 Bygningsnummer: 300624363
Energimerkenummer: 2df6145f-cb97-4cff-99a1-43af9e7c153c

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Nabolagsprofil

Nye Stenklevvei TF - Nabolaget Sprgkilen/Torsbudsen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 85/100
e Etablerere l
e Eldre . Naboskapet
=i Godt vennskap 68/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
@ Arendal stasjon 4 min & Bra 64/100
Linje R50 2.7 km
X Kristiansand Kjevik 50 min & Aldersfordeling
&2 Torsbudalen 0.1 km géé
Linje 110, N110 o2 o o
2 50 0 P RS
o) 7o) T No
O 5 < 8 o2 50 Neo ERN A
- <t oo
Skoler n - I _§
m
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 7 min % Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
150 elever, 15 klasser 0.5 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
M0|temyr skole (1 -10 kl') 8 min & [l Sprekilen/Torsbuésen 887 407
368 elever, 23 klasser 0.6 km B Arendal 39170 19324
Stinta skole (1-10 kl.) 5min & i Norge PamAlE zonteme
553 elever, 32 klasser 2.2 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 7 min & Barnehager
197 elever, 13 Klasser 28 km Svalestien barnehage (1-5 ar) 4 min &
Arendal vgs - Mglleheia 5min & 25 bam 0.3 km
Arendal videregaende skole 7 min & Lindebakken barnehage (0-5 ar) 12 min %
880 elever, 30 klasser 2.8 km 18 barn 0.9km
Jovannslia Barnehageenhet (1-5 ar) 21 min #&
. 61 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle KE18 Arendal 25min % .
Dagligvare
Rema 1000 Torsbudalen 4 min %
«Stille og rolig, sentralt i forhold til by, Post i butikk, PostNord 0.3 km
skog og mark»
Sitat fra en lokalkjent Kiwi Nyli 23 min 4
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
’ Trafikk
Lite trafikk 86/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Moltemyr skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km

@ Friggs vei - Neermiljganlegg, Grusba... 9 min %
Ballspill 0.6 km

& Arendal Sport og Fitnessenter 4 min &

& Aktiv Trening Arendal 5min &

Boligmasse

M 384% enebolig
B 9% rekkehus
B 7% annet

Varer/Tjenester
ALTI Harebakken 25 min %
l@ Sykehusapoteket Arendal 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 16%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 44%
I Sprokilen/Torsbudsen
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

VEDTEKTER
FOR SAMEIE «Nye Stenklevvei»

Vedtatt i arsmgte
Den 27.03.2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
Revidert i arsmgte 20.10.2020.

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er NYE STENKLEVVEI SAMEIE, og har gardsnummer 24 og
bruksnummer 331 i Arendal kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst [dato].

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

2.5.

2.6.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Jfr. arsmgtevedtak den 20.10.2020, gis eierne av seksjonene pa bakkeplan bruksrett
til utearealet i leilighetens bredde, fra ytterkant av terrasse og ut til grensa pa tomt
506-326, som er en tomt sameiet disponerer i fellesskap med naboeiendommen.
Seksjon 3 gis i tillegg bruksrett fra sidevegg og ut til fjellsiden, som markerer
nabotomten mot s@rgst. Bruksretten gjelder i 30 ar fra vedtak, og tas opp til
revidering pa arsmgtet i 2050.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom searlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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5.1.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

5.2.

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
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5.3.

5.4.

5.5.

gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke

5.6.

5.7.

erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pd annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

68

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfdrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
folge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til  gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Huvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til a uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

Hvis tiltak etter f@rste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjpres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen

skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mg@telederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav

9.1.

9.2.

9.3.

10.

seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakspke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

[Har sameiet besluttet dette kan det fgres inn her]

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsf@rsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
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10.1. Plikt til & fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

10.2. Plikt til a ha revisor HUSORDENSREGLER FOR NYE STENKLEVVEI SAMEIE

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en

revisor som er valgt av arsmgtet. o . X o ) o
1. Alle beboere i eiendommen plikter a sgrge for orden og ro i sin bolig og i tilhgrende

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE fellesomrader, og ikke opptre pa en mate som er til skacfeoeller sjenanse for
eiendommen eller gvrige brukere. Beboerne plikter ogsa a sgrge for at besgkende

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av opptrer pa samme mate.
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.
2. Mellom kl 23 og kI 06 skal det vaere nattero i eiendommen. Stgyende arbeider skal

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER bare forega pa hverdager mellom klokken 08:00 og 20:00, og lgrdager mellom kl.
10:00 og kl. 18:00
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner Selskap eller annen aktivitet som vil medfgre mer stgy enn normalt etter kl 23, skal
av 16. juni 2017 nr. 65. varsles til naboer i god tid pa forhand.

3. Avfall sorteres og handteres etter anvisningen fra Agder Renovasjon.
4. Det ma ikke holdes husdyr uten styrets samtykke.

5. Barnevogner, sykler etc. skal settes pa anviste steder.

6. Biler parkeres pa anviste parkeringsplasser. Kjgring inn til inngangsparti og boder
skal bare skje ved ngdvendig av- og pasetting av passasjerer og varer, og begrenses
tll tidsrommet mellom 07:00 og 20:00. Omradet skal alltid vaere tilgjengelig for
utrykningskjgretgy og drosje i helsegyemed.

7. Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

8. Ved fremleie er seksjonseier ansvarlig for a gjgre leietakere kjent med ordensreglene.

Godkjent av styret i sameiet 1.08.2019



Innkalling til &rsmgte i Nye Stenklevvei 1.
Vi vil med dette kalle inn til arsmgte i sameiet tirsdag 4.06 k1 18:00
Sted: Torsbudalen grill
Det blir servert mat, sa si fra innen fredag den 31.mai om du kommer.
Si ogsa fra om det er noen allergier eller andre mathensyn & ta.
Meld fra innen fredag 31.mai hvis dere har noe annet & ta opp.
Dagsorden

1. Konstituering

¢ Godkjenning av innkallingen —

e Valg av mgteleder.

e Status for fremmgte

e Valg av protokollfgrer.

e Valg av minst en seksjonseier til & undertegne protokollen (sammen med mgteleder),
¢ Godkjenning av dagsorden

2. Arsmelding 2023
Forslag til vedtak: Arsmeldingen for 2023 blir tatt til etterretning.
3. f&rsregnskap 2023
Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes
4. Budsjett 2024

Forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett for 2024 vedtas.
5. Valg/avklaring av styreleder og styre
6. Fellesutgiftene.

Behov for en gkning. Hvor mye og fra nar?

7. Eventuelt

14.05.2024

Styret ved Nsabimana Pasteur og Bjgrg Jordal
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Referat arsmgte i Nye Stenklevvei sameie, tirsdag 4. juni k1 18:00 til 19:00

Sted: Torsbudalen grill og pizza

Til stede: Nsabimana Pasteur, Nhut Tran, Hakon Oppheim, Eliana Ravnia Roland og Bjgrg Jordal
1. Konstituering

e Godkjenning av innkallingen — ingen hadde noe a bemerke

e Valg av mgteleder. Bjgrg Jordal

e Status for fremmgte 5 av 6 eiere var representert.

e Valg av protokollfgrer. Bjgrg Jordal

e Valg av en seksjonseier til 4 undertegne protokollen (sammen med mgteleder): Nsabimana Pasteur
e Valg av en seksjonseier til & godkjenne regnskapet: Haikon Oppheim

e Godkjenning av dagsorden: Godkjent

2. Arsmelding 2023

Arsmeldingen for 2023 ble lest og tatt til etterretning.
3. f&rsregnskap 2023

Arsregnskapet godkjennes
4. Budsjett 2024

Styrets forslag til budsjett for 2024 vedtas. Budsjettet er revidert med hensyn til ekstrakostnadene til
brgyting og beslutningen om a stenge heisen.

5. Valg/avklaring av styreleder og styre

Sittende styre fortsetter uendret en periode til. Styreleder er fortsatt Nsabimana Pasteur, kasserer/sekretaer er
Bjgrg Jordal og Nhut tran er styremedlem.

6. Fellesutgiftene.

Sameiet har merket den generelle prisstigningen, og overskuddet har minsket de to siste arene. Serlig store
brgyteutgifter, i tillegg til uforutsette utgifter knyttet til heisen har vert arsak til dette. Det er derfor med
dagens bidrag til felleskassa ikke utsikter til & kunne spare til maling av hus. Dette vil bli aktuelt om ca. 4-6
ar. Vi vil ogsa veere sarbare ved uforutsette utgifter. Stengningen av heisen vil kunne gi en innsparing pa ca
20000 kr i aret, men dette kan fort bli spist opp av brgyting, og gkende strgmpriser. Styret har derfor
foreslatt a gke det manedlige belgpet til fellesutgiftene. Forslaget er at fra 1.01.2025 gkes belgpet til 1200 kr
per maned.

Deltakerne pa arsmgte har gitt en enstemmig tilslutning til dette, under forutsetning av at Oda Henne, som
ikke var til stede, er enig.

Arendal 4.06.2024

Styret ved

Nsabimana Pasteur Bjgrg Jordal
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Budsjett 2024
Revidert juni 2024

Inntekter

Innbetaling fra eiere

Sum inntekter 72000
Kostnader
Strgm 10 000
Verktgy, maskiner, inventar 13000
Reparasjon, vedlikehold og
sngbrgyting 25000
Kontorkostnader 800
Forsikring 20 000
Styre og arsmgte 1000
Bankgebyrer 200
Sum kostnader 70000
Resultat 2000

ARENDAL KOMMUNE

Byggesak (S)
DAKARK AS
Flyplassvegen 22
6040 VIGRA Dato: 24.02.2021
Var ref: 17/2854-41
Deres ref:
Saksbeh.: Stian Dalen

FERDIGATTEST - 24/331, Nye Stenklev 1 E-K - oppfering av 6 mannsbolig — BEB
Bygg AS

VEDTAK:

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Gebyr:
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 1600,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Seknad om ferdigattest er mottatt her 05.02.21 . Saken gjelder 6-mannsbolig godkjent i
byggesaksvedtak datert 31.05.17. Det ble gitt midlertidig brukstillatelse for 5 leiligheter i vedtak av
25.06.18. Tiltakshaver er BEB Bygg AS.

Ansvarlig sgker har bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Kommunaltek har opplyst at det er gitt ferdigmelding sanitaeranlegg.
Med sgknaden fulgte gjennomfaringsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at

samsvarserklaeringer for fagomradene foreligger. Med sgknaden fulgte ogsa sluttrapport for faktisk
disponering av avfall.

Med vennlig hilsen

Stian Dalen
Spesialkonsulent

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Kopi til: BEB BYGG AS

10/1-6

Side 2

FERDIGMELDING AV VA-Anlegg
Saniteerinstallasjon, stikkledning og fellesledning

Tiltaket gielder: Gor: RL‘I Bnr: 331 Festenr:

Navn:

— T R

. Nype Stein Ko we Arenda

Beliggenhet og hoyder pd ledninger mé opplattes som orienterende.

9
N
iy
\_\\‘

. e

flrl Q‘;b \\;b

: 74

/| 506/326
/ ()‘\\@Q%3 =) \

| / T .,
| N J "

i

Folgende skal mélsettes noyaktig (utmél fra punk{ i kart); utvendig bakkekran, kum, stakeluke.tilkoblingssted (pkt pa off-ledn),
slamavskiller, minirenseanlegg, pumpestasjon, overgang nylt/eksistrende evt dim/matrialendring, grenror og retningsendringer.

Rordimensjon, materiale og trykklasse skal pafores alle ledninger nytt/cksisterende.
Dersom stoppegran og/eller stakeluke ligger under et kumlokk skal det komme frem av skissen.

Dato tilkoblingvam: 4.0 \%
Dato tilkoblingavlep: {40 2.\ B
Dato ferdigstilt slam-anlegg:
Tomming/utkoblingsdato:

Tommefirma:
Dato lekkasje utbedret:

Ansvarlig foretak m/underskrift: Ek“&omse‘uic e AS Dato: - 05, 0U, \g
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@ Matrikkelrapport

MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:

Festenummer:

Seksjonsnummer:

4203 - ARENDAL
24
331

Utskriftsdato/klokkeslett:

Produsert av:

02.01.2025 kl. 12:47
Ellen Magnussen - 0906 Arendal

02.01.2025 12:47

82

Side 1av 5

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 08.10.2018

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebregk: 1/ 6 i matrikkelenhet 24 / 331
Formal seksjon: Boligseksjon

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar

Matrikkelenheten har andel (1 / 10) i realsameie: 506 / 326 760 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet
Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 140999 OPHEIM HAKON FILBERT Nye Stenklevvei 1F 1/1
4846 ARENDAL

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

02.01.2025 12:47 Side2av 5
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 24/331

Omnummerert fra: 0906 - 24/331

Omnummerert til: 4203 - 24/331/0/1

Omnummerert fra: 0906 - 24/331/0/1

Omnummerert til: 4203 - 24/331/0/2

Omnummerert fra: 0906 - 24/331/0/2

Omnummerert til: 4203 - 24/331/0/3

Omnummerert fra: 0906 - 24/331/0/3

Omnummerert til: 4203 - 24/331/0/4

Omnummerert fra: 0906 - 24/331/0/4

Omnummerert til: 4203 - 24/331/0/5

Omnummerert fra: 0906 - 24/331/0/5

Omnummerert til: 4203 - 24/331/0/6

Omnummerert fra: 0906 - 24/331/0/6
Seksjonering 03.10.2018 Tinglyst 10.10.2018 1833nej 03.10.2018
Seksjonering 18/4830 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 0906 - 24/331

Etablert/Endret 0906 - 24/331/0/1

Etablert/Endret 0906 - 24/331/0/2

Etablert/Endret 0906 - 24/331/0/3

Etablert/Endret 0906 - 24/331/0/4

Etablert/Endret 0906 - 24/331/0/5

Etablert/Endret 0906 - 24/331/0/6

02.01.2025 12:47

Side3av 5

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 624 363
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6482192 (Pst: 485893
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

60 Ant. boliger: 2 Datoer
100 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
100 vannverk Tatt i bruk:
0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
0 kloakk Ferdigattest:
o Harheis: Nei
0
0

Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO2 1 50 0 50 0 0 0 0 0
HO1 1 50 0 50 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
55151 Nye Stenklevvei 1 F HO0101 Bolig 50 2 Kjpkken 1 1 24/331/0/2
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 997467280 BEB BYGG AS Postboks 108
4801 ARENDAL
02.01.2025 12:47 Side 4av 5
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Vann- og avlgpsforhold

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |24 |Bnr.:  [331 |Fnr.: | Snr.: 2

Adresse: Nye Stenklevvei 1F, 4846 Arendal Dato: 02.01.2025 EM

Beregnet areal: | 1013 m?

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.

Tatt i bruk: 2018
X|Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg
X|Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Offentlig vann
Offentlig aviep

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
ERCEEEEE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten vaere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil vaere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/aviap.

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X[ X [ X | X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt [ ]
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr. 10 741,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 2174,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).

Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.
Ved eierskifte bar vannméler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.

94
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Tegnforklaring
. Tegnforklaring:
. Nayaktig
Utsnitt av . . N Vannledning
~—— Middels neyaktig P —_— = = = = Avlap felleslednin
Utsnitt av vigp g
GRUNNKART — Mindre noyakig | &\ | L eia == Avlgp spillvannsledning
LEDNINGSKART @ |= = o o o Overvannsledning
~— Mindre - lite ngyaktig o Kum
Unoyakti
neyaktig Planlagte vann- og avigps- N
anlegg

. 507/1393) V6

== 601/21
SR \~

g “f.«} e

-
il
‘ Kartet er ikke malestokkholdig |

\ Kartet er ikke méalestokkholdig




Tegnforklaring
, — Arendal kommune
Utsnitt av S ﬁg:.?,:-,ﬂ?.:?u:g sykkelslifg.ﬁﬂale N Arealplanstatus
VEGSTATUS-KART RKsykesveg o A
—————— Fylkets gang- og sykkelsligagate
Shkogsbilveg

I -1

------ Stallig gang- og sykkelsti/gagate
Gnr. 24 Bnr. 331 Fnr. Seksj. |2

nr.:
Adresse: Nye Stenklevvei 1F Dato: 18.12.2024
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformdlene for omrddet (gréd skravur).

Awvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

09062013-2 Nye Stenklevvei 3 27.03.2014

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

% Formal:
L2 507/ Bolighebyggelse
/., 5077716 Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
‘ Planer under arbeid: ‘ | NEI |x ‘ JA
Merknader: |

Stenklev - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vdrt arkiv med direkte betydning for

5067119\ ' % W= eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.
‘ Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

’ Kartet er ikke malestokkholdig https://www.arendal.kommune.no/

| | Side 1 av 3




100

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

L “Q GOV ;
R A

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
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Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i

Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at requleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor

planomrddet

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

(o5 L0/ T

sm.,-@ Tt \ 606/51
B0/ 1

] e 7/
=3 IRk
506/113 B
'f“"q \‘\“— 507,716
LT eewe ) ot m

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdélestokkholdig).

Side 2 av 3

Side 3av 3
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ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Detaljplan for Nye Stenklevvei 3

Arkivsak: 2012/7638
Arkivkode: 09062013-2

Reguleringsplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 27.03.2014, PS 14/46
Plankartets dato: 01.01.2013, sist revidert: 01.02.2014

1.

1.1

GENERELT

Disse bestemmelser gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet. Innenfor omradet skal arealene disponeres til fglgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG:
Konsentrert Boligbebyggelse
Renovasjon

Privat lekeplass

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg

Fortau

Privat parkering
Annen veggrunn, sideareal

GRONNSTRUKTUR
Vegetasjonsskjerm

HENSYNSSONER
Frisikt i kryss

2

2.1

2.2

2.3

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bebyggelse og anlegg BK1. Eksisterende 4-mannsbolig og garasje for en bil.
Bebyggelse og anlegg BK2. Det tillates oppfart boligbygning med inntil 6 boligenheter
innenfor byggegrenser. Kote gulv 1. etasje og maks takhgyde er angitt pa plankartet. Det

anlegges parkering for 3 biler pa bakkeniva.

Bebyggelse og anlegg PR. Renovasjon. Felles for boligene innenfor planomradet.

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

Bebyggelse og anlegg PL. Neerlekeplass. Opparbeides etter funksjonskrav i retningslinjer
for Kommuneplan 2011-2021. Felles for alle boligene innenfor planomradet.
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgrevei PV. Privat atkomstvei. Felles for alle boligene innenfor planomradet.

OF1 og OF2. Offentlig fortau.

Annen veggrunn. Grgft og veiskulder.

PP1. Privat parkering. Det opparbeides 11 parkeringsplasser, hvorav 2 plasser tilpasset
bevegelseshemmede.

GRONNSTRUKTUR

Vegetasjonsskjerm. Beplantes med busker og lav vegetasjon.

HENSYNSSONER

H110. Frisikt i avkjarsel. Innenfor frisikisonene skal terreng og evt. beplantning vaere slik
at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 meter over tilstetende veiers niva.
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Frisiktsoner skal opparbeides far boliger tas i bruk.

Lekeplass skal opparbeides fgr boliger tas i bruk.

Omrade for renovasjon skal vaere opparbeidet far boliger tas i bruk.

Arendal, 27.03.2014

Nora Moberg Lillegaard
saksbehandler
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Nye Stenklevvei 1F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal

4846 ARENDAL Saksbehandler: Martine Strand
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 93615 788 .
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



