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Klassisk og lekker 3-roms
selveier i flott bygard |
Balkong | Peis | Lave FK |
Parkeringsleie®

Velkommen til Sorgenfrigata 15B!

En flott og tiltalende leilighet med attraktiv beliggenhet i en etterspurt
gate pa Majorstuen. Boligen kombinerer klassiske detaljer med
moderne oppgraderinger, og har en god planlgsning med romslige
oppholdsrom. Kjgkkenet er fra 2024, og fra kjgkkenet er det utgang til
en sydgstvendt balkong pa ca. 5 m2. Leiligheten har ogsa peis og god
takhgyde. Her bor du sentralt, men samtidig rolig til, med naerhet til alt
av servicetilbud og kollektivtransport.

Leiligheten kan fremheves med:

- Attraktiv beliggenhet

- Klassiske detaljer som stukkatur og rosett
- Kjgkken fra 2024

- Bad fra 2012

- Sydgstvendt balkong pé ca. 5 m?
- Peis

- God takhgyde (ca. 3,12 m)

- Lave FK

- Ingen fellesgjeld

- Mulighet for parkeringsleie*
-Bod i kjeller

- God kollektivtransport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 81 kvm
BRA -e: 10 kvm
BRA totalt: 971 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 10 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 81 kvm Entré, soverom, stue, kjgkken, bad og spisestue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Utgang fra kjgkken til balkong.

Balkongen er malt til ca 4,8 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 9,5 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
677 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Tomten er omkranset av variert vegetasjon. Parkering er tilgjengelig i
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samsvar med gjeldende regler for omradet. Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og
funksjonelt miljg.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i en enveiskjgrt gate pa Majorstuen
- med umiddelbar naerhet til alt bylivet har @ by pa. Omradet kjennetegnes av klassisk
bygardsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet og tidlig 1900-tall, med hyggelige
bakgéarder og grénne omgivelser som gir en lun og etablert atmosfeere.

Fra boligen er det fa minutters gange til Bogstadveien og Hegdehaugsveien, som byr
pa et bredt utvalg av butikker, kaféer og spisesteder. Her finner du alt fra populaere
kjedebutikker til nisjeforretninger, samt et variert serveringstilbud som gjgr omradet til
et naturlig samlingspunkt.

For rekreasjon ligger Frognerparken, Marienlystparken og Stensparken innen
komfortabel gangavstand. Parkene byr pa flotte grgntarealer, turstier og gode
muligheter for bade aktivitet og avslapning aret rundt.

Dagligvarehandelen gjgres enkelt med flere butikker i nseromradet, og for et stgrre
utvalg ligger blant annet Meny Colosseum og Jacobs Majorstuen i gangavstand.
Omradet har ogsa et godt utvalg av spesialforretninger og delikatessebutikker.

For den aktive finnes det et variert treningstilbud i neeromradet, blant annet gjennom
SATS og andre treningssentre. Med kollektivtransport nar du enkelt markaomrader
som Sognsvann og Frognerseteren, med milevis av tur- og rekreasjonsmuligheter.

Omradet har svaert gode kollektivforbindelser med T-bane fra Majorstuen stasjon,
samt trikk og buss i naerliggende gater.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Godbiten barnehage (1-5 ar): ca. 0.4 km
Hjelmsgate barnehage (0-5 ar): ca. 0.5 km
Fridheim barnehage (1-5 ar): ca. 0.6 km

Majorstuen skole (1-10 kl.): ca. 0.5 km

Marienlyst skole (1-10 kl.): ca. 1.1 km

Boltelpkka skole (1-7 kl.): ca. 1.1

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.): ca 0.9 km
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Fagerborg skole (8-10 kl.): ca. 1.1 km
Kristelig gymnasium: 0.9 km
Akademiet videregaende skole Oslo

Skolekrets
Majorstuen skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Majorstuen (Linje 2B):ca. 0.2 km

Trikk: Majorstuen i Bogstadveien (Linje 11,12, 19): ca. 0.2 km
T-bane: Majorstuen (Linje 1,2,3,4,5): ca. 0.5 km
Nationaltheatret: ca. 1.8 km

Oslo S: ca. 5.3 km

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Omradet bestar hovedsakelig av blokker/tradisjonelle bygarder. Bygning oppfart i 1895
med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger oppfgrt med murverk, fasader pusset og
malt. Trekninger, konsoller og ornamenter pa fasaden. Takkonstruksjon med sperrer av
tre, saltak takform, tekket med takstein. Grunnmur i betong/mur og stgpt sale, antatt
fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2024.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2012

Firmanavn: Bagstevold VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerklaering fra 2024 ble badet
totalrenovert i

2012.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
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Ifglge tidligere eiers egenerklaering fra 2024 ble arbeid utfgrt i forbindelse med
totalrenovering av badet i 2012.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Ja

Det er en sprekk i et indre glass i karnappet. Denne har veert uforandret siden
navaerende eiers overtakelse i

2024. Ifglge tilstandsrapporten utarbeidet for tidligere eier ved salget i 2024 har
tidligere eier opplyst at dette har

veert uforandret ogsa siden forrige overtakelse (i 2009)

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Enkelte innvendige dgrer kan veere vanskelige & lukke.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Det ble etter overtakelse i 2024 observert brun pelsbille (majorstubille) i leiligheten.
Forekomsten har vaert

sporadisk. Det er observert om lag 5-10 biller siste halvar. Det er ikke gjennomfgrt
tiltak utover intensivert

renhold. Anticimex-rapport fra april 2024 foreligger.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Montera Elektro & VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt kjskken og varmtvannsbereder montert i desember 2024.
Arbeid pa vann og

avlgp inkluderer omlegging av rgr med lekkasjestopper og tilkobling av blandebatteri,
avlgpsrar,

oppvaskmaskin og varmtvannsbereder. Kvitteringer, monteringsavtaler og fakturaer
foreligger.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere

eiere?
Ja
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Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Sagene Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Stikkontakt som var flyttet av ufagleert ble utbedret/demontert
av elektriker.

Samsvarserklaering foreligger.

2.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Montera Elektro & VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av nye stikkontakter og komfyrvakt pa kjgkken,
tilkobling av koketopp og

stekeovn, montering av ny kurs til induksjonstopp i forbindelse med kjgkkenrenovering.
Samsvarserklaering

foreligger.

3.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Firmanavn: Torpa El-installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerklaeringsskjema fra 2024 ble det
utfert faglaert arbeid og

kontroll av alt elektrisk i leiligheten ca. 2011. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
dette.

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med montering av garderobeskap i entréen ble
stikkontakt flyttet av

ufagleert. Forholdet er senere utbedret av elektriker (Sagene Elektro AS) med
samsvarserklaering (se over).

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?

Ja

Det er bygget ut leiligheter i loftsetasjen fgr naveerende eiers tid.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja

Sa vidt vi kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger

for boligen?

Ja

Det foreligger tilstandsrapport fra tidligere salg i 2024 og inspeksjonsrapport fra
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Anticimex vedrgrende brun
pelsbille i april 2024.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja
Det bor en hund i leiligheten under. Det kan tidvis vaere merkbar lukt av hund i

oppgangen.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: IKEA/Montera/Sigvartsen Benkeplater

Beskrivelse av arbeidet: Montering av kjgkkeninnredning fra IKEA og benkeplate i
kvartskompositt i desember

2024.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, to soverom, stue, kjgkken, bad og spisestue. Her mgtes
du av en praktisk entré med god plass til oppbevaring, som gir en ryddig adkomst til
boligens gvrige rom. Stuen fremstar lys og luftig med god takhgyde, og peisen bidrar til
en lun og hyggelig atmosfaere.

Kjokkenet er stilrent med gode arbeidsflater og oppbevaringsmuligheter. Her er det
ogsa plass til spisegruppe, og fra kjgkkenet er det utgang til en sgrgstvendt balkong pa
ca. 5m2 som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet.

Leiligheten har to soverom, hvor hovedsoverommet er av svaert god stgrrelse med
plass til dobbeltseng og gvrig mgblement, samt et mindre soverom som egner seg
godt som gjesterom, barnerom eller hjiemmekontor. Badet er flislagt og fra 2012 med
en tidlgs utfgrelse. | tillegg disponerer leiligheten bod i kjeller med gode
oppbevaringsmuligheter.

Standard

Kjgkken

IKEA kjokkeninnredning fra 2024 med glatte, folierte fronter og kompositt benkeplate
med underlimt kum. Det er belysning via lyslist (LED) under overskap og glatt, malt
vegg over benkeplaten. Kjgkkenet har opplegg for platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kombi kjgl frys. Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og
magnetventil er installert. Over stekesonen er det en kjgkkenventilator med kullfilter.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.
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Bad

Flislagt baderom med termostatstyrte varmekabler i gulv. Badet er utstyrt med et
servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant, veggmontert toalett
og et dusjhjgrne med skyvedgrer. Det er opplegg for vaskemaskin og terketrommel.
Rommet har naturlig avtrekksventilasjon med avtrekksventil pa vegg og tilluft via
spalte ved terskel. Det er plastsluk med synlig membran og klemring. Hgydeforskjellen
mellom topp flis ved dgr og overkant sluk er malt til 11 mm.

Innvendige overflater

Gulv: Heltregulv. Flislagt gulv pa bad.

Vegger: Glatte, malte veggflater. Flissatte vegger pa bad.

Himling: Glatte, malte himlingsflater og panel. Takhgyden i stuen er malt til ca. 3,12 m.

Tekniske installasjoner

Vannledninger: Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rer-i-rgr-system. Rgrstokk er
lokalisert i fordelerskap i himling pa bad.

Avlgpsrgr: Interne og synlige avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon: Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd 120 liter fra 2024 er lokalisert i kjgkkenbenk.
Andre installasjoner: Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Helse, miljg og sikkerhet: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke sikkert avhengig av lys- og
veerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Det er en sprekk i et indre glass i karnappet i stuen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet
teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes 3 ivareta sin tiltenkte

funksjon pa befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe
redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte

forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold
ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

Sorgenfrigata 15B



Pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en
papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting
over tid.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 11 mm over en lengde pa 2 meter i
gang.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet i
stuen,

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige
stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik
kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling

(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre
supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Soveromsdgr subber noe mot karm ved apne/lukke.
Slden i dobbeldgren mellom stue og spisestue sitter fast.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan
oppleves som noe vondere a lukke/lase.

- Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling
Avvik: 1) Det er pavist langsgaende riss over dgr.

2) Det er pavist slitte fuger/svertesopp i dusjsonen.

- Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Awvik: 1) I henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm

mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, méales hgydeforskjellen mellom topp slukrist
og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom)

2) Fall pa baderomsgulvet er mindre enn dagens krav.

- Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt
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Avvik: Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets
oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfaring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for & kunne sette
riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og

slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.

Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende

konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

- Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Dreneringshull under toalett er underdimensjonert i forhold til dagens
anbefalinger.

- Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken - 2. ETASJE > KJGKKEN - Avtrekk
Awvik: Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Vannskapet har ikke avrenning eller apning mot rom med sluk.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge
krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er

normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vatrom
For komplett informasjon se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2026:

Frakobling og demontering av to stikkontakter i garderobeskap. Arbeid utfgrt av
Sagene Elektro AS.

2024:

Malt alle vegger pa kjgkken, stue, spisestue, soverom og gang.

Montert garderobeskap i gang (innmat fra IKEA, bygget inn i veggen).

Nytt kjgkken og varmtvannsbereder i desember 2024. Basert pa kvitteringer,
monteringsavtaler og fakturaer har arbeidet bestatt i: Omlegging av rgr med
lekkasjestopper og tilkobling av blandebatteri, avlgpsrgr, oppvaskmaskin og
varmtvannsbereder. Montering av nye stikkontakter og komfyrvakt pa kjskken,
tilkobling av koketopp og stekeovn, montering av ny kurs til induksjonstopp. Montering
av kjskkeninnredning og benkeplate i kvartskompositt. Arbeid utfgrt av Montera
Elektro & VVS AS og Sigvartsen Benkeplater.

2019:
Vinduer med trerammer og isolerglass fra 2019 pa soverom.

2012:
Totalrenovering av bad (ifglge tidligere eier). Arbeid utfgrt av Bagstevold VVS AS.

2011:
Diverse arbeid og kontroll av alt elektrisk i leiligheten (ifglge tidligere eier). Arbeid
utfert av Torpa El-installasjon AS.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale om fiber-internett via Lynet. Kostnad utgjgr kr 250,- pr. mnd og
kommer i tillegg til felleskostnadene.

Det er varslet en gkning pa kr 100,- pr. boenhet pr. mnd fra og med 3. kvartal 2026, som
felge av prisjustering fra Lynet.

Parkering
Hentet fra sameiets vedtekter:

Andelseiere av seksjon 1 til 9 har, sa vidt mulig og mot godtgjarelse, rett til leie av
garasjeplass eller parkeringsplass etter nsermere bestemmelser av styret. Plassene
tildeles etter ansiennitet og gjelder kun andelseiere som selv bor i sameiet. Nar en
plass fgrst er tildelt beholdes den inntil andelseier fra sier seg plassen, eller man
mister den ved at man for eksempel ikke lenger er beboer.
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Seksjonen leier per dags dato parkeringsplass for kr 275,- pr. mnd.
Per dags dato er det ingen pa venteliste.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF SKADEFORSIKRING NUF, polisenummer 6722585

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming i boligen er basert pa elektrisk oppvarming og vedfyring. Boligen har
panelovner og en frittstaende vedovn i stuen. Gulvvarme med termostatstyrte
varmekabler er installert pa badet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no
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Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 9 500 000

Omkostninger kjgper
9 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

237 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

238 890 (Omkostninger totalt)

250 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

253 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

9 738 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 750 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

9 753 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr2 181 072 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 8 724 287 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
110/1102

Felleskostnader inkluderer
Styrehonorar, renhold, reparasjon og vedlikehold, felles forsikring, kommunale avgifter
m.m.

Felleskostnadene utgjgr kr 3 013,- pr. mnd. | tillegg kommer fiber-internett (kr 250,- pr.
mnd) og leie av parkeringsplass (kr 275,- pr. mnd).

Informasjon fra styret:

Det er vedtatt endringer i fellesutgiftene og parkeringsleie fra og med 3. kvartal 2026
pa 10 %. Videre er det ogsa vedtatt en gkning i kostnad for fiber-internett pa kr 100,- pr.
boenhet pr. mnd fra samme tidspunkt, som fglge av prisjustering fra leverandgr.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3013

Andel fellesformue
Kr 3410

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Sorgenfrigata 15

Organisasjonsnummer
987698942

Om sameiet

Boligsameiet Sorgenfrigata 15 har organisasjonsnummer 987 698 942. Sameiet bestar
av en neaeringsseksjon og 10 boligseksjoner i Sorgenfrigaten 15, gnr. 215 bnr. 330 i
Oslo med tilhgrende fellesarealer. Sameiebrgkens nevner er 1102 basert pa
kvadratmeter brutto gulvflate i seksjonene.
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Forretningsfgrer er Fidus Regnskapskontor AS.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av arsregnskap for ar 2025. Dette kan interessenter fa oversendt.
Sameiet hadde et negativt arsresultat pa kr 307 522 for 2025.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styret har fatt fullmakt til & ta opp et lite 1an (inntil kr 100 000, med IN-ordning, hvorav
denne seksjonens andel av hovedstol vil vaere pa inntil ca. kr. 10 000).

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter samtykke fra styret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Fidus Regnskapskontor AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 215, bruksnummer 330, seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

23.05.1893 - Dokumentnr: 1893/941583-1/105 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:330
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1953 - Dokumentnr: 1953/401835-1/105 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.1969 - Dokumentnr: 1969/522431-1/105 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.1985 - Dokumentnr: 1985/77343-3/105 - Pantsettelseserklzering
Belgp: NOK 10 000

Panthaver: SAMEIET

LAPENR: 1113613

PANTSETTELSESERKLZARING

ANF@RT PRIORITET: INNENFOR 90% AV LANETAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2024 - Dokumentnr: 2024/1292385-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 8 670 000

Panthaver: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS

ORG.NR: 971 227 222

ELEKTRONISK INNSENDT

18.11.2024 - Dokumentnr: 2024/2253748-1/200 - Massetransport
FRA: DANSKE BANK A/S NUF

ORG.NR: 977 074 010

TIL: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS

ORG.NR: 971 227 222

ELEKTRONISK INNSENDT

24.03.2026 - Dokumentnr: 2026/330932-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 11 400 000

Panthaver: GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS

ORG.NR: 912 814 017

ELEKTRONISK INNSENDT

24.03.2026 - Dokumentnr: 2026/330932-2/200 - Registerenheten kan ikke disponeres

over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
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ORG.NR: 912814 017
ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument som omfatter vaningshus, datert 17.09.1894.
Det foreligger ekspedisjonsdokument som omfatter vaningshus tilbygg, datert 1927.
Det foreligger ferdigattest som omfatter garasjetilbygg, datert 12.12.1969.

Det foreligger ferdigattest som omfatter oppfgring av 6 balkonger, datert 12.11.2024.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen, kun et
ekspedisjonsdokument i kommunens arkiver. Det gjgres samtidig oppmerksom pa at
det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli
gitt for oppferte bygg som er omsgkt fgr 1. januar 1998.

Et ekspedisjonsdokument er et historisk dokument fra eldre byggesaker (saerlig slutten
av 1800-tallet til tidlig/midten av 1900-tallet) som bekrefter at en byggesak er
ekspedert/behandlet i kommunen. Eksempelvis kan et ekspedisjonsdokument veere en
bekreftelse pa at en byggemelding er mottatt, eller at det er gitt tillatelse til bruk. Det
gjeres oppmerksom pa at ekspedisjonsdokumentet ikke er en ferdigattest, men et
arkivdokument som i eldre byggesaker kan vaere eneste tilgjengelige dokumentasjon
pa at byggesaken ble ekspedert i kommunen.

Ekspedisjonsdokumentet alene er ikke ngdvendigvis en godkjenning pa et tiltak, og
dokumentet ma derfor vurderes ut fra det konkrete innholdet i
ekspedisjonsdokumentet, samt opp mot eventuelt andre tilgjengelige
byggesaksdokumenter.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.09.1894.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal "Byggeeomrade for boliger U. 1,0-1,5".
Etter reguleringsbestemmelser S-2255, datert 28.07.1977. Endret reg.best., S-2937,
01.10.1987.

Eiendommen er oppfeart pa Gul liste og er kommunalt listefgrt som bygningslokalitet
og enkeltminne, registrert av Byantikvaren i Oslo.

Pagaende byggesaker i omradet:

Sorgenfrigata 16B - ulovlig inngrep i brannskillet
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Saksnummer: 202521381
Siste bevegelse
Siste dok. 06.03.2026

Sorgenfrigata 16A - rehabilitering og forsterkning av baerekonstruksjon
Saksnummer: 202521892

Siste bevegelse

Siste dok. 23.03.2026

Sorgenfrigata 16 - innvendig ombygging av 1. etasje
Saksnummer: 202604212

Siste bevegelse

Siste dok. 29.04.2026

Bogstadveien 46 B - forhandskonferanse - Endring av brannbalkonger
Saksnummer: 202509039

Siste bevegelse

Siste dok.

Schultz' gate 8 A-C - bruksendring av loft og stall til bolig og fasadeendringer
Saksnummer: 202514058

Siste bevegelse

Siste dok.

Schultz' gate 8 C - bruksendring av deler av underetasje til bolig
Saksnummer: 202507473

Siste bevegelse

Siste dok. 26.03.2026

Ole Vigs gate 18 - fasadeendring og bruksendring med mer
Saksnummer: 202508451

Siste bevegelse

Siste dok. 26.03.2026

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
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om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,65% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Digital annonsering
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3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 490 Visninger per stk.

5 000 Eierskiftegebyr ca.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig ca.

Totalt kr: 131 090

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Per Christian Sandvik
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
per.christian.sandvik@aktiv.no

TIf: 909 57 890

Ansvarlig megler bistas av

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
03.05.2026
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Tilstandsrapport

(© sorgenfrigata 158, 0365 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 215, bnr. 330, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 02.05.2026 Oppdragsnr.: 22030-26143 Eiendomsverdi ref nr: PX1753

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

Ko ok T
Loy (o fuge

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
e
taksator
Oppdragsnr.: 22030-26143 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 2 av 28
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO 0694 OSLO
Gnr 215 - Bnr 330
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-26143 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 3 av 28
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO 0694 OSLO
Gnr 215 - Bnr 330
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22030-26143 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 4 av 28
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO 0694 OSLO
Gnr 215 - Bnr 330
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Frogner.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.
Oppvarming via peis og panelovner.

Utgang fra kjgkken til balkong.
Balkongen er malt til ca 4,9 m?2.
Flislagt dekke.

Rekkverk i stal/aluminium.

Flislagt baderom fra 2012, i fglge eier.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med skyvedgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

IKEA kjgkkeninnredning fra 2024.

Kjpkkenet holder en god standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Kompositt benkeplate underlimt kum.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl frys.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:
e Det foreligger ikke tegninger

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun
gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan
samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.

Oppdragsnr.: 22030-26143 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 5 av 28



Sorgenfrigata 15B , 0365 OSLO
Gnr 215 - Bnr 330
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hal
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Antall

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfe@rt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sorgenfrigata 15B , 0365 OSLO 0694 OSLO
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Sammendrag av boligens tilstand

Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

_ Ji=-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@ Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 2, Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Véatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 22030-26143 Befaringsdato:  13.04.2026 Side: 7 av 28



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO 0694 OSLO
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar

1895 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og 1+1.
Vinduer med trerammer og isolerglass fra 2019 pa soverom.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke sikkert avhengig av lys- og veaerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Det er en sprekk i et indre glass i karnappet i stuen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes & ivareta sin tiltenkte
funksjon pa befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte
forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

P4 bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting
over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Vinduenes alder medfgrer gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, som redusert isolasjonsevne, punktering av isolerglass eller begynnende
nedbrytning av materialer.

Over tid kan dette gi noe gkt varmetap og behov for hyppigere vedlikehold eller utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av vinduer.

Sprekk i glass bgr byttes.

Ved tegn til punktering, funksjonssvikt eller materialnedbrytning bgr utbedring eller utskifting vurderes.
Pa sikt ma utskifting av vinduer paregnes.

Oppdragsnr.: 22030-26143 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

60

Dogrer

Beskrivelse

Brann- klassifisert entrédgr (B30).
Dgren har glassfelt.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
type og de observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra kjgkken til balkong.
Balkongen er malt til ca 4,9 m2.

Flislagt dekke.
Rekkverk i stal/aluminium.
Rekkverkshgyde malt til ca. 101 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfert i 1895 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger oppfgrt med murverk, fasader pusset og malt. Trekninger, konsoller og ornamenter pa fasaden.
Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak takform, tekket med takstein

Grunnmur i betong/mur og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1895, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
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installasjoner.
Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers heltregulv.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater og panel.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 3,12 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

Gulv har en del slitasje, noe som er forventbart i en bruktbolig. Gulvet har derimot ingen vesentlig funksjonsvekkelse utover estetikk.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
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Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 11 mm over en lengde pa 2 meter i gang.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet i stuen,

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling

(f.eks ved salg).
Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 8 gijennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet vurderes innenfor rammen av TG2 og gir normalt ikke funksjonelle problemer.
Planavvik kan i mindre grad pavirke rommets bruk/mgblering og opplevde komfort.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For 3 oppna TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Frittstdende vedovn i stuen.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte, malte innerdgrer.
2-flpyet der til bade stue/spisestue og stue/kjgkken.

Normal og forventet bruksslitasje.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Soveromsdgr subber noe mot karm ved apne/lukke.
Slden i dobbeldgren mellom stue og spisestue sitter fast.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan oppleves som noe vondere & lukke/lase.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkte funksjoner med dagens bruk, men bytte/oppgradering ma kunne paregnes pa sikt.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Flislagt baderom fra 2012, i fglge eier.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert, hvem som har utfgrt arbeidene, eller hvilke materialer og
Igsninger som er benyttet.
Det foreligger heller ingen dokumentasjon pa baderommets konstruktive oppbygging, herunder tettesjikt, sluklgsninger og eventuelle membransystemer.

Vurderingene i rapporten er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger fra selger, samt det som var synlig og tilgjengelig ved visuell, ikke-inngripende
inspeksjon pa befaringsdagen.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger som ikke er synlige uten inngrep, er ikke kontrollert og kan ikke verifiseres.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

—Veer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for & begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for & hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fiernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

- Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

—Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.
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2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1) Det er pavist langsgaende riss over dgr.

2) Det er pavist slitte fuger/svertesopp i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1)

Konsekvens:

Riss over dgr tyder pa bevegelser eller spenninger i konstruksjonen. Forholdet er ofte av kosmetisk karakter, men kan utvikle seg videre dersom
bevegelsene vedvarer.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa utviklingen. Mindre riss kan utbedres med overflatebehandling, mens videre sprekkutvikling bgr vurderes naermere.

Konsekvens:
Slitte fuger er hovedsakelig estetisk.

Tiltak:
Forholdet krever ingen tiltak.

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 11 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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1) I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom)

2) Fall pa baderomsgulvet er mindre enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Kombinasjonen av utilstrekkelig fall mot sluk og manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel kan medfgre at vann blir stdende i deler av gulvet
og/eller ledes ut av baderommet ved normal bruk eller lekkasje. Dette pker belastningen pa overflater og fuger, og gir gkt risiko for vannskader i
tilstgtende rom ved en evt lekkasje.

Tiltak:
Det anbefales a etablere tilstrekkelig lokalfall i dusjsonen og ngdvendig hgydeforskjell mellom sluk og terskel i henhold til gjeldende TEK. Tiltak vil normalt
innebaere ombygging av falloppbygging og lokal tilpasning ved terskel.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider, kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke
verifiseres. Dette gjelder saerlig membran og tettesjikt.

Tiltak:
Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det er mulig.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
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Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Dusjhjgrne med skyvedgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dreneringshull under toalett er underdimensjonert i forhold til dagens anbefalinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Underdimensjonert dreneringshull gir redusert evne til & lede bort lekkasjevann, noe som kan fgre til oppsamling av fukt og gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen.

Tiltak:
Det anbefales a utvide eller etablere tilstrekkelig dreneringsmulighet for & sikre bedre bortledning av eventuelt lekkasjevann

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens lgsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Rom med kun naturlig ventilasjon kan ha utilstrekkelig luftutskifting.
Dette kan medfgre gkt risiko for kondens - med mulig negativ pavirkning pa sanitaer innredning.

Tiltak:
Det anbefales & vurdere etablering av mekanisk ventilasjon slik at rommet far tilfredsstillende luftutskifting i henhold til gjeldende TEK.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (baerevegg).
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Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

IKEA kjgkkeninnredning fra 2024.

Kjgkkenet holder en god standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Kompositt benkeplate underlimt kum.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl frys.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er registrert som installert pa befaringstidspunktet.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASIJE > KIBKKEN

(3D Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Konsekvens:
Ventilator med omluft (kullfilter) fierner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og matos ut av boligen. Dette kan medfgre at fukt og forurensninger blir
vaerende i rommet, og over tid pavirke inneklima og overflater i kipkkenomradet.

Tiltak:

Det anbefales regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for @ opprettholde funksjonen. Dersom man gnsker mer effektiv fjerning av fukt og matos,
kan etablering av ventilator med avtrekk til det fri vurderes i forbindelse med oppgradering, i henhold til gjeldende TEK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system.
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i himling pa bad.

@vrige rgrfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vannskapet har ikke avrenning eller dpning mot rom med sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Dette innebaerer at eventuelt lekkasjevann fra tilkoblinger eller komponenter i skapet ikke vil kunne ledes trygt bort, men i stedet kan bli staende i skapet
og forarsake fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det bgr etableres en lgsning som sikrer at eventuelt lekkasjevann fra vannskapet kan renne til rom med sluk.

Dette kan for eksempel utfgres ved a bore hull i bunnplaten/bytte bunnplaten til en med hull(er) slik at vann far avrenning, eller ved a etablere annen
godkjent dreneringslgsning i trad med gjeldende krav.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Interne og synlig avigpsrgr i plast.
@vrige avigpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

(32 Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppfgringstidspunktet.

En god mate & oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk, veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende

ventilasjonseffekt, og i perioder gi redusert inneklima, szerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:
Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.
Det anbefales & vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon

vurderes i forbindelse med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

Beskrivelse

VVB er lokalisert i kjpkkenbenk.
Varmtvannsberederen er fra 2024, har kapasitet pa 120 liter.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i entré.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 40 A og 10 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det er fremlagt samsvarserklaring pa fglgende:

"Demontering av 2 stk innfelt stikk
Montere koblingsboks pa tilfgrsel kabel"
- Datert 2026-04-01

"Tilpasning og forberedelser oppstart - frakopling/demontering m.m.
Opplegg for direktekoplet VVB.

Tilkobling av koketopp og/eller stekeovn.

Komfyrvakt. Inkl montering og programmering

Montering av nye stikkontakter.

Levering og montering av koblinger for kurser/avgrening/tilfgrsler."
- Datert 21.01.2025

@vrig anlegg er ikke fremlagt.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Sporsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaeringer fra Montera Elektro & VVS AS og Sagene Elektro AS som har utfgrt arbeid i var eiertid. Vi har ikke
dokumentasjon pa eventuelle arbeider utfgrt under tidligere eiere.

Ifglge tidligere eier ble det utfgrt kontroll av alt elektrisk i leiligheten av Torpa El-installasjon AS i 2011.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger kun dokumentasjon/samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den

elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Var klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da
man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for  gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
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informasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 81 81 5
Kjeller (bod) 10 10
SUM 81 10 5
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom, stue, kjgkken, bad,
2. Etasje .
spisestue
Kjeller (bod) Bod
Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, spisestue, kjgkken og stue.

Utgang fra kjgkken til balkong.
Balkongen er malt til ca 4,8 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 9,5 m2.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.

Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det & gjennomfgre laserskanning av hver etasje for kjgp.
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Lovlighet

Byggetegninge

r

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier
Kommentar:

Befa

Befaring

Dato
13.4.2026

utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Eier har oversendt fglgende liste:

2011 - Diverse arbeid og kontroll av alt elektrisk i leiligheten (ifglge tidligere eier). Arbeid utfgrt av Torpa El-installasjon AS.
2012- Totalrenovering av bad (ifglge tidligere eier). Arbeid utfgrt av Bagstevold VVS AS.

2024 - Malt alle vegger pa kjpkken, stue, spisestue, soverom og gang.

2024 - Montert garderobeskap i gang (innmat fra IKEA, bygget inn i veggen).

2024 - Nytt kjgkken og varmtvannsbereder i desember 2024. Basert pa kvitteringer, monteringsavtaler og fakturaer har
arbeidet bestatt i: Omlegging av rgr med lekkasjestopper og tilkobling av blandebatteri, avlgpsrgr, oppvaskmaskin og
varmtvannsbereder. Montering av nye stikkontakter og komfyrvakt pa kjgkken, tilkobling av koketopp og stekeovn, montering
av ny kurs til induksjonstopp. Montering av kjgkkeninnredning og benkeplate i kvartskompositt. Arbeid utfgrt av Montera
Elektro & VVS AS og Sigvartsen Benkeplater.

2026 - Frakobling og demontering av to stikkontakter i garderobeskap. Arbeid utfgrt av Sagene Elektro AS.

rings - og eiendomsopplysninger

Til stede Rolle
Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
Tor Johan Hovden Norheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune
301 OSLO

Adresse
Sorgenfrigata

gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
215 330 6 678 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

158

Hjemmelshaver
Norheim Ragnhild Hovden, Norheim Tor Johan

Hovden

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal

Adkomst vei :

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avlgp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.
Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker/tradisjonelle bygarder.

Bygning oppfgrt i 1895 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger oppfgrt med murverk, fasader pusset og malt. Trekninger, konsoller og ornamenter pa fasaden.
Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak takform, tekket med takstein

Grunnmur i betong/mur og stgpt séle, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Eier opplyser:

Er det observert skjeggkre/sglvkre/veggedyr eller andre typer skadedyr i boligen?
Etter overtakelse i 2024 ble det observert enkelte brune pelsbiller i boligen. Tiltak er utfgrt i form av intensivert renhold. Sporadisk og sveert
begrenset forekomst etter dette.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Eiendomsverdi.no . . Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger Ikke Nei
g gleropplysning gjennomgatt
Hj | ., el k . . . .
Norges Eiendommer jemme sh?ver(e), snr., eierbrok, gnr., Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
. Ikke .
Egenerklaering Ikke oversendt - Utfylt av selger . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO
Gnr 215 - Bnr 330
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26143

Befaringsdato: 13.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 28 av 28
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tor Johan Hovden Norheim

Ragnhild Hovden Norheim
Boligen + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
SOrgenfrigata 1 5B « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
0365 0slo

0301-215/330/0/6

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1007260043 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Bagstevold VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifzlge tidligere eiers egenerkleering fra 2024 ble badet totalrenovert i
2012.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ifolge tidligere eiers egenerklaering fra 2024 ble arbeid utfert i forbindelse med totalrenovering av badet i 2012.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Det er en sprekk i et indre glass i karnappet. Denne har veert uforandret siden naveerende eiers overtakelse i
2024. Ifelge tilstandsrapporten utarbeidet for tidligere eier ved salget i 2024 har tidligere eier opplyst at dette har
veert uforandret ogsé siden forrige overtakelse (i 2009).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Enkelte innvendige darer kan vaere vanskelige & lukke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det ble etter overtakelse i 2024 observert brun pelsbille (majorstubille) i leiligheten. Forekomsten har veert

sporadisk. Det er observert om lag 5-10 biller siste halvar. Det er ikke giennomfart tiltak utover intensivert
renhold. Anticimex-rapport fra april 2024 foreligger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Montera Elektro & VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt kjskken og varmtvannsbereder montert i desember 2024. Arbeid pé vann og
avlgp inkluderer omlegging av rgr med lekkasjestopper og tilkobling av blandebatteri, avigpsrar,
oppvaskmaskin og varmtvannsbereder. Kvitteringer, monteringsavtaler og fakturaer foreligger.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Sagene Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Stikkontakt som var flyttet av ufagleert ble utbedret/demontert av elektriker.
Samsvarserklaering foreligger.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Montera Elektro & VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av nye stikkontakter og komfyrvakt pa kjokken, tilkobling av koketopp og
stekeovn, montering av ny kurs til induksjonstopp i forbindelse med kjgkkenrenovering. Samsvarserklaering
foreligger.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Firmanavn: Torpa El-installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerkleeringsskjema fra 2024 ble det utfert fagleert arbeid og
kontroll av alt elektrisk i leiligheten ca. 2011. Det foreligger ikke dokumentasjon pé dette.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med montering av garderobeskap i entréen ble stikkontakt flyttet av
ufagleert. Forholdet er senere utbedret av elektriker (Sagene Elektro AS) med samsvarserklaering (se over).

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Det er bygget ut leiligheter i loftsetasjen for ndveerende eiers tid.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

S4& vidt vi kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det foreligger tilstandsrapport fra tidligere salg i 2024 og inspeksjonsrapport fra Anticimex vedrarende brun
pelsbille i april 2024.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Det bor en hund i leiligheten under. Det kan tidvis veere merkbar lukt av hund i oppgangen.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: IKEA/Montera/Sigvartsen Benkeplater

Beskrivelse av arbeidet: Montering av kjgkkeninnredning fra IKEA og benkeplate i kvartskompositt i desember
2024.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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BygningsanmeldeiSe
til e 75¢ Distrikt

I Henbold ti' Bygningslovens & 3 anmeldes herved, st der paa Grund af Matr.-No,

/"“ /;7"%?“’&*-) skal opferes en Bygning overensstemmende med vediagte
Tegninger og beliggende saaledes som paa Situationsplanen angivet.

Bygningens Fladeindhold : /b'_ . l 3 " } tilsammen : /&‘ —

Gaardsrunimets Fladeindhold (§ 30) W&rﬁ ot T — T "’A‘-a/ 1'9!‘7"4\.

Bygninze is Bestemmelse (§ 70)

o ile ~ éi'f/%‘}u. -

Anleg af de i Bygningslovens £ 53, 54, b6, 62 og 70 omhandlede Sl.gs

oAt~

Bygningens Beoide og Gadens Bredde

7o
4oy /<70 -./,gm, LAy SFE

Etagernes Antal 3 el SRR

Mmenl:lelde(au)dfa .' a_‘.-—-—-

W ——

Fandamentering (§ 26) %_ ﬁ;:l o Otetey 8’ MJ -
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Bygningsmateriale, § 20 L.,--ﬂ‘ﬂ-—f .

Bygningsmaade og seregne Konstruktioner (§§ 68 og 60)

4-7%)

Tagtekning, & 35 jMM /7///44—- ’

Vandfald og Aabninger mod Nabo (88 21, 22 og 38) “&“Z(/K Ayt . fan)

\?,75‘0’—-_—‘

-
Loftsindredning, (Tagkviste), 8 37 og 11 Aeeg Lo AR /
A /,,( Z /é//orésh/

.
Indredning i Kjelderne (Nedgange), 8 19 og 43 /&74-..

Mq o — LA'MA.?' — fru‘”m—#

Trappeantal (ildfaste), &

/¢4% |

Antal Piber med Antal af tilhorende ldsteder (§ 49 e. '7/( ﬁ‘ W‘-’ Aeeed
Fritliggende Kakkelovnsrer (§ 60)

e ALK

Lokum, (§§ 03 og 64) é ('; M /7/‘4-—51 Precd Etneete
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, Ekspedisjons-Dokument ' /
e
pi matr.-nr. / '{7 M7“"

/. ; ??7 Attestert

-~
Innlevert Z "_/"
—-Pfa< -

Oversendes hr. opmélingschefen til erklering anglende grunnens matr.-nr.
grenser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklwring angiende reguleringsbestemmelser, pahvilende
serviluler m. v. samt avgivelse av de i § 26 omhandlede bestemmelser, kfr. § 14, samt vand- og kloakvesenet,

til avgivelse av de i § 39 omhandlede bestemmelser.

Uslo den % W A;77
|7 W)

Ha.q. vhefap joar, /.?IL
matt: 2 9. NOV, 1927

Lty - 14 ,4@:
i g, f:! WW%/M ?",J//ﬁ’/‘“é! AL ""
' 29.N0v. 1927 | 7 @/m%/4

e v SO A

VARN oo KLOA M M ET

JH003718  b-pig
1317 b RABl BRF e
HLOB/O . AGRLEGRERA

et =

mﬁggl‘l. aten 15.

Cversendes herr vanonverkschefen.

Sorgenfrigaten har en regulert bredde av 15,7 m. og byggelinjen
skal vere 35,75 m. tilkaketrukket. Regulerings- og byggelinje er vist med
henholdevis heldragen og streket =22 linje pd bl. &k,

De regulerte heider! ved elendommens vestre hjerne kote 52,3
* 2 gstre " " 53,08
‘;__Imorknnt fortig lnl'nggo inntil 10 em. over deon regulerte heide.

J
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Jenr, 4716/1927, Matr,ur, 13 Borgenrrlgalp

Tilbakersndee med WIMME herr Byguingechefen i Oseio,
Kjellergulvete hdide approbverees,

Med hensyn til ledningenes arrangement og stérrelse

forbeholder jeg mig as opstille de nermere bestemmelser naar anm:ldelse

fra autorisert rgrieggermester inneendes direkte hertil til approbaejon.

Jeg vil dog ikke undlate aa gj#re opmerksom paa, at

takrenne mot gate maa settes i forbindelee med bygningene kloakknett og
&t bygningen maa dreneres, |
Forpvrig henvises til de gjeldende bestemmeleser, I
Nsle vanu~- og kloakkvesen den 9, desember 1927, / |
1
|

- . /M‘l% ‘ /%1 s
}b? ’J‘i{ngfﬁ 1 7

W S

)
\?
e’_.

94| SO A ke



RO B 2

o N Bien tteed? .

f&ﬁm ea tiwr tewddle cecee KE 4’4&;—%4/&%
fﬁ/ﬂ-gwm.a: uwiuﬁ/na@&u r'/;';"ru-,‘. 2 = ;
B T R O R Y N

A m’lMllﬁg.;- - et Hasaie 8 dlss 95




96

Tilbakesendes herr Bygningschefen,
Ammeldelsen anbefales pd f8lgende betingelser:

1. Ljellernedganger i forbindelse med tilbygningens trapperum inne
bygges ildfast med ildsikre selvlukkende dUrer.

2. lmvendige ddfer mot trapperdm i begge bygringer gjores selv- ,
lukkende, og lysapuinger i eller over disse direr dekkes med
ildsikkert glass.

3. Imveudige winduer mot trapperun i tilbygningen merket rddt X

~ bl. I dekkes med ildsikkert glass i faste jernrammer.

4, Treverk i {ilbypningensvwegger og tak rehitzpussesd, RN

% Prappen § det nuwerende vaningshvs innbygpes ildfast pasdoftet,

.‘;% Oslc Brandvesen den 2. januar 1688.. °
} Y
SN ' /é ¢ A
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(1

Nytt telefon nr.
") n - v:_ 4

(A

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

|
i Approbasjon.
Trandheimsvn. 5" * 417200 Lo

freaest Sopgenfrigaten 15,
Arteidets arl Wa mﬁ“.

ﬁygﬂmws art

e s e
brspemeider G Wilhelmsen og Stnn,Sofies yate 1,

Eyggherre

Tegn. nr 1
e

Dato

8. mail960 , EB/LH.

Byggemelding med ovennevnie tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vediekter og

torskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd felgende vilkir:

Det vises til byplankontorets ekspedisjon av 24/3-66 som tidligezre

er seandt Dem.
Det wh avgis t yst midlertidi serklaxing i henhold til
lovens ."I Tact St meddeles midlertidig unntik fre mm"!‘“"‘m

kap 43 § 1 pkt. 1, veliifrende manglende fundamentering

Bevitnelse fra
at erklasring er

iveren i Oslo, Roald
evert til tingiysing, md hm

mu)- L

Forgvrig vises til «Spesielle kravs pd omsthende side, punktene

og til «Alminnelige bestemmelser» pi

Arbeidet ma ikke pabegynnes fer ansvarshavende

For byggetillatelse kan gis, ma felgende punkter mrk.

XA

ansvarshavende veers godkjent.

XD

har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
X, vamre ordnet:

gienpart av tinglest erklaering veere innlevent,
pligrt byskriverens kvittering,

] B. ‘tegningene vemre stemple! av Byggelgyve. [] E. redegjgrelse for konstruksioner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, vanre behandlet.

€ 1. melding foreligge fra veivasenst til byg- [] F. ventilasjonsanlegget vanre godkjent.

mingskont' cllen om at qateopparbeidelses-
sparsmi’st er ordnet. [ G. korrigerte tegninger veere innsendt og ged-
kjent,

] € 2. sporsmdlet om erverv, eventuelt avstiolse OH

av grunn til gate veere tatt opp ved hen-
vendeise til kommunikasjonsrddmannens mj!
kontor,

()

OBS. Byggeorbeid som avviker fro denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftlig godkjennelse
[tilleggsinelding). Kontrollerte tegninger vedr. koastruksjoner eller tekniske anlegg er bare
yyldige i den vistrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

A, Gjlexstad
bem. Briing Bakke
{pprobasjonen imncberer mygen rett til elekivisk strom wul oppvarrung, selv om enkelte rom mangler ovn
All post a seres ti Bygningskontrollen 1 Oslo, tkke tl saksbehandler
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN [for mindre arbeider)
Trondheimsveien 511 *207210

Arbeidaty art

Garas jetilbygg.

Arbeidested Matr.nr e,
Sorgenfrigaten 15. €3/2033
[Byggherre | Ansvarshavende

Herr Hakon Mo«
Munkengveien 9

081‘0-3 .

e 12, desember 1949.
HG/KL

Dot meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte srbaid ikke (ant noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold

Forbehold:

I henhold til avgitt tinglyst erklering.

L © L’_/ i AP
By g naunsgai ‘,-’/"

Hans Gréftegreff.

Ferdigatiesten omiatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelsa av tomien og gjeider ikke for installasion av sanitmranlegg
sentralvarmeaniegg, gass og elekirinilet

'S Angeied. $00C TTF13/08




Plan- og bygningsetaten

Sameiet Sorgenfrigata 15 v/Marianne Tjgnn
Sorgenfrigata 15 B

Oslo

0366 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 04.03.2025
201016023 -17 Edvard Bondi Knowles
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SORGENFRIGATA 15 Eiendom: 215/330/0/0

Tiltakshaver: Sameiet Sorgenfrigata 15 Soker:

v/Marianne Tjgnn

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Sorgenfrigata 15

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for 6 balkonger, mottatt

12.11.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201016023

Beskrivelse Tegningsnr Dato

Situasjonsplan D-1 13.10.2010

Plan E4 30.09.2010

Fasade 2 E-2 30.09.2010

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

PBE-id

1/5

1/7

1/9

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 201016023-17 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
PROJEKT PLANUNG AS, Kristian Augusts gate 3, 0164 OSLO
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Skatteetaten

HEDDA TENGESDAL JOHNSEN
Middelthuns gate 17C H0503
0368 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 215 Bnr 330 FnrO
Eiendommens adresse:

Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr2 181072
Som sekundeerbolig:  kr 8 724 287

Dato
27.04.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr6

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Page 1 of 3

Fidus Regnskapskontor AS

Var saksbehandler: "
Var referanse: ; Telefon: Var dato:
1007260043 Ef;#;’:”mmmmﬁ 902 34 233 16.04.2026

Megleropplysninger pa Sorgenfrigata 15B - gnr. 215, bnr. 330, snr. 6 i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Tor Johan Hovden Norheim Sorgenfrigata 15 B, 0365 Oslo 22.09.1988
Ragnhild Hovden Norheim Sorgenfrigata 15 B, 0365 Oslo 04.01.1995
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:
Navn pa GollesAanel ET SoRGESER IGATA \S
Epogt
Styrel . - : i
yreleder | GipTUN LV T U536 U3FH | sorqenliiqata\s@gagil . cowr
C r N

Informasjon om eiendommen

Sameiets eiendommer:

Sameiets org.nr: 4¢3 b4% Gy, |Tomtener Oeiet O festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:
Har sameiet mottatt nabovarsel? OlJa
O
. . Folger det szerskilte forpliktelser med Oy
Foreligger det ferdigattest? OJa : a
O Nei denne seksjonen? - g\Nﬁi
ikri - e LENR,
Forsikring for sameiet IF sKADEL 0RS (KR ING W UTE SP322585. (. 2
, iheri VTALERR:
Har sameiet hussoppforsikring? Q(Ja ~ ; A
O Nei VIS Fol i KR\ 393514 8

Parkering og garasje

HMD

SEkSTHNEN

Medfalger det p-/garasjeplass? OlJa Plassens nummer: LEER p-RAZS

O Nei £0R )35.-PR
Hvordan blir kjgper eier av plassen? §E VEPTEUTER, , ANDAE pPp me?lJ&ﬁn
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? OJa Evt. ekstra kostnad:

O Nej
Dyrehold
Er dyrehold tillatt? OJa

O Nej

mhtml:file://C:\Users\Bruker\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.... 17.04.2026
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Fremleie/godkjennelse
Er fremleie tillatt? OJa Evt. vilkar for fremleie?
O Nej
Kreves styregodkjenning av ny eier? OlJa
Q Nei
Lan, andel fellesgjeld og formue
Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
L o
2
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? OJa
O Nei
Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr o
_ ToT. FRML € SELSTONEW S
Har sameiet formue? g}f- Kr -33“7_,_35_, PR 3.225 K alEL PR YE
g PP 31225
Fellesutgifter og andre kostnader g
A T
Fellesutgifter pr. mnd. ?o 13 Er det restanse? O Ja A3 s -t
& Nei Jb-2
Forfallsdato: pEN 1. 1 HVERT Kvaerdil
Avregnes fellesutg.? (@NF Er det planlagt endringer av fellesutg.? Ra
QO Nei O Nej (2 b
Hvis ja, ny fellesutgift: ‘KLE: XEDTPFK Nar trer eventuell endring i kraft? Fou é Wﬁ)‘rﬂ
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: @ Seksjonens renteutgifter kr: O
Gebyr
Tas det et gebyr for eierskiftet? OJa
O Nei B
WA 200 L KolxD
Tas det et gebyr for opplysningene? Kla (' Hokd R
Onei |lpoo,- TRLE5, 2 104

Eventuelle andre gebyrer:

-

FIBER -WWTERNEN (P11 250~ TR MNP) 0G LERE P-PORES /P T 245 MM
VOMMET | T\LL.\E&& 1t FEUESWoaWPEN pfl ZHZ - PRUMY

For Fidus Regnskapskontor AS

-

Coudulia Meqy,

Sted, dato

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier A )

3 R PRE A s A PSS LAY A
~ ~ CAD KON y

e

Signatur

lotten Mykles
Autorisert regnekepsiarer

mhtml:file://C:\Users\Bruker\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.... 17.04.2026
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| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmeate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post
marius.rummelhoff.kvamme@aktiv.no.

P4 forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Marius Rummelhoff Kvamme
Trainee
marius.rummelhoff kvamme@aktiv.no

mhtml:file://C:\Users\Bruker\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.... 17.04.2026
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§1.

§2.

§4.

VEDTEKTER
(med endringer av 11. april 1985)
(med endringer av 15. mai 2007)
(med endringer av 23. oktober 2017)

Sameiet Sorgenfrigaten 15 bestar av en nearingsseksjon og atte boligseksjoner i Sorgenfrigaten 15,
gnr. 215 bnr. 330 i Oslo med tilherende fellesarealer. Sameiebrakens nevner er 861 basert pa
kvadratmeter brutto gulvflate i seksjonene.

Tallene i sameierbrekene er for de enkelte seksjonene:
snr. 1 — 100, snr. 2 — 133, snr. 3 — 133, snr. 4 — 110, snr. 5 — 55, snr. 6 — 110,
snr. 7—55, snr. 8 — 110 og snr. 9 — 55.

Styret kan i spesielle situasjoner omdisponere fellesareal som disponeres av den enkelte
sameieren. Sameiere som mister kjeller- eller loftsbod skal kompenseres gkonomisk eller med
tilsvarende muligheter for oppbevaring et annet sted i kjelleren eller pé loftet. Tildeling av
oppbevaringsplass i kjelleren og pa loftet tar utgangspunkt i sameierbreken.

Sameiets gverste myndighet er sameiermetet. Ordinaert sameiermete holdes hvert &r sé snart som
mulig etter at revidert regnskap for siste driftsér foreligger, senest innen utgangen av april maned.

Innkallelse til sameiermetet skjer skriftlig til sameierne med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Sammen med innkallelsen skal folge styrets arsberetning, revidert regnskap og budsjettforslag
samt forslag til dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd motet.

I ordinzert sameiermete behandles:

Styrets drsberetning for siste driftsér.

Revidert regnskap og spersmdl om anvendelse av overskudd eller deling av underskudd.
Budsjett for neste driftsar.

Valg av styre.

Valg av forretningsferer og revisor samt fastsettelse av deres godtgjerelse.

Andre saker som matte vaere nevnt i innkallelsen.

I e

Det er anledning til & mete ved fullmektig som mé fremlegge skriftlig fullmakt.
Ekstraordinert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller minst en av sameierne
krever det. Innkallelse skjer med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallelsen skal angi tid og

sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

I sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. For at
sameiermgtet skal vaere vedtaksfort mé minst fem sameiere vaere representert.

Vedtak i sameiermatet treffes med almindelig flertall nar ikke annet fremgér av disse vedtekter.

Folgende vedtak krever to tredjedels flertall:



§5.

§6.

§7.

§8.

§8.

§8.

$8.

§8.

» nyanskaffelser, forbedring og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
storrelse mé anses som vesentlige.

* endring av vedtektene.

» salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nér vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttelsen av den enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen kreves
enstemmighet.

Styret velges av sameiermetet blant sameierne eller deres husstandsmedlemmer. Styret skal besta
av tre medlemmer og to varamedlemmer. Ett av medlemmene skal vere leder. Styrets leder velges
serskilt. Styremedlemmene og varamedlemmene velges for et ar ad gangen.

Styret forestar den daglige drift og forvalter sameiets midler i samsvar med de retningslinjer som
er trukket opp av sameiermeotet. Sameiets firma tegnes i fellesskap av formannen og ett
styremedlem. Styret kan meddele prokura.

Sameiet har plikt til forsvarlig vedlikehold av eiendommen. Sameiet har rett til & foreta
ngdvendige arbeider for & ivareta felles interesse i penest mulig fasade og felles areal. Den enkelte
sameier har ikke rett til & foreta eksteriormessige forandringer av sin seksjon uten at styrets
samtykke er innhentet pa forhdnd. Dersom en eller flere av sameierne ensker & installere bad eller
wc i sin boligseksjon, har han rett til 4 trekke nedvendige ledninger gjennom andre
boligseksjoners bad og wc samt fellesarealer til sin leilighet.

Fellesutgifter, herunder utgifter til vanlig vedlikehold og utbedring av eiendommen, fordeles pa
seksjonene i forhold til sameiebreken.

A.2: Andelseiere av seksjon 1 til 9 har, sd vidt mulig og mot godtgjerelse, rett til leie av
garasjeplass eller parkeringsplass etter neermere bestemmelser av styret. Plassene tildeles etter
ansiennitet og gjelder kun andelseiere som selv bor i sameiet. Nér en plass forst er tildelt beholdes
den inntil andelseier fra sier seg plassen, eller man mister den ved at man for eksempel ikke lengre
er beboer.

A.3: Styret kan tilbaketrekke rett til parkeringsplass/garasje hvis den respektive andelshaver ikke
betaler sine forpliktelser, eller gjentatte ganger betaler for sent og fortsetter med dette selv etter
skriftlig advarsel i fra styret.

C.1: Det generelle prinsipp er at sameierne er ansvarlig for sine egne lokaler/leiligheter i sin
helhet. Sameiet er ansvarlig for fellesomrader, jfr. vedtekter paragraf 6, alt som er felles, samt den
generelle bygningsmassen.

C.2: Sameier star selv ansvarlig for vedlikehold og innkjep av vinduer og ytterderer som vender
inn i leiligheter/n@ringslokaler. Utvendig maling stér likevel sameiet ansvarlig for. Det papekes
ogsa at nye vinduer skal veere lik de gamle da eiendommene star pa gul liste hos kommunen.

C.3: Vinduer som vender inn i trappeoppganger eller boder er sameiet ansvarlig for. Likeledes er
sameie ansvarlig for bodderer og felles derer som vender inn mot fellesarealer. De som bor i
oppgang A er gkonomisk ansvarlig for oppussing og vedlikehold av oppgangen, mens de som bor
i oppgang B er ekonomisk ansvarlig for oppussing og vedlikehold av sin oppgang.
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§8. C.4: Den enkelte andelshaver er selv ansvarlig for alt elektrisk, reropplegg m.m. inni de respektive
leilighetene og fram til hovedledningen, dog er felles hovedstigeledning for stram, vann og kloakk
sameiet sitt ansvar.

§8. C.5: Kabel-TV-anlegg/opplegg og kostnader vedrerende leie, vedlikehold, oppgraderinger eller
nyinstalleringer av dette, er sameiet uvedkommende.

§8. C.6: Sameier som setter inn nye vinduer plikter & male dem 2 strok for egen kostnad, og folge
fargespesifikasjon fra styret.
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET S.15.

Sameiet i Sorgenfrigaten 15 er forpliktet til & overholde de fastsatte ordensregler.

1. Det mé vises gjensidig i ved bruk av gé kjeller, loft og andre fellesarealer.
2. Toy ma bare henges til tork pa bestemte stativer i garden. Tgy mé ikke henge ute pi son- og
helligdager eller pa 1. eller 17. mai. Tgy som tgrkes pa loftet mé vere godt vridd pé forhdnd. Hvis det
kan renne av det, md det legges f.eks. aviser under pd

gulvet.

Det er ikke tillatt 4 riste, lufte eller banke tepper, gangtgy eller sengetgy i
trappeoppgang eller i vinduer.

3. Lufting av leiligheter md ikke foretas ut mot felles oppgang.

4. Naboer mé ikke forstyrre hverandre eller andre i girden med brak. Radio, TV og musikkanlegg
mi brukes hensynsfullt og avdempes, serlig etter k. 22. Musikk- og sanggvelser ma ikke foregd mellom
kl. 16 og 18, eller etter kl. 22.

Lek mé ikke foregé i trapper eller loft eller kjeller. Etter k1. 22 m4 det heller ikke lekes i portrom eller pi
gérdsplass, da det etter denne tid skal vaere mest mulig ro bade ute og inne.

Musikk- eller sangundervisning ma ha styrets samtykke.

5. Detmi ikke sages, hugges eller lagres ved i kjellergangene eller i leilighetene. Slikt arbeide er
heller ikke tillatt pd sgn- og helligdager, eller etter k1. 22.

Det er strengt forbudt & ta ved eller materialer inn i kjeller, hvis dette kan tenkes & vere befengt med
veggdyr eller sopp. Ansvar vil bli gjort gjeldende ved overtredelse.

Om sommeren skal kjellerne luftes. Man mé sgrge for at alle kjellervinduer er godt lukket om vinteren.

6. Avfall ma pakkes inn ( ) og legges i Avfall eller je som ikke gir
ned i sgppelkassen md ikke plasseres ved siden av, da det da ikke vil bli fjernet av Renholdsverket.
Pappemballasje mé ofte deles opp, evt. klemmes sammen fgrst.

Seppelavfall eller skyller ma jkke tommes i vannklosettet!!!

7. Hovedporten og gangdgrene skal fortrinnsvis holdes 14 s t til enhver tid. Man bgr legge merke til
at gangdgrene smekker ordentlig igjen. Besgkende og bilister som bruker grden eller ferdes der har
samme ansvar.

Kijoring pa girdsplassen mé skje med seerlig forsiktighet.

8. Det er bare tillatt & parkere biler pa gérdsplassen etter samtykke fra girdens styre. Pga.
brannforskriftene ma biler ikke stilles nwrmere husvegg enn 2,5 meter, bortsett fra en kort periode pi
dagtid. Beboere som fir tillatelse til fast parkering pa gérdsplassen ma betale en ménedlig avgift til
sameiet i tillegg til de faste innbetalinger.

Besgkendes kjgretgyer bes fortrinnsvis parkert utenfor eiendommen, unntatt for korte opphold for av-
eller palessing.

_2-

9. Sykler, barnevogner og lignende ma ikke settes i oppgangene.
10. Det er ikke tillatt & holde husdyr uten at styret har gitt spesiell tillatelse til det.

11. Trappene skal vaskes minst en gang hver uke

12. Oppstaking av vasker og sluk besgrger av beboerne for egen regning.
Selve hovedrgrledningene er unntatt.

13. Da det er i alles interesse & holde fellesutgiftene s lave som mulig, bgr alle medvirke til 4 holde
stromregningene pa et lavt niva.

Alt lys pé loft og i kjeller skal slukkes nér en forlater stedet.

Annet gardslys ber heller ikke brenne ungdig.

Oppvarmingen av toalettene i oppgang 2 mé reguleres etter drstiden.

14.  For 4 holde best mulig orden pa eiendommen skal beboerne etter tur ha ansvar og ha ettersyn med
gdrden etter liste bekjentgjort av Styret, Omfanget av dette ettersyn er  gitt i en spesiell instruks. Sameiere
som f.eks. ikke selv bebor sin leilighet ma allikevel sgrge for & overholde disse plikter, eventuelt ved vikar eller
ved den som bebor

vedkommende leilighet.

15.  ENHVER MA STRAKS VARSLE STYRET HVIS DET OPPDAGES
UREGELMESSIGHETER SOM FEKS. LEKASJER, FROSTSKADER, HERVERK EL. LIKN.

HVIS ALLE SAMEIERE TAR TILB@GRLIG HENSYN TIL OG FGLGER
ORDENSREGLENE VIL DETTE MEDVIRKE TIL ORDNEDE FORHOLD; MINDRE
SLITASJE OG VEDLIKEHOLDSUTGIFTER, OG OGSA HOYNE BOLIGKULTUREN I
GARDEN.
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Docusign Envelope ID: C1833C48-9750-8314-8160-0AD297BF3E76

Protokoll — Ordinaert arsmeote i Boligsameiet Sorgenfrigata 15

Tid: Torsdag 23.04.2026 kl. 18:00
Sted: Hjemme hos Ann Kristin Forsberg, Sorgenfrigata 15B

Til stede: Marianne Tjgnn (snr. 2), Marianne Kleve Stenshorne (snr. 5), Ragnhild og Tor
Johan Hovden Norheim (snr. 6), Anne-Karine Veiding (snr. 9), Xiaojun Cristin Liu (snr. 10)
og Ann Kristin Forsberg (snr. 11)

Mari Helen Gulsvik (snr. 3), Viggo Lyssand og Bente M. Sande (snr. 4), Morten Kjaer Enger
og Ingrid Lafnes (snr. 7) og Alexander Osa (snr. 8) hadde gitt fullmakt til Marianne Tjgnn

Neeringsseksjonen (snr. 1) var ikke representert.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder: Xiaojun Cristin Liu
1.2 Valg av protokollfgrer: Tor Johan Hovden Norheim
1.3 Registrering av stemmeberettigede: 10 (inkl. fullmakter) av 11 seksjoner
1.4 Mgateinnkallingen og dagsorden ble godkjent
1.5  Valg av to protokollunderskrivere: Xiaojun Cristin Liu og Anne-Karine Veiding

2. Arsregnskap og arsrapport for 2025
Godkjent med fglgende merknader:
2.1 Reparasjon og vedlikehold — Elvern: betalt kr 40 000
2.2 Ny IF forsikring: kr 78 909 per ar. Manedlig betaling. Ned fra kr 128 208.
2.3  Styregodtgjerelse: kr 35 000 (kr 5000 til Marianne T, Marianne S, og Tor J.
N., kr 20 000 til Xiaojun L)

3. Husregler og vedtekter

Det ble vedtatt & utsette behandlingen til hgsten 2026 sa alle far bedre tid til & sette seqg litt
mer inn i forslaget for det stemmes over. Det vil kalles inn til et ekstraordingert arsmgte i host
for & behandle saken.

4. Manglende midler til vedtatte reparasjonsprosjekter
Det ble vedtatt & ta opp et felles lan pa kr 100 000 som falger:

Kapitalkostnadene (renter og avdrag) for lanet skal fordeles iht. sameiebrgkene og legges til
de manedlige felleskostnadene for den enkelte seksjon. Det skal etableres en IN-ordning
(Individuell Nedbetaling). Dette innebaerer at:
e Seksjonseiere som gnsker det, kan velge & nedbetale sin andel av lanet med en
gang eller ved gitte terminer.
e De som velger & nedbetale hele sin andel med én gang, vil slippe gkningen i
felleskostnader knyttet til renter og avdrag pa dette lanet.
o De som ikke benytter seg av IN-ordningen, betaler sin andel gjennom de ménedlige
felleskostnadene over lanets lgpetid.



Docusign Envelope ID: C1833C48-9750-8314-8160-0AD297BF3E76

5. Oppgradering av sykkelboden
Det ble vedtatt at sameiet rydder opp i gamle, ubrukte elektriske ledninger i boden, og at
styret skal undersgke muligheten for & etablere stram og belysning i boden.

6. Renhold
Det ble vedtatt & gi styret fullmakt til & ansette et nytt firma med en arlig pris mindre enn kr
50 000.

7. Vaktmestertjenester
Det ble vedtatt & viderefgre engasjementet med Viggo for plenklipping. Styret gis fullmakt til
a falge opp muligheten for snemaking, straing og rasskilt med Viggo.

8. Dugnad
Det ble vedtatt & invitere til dugnad onsdag 6. mai klokka 1700.

Cristin ble valgt som dugnadsleder/koordinator, mens Ann Kristin og Marianne S
samarbeider om mat og drikke.

9. Budsjett 2026
Tatt til orientering med folgende merknader:
9.1 Jkning av felleskostnadene og leie parkering med 10 % f.o.m 3. kvartal 26.
9.2  Gkning kr 100 pr. boenhet pr. mnd f.o.m 3. kvartal 26 for internett (da Lynet
har gkt med dette belgpet).
9.3 Forsikringspremien satt til samme belgp pr. mnd. hele 2026. Avtalen med IF
gjelder til 30.06.26, men forutsetter at samme pris fortsetter etter det.
9.4 Budsjettert med kun kr 50 000 til reparasjon/vedlikehold. kr 15 000 av dette er
faste kostnader ad. serviceavtale Honeywell pa brannvarslingssystemet.
9.5 Oppgradering av sgppelkasser tidligere i ar medfarer en merkostnad av
kr 618 per maned, som ikke reflekteres i budsjettet.
9.6 Godtgjarelse til styremedlemmer reduseres fra kr 60 000 til kr 30 000.

10. Valg
10.1  Xiaojun Cristin Liu ble valgt til styreleder for ett ar
10.2 Marianne Kleve Stenshorne ble valgt som styremedlem for ett ar

Det ble vedtatt a velge styrets siste medlem sa snart som mulig. Dersom ingen melder
interesse innen 6. mai vil styrets siste medlem velges ved loddtrekning.

ODDARBALBRCIAFE BFAZEBATRA964AM

Xiaojun Ciristin Liu Anne-Karine Veiding
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Krsregnskap Boligsameiet Sorgenfrigata 15

Inntekter
3610
3630

Tekst

Felleskostnader
Garasje,parkering

Sum ordinzere inntekter

Sum inntekter

Utgifter
5000
5330
5400

Sum lgnn
6320
6340
6360
6600
6701
6705
6907
6908
7500
7510
7740
7770

Lonn til ansatte

Godtgjerelse til styremedlemmer

Arbeidsgiveravgift
skostnad

Renovasjon, vann, avlep o.L
Lys, varme

Renhold

Reparasjon og vedlikehold
Kostnader Tripletex
Honorar regnskap
Internett

Ref.internett fra sameierne
Forsikringspremie
Hussoppforsikring
Qredifferanser

Bank og kortgebyrer

Sum annen driftskostnad

Driftsresultat

8050

Annen renteinntekt

Annen renteinntekt

Arsresult

at

Overfort annen egenkapital
Sum disponert

2025

361 143

13 200
314 343
314 343

71750
60 000
9 552
17 302
127 433
14 559
36 000
303 784
1750
14 500
33 300
-33 000
91 859
13 200
-1

1247
604 631

-307 590

68
68

-307 522
-307 522
-307 522

2024

344 727

12600
351 321
357 321

0

38 500
5287
43 181
120 452
11759
30000
167 288
1843
13 000
27000
-33 000
106 204
13 200
-3
1157
458 901

-145 360

76
16

-145 284
-145 284
-145 284

Budsjett 2026

379 200

13900
393100
393100

8000
60 000
9600
77 600
135 000
15 000
36 000
50 000
2000
15000
37800
-39 600
79 000
13 200
0

0

343 400

-27 900

-271 900
-27 900
-27 900



ﬁrsregnskap Boligsameiet Sorgenfrigata 15

Tekst
Eiendeler
Omlopsmidler
Fordringer
1879  Fordringer balkongbyggere
1730  Forskuddsbetalt forsikring
1749  Andre forskuddsbetalte kostnader
Andre fordringer
Sum fordringer
1920  Bankinnskudd
Bankinnskudd,kontanter o.1.
Sum omlepsmidler
Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital

2050  Annen egenkapital
Annen egenkapital
Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld

2400 Leverandergjeld
Leverandorgjeld

2900  Forskuddsinnbetalt husleie
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

Note 2025

0

16 474
3150
19 624
19 624
102 287
102 281
121911
121911

34173
34113
2 34113

54 082
54 082
33 656
33 656
81138
871738
121911

2024

9042
51 355
2250
62 641
62 641
305 468
305 468
368115
368 115

341 694
341 694
341 694

0

0

26 421
26 421
26 421
26 421
368115

Budsjett 2026

O OO0 OO0 © O O o

O 0O 0o o OO0 O
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Boligsameiet Sorgenfrigata 15

NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa

foretak.

Note 1 - Reparasjon og vedlikehold

2025 2024

BVS Brannvernsystemer AS, branngardiner 239797
Elvern AS koble til branngardiner 32689
Fokus Radgivning AS,konsulent branngardiner 8 706
Honeywell Life Safety AS serviceavtale 14 819 14 249
Oslo kommune,miljggebyr(takras) 5000
Div.vedlikehold,dugnad etc 2773 1587
Glassbua Kirkenager AS,vinduer inkl.montering 145 466
Honeywell Life Safety AS bytte batteri inkl.service 3848
Access Lasspesialisten AS,rep.laser 2138
Sum reparasjon og vedlikehold 303 784 167 288
Note 2 - Egenkapital
Egenkapital pr.31.12.24 341694
arets underskudd -307 521

34173

Egenkapital pr.31.12.25




N2
2 enova

as

Adresse
Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

02.05.2026 Energiattest-2026-289892
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80524609

Gardsnummer Bruksnummer

215 330

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1895 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
91,0 m? 81,0 m?

Oppvarmet etasje
1 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
235,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
235,50 kWh/m? 20 180 kWh
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>>

(£)

Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(£)

Sorgenfrigata 15B, 0365 OSLO

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Montere urbryter pa& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Sorgenfrigata 15B - Nabolaget Schultz gate/Majorstuen @st - vurdert av 176 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Etablerere

Offentlig transport

& Majorstuen 3min %
Linje 2B 0.2 km

@ Majorstuen i Bogstadveien 3min #
Linje 11,712,179 0.2 km

© Majorstuen 6 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5km

@ Nationaltheatret stasjon 22 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.8 km

@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.3 km

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.) 7 min %

658 elever, 43 klasser 0.5km

Marienlyst skole (1-10 kl.) 14 min %

971 elever, 65 klasser 1.1 km

Boltelgkka skole (1-7 kl.) 14 min %

341 elever, 18 klasser 1.1 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 11 min %

408 elever, 30 klasser 0.9 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 13 min %
416 elever, 25 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium 11 min %
450 elever, 15 klasser 0.9 km
Akademiet videregdende skole Oslo 13 min %
450 elever Tkm
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
* Naboskapet
== Hpflige 55/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

6.3 %

47.4 %

25.6 %
21.2%

22%
6.5%
72%

‘- W

31.8%

39.3%
38.9%

12.3%
141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Schultz gate/Majorstuen @... 1998 1456
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Godbiten barnehage (1-5 ar) 5min %
35 barn 0.4 km
Hjelmsgate barnehage (0-5 ar) 6 min %
84 barn 0.5km
Fridheim barnehage (1-5 ar) 7 min %
74 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Sorgenfrigata 1T min %
Coop Extra Bogstadveien 2 min %



Primaere transportmidler

1. Trikk
2. Tog/t-bane

>=0 D D

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Dronning Astrids plass streetbasket 5 min %
Ballspill 0.4 km
@ Den tysk-norske 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
& SATS Yoga Majorstuen 2 min %
& Synergy 2 min &
Boligmasse

Il 100% blokk

«Koselig og sentralt med alt du
trenger.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 1T min &

l@ Vitusapotek Bogstadvn. St. Georg 1T min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

m IIII’T'I
) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

-n

lerfamilier

o

% 61%

B Schultz gate/Majorstuen gst
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sorgenfrigata 158 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0365 0SLO Saksbehandler: Leopold Mortvedt Nicolaus

Telefon: 954 54 241

Oppdragsnummer: E-post: leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



