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Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 218, bnr. 207
Snr. 5
Oppdragsnr.: 1008240206

Maridalsveien 22C

Ditt neste hjem?

Velkommen til Maridalsveien 22C!

Lys og fin 3-romsleilighet med gode Igsninger og pakostet standard i
et trehus fra rundt 1850. En brosteinsbelagt bakgard med sittegruppe,
solsenger og grill som star disponibelt til solfylte dager og sene
sommerkvelder. Leiligheten er meget gjennomfgrt med gode
interigrmessige valg. Apen stue- og kjgkkenlgsning med lekker peis
som sgrger for en sosial og fin atmosfeere. Leiligheten har to romslige
soverom. Utsyn mot parken og bakgard, samt ut mot parsellhagene i
Telthusbakken.

Merk deg dette:

-Unik leilighet med flotte detaljer i et historisk bygg

-Delikat kjgkken med vinskap og mikrobglgeovn i kjgkkengy
-Originale takbjelker

-Takhgyde pd nesten 3 m

-Stor felles bakgard

-Veldrevet, lite og hyggelig sameie

-Meget sentral beliggenhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 68 m?

BRA totalt: 70 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 68 m2 Entré/trapperom, stue , spisestue, 2 soverom, bad , kjgkken og bod.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten disponerer en felles utebod i avlast rom, stgrrelse ca. 1,6 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er beregnet ut i fra NS 3940, regler for skrahimlinger. Etter areal
retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er

godkjent som.

Takhgyde malt til ca 291 cm pa det hgyeste punktet i spisestue.

Leiligheten disponerer en felles utebod i avlast rom, stgrrelse ca. 1,6 m2.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leilighetens form og veggdeling vanskeliggjer arealmaling. Avvik kan derfor
forekomme. For korrekt areal anbefales det a bruke 3Dlaserskanning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
343.8 m2

Tomtebeskrivelse

Fellestomt pa ca. 344 kvm.

Hyggelig skjermet brosteinsbelagt bakgard. Hgyt stgyisolert gjerde med port mot
Maridalsveien. Felles boder og sittebenker med lagringsmulighet.

Maridalsveien 22C



Beliggenhet

Pa hjgrnet av Telthusbakken og Maridalsveien, mellom Griinerlgkka, St. Hanshaugen og
Youngstorget, finner vi en av Oslos mest spennende beliggenheter. St. Hanshaugen byr
stadig pa noe nytt, og du trenger ikke ga langt for & oppleve varierte kulturtilbud,
naturopplevelser og serveringssteder. Beliggenheten er "midt i smgrgyet" med kun fa
minutters gange til bade Lgkka og Youngstorget, og videre ut i byen.

Langs Akerselva, kort vei fra leiligheten, finner vi de populeere serveringsstedene Bla og
Ingensteds. Dette er perfekte steder for en pause i sola, eller for & samles pa kveldstid
mens Akerselva stremmer forbi. | tillegg til & vaere populaere utesteder, huser bade Bl
og Ingensteds en rekke kulturelle arrangementer og musikkopplevelser. Pa sgndager er
det et spennende og koselig sendagsmarked her med varierte skatter.

Litt lenger ned i gaten finner vi Vega Scene, en kvalitetskino og et lite storbyteater som
fremmer aktuelle filmer og ny dramatikk. Dette er et samlingspunkt hvor publikum og
bransje kan dele, diskutere og fa ny kunnskap om verden sett gjennom kunsten, og er
et hyggelig tilskudd i nabolaget. Like ved finner du ogsa Kulturkirken Jakob, en av Oslos
flotteste kulturscener med et spennende og annerledes program det er verdt a felge
med pa.

Det er ogsa kort vei til det spennende Vulkan-omradet med blant annet Bar Vulkan,
Dggnvill Burger, Sapporo Ramenbar og selvsagt Mathallen med alle sine spennende
serveringssteder og arrangementer. Rusler du over Giinerbrua eller Eventyrbrua, bruker
du fa minutter til Grinerlgkka med sitt varierte kulturtilbud. Griinerlgkka, med sitt
yrende liv og fine parker, kan friste med trivelige stunder pa sine mange
serveringssteder, eller hva med en piknik med litt god mat og drikke i venners naerveer.
Pa Lokka finner du alt fra klesbutikker fra de stgrste kjedene, til sma nisjebutikker,
vintagebutikker, interigrbutikker, plantasjen, Vinmonopolet, og utallige kafeer,
restauranter og utesteder.

| umiddelbar naerhet finner du ogsa det populeere Vinbaren Nektar,
Michelin-restauranten Hyde, og Kontrast.

Kun fa minutter unna finner du Torggata, som har veert gjennom en rehabilitering og nd
er et naturlig bindeledd mellom Griinerlgkka og Youngstorget. Torggata i ny drakt har
raskt etablert seg som "det nye" i sentrum og er en hyggelig gdgate med et godt utvalg
av serveringssteder og butikker. Her finner du noe for enhver smak, og nyeste tilskudd
er den nye mathallen Oslo Street Food, med hyggelig uteservering, like ved Oslo
Bowling & Bar og Sentrum Scene. Like borti gata finner du Youngstorget med flere
populaere utesteder som blant annet Stratos, Kulturhuset, Justisen, Sosialen, Andre til
Hgyre, Himkok, Oslo Camping, The Villa, Angst, Uhgrt, Café Sgr, og mange flere. Her
finner du noe for enhver smak. Nar kvelden er over, er det deilig @ kunne rusle hjemover
og trekke seg tilbake i Maridalsveien 22.
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En koselig tur langs Akerselva er godt for sjelen; her kan man ta det i det tempoet som
passer dagsformen. For de som ikke far sove uten en effektiv lgpetur, kan vi anbefale
bakkene ved Mglla som en utfordring — bratt og t@ft for de fleste.

| direkte naerhet finner du flere kjente matvarebutikker, og offentlig kommunikasjon er
godt dekket i omradet. Turen ned til Jernbanetorget, som er knutepunktet for
kollektivtrafikken i Oslo, er ikke lang, og du bruker omtrent 12-15 minutters gange fra
leiligheten, eller du kan hoppe pa bussen som bruker 7 minutter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Klassisk, flott smahus oppfert i ca. 1850 over 3 etasjer.

Bygningen med leiligheter har gjennomgatt ombygging og tilbygg i perioden 2005 -
2008. Installert sprinkelanlegg i bygget.

Originale bygningskonstruksjoner. Tradisjonelt trebjelkelag med isolasjon fra
renovering/ ombygging. Yttervegger bestar av utmurt bindingsverk dekket med
stdende panel, tradisjonell trekonstruksjon og mot nabo/fjell er det leca.
Trekonstruksjon er dekket med stein.

Armert og isolert betongplate antatt fundamentert til faste stabile masser.
Fundamentert til antatt fast masse/fjell. Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2007 med
koblingsglass. Tidmessig entrédgr brann og lydklassifisert. Profilerte gerikter.

De undernevnte punktene er blitt merket med TG 2 eller TG 3:
INNVENDIG

Overflater - TG 2

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG 3

Radon-TG 2

Innvendige trapper - TG 2

VATROM
Overflater Gulv- TG 2
Sluk, membran og tettesjikt - TG 2
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Ventilasjon- TG 2

KJBKKEN
Overflater og innrednin - TG 2
Avtrekk - TG 3

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger - TG 3
Avlgpsrer - TG 2

Ventilasjon- TG 2
Varmtvannstank - TG 2
Elektrisk anlegg - TG 2

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse; Oppdaget lekkasje rundt terskel pa baderom. Blitt utbedret av fagmann.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar; Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse; Glenn Johansen.

Arbeid utfgrt av; Moss Bad og Varme AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse; Membran under dgrterskel fornyes.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse; Jeg har fatt opplyst at det under styrtregn har hendt tidligere at
dreneringen i Maridalsveien blir blokkert. Dette har medfgrt at det tidligere har kommet
inn noe vann i bodene i bakgarden og 1. etasje, men det er gjort tiltak og de siste
periodene med styrtregn har det ikke veert problemer.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse; Eier av annekset i bakgarden, Maridalsveien 22D har fatt tillatelse til &
bygge pa en etasje. Kjgper av leiligheten plikter & frasi muligheten til & paklage/motsi
seg denne utbygningen.

Maridalsveien 22C



8

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje med trapperom fra 1. etasje. Inneholder apen stue/
spisestue/kjokken, 2 soverom, bad og bod/kott. | tillegg disponerer leiligheten en bod i
felles avlast rom.

Standard

-Gulv med parkett og fliser.

-Vegger med malte flater og fliser.

-Himling med malte flater.

-Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.

Se bildetekst for neermere beskrivelse av standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Opplysninger gitt av eier:
2024: Utbedring av membran rundt terskel etter en lekkasje. Arbeider utfgrt av fagfolk.

TV/Internett/Bredband
TV-tuner fglger ikke med objektet, da det fglger abonnementet til eier.

Parkering
Parkeringsmuligheter i gaten, i henhold til gjeldende bestemmelser for omradet.

Ellers er det beboerparkering i omradet. Dvs. at man med beboerkort kan parkere gratis
degnet rundt - hele uken - ogsa utover det som er maksimal parkeringstid, mot et arlig
gebyr.

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: Kr. 6 200,-/arlig
El-bil (helelektriske): Kr. 2 090,-/arlig

Motorsykkel og moped: Kr. 3 100,-/arlig

El-motorsykkel og el-moped: Kr. 1 045,-/arlig
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For mer info se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring

Polisenummer
SP1278445.2.1

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med elektrisitet samt varmekabler i gulv pa baderom.
Mulighet for vedovn/peis.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2024 pa inntil 4,7
millioner kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen er 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/. Faktura for eiendomsskatt sendes den som
er registrert eier av eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjgper
og selger gjgre opp betalingen av eiendomsskatten seg i mellom.

Formuesverdi primaer
Kr 1672066

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 688 265

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til
SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
68/262

Felleskostnader inkluderer
Avsetning til vedlikeholdsfond: 1.298
Drift: 1.762

Det er planlagt gkning av felleskostnader 01.01.2026 iht indeksregulering.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 060

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
14.01.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Maridalsveien 22

Organisasjonsnummer
918317449

Om sameiet
Sameie: Sameiet Maridalsveien 22, Orgnr: 918317449
Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiet har ingen lan.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett.

Maridalsveien22¢ 11
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Regnskap/budsjett
Det er planlagt gkning av felleskostnader 01.01.2026 iht indeksregulering.

Viktig info fra styreleder:
Sameiet ma male hele eller deler av bygningsmassen. Pt. har sameiet oppsparte midler
som vil dekke kostnadene til dette.

Det er pt. ikke noen planer om a gke felleskostnadene utover justeringer etter endring i
konsumprisindeksen.

Annekset i bakgarden skal heves med 1 etasje. Kjgper plikter a frasi seg retten til 4
motsette seg dette. Nar annekset er ferdig, vil sameiet gjennomfgre en reseksjonering
slik at man kan justere eiebrgkene og evt. vedtektene.

Styregodkjennelse
Det foreligger ingen styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold sgkes om til styret iht husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Merkantilia AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 218, bruksnummer 207, seksjonsnummer 5 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.03.2015 - Dokumentnr: 216686 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 5
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 68/262

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa bygget datert 13.05.2006.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at takvinduene i leiligheten tilfredsstiller ikke dagens krav til
rgmningsvei.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til industri m.tilh.anlegg (19765) og spesialomrade
bevaring bolig (5-2814). Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser fglger
salgsoppgave.

Pagaende byggesaker i omradet:
Telthusbakken 3 - Gjenoppfg@ring av nybygg med tre boenheter etter brann.
Saksnummer: 202011937

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er regulert til "Spesialomrade bevaring (bolig)" i reguleringsplan.

Bygget er registrert pa Byantikvarens gule liste som enkeltminne og er vernet etter PBL.
Les mer om dette pa Plan- og bygningsetatens hjemmesider eller kontakt megler for

ytterligere info.

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Kommunen

Maridalsveien 22C

13



14

har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre restriksjoner i
forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Maridalsveien 22C
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

163 600 (Omkostninger totalt)
174 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
176 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 653 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 664 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 666 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Maridalsveien 22C



Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 0,6% pa salgssummen for gjennomfgring av
salgsoppdraget pa denne eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

-Tilrettelegging: kr. 15 900,-

-Visninger: kr. 3 490,-

-Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

-Markedspakke: kr. 16 990,-

-Sgk i eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1 490,-
-Kommunale opplysninger: kr. 2 490,-

-Eierskiftegebyr til forretningsfgrer: kr. 6 385,-

-Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer: kr. 5 000,-

-Tinglysning av panterettsdokument med uradighetserkleaering: kr. 500,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.

Oppdragsansvarlig

Even Vestreng
Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Even.vestreng@aktiv.no

TIf: 98092 775

Maridalsveien 22C
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Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Thorvald Meyers gate 44
0552 OSLO

Salgsoppgavedato
14.01.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Eiet seksjon

@ Maridalsveien 22 C, 0175 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 218, bnr. 207, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 18.11.2024 Rapportdato: 28.11.2024 Oppdragsnr.: 13438-1468 Referansenummer: JA6584

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen Var ref:

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn

i1999.
Vier pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst.

Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi utfgrer.
Vi utfgrer oppdrag i Oslo og Akershus.
Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

1o Benderien

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
922 31 686

Oppdragsnr.: 13438-1468 Befaringsdato: 18.11.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13438-1468 Befaringsdato: 18.11.2024 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG

N[

Norsk takst

Eldre trebygning oppfgrt med mur- og trekonstruksjoner.

Leiligheten har en normal standard og er varierende
vedlikeholdt.
Leiligheten ble pusset opp i 2007, iflg Tidligere prospekt.

Det bemerkes rettningsavvik og remningsforhold, ellers
ingen bemerkninger utover normal slitasje.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som
fglge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte
avvik og oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt
inntrykk i forhold til alder.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a
ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eiet seksjon - Byggear: 1993

G4 til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
+ 1 -lags glass i trekarmer.
Malt glatt entrédgr B30 - 35 dB (brann- og
lyddgr).
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har peisovn og isolert stalpipe.
Boligen har lakkert tretrapp.
Rekkverket er malt til ca 91 cm.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Leiligheten er tilknyttet felles sprinkleranlegg.
Plassbygde skyvedgrer.
o Ga til side
VATROM
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad med servant, speil, toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.
Gé til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, heltre
benkeplate, oppvaskkum, ventilator, fliser over
benk og opplegg til vaskemaskin.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp og ovn.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ror i rgr system. R@rskap er plassert i bod.
Stoppekran i rgrskap.
Det er avigpsrer i plast synlig i vegg bak baderom.

Avlgpsrgr fra bad og kjgkken i plast.
Antatt stakemuligheter i bygningen.

Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler pa
yttervegg.

Varmtvannsbereder er plassert i bod fra 2007,
stgrrelse 116 I.

Leiligheten er tilknyttet felles sprinkleranlegg.

Dette er ikke kontrollert. Det utfgres kontroll av
slike anlegg av eksterne fagfolk.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Eiet seksjon
¢ Det foreligger ikke tegninger

18.11.2024

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ml
0 <
8
6
4
2
5
c
0o <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato:

N[

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten

kun vurdert selve leiligheten innvendig +

vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Eiet seksjon

' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
C ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Kjpkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

18.11.2024 Side: 6 av 19
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

EIET SEKSJON
Byggear Kommentar
1993 Tatt i bruk iflg. Infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er utleid.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass + 1 -lags glass i
trekarmer.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2
Takvinduer med 2- lags glass i trekarmer.
Det bemerkes malingsavflassing pa utforinger, antatt pga. Kondens.

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator rundt takvindu uten unormale
utslag.

Dgrer

Malt glatt entrédgr B30 - 35 dB (brann- og lyddgr).

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det bemerkes riss i himling i stue.
Bruksslitasje pa parkett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nomalt iht Alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato: 18.11.2024

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.

Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt opp til 25 mm forskjell pa 2 meter i stue/spisestue.
Det er malt opp til 32 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 5 mm forskjell pa 2 meter i kjgkken.
Det er malt opp til 5 mm i rommets ytterkanter.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har peisovn og isolert stalpipe.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.
Rekkverket er malt til ca 91 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Leiligheten er tilknyttet felles sprinkleranlegg.
Plassbygde skyvedgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 5 mm malt pa en meter.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er malt ca 10 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.
Det er malt ca 60 mm fra slukrist til underkant terskel. Eier opplyser om
at membran er fgrt under terskel.

Det er ca 10 mm fall i dusjsonen. Svakt fall rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato: 18.11.2024

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med servant, speil, toalett, dusjhjgrne m/glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin.

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.
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KJPKKEN
2 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter, heltre benkeplate,
oppvaskkum, ventilator, fliser over benk og opplegg til vaskemaskin.
Integrerte hvitevarer: induksjon topp og ovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sprekk i platetopp.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skifte platetopp.

2 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vrider/knapp til ventilator er borte.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrskap er plassert i bod. Stoppekran i rgrskap.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til

sluk eller annen kompenserende lgsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato: 18.11.2024

Norges Takst AS ‘ I I

Skarersletta 60 D k
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Ukjente Igsninger. Det er avlgpsrgr i plast synlig i vegg bak baderom.
Avlgpsrgr fra bad og kjgkken i plast.
Antatt stakemuligheter i bygningen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler pa yttervegg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er kun lufting via vinduer/takkvinduer i soverom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

_ LcF8  Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i bod fra 2007, stgrrelse 116 I.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
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Mangler vannstoppersystem v/varmtvannsberederen.

Info Tek- 10:

Gjelder bod/vaskemaskin etter gjeldene regler ved oppussing.
Teknisk forskrift 2010.

Veiledning til annet ledd bokstav c.

Boliger og yrkesbygg tas det ofte i bruk produkter som kobles pa
bygningens faste vanninstallasjon.

Ved nyinstallering av et produkt som medfgrer endring pa bygningens
faste vanninstallasjon, ma gulv og bakenforliggende konstruksjoner
fuktsikres. Dette ivaretas for eksempel ved bruk av automatisk
lekkasjestopper.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Andre installasjoner

Leiligheten er tilknyttet felles sprinkleranlegg.
Dette er ikke kontrollert. Det utfgres kontroll av slike anlegg av eksterne
fagfolk.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato: 18.11.2024

Norges Takst AS ‘
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.
Det foreligger ingen opplysninger pa det elektriske anlegget.

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Leiligheten er tilkoblet sprinkler anlegg, rgykvarslere og
brannslukkerapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato: 18.11.2024

Norges Takst AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13438-1468

Befaringsdato:

18.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Eiet seksjon

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)

2 Etasje 68 68

SUM 68

SUM BRA 68

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/trapperom, Stue, Spisestue,

2 Etasje Soverom , Soverom 2, Bad , Kjgkken,
Bod

Kommentar

Arealene er beregnet ut i fra NS 3940, regler for skrahimlinger. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er
godkjent som.
Takhgyde malt til ca 291 cm pa det hgyeste punktet i spisestue.

Leiligheten disponerer en felles utebod i avldst rom, stgrrelse ca. 1,6 m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Leilighetens form og veggdeling vanskeliggjgr arealmaling. Avvik kan derfor forekomme. For korrekt areal anbefales det a bruke 3D-
laserskanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Takvinduer.
Rgmning soverom 3 Etasje:
| bygninger i risikoklasse 1, 2 og 4 kan rgmningsvindu benyttes nar underkanten av vinduet er maks 5,0 m over planert
terreng, eller maks 7,5 m over planert terreng dersom man benytter en fastmontert stige med ryggbgyler. Minst
annethvert rom for varig opphold ma ha rémningsvindu, men hvert soverom bgr ha remningsvindu.
Vinduer som i apen stilling har en fri apning hvor hgyde og bredde til sammen utgjgr minst 1,5 m, kan godkjennes som
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régmningsvindu. Hgyden pa fri dapning ma imidlertid ikke vaere mindre enn 0,6 m og bredden pa fri apning ma ikke vaere
mindre enn 0,5 m.

Rgmning via vindu i skra takflat Bgr unngas. Det er nesten umulig a tilrettelegge for sikker remning via vindu i skra
takflate. Vanligvis aksepteres ikke rémning via vindu i skra takflate, blant annet pa grunn av: problemer med sng- og
isdannelser pa og rundt vinduet og i takflaten, problemer med a ta seg opp pa taket pa en sikker mate, risiko for a ramle
ned fra taket, darlige muligheter til 3 se bakken og unnga faren for sammenstgt med gjenstander pa bakken som kan
forarsake personskader, darligere muligheter for a sikre trygg rémning for barn og eldre, redusert mulighet for at
brannvesenets slokkepersonell kan observere personer som evakuerer ut pa tak, redusert mulighet for redning fra
brannvesenets stigeutstyr.

Utforming for rgmning. Dersom takvindu skal kunne godkjennes for rgmning, ma det ha minimumsmalene (vinduer
som i apen stilling har en fri apning hvor hgyde og bredde til sammen utgjgr minst 1,5 m, kan godkjennes som
régmningsvindu. Hgyden pa fri apning ma imidlertid ikke vaere mindre enn 0,6 m og bredden pa fri apning ma ikke vaere
mindre enn 0,5 m). Videre ma det veaere hensiktsmessig plassert i takflaten med tilrettelagte muligheter for enkel og
sikker remning for bade eldre, voksne og barn. Hgyden fra gulvet og opp til underkanten av vindusapningen bgr vaere sa
liten som mulig og ikke overstige 0,5 m uten tilrettelegging (Underkanten pa rgmningsvinduer bgr ikke veere mer enn
maks 1,0 m over gulvet med mindre det er tatt spesielle og permanente forholdsregler for a lette réemningen gjennom
vinduet.

En lgsning kan vaere benk e.l. som er fast montert under vinduet og som gjgr at det blir enkelt og trygt a komme opp til
vinduet. Slike tiltak ma beskrives i FDV-dokumentasjonen for a sikre at funksjonen opprettholdes over tid).

Rgmning via vindu i skra takflate forutsetter at det gjgres en risikoanalyse av et kvalifisert firma med ansvarsrett i
tiltaksklasse 2 eller 3. Risikoanalysen ma minimum vurdere de risikoforholdene som listes opp i beskrivelsen over, og
beskrive tiltak for a redusere risiko.

Takvinduene tilfredstiller ikke rgmningsvei.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Eiet seksjon

Kommentar

Eiet seksjon

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
67 1
3 Etasje.
P-Rom: Entre, stue, spisestue, kjskken, bad, soverom, soveron 2
S-Rom: Bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.11.2024  Tron Bentestuen Takstingenigr
Leietaker
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 218 207 5 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Maridalsveien 22 C

Hjemmelshaver
Batum Firat

Kommentar
Det foreligger ingen leilighets opplysninger.

Eierandel
68 /262

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.

Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.

Om tomten

Parkeringsmuligheter i gaten, i henhold til gjeldende bestemmelser for omradet.
Tinglyste/andre forhold

Leietaker ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om
gvrig feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

For spesielle forhold i samie vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble
gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:
2024:
Utbedring av membran rundt terskel etter en lekkasje. Arbeider utfgrt av fagfolk.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

5490 000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Fellespolise i sameie. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og Igsgre.

Oppdragsnr.: 13438-1468 Befaringsdato:  18.11.2024 Side: 16 av 19



Maridalsveien 22 C, 0175 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 218 - Bnr 207 Skarersletta60D |\ I I

0301 OSLO 1473 LGRENSKOG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er fremuvist. Eier har

Egenerklaering 17.11.2024 opplysnlnge:r om F)ollgen. Les Gjennomgatt Nei
egenerklaeringsskjema og rapporten for
med informasjon.

Infoland.no 04.11.2024 Norsk Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Fakt M o .

VZrn:;a oss bad og 21.10.2024 Utbedret membran v/terskel iflg. Eier. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13438-1468 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JA6584

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240206

Selger 1 navn

Firat Batum

Maridalsveien 22C

Poststed
OSLO 0175

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | SP1278445.2.1 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: FB

Oppdaget lekkasje rundt terskel pa baderom. Blitt utbedret av fagmann.

Document reference: 1008240206



21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, kun av fagleert

| Glenn Johansen

| Moss Bad og Varme AS

Faktura nr. 10534 fra MOSS BAD OG VARME AS (1).pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei

Beskrivelse

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei

M Ja

[ Ja

Membran under derterskel fornyes.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Jeg har fatt opplyst at det under styrtregn har hendt tidligere at dreneringen i Maridalsveien blir blokkert. Dette har
medfert at det tidligere har kommet inn noe vann i bodene i bakgarden og 1. etasje, men det er gjort tiltak og de
siste periodene med styrtregn har det ikke vaert problemer.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[]Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Eier av annekset i bakgarden, Maridalsveien 22D har fatt tillatelse til & bygge pa en etasje. Kjgper av leiligheten

Beskrivelse plikter & frasi muligheten til & paklage/motsi seg denne utbygningen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Maridalsveien 22
Postnr 0175

Sted OSLO
e,

Gnr. 218

Bnr. 207

Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr. 81343055
Bolignr. H0301

Merkenr. A2020-1177254
Dato 10.09.2020
Innmeldtav  Lasse Knutsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

D

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
2007

Tre

68

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Maridalsveien 22

Postnr/Sted: 0175 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO301

Dato: 10.09.2020 19:11:23

Energimerkenummer: A2020-1177254

Ansvarlig for energiattesten: Lasse Knutsen

Energimerking er utfart av: Lasse Knutsen

Gnr: 218

Bnr: 207
Seksjonsnr: 5
Festenr:

Bygnnr: 81343055

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



akuwv.

Merkantilia AS

Var referanse: Vvar saksbehandler: Telefon: Var dato:
1008240206 Even Vestreng 98092 775 3 06.01.2025

Megleropplysninger pa Maridalsveien 22C - gnr. 218, bnr. 207, snr. (ideell andel 1/1) i Oslo
kommune
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Firat Batum Maridalsveien 22C, 0175 Oslo 24.08.1986

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber viom falgende opplysninger:

Navn pa Some:et Mavidalsvéea 22
Navn TIf. E—post
Styreleder | (3(av B, Sveor 93793%270 oql/ﬂ v b Loq—/‘S, ho

”Gnr. — Bnr. — . ;Snr : — Kommur‘u'?.‘ e
Sameiets eiendommer: I8 207 g OSL o koMt l///[:
Sameiets org.nr: 71 83 / Ty 4 C} Tomten eri K] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekonlr‘ﬁkten utloper:
Fivis ja, hvepn har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ va [ Nei r

Foreligger det ferdigattest? [ va [] Nei z::%: g:‘t(ssjﬁ:ﬁ',‘,te forpliktelser med [ Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet H? clede SPJAFEH4S. Aol

Fvis Ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja [ Nei

Medfaiger det p-/garasjeplass? OJa w Nei Plas‘,sens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

] o . . Belop kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja Nei | Evt. ekstra kostnad:
Gabrielsen & Partners Lokka AS lokka@aktiv.no Org.nr: 9225‘93221 Side: 1/3
Thorvald Meyers gate 44 www.aktiv.no !

0552 Oslo
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akav.

Hvis ja, hvordan praktlserés &yre holdet?

(rever Styre gedljenning

Er fremleie tillatt? X Ja [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Z i

JaTINei || ohyyeleder Ao plick s veihlder 2. L

Sameists langiver(e): Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2 i
] . Fvis ja, hvor mye 9jenstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [ Ja [ Nei ned‘betallngstl en’?

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag?

Hvis nei, hva biir de manedlige Telleskostnadene etter avdragsiri periode?

Hva er seksjonens andel feflesgjeld? | Kr O .~
. — . Fvis Ja: Hva er total formue? Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? Ova R Nei |k, Kr

restanse Kr

,K
"2, 060

Fellesutgifter pr. mnd.

Er det restanse? [ Ja B4 Nei

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato: M&hedlij Avsetutay i \/Qtuike[w/cfs?éhd k. [.298

Avregnes fellesutg.? [ Ja [XI Nei | Er det planiagt endringer av fellesutg.? Ja [ Nei

r. Q026

|
Nar trer eventuell endring i kraft?

kr
Hvis ja, ny fellesutgift: | ot tkke

Seksjonens renteutgifter kr:

. . ' Vs jé, kr TKontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? RsaONei | 5 p00 I503. #5. 56251
. | Hvisja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? O Ja [X] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Gebriglsen & Partners Lokka AS lokka@akliv.no Org.ne: 922593221 Side: 2/3
"Tl'gg;vsoldlMayers gate 44 www.aktiv.no
Si0
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
S?jy \r]\er:

A)
For Merkantilia AS

#aqu !‘(/{f 2034 MM MW‘“

Sediene S"g"af”_’gg P,L,-W: Vord RS hdl Merkanhitic AS

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskapfbudsjettférsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post Even.vestreng@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Grlinerlekka

@ [QE]?’)M'}?M f«aﬁ- &mcf;ef ( ‘@N{-‘S uf-é‘_[x‘f{t"{'
Amv‘l?[é&ﬂ“} L)C‘L:jﬁhcf{’h S[':a{ G’mﬂ‘ejuf{’kés 4!]
bollg 09 Sokes hevet €u e#asj‘e.. £€J‘¢Pe;-€h
o j§€£Sjowé’v\ TD“'-&!-Q"‘ @ {l’ag'i 863 e Hen
K & molselle seg cleftfe,

v [ felcdeh
\/e’(—-{)l«QH ,]Cov shr 4 SR VAT

Even Vestreng
Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Even.vestreng@aktiv.no

Gabrielsen & Partners Lokka AS lokka@aktiv.no Org.nr: 922583221 Side: 3/3
Thorvald Meyers gate 44 www.aktiv.no
0552 Oslo
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SAMEIET MARIDALSVEIEN 22 ‘ 14.01.2025 - 13:59
\ .
Maridalsveien 22 ‘ Side1av7

= 0175 OSLO

Resultat- og balanserapport

Arstall 2024

Periode 1-12




Resultatfordeling Rune Skjalsvik
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22 14.01.2025 - 13:59
Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med Side2av7
Periode 1-12 Hittil (1-12)
2024 2023 2024 | 2023
Salg- og driftsinntekt 79632 76 416 79632 76 416
Varekostnad 15 469 0 15 469 0
Bruttofortjeneste (81%) (overskudd i ar) -64 163 -76 416 -64 163 -76 416
Lennskostnad 0 0 0 0
Annen driftskostnad 68 334 69 999 68 334 ' 69 99S
Driftsresultat (underskudd i ar) 4171 -6 417 4171 6417
Finans -9 751 -5 588 -89 751 -5 588
Resultat for skatt (overskudd i ar) -5 580 -12 005 -5 580 -12 005
Arsresultat (overskudd i ar) -5 580 -12 005 -5 580 -12 005
Disponeringer 0 12 005 0 12 005
Sum (overskudd i ar) -5 580 0 -5 580 0
Periodefordeling

8 Inntekler/salg B Kostnader [=] Resultat

Figur for periode 1 -12

B Varekostnad
W Annen driftskostnad
I Finans

Kostnader
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Balansefordeling
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22

Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med

Rune Skjglsvik

14.01.2025 - 13:59
Side3av7

1.B. (1.1.2024) Bevegelse U.B. (12.2024)
Anleggsmidler 0 0 0
Varelager 0 0 0
Kundefordringer 0 218 218
Andre fordringer 0 0 0
Bank og kontanter 320 441 37 206 357 646
Eiendeler 320 441 357 864
Egenkapital 3497 0 3497
Udisponert resultat 0 -5 580 -5 580
Langsiktig gjeld 0 0 0]
Kortsiktig gjeld -323 937 -31 844 -355 781
Gjeld og egenkapital -320 441 -357 864

B Kundefordringer
B Bank og kentanter
B Egenkapital

I Udisponert resultat
B Kortsiktig gjeld

Figur for periode 1 - 1

Balansefordeling

2




Resultat
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22
Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med

Rune Skjalsvik

14.01.2025 - 13:59
Side4av?

Periode 1-12 Hittl (1-12)
2024 | 2023 2024 | 2023

SALGS- OG DRIFTSINNTEKT
3621 - Felleskostander a-konto -79 632 -76 416 -79 632 -76— 4;175
Sum salgs- o'g”driftsihntekt -79 632 : l -76 416 -79 632 -76 416
VAREKOSTNAD
4500 - Fremmedytelse og underentreprise 15 469 0 15469 0
Sum varekosmad 15469 I 0 15 469 0
ANNEN DRIFTSKOSTNAD o
6320 Renovas;on vann. avlup ol 38 316 | 30 709 38315 30 709
6321 Korr renovaslon vann tidl.ar 0 ‘ -6 649 0 -6 649
6550 - Driftsmaterialer 3092 0 3092 0
6705 - Regnskapshonorar -450 20 836 -450 20 836
7500 - Forstknngspremle 27338 25 081 27338 25 081
7770 Bank— og kb?iﬁebyr" o 40 . 40 22
Sum anren driftskostﬁad l,:";\68‘§34 o 68334 - - 69999
FINANSINNTEKT OG KOSTNAD, ARETS RESULTAT, OVERFORINGER 0G DISPONERINGER o
8050 - Annen renteinntekt 9751 0 9751 o
8059 - Annen rentemntekt o | 6588 0 5588
8910 Overfzringer felleseld andelskapltal for samvlrkeforetak 0 ' 12 005 0 12 005
Sum 9751 | . 6MT 9751 6417
SUM (overskudd i 2024) -5 580 0 -5 580 0
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Balanse
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22
Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med

Eiendeler
Kundefordringer

1500 - Kundefordringer
Sum kuhdéfofdyingef

Bank og kontanter ‘

1920 - Spbank 1080.38.71405
1930 - Plassermg 1080.38.71413
Sum bank og kontanter -

Sum eie_ndéler

Gjeld og egenkapital
Egenkapital

2050 - Annen egenkapital
Udlspénert fééultét
Sum egeh’kapital .

Kortsiktig gxeld

2400 - Leverandargield

2992 Vedhkehbﬁéfond snr1
2993 - Vediikeholdsfond Snr 3
2994 - Vedilikeholdsfond Snr4
2995 - Vedllkeholdsfond snr5

Sum kortslkﬂg <

Sum gield og egenkapital

Sum_,Bfa'larﬁse o

2024

218
218

62 289

295 357
357 646

357 864

3497
-5 580
-2 083

0

88683
-105 438

-43 932
-117 728

-355 781

. 357 864

Rune Skjolsvik

14.01.2025 - 13:59
Side5av?

2023

84 835
235606
320 441

320 441

3497

3498

-20 836
-69 903
-92 610
-38 436

-102 152

-323 937

=320 441



Apne poster, kunder Rune Skjglsvik
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22 14.01.2025 - 13:59
Side6av7

100000 - Efend B. Munthe-Kaas Snr 1
Bilagsnr. Dato Tekst Fakturanr. Forfall Restbelep
1-2024 16.01.2024 ®fakturanr. 114 - 100000 - Erlend B. Munthe-Kaas Sr114| 22.01.2024 84,00
2-2024 01.02.2024 ®fakturanr. 115 - 100000 - Erlend B. Munthe-Kaas Sr115' 01.02.2024 84,00
168,00

100003 - Cecilie Arentz-Hansen Snr. 4
Bilagsnr. Dato Tekst Fakturanr. Forfall Restbelap
33-2024 16.01.2024  ®fakturanr. 146 - 100003 - Cecilie Arentz-Hansen Sni148 22.01.2024 25,00
34-2024 01.02.2024 ®fakturanr. 147 - 100003 - Cecilie Arentz-Hansen Sni147 01.02.2024 25,00
50,00

Sum &pne poster: 218,00
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Apne poster, leverandarer
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22

Rune Skjalsvik

14.01.2025 - 13:59
Side7av7



SAMEIEPROTOKOLL

for ordinaert sameiermote i

Sameiet Maridalsveien 22 !

Ordinzert sameiermete i Sameiet Maridalsveien 22 ble avholdt via Google Meets 02.04.2024 kI.1830-
1915. Basert pa innkalling utsendt pr. e-post 03.03.2024.
Falgende sameiere var til stede:

Navn: R Eierandel R ,Mat’;_vsTdf'fullm'ekt'

A e aksjer/stemmer; ;" U Bl

Erlend B.Munthe-Kaés Snr 1 brek 82/262

Ole Martin Svoor Snr 2 brek 32/262 Olav Baalsrud Svoor, styreleder
Kaja Baumann 70% Snr 3 brek 56/262

Havard Dalgrav 30% Snr 3 brgk 56/262

Cecilie Arentz-Hansen Snr 4 brek brak 24/262 | Julie Wiese

Firat Batum Snr 5 brek 68/262 Kaja éaumann

I tillegg var forretningsferer Rune Skjelsvik fra Merkantilia AS tilstede.
Saledes var 100 % av sameierne representert.

1. Apning av sameiermpte

Forretningsferer Rune Skjglsvik dpnet sameiermatet.

2. Godkjennelse av innkalling og dagsorden.
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

. 3. Valg av mateleder og én person til & undertegne protokollen. |

Forretningsferer Rune Skjalsvik ble valgt til mateleder. Styreleder Olay Baalsrud Svoor (Olav) ble valgt
til & undertegne protokollen sammen med meteleder.

4. Regnskap 2023, gjennomgétt og godkjent

5. Budsjett 2024, gjennomgatt og godkjent

8. Eventuelt,
4 saker ble behandlet

A Vannskader |

Kaja med flere tok opp sparsmal rundt vannskade og manglende info‘l Olav orienterte om hvilke
vannskader som gjelder sameiet (sameiets fellesforsikring) og hvilke som gjelder mellom leiligheter
(innboforsikring) hos den enkelte. Olav sender info. vedr. vannskade il Kaja og de @vrige sameierne.
Erlend fortalte om vannskade utenfra nede hos seg. Olav foreslo & kontakte nabo etter 4 ha tittet pa

skaden ferst sammen med Erlend.
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B Dugnad

Malet med vardugnaden er 4 fa det fint til 17.mai. Lev mm. fiemes lerdag 27 april av Olav og Ole
Martin. Olav @nsket da samtidig & gjennomga ting ved eiendommen de @vrige sameieren ma veere
oppmerksomme pa og som de ma ta tak i fortispende. Sameierne avtaler seg imellom pa Facebook
nar endelig vardugnad skal avholdes. Ifom. vardugnad tok Julia opp om det var mulig & klippe syrin
buskene? Olav ser pa saken.

C Annekset og smalgangen m.m.

Erlend tok opp Annekset og smalgangen. Olav orienterte om at saken dessverre na hadde ligget i
bero en tid pga. store arbeidsmengder. Olav informerte at de fortsatt jobbet med saken og ville ta
kontakt for videre orientering.

D Kaja tok opp eierbrok vedr. fordeling av felleskostnader
Kaja tok opp at hun mente at hun betaltg for haye felleskostnader. Dette fordi det var avvik mellom

hennes sameiebrok ifra seksjonsbegjeering ved stiftelsen av sameiet og virkelig oppmalt areal ihht.
oppmaling da hun kjgpte sin leilighet, Olav og Rune orienterte om at lignende sak allerede var

~ pehandlet og avvist tidligere av arsmotet. Videre ble det diskutert rundt temaet. Det ble ogsa forklart at

dersom noen betaler for mye ift. ny oppmaling sa er det andre som ma betale mer. Deterjoen
teller/nevner fordeling, der nevneren er konstant. Olav uttrykte likevel forstéelse for problemstillingen
og foreslo at evt. ny oppmaling som vil koste sameiet kr 10.000-15.000 er naturlig & gjennomfgre nar
annekset i bakgarden blir endret,

og da ta en reseksjonering av hele eiendommen etter faktiske forhold.

Olav Baalsrud Svoor, styreleder Rune Skjglsvik, mateleder, Merkantilia AS



Resultat Rune Skjglsvik
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22 03.03.2024 - 12:35
Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med Sidedav7
Periode 1-12 Hittil (1-12)
2023 2022 2023 | 2022
SALGS- OG DRIFTSINNTEKT '
-72 036 -76 416

3621 - Felleskostander a-konto

-72 036

-76 416

Sum salgs- og driftsinntekt

72.036

ANNEN DRIFTSKOSTNAD

6320 - Renovasjon, vann, avigp o.l. 30709 26 561

6321 - Korr. renovasjon,vann tidLar I 649 o 0

6550 - Driftsmaterialer - o A

6205 - Regnskap's'honoravr' - ST T T 083 19601

7wu0 - Forsikringspremie 25081 . 23498

7770 - Bank- og kortgebyr a 2 | 4
Sum annen driftskostnad 69999 ‘ - 78571 o

FINANSINNTEKT OG KOSTNAD, ARETS RESULTAT, OVERFORINGER OG DISPONERINGER

8059 - Annen renteinntekt -5 6588 '
8910 - Overfaringer feileseid andelsképital for samvirkeforetak N 0 :
Sum -5 588 l
SUM (overskudd i 2023) - 12005 - | 5
~~

18 5588 18
6517 o 8517
6535 5588 6535

0
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Balanse
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22
Periode 1-12, Prosjekt Alle fra og med , Avdeling Alle fra og med

Eiendeler
Kundefordringer

1500 - Kundefordringer
Sum kundefordringer

Bank og kontanter

1920 - Spbank 1080.38.71405
1930 - Plassering 1080.38.71413
Sum bank og kontanter

Sum eiendeler -

=4 og egenkapital
Egenkapital

2050 - Annen egenkapital
Udisponert resultat
Sum egenkapital

Langsiktig gjeld

2240 - Vedlikeholdsfond snr 1
2242 - Vediikehodsfond snr3

2243 - Vedlikeholdsfond snr4
2244 - Vedlikeholdsfond snr5
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
2400 - Leverandgrgjeld
2992 - Vedlikeholdsfond Snr 1
3233 - Vedlikeholdsfond Snr 3
34 - Vedlikeholdsfond Snr 4
2995 - Vedlikeholdsfond Snr S
Sum konsikti_g gjeld

Sum gjeld og -egenkapi_tai

Sum Balanse

2023

84 835
235 606

320 441

Rune Skjplsvik

03.03.2024 - 12:35
Side5av?

2022

3244
. 3244

19 545
230018
249 563

. 252:807

15 501
-0
2o 018:501

32343
-66 954

.27 444

.71 000
et T4t

-17 887
-18 780
12828
5496
15576
oo -T0567

252807



Apne poster, leverandarer Rune Skjalsvik
SAMEIET MARIDALSVEIEN 22 03.03.2024 - 12:35
Side7av7

200001 - MERKANTILIA AS
Bilagsnr. Dato Tekst Fakturanr, Forfall Restbelop
107-2023 31.12.2023 ®fra:200001 - MERKANTILIA AS -20 836,25
-20 836,25
Sum &pne poster leverandarer: -20 836,25

97



98

~e

2.1

2,2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET MARIDALSVEIEN 2

~

Vediatt i sameiermote

Den 28.01.2015 ;

i medhold av lov om eierseksjoner |
23. mai 1997 nr. 31 ’

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Maridalsveien 22, og har girdsnummer 218 og bruksnummer 207 i
Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering datert 01,02.2015

Sameiet bestar av 3 boligseksjoner og 2 n@ringsseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjering datert 01.02.2015.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eieme av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke slﬁilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameicandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etier oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer. ‘

Rettslig radighet over seksjonen }

Med de unntak som er fastsatt i eierscksjonsioven og dissra vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin scksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underreties om alle over?ragelser og leieforhold.
Spesiclle leieforhold som korttidsutleie, samt leieforhold som kan regnes som

naringsvirksomhet & forhdndsgodkjennes av styret.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig bruk til, og for ovrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenhetene og fellesarealenc ma ikke brukes slik at bruken pé en urimelig eller
unodvendig mate er il skade cller ulempe for andre sam eiere. Det er ikke tillatt &
parkere i bakgarden annet enn ved av- og palessing.




2.3

3.1

3.2

L)

Nzringsseksjonen i 1.etg. og i annekset (seksjon 1 og 2) er planiagt ombygget til
bolig. [ den forbindelse har eierne av seksjon | og 2 rett til & parkere og lagre
nedvendig utstyr/materialer i bakgarden. Slik bruk skal ikke hindre eller omfatte
adkomsten til noen av de evrige seksjonseierne.

Alle installasjoner pa fellesarealene ma p forhdnd godkjennes av styret. Tiltak som er
nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmediems funksjonshemning kan
ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Sameienmotet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameicme plikter 4 folge de ti} enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets I‘orhaudsgodkj‘enning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke cr til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

VEDLIKEHOLD |
|
|

Bruksenhetene |

Det paligger den enkelte sameier 4 besorge og bekoste innv‘endig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger., listverk, skap,

benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre| bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av ndveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarme‘t, slik at ror ikke fryser.
Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med piébudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt il 4 gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade p4 fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere,

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, si som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameieme
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdorer til seksjonene péhviler sameiet.

Styret kan foreta innkalling til dugnad nar det er nodvendig.
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6.

6.1

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikcholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer. |

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameie%t etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjor krav gieldende mot de enkelte sameiere

for sameiernes felles forpliktelser. \

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelite sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i kraft etter en méneds varsel. ‘

Sameiermatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond tif dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.
De belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Sammeiet er under ettablering. Seksjonseierene (Ole Martin, Olav og Solveig Svoor)
fritas for avsettning til fondet intill seksjonene er solgt og overdratt til nye
seksjoseiere. De skal dog betale sin andel av de ovrige kostnadene etter
sammeiebraken.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameieme etter storrelsen pa sameiebrokene,
med mindre serlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forplikielser overfor utenforstiende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrok.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre samcierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige{ et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet da tvangsdekning

besluttes gjennomfort. !

SAMEIERMOTET

Den everste myndighel i sameiet utoves av sameiermetet Ordinzrt sameiennote
holdes hvert Ar innen utgangen av november. Ekstraordinert sameiermaote skal holdes
ndr styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har minst
en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.




6.2

6‘3

1 rene boligsameier og sameier oppreitet for 1.1.1998 regnes {lertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme., '

Alle sameiere har rett il & delta i sameiermote, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter 4 veere tilstede pa sameiermatet, med mindre det er &penbart
unodvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, ha:r rett til 4 veere tilstede pd

sameiermatet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har tett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftl ig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermote, med mindre
annet fremgar. Fullmakien kan nar som helst kalles tilbake.!

Sameiere har rett til  ta med radgiver. Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse. '

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over de| saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameicrmetet. Protokolien leses opp for metets avslutning
og underskrives av motelederen og minst en av de tilstedeverende sameierne valgt av

sameiermaotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sam¢ieme.

Innkalling til sameiermete

Innkalling til sameiermotet skal skje skriftlig til sameiemeimed varsel pa minst 4tte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermote kan, am det er nedvendig,
inokalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sumeiérmetet, og om siste frist for
inntevering av saker som enskes behandlet. :

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vediekiene vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m4 hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermote skal styrets dvsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermotet. :

Blir sameiermotet som skal holdes etter loven, vedtekter ller vedtak i sameiermote
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiemnes felles kostnad, innkalier til sameiermeote.

Saker som skal behandles pa ordinert sameiermote
P34 det ordinzre sameiermetet skal disse saker behandles:;

- Konstituering

- Styrets arsberetning f

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderdr (il eventuell godkjenning
- Valg av styreleder :

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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6.4

6.5

7.1

Moeteledelse, flertaliskrav og protokotl
Sameicrmotet skal ledes av styrelederen med mindre samcielnnotet velger en annen
moteleder, som ikke behaver 4 vare sameier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke

stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmclikhet foretas loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiennatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller {;edlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, !

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i saneiet som
tilhwrer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér atover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til feseksjonering som
medforer oking av det samlede stemmetall, ?

- tiltak som har ssammenheng med samciemes bo- eller biuksinteresser og som gr ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk
ansvar eller utlegg for sameiemne pa mer enn 5 proseat av de arlige fellesutgifiene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige qeler av eiendommen, samt
vedtak som inneberer vesentlige endringer av samciets karakter, krever tilslutning

fra samtlige sameiere.

Det skal under mateleders ansvar feres protokoll over alalle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameicrmotet, Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameier som utpekes av samejermotet blant de som er

tistede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

Vetorett

Seksjon 1 og 2 har vetorett i sameiet og sameiermatet inntil ndverende eiere har solgt
sine seksjoner.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og 2;varamedlemmer.
Styremedlemmer behover ikke vare sameiere, men ma vare myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges serskilt. E

Styremedlemmer tjenestegjor i to dr av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene. '



7.2

7.3

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eicndommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med tov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vediektene
elfer vedtak i det enkelte tilfelle, skal bestuttes av samelermztet

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermpte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vediekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen ogelt styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal sorge for at det avholdes styremater s ofte som det trengs. Et

styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret samxﬁenkalles

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor ledet;ens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle

styremedlemmene.

Styremptene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tllstede skal styret velge en
mateleder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlmger Protokollen skal
underskrives av de fremmatte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG S’I‘YRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming p samelennﬂtet om avtale
overfor seg selv eller nzrstiende cller i saker om sitt eget eller nerstiendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salyg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avg’melseﬁ av noe sporsmal som

vedkommende selv eller nerstdende har en fremtredende personllg eller skonomisk
sirinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje étter en samlet plan vedtatt
av sameiermotet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameneme selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.
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10,

12.

13.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som ettq‘r vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermatets samtykke, mé ikke igangsettes far samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitﬂ illatelse til igangsettelse.
Soknad eller melding til bygningsmyndigehetene mé godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Hver enkelt sameier plikter 4 tegne egen innboforsikring pé sin seksjon.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pd
annen méte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes si
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstr pé fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogs nér skaden er
forarsaket av noen av scksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nir erstatmingsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, if. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra pilegget er motiatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforse! fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameicrens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lovom eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloyen § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning. ‘




14,

16,

17.

FORRETNINGSFORER
Sameiet vedtar 3 engasjere Merkantilia AS som forremingsf#rer for sameie etter tilbud

datert 05.09.2016. Merkantilia AS gis fullmakt til 4 stifie sa eiet og iverksette
nedvendige tiltak for & f4 sameiet reggistrert.

REVISJON OG REGNSKAP ‘

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermeotet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiennm;et med minst to tredjedeler
av de avgitle stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav,

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

SA vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierscksjoner av
27. mai 1997 ar 31. |

Vedtektene erstatter tidligere vedtckter

Sameiet Maridalsveien 22

Oslo, 29.09.2016
@-’&\ [P CAYYS VAL \ CDE (—x_(_
Ole Martin Sveor Solveig B-fvoor
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HUSORDENSREGLER FOR MARIDALSVEIEN 22

§1 FORMAL
Husordensreglene skal sikre beboere cg eiere av seksjonene i sameiet|et trygt og tivelig bomilja, og
sorge for at samelets eiendom og andre verdier blir ivaretatt.

§2 GENERELT
Beboere og seksjonsbrukere plikter & folge bestemmelsene | husordensreglene og gjere seg kient
med instrukser for brannsikkerhet, sgppelhandtering etc. som blir utarbeldet for sameiet.

Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden/leieboere/ seksjonsbrukere, og
at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til lelligheten/se sjonen.

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overiredelse av husordensreglene
eller mangel pa aktsomhet.

§3RO

Lelligheter og fellesareal ma ikke benyttes slik at andre bebosre sjeneres ved stoy eiler andre
ulemper. Meliom kl. 22.00 og 08.00 skal det veere nattero i Ieilighetené og fellesarealene. | dette
tidsrommet ma det ikke benyttes musikkinstrumenter eller musikkanlegg pa en slik méte at det virker
sjenerende pa omgivelsene, eller foretas andre aktiviteter som er til sjenanse for andre.

Skal det ved spesielle anledninger drives selskapelighet i en leilighet ttover Ki. 22.00, skal beboere i
tilstatende leiligheter varsles pa forhand. Selv om slikt varsel er gitt, skal det likevel tas tilberilg hensyn
til overnevnte regel om nattero.

§4 VASKEMASKIN
Det er kun tillatt & benytte stillegéende vaskemaskin som typer med barsteles motor. Vaskemaskinen
mé ogsa plasseres med vibrasjonsdempere (gummiséler) under.

§5 FELLESAREALER
Ved benyttelse av fellesarealer skal det tas hensyn til andre beboere, dvs. at alle ma holde et moderat
stayniva og serge for & rydde etter seg.

Grilling skal kun utferes pa forsvarlig méte ved & ta saarlig hensyn til brannfare og ikke sjenere
beboere (Jukt, rayk etc.)

Det er ikke tillatt & rayke i felles inngang og boder, samt neer husene eller ut av vinduer da dette
trekker direkte inn i lufteinntak til boligene.

Det ma ikke legges ut mat til fugler som kan tittrekke duer, mus og rotter til sameiet.
Felles pott, inngangsder cg boder skal tit enhver tid holdes last.
Bruk og lagring i felles utebod aviales mellom samelerne.

Beboerne har ansvar for & holde orden og ryddighet | felles boder og fellesarealer. Fjerning av v,
feiing og snemaking i bakgéarden inngér i dette.

§6 S@PPEL
Seppelrommst er beregnet for felgende Kildesorteringer - plast (blipose), matavfall (grenn pose),
papir og restavfall. Andre typer aviall skel ikke leggesi soppelror&é:t. Brannfarlig avfall, store

gjenstander, juletreer, elektriske artikler, glass, trevirke og andre typer spesialavfali mé den enkelte
beboer serge for & bringe til mottakssted for slikt aviall. Seppelrommst skal til enhver tid holdes ryddig.




Nabolagsprofil

Maridalsveien 22C - Nabolaget Gamle Aker/St. Hanshaugen sgndre - vurdert av 395 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Telthusbakken 1T min 4
Linje 34, 54 0.1 km
® Olaf Ryes plass 8 min #
Linje 11,12,18 0.6 km
© Stortinget 19 min %
Linje1,2,3,4,5 1.4 km
&8 OsloS 24 min A
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
X Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 9min #
549 elever, 28 klasser 0.7 km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 9 min %
227 elever, 15 klasser 0.7 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 10 min %
5009 elever, 26 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 17 min #
417 elever, 28 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 20 min #
406 elever, 30 klasser 1.4 km
Foss videregaende skole 8 min %
600 elever, 20 klasser 0.6 km
Oslo katedralskole 10 min &
560 elever, 21 klasser 0.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

50.6 %

14.7 %
14.5%
25.6 %
21.2%
30.8%
39.3%
38.9%

&
o

6.5 %
7.2%

2 2
™

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

141 %
183 %

6.6 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Gamle Aker/St. Hanshaugen... 4172 23820
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Akersveien Kanvas-barnehage (1-5 ar) 4 min %
51 barn 0.3 km
Akersbakken barnehage (1-5 ar) 5min %
39 barn 0.4 km
Fryd barnehage (1-5 ar) 5min %
67 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Vulkan 3min #
Post i butikk 0.2 km
Coop Mega Alexander Kiellandsp 7 min %
Post i butikk 0.5km
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss

K 2. Gdende
Kollektivtilbud

<< Veldig bra 88/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Vulkan squashhall 2min A&
Aktivitetshall, squash 0.7 km
@ Grinerhagen 5min %
Ballspill 0.3km
& SiO Athletica Vulkan 1 min £
& Fresh Fitness St. Hanshaugen 6 min #
Boligmasse

B 5% enebolig
B 94% blokk
B 1% annet

«Folk er vennlige og det er et
godt samhold :)»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Kiellands Hus 7 min %
@ Vitusapotek Vulkan 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 31%6-1238r
B 12%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 62%

I Gamle Aker/St. Hanshaugen sgndre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Maridalsveien 22C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0175 0SLO Saksbehandler: Even Vestreng
Telefon: 98092 775
Oppdragsnummer: E-post: Even.vestreng@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



