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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER

Lekker enebolig med fantastisk
beliggenhet pa toppen av
Tjensvoll/Madla i et etablert og
familievennlig boligomrade

.
R e
- d -




Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 97093 630

E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Stavanger

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER. TLF. 51 74

5500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 9 900 000,

Kr 248 890,

Kr 10 148 890,-
Bjgrn Olav Utbjoa

Elisabeth Sgrensen Utbjoa

Enebolig

Eiet

1880

184/226 kvm
469.6 kvm

3

5

Gnr. 25, bnr. 74
1413250074
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Lekker enebolig med
fantastisk beliggenhet pa
toppen av Tjensvoll/Madla

i et etablert boligomrade

Velkommen til denne lekre og sjarmerende eneboligen i
Hemmestveitbakken 7 pa toppen av Tjensvoll/Madla. Et
familievennlig omrade med neerhet til gode skoler, barnehager og
offentlig transport.

Eneboligen ble bygget helt tilbake i 1880, og har blitt godt vedlikeholdt
i drene som har géatt. De senere ar har boligen blitt betydelig
oppgradert med bl.a. nytt tak i 2025 og kledning i 2022/2023.
Innvendig er ogsa boligen lekkert oppusset.

Praktisk planlgsning med:

1. et.: Entré, stue/kjgkken, bad, vaskerom.

2. et 3 soverom og stue

Kjeller: Stilig vinkjeller med glassluke ned fra stue, hobbyrom og bod
Hagestue

Garasje: Innredet m/ bod, hobbyrom, wc og loftsrom.

Uteplassen inkluderer en terrasse pa hele 55 m?, perfekt for solrike
dager.

Vi anbefaler en titt pa denne lekre eneboligen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 184 kvm
BRA - e: 42 kvm
BRA totalt: 226 kvm
TBA: 55 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 37 kvm Gang, hobbyrom, bod og hobbyrom/vinkjeller
1. etasje

BRA-i: 88 kvm Entré, gang, bad, stue/kjgkken og vaskerom

2. etasje

BRA-i: 59 kvm Stue og 3 soverom
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

55 kvm Terrasse- og balkongareal

Hagestue
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 10 kvm HagestueGarasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 32 kvm Bod, hobbyrom og toalettrom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig.

Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk,
blomsterkasser kan vaere krevende & male og vil noen ganger ikke bli malt.
Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller
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sveert krevende.

Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Pa befaringsdagen var det krevende forhold for utendgrs oppmaling, avvik i arealet kan
forekomme.

Hagestue
Bygningen er kun malt opp, ikke kontrollert.

Garasje
Bygningen er kun malt opp, ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
469.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Flott opparbeidet tomt med plen og stor terrasse.

Beliggenhet

Hemmestveitbakken 7 ligger i et etablert og familievennlig boligomrade med
fantastisk beliggenhet pa toppen av Tjensvoll/Madla. Boligen ligger i en blindgate med
lite trafikk, naer store friomrader. Kort vei til Tjensvolltorget med dagligvarebutikk og
post. Enkel skolevei til Tjensvoll og Madlavoll skole for de minste. Flere barnehager i
naeromradet. Neer idrettsanlegg som Stavanger Idrettshall, tennishallen, Vikinghallen,
ishallene, tennisbaner pa Madlamark med mer. Flotte turomrader og neerhet til
Stavanger Sentrum.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Tjensvolltorget holdeplass kun 2 minutters
gange unna.

Adkomst
Det vil bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Enebolig, smahus og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon
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Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfert i 1880.

Byggegrunnen bestar av leirholdige masser.

Den synlige delen av grunnmuren er oppfert med lgdd stein og betongblokker pa
tilbygget.

Dreneringen er fra 1988/89.
Bygningens vegger har en tammerkonstruksjon med stenderverk i tilbygget. Fasaden
er kledd med liggende bordkledning fra 2022 og 2023. Tilbygget er isolert, mens den

originale delen av boligen ble etterisolert i 1988.

Taktekkingen bestar av tegltakstein fra 2025. Takkonstruksjonen er en
sperrekonstruksjon med takaser pa tvers, hvor takdsen under sperrene er kappet av.

Taket er utstyrt med renner og nedlgp i aluminium.

Etasjeskillerne er konstruert som et trebjelkelag. Under bjelkelaget er det en krypkjeller
med stubbegulv.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av varierende alder, samt ett
PVC-vindu i andre etasje. Ytterdgrene er malte tredgrer.

Eiendommen har plattinger i trekonstruksjon og en trapp i mur/betong.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: - Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: « Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Noen plasser er avstanden mellom museband a kledning sapass stor at funksjonen er
redusert.
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- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avwvik: « Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktmerker i sutaket skyldes en eldre lekkasje rundt pipen.

Det er spor etter flyvehull fra borebiller i treverket. Det er ukjent om det er aktivitet. Det
anbefales kontroll av egnet firma.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: * Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling
Avvik: * Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Awvik: « Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Noe manglende fall til sluk i dusjen.

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Toalettet er skrudd fast noe som kan punktere membranen under fliser. Det er ikke
synlig membran oppbrett rundt rgrgjennomfgring i gulvet.

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Ventilasjon
Avvik: « Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ivaretatt ventiler i vinduer, men i rom som stuer og soverom anbefales det ogsa

veggventiler da bruksbelastningen i disse rommene er stgrre.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
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Avvik: - Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: - lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

- Vatrom - 1. ETASJE > VASKEROM - Generell

Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er i fglge eier fra 60-tallet. Under laminat ligger det vinylbelegg, det skal i
folge eier vaere sluk i gulvet.

Materialer som er brukt pa vatrommet som f.eks membran, fliselim, vinylbelegg osv
ansees a ha en sveert redusert levetid, og derfor ogsa pafglgende fare

for utettheter og lekkasjer. Tg 3 settes av den grunn som en fglge av alder, men ogsa
grunnet faren for fglgeskader ved en evt lekkasje.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: « Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med

krypkjelleren.

Krypkjeller er besiktiget fra luke grunnet krevende tilkomst. Det er lagret en del
materialer i kjelleren.

- Tomteforhold - Terrengforhold
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1986.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Trio installasjon eletriker. Murmester Raimond Waldemar. Rgr & VVS
Comfort.

Beskrivelse: Varmekabler og lyspunt. Membran og fliser. Avlgpsrgr og vannrgr.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Membranforing ble lagt ned i sluk.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det ble malt nedbgrsrekord i desember 2025 og grunnvannet ble hgyt,
som medferte at vi fikk vann opp av brgnn i kjellern for fgrste gang pé 40 ar. Ble meldt
inn til gjensidige.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Lekkasje ved pipebly og bly i slgys. Alt er tettet og nytt tak ble lagt i 2025.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Det er sprekk i kjellergulv.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Har hatt rotte/ mus i kjeller, problemet ble fikset i 2022, og ingenting etter
dette. Det har veert borrebiller i bolig i 1986, ble da sprgytet med xylamon. Oppdaget
aktivitet i borrebiller pa loftet i november 2025, som ble da spragytet med boacol 10.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det ble utfgrt kontrol av el anlegget av Lyse i 2017.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Bjgrn Olav Utbjoa

Beskrivelse: Jeg har veert i byggebransjen i 47 ar, og taksmann i 8 ar.
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23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja

Beskrivelse: Kaph entrepengr har lagt inn skaderapport hos gjensidige grunnet
vannopptrenging i kjellergulv grunnet brgnn i kjelleren.

Kommentar fra selger: Kledning pa hus ble skiftet sommer 2022 /2023. Nytt tak pa hus
og garasje ble lagt april/mai 2025. Vinduene i hovedhus er fra 1987, men alle glass er
byttet ut i nyere tid. Vinduer og der i pabygg er fra 2001.

Innhold
2. Etasje:
BRA-i 59 kvm: Stue og 3 soverom

1. Etasje:
BRA-i 88 kvm: Entré, gang, bad, stue/kjgkken og vaskerom
TBA 55 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 37 kvm: Gang, hobbyrom, bod og hobbyrom/vinkjeller

Hagestue:
BRA-e 10 kvm: Hagestue

Garasje:
Loft:
BRA-e: Loftsrom

1. Etasje:
BRA-e 32 kvm: Bod, hobbyrom og toalettrom

Standard
Kjgkken 1. etasje:
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Bad 1. etasje:
Badet er utstyrt med innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjvegger/
hjgrne. Rommet har elektrisk styrt vifte.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, laminat og mur/betong.
Vegger: Malte plater og betong.
Himling: Malte plater.
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Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
- Avilgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Det er ventiler i vinduer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Tekking og undertak er i fglge eier(som er tgmrer) fra 2025.

2023:
+ Kledningen er fra 2022 og 2023.

2022:
* Alu renner og nedlgp.
+ Kledningen er fra 2022 og 2023.

2010:
* Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2005:
« Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

2003:
+ Veggene har fliser, spiler og malte plater. Taket er malt.
* Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2001:
+ Vinduer i tilbygg fra 2001.

2000:
* Tilbygg er isolert
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1988:

* Kjeller er gravd ut og det er stgpt under gamle murer i 1988/89.
« org del av boligen er etterisolert i 1988.

+ Drens fra 1988/89.

1986:
* Vinduer er fra 1986

1981:

+ Utvendige avlgpsrer er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

1960:
+ Vaskerommet er i fglge eier fra 60-tallet.

Parkering
Garasje (idag innredet med oppholdsrom - ikke byggemeldt) og ellers pa tomt

Solforhold
Gode solforhold

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vedfyring er hovedoppvarmingskilden. Boligen har en vedovn og peis for oppvarming.
Badet har elektriske varmekabler i gulvet.

Energimerke
Gul D
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 9 900 000

Omkostninger kjgper
9900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

247 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

248 890 (Omkostninger totalt)

265 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

268 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

10 148 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 165 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 168 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 645 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Fastdel renovasjon: kr 188,08
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Restavfall 140 I: kr 276,51

Fastdel vann: kr 194,03

Stipulert vann (1,5m3 pr m2): kr 225,15
Fastdel avlgp: kr 265,41

Stipulert avigp (1,5m3 pr m2): kr 321,24

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 464 952 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5859 809 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 74 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/25/74:

03.05.1945 - Dokumentnr: 1080 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:25 Bnr:32

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1948 - Dokumentnr: 2167 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere
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10.07.1958 - Dokumentnr: 2682 - Erklzaering/avtale
VEDR. VEG OG VANNLEDNINGSGR@FT

02.11.1959 - Dokumentnr: 4326 - Skjgnn
EKSPROPRIASJONSOVERSKJ@NN VEDK. INTERKOMMUNALT VANNVERK.
Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1964 - Dokumentnr: 3195 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:25 Bnr:75
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1986 - Dokumentnr: 17358 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

31.08.1963 - Dokumentnr: 304346 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:25 Bnr:7

27.03.1984 - Dokumentnr: 5588 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1103 Gnr:25 Bnr:177

Ferdigattest/brukstillatelse
| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at innredet rom i garasje som er innredet og brukt
som oppholdsrom ikke er registrert i byggetegningene fra kommune, og
bruksendringen er ikke godkjent. Det er heller ikke noen tegninger pa hagestue. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Hemmestveitbakken 7

15



16

Folger reguleringsplan Tjensvoll (plan-ID 600), som er en eldre reguleringsplan.
Eiendommen er i sin helhet regulert til boliger.. 27.07.1971

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2040 (plan-ID KP 2023-2040),
med ikrafttredelse 28.06.2024. Et delareal pa 469.53 kvm er i kommuneplanen avsatt
til Boligbebyggelse med omradenavn B3.

Det er et pagaende planarbeid i neerheten for 'Detaljregulering for Tjensvolltorget 25 -
27' (plan-ID 2839). Planen har status som planforslag.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H110 - Nedslagsfelt drikkevann, som
fastsatt i kommuneplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,70 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 13 900,- oppgjgrshonorar kr. 5 900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr. 60 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204
Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
25.03.2026
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Gang

Lys og trivelig gang

Flott opparbeidet hage
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Stor flott stue med plass til flere sittegrupper

Vedovnen gir den lune gode varmen pa kalde dager

22  Hemmestveitbakken 7



23

Hemmestveitbakken 7



Hemmestveitbakken 7

24



Hemmestveitbakken7 25



Vinkjeller

Elektrisk glassluke ned til vinkjeller

Vinkjeller
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Pent kjgkken med god benk- og skapplass

God plass til koselig spisegruppe pa kjgkkenet
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Bad i varme fargetoner med
smakfulle lgsninger.

Dobbeltservant pa

skuffeseksjon med

tilhgrende speil.

Stor dusj med glassvegg
0g toalett.
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Koselig stue i 2 etasje
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Soverom T
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Soverom 2
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Flott uteomrade med stor terrasse

Terrasse og hage
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Innredet garasje (ikke byggemeldt)
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Innredet garasje (ikke byggemeldt)
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Innredet garasje (ikke byggemeldt)
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Naeromrade
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VASKEROM

KJGKKEN =

Plantegning 1. etasje
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SOVEROM

LOFTSTUE

SOVEROM

SOVEROM

Plantegning 2. etasje
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BOD

VINKJELLER

Plantegning kjeller
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STUE / KIOKKEN

TOALETT

I

Plantegning garasje 1. etasje (oppholdsrom ikke byggemeldt)
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SOVEROM

LOFTSTUE

52  Hemmestveitbakken 7



Utebad pa Gamlingen
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Flotte turomrader ved Mgllebukta
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Tilstandsrapport

@ Hemmestveitbakken 7, 4021 (17 STAVANGER kommune
STAVANGER

# gnr. 25, bnr. 74

Sum areal alle bygg: BRA: 226 m? BRA-i: 184 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.: 12301-3638 Referansenummer: XI13200

Foretak: Rogaland Takstpartner AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

56




Rapportansvarlig

Ji - N
i/ P
A
Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733
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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 74 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

58

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 74 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER
Gnr 25-Bnr 74
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Boligen fremstar i normalt god stand.
Enebolig - Byggear: 1880

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av tegltakstein.

Tekkingen er sngdekt ogb derfor ikke kontrollert av undertegnede.
Tekking og undertak er i fglge eier(som er tgmrer) fra 2025. Tg er
satt med bakgrunn i alder.

Alu renner og nedlgp.

Veggene har tgmmerkonstruksjon og stenderverk(tilbygg).
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Kledningen er fra 2022
og 2023. Tilbygg er isolert, org del av boligen er etterisolert i 1988.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med takaser pa tvers.
Takasen som ligger under sperr er kappet av, disse ligger normalt
inn pa baering i yttervegger, og vegg med baering omtrent midt pa
boligen. | fglge eier har huset pa ett tidspunkt blitt flyttet og den
delen der takasen stopper ble bygget pa(ukjent nar).
Konstruksjonen fremstar stabil og det har i fglge eier aldri veert
tegn til nedbgyning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer av
varierende alder, noen vinduer med nyere glass. Ett pvc vindu i
2.etasje.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Plattinger i tre konstruksjon.

Trapp i mur/betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og mur/betong. Veggene
har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen.
Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

Pipe med vedovn og peis.

Det gjgres oppmerksom pa at det er en brgnn i kjelleren(se eiers
egenerkleering for mer informasjon).

Kjeller er gravd ut og det er stgpt under gamle murer i 1988/89.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det er malt
inn i treverket i veggen, det er borret gjennom to lag, men
besluttet a ikke borre gjennom det tredje laget i fare for a skade
veggen pa andre siden. Det er ogsa benyttet maleverktgy pa
overflater uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er benyttet maleverktgy pa overflater uten a
pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av
rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa
tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Det er avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser(ref eier).

Drens fra 1988/89.

Synlig del av grunnmuren virker & veere oppfgrt med lgdd stein
samt betongblokker pa tilbygget.

Boligen ligger i et skranende terreng. Grunnet terrasse lar det seg
ikke gjgre a kontrollere fall pa terreng fra grunnmur pa baksiden av
boligen. Tilstandsgrad er ikke satt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Arealer Gé til side

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. . .
€ & viine Forutsetninger og vedlegg Gitil side

VATROM G4 til side Lovlighet Gé til side

Bad Enebolig

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. stemmer med dagens bruk

Veggene har fliser, spiler og malte plater. Taket er malt. Tegninger som er vurdert er plantegninger fra 2000 i

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. forbindelse med tilbygg.

Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, Vinduer i 2.etasjen tilfredstiller ikke dagens krav til

forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list. rgmningsveier.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Sluken er av eldre dato.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og

dusjvegger/hjgrne.
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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 74 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
10
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Pipe og ildsted Gitil side
5 -
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga il side
- - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©
= .
0o < o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G4 til side
B 7GO: Ingen awik balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  innvendig > Krypieller Galilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
G til sid
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tomteforhold > Terrengforhold —
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
1
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
0.8
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
0.2
5 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside,
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
H - A Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger “atiside
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 himling
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt
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Gnr 25-Bnr 74 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon a il si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 74 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1880 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein.
Tekkingen er sngdekt ogb derfor ikke kontrollert av undertegnede.
Tekking og undertak er i fglge eier(som er tgmrer) fra 2025. Tg er satt med bakgrunn i alder.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Alu renner og nedlgp.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon og stenderverk(tilbygg). Fasade/kledning har liggende bordkledning. Kledningen er fra 2022 og 2023. Tilbygg er isolert,
org del av boligen er etterisolert i 1988.

Pa ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at ved etterisolering av denne typen vegger er det viktig at det gjgres ihht anbefalinger fra
Sintef/byggforsk. Da spesielt med tanke pa ventilering/Iufting/dampsperre. | dette tilfellet er det ikke brukt dampsperre i vegger(ref eier).

Vurdering av avvik:
» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Noen plasser er avstanden mellom museband a kledning sapass stor at funksjonen er redusert.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Det bgr utfgres lokal utbedring for a redusere avstanden mellom museband og kledning, slik at musebandet far tilstrekkelig funksjon.
Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for at skadedyr kan komme inn i konstruksjonen, samt at kledningen utsettes for fukt og rate.
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Tilstandsrappo

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med takaser pa tvers.

Takasen som ligger under sperr er kappet av, disse ligger normalt inn pa baering i yttervegger, og vegg med baering omtrent midt pa boligen. | fglge eier
har huset p3 ett tidspunkt blitt flyttet og den delen der takdsen stopper ble bygget pa(ukjent ndar). Konstruksjonen fremstar stabil og det har i fplge eier
aldri veert tegn til nedbgyning.

Store deler av takkonstruksjonen er kledd inne. Direkte kontroll av denne og stikktagninger er derfor ikke mulig. Det er ukjent om konstruksjonen er
etterisolert. Pa oppfgringstidspunktet ble det ikke brukt isolasjon. Ved etterisolering av denne typen konstruksjoner(asekonstruksjoner og eldre
konstruksjoner med sperr) vil det ogsa vaere behov for ventilering av konstruksjonen. Manglende ventilering kan fgre til kondens og videre til fukt/rate
skader. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gitt informasjon om denne typen skader/feil oppbygning. For riktig oppbygning av denne typen
konstruksjoner anbefales det a fglge Byggforsk Sintef sine anbefalinger.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktmerker i sutaket skyldes en eldre lekkasje rundt pipen.
Det er spor etter flyvehull fra borebiller i treverket. Det er ukjent om det er aktivitet. Det anbefales kontroll av egnet firma.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres kontroll av egnet firma for & avdekke eventuell aktivitet av borebiller, samt vurdere behov for tiltak mot skadedyr.

Fuktmerker i sutaket bgr fglges opp for a sikre at det ikke foreligger pagdende lekkasje eller fplgeskader. Manglende utbedring kan fgre til ytterligere fukt-
og rateskader i takkonstruksjonen, samt redusert baereevne og gkte vedlikeholdskostnader.
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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra 1986, alle glass er i fglge eier byttet. Vinduer i tilbygg fra 2001. Ett pvc vindu i 2.etasje.
Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av
treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke

er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Plattinger i tre konstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige trapper

Trapp i mur/betong.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og mur/betong. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater.

Oppdragsnr.: 12301-3638 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veere
awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
awvik ihht NS3600.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Pipe med vedovn og peis.

Pipen er av eldre dato og kan ha skjulte feil eller mangler som f@rst registreres av feier ved arlig kontroll, eller av murer i forbindelse med montering av
ovn. Funksjon og pipelgp er ikke kontrollert i denne rapporten. | boliger hvor pipen gar gijennom flere seksjoner kan det veere feil med pipen som ikke lar
seg kontrollere. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid ytterligere kontroll av feier eller annet egnet firma.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det gjpres oppmerksom pa at alle yttervegger mot terreng er noe mer utsatt for fuktinnsig og pafglgende skader/biologisk aktivitet. Jevnlig kontroll av
kjellerens vegger mot terreng samt kontroll(oppspyling) av drens anbefales.

Det gjgres oppmerksom pa at det er en brgnn i kjelleren(se eiers egenerklzaering for mer informasjon).
Kjeller er gravd ut og det er stgpt under gamle murer i 1988/89.
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Tilstandsrapport
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Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Krypkjeller er besiktiget fra luke grunnet krevende tilkomst. Det er lagret en del materialer i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det anbefales ikke & bruke krypkjeller til lagring da dette vil gke sjansen for at gnagere finner seg til rette/bygger bol.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Veggene har fliser, spiler og malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett
bak terskel list.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Noe manglende fall til sluk i dusjen.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Oppdragsnr.: 12301-3638 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 13 av 27

68



Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 74 Neptunveien 13 A

1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Sluken er av eldre dato.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Toalettet er skrudd fast noe som kan punktere membranen under fliser. Det er ikke synlig membran oppbrett rundt rgrgjennomfgring i gulvet.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke tilstanden til membran og sluk, samt for a kontrollere om membranen er intakt rundt
rgrgiennomfgringer og under toalettet.

Manglende eller skadet membran kan fgre til fuktinntrengning og pafglgende skader i konstruksjonen, med risiko for rate og soppdannelse.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det er malt inn i treverket i veggen, det er borret gjennom to lag, men besluttet a ikke borre
gjennom det tredje laget i fare for a skade veggen pa andre siden. Det er ogsa benyttet maleverktgy pa overflater uten a pavise unormale forhold.

Arstall: 2003
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1960 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet er i fglge eier fra 60-tallet. Under laminat ligger det vinylbelegg, det skal i fglge eier veere sluk i gulvet.
Materialer som er brukt pa vatrommet som f.eks membran, fliselim, vinylbelegg osv ansees & ha en sveert redusert levetid, og derfor ogsa pafglgende fare
for utettheter og lekkasjer. Tg 3 settes av den grunn som en fglge av alder, men ogsa grunnet faren for fglgeskader ved en evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er benyttet maleverktgy pa overflater uten a pavise unormale
forhold.
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Tilstandsrapport

-

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Tilstandsrapport

Det er ivaretatt ventiler i vinduer, men i rom som stuer og soverom anbefales det ogsa veggventiler da bruksbelastningen i disse rommene er stgrre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det anbefales & gke ventileringen med flere veggventiler.

o

L) Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei El arbeid er utfgrt av elektriker som vennetjeneste.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa ett generelt grunnlag anbefales det en el kontroll ved eierskifte.

Generell kommentar

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser(ref eier).

L. Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drens fra 1988/89.

For naermere kontroll av selve drens ledningen ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).

Det gjgres oppmerksom pa at alle vegger/gulv under terreng vil ha stgrre sannsynlighet for noe fuktinnsig/kapileert sug. Det anbefales av den grunn
jevnlig spyling av drens. SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa 1-5 ar.

Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Synlig del av grunnmuren virker a vaere oppfgrt med Igdd stein samt betongblokker pa tilbygget. Utvendig er resten av muren utilgjengelig for
kontroll/under terreng, innvendig er muren tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll av grunnmuren. Tilstandsgraden
er satt hovedsakelig med bakgrunn i den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder.

Terrengforhold

Boligen ligger i et skranende terreng. Grunnet terrasse lar det seg ikke gjgre a kontrollere fall pa terreng fra grunnmur pa baksiden av boligen.
Tilstandsgrad er ikke satt.
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Tilstandsrapport

74

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984

ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Hagestue

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1996

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
2. Etasje 59 59
1. Etasje 88 88 55
Kjeller 37 37
SUM 184 55
SUM BRA 184

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
2. Etasje Stue, soverom, soverom 2, soverom 3
1. Etasje Entré, gang, bad, stue/kjpkken,
vaskerom

) Gang, hobbyrom, bod,
Kjell

yeter hobbyrom/vinkjeller

Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan vaere krevende & male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke veere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme. P
befaringsdagen var det krevende forhold for utendgrs oppmaling, avvik i arealet kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Tegninger som er vurdert er plantegninger fra 2000 i forbindelse med tilbygg.
Vinduer i 2.etasjen tilfredstiller ikke dagens krav til remningsveier.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Hagestue

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 10 10
SUM 10
SUM BRA 10
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Hagestue

Kommentar

Bygningen er kun malt opp, ikke kontrollert.

Garasje
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke méleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) GulvareallCUA)
Loft 25 25
1. Etasje 32 32 32
SUM 32 25 57
SUM BRA 32
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftsrom
1. Etasje Bod, hobbyrom, toalettrom
Kommentar
Bygningen er kun malt opp, ikke kontrollert.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Bjgrn Olav Utbjoa Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 25 74 0 469.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hemmestveitbakken 7

Hjemmelshaver
Utbjoa Bjgrn Olav, Utbjoa Elisabeth Sgrensen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Tjensvoll.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 19.02.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 18.02.2026 Fremvist pa befaringen. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.02.2026
2 19.02.2026
3 19.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER
Gnr 25-Bnr 74
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12301-3638

Befaringsdato: 18.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avigpsrer og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rerlegger.

Bygningsdeler som bl.a vinduer, dgrer og kledning kontrolleres
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten & ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil
veere vinduer, dgrer og kledning som ikke er kontrollert, og som
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.

Utvendige flater som tak, terrasse o.l. er dekket med sn@ og
derfor ikke kontrollert.

Frittstdende bygg pa eiendommen(som f.eks garasje anneks osv)
er ikke kontrollert i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250074

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Elisabeth Sgrensen Utbjoa

Bjgrn Olav Utbjoa

Hemmestveitbakken 7

Poststed

STAVANGER 4021
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1986

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |40

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ESU, BOU
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Varmekabler og lyspunt. Membran og fliser. Avlgpsrer og vannrer.
Arbeid utfert av |Tri0 installasjon eletriker . Murmester Raimond Waldemar. Rer & VVS Comfort.
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Membranforing ble lagt ned i sluk.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja

. Det ble malt nedbersrekord i desember 2025 og grunnvannet ble hayt, som medfarte at vi fikk vann opp av brenn i
Beskrivelse g . 2 PRI

kjellern for ferste gang pa 40 ar. Ble meldt inn til gjensidige.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje ved pipebly og bly i slgys. Alt er tettet og nytt tak ble lagt i 2025.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er sprekk i kjellergulv .

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

med boacol 10.

Har hatt rotte/ mus i kjeller, problemet ble fikset i 2022, og ingenting etter dette. Det har veert borrebiller i bolig i
Beskrivelse 1986 , ble da sproytet med xylamon. Oppdaget aktivitet i borrebiller pa loftet i november 2025, som ble da spraytet

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble utfgrt kontrol av el anlegget av Lyse i 2017.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Jeg har veert i byggebransjen i 47 ar, og taksmann i 8 ar.
Arbeid utfert av | Bjorn Olav Utbjoa

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei O va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja
) Kaph entrepengr har lagt inn skaderapport hos gjensidige grunnet vannopptrenging i kjellergulv grunnet brgnn i
Beskrivelse Kjelleren

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua
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Tilleggskommentar

Kledning pa hus ble skiftet sommer 2022 /2023. Nytt tak pa hus og garasje ble lagt april/mai 2025. Vinduene i hovedhus er fra 1987 , men alle
glass er byttet ut i nyere tid. Vinduer og der i pabygg er fra 2001.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Stavanger

Gnr/Bnr:  25/74/0/0 kommune

Dato: 2026-02-05 Planident: 600
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Reguleringsplan under behandling
Adresse: Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Stavanger
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 600 FOR TJENSVOLLOMRADET

Stadfestet 27.07.1971 av departementet i medhold av §27 i bygningloven av 18. juni 1965
Fgyd til tillegg i § 4a iht. byplansjefens vedtak av 11.06.2014 i medhold av pbl. § 12-14.

sesfesiestesk

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2

Omradene innenfor denne begrensningslinje er regulert til:

a.

I Byggeomrader

II Landbruksomrader
III Trafikkomrader
IV Friomrader

V  Spesialomrader

§3

Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger detaljert bebyggelsesplan for vedkommende
omrade som er godkjent av bygningsradet. Bygningsradet fastlegger de ngdvendige
retningslinjer for utarbeidelse av slike bebyggelsesplaner.

Bebyggelsesplanene skal vise bebyggelsens plassering, funksjon, ytre dimensjoner,
utbyggingsrekkefglge, adkomstforhold, eksisterende treer, terrengbearbeidelse (hgyder,
nyplanting m.v.), gangveier, parkering og andre utendgrsanlegg knyttet til bygningenes og
omradets bruk. Den eksisterende bebyggelse i planomradet, som forutsettes bevart, gis
adkomst som vist via eksisterende veier inntil senere bebyggelsesplaner anviser eventuell
annen lgsning.

Det skal pa egen grunn vaere minst 1,5 biloppstillingsplass pr. lelilighet. Frittliggende garasjer
tillates ikke. Eventuelle carporter skal bygges sammenhengende for hvert enkelt omrade.

Fellesarealer ma ikke bebygges eller nyttes til lagring av varer, tomemballasje e.l.

Ubebygde deler av byggeomradene skal gis en tiltalende utforming og beplanting.
Eksisterende vegetasjon og steingjerder skal sgkes mest mulig bevart.

Sammenhengende beplantning skal sgkes innpasset i egen plan for leplanting i planomradet.
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§4

a. Bebyggelsen pa feltene A-E kan oppfares i inntil 4 etasjer + kjelleretasje. Gesimshgyden ma
ikke overstige 11,5 m. Hgyden males fra topp gesims til hgyeste skjeringspunkt mellom veg
og tilstgtende terreng.

Bebyggelsen pa feltene F og S oppfgres i inntil 3 etasjer. Gesimshgyden ma ikke overstige
8,5m. Hgyden males som beskrevet ovenfor.

Smahusbebyggelsen i felt D tillates utvidet med glasstuer og boder/mellombygg i henhold til
situasjonsplan datert 10.03.14 og i henhold til utformingsmal for tiltakene A100-
A102, A104-A106 datert 08.10.2013 og A103 datert 09.10.2013.

b. Innenfor de omrader som pa reguleringsplanen er regulert til boligbebyggelse kan
bygningsradet tillate oppf@rt barnehager, daghjem m.v. samt lekeinnretninger og —plasser av
ulike slag, samt eventuelle andre typer fellesanlegg.

§5

I omradet for sentrumsfunksjoner skal bebyggelsen nyttes til forretningsformal med ngdvendig
lagerrom, til kontorer m.v. Bygningsradet kan tillate at leiligheter innredes i etasjene over 1.
etasje.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 4 etasjer + kjelleretasje eller med gesimshgyde pa inntil 12 m.
Gesimshgyden males som beskrevet i § 4.

Det skal pa egen grunn vare parkeringsplasser ngdvendige for eiendommenes behov etter
bygningsradets skjgnn.

§6

I omradet for offentlig bebyggelse skal denne nyttes til ungdomsskole, institusjoner m.v.
Bygningsradet kan tillate at boliger innredes dersom de er ngdvendige for anleggets drift.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.
§7
a. Veiene skal ha bredde, stigningsforhold og kurvatur som vist pa planen og tilhgrende
lengdeprofiler. Mindre vesentlige endringer kan tillates av bygnignsradet nar disse er vist

detaljert i senere bebyggelsesplaner.

b. Boligveiene, gangveiens og parkeringsplassenes detaljerte beliggenhet og utforming skal
veare vist pa ovennevnte bebyggelsesplaner.

§8

Side 2 av 3
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Friomrade skal innga i det offentlige turveisystemet for denne del av byen og skal opparbeides og
behandles etter en serskilt plan godkjent av bygningsradet.

§9

Disse reguleringsbestemmelser kommer i tillegg til bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Stavanger kommune.

§ 10

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter a
etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

Se eget vedtak i planregister for prinsippskisser for pabygg felt A Tjensvoll.
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Ferenklet byggekart over
G nr. 25 Br. nr. 74
(Hemmestveitbakken 10)

00l 7 6¢

STAVANGER KOMMUNE |
KOMM.MH)BYUTWKUNG {

|
1 3 MARS 1996 i

Hjemmelshaver
V' 25/179-208
V' 25/7

V' 25/209

v 25/208

v 25/207

L' 257206

V' 25/177

Bjorn Olav Utbjoa
Per Schouw

Einar Askildsen
Jakob Valheim

: Hans Thomseth

Hilde Rasmussen
Gretelill Tangen
Alan Vigre
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 05.02.2026 | Produsert av: | Siv Egeli
Eiendomsinfo
Gnr: 25 | Bor: 74 | For: | Snr:
Adresse: | Hemmestveitbakken 7
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei 25/7
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avlgp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for a skrive
inn en dato.
Belgp:

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veaere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

10.12.2025 Terminfakiura Kr 1470 (6)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til dato Belep
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 1805,50 0,083 01.12.2025 01.01.2026 Kr 186,08
RESTAVFALL 140 L 1 stk 265450 0,083 01122025 01.01.2026 Kr 276,51
FASTDEL VANN 191 m2 10,60 0,083 01.12.2025 31.12.2025 Kr 194,03
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 286,5 m3 8,20 0,083 01122025 31.12.2025 Kr22515
FASTDEL AVLOP 191 m2 14,50 0,083 01.12.2025 31.12.2025 Kr 265,41
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 286,5 m3 11,70 0,083 01122025 31.12.2025 Kr321.24

Eiendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unntatt mva. Andre belop er vist inkl. mva. Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Side2av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N Ol'kCl r t

Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-25/74
Utskriftsdato: 05.02.2026 10:23

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Ingjo Beregnet areal 469.6
Etablert dato 07.02.1977 Historisk oppgitt areal 469
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Arealoverfering 30.09.2021 21/27999 Tinglyst 25/56 (-86,6), 25/177 (86,9)
Oppmélingsforr./arealoverf. 21.04.2022 21/27999-12 13.04.2024 25/1, 25/6, 25/7, 25/69, 25/74, 25/81, 25/82, 25/100
Fradeling av grunneiendom 16.03.1984 0118 0082 25/74 (-350), 25/177 (350)
Kart- og delingsforretning
Endre egenskaper 01.01.1980 19/01659 25/74
Feilretting 12.03.2019  18/33179 Statens Kartverk
Fradeling av grunneiendom 07.02.1977 092 0104 25/7 (-819), 25/74 (819)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6539046.84 309885.71 0 Ja 469.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

UTBJOA BJIRN OLAV Hjemmelshaver (H) HEMMESTVEITBAKKEN 7 Bosatt (B)
F150463***** 1/2 4021 STAVANGER

UTBJOA ELISABETH SORENSEN Hjemmelshaver (H) HEMMESTVEITBAKKEN 7 Bosatt (B)
F230564***** 1/2 4021 STAVANGER

Vegadresse: Hemmestveitbakken 7 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4021 STAVANGER Kirkesogn 06011501 Tjensvoll

Grunnkrets 2008 Felt F Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes

Valgkrets 14 Tjensvoll
| Nr | Bygningsnr |Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-25/74

. Norkart

Utskriftsdato: 05.02.2026 10:23

108

1 4322339 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.12.1902
2 4322339 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 30.12.2004
3 4790677 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.10.1996
4 4322347 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygning revet/brent (BR)

1: Bygning 4322339: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.12.1902

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig 191

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 191
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.12.1902 [14.11.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hemmestveitbakken 7 HO101 25/74 191 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 61 0 61 0 0 0
Ho1 1 88 0 88 0 0 0
KO1 0 42 0 42 0 0 0
2: Bygningsendring 4322339-1: Tilbygg, Tatt i bruk 30.12.2004

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 29

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 29
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Referanse

Rammetillatelse

18.02.2000 (29.03.2000

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275

OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-25/74

. Norkart

Utskriftsdato: 05.02.2026 10:23

Igangsettingstillatelse

30.12.2004 |03.01.2005

Tatt i bruk

30.12.2004 |03.01.2005

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

B 25/74

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO2 0

11 0

11

0

0

0

HO1 0

18 0

18

0

0

0

3: Bygning 4790677: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.10.1996

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er nzering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

35

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

35

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Referanse

Rammetillatelse

29.03.1996 |24.10.1996

Igangsettingstillatelse

01.10.1996 |24.10.1996

Tatt i bruk

01.10.1996 |24.10.1996

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

- 25/74

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0 35

35

0

0

0

4: Bygning 4322347: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe

0

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av mai
Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-25/74

trikkelen)

. Norkart

Utskriftsdato: 05.02.2026 10:23

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Referanse

Bygning revet/brent 29.11.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert -

25/74

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0 0

0

0

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomskart med grenser

Adresse: Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  25/74/0/0 kommune
Dato: 2026-02-05

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Areal(kvm):

469.7

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6539035.90738

6539039.53357

6539048.47127

6539049.31083

6539058.80598

6539044.44896

6539036.76527

Dst

309893.309222

309885.464334

309882.345203

309882.109255

309910.8919

309915.631372

309895.494053

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Radius

6.018

Rapportdato : 5.2.2026



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/3195/102

Attesterlngstldspunkt 2026-02-05 12:05

8388 Do 2195, o SFes

OSLO
1-57

Skjate

Undertegnede / Z AR 77 M / g el
/Am/‘% [5-5-05) U e IX=3 - 5

(Datum og drstall)

[Harndaen.
fadt 7"5 “f2z0

(Datum og @rstall)

skjoter og overdrar herved til........... JZJ% .................. :

for en kjgpesum stor kr. /5 o /m. L. 1=/é')'?- Vi ?Vi’s 7

som er avgjort pi omforenet mate.

win|var eiendom...

g_nr.....ﬂ.‘.?.j.‘.?....br.nr.-

Serligesbestemmelsery

ty/j:’;ﬂ})fdaa/ ..den 23 h—j S ‘- /?é 5/

% (I.'Imed.nlna un

Viljeg bekrefter herved at......01% S. Glein
har underskrevet dokumentet i vart/mitt neerveer, og at underskriveren er over 21 ar.

Mi bekreftes enten av notarius, lensmann, autorisert lensmannsfullmektig, namsmann, namsmannsfullmek-
tig godtatt av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakforerfullmektig, autorisert eiendomsmegler,
eller av to vitterlighetsvitner,

(Til underskrift av annen ektefelle, forsavidt eiendommen tilherer felleseiet og tjener til felles-
bolig eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ekte-
fellers formuesforhold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14)

Jeg samtykker herved i skjgtningen.

JM—a—% wnli=-0=/7406% ;
Undertegnet 1 vért ORTVED %‘(@“Zﬂ‘cﬁﬂﬂgg

Til vitterlighet: -
1. / Rk %M&M 7 N

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt mé veere pafert stempel innen 1 miined etter kontraktens opprettelse.

Sidelav1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/2682/102 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-05 12:06

dbe. HFD . -y

AVTALE

mellom herr Ole Gromnman Gjein, eier av gnr. 25 bnr. 1

i Hetland kommune,

og Madla kommune v/ ordfireren

om kjbp av grunn til basseng for Madla og rett til graving av
grtft for 12" vannledning fra Lindstrim's eiendom og fram til
I.V.'s ledning ved Tjensvoll basseng.

1.

2.

3

4.

5.

6.

7e

Nadla kommune fir nytte den anlagte veg rundt bassenget
i annleggstiden.

Madla kommune f4r rett til & anlegge kjbreveg i imntil 3 m
bredde fra herredsgrensen v/ Erik Dahle's eiendom og fram
til bassenget.

Madla kommune fhAr rett til & lagre overskuddsmasse. Leien
avtales senere.

Madla kommune fir grave grift og legge ned vannledning fram
£il I.V.'s ledning v/TJensvoll basseng.

Madla kommune kjoper 600 m2 til anlegg av trykkreduksjons-
basseng.

Madla kommune betaler grunneieren kr. 5000,-kronerfemtusen=—/——-
for grunnavstielsen, pkt. 5, og kr. 5000,-kronerfemtusen=/———
i ulempeserstattning, pkt. 1, 2, 3, 4, og 7.

Tilsammen kres 10 000,<kronertitusen-/

Grunneleren bestrger den ntdvendige oppmiling og skylddelings-
forretning,; og Madla kommune berer utgiftene.

Madla kommune har rett til & foreta graving, oppstaking og
reparasjonsarbeid av vannledningen mot at grunneieren far
erstattning for eventuell skade pd sin eiendom. Erstattningens
stirrelse avgjbres ved minnelig overenskomst eller ved fri-
villig skjtnn som er endelig og bindende hvor en skjtnnsmann
oppnevnes av grunneieren, en av ladla kommune og en av soren-
skriveren 1 Hafrsfjord.

Grunneieren forplikter seg til ikke & beplante omrddet med
trer eller busker som kan skade vannledningen eller vanskelig-
glbre reparasjoasarbeider. Vannledningen er Madla kommunes
eiendom,

(Pkt. 8 formes som erklering og blir & tinglyse som hefte pi
eiendommen).

Utgiftene til tinglysing og sk]tnn beres av kommunen.
/#0,?
mla, den LE R NN N} .I’..... 1958.
cQéiZabzcx_ j;,.qcﬁl ,

Lot Bty

Andr. Thorsen
grunneier. ordfirer.




Attestert kopi av dok.nr. 1959/4326/102 Side 1 av 146
Attesteringstidspunkt 2026-02-05 12:09
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/4326/102 Side 3 av 146

g Kartverket . cteringstidspunkt 2026-02-05 12:09

RETTSBOXK
for
Hafrsfjord skj¢nnsrett.
Ar 1958 den 25. august ble rett sabtt i Stavanger Tinghus. [
Rettens formann: Sorenskriver K. B. Helland.

Skjgnnsmenn: 1 Fylkesagronom J. Dale, Arendal,2,3yingenigr Arne \
Arneberg,Nandal, 3.gardbruker Godtfred Mosby,Mosby ‘
St.;4.gordbruker Hans Ezcland,Kvinesdal,5.gardbruker
T.T.Gudnmestad, Narbg, 5. zardbruker Daniel Kleppa, %

rdsal.

Sak nr. 6/1958 B..
Saksgker: Interkommunalt Vennverk, Stavanger.
Prosessfullmektig: E.r.advoxat Gerhard M.V&land, Stavangsr.

Saksgkt: Grunneiere og andre rettighetshavere innen Gjestal,
Time, Hpyland oz Iletiand kommruner, som bergres av detd
nedenfor nevnte eksprepriasjonscverskjgnn.

Saken gjelder: Cverskjgnn over Jmron sljgnnsretts skjgnn av
rg av ekspropriasjon av grunt

13/11 1957 i anledning
og rettighebter op pllegz uv eiendomsbyrder ettor
88§ 17 og 18 1 Zov onm vaggGragene av l5.mars 194

Tilstede: Ingen utenon ckjennsretbens medlemmer,

Etter forusgdende riédslagning for lukkede dgrer ble avsogh [
de 2 nedenstdende kjennelser og avglltt dct nedenstdende over-
skjgnn, .
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A
Der ble avsagt sadan
KJENNETLS E:

Begjeringen om overskjgnn er tilbakekalt av disse sak-
sgkte: nr.6 T. J. Edland, nr.8 Terje Edland, nr.34a Liv
Rgrosgaard og Judith Musland, nr.41 Frue Gamlehjem, nr. 66
Louise Tveterds, nr. 153 Guunnar Lea, nr.l65 a Julius Haraland,
nr. 177 Olav Helgeland, nr.180 Norges Statsbaner, nr.215 Ingvar
Nielsen og nr. 228 Sverre Haraland,

For disse saksgktes vedkommende blir derfor overskjgnnet
a4 heve. Interkommunalt Vannverk har ikke hatt noe & bemerke til
dette., Saksomkostninger tilkjennes ikke.
Ejennelsen er enstemmig.
SLUTNTITUNG:
Saken heves for de ovennevnte elleve sakspktes vedkommende.

Dernest ble avsagt sadan
KJENNETLS B:
I forbindelse med ekspropriasjonsoverskj¢gnn Interkommunalt

Vannverk mot Lars @glend, Madla, og ca. 150 andre grunneiere pa
strekningen Tjensvold/Langevatn er det oppstétt en tvist mel-
lom Vannverket og nevnte grunneier Lars @glznd angfiende for-
stadelsen av en overenskomst, inngdtt mellom partene 27/10 1956.
Overenskomsten har fglgende ordlyd:
L "Mellom undertegnede Lars @glznd, eier av Nordheim bnr, 90
og Interkommunalt Vannverk er det inngdtt fglgende overenskomst:
Grunneieren gir I.V. tillatelse til & fdre dreneringsvannet fra
vannledningsgrgften inn i det bestdende grgftesystem ved nordaus-
tre hjgrne av eiendommen. Dette er en rent provisorisk anordning
for gjennomfgring av anleggsarbeidene. Som permanent ordning med
sikte pad fremtidig drift og vedlikehold av hovedvannledningen méa
det anlegges spesiell avtapningsgrgft helt ned til den &pne kana-
len, slik at det bestaende private grgftesystem ikke blir belastet
av I.V. Skader og ulemper i samband med gjennomfgring av de ngd-
vendige anleggsarbeidene for avtapningsgrgften og for dennes
drift er I.V. ansvarlig. I.V. forplikter seg til a utfgre
arbeidene slik at det oppstar minst mulige skadevirkninger™.
Overenskomsten er 29. mars 1957 pategnet et tillegg som
dog bare bzrer underskrift fra en av Vannverkets funks]onsrer,
T, Lende.Det er salydende:"Det forutsettes at alt drensvann fra
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9" drensledning langs rgrgata fremtidig fgres inn i 15" av-
tapningsrgr fra kummen ved pel 29."

Overenskomsten er inngatt i forbindelse med det sam-
tykke Interkommunalt Vannverk innhentet hos saksgkte Lars
Pglend og alle andre grunneiere til & sette igang gravnings-—
arbeider fgr ekspropriasjonsskjgnn var holdt.

Den tvist som er oppstatt mellom Interkommunalt Vann-— !
verk, representert ved h,r.advokat Gerhard M. Valand, og saksgkte .
Lars @glend, representert ved h.r.advokat Reldar Helliesen, dreier
seg om hvorvidt Vannverket i1 overenskomsten har patatt seg plikt
til allerede na fgr det settes 1 drift, & anlegge den spesielle
avtapningsgrgft like ned til den é&pne kanal, kalt Mosvanns-
kanalen, beliggende langs den motsatte (vestre) side av @glends
eiendom, altsa gjennom hele eiendommen, d,v.s. i en lengde av ca.
730 mtr., (pd det fremlagte kart linjen B - I - X - G)., Dette
hevdes av saksgktes prosessfullmektig, hvorimot Vannverkets
prosessfullmektig gjér gjeldende at hva det plikter i ferste |
omgang, er alene & avbgte fglgene av at dreneringsvann fra hoved- i
vannledningsgrgften — som ligger over naboens eiendom, et stykke
gst for Pglends eiendomsgrense, - kommer ned cver 1 Jglands
dreneringsgrgfter og rgr mere konsentrert enn slikt vann fra det
ovenforliggende terreng tidligere gjorde, fordi Vannverket pa i
strekningen A - B - C har anlagt en 15" drensledning som ikke 7
eksisterte fgr. Vannverket har intet & bemerke til hva under-
skjgnnet pala det, & utrede erstatning til @glend sa denne kan
omlegge sin eldre 9% rgrledning til 15", (pd strekningen C - D -E ’{
pa kartet). Vannverket erklsrer seg ogséd villig til - om saksglbe
foretrekker det - selv & utfgre denn: omlegging. P& strekningen
E -~ F anser ikke I.V. seg pliktig til & foreta noen endring. Det
gidr der i en lengde av %65 mtr. en sakalt "kistevelte'". -

Hva overenskomsten inneholder om foranstaltninger for a
avbgte fglgene av enten en frivillig bunntapning eller et
eventuelt senere lnntredende brudd pa hovedvannledningen, sikbter
etter Vannverkets mening til hva Vannverket 1 den anledning kan
komme til senere & mdtte foreta. I likhet med hva skjgnnsretten
ved underskjgnnet har gjort, henviser Vannverket til pkt.AXb 1
de Alminnelige skjgnnsforutsctninger, der det heter: "Ved oversns-—
komst eller senere skjgnn i hvert enkelt tilfelle fastsettes er-
statning for skade og ulempe ved driftsforstyrrelser, Som drifts-
forstyrrelser ansces bl.a. mulig skade ved ledningslekkasje og
bunntapping av hovedtilfgrselsledningen™,

Etter at det av @glends uttelelser under skjgnnet har frem-
gatt at han ikke har interesse av en omlegging fra 9" til 159
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ledning pd& strekningen C — D - E, har Vannverket isteden bedt
lagt til grunn at det - inntil den spesielle permanente avtap-
ningsgrgft anlegges - eksproprierer rett til & anlegge en 12"
avlgpsledning fre kum ved pkt. A pad sakspkte nr, 28 Sigurd
Askildsens eiendom frem til saksgkte @glends eiendom og over
denne pd en kortere strekning som pad kartet er merket R - P.

Her tilknyttes ledningen den fra fgr av cksisterende "kistevelte"
(angivelig % meters, cvenbtuelt 12" 1lgp), som fglger gjerdet langs
@glends eiendom vestover til Mosvannskanalen (P - F pa kartet).
Skjgnnsretten har forstatt @glsnd slik at dersom han ikke far
medhold i sin pastand om plikt for Vannverket til straks & legge
en spesiell ny avtapningsledning gjennom hele hans eiendom, fore-
trekker han en l@gsning som den nettopp nevnte fremfor den l@gsning
underskjgnnet la til grunn. Fordelen for fglend blir at drene-
ringesvann fra Askildsens elendom i%ke Iommer nedover hans eiendom
konsentrert i pkt. B pa kertet, men fordeles pA B - C - E = F og
R - P-E - F.- Forgvrig hevder @glends prosessfullmekbig at alt hva
der ikke gjelder den spesielle avtapningsledning, bare sikter til
anleggs-perioden, og at Pglend ogsa av hensyn $il sine naboer som
er medberettiget i det bestdende drenssystem i nabogrensen, ikke
kan g8 med pa noen forgkelse av vannfgringen der.

Det har fremgdtt av Vannverkets proscdyre at det vedkjenner
seg en plikt til seners & legge den nevate spesielle avtapnings-
ledning, nemlig med sikte hovedsaksllg pa bunctapping av I.V.'s
hovedvannledning. Men skulle den anlegges allerede n&d fgr Vann-
verket kommer i drift, wille en risikeres a® den ikke ble i sam~
gvar med senere gjennomfgring av gatveanlegg og kiozkker fra
Madla kommunes side, som den naturlig md kombineres med for 4 unn-
gd unpdige og betydelige utglifter for Vannverket.

En bunntapning vil I.V. alltid selv ha full kontroll over,
den kan skje forsiktig og over et stgrre antall timer sdat skade
ikke inntrer pad bestdende dresnsledninger. Skjer der likevel skade,
henviser I.V. til pkt. A¥Xb i de alminnelige skjgnnsforutsetninger.-
Nar det gjelder en ufrivillig uttspning - som f@lge av brudd, -
henviser I.V. til det samme pkt. i skjgnnsforutsetningene.-Skjgnns-
retten forstar dette s& at I.V. anser seg beretbiget til (d.v.s
eksproprierer rett til ) & forets buantapning gjennom ledninger pa
@glends eiendom ogsa f@gr den spesielle avtapningsgrgft er anlagt,
og at eventuell skade i den anledning blir & erstatte etter szr-
skilt skjgnn,idet dog risikoen for skade er liten ettersom I.V.har
det 1 sin makt & tappe meget forsikiilg. Videre at om sd galt skulle
skje at der tidlig imntrer et brudd ps hovedledningen hos Askild-
sen,ovenfor @glands eiendom,vil eventuell skade hos @glend i1 den
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anledning ogsa bli & erstatte etter smrskilt skjenn. - Noen frist
for anlegg av den endelige, spesielle avtapningsledning som skal
ta opp bade avtapningsvann, vann fra ledningsbrudd og vanlig drens-
vann, anser I.V. lkke hensiktsmessig fordi anlegget som nevnt
naturlig fgrst ma bekostes etterat Madla kommune har bestemt seg
for & legge kloaskkledning.

Partene er enige om at overskjgnnet avgis i1 to alternativer
alt ettersom saksgkerens eller saksgktes forstdelse av overens-—
komsten av 27/10 1956 vinner endelig medhold.

Skjgnnsretten skal bemerkes

Eksproprianten har fatt rett til &4 palegge eiendomsbyrder
til gjennomfgring av ekspropriasjonsformadlet og har det i sin
h&nd & foreta den nermere utforming av de byrder den enkelte eien-
dom ngdvendigvis mé& palegges, slik at det blir mest mulig hensikts-
messig for formdlet. Trenger I.V. & ekspropriere rett til & endre
en eiendoms dreneringssystem, kan grunneieren ikke motsette seg
det. Heller ikke en varig adgang for eksproprianten til & slippe
drensvann 1 stgrre kvanta enn fgr inn i de bestdende ledninger
kan han motsette seg, men han tilkommer erstatning som oppveier
skade og ulempe for ham. Det er dette underskjgnnet har til-
kjent, idet det ga ham erstatning s& han kunne bekoste den for-
sterkning av dreneringsanlegget som den gkede vannmengde krevde.

Spgresmalet blir imidlertid om I.V. ved overenskomsten av |
27/10 1956 har forpliktet seg til allerede fgr Vannverket settes ’
i drift, & legge en helt ny drensledning langs og gjennom sak-
sgktes eiendom, og om I.V. i bekreftende fall uavhengig av over-
enskomsten kan oppstille skjgnnsforutsetninger som etablerer en
annen ordning inntil videre, til Vannverket senere gjennomfgrer
plikten til & anlegge den ovennevnte nye drensledning.

P4 den tid overenskomsten ble inngatt, var de Alminnelige
skjgnnsforutsetninger enda ikke utformet. De ble fgrst til hgsten
1957 fgr underskjgnnet tok til. Det var da i brev til I.V. fra
Industridepartementet av 11. mai 1957 oppstillet som ett av vil-
kédrene for ekspropriasjonstillatelsen i h.t. vassdragslovens § 17
at "erstatning for skader og ulemper ved senere vedlikeholdsar-
beider blir for hver gang, om ngdvendig, & fastsette ved rettslig
skjgnn pa I.V.'s bekostning'". Overensstemmende hermed er pkt
A¥a i I.V.'s skjgnnsforutsetninger utformet., Nar det gjelder AXb
er a merke at det er betegnet som en driftsforstyrrelse & pafdgre
en eiendom skade ved bunntapning eller ved ledningslekkasje.

Skjgnnsretten legger en vesentlig vekt pa at I.V. i overens-
komsten av 27/1lo 1956 ikke har pdtatt seg plikten til & anlegge
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den spesielle avtapningsgrgft innen noen bestemt frist. Det
tales fgrst om hvordan der kan forholdes i anleggsperioden. Der- |
nest tales det om hva der "ma" gjgres med sikte pa "fremtidig" i
drift og wedlikehold av hovedvannledningen. Der er etter skjgnns-
rettens mening etter denne utforming ikke noe iveien for at I.V.
eksproprierer seg rett til i en overganstid, mot full erstatning,
& etablere en szrordning, nar bare den endelige ordning blir som
i overenskomsten avtalt. Skjgnnsretten anser det for a4 ligge innen-
for rammen av ekspropriasjonstillatelsen at I.V. forholder seg
slik., Det féar betydning ved fortolkningen av overenskomsten at
den i virkeligheten setter @glend i en smrbegunstiget situasjon i
forhold til alle andre grunneiere. Hos disse er det overalt funnet

ige hos @glend. Det er nevnt at det vil koste I.V. omkr.9o0.000 kro-
ner & anlegge ledningen B — I - K - G. Plikten til & gjennomfgre
dette kan ikke t@yes lenger enn rimelig, og lenger enn hva begge

frem til endelige lgsninger pa linje med den som blir den forelgb-— {

parter ved opprettelsen av overenskcmsten métte se var rimelig. ‘
Det er pad det helt forberedende stadium at en av Vannverkets ing-
enigrer har forhandlet med @glend og i samrdd med ham satt opp
overenskomsten. I,V., vil ikke hevde at vedkommende ingenigr ikke
ved sin underskrift bandt Vannverket. Men det kan ikke bli uten
betydning for fortolkningen av dokumentet at det er blitt til pa
et slikt tidspunkt og pa en slik méte.

Saksgktes argumentasjon ut fra hva han er berettiget til i
forhold til de gvrige brukere av bestédende grgft i grenselinjen
mot nebo (E - F eller P-E-F pa kartet), kan ikke fgre frem. Det
blir I,V.'s sak & ordne seg med disse, eventuelt tilstevne skjgnn
for deres vedkommende. Det samme gjelder foranstaltningene pa den
ovenforliggende eiendom, tilhgrende Sigurd Askildsen. w

I.V. er p& det rene med sin plikt til & anlegge den
spesielle avtapningsledning senest pa den tid da Madla kommune
gjennomfgrer nedlegging av kloakk i dette omrdde, sdat en
koordinering kan finne sted. Skj@gnnsretten er enig i at dette tids-
punkt utgjér fristen innen hvilken I.V. méd anlegge den endelige
ledning og finner ikke at @glend etter en rimelig forstdelse av
overenskomsten har krav pd at den blir laghb pa noe tidligere
tidspunkt.

Idet skjgnnsretten da legger sin forstiéelse av overenskoms-
ten til grunn, henvises til hva der er sagt 1 overskjgnnet nar det
gjelder selve erstatningen til @glend i anledning av avtapnings-—
ledningen.

N4 tilkommer han erstatning for hva I.V,., har foretatt og
foretar inntil Vannverket settes 1 drift. Her legger da
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skjgnnsretten til grunn at I.V. har anlagt 15" ledningen A - B -
C, at det videre anlegger en 12" ledning A - R -~ P som pa
strekningen R - P gé&r over @glznds eiendom.

Pastanden fra @glends prosessfullmektig om saksom-
kostninger tas det standpunkt til i forbindelse med saksom-
kostningene vedkommende skjgnnet.

Kjennelsen er enstemmig.

S8 LUDTNING:

Overenskomsten av 27/lo 1956 palegger ikke Interkom-
munalt Vannverk plikt til allerede fgr I.V. settes i drift &
anlegge den i overenskomsten omtalte spesielle avtapnings-
greft langs eller gjennom saksgkte nr., 73 Lars @glands
eiendom i1 Madle ned til eiendommens vestre grense. Det er til-
strekkelig at en spesiell avtapningsgr@gft anlegges pa den tid
da Madla kommune gjennomfgrer nedlegging av kloakk i dette om-
rédde, sdat en koordinering med den kommunale kloakkledning kan

finne sted.
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Det ble derpd avgitt sddant
QVERSKJ @ NIN:

Jeren skjénnsrett avga 13. november 1957 skjgnn i an-
ledning av at Interkommunalt Vannverk ved Kronprinsregentens
resclusjon av 5, april 1957 hadde fatt tillatelse $il i med-
holdt av vassdragslovens § 17, nr. 1 og § 18 & ekspropriere

grunn og rettigheter og padlegge elendomsbyrder for forsyning av
Stavanger og tilgrensende kommuner med drikkevann.
Underskjgnnet er dog ikke avsluttet, forsavidt som der
gjenstar & behandle forholdet til de grunnciere og rettig-
hetshavere ved Figgenelven som antas & ville bli bergrt av
ekspropriasjonstillatelsen. Denne del av underskjgnnet er opp-
lyst & skulle holdes hgsten 1958.
De grunneiere og rettighetshavere som er behandlet neden-
for, har forlangt overskjgnn i rett tid. Interkommunalt Vann-
verk har for sitt vedkommende ikke forlangt overskjgnn,
Justisdepartementet har 18. Januar 1958 i medhold av
domstollovens § 2o o%%nevnt undertegnede sorenskriver i Hafrs- [
fjord til uten hinder/jurisdiksjonsgrensene & styre over- '
skjgnnet., - Industridepartementet har 29, mars 1958 oppnevnt |
skjgrmsmennene ved overskjgnnet. '
Overskjpnmmet er pabegynt 29. april d.a. Befaring er fore-
tatt, og samtlige overskjgnnsrekvirenter har vert varslet, enten
direkte eller gjennom sine prosessfullmektiger.

Ved overskjgnnet er det tatt i betraktning at arbeidet
som I.V. mdtte utfgre pa de enkelte eiendommer, til dels ikke
er blitt ferdig innen den tid som var forutsatt og av under-
skjgnnet lagt til grunn.

Bredden av arbeidsomradet pa de enkelte eiendommer har
normalt vert ca. 20 meter, men har enkelte steder vert smalere
og P& en rekke steder bredere,

Der er tatt hensyn til dette, og likesa til at det band-
lagte belte ikke overalt har den bredde som normalt er forub-

satt, nemlig 7 mtr. pa den ene og 5 mtr. pd den annen side av
rgrledningen,

Bkjgnnsretten har tatt hensyn til fordeler som I.V.'s
foranstaltninger i tilknytning til anlegget tilf@grer en del av
eiendommene, sa langt det etter vanlige ekspropriasjonsgrunn-
setninger kan og ber tas hensyn dertil,

For alle grunneiere gjennom hvis Jord rgrledningen legges,
er inkludert i erstatningen ogsé en godtgjgrelse for selve
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denne rett for I.V. til & ha ledningen der. Det har vert hevdet
av I.V.'s prosessfullmektig at erstatningen ikke kan gé ut |
over hva ulempene ved ledningen betyr for den enkelte sak-
sgkte. Skjgnnsretten legger imidlertid til grunn at selve den
ting at eksproprianten far utgve en positiv rédighet over sak-
p sgktes grunmn - legge ledning gjennom et hulrom i1 hans Jord
temmelig ner opp til overflaten - betinger rett for grunneieren
til et vederlag for denne stedsevarende bruksrett, selv om den
ikke sjenerte saksgkte. En grunneier som henvender seg til sin
nabo og ber om lov til & legge en rgrledning gjennom hans
Jord, vil alltid regne med & mdtte betale noe for & f& en slik ;
rett, selv om der ikke ble lagt noe ekstra band pa& naboens egen
radighetsutgvelse.,

Kummer er nevnt der retten har ansett det hensiktsmessig,
serlig 1 forbindelse med vegrett for I.V. Den omstendighet at de
ikke er spesielt nevnt pa alle eiendommer hvor de finnes, be-
tyr derfor ikke at der ikke er tatt hensyn til dem.

Over en del av eiendommene gar det hgyspentledninger, og
hensyn har mattet tas til at det nok ikke ville bli tillatt &
oppfgre bygning under linjen og lo mtr. til hver side, regnet
fra ytterste strgmfgrende trad, uvansctt om det 1 sin tid av ved-
kommende e¢lektrisitetsverk c¢r betalt erstatning for cn slik
klausul eller ikke., Det er hos den institusjon (elektrisitetsverket)
som i sin tid har etablert bygseforbudetder eventuelt ma sgkes
erstatning for dette. Og er et slikt erstatningskrav foreldet, er

dette en omstendighet som ikke kan lede til at skjgnnsretten av
den grunn palegger Interkommunalt Vannverk en st¢grre erstat-
ning. - Enkelte steder har det vert enighet mellom partens ved
overskjgnnet om alternativt skjgnn, alt ettersom man legger til
grunn den avgjgrelse underskjgnnet traff i kjennelse av 13/11
1957 post 6, eller det legges til grunn at byggeforbud ikke be-
star utenfor ytterste strgmfgrende tréd. - Det er blitt hevdet av
enkelte saksgkte at der jo bestédr den mulighet at hgyspent-
ledningen kan bli omlagt i jordkabel sdat restriksjonene (bygge- \
forbudet) opphgrer, hvorfor I.V. skulle métte pdlegges full er-—
statning for sitt byggeforbud ogséd pa disse strekninger., Skjgnns-
retten har imidlertid ansett det som en sé& fjern mulighet at ‘
kraftledningen pd den strekning det her dreier seg om, vil bli
lagt i kabel, at det ikke kan influere p& erstatningen for
vannledningen.

Hvor I.V.'s rgrledning legges 1 projektert gategrunn, har
skjgnnsretten ikke av den grunn redusert erstatningen., T et til-
felle hvor reguleringen allerede er approbert av departementet
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(hos nr. 73 @glend), er hensyg§%21 at det er i gategrunnen ‘
I.V. legger en drensledning., Men her er det gjort tilfgyelse om
hvordan der blir & forholde hvis reguleringen endres, - Nar
skjgnnsretten ellers ikke har tatt hensyn til projektert gate-
regulering, er det ikke ansett ngdvendig & anfgre serskilt hvor

' stor del av erstatningen vedkommende grunneiere tilkommer for rgr-
ledningens nedleggelse 1 projektert gategrunn.

Skjgnnsretten har ikke ansett det ngdvendig ved de enkelte

eiendommer & regne opp uttgmmende alle ulemper som der er tatt
hensyn til. Som eksempel pa ulemper kan bl.a. nevnes for-
sinkelse med serlig vérarbeidet, reduksjon av avling, sammen-
blanding av matjord med grus og stein, vansker med & slippe
kreaturer péd beite pa deler av eiendommene, transportvansker,
spilt gjg¢dsling og tilsaing, ulemper i anleggstiden, den opp-
rydding og utjevning som vil falle pd de saksgkte, drens-
ledninger som er overskaret, ulemper i fremtiden p.g.a. vansker

for drenering, mineringsforbudet som vil hindre eller vanskelig-
gijgre fjernelse av stgrre stein, ulempe ved all graving som .
kommer ledningen for nsr, ulempen ved & mitte varsle I.V. ‘
skriftlig i alle tvilstilfeller nér det gjelder arbeider pa
jorden som kommer i nmrheten av ledningen, hindring for hensikts-
messig plasering av bygninger ved utparsellering, sarlig hvor
eiendommen fra fgr er liten eller hvor 1.,V.'s byggeforbud kommer
i tillegg til tilsvarende restriksjoner pd andre deler av elen-
dommen fra fer av, f.eks. som fglge av eiendommens beliggenhet
ngr offentlig veg eller under hgyspent elektrisk ledning. |
Et visst hensyn er ogséd tatt til at eiendomspriscne blir
trykket derved at der legges klausul pa omradet. Nar det
gjelder eiendommene i nedslagsfeltet, kommer serlige ulemper ¥ils

Nar det gjelder verdien av grunnen, bemerkes at det i ned-
slagsfeltet 1 Gjestal er bruksverdien scom er antatt & vere
den hgyeste og som derfor er lagt til grunn. Ellers er det
omtrent overalt tomtepris som er lagt til grunn,

De alminnelige skjgnnsforutsetninger som ble fremlagt
ved underskjgnnet og inntatt i rettsboken der, gjelder ogsd ved w
overskjgnnet, medmindre noe annet fremgar av de spesielle skjgnns-—
forutsetninger for den enkelte eiendom ved overskjgnnet, eller av

det som e¢r sagt 1 selve overskjgnnetb.

For de grunneiere og andre berettigede som bergres av rgr-
ledningen fra Tjensvoll til Langevatn, (takst-numrene 3 - 188),
er det fastsatt en engangserstatning., For de berettigede ved
Langevatn- og Selstjernfeltene og for ledningen mellom Lange-—
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vatn og Selstjern er det derimot etter partenes gnske som regel
fastsatt arlige erstatninger. Unntak herfra er dog gjort i en
del tilfeller hvor det gjelder mindre erstatningsbelgp. For
k takstnummer 2, som bergres bade av ledningen og av reguleringen
ved Langevatn, er det fastsatt arlig erstatning, bortsett fra det
i belgp som han er tilkjent for den midlertidige bruk av grunnen
under arbeidet omkring damstedet.
I forbindelse med iverksettelsen av arbeidet med rgrlednings-
traseen har det 1 en rekke tilfeller etter overenskomst mellom
I.V. og vedkommende grunneiere vert holdt minnelige skjgnn til
fastsettelse av erstatning for frukttrer, berbusker og andre : i
vekster som har madttet fjernes, avlingstap av forskjellig art m.v.
Likesd har det vart inngatt forskjellige avtaler om arbeider m.v.
som skal utfdgres av I.V. De her nevnte skjgnn og overenskomster |
er lagt frem for skjdnnsretten under befaringene. En finner det
ikke ngdvendig & redegjgre nermere for disse forhold under de ‘
enkelte takstnummer, men innskrenker seg til & nevne at det ved |
fastsettelsen av erstatningen na er tatt hensyn til det som de sak-
sgkte tidligere har fatt utbetalt og til de forpliktelser som
I.V. ellers har tatt pd seg gjennom de inngatte avtaler. I noen
f&4 tilfeller har vedkommende grunneier ikke godtatt de erstat-
ningsbelgp som ble fastsatt ved de minnelige skjgnn. I s& fall
er det gitt erstatning for disse skader eller ulemper ved skjgnnet
na.
Med hensyn til signalkabelen er det nd opplyst at den skal
legges vinteren 1958/59. ‘
Et opprinnelig fremsatt krav fra et par grunnelere om a
avvise saken fra overskjgnnsretten fordi rgrledningen pa ved-
kommende sted blir lagt noe anderledes enn forutsatt 1 konse-
sjonssgknaden, er senere blitt frafalt.
Underskjgnncet avsa kjennelse angaende forskjecllige tviste-
punkter., De saksgkte 1 Langevatn- og Selstjernfeltene som be-
rgres av pkt., 1 - 4 i kjennelsen, har pdanket den til lagmanns-
rett, hvor saken ennu ikke er avgjort. Skjgnnsretten har ikke
funnet at det er noe til hinder for a etterkomme sa& langt som
mulig saksgkerens anmodning om & gi alternative skjgnn alt etter-
som de avgjdrelser underskjgnnet traff i pkt, 1 - 3 1 sin
kjennelse, blir stadfestet eller kullkastet ved endelig rettsav-
gjgrelse. Nar det gjelder kjennelsens pkt. 4, stiller saken seg
slik at overskjgnnet i likhet med underskjgnnet fastsetter
stgrrelsen av de arlige erstatninger som gjelder henholdsvis fgr
og etter at I.V. foretar inngjerding av de servituttbelagte
arealer i Selstjernfeltet. - Det skal tilfgyes vedkommende pkt 3
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i underskjgnnets kjennelse at cierne av de 3 hytter som fantes
i Selstjernfeltet, na har gidtt med pad & fjerne dem.

De Forenede Ullvarefabrikker A/S har tidligere ervervet
visse rettigheter med hensyn til regulering av Tjetlandsvatn,
nedre og @vre Rénavatn, Storevatn og Helavatn, En finner det i
likhet med underskjgnnet ikke ngdvendig & gjgre nzrmere.rcde
for innholdet av disse rettigheter., Nar det gjelder D.F.U.'s
egne interesser i forbindelse med ekspropriasjonen; fremgar det
av underskjgnnet at disse interesser i sin helhet vil bli tatt
opp til behandling under den gjenstdende del av underskjgnnct
som omhandler interessene i Figgenvassdraget. Ved fastsettelsen
av erstatningene til grunneierme i n:rverende overskjgnn er det
tatt hensyn til de reguleringsrettigheter D.F,U har., Herunder
har skjgnnsretten lagt til grunn at det bare gjelder rett til a
demme opp, eventuelt senke vedkommende vann, men at eiendoms-
retten til grunnen fortsatt er hos de navaerende grunneiere. Ved
vurderingen kan skjgnnsretten imidlertid ikke se bort fra hvordan
D.F.U,'s rettigheter faktisk blir utgvet. Det er sdledes tatt
hensyn pé& den ene side til den rett D.F.U. har, pd& den annen
side til de erfaringer som er h@gstet gjennom mange &r an-
gldende utgvelsen av disse rettigheter og hva de derfor faktisk
betyr for de szksgkte som de bergrer. Forholdet har adskillig
likhet med det som ble bedgmt av Hgyesterett i dom i R.T. 1953
8. 621 og m& bli & anskue p& samme mate,

Det er lagt til grunn somen forutsetning i ngrverende skjgnn
at grunneierne 1 Langevatn- og Selstjernfeltene fér anledning
til & hugge den skog som ligger nedenfor oppdemningsgrensen,

Videre er det en forutsetning at grunneierne, hvor ikke
anmnet er sagt, overtar tilsyn og vedlikehold av de anlegg for
brgnning som I,V, ifglge de alminnelige skjgnnsforutsetninger
plikter 4 etablere dersom helsemyndighetene gir I.V. palegg

om & fgre opp gjerde omkring Selstjern, Tjetlandsvatn, Rénavatnene,

Storevatn og de vannlgp som ligger mellom disse.

De saksgkte bergves ikke ved ekspropriasjonen den rett de
fra fgr av har til adkomst til vannene for & komme til sine béat-
plasser eller for & kunne utgve den fiskerett de matte ha,

De grunneiere som stgter til de regulerte vann i Selstjern-
feltet og som har gjerder der, vil fa gkede utgifter til vedlike-
hold av gjerde-endenc mot vannene. Denne ulempe vil imidlertid
falle bort nér I.V. eventuelt senere foretar inngjerding av de
servituttbelagte omrdder. Ogsé dette forhold er tatt i betrakt-
ning ved utmédlingen av erstatningene.
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Hvis underskjgnnets paankede kjennelse blir stadfestet for-
sévidt den ikke ans& I.V. pliktig til & foreta inngjerding i Sels-
tjernfeltene, foreligger der p.g.a. oppdemningen utvilsomt pa
adskillige steder en gket risiko for tap av beitedyr. Prosess-
fullmektigen for grunneierne her har hevdet at erstatningen for
dette bgr henvises til senere skjgnn eller avtaler i hvert enkelt
tilfelle. Skjgnnsretten er imidlertid av den oppfatning at disse
vansker med hensyn til beitedyr lar seg overskue sdvidt langt
at det kan ansees forsvarlig 4 ta erstatningen for dem med i
skjgnnet, hva ogsd underskjgnnet gjorde. Det ville ogsd lede til
uholdbare bevisvansker om erstatningsspgrsmélet skulle tas opp
for hver gang. - Ogsd ulempene for transport over is har skjénns-
retten ansett savidt sikre at de forsvarlig har kunnet regnes
med og vurderes.

Der er av en del av de saksgkte nedlagt pdstand om et
25 % tillegg til erstatningen, idet der henvises til Vassdrags-
lovens § 134. Der er bl.a. henvist til at det i en henvendelse
fra de interesserte kommuner til departementet angéende finansie-
ring av vannverksanlegget nettopp ble pekt pd ngdvendigheten av &
kunne disponere tilstrekkelig vann til industriformal,
Skjgnnsretten anser en saksgkt kun da berettiget til
25 % tillegget ndr vannforsyningen i alt vesentlig skal gé il
industribruk. Det kan ikke sies & vere tilfelle her, hvor kom-
muner med ot samlet innbyggertall pd ca. Bo.ooo skal tilgode-
sees med drikkevann ved anlegget. Pastanden vil derfor ikke
kunne tas tilfglge. Spgrsmalet sr avgjort pa samme mate 1 under-
skjgnnet, jfr. side 32 i rettsboken der.
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Brstatningen $il de sakspkte har skjgnnsretten fastsatt slik:

Nr, 2 Karsten Idland, eier av gnr. 2 bnr. 3 i Gjestal.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 98.

1. Alternativ I (I.V. erverver til eie arealene
mellom vann og gjerde og likesd de neddem-
mede arealer):

ﬁrlig erstatning for grunnavstding (ialt 3 dekar
dyrket mark, 23,5 dekar kulturbeite og 3 dekar

utmark) Ers 1s0ls

Alternativ II (saksgkte beholder til eie

arealet mellom vann og gjerds, men kan bare

nytte det til skogsdrift): Under dette

alternativ reduseres den a&rlige erstat-

ning for grunnavstaing til kr. 1.055

Derimot skjer der ingen reduksjon i er-
statningen om sakspkte beholder til eie

det neddemmede omrade. Den samme avgj@relse
har skjgnnsretten tatt ogsd for de gvrige
saksgkte.

2. Arlig erstatning for ulemper, herunder ogsa
for I.V.'s vegrett over saksgktes eiendom
til kummer hos nr. 3 Bollestad, I.V.'s rett
til stolpefester, vanskeliggjort steinkjg-
ring, ulemper ved & bli utestengt fra vannet,
innskrenket adgang til bebyggelse (kr.50),
vedlikehold av gjerder, vanskeliggjort drift
av dyrket mark, ulemper ved rgrledning og
signalkabel k. 2

Den samlede arlige erstatning er saledes under alternativ I

kr.l.44o-etbusen firehundre fgrti kroner- og under alternativ II
kr.l.380-ettusen trehundre atti kroner-.
Engangserstatning for avlingstap nedenfor dammen og annet tap

som fglge av arbeidsomradet her: Kr.l.ooo-ettusen kroner-.

Nr. 3 Godtfred Bollestad, eier av gnr. 4 bnr. 2 og 7 i Gjestal.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 96,

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen, herunder
ogsd to kummer med vegrett for I.V., ulemper ved fylling, avlings-
tap, isding, ulemper ved a fa lenger veg ved melkekjgring til
Algérd, fastsettes til kr.3.450-tretusen firehundre femti kroner-

Nr. 4 Gustav Nese, eier av gnr. 4 banr. 5 og 8 i Gjestal.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 96.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen, herunder
0gsd en kum med vegrett for I.V., avlingstap, iséding, ulemper ved
& f& lenger veg ved melkekjgring til Algérd, fastsettes til
kr.2550-totusen femhundre femti kroner-.

Nr. 7 Sgren Edland, eier av gnr. 5 bnr. 14 i Gjestal.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen fastsettes
til kr.loo-etthundre kroner-.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 95.
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Nr, lo Tor Edland, eier av gnr. 5 banr %32 og 94 i Gjestal.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 95.
Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen, herunder

ogsa tap av letrmr, avlingstap, isding, skade pa en ku,
ekstra lang veg for kreaturdriving, fastsettes til kr.l9oo0,
hvortil kommer kr.loo for grunnavstéelse til utvidelse av
bygdevegen. Samlet erstatniag kr.2coo-totusen kroner-.

Nr, 11 Svein Edland, eier av gnr., 5 bnr. 1 i Gjestal.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 93.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledning og
signalkabel, herunder ogsd kummer med vegrett for I.V.,
avlingstap, isding, skade pi trer, ulemper ved fyllinger, stein-
rgys og steinsprut, tapt inntekt av beitedyr, rett for I.V.
til & anlegge en uttapningskloakk til Fjermestadvannet og
rett til & senke ca, 1 dekar av terrenget, fastsettes til
kr.11.500, hvortil kommer kr,loo for grunnavstéelse til ut- .
videlse av bygdcvegen. Samlet erstatning kr.ll.600, hvori
dog gjigres fradrag med kr.loco for fordel ved at I.V,
rensker opp og senker bekkelgpet. - Erstatningen blir da
kr,lo,600-titusen sekshundre kroner-,

Nr, 12 Olav Bdland, cier av gnr, 5 bnr. 150 i Gjestal.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 93.
Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen,

herunder ogsé kum med vegrett for T.V. til kummer, tap av
skog, avlingstap, isding,; fastsettes til kr.2.200-totusen
tohundre kroner-.

Nr. 14 Velle Tgge, eier av gnr. 32 bn>., G,10,2%,24 1 Time.
Spesielle skjgnnsforuvsetninger se side 92.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledning og
signalkabel, herunder ogsa kum med vegrett for I.V., avlings-
tap, isding, tap av granplanting, fastsettes til kr.3.850-
tretusen attehundre femti kroner-.

Nr., 15 Jonas Fjermestad har delt garden mellom Sine to s@gnner:
15a Kristian Fjermestad eier av gnr,3%2 bnr.2 og 29 i Time,
Spesielle skjgnnsforutsetninzer se side 91.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledning og
signalkabel, herunder ogséd ulempe i anledning av en fylling
over myren, kum med vegrett for I.V., tap av livdetrer, avlings-
tap, iséing, fastsettes til kr.6.40o0-sekstusen firehundre kroner-.
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Skjgnnsretten har lagt til grunn at det ikke er tillatt for
saksgkte & bearbeide jorden pad fyllingen innenfor et felt med
bredde 6 mtr.

15 b Arne Fjermestad, eier av gnr,32 bnr. 14 og 22 i Time.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 92.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen, herunder
ogsa kum med vegrett for I.V., avlingstap, isaing, avstaing av
fyllmasse, fastsettes til kr.2.7o0o-totusen sjuhundre kroner-.

Nr. 17 Olai Skretting, eier av gnr. 31 bar. 2 i Time.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 89.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledning og signal-
kabel, herunder ogsa kum med vegrett for I.V., avlingstap og
spilt frg, ulemper ved driving av sauer, tap av sauer og lam,
ulemper med hensyn til vannforsyning, steinrydding, avstéing av
fyllmasse, fastsettes til kr.4.500, hvortil kommer kr.5c0
for grunnavstaing til vegomlegging., Samlet erstatning kr.50c0-
femtusen kroner-.

Der er ikke tilkjent erstatning 1 anledning av at uttapnings-

kloakk fgres til Adslandsbekken, da dette oppveies av fordel for
saksgkte av denne kloakk.

Nr, 18a Jon Fjermestad, eier av gnr. 31 bnr. 19 i Time.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 89.
Brstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen, herunder
ogsd for I.V.'s rett til &4 anlegge kjgreveg, kum, avlingstap,

isding av beite, fastsettes til kr.2.3%co-totusen trehundre kroner-.

Der er tatt hensyn til fordel for saksgkte av den nevnte veg.

Nr., 18b Palle @degard, eier av gnr. 31 bnr.8 og gnr.32 bnr. 1
i Time,

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 88,

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen, herunder
ogsa avlingstap, 1sding, fastsettes til kr.l.loo-ettusen ett-
hundre kroner-,
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Nr., 19 QOlaus Iima, eier av gnr. 24 bnr., 4 i Hetland.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 57.

For det areal som skal avstées til utjevningsbasseng, settes ‘
erstatningen til kr.5.75-fem kroner og syttifem gre- pr. kvadrat-
meter. !
Den leie saksgkte skal betale for dette areal inntil I.V,
far bruk for det, settes til kr,4o0o0-firehundre kroner- pr. &r.

For sauehuset som stdr pd det samme areal og avstaes sammen
med dette, fastsettes ingen szrskilt erstatning til saksgkte, da
hans nytte av det i de minst 15 ar han fra nu av vederlagsfritt
leier det av I.V., ansees & oppvele hva det er verd.

Igvrig fastsettes erstatningen til denne saksgkte for skade
og ulempe ved rgrledning og signalkabel, herunder ogsa for kum,
avlingstap, skade pa& brgnn, til kr.2.,oo0o-totusen kroner-.

Nr, 20 Johan T. Nes, eier av gnr. 24 bnr. 32 i Hetland.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 54,

For det areal som skal avstdes til utjevningsbasseng, settes
erstatningen til kr.6-sekskroner- pr. kvadratmeter.

Den leie .saksgkte skal betale for dette areal inntil I.V.
far bruk for de} settes til kr.l8o-etthundre og atti kroner- pr.
ar.

Igvrig fastsettes erstatningen til denne saksdkte for skade
og ulempe ved rgrledning og signalkabel, herunder ogsad avlingstap,
steinrydding, til kr.2.450-totusenfirehundrefemti kroner-.

Nr, 22 Gunda Nes, eier av gnr, 24 bnr, 25 i Hetland.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 84.

For det areal som skal avstaes til utjevningsbasseng, settes
erstatningen til kr.8-atte kroner- pr. kvadratmeter.

Den leie saksgkte skal betale for dette areal inntil I.V.
far bruk for det, settes til kr.20o0o-tohundre krcner- pr. ar.

Nr. 24 Serine Fjelde, eier av gnr. 24 bnr., 3 i Hetland.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 84.

For det areal som skal avstdes til utjevningsbasseng, settes ‘
erstatningen til kr.9-ni kroner- pr. kvadratmeter.

Den leie sakspkte skal betale for dette areal inntil I.V.
far bruk for det, settes til kr.200-to hundre kroner- pr. &r.

Ipvrig fastsettes erstatningen til denne sakspkte for skade
og ulempe ved rgrledning og signalkabel, herunder ogsd avlingstap,
ulemper for utparsellering av tomter, til kr.3%.8oco-tretusen
dttehundre kroner-.
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Nr. 25 Leif Fgrland, eier av gnr. 24 bnr, 184 i Hetland.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 85.

For det areal som skal avstaes til utjevningsbasseng,
settes erstatningen til kr.l1l7.o00o-syttentusen kroner-, Der
er tatt hensyn til at der var utfgrt grunnarbeide for opp-
fgrelse av bygning f@r ekspropriasjon ble pabegynt.

Nr, 27 Ole Gjein, eier av gnr, 25 bnr, 1 i Hetland.

Spesielle skjpnnsforutsetninger se side 54,

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledning og signal-
kabel, herunder ogsa avlingstap, ulemper i anledning av at der av
en nabo (Askildsen) fremtidig utfgres vedlikehold pa denne eien-
dom av en vannledning I.V. legger fra vannbassenget til Askildsens
eiendom, verdiforringelse av tomteareal, I.V.'s bruksrett til

privat gépdsveg, fastsettes til kr.3.o050-tretusen og femti kroner.
Der er gjort fradrag for fordel for senere tomtesalg av den
kloakkledning I.V. legger.

For avstaing av 320 m2 grunn til oppfdrelse av fordelings-—
kammer, (Jjfr. bil. 59 og 60 ad dok.94 fremlagt ved overskjgnnet)
Tastsettes erstatningen til kr.8-4tte kroner- pr. m".

Nr, 28 Sigurd Askildsen, eier av gnr, 25 banr, 26 i Hetland,

Spesielle skjgnnsforutsetninger se gide 55.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledning og signal-
kabel, herunder ogséa kum, avlingstap - ogséd forsdvidt angér lgk
og blomster -, tap av %0 lgnnetrzr, tap av brgnn og vedlikeholds-
plikt med hensyn til vannledning, ekstra plgying, tap av en
brgnn i beitemark, arbeide med v@gling av veg og rydding av stein,
gket vedlikehold av veg som f@glge av I.V.'s bruksrett til den,
rett for I.V, til gangveg til kum, rect for I.V. til & legge en
uttapningskloakk for tgmning av hovedvannledningen, redusert
mulighet for tomteutparsellering, settes til kr,.ll.650-elve-
tusen sekshundre og femti kroner-.

Nr. 28d Ola Tjeldfléat.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 56.

For tap av brgnnrett og for vedlikehold av felles vann-
ledning fastsettes erstatningen til kr.2oo-tohundre kroner-.

Nr. 29 Arne Iund, eier av gnr., 24 bnr, 9% i Hetland.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 58.

Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledning og signal-
kabel, herunder ogsé& avlingstap, graving av grgfter og nedlegging

av drensrgr, ulemper for tomteutparsellering, settes til
kr,11,200-€elvetusen tohundre kroner-.
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Nr, 30 Georg Knutsen.

Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 56.

For tap av brgnnrett cg for vedlikehold av felles vannled-
ning fastsettes erstatningen til kr.2co-to hundre kroner-,

Nr, 31 Peder Knudsen, eier av gnr. 24 banr, 51 i Hetland.

Spesielle skjgnnsforvtsetninger se side 58.

Erstatning for skade og ulempe ved rgrledning og signal-
kabel, herunder ogsd avlingstap, anlegg av drensgrgft, steinrydding,
settes til kr.2.3%00-totusen trehundre kroner-.

Nr., 33%a lerer Olav Selver som bruker av lzrerjorden ved Jatten
skule.
Erstatningen for skade og ulempe ved r¢rledning og signal-

kabel, herunder ogsa avlingstap, settes til kr.650-sekshundre og
femti kroner-.

Nr. %4 Tgrres Eike, eier av gnr. 17 bnr. 230 i1 Hetland.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 85.
Erstatningen for skade og ulempe ved r¢grledning og signal-

kabel, herunder ogsa avlingstap, ulemper bl.a. med hensyn til
vannforsyning, settes til kr.l.lS5o-ettusen etthundre femti kroner-.

Nr, 35 A/S Skog, eier av gnr, 17 bnr. 3%8 og 451 i Hetland.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 58.
Erstatningen for skade og ulempe ved rgrledningen, herunder
ogsa for I.V.'s vegrett og brgnn som I.V. har anlagt til bruk

for naboen Reinertsen, settes til kr.l.9co-eltusen nihundre
kroner-.

Nr. %6 Randi og Aslaug Hinna, eiere av gnr. 17 bnr. 307 i Hetland.
Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 86.

Erstatningen for skade og ulempe ved rédrledning og signal-
kabel, herunder ogs& avlingstap, kum med vegrett, rett for I.V.
til & legge drensledning, utplanering og isaing, settes til
kr.l,%o0c-ettusen trehundre kroner-. |

Nr. 38 Regine Hinna, eier av gnr. 17 bnr. 58 i Hetland. ‘
‘ Spesielle skjgnnsforutsetninger se side 86.

Da denne saksgkte har pdanket underskjpnnets kjennelse ved-
rgrende betydningen av hgyspentledningens bandleggelse, skal
overskjgnnet etter begge parters begjering avgis i to alternativer.
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‘ Dato

05.02.2026

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

NORKART AS
Hoffsveien 4
0275 OSLO

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes

krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr 25 Bnr 74 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Hemmestveitbakken 7, 4021 STAVANGER

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primarbolig:  kr 1 464 952 Som sekundarbolig:

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

kr 5 859 809

Skattectaten.no

TIf 800 80000
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Nabolagsprofil

Hemmestveitbakken 7 - Nabolaget Tjensvolltorget - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Tjensvolltorget 2min %
Linje 4, X73 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 9 min &
Linje F5, L5 4.1 km
@ Paradis stasjon 9 min &
Linje LS 3.8km
X Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Tjensvoll skole (1-7 kl.) 10 min #
376 elever, 20 klasser 0.8 km
Madlavoll skole (1-7 kl.) 12 min %
376 elever, 40 klasser 1Tkm
Madlamark skole (1-10 kl.) 13 min %
361 elever, 18 klasser 1.1 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 12 min 4
180 elever, 8 klasser 1Tkm
Gosen skole (8-10 kl.) 16 min 4
347 elever, 28 klasser 1.5km
Wang Toppidrett Stavanger 12 min %
175 elever, 6 klasser Tkm
St. Svithun videregdende skole 15 min %
616 elever, 22 klasser 1.3 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

359%
39.7%
38.9%

21.9%
29 %

B 212%

183 %

® ®
o ~
N <

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

16.2 %
14.5%

8.5%
6.7 %
7.5%
72%

Omrade Personer Husholdninger
Il Tiensvolltorget 767 414
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tjensés barnehage (0-5 ar) 3min %
46 barn 0.3 km

Hannes Lekestue Tjensvoll bhg. (1-54&r) 6 min %
67 barn 0.5km

Hakkebakkeskogen private bhg. Tjensvoll... 6 min %

17 barn 0.5km
Dagligvare

Bunnpris Tjensvoll 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Madlamark 10 min %
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Folkeviseveien ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Tjensvoll idrettspark - grusbane 5min %
Fotball 0.3km

&  MOVA Tjensvoll 3min %

& SATS Madla 13 min 4

Boligmasse

B 57% enebolig
Bl 35% blokk
B 9% annet

«Utrolig sentralt, en glemt skatt i
Stavanger med mange og gode
muligheter!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Madla 13 min %
@ Vitusapotek Madla 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 25%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

0% 54%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hemmestveitbakken 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4021 STAVANGER Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



