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Kr2 049 882,

Kr2190,-
Jarle Warsla
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Eierseksjon

1988

51/51 kvm
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1

2

Gnr. 103 bnr. 160 snr. 11
Gnr. 103, bnr. 160 snr. 1

1309250028

Leilighet ved elva med
gangavstand til sentrum -
Behov for rehabilitering

- Beliggende ved elven med en felles
terrasse mot elven

- Gangavstand til sentrum med tog
0g alle servicetilbud

- Dagligvarebutikk og restaurant i

umiddelbar naerhet
- Leiligheten har behov for

rehabilitering
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Om eiendommen

Om boligen

Aredl

2 elasle

BRAH: 51 m? Vindfang, bad, Kokken, stue/sovealkove, bod
BRA totalt 51 m?

TBA: 3m* Terasse- og balkongareel

Areali salgsoppgaven er hentet fra tistandsrapporten. Boligens areal oppgis 1 BRA
(bruksareal), som deles  underkategoriene BRAM (arealet innenfor bognheten), BRA2
(et utenfor boenheten(e] og som fiharer denne, sfk som forcksempel boder hor
adkomsten er utenfor boenheten), g BRA (arealet av nnglasset bakong, veranda
eller ltan nardemne er tlknyttet boenheten). TBA er arealet a temasser apne
balkonger og &pen afan ket hoerheten.

Takstmannens kommentr tl arealoppmaling

Bolighygg med flere boenheter

All arcaler r ca. mal og er beregnet utfra oppmaling pa stedet.

BRA, Prom og Som e kun ment som en opplysing i hh. tl gamle/utgate meleregler,

Tomtetypel-stanelse
Eiet, 1866, m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidede fellesarealer med asfaertparkeringsplass, plen, usker/teer og felles
terrasse mot lva

Beliggenhet

Storgata 25 igger i Gamle Hokksund, en stile og ol del av Hokksund samtidig som
et e rett over rua fo sentrum. Dagligrchandelen er prakiisk med Coop Prix
Hokksund som fioger bare et par minuters gange fa lefiheten Kii XL igger pa
Lerberg, 3 minutter med bil Offentlig ransport er et ljengeli med flere busijer i
qangavstand, il Hokksund jembanestasjontar det e it karter & g3, Dette girenkel
flgang f bade okal og egionale destinasjoner Hokksund sentrum kan tlby bace
ngdomsskole og videregaends skole, den nye bameskolen fgger pa Loesmoen
sammen med svammehallog drettshaller.Forde som er glad i frufsler det nerhet
1l skog og mark som gir gode tumulgheter Drammenselva lokker il btlv og
Iaksefiske, Hokksund er et knutepunkt med e stortsenvicetibud,foretninger, korps
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idrettsforeninger og annet organisasjonsii,

Adkomst
Se vedlagte kart. Detvil bl st opp visningsskitved fellesisninger

Bygningssakkyndig
Palmberg Takst AS v/Espen Palmberg

Typetakst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen e et boligbygg med lere boenheter oppfart  1988. Den erkonsruert med
grumnmur og séle i mur/betong, og ytervegger bincingsverk, mur og tél med
liggende Kleching, Takkonstruksonen hestar av et stk e tekket med taksten og
app. Bygingen har malt revinduer med 2-ags glass. Leligheten har en lakler
hovedytterdor og en malthalkonglr i te.En takoverbygoet terasse med ackomst ra
stuen er ogsa flgengeli. Etasieskilleme er av elementdekke.

T62- Awik som kan kreve titak:

-Utvendig - Vinduer

Ak Vinduer haren alder som tser atforventet lvetid er oppnadd. Karmer og
rammer ma rengjores og overfatehehandles. Tettlistrerdarie og teter ke pa
ffedsstilende méte

-Utvendig-Darer
Avvik:Yeterdo,foringerog istverk ha skader etter en vannlekkasie. Temrassedgr har
slasje pa overflater pakringer og engsler mé péregnes.

- Utvendig - Balkonger terasser og rom under balkonger

Awi: Apringer ekeverk e b ol kv dagens orsiter Redorketr
forlavt i forold il dagens kravt rekkverkshoyder. emasse og rekkverk har behov for
Veekehold. Det gjores oppmerksom pa at rekkverk med iggende soler e enkeltfor
bam & late . Maks dpning kan vere 20,

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik Deter ke utarbeidet Tistandsanlyserapport, vedlkeholdsplan . or

fellsdeleri bygget.

- Innvendig - Overflater
Avvik:Deterufercige rbeiderall rom, fish istverk og detafeer ogsa drlg

- Innvendi -Etaseskilefguly mot grunn
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Awilk:Deter malt haydeforskell pé mellom 15-30 mm gjemnom hel rommet,
Tilstandsgrad 2 g med bakgrunn i standardens rav t gockiente mleawik. Malinger
er utfot pa ek valgteplasser og har begrensringer pga. mobler og lsre.

- Innvendig - Radon

Ak Det er ke foretatt radonmalinge, og bygget r eller kke utfort med
radonperte. Radonmalinger e ke fortatt, hellr ke andre ek mot radon,
eiendommen igger ¢t omrade som NGU Radon aktsomhetskart e definert med
"hay’ elr 'seerlg oy akisometsgrad

- Innvendig - ipe og ldsted
vk et plate manglerpa guvet under sotluke/feeluke pé pie.

- Innvendig - Innvencdige drer
Ak Nogn dorr/karmer subber

- Tekniske nstallasoner -Vannledninger
Ak Mer enn halvparten a forventet brkstid erpassert pa innvendice
vanmlehinger,

-Tekniske installajoner - Avlgpstor
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukst e passert pa invendige
allopslechinger.

-Tekniske installajone: - Ventlasjon

Ak Det er pavist mangeful ventiasjon pa et ller flere rom  olien. All rom ot
haen venti pa minimum 1515 cm. Dette  ilegq i ventlvindu som ke er
fltrekkeli.

- Tekniske installasjones - Vamtvannstank
Avvik: Det e ke pavist fredsstlende avienning ellr annen kompenserende lasing

fra vamtvanstank.

-Vétrom- Easje 2 Bad - Tillggende konstruksjoner vatrom
Ak Hultaking er ke fortatt da det allerede erpévistandre awk vitsonen.

-Kjokken- Etasje 2- Kjokken - Ovefaterog innvedring
Ak Kiokkeninnrechingen har generell stor stasegrad (utover normal sltasjegrad ut

fra alder).

- Kiokken - Etasje 2- iokken - Adrekk
Rk Avtrekksvite mar rengares og funksjonstestes.

763 Store eller alvrlige awik
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- Tekniske installasjoner - Elektrik anlegg

Ak 1. Foreigger det efsynsrapport e siste 5 & og det r ke fortatt areid pa
anlegoetetter denne,utenom rettng v eventuelle awik elflynsrapport dvs en
ektlsynsrapport uten aw)? Nei

2 Nar bl det eleriske anlegget nstaller ller istgang totalt ehabiltert arstal]?
Med total rehabiltert menes fulltendlg utskfet anegg frainntakssikring og videre
1988

3. Eralle elekiriske arbider/anlegg i bligen utfor v en registet
elekirinstallasjonsvirksomhet? Ukjent

4. Er et eletrske anleqget utfort ller er det Foretattleqgsarbeider a det eleiske
anlegget etter1.1,19997 Ja Eksisterer det samsvarserklering? Ukjent

5. Foreliggerdet kontrolrapportfa offentli myncighet - Det Lokele sy (DLE) eller
eventuel andre tsvarende konrolinstanser med awik som ikke r ubecet eller
Kontrollen r over 5417 Ne

6. Forekommer det ofe atskrngene lses ut? Nei

7. Har det veert brann,branntilap ellervarmgang (for eksempel temiske skader pa
deksler ontaktpunkter el inende) boligens elekiriske anlegg? Nei

8. Erdet tegn i at det har vert termiske skader tegn pa varmgan) pa keblr btere,
ownlights,stkkontakier og eekirisk utstyr? Sjekk samtidy tlstanden pa elektrisk
filkobling a varmtvannshereder jamfor eget punkt under vamtvamnstank Ne

9. Erder synlg defekterpa kbler elleerdisse ke tlstekkel festet? Ja

10. Er det tegn pé atkabefnfaringer og bl nntak og skringsskap e er ttt, s
langt dette er muli & sjekke ten & fieme kapslinger? Ukient

11, Finnes detkursfortegnelse,og er den i samsvar med antall skringer? Ukient

12, Foreta en helhetsvurdering a det elekiriske anleqget, dets alder allmenne fltand
o fae for v og helse. Bor det eleiriske anlegget ha en uidet eHontoll? Ja P
grumn av lder pa anlegget og manglende eMkontrll de iste 5 anbefales det &
tfore en e¥ontrollav eftautorisert eletro firm,

- Tekniske nstallasjone: - Branntekniske forhold

Ak 1. r det mangler forbrannshukningsutstyr i holgen . frskrfskray pa
sgknadstidspunktet men minst Byggeforskeft 19857 Ja

2. Erdetskader pa brannslokkingsutsyrellrer apparatet ele enn 10 &r? Ukjent
3. Erdet mangle paroykvarslr i boligen . frskrfskray pa soknadstidspunket
men mingt Byggeforskift 19837 Nei

4. Erdet skader pa rgyhvarslere? Ukient

-Vitrom- Etasje 2 Bad - Generel

Avik:Vatrommet ma opporaderes for  al normal bruk ettr dagens k. Vegger hr
baderomsplate vinyloelegg pa qub ruteplater i imling, Deter monter
servantinnredning, Kosett dusjkabinett og opplegg fl vaskemaskin,

T61U-Konstruksjoner som ke er underskt:
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- Innvendig - Innvencige rapper

Verditakst
Kr 1900000

Sammendrag selgers egenerklaring
Boligen bl Kt 2014,
Selger har bodd i boligen de siste 12 ménedene.

1. Kienner du tlom det ehar veet el ilkayttet vétrommene, ks Sk, lekkesi,
rat, ukt eler soppskader?

I

Beskrivelse: gétt utpa dato

5. Kjenner i om det ex/harvert problemer med drenering, fuktinnsig ovrg fuld
ellerfuktmerker underetasie/kieler?

&

Beskrivelse: vanninntregring i ieler

6. Kjenner du il om det erfhar vert uettheter termassegarasie/takifasede
I
Bestrivels: ufaglert arbeide o min tid ok

7. Kienner utiom det exhar veert problemer med dstedkorsteinipe f eks. dari
trekk, sprekker palegg,fyrngsforbud ellerinende?

&

Beskrivelse:pipe innagt foringstar min . Godent av feleresnet

8. Kjenner du il om det exfhar vzr feks. sprekke i mur, kieve qul eller ignende?
I
Beskrivelse:vann  iller

11, Kjenner du il om deten/harvrt utfort arbeid pa e-aleqget el andre
installasjoner (feks. ofetank,sentralfr, ventiasjon)?

Ja kun v faglet

Firmanavn: Ask elekiro

Beskrivels: Ny kurs flvarmepumpe

12, Kjenmer du t om deter utfort kontrolav l-anlegget og/ellr andre nstallasoner
(feks. letank,sentralfr,ventiasion)?
&

Beskrivelse:inter kontroll

16. Kienner dutiom det har veetutfrt abeid paterrassefgarasjetakyasade?
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Ja, kun av fagleet
Fimanaun: Carstensen tak
Beskrivelse: grachemner

25.Kenner du tlom sameiet/aget/Selskapet erinvalverttiser av e lag?
I
Bestivelse: st om hoveddor

Innhold
Felles trappegang, entré bad, Kiokken, stue med utgang il balkong, sovealkove avdel
med skyvedar bod. Mulghet for bod i ieleren

Standard
Lelligheten trenger rehabiftering, g selges uten ytterligere rydding llr engjgring

Kjokken
Kiokkenet har innreding med proflerte fonter g enkeplate av e, Deter
Kiokkenventiatorover kokesonen.

Bad:
Badet har vinylelegg na qub tapet pa vegger og malte plater himing. Rommet er
Utstyrt med servantinnvedning, dus}kabinett,Kosett og har opplega for vaskemaskin,

Innvendige overfater;
Gulv:Parkett, fliser og belegg.
Vegger. Trepanelog baderomsplate,
Himing: Trepanelog himingsplate.

Tekniste nstallasjoner

-Vannledringer Invendige vanledninger e av kobber.

- Algpsror. Avgpsror av plast og troli noe stapejem.

-Ventsjon: Boligen har natulig ventisjon

-Varme: Det er installert varmepumpe og peison.

-Varmtvannstank; Vamntvannstanken & pa ca. 120 it

- Elktrisk anlegg: Noe &pent og noe skut anlegg fra 1988, Skrngsskap med
automatsikrnger,

- Bramntekiske forhold: Det ma fremskaffes ny roykvarsler og ytt pulverapparat

Innho og losgre

Bransiens liste over osare og tibehoregges tgrunn forsalget dersom ke amnet
fremkommerav sagsoppgaven. Lisen flgervedlagt salgsoppgaven. Det e ul
avtalefihet om hva som skal folge med boli og fritdsbaligved salg, Huis viteverer
0gfellerannet teknisk utstyr medfoler, gis et ngen garantier orhold il tstand,
funksjonatet og evetd pa disse
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Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifitangit salgsoppgaven,folger med. Dette gilder
Uaihengig a om hitevaren(e) eventuet kan anses som itegrete

TV/Internett/Bredhand
NextGenTel. Dette er ikke inkludert i elleskostnadene.

Parkering
Parkering p felles ardsplass,ingenfast parkerngsplass medfolger lfigheten,

Forsikringsselskap
Frende, polisenr. 544630

Radonmaling
Det e ke foretatt radommalinger og byqget e heller ke utfort med radonspere.

Diverse

Etter ferseksjonsloven § 23 kan ingen kjape en holiseksjon his jgpet frert at
man, diekte ellrindirekt, bl ler av flere ennto boligseksjoner
eierseksjonssameiet, Begrensringen gelder ke kjp av frifdsholige.Detfnnes ogsé
enkelte andre unntak  bestemmelsen.

Forefaket samarbeider med folgende foretak som tbyr produkter ellr tienester
forbindelse med oppclaget

- Help forsikring

- Soderberg & Partners

-Banker i Ekzallansen

-Leverandarer knyttet  Aktv pluss (fr eksempel fytehiel)

-Leverandarer kyttet t Visma Meglerront (or eksempelstromleverandarer)

Energ|

Oppvarming

Deter installrt varmepumpe 2021, type Mitsubishi Kaiteki 6300, Peisoun type Aduro
12 Quadro montert 2022.

Sistearsstramfortruk er 4457 K,

Siste etlsyn var 08.11,2022 flge Elvenett AS,og det e p .. igen pebud pa dt
elekiriske anlegoet

Drammensregionens brannvesen IS felrseksjonen hadde flyn site gang
29.10.2024 og detble ke avdket noe avvik. Pipa er sis eiet 29.09.2022,

Energifargel-karakter
GulD
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Info energklasse

All som skl slge eler leieut eiendom mé som hovectegelenergimerke boligen og
fremskeffe en energiattst, Unntak gjlderblant annet for ftstéende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 me. Deter e som plker & femlegge energiattest og
efer e selv ansvarlq for at opplysningene e ikige. For ytteligere nformasjon se
httpsunww enova.no//energimerking energimerkdin-holi

Okonomi

Info kommunale avgifter

Kr 4752/ i fastledd van) avap. Samefet har ferefelles vannmelere, og forbuket
betales via felleskostnader.

Formuesverd primaer 2023
Kr 663 091

Formuesverdi sekundeer 2023
Kr2 652 364

Info formuesverdi

Dersom du kan dokumentere at frmuesverdien for din priméerboli overstiger 25
prosent av dokumentert markedsverdi opp il kroner 10 milioner har du krav pa 3
formuesverdien st ned. htps /v skatteetaten nofperson/skett/
hiel-tikfi-skatt/holgrog-eendeler/bolg iendom-ome/formuesverd/
egenboligprimarboligfendreomuesverdien/

Boenheten
Eierbrok
611088

Felleskostnader inkluderer

Fellskostadene pa 2190 nkluderr folgende:

Forbruk vann/avigp, bygningsforsikring (med unntak av vanninrengning fa ak),
plenklinp, snomking og tvendig vedllehold.

Tilggfor bod kr 200-850 avhengiq avstarelse pa boden,

Deter planlagt en gkning i felleskostnadene fra 2026, Gkningen avhenger av hva som
blirbestemt pé samelematet bl med tanke pé en mer omfattende forsikring, Det
planlegges ogsa  legge trete foreieder.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2190

Andel Fellesgjeld pr 09.09.2025

Storgata 25
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Kr§582

Andel ellesformue pr 09.09.2025
Kr23745

Samelet

Om sameiet

Skar Boligsamele,org v 996 489 043,

Regnskapet fores avstyreleder, og det e kke engasfert noen foretningsforer.

Langhetingelser fllesgjed

ONB

Rentesats pr 09.09.202,9:35% pa

Totalsaldo pr 09,09.2025: Kr 68 656;

Andelav sado: Kr 6 582

Siste termin: 18.01.2027

Sameiethetaler avcrag,og har ke avtale om individuel necbetaling av fellesgjeld
(Nvordring),

Lanet gelder iop av Kellrseksjon som allseksjonselereeer 1/8 a.

Regnskap/budsiett

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vectak tatt generafforsamling eller av styret
kan medfore gkning | fellekostnader og andelfellesgjeld som f eks. fremtidige
Veekeholdsplanes, nye léneopptak og prisstigninger pé feks. diverse avgifer som efer
er ansvarlg for.

Vedtekter husordensregler
Vioppfordrer alle 1 sette seg nn  geldende vetekter som folger salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrholder tilat, men styrets forhandsgockienning mea innhentes bt vedtektenes
punkt 23,2 se vedlegg,

Beboernes forpiktelser og dugnader
Seksjonsele har selv ansvar forvediikeholdutsfting ay vinduer,darer og balkong/
balkongdarer ifgge samedet

Foretningsforer

Fometningsforer
Skar Boligsamele forer regnkapet selv.
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Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 160, seksjonsnummes 11 e Eker +

1/8 av grdsnummer 103, bruksnummer 160, eksonsnummer 1 ure Ekr.

Tinglyste hftelser og retigheter
Pa eiendommen e det ingyst folgende heftlser og rettigheter som folger
elendommens matrikkelved oversKjoting t ny hemmelshaver

3314n031160/11:

26.10.1979- Dokumentnr: 9182 Elektiske krainjr

Rett for kommunen il  anlegge og vedikeholdeledninger mm.
Overfot fa: K314 Gnr 103 Bor 160

Gjlder denne registerenheten med flere

Diverse pétegring

Retighethaver

(VRE EIKERNETT AS

13.02.1986- Dokumentnr 1795 Jordskife
Grensegangssak

Overfot fa: K314 Gnr 103 Bor 160
Gjlder denne registerenheten med flere

(8.09.1988 - Dokumentnr; 291 - Erklering avtale
PANTERETT TIL SAMEIET

SOM SIKKERHET FOR FELLESUTGIFTER

FORNOK 15000

MED PRIORITET ETTER FORSTE TGL ERHVERVSUM

Meglers bemerkning: Panten kommer i tllegg t lovbestemt pant,

(9,12.1988 - Dokumentnr: 13464 - Best, om ackomstrett
RETTIGHETSHAVER: amenheten

Med flere bestemmelser

ned t Drammensglva

ned t Drammenselva

Overfortfra: Knr 3314 Gnr:103 Bor 160

Gjlder denne registerenheten med flere

Dokumentet igger vedlagt.

(6.08.2012- Dokumentnr: 633003 - Best. om adkomsreft
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Gjensid ackomstrett.

Pl il  defai dit og velikehold v ackomst- og parkeringsarealer,
Bestemmelse om parkering

Gjlder denne registerenheten med flere

Dokumentet ligger vedlagt.

06.08.2012-Dokumentnr: 633003 - Best. om ackomstret
Rettighetshaver. Knr:3314 Gnr:103 Bor 160 Snr.
Advomstrett med bi.

Gjlder denne registerenheten med flere

(6.08.2012- Dokumentnr: 633003 - Best, om adkomsrett
Retighetshaver. Knr3314 Gnr:103 Bor 71 Snrd
Adkomstrett med il

Gjelder denne registerenheten ed flee

17.09,1969 - Dokumentnr; 5205 - Regisrering av grumn
Denne matrikkelenhet oppretet ra:

Knr.3314 Gr103 Bor

Utskit fra denne matrkkelenhet

Knr.3314 Gr 103 Brr 160

EIENDOMMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

08.09.1988 - Dokumentnr: 9297 - Seksjonering
Onpretet seksjoner.

S 11

Fomal:Bolg

Sameiebrok: §1/1088

EIENDOMMEN ER OPPDELT 13 SEKSJONER

14,06.2012- Dokumentnr 471694 - Regisrering av grunn
Denne matrkkelenhet oppretetfa

Knr.3314 Gr 103 Brr 160

Uit fa denne matrkkelenhet

Knr0624 Gnr 103 Bnr.222

(1.01.2020- Dokurentnr: 1090781 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr.0624 Gnr:103 Br 160

(1,01.2024-Dokumentnr; 425485 - Omnummerering ved kommunegndring
Tidligere: Knr:3048 Gnr:103 Br 160

{wrige dokumenterkan sees ved henvendelse t megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
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Widletid brukstilatelse er uistect 28.12.1988 med falgende merknader,
-Romningsveler skal merkes

- Husnummerskit monteres

-Ventlasjonsanleqaet ferdigstilles

-Roykvarslere monteres

- Tilftstom opprustes i henold  krav st av fykesmannen i Buskerud  rev dater
14071988,

- Pélegg fra bramsjefen Gune Eer  brev cater 19,10.1987 noye folges.

Se vedlagte bukstilatelse.

Lefiheten erutformet  samsvar med opprinnelige tegninger, men det er fiemet
Ittvegger i soverom, og istecen nstallert en skyvedar pa motsett sice, Soverommet
Vr opprinneli pa samme ide som kigkkene,se vedlagte byqgeteqring dater
29041987,

Det bl ved lovendring 1l 2015 vedtatt at det ke utstedes fergatestfor ek det
e 5okt om for 1 januar 1998. Dersom byqgeter omsokt og gockjent av kommunen, v
et ke vaere uloli & bruke bygingen selv om ferdigatest mangler. Eventuele
Wovlige byggettak vi ke automatisk vere gokient stk saker,og tegningene som
Il grunn for yggetitaketerde som fortattgjlder. et e da byggets ier somer
ansvari foratbygget e tfort rad med illtelsen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger tl kommunal v,

Eiendommen ertknyttet ofentigvan og avpsnett med pivate sikKledhinger ut
Kommunens nett. Eier r s ansvarligforde pivate sikledningene.

Regulerings- og arealplaner

Folger requlerngsplan Reguleringsplan for Hokksund ast, gamle Hokksund (planD
0129),som eren e reguleringsplan. Eendommen e requlert med dearealr
boliger (1287 kv, flt B2, bolig/fonetning (157 k), ofenti romréde (totalt 323
Ko, fetF1 og F3) g turve (100 k) sist gockient 04.06.2008;se veclagte plankart

Folger Kommuneplanens arealdl 2024- 2036, raftredelse 11,12.2024, Et delarea
0a 1433 km eri kommuneplanen avsat il sentrumsformal med omradenavn SF, og et
earealpa 434 km er avsattt romréde med omradenam FR,

Omradeter riskosone for flom og radon, samt aktomhetsomrade fo kiklefe it
Vedlagte omradeanalyse datert 08.09.2025.

Adgang fl utleie
Det erkke Kent at det foreligger offentigrttsigeregler som er i hinder forathele
elendommeneies ut; s¢ vedtekier punkt 22
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Legalpant

De andre sameieme har panteret i seksjonen forkrav mot sameieren som folger av
sameieforholdet, Pantekravet kan ke overstige et belap som for hwer bruksenhet
svarer 2  (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen her legalpant i elendommen fo
forfale krav pa Kommunale avgifen/gebyrer.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overeveres t kjpe  rdd med det som er aviatDetervitig at
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, erunder salgsoppgave,
filtandstapport og selgers egenerdezring. Kiaper anses ient med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som manglr Dete gelder uavhengig av om igper hr lest
okumentene. Al ineressenter oppfordres t & undersoke eendommen noye,gjeme
sammen med fagkyndig, f bud nngi. Kigper som velger & igpe uset kan som
hovedregel ke gjore gjldende som mangelnoe kjgper burde bt ient med ved
ndersokelse av eendommen, ellersom er tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Hils
noe trenger avklaing, anbelerviat Koper racorer seq med elendomemegler lleren
fagkyndifor et legges inn bud.

Kiaper hr kray p at elendommen e  henhold il avielen. His det ke er avtalt noe
seersi, e eiendommen ha en mangel dersom den kke r sl Kgper mé kume
forvente utfa blant annet boligens alder type og ynlige tistand. Det samme gelder
his det er holdt tilbake elle it ritige opplysninger om eiendommen som ike r
rete i ide pa en ydeli e, og man ma gautfa a opplysningen har virket nn pa
atalen. En boli som har bitt brukt en viss i, har vanligis bit utsatt or ftasle, og
skader kanha oppstatt STk brukssftasie mé Koper egne mec, og e kan avdekdes
enkele forhol eter overtakelse som g utbedringer nadvendig, Normal slitasie og
skader som tenger utbedring er imnenfor ha kjgper mé forvente og vl ke utgjore en
mangel,

Boligen kan ogsa haen mangel huis opplyst avealanker fa faktisk staelse. Awiket
mé veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadvatmeter. Det e kevel ke en mangel
dersom selger goctgjor at jperen ke a vekt pa opplysningen, f. avhendingsloven §
31,

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma kjaper sl dekketap/
Kostnader opp i et helgp pa kr 10 000 egenandel). Eqenandel kommer frst pé tale
N det er konstatert mangel ved eiendommen.

Huis Kjgper ke erforbruker, selges eiendommen-Som den er,og segers ansvarer da
begrenset . auhl. § 39 forse edd 2 pkt. AVl § 33 (2 fravkes, og hvonvidt et
innendars arealavik karakieriseres som en mangel vurderes tteravhl. § 34,

Storgata 25



Informasion om Kjspers undersakelsespl, hrunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye jelder ogsafor Kapere som ke anses som forbruere. Med
forbrukerk{ap menes igp avelendom nar iaperen erenfysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd ineerngsvirksombet,

Overtakelse
Snarest

Budgivning
Budgiwning | forbrukerforhold

Budgivereoppfordres il egge nn bud elkironisk, Dette ggres pa eendommens
hiemmeside pé akiiuno,ved & buke «G1 budvknappen. Ved eleironisk budiing,
samtykker budgivr il elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmeglerskal legge f rete
foren forsvalig awikiing av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en korere
akseptfistenn K. 1200 arste viredag ettr iste annonserte visning. Eter Klokken
11:30 anbefaler viakseptfis pa minimum 30 minutter. Bud b egges inni god i f
Konkurerende buds akseptfristutlaper. Megler kan ke formidle bud med forbefold
o at budet, ller forbhold  budet (nemmelige bud/hemmelige forbehold) skel
holdes skult for andre budgivere og nteressenter,

For gwrig henvises i forbrkernformasjon om budgivning | salgsoppgaven.
Onpdvagsgiver eroppforchet il ke ta ot bud direke fra budgiver, men a henvise
budgivervidere il megler. Som Kjaper i du  forelagt kopiav bucjoumal Al bud v
bl gjrt et for jper og selger handelen. Qrige budgivere kan be om 4  en kop
v budjoumal anonymisert form,

Budgivning utenfor orbrukerforhold

Budgivereoppfordres il egge nn bud elkironisk,Dette gjgres pa eendommens
hiemmeside pé akiiuno,ved & buke «G1 budvknappen. Ved eleironisk budiving,
samtykker budgiver il eekironisk kommunikasjon. et anbefals at hert bud har en
akseptrst som muliggjor en forsvarlig awiklng av budrunden. Vi anbefeler minimum
30 minuter akseptfist Oppdragsqiver e oppfordret t a ke ta imot bud drektefa
budgiver, men & henvise budgivervidre i megler Megler kan ke formidle bud med
forbehold om at budet lle forbehold budet (remmelige budhemmelige forbehald),
Skl holdes skul for anche budgivere og nteressenter,

Onplysningene i salgsoppgaven er qockjent av selger. All ineressenter opplordres
imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Etter aksept av bud,vil eendommens salgssum bl meddelt de som ev. matte
ettersparre denne, Eiendommens salgssum vil i offenti tljengeli ved overfyring
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avhiemmel,
Onkostringer kigpers beskrivelse
1990 000 Prsantycning)

Omkostninger

49930 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest Koper)

545 Tinglysningsagebyr pantedokument)

545 Tinglysningsgebyr kiote)

10900 (Bolighjaperforsiring - fem ars varighet valof)

2800 (Boligkjspeforsring Help Phss - et ars varighet valfr)

51300 (Omkostninger toak

62200 (med Bolgkonerforshing - fem ars varighef)

65,000 (med Boligkjaperforsrng nkludert et &r mecd Help Phuss)

2049 882 (Totalprs. nk. omkostringer)

2060782 Totalpis. nk. omkostninger (med Boigkanerforsikring- e ars varighes)
2063 582 Totalpis. inkl omkostninger (med Boligkonerforsikrng inkludert et &
med Help Pluss)

Regnestykket forutsettr atdetkun tinglyses tt pantedokument og at eendommen
selges i prsantydning. Dt tas forbehold om endringer i offentlige avgfter/gebyrer,

Omkostninger kjgpers helgp
Kr57300

Betalingshetingelser

Med mindre annet er aviatforutsettes detatkjgpesum inkludert omkostringer er
innbetaltog cisponibeltpé meglerforetakets Klentkonto inen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetels fra norsk finansinsttusjon ogfeller fra kjgpers egen
Korto i nrsk finansinttusjon. Det frutsetes v skjatet tinglyses pa n eer, med
mindre detertat andre forbehold i budgiwningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har pt & gjennomore kundettak. Hvi Kgner kke bichar l ot megle
jenmomfort kundetitak og dete orer l at transaksjonen ke kan gennomfores elle
bl orsinket, misigholder igper avtalen. Ette 30 dager er misligholdet vesetlg.
Dette g seger et & eve og jennomfare dekningssalg for jspers regning

18  Storgata 25



Personapplysningsloven
Persanapplysninger bl behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad i MNOK 14.1 den forbindelse har selger tarbeidet
en egenerklzring Som kigper bar gare seg Kent med for budgning

Boligkjaperforsikring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Baligkjperforsiing og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskrng AS. Boligaperforskrng eren
retshielpsforskring Som girtrygghet og profesjonelljuriisk elp ersom det
opndages uventeds fell llr manglerved boligen de neste fem drene.
Bolighjaperforskring Pluss har samme dekning som bolikjaperforsikring, med tlegg
au fullerdig advokathiep pavikige retisomrder prvativet, Boligkjaperfrsikring
Pluss betales alig. Les mer om begge forskringene  vedlagte materiell ller pa
help.no. Det jores oppmerksom pa atboligkjaperforskring kun kan tegres av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4900/5 100/5 8001 kostnadsgoctgjorlse,
avhengig av bolgtype, samt e ilegq pa kr 1000 ved salg v Boligkjaperforskring
Pluss,

Meglers vederlag

Det e avtalt fastpisstorkr 44 900 forgennomfaring av salgsoppraget. | ilegg r
et avtat at oppeagsgiver skal ekke markedspakbe kr 16 500, foto og plantegning
kr 5490 trettelegaingsgebyr kr 14 900 oppgjarshonorarkr 6 950 g visninger/
overtagels prstkkr 2900,- Meglerforetaket harkrav pa afa dekket avtate ulegg
henhold il oppagsatale otat kr 9043;. Utleggene omfatterinnhenting av offentie
opplysninger.Dersom handel ke Kommer  stand ellr oppeaget ses opp, har megler
Kraw pa 4 f dekket vederlag stort e 2500, per time fo utfor arbeid, oppad begpenset
filkr 25 000, samt gvrge avtalte vedelag og ulegg. All belgp er ink. mva.

Ansvarlig megler

Cathving Mastrup

Elendomsmeglr MNEF [Fagansverlig/Partner
cathrine mastrup@aktivno

TH.977 28 666

Oppdragstaker

Akt Eier og Modum AS
Organisasjonsnummer 923126 937
Stasjonsgata 1, 3050 Mjandalen

Salgsoppgavedato
1110205
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Plantegning

BALKONG

STUE, OPPR. SOVEROM

=

SOVEALKOVE

KJGKKEN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© storgata 25, 3303 HOKKSUND
(I @VRE EIKER kommune

# gnr. 103, bnr. 160, snr. 11 MarkEdsverdi
2 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 51 m?

A

Befaringsdato: 22.08.2025 Rapportdato: 02.10.2025 Oppdragsnr.: 11102-1570 Referansenummer: JT1298

Autorisert foretak: Palmberg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Espen Palmberg

TAKSTTEAM

DRAMMEN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Palmberg Takst AS

Totalt er Takstteam Drammen as et kontorfellesskap som drives av selvstendige takstmenn
Vi er totalt 10 personer pa kontoret med bred erfaring innen takstbransjen.

Takstteam bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstmenn som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom etter
bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Lokalisering er i Hamborggata 21, tett pa Drammen sentrum.
Vart nedslagsfelt strekker seg fra Asker til Kongsberg, samt Holmestrand.

| tillegg dekker vi hytteomradene i Numedal og Krgdsherad.

Espen Palmberg har veert i byggebransjen siden tidlig pa -80 tallet. Utdannet T@mrer med Svennebrev fra 1986 og Mesterbrev fra 1989.

Videreutdannet til takstmann i 1991. Var med og etablere TakstTeam Drammen AS i 1999.

'S

Rapportansvarlig

fu

Espen Palmberg

Uavhengig Takstingenigr

espen@takst-t.no

900 94 794

k I I SENTRALT BN s

Norsk takst GODKIJENT comm

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025

Side: 2 av 24
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Storgata 25, 3303 HOKKSUND Palmberg Takst AS ‘
Gnr 103 - Bnr 160 Hamborggata21 |\ I I
3314 GVRE EIKER 3018 DRAMMEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 3 av 24
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Storgata 25, 3303 HOKKSUND
Gnr 103 - Bnr 160
3314 GVRE EIKER

Palmberg Takst AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11102-1570

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 4 av 24
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Storgata 25, 3303 HOKKSUND
Gnr 103 - Bnr 160
3314 @VRE EIKER

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1988

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Leiligheten har lakkert hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

3 m? terrasse med adkomst fra stue, takoverbygget.

Bygningen er oppfgrt pa grunnmur og saler i
mur/betongkonstruksjon, yttervegger er i bindingsverk, mur og stal,
liggende kledning. Saltak i trekonstruksjon, tekket med takstein og
papp.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan pa felles deler i sameiet. Det
er videre ikke kjent om det settes av midler til vedlikehold og
oppgraderinger av felles bygningsdeler. Hvis det ikke finnes
vedlikeholdsplan for sameiet bgr dette utarbeides.

Det hverken beskrives eller settes TG pa bygningsdeler utenfor
seksjonens fire vegger. Disse bygningsdelene er sameiets ansvar.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulver med parkett, fliser og belegg. Veggene har
trepanel og baderomsplater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av elementdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, stalforinger. Peisovn i stue.

Trapp og heis i fellesarealer.

Formpressede fyllingsdgrer med lakkerte overflater.

Ved befaringen var det jevnt over gjenstaende arbeider, detaljer,
finish og listverk er ikke ferdigstilt. Det er ogsa pavist slitasje/skader
som bgr utbedres. Rehabilitering av bad bgr prioriteres. Det bgr
utarbeides en prioritert vedlikeholdsplan.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Himling har malte plater, tapet pa vegger, vinylbelegg pa gulv. Det er
montert servantinredning, dusjkabinett, klosett og opplegg til
vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre.
Det er kjgkkenventilator over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast og trolig noe stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Noe apent og noe skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.
Rgykvarslerer og brannslange. .

Oppdragsnr.: 11102-1570

Befaringsdato: 22.08.2025

Palmberg Takst AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 51 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 0m?

Totalpris 2 000 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 000 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

LOVlighet Ga til side
Side: 5 av 24



Storgata 25, 3303 HOKKSUND Palmberg Takst AS
Gnr 103 - Bnr 160 Hamborggata 21
3314 @VRE EIKER 3018 DRAMMEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det kan vaere gitt
en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

20

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Boligbygg med flere boenheter
- = L' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ vatrom > Etasje 2 > Bad > Generell Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © innvendig > Innvendige trapper Gatilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o . @ utvendig > Vinduer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Uutvendig > Dgrer Ga il side
0.8 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
0.6
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
0.4
@ Innvendig > Overflater Gatil side
0.2
5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Radon
Tiltak under kr 10 000 G fil sid
Innvendig > Pipe og ildsted atilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o &> Tipe og
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror G til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato:  22.08.2025 Side: 6 av 24
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Storgata 25, 3303 HOKKSUND
Gnr 103 - Bnr 160
3314 @VRE EIKER

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje 2 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

vatrom

o Kjgkken > Etasje 2 > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjgkken > Etasje 2 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato:  22.08.2025

Palmberg Takst AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Norsk takst

Side: 7 av 24



Storgata 25, 3303 HOKKSUND Palmberg Takst AS
Gnr 103 - Bnr 160 Hamborggata 21 k I
3314 @VRE EIKER 3018 DRAMMEN Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1988

Standard
Leiligheten har en forholdsvis enkel standard, det er endel pabegynte arbeider som ikke er ferdigstilt.

Vedlikehold
Pabegynte arbeider ma ferdigstilles.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer har en alder som tilsier at forventet levetid er oppnadd. Karmer og rammer ma rengjgres og overflatebehandles. Terrelister er
darlige og tetter ikke pa tilfredsstillende mate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen er at vinduer har en alder som tilsier at tid for utskifting begynner & naerme seg.

Dgrer

Leiligheten har lakkert hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr, foringer og listverk har skader etter en vannlekkasje. Terrassedgr har slitasje pa overflater, pakninger og hengsler ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgr bgr skiftes, terrassedgr ma vedlikeholdes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 8 av 24
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Gnr 103 - Bnr 160 Hamborggata 21
3314 @VRE EIKER 3018 DRAMMEN Norsk takst

Storgata 25, 3303 HOKKSUND Palmberg Takst AS ‘ I

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
3 m? terrasse med adkomst fra stue, takoverbygget.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrasse og rekkverk har behov for vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at rekkverk med liggende spiler er enkelt for barn a klatre i. Maks dpning kan
veere 20 mm.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Apninger i rekkverk ma endres sann at &pningen blir max. 20 mm. Det anbefales & vurdere heving eller utskifting av rekkverket for & ivareta
personsikkerheten, spesielt der det er sma barn eller eldre brukere av boligen.

Andre utvendige forhold

Bygningen er oppfgrt pa grunnmur og saler i mur/betongkonstruksjon, yttervegger er i bindingsverk, mur og stal, liggende kledning. Saltak i
trekonstruksjon, tekket med takstein og papp.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan pa felles deler i sameiet. Det er videre ikke kjent om det settes av midler til vedlikehold og oppgraderinger av felles
bygningsdeler. Hvis det ikke finnes vedlikeholdsplan for sameiet bgr dette utarbeides.

Det hverken beskrives eller settes TG pa bygningsdeler utenfor seksjonens fire vegger. Disse bygningsdelene er sameiets ansvar. Det nevnes likevel at det
er opplyst om fuktighet i kjeller/fellesomrader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Konsekvensen er at det automatisk settes TG 2 for utvendige forhold.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulver med parkett, fliser og belegg. Veggene har trepanel og baderomsplater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 9 av 24



Storgata 25, 3303 HOKKSUND Palmberg Takst AS
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er uferdige arbeider i alle rom, finish listverk og detaljer er ogsa darlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet ma rehabiliteres, gvrige rom ma ferdigstilles.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av elementdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malinger er utfgrt pa tilfeldig valgte plasser og har begrensninger pga. mgbler og Igsgre.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, avviket har ingen konsekvenser av betydning.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmaling anbefales da hgye radonforekomster kan vaere helseskadelig.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe, stalforinger. Peisovn i stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Konsekvens er gnist fra sotluke pa brennbart materiale som kan fgre til brann/skader.

P .
4 v/
Innvendige trapper
Trapp og heis i fellesarealer.
Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Formpressede fyllingsdgrer med lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen dgrer/karmer subber.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe justering/vedlikehold trengs pa enkelte innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Ved befaringen var det jevnt over gjenstdende arbeider, detaljer, finish og listverk er ikke ferdigstilt. Det er ogsa pavist slitasje/skader som bgr utbedres.
Rehabilitering av bad bgr prioriteres. Det bgr utarbeides en prioritert vedlikeholdsplan.

VATROM

ETASIE 2 > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 11 av 24
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Gnr 103 - Bnr 160 Hamborggata 21
3314 @VRE EIKER 3018 DRAMMEN Norsk takst

Storgata 25, 3303 HOKKSUND Palmberg Takst AS ‘ I

Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Himling har malte plater, tapet pa vegger, vinylbelegg pa gulv. Det er montert servantinredning, dusjkabinett, klosett og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vegger har baderomsplater, vinylbelegg pa gulv, ruteplater i himling.
Det er montert servantinnredning, klosett, dusjkabinett og opplegg til vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bemerkes at vatrommet for lengst har oppnadd forventet levetid. Rehabilitering bgr prioriteres. Ved rehabilitering av vatrom vil det alltid veere fare for
4 kunne avdekke gamle skader.

Kostnadsestimat: Over 300 000

ETASJE 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Nar badet rehabiliteres ma det utfgres en grundig kontroll av tilliggende konstruksjoner.
KIGKKEN

ETASIJE 2 > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder).

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Konsekvens er av visuell og brukervennlig betydning.

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

ETASJE 2 > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over kokesone.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Avtrekksvifte mar rengjgres og funksjonstestes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rengjgring og rens ma paregnes. Avtrekksvifte ma utbedres for og unnga ungdvendig os ved matlaging.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens er at rgropplegg har begrenset gjenvaerende levetid. | forbindelse med rehabilitering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast og trolig noe stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens er at rgropplegg har begrenset gjenvaerende levetid. Pa grunn av alder bgr der utfgres rgrinspeksjon.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Alle rom bgr ha en ventil pd minimum 15x15 cm. Dette i tillegg til ventil i vindu som ikke er tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Ved lekkasje vil skader oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 14 av 24
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Tilstandsrapport

46

Noe apent og noe skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1988

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pagrunn av alder pa anlegget og manglende el-kontroll de siste 5 ar anbefales det a utfgre en el-kontroll av ett autorisert elektro firma.

Generell kommentar
Spgrsmalene er besvart av takstmann og ikke av selger/eier. Kontroll av el-anlegg er estimert til under 10 000.- Utbedringer kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Rgykvarslerer og brannslange. .

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
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47



Storgata 25, 3303 HOKKSUND Paimberg TakstAS Y
Gnr 103 - Bnr 160 Hamborggata 21 k I I
3314 @VRE EIKER 3018 DRAMMEN Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr 2 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Boligbygg med flere boenheter eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 51 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 000 000

Kr 2 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 000 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Denne type leilighet anses som attraktiv i dagens marked.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
1 Bekkelyveien 8 ,3303 HOKKSUND
57 m? 2005 1sov 05-03-2024 2700 000 2870 000 2870000 50351
2 Storgata 31,3303 HOKKSUND
47 m? 1988 1 sov 08-10-2024 2290 000 2350 000 2 350 000 50 000
Vestre Brugate 3 ,3300 HOKKSUND
3 2 28-08-2025 2 690 000 2500 000 2500 000 48 077
51m 1998 1 sov
Magasingata 4 ,3303 HOKKSUND
4 2 28-11-2024 2 690 000 2 600 000 2 600 000 45614
53m 2004 1sov
5 Magasingata 11,3303 HOKKSUND
66 m? 2003 2 sov 25-04-2024 2990 000 2900 000 2900 000 41 429
6 Telthusgata 8 ,3303 HOKKSUND
66 m? 2003 2 sov 25-06-2025 2990 000 2 800 000 2 800 000 40 580
Ekserserplassen 29,3303 HOKKSUND
2 12-06-2025 2950 000 2800 000 2 800 000 40 000
66 m 2006 2 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader

Kr. 25320
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25500
Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 500 000

Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 980 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1500 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 000 000
Oppdragsnr.: 11102-1570 Befaringsdato:  22.08.2025 Side: 18 av 24
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11102-1570
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 2 51 51 3
SumMm 51 3
SUM BRA 51
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 2 Vindfang, bad, kjgkken, stue, bod
Kommentar

Alle arealer er ca. mal og er beregnet ut fra oppmaling pa stedet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 44 7
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter BRA, P-rom og S-rom er kun ment som en opplysning i hh. til gamle/utgatte maleregler.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.8.2025 Espen Palmberg Takstingenigr
Jarle Warsla Kunde
Espen Palmberg 16.09.25 Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3314 @VRE EIKER 103 160 11 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Storgata 25

Hjemmelshaver
Warsla Jarle

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og god beliggenhet rett i utkanten av Hokksund sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidede fellesarealer, parkering pa gardsplass og i carport.
Tinglyste/andre forhold

Ikke opplyst om noen spesielle forhold. Ved henvendelse til megler eller selger oppgis eventuelle heftelser, servitutter og bestemmelser.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil,
mangler eller heftelser, bestemmelser det ikke er opplyst om. Taksten er gjennomf@rt pa grunnlag av besiktigelse og andre tilgjengelige
opplysninger i henhold til god takstskikk.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1400 000 2014
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.10.2025
2 13.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JT1298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 24 av 24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Eiker/Modum

Oppdragsnr.

1309250028

Selger 1 navn

Jarle Warsla

Storgata 25

Poststed
HOKKSUND 3300

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |11

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse gatt ut pa dato

Initialer selger: JW
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1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |vanninntregning i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | ufagleert arbeide fgr min tid ok

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |pipe innlagt foringsrer i min tid. Godkjent av feiervesnet

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |vann i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny kurs til varmepumpe
Arbeid utfert av |Ask elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse intern kontroll

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | gradrenner

Arbeid utfert av | Carstensen tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei O va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2.

21

2.2

2.3
2.3.1

VEDTEKTER
FOR SKAR SAMEIE - STORGATA 250G 31

Vedtatt i sameiermete den, 29, MARS 2009

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Skar Sameie — Storgata 25 og 31, og er en del av grdnr 103 og
bruksnr 160 i @vre Eiker kommune.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne i sameiet og de andre seksjoner
som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltaker-
interessen 1 sameiet, For hver scksjon er det fastsatt en samejebrok som ultrykker

.

_sameieandelens starvelse. _ _ .. . . - .- -

Tomten og alle deler av bebyggelsen som etter oppdelingen ikke omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Styret gjor avtale med Reini Eiendom A/S og G.A Reini Eiendomskontor A/S om
felles forvaltning av sameicts og de nevate selskapers rettigheter.

Rettslig ridighet over seksjonen )
Med de wnniak som er fasisait i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett 1il salg, bortleie og
pantseitelse. Sameiets styre skal undemettes om allc overdragclser ved kopi av skiete.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det dc or beregnet eller vanlig brukt til, og for pvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. .

Dersom sameiermotet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer siyret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pA fellesarealene mé ph forhAnd godkjennes
av styret. Tiltak som er nadvendige pé grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn,

Bruksenhetene og fellesarealene m ikke brukes slik at bruken pAen urim'eIig eller
unedvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermatel kan vedta og endrc husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameieme plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
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2. 3. 2 Husdyrhold

Det er ikke tillatt 4 holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Styret kan gi generelle regler for dyrehold, og kan gi pAlegg direkte til den enkelte
dyreholder om & fjerne dyret ( ene ).

2. 3. 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

3.1

3.2

Styret kan gi seksjonseiere en midlertidig enerett til bruk av deler av fel lesarealene.
Eneretten innebeerer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over arealet.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene :

Det paligger den enkelte samcicr 4 besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, 0g
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.
Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre beerende konstruksjoner, eller ogs4 betjencr andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfart av nivzrende eller tidligere sameierc, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. '

Sameicren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av.
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at brukscnheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyt, og
at dette fungerer og er i forskrifismessig stand. '

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pé fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.
Styret kan gi palegg om & rette forsomt vedlikehold som kan medfere ulempe for
andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, si som tomten, hele
bygningskroppen med takkonstruksjon, vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger,
pahviler sameicme i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt
en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar.
Utskifting av vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler samciet.




4.

5.

6.

6.1

betalingen til dekning av fel]esl_c_g;tnadqr. .

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s som vedlikeholdskostnadet, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfallcr, slik at man unngir at kreditor gjer krav gieldende mot de enkelle sameiere
for sameiernes felles forpliktelser. _

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i kraft etter en mineds varsel.

Sameicrmatet vedtar med alminnelig (lertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsuigifier, pakostninger eller andre fellestiltak p3 eiendommen.
De belop sameiemne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige

Felleskostnadenc skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pd sameiebrekene,
med mindre szrlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrak.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne (sameiet ) har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes giennomfort.

SAMEIERMOTET

Den everste myndighet i sameiet uteves av sameicrmetet. Ordinzrt sameiermate
holdes hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nér
styret finner det nadvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker

. behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet far 1.1.1998 regnes flertall efter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.

* Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter A vare tilstede p# sameiermetet, med mindre dct er &penbart
unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
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6.2

6.3

6.4

boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til 4 veere tilstede pa
sameiermetet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 2 gjelde ferstkommende sameiermote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett il 4 ta med ridgiver. Rdgiveren har bare reut til 4 uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for motets avslutning
og underskrives av melelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameicrne.

Innkalling til sameiermaote

Innkalling til sameiermetet skal skje skrifllig til sameierne med varsel pA minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzrt saiejernioté kan, om det er nodvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtcktene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, md hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som skal behandles pd ordinsert samcicrmeote
P4 det ordinzre sameiermetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets drsberetning,

- Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderdr til eventuell godkjcnning.
- Valg

- Andre saker

Masteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en anncn
meteleder, som ikke behover vare sameier. N

Med de unntak som folger av loven eller vediekiene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stenuner. Hver scksjon har cn stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitle stemmene i sameiermotet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaltning cller vedlikehold,




7.1

7.2

7.3

- sameiematet, som ogsh kan'velge inntil to"varamedlemmér. Styfets medlemmer )

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder scksjon i sameiel som
titharer eller skal tilhere sameiemne i fellesskap,

- andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer oking av det samlede stemmetall, .

- tiltak som har ssmmenheng med sameicmes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Det skal fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjores
av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én
sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er tilstede.

STYRET
Sameiet skal ha et styre bestiende av inntil tre medlemmer , som velges av
velges av sameicrmotet med vanlig flertall av de avgitle stemmene. Styrets leder

velges serskilt,
Styremedlemmer og evtl, varamcdlemmer velges for to &r av gangen om ikke annet

fastsettes i disse vedtcktene.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ,men kan ikke stifte
fellesgjeld med direkte virkning for den enkelte sameiers seksjon.

Styret kan meddele prokura og fullmakt for regnskapsforer til 4 disponere sameiets
bankkonto. ‘

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vediekter og vedtak i
sameiermaotet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet,

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermate, kan ogs tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameicrmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anlipgender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styrcmater:
Styreleder skal sorge for at det avholdes styremater s4 ofte som det trengs, Et
styremedlem cller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.
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10.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnclig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pi sameiermotel om avtale
overfor seg selv cller neerstiende eller i saker om sitt eget eller n®rsifendes ansvar,
eller om pAlegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pilegg om salg eller krav om fravikelse .

Styremedlem m#-ikke delta’i behandlingen eller avgjerelséil aVhoe sporsmélsoin
vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende persontig eller ekonomisk
smrinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og yiterderer, oppsctting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av styret. Skal noe slikt arbeid utfares av sameierne selv, mi det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og cicrseksjonsloven krcver sameiermotets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelsc til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndigehetene mé godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

7

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsombet, eller som en seksjonseier pd
annen méte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttcs s
langt den rekker, inkluderi mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers unktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelscn gjelder uansett om skaden
oppstar ph fellesareal cller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa niir skaden er
forrsaket av noen av seksjonseicrens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang (il eiendommen eller overlatt sin seksjon til..

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter vedtektenes punkt 5 anvendes.




e

11.

MISLIGHOLD

Hvis en samcier (il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge scksjonen.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesenthg mislighold gir styret rett til

" kréve seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skrifilig og opplyse om at seks;onen_ o

12.

s —— — v ————

13.

14.

15.

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkomunet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks mineder fra pélegget er mottatt.

Alle utgifter som blir pafort sameiet ved en slik prosess, samt ved inkasso , skal
dekkes av sameieren. .

* FRAVIKELSE

Medferer sameiercns oppfersel fare for edeleggelse cller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforscl til alvorlig plage eller sjenanse for

-eiendommens avrige brukere, kan samcicts styre'kreve fravikelse av seksjonen ettér ~ =

tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13.

MINDRETALLSVERN

Sameicrmete, styret eller andre som etter cierseksjonsloven § 43 representerer
samcict kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pA andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer,

Forretningsforer ansettes og sics opp av styret, som ogsé fastsetter forretningsforers
lenn og instruks,

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedickter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eferseksjonstoven stiller strengere krav.,
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@vre Eiker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 103/160/0/11
Adresse: Storgata 25
Utskriftsdato: 08.09.2025
Malestokk: ~ 1:1000

7

7

©Norkart 2025

£

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Requleringsplan-8 ?eomréder PBLIOSS §
h %grnﬁ!de fortg iger mcdtilhﬁrﬁnda anlegg

oOmrade forforretning
I Offentligforsamlingslokale (kinobeater rrw.)
I  Almennyttig forsamlingslok ale ( grendehus rm
P Hotell medtilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Torg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomrider
Park
Turveg
Friomrideisjs ogvassdrag
Annetfriomride i sjg/vassdrag
Requieringsplan-Spesialornradder (PBL1985 §
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
| Bevaring av bygningerog anlegg
111 Bevaring avbygninger
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL19%
Bolig/Forretning

Reguleringsplan-Kombinerte formai (PBL198

w =" Grensefor bevaringsornrade

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Requlerings- og bebyggelsesplanomride

> 4 Planens begrensning

- FormSilsgrense

— Byggegrense

wov"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
— Regulert senterlinje

a0 Frisiktslinje

w.""" Regulertkantkjgrebane

""" Regqulertfotgjengerfek

" Milelinje/Avstandslirje
Abe Paskriftfeltnavn
Abe Piskriftreguleringsform &1/ arealforrnl
Abe Paskrift areal
Abe P&skrift bredde
Abe PAskriftradius
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3314-103/160/0/11, Storgata 25,
3303 HOKKSUND

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 01.09.2025 Risiko
Radonutsatt omrade 01.09.2025 Risiko

Ver oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 01.09.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.2km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.1 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.3 km
Forurenset grunn 01.09.2025 Ikke funnet 0.38 km
g:ﬁ:ﬁ:g”;‘;gﬁgr Lokaliteter, Enkeltminnerog 4 9 5925 Ikke funnet 0.13 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 25.08.2025 Ikke funnet 0 km
Skredfaresoner 01.09.2025 Ikke funnet 36.2 km
Stormflo 01.09.2025 Ikke funnet 0 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.04 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

08.09.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _
Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar _

e e e
-—

-
“ s s e e

P
e e s
e e e
e e N

D

Tegnforklaring
: Vann / elv Flom - gjentaks- | Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
N '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.09.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav
eiendommen Usikker aktsomhet e —— Hoy aktsomhet

9]
“&.
1
! 3
’\.) SO
god 1\
37 fr\
o AN
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav / ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

08.09.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Anmelder {navn, adresse) ' Byggherre (navn, adresse)

Ruud og Weedens Arkitektkontor Skar Sameie
Kirketorget 7 v/G.A. Reini

3600 KONGSBERG 3300 HOKKSUND

Eiendom/byggested o : . Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Storgata, Hokksund 103 160 -

Dato

18. august 1987

Nybygg - Ombygging

- art Boligbygg
Vedtak dato
m“'““’ Bvre Eiker bygningsrad ‘22.10.87

Besiktigelse av arbeldet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
midlertidig | brukstillatelse for : ;

D hela bygget

Ferdigattest ma begjeeres nir nedenstiende arbeid er utfart

- Remningsveier skal merkes

- Husnummerskilt monteres

- Ventilasjonsanlegget ferdigstilles

~ Reykvarslere monteres

- Tilfluktsrom opprustes i henhold til krav satt av fylkesmannen
i Buskerud i brev datert 14.07.88.
- Pdlegg fra brannsjefen i Bvre Eiker i brev dutert 19.10.87

naye felges.

Dette arbeidet m3 veerefullfart_i'nnen-: det utstedes flere brukstillatelser.

) aumcgma'm 1 @. EIKER
28.12.1988 Ry Nmer{;iﬁ“‘

= :
Senter Bygg v/D#a Jan Hansen
Navn

Oppmal ingsvesenet

Navn

Kommune ingenieren v/Ringnes

Navn




N Py Attestert kopi av dok.nr. 1988/13464/25 Side1av 1
B FATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-09-08 12:39

NAGLOKFSRTY
CZ5£S60 13464 :
ST SARIVEREN | '
ENAE T, DU OG SIGDAL

ERKLERING OM VEIRETT

Undertegnede, advokat Gunleik A. Reini, Wbm f_

som representerer eier av gnr. 103, bnr. 71, 160, 161 i ¢Pvre Eiker -

gir herved almenheten rett til fri adkomst fra Storgata over disse
eiendommer ned til Drammenselva i en bredde pd 140 cm beliggende
langs grensen mot gnr. 103 bnr 164 i rett linje ned til elven.

tten gjelder ikke noen form for motorisert ferdsel.

Erendom shontor ]S
q N R / |

ca il

thleik A, Rein

@ 2. Lo bnr ¥, 1bOgglbl ¢ @. Ehor




Attestert kopi av dok.nr. 2012/633003/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 12:55

: kraftac
| KOPI DEKrenes M

Erkleering om felles ad komst og parkering pa

= Kartverket

gnr 103 bnr 71, 160, 161, 194 | Bvre Eiker

BT

dkkkkkkk HII"
- Doknr: 633003 Tinglyst: 06.08.2012

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Undertegnede eiere av :
gnr 103 bnr 160 seksjonene 1 -6, 8 0og 11

- Gunleik A. Reini pnr. 200647 R
- G.A.Reini Eiendomskontor A/S onr. 931753 223

Gnr 103 bnr 160 seksjonene 7,9,10,12,13

- 7 —Tor Erik Bottolfs pnr 261184
- 9- Kjetil Andre Halvorsen pnr 071273 1
- 10- Solveig Bekkevold pnr 200385
- 12 Randi M Wiik pnr 250329
- 13 Hans P Bauhr pnr 170675 N
- 13 Kristina H Bauhr pnr 040171 N

Gnr 103 bnr 71, seksjonene1 -4 o0g 6

- Gunleik A. Reini pnr 200674
- G.A. Reini Eiendomskontor A/S onr 931 753 223

Gnr 103 bnr 71 seksjon 5

- Gunleik A. Reini pnr 200647 I
- Halvor Reini pnr 130455 N
- Henning M Reini pnr 300446 [N

Gnr 103 bnr 161, 194«

- Gunleik A. Reini pnr 200647 I
- Halvor Reini pnr 130455
- Henning M Reini pnr 300446 [N

- G.A.Reini Eiendomskontor A/S onr 931753 223

Side 1 av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/633003/200 Side 3av 10

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-08 12:55

er enige om fglgende:

Alle eiendommene, gnr 103 bnr 71, 160, 161,194 , « gir hverandre gjensidig rett til
adkomst over alle eiendommene fra Storgata fram til egen eiendom, og alle eiendommene
har rett til parkeringaven -1- personbil pd den oppmerkede felles adkomst- og
parkeringsplassen som ligger pa gnr 103 bnr 71, bnr 160 , bnr 194 «

Seksjon nr 1 —av gnr 103 bnr 160 (kjeller / underetasje ) og seksjon nr ? av gnr 103 bnr

71 ( kjeller / underetasje ) har rett til adkomst med bil berer” /o 3'//&0 a? /J_V?-/ /mm
HL iungang.en S/pu ent,
Alle eiendommené plikter & delta i drift og vedlikehold av adkomst — og parkeringsarealer.

Underskrift av eierne:

Hokksund , den 16. jan 2012

Gnr 103 bnr 160 G.A.Reini Biendomskéntor AS '_=
Seksjon 1-6,8,11 -Gunleik A. Reini fGA%eml_‘E%EHOTQEnE {;g et

/&4— f-"“'
. . i) _//f
7 - Tor Erik Bottolfs - \JW W [}r/f ’{'ﬂ
" 9 - Kjetil Andre Halvorsen E u O 70,{[/@13

" 10 '50/”&")6 BEA{KEVJ‘?‘_}D &,‘{(&?

i 12 - Randi Margrethe Wiik /Z @Jm{(é é* ZA ,(/-/é
2 13 - Hans Petter Bauhr og Kristina Bauhr -
Q— e M. Paci,

1,(,_.,_ ;

| S




Attestert kopi av dok.nr. 2012/633003/200 Side 5 av 10

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-08 12:55

= ¢
Gnr 103 bnr 161, bnr 194, og é// .
Gnr103 " 71 Seksjon 1 -4, 6 i %"’ i< %/C’ e
éun i ARsini {GARei SisndnonkatohR/s

Org.nr. 931 753 223
pPostboks-40 3331 skotselv

Gnr 103 bnr 71 seksj 5

Gnr 103 bnr 161, 194 .

Gunleik A.- Reini

(0.03.200
P o b. 2572

Halvor Reini

Henning M Reini




Attestert kopi av dok.nr. 2012/633003/200 Side 7 av 10
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-09-08 12:55

Situasjonskart Tegnforklaring OVRE EIKER
Grense koordinatt
Grense inntil 0,5 m nayaktighet KOMMWE
Gnr/Bnr: —— G056 inntil 2 m neyaktigh
— OTENSE inntil 4 m neyaktighet
Adresse: —  Grensediligereenndm
e e e fkty
Var referanse: JF %O %O ¥O %O ¥Q ¥ Hekk
i e e VS Stat
Milestokk: 1:500 e AL g s 1 e

Dato: 31.01.2011 mmn wommmm m @ Aviepsiedning spillvann - 32251000 - kl. 8.30- 15.00
w mmm mm Aviepsiedoing overvasn www.ovre-giker. kommune.ng
=mam Avlepsledning felles

+
10583

,103/168

103168



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/633003/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 12:55

Side 9 av 10

Rev, i Endringferstatning | Dato iTcgn,[Siqh.
Ser e
GNE_/BNE. 1057160 ol
Ll ¢ =
PARKERING ALT. B, P 4. 0F. 75
llllllll /] l' SDO
HINDHAMAR AS [~ S7ABE
=E Lo pho oo
B IINNAGE Feu, I7EYICEL T E—:": ';:‘I-QJ:-;:Q 02-
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ENERGIATTEST

Adresse Storgata 25
Postnummer 3303 >
z
[}
Sted HOKKSUND % »
=
[}
Kommunenavn Qvre Eiker i B
S
Gardsnummer 103 ]
x
Bruksnummer 160 o
t D D
Seksjonsnummer 1 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 7999291 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0201 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-177468 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Storgata 25 - Nabolaget Gamle Hokksund/Lerberg - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Hokksund hotellet 2 min &
Linje 101, 125,133,135, 137,139 0.2 km
8@ Hokksund stasjon 13 min 4
Linje F4,R12,R13 1.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 118 min &
*  Oslo Gardermoen 1125 min &
Skoler
Hokksund barneskole (1-7 kl.) 6 min &
569 elever, 27 klasser 0.5 km
Rgren barneskole (1-7 kl.) 8 min &
230 elever, 13 klasser 2.9 km
Hokksund ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
343 elever, 20 klasser 0.7 km
Eiker videregdende skole 10 min %
400 elever, 15 klasser 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Esso Hokksund 8 min %
=& Radhuset Parkering Gjester-@vre ... 8 min %

«Stille og rolig og likevel ganske

sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

16.9 %
15.1 %
14.5%
17.7 %
20.2 %
21.2%

6.8 %
7.4 %
7.2%

40.6 %
389%
389%

2
h
o)
-

18 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Gamle Hokksund/Lerberg 1092 489
[l Ormasen 11884 5233
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lerberg kommunale barnehage (1-5 ar) 8 min %
88 barn 0.6 km
Sundbakken Solkollen barnehage (0-5a&r) 9 min %
47 barn 0.8 km
Maurtua barnehage (1-5 ar) 20 min #
46 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Prix Hokksund 1 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Kiwi Hokksund 6 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

? Gateparkering
@ Lett83/100

Neerhet til skog og mark 85/100

Sport

@ Hokksund barneskole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5km

@ Stryken gressbane 9 min %
Fotball 0.7 km

& SALTO treningssenter 17 min %

& Pro Gym Hokksund 6 min &

Boligmasse

9% annet

B 61% enebolig
B 7% rekkehus
B 13% blokk

«Trygt og veletablert nabolag hvor vi
bryr oss om hverandre og hvordan det
ser ut rundt oss. Lite ut og innflytting
gj@r det til et stabilt og godt nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Eiker Kjgpesenter 7 min &
@ Torvet Apotek Hokksund 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Gamle Hokksund/Lerberg
Bl Ormasen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




10x

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storgata 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3300 HOKKSUND Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



