Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.

@ragata 14A, 7200 KYRKSATERGRA
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  nina.katrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

@ragata 5, 7200 KYRKSATERZRA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 490 000,-

Fellesgjeld: Kr 442 772,-

Omkostn.: Kr 19 221 ,-

Total ink omk.: Kr 1951 993 -

Felleskostn.: Kr7981,-

Selger: Stine Horsberg Dalum

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2006

BRA-i/BRA Total: 64/78 m?

Tomtstr.: 1395 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 101, bnr. 360

Snr. 1

Andelsnr.: 8

Oppdragsnr.: 1701240004
@ragata 14A

Velkommen til
Oragata 14A!

Leiligheten ligger i 3.etasje i Kjgrsetorget Borettslag midt i sentrum av
Kyrkseetergra.

Innhold:

Kjgkken/stue, soverom, bad, gang, bod og teknisk rom.

Utvendig bod i gangen ved leiligheten i 3. etasje pa ca. 7 m2.

I tillegg er det en bod i kjeller p& ca. 6 m2 like ved parkeringsplassen
som tilhgrer leiligheten.

Kvaliteter det er verdt & fremheve:

- P-plass i avlast parkeringskjeller med elbil-lader

- Heis

- Pent oppmalt stue med store vindusflater ut mot balkongen

- Vedovn og varmepumpe

- Ekstra oppbevaringsplass i to utvendige boder

- Gangavstand til et stort utvalg servicetjenester med flere
dagligvarebutikker, bakeri, restauranter, frisgr, bank, marina mm.
- Kort vei til fine turomrader bade ved sjgen og i marka

Innhold
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Plantegning

3. etasje

MIDT NORSK
TAKST AS

7200 Kyrksetergra - Dragata 14A - HO303
3. Etasje

Teknisk rom
4.5 m2

Kjekken/stue Balkong
36 m2

e

Soverom
11,5 m2

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - & er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

@ragata 14A

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 14 m?

BRA totalt: 78 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:
BRA-e: 7 m2 Bod i parkeringskjeller.

3. etasje:

BRA-i: 64 m2 Stue/kjgkken, bad, teknisk rom, bod,
soverom og gang.

BRA-e: 7 m? Bod like ved leilighet med inngang fra
felles gang.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

- Arealene i bod ved kjgkken ma ikke forveksles med
netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig pa grunn
av skrahimling / lav takhgyde og avstand mellom
konstruksjoner.

- Parkeringsareal tilhgrende leiligheten | i kjeller er
ikke oppmalt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1395 m2

Tomtebeskrivelse

Felles tomt pa ca. 1395 kvm. for
eierseksjonssameiet/borettslaget i fglge utskrift
basert pa matrikkeldata fra kommunen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en sveert sentral beliggenhet midt i
sentrum av Kyrksaetergra.

Her bor du med gangavstand til flere
dagligvarebutikker, bakeri, frisgrer, restauranter,
treningssenter, smabathavn, bank m.m.

| neeromradet er det allsidig og variert natur med
bade skog, vann, fjord og fjell. Fra leiligheten kan du
ga rett ut pa fine turstier omkring bathavna, langs
elva og i omradet rundt idrettsanlegget i Anesgyan.
Det er ogsa kort vei til Kjgrsemarka hvor det er
skiltet stier fra Bugen, over Karlsnessetra og
Holstgardssetra til Skeiet, samt fra Skeiet, forbi
Tyskhytta til Klokkarhaugen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av boligbebyggelse og

forretningsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Svenn Marius Skélvik

Type takst
Tilstandsrapport

@ragata 14A
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Byggemate

Leilighetshus som har utvendige trappetarn og heis
fra bakkeplan. Parkeringsgarasje og boder i kjeller.
Leiligheten ligger i 3 etasje.

Stept dekke og stept grunnmur. Bindingsverk med
staende kledning. 2 lags vindu.

Etasjeskiller av spennbetong og tilfarergulv. Saltak
med takstein med tilhgrende sorte beslag.

Bod i 3.etasje og i kjeller. Garasjeplass i felles
garasje med elbillader.

Sammendrag selgers egenerklzering

13) Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Zaptec lader i parkeringskjeller.

Fullstendig egenerklaering fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg godt inn i denne.

Innhold

3.etasje:

Gang, stue/kjgkken, sovrom, bad/vaskerom, teknisk
rom og bod.

2 utvendige boder og parkeringsplass i kjeller.

Standard
3. etasje:

Stue/kjokken: Parkett pa gulv, malte panelplater pa
vegg og himlingsplater. Flis over kjskkenbenk.
Kjokkenet har innredning med malte profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Mekanisk avtrekk
over kokesonen. Utgang til balkong. Varmepumpe
og vedovn.

@ragata 14A

Soverom: Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegg
og himlingsplater. Garderobeskap. Sikringsskap.

Gang: Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegg og
himlingsplater. Hovedinngang.

Bad/vaskerom: Flis pa gulv med varmekabler, flis pa
vegg. Himlingsplater med downlights. 90 cm
baderomsinnredning med heldekkende servant,
speil med spotter, overskap, innadslaende
dusjvegger og vegghengt toalett. Opplegg for
vaskemaskin.

Teknisk rom: Belegg pa gulv, malte panelplater pa
vegg og himlingsplater. Rgrfordelingsskap.
Sentralstgvsuger.

Bod v/kjgkken: Belegg pa gulv, gipsplater pa vegg og
i himling. Plassbygde hyller.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Verandadgr

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold
Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Ingen forhold har fatt TG3.
Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfgalger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som

integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber fra Sodvin.

Parkering
Plass i felles garasjeanlegg falger andelen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000588460

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe og vedfyring. Varmekabler i gulv pa
badet.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

@ragata 14A
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Borettslaget/@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 555 526

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 110999

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr 7.981,- pr. maned inkluderer driftskostnader,

@ragata 14A

vedlikehold, kabel-tv, husforsikring, forretningsfgrer,
kommunale avgifter, renovasjon og nedbetaling
fellesgjeld..

Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader gjeld: 3.941,-
Tillegg for kabel-TV: 448,-
Felleskostnader drift: 3.592,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7981

Andel Fellesgjeld
Kr 442 772

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
18.01.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kjgrsetorget Borettslag

Organisasjonsnummer
987705752

Andelsnummer
8

Om borettslaget

Kjgrsetorget Borettslag er et samvirkeforetak som
har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Hemne kommune og er
tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er
forretningsfarer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 39308233018, Sparebank 1
Nordmgre

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.01.2024: 4.79% pa.
Antall terminer til innfrielse: 25

Saldo per 18.01.2024: 4 427 722

Andel av saldo: 442 772

Forste termin: 30.12.2008

Fgrste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin 30.06.2036

)

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som
dekker tap av felleskostnader gjennom
Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen gjelder
til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember
for pafglgende ar.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand i denne saken og
ingen har gjort bruk av sin forkjgpsrett fgr
forkjgpsfristen var utgatt.

Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder
etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt.
Det vil da kunne ga noe lenger tid for forkjspsretten
er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for
ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Arsregnskapet for 2022 viser et arsresultat pa
58.232,-. Av postene fremgar det at det er brukt mer
pa vedlikehold i 2022 enn opprinnelig budsjettert. Av
note 6 i regnskapet viser det fordeling pa
vedlikehold vvs, vedlikehold elektro og periodisk
vedlikehold. Det fremgar bla. av arsberetningen at
rensepumpe utenfor garasje er byttet av Bakken
VVS, pumpe i heissjakt er byttet og det er installert
elektrisitet pa dgrene.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene fglger som
vedlegg til salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom
pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjoper er forpliktet til & gjennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet
er godkjent av borettslaget som ny andelseier.
Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Utdrag borettslagets husordensregler:
Leilighetene skal ikke brukes slik at de sjenerer
andre. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at

@ragata 14A
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bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.

- Hver enkelt beboer ma sgrge for at det er mest
mulig ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 07.00
- Kast ikke mat ut til fuglene, da dette trekker rotter
og annet utgy til eiendommen.

- Beboere som gnsker a ha husdyr, ma pase at disse
ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne og at
deres etterlatenskaper blir fjernet.

-Beboerne oppfordres til a vise smidighet med
hensyn til parkering, og pase at man ikke parkerer
slik at andre blir hindret i sin ferdsel.

- Foruten det som er nevnt foran, ma alt som tilhgrer
eiendommen - bade utvendig og innvendig,
behandles med forsiktighet og holdes i god stand.

Dersom man oppdager skader, si fra snarest til
styreleder eller annen person i styret.

Utdrag borettslagets vedtekter:

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel. Dersom flere eier en andel sammen,
skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes
punkt 4-2.

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
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skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20
dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet
fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i
borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd
i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge
av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det

etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen sely, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlads/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa

verandaer, balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
0g 5-15.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
folger av

mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig

ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe
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for andelseieren eller annen bruker av boligen.
Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av
at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Utdrag husordensregler:

Beboere som gnsker @ ha husdyr, ma pase at disse
ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne og at
deres etterlatenskaper blir fjernet.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Al Kristiansund Boligbyggelag;

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 101, bruksnummer 360,
seksjonsnummer 1 i Heim kommune.Andelsnr. 8 i
Kjgrsetorget Borettslag med orgnr. 987705752

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/101/360/1:
19.05.1978 - Dokumentnr: 2822 - Rettigheter iflg.
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skjpte

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:359
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:4
VEDR BESTEMMELSE OM FELLESANLEGG M .V .
Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2001 - Dokumentnr: 5006 - Erklaering/avtale
Vedr. bruk av, samt gkonomi og forpliktelser som er
knyttet

til vedlikehold, drift og ev. opparbeidelse av
uteomrade

mellom eiendommene sa lenge de brukes til
parkeringsomrade

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2016 - Dokumentnr: 228053 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:143
Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2016 - Dokumentnr: 228053 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:143

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2006 - Dokumentnr: 1979 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig
Sameiebrgk: 64/100

19.05.1978 - Dokumentnr: 2822 - Rettigheter iflg.
skjgte

Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:56
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:143 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:143 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:143 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:143 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360 Snr:4
VEDR BESTEMMELSE OM FELLESANLEGG M .V .
Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
09.08.2006.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.08.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
sentrumsformal. | naeromradet er det flere soner for
bevaring av kulturmiljg.

Eiendommen ligger faresone flomfare og ras- og
skredfare iflg. kart/kommuneplan.

Kopi av situasjonskart fra kommuneplanens
arealdel 2015-2026 fglger som vedlegg til
salgsoppgave.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke relevant for denne eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe

@ragata 14A
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kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til

forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)
442 772 (Andel av fellesgjeld)

1932 772 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

7 981 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)
19 221 (Omkostninger totalt)
1951 993 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 19 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

@ragata 14A
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag fastpris kr.
45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.500,- oppgjershonorar kr
4.750,- og visninger kr 2.500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 23.299
.- Utleggene omfatter takst, fotografering,
kommunal informasjon og gebyr til borettslaget.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa a fa dekket tilretteleggingshonorar, honorar for
avholdte visninger og dekning for dokumenterte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636
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Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSZATERGRA
TIf: 934 47 636

Salgsoppgavedato
28.02.2024

Tilstandsrapport

@ @ragata 14A, 7200 KYRKSATER@RA
(I HEIM kommune

3 gnr. 101, br. 360

# Andelsnummer 8

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 78 m?

Befaringsdato: 31.01.2024 Rapportdato: 26.02.2024 Oppdragsnr.: 20704-1322 Referansenummer: QI1401

Var ref: Svenn Marius
Skalvik

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

(Pragata 14A, 7200 KYRKSATERGRA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 360 Vaglandsvegen 481 k l I
5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

N N
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Melhus og Heim Kommune. o

Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022. Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

Med mange &rs erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold. kontrollere med enkle hielpemidier. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
. . . X i enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.
° . . o °

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

Rapportansvarlig

S ptorss. stioni
Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr

sms@mntakst.no

91536411

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato: 31.01.2024

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

MIDT NORSK

TAKST AS

Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 3 av 26

Side: 2 av 26
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@ragata 14A, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 360
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

Vaglandsvegen 481 E l l

6683 VAGLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

(Pragata 14A, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 360
5055 HEIM

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k l I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @‘ﬁ@ 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20704-1322
30
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Befaringsdato: 31.01.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 26

Leilighetshus som har utvendige trappetarn og heis fra
bakkeplan. Parkeringsgarasje og boder i kjeller. Leiligheten
ligger i 3 etasje.

Stgpt dekke og stgpt grunnmur. Bindingsverk med staende
kledning. 2 lags vindu.

Etasjeskiller av spennbetong og tilfarergulv. Saltak med
takstein med tilhgrende sorte beslag.

Bod i 3 etasje og i kjeller. Garasjeplass i felles garasje med
elbillader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Kryploft
ble ikke kontrollert pa befaringsdagen grunnet
manglende stige. Luke for tilkomst inne pa
teknisk rom.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
2-lags takvindu er montert i takkonstruksjon inne
pa soverom og kjgkken/stue.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Utkraget veranda i spennbetong, isolert, papp, og
betongheller. Avrenning i front via renne som
ledes til avlgp. Tett rekkverk med malte plater og
blikkbeslatt handlgper. Hgyde rekkverk er malt til
88 cm. Levegg mot nabo med staende kledning.

| forbindelse med tilstandsvurdering av
leilighet/boenheten er det etterspurt
vedlikeholdsplaner for hele bygningsmassen, men
selger er ikke kjent med at dette finnes.

G4 til side I gans.
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har malte panelplater. Innvendige tak
har himlingsplater. Arealer Gatil side
Kont.roll.av innvendige hoyder gulv. Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Etasjeskiller er av betongdekke med oppforet
isolert gulv. Parkett overflate.
Gulv er kontrollert og funnet ok. Boligbygg med flere boenheter
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Internt Eksternt Innglasset
Boligen har elementpipe og vedovn. bruksareal bruksareal balkong
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
° Ga til side
VATROM 3. Etasje 64 7 0 71
Bad Parkeringskj 0 7 0 7
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i eller
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen sum 64 14 0
dokumentasjon.
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegg. Sum BRA 8
Himlingsplater med downlights.
90 cm bader.omsinnredning med heldekkende Forutsetninger og vedlegg Ga til side
servant, speil med spotter, overskap,
innadslaende dusjvegger og vegghengt toalett.
Opplegg for vaskemaskin.
Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 5 av 26

Ga til side

KI@KKEN

Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegg og
himlingsplater. Flis over kjpkkenbenk.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Plass for frittstdende
hvitevarer som kjgl/fryseskap og komfyr.
Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap inne pa teknisk rom.
Det er mulighet for a stenge vannet i fordelerskap
med unbrakongkkel som star i ventil. Felles
stoppekrane i kjeller for alle leiligheter.

Det er avigpsrgr av stgpejern i hovedstamme pa
bygget med plast inne i leilighetene.

Boligen har mekanisk ventilasjon og ventiler i
vindu.

Det er installert varmepumper fra Fujitsu pa
stue/kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra OSO og
plassert inne pa teknisk rom.

Sentralstgvsuger.

Flexit CV 100 sentralstgvsuger er plassert pa
teknisk rom. 1. uttak i gang. (Ikke funksjonstestet
pa befaringsdagen, kun vurdert ut fra alder)
Sikringsskap er plassert pa soverom med
automatsikringer og AMS strgmmaler.
Hovedsikring pa 50 AMP.

Husbrannslange i kjgkkenskap og en brannmelder
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Lovlighet Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader .
Boligbygg med flere boenheter Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Det foreligger ikke tegninger - 15 - Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer, vindu, kryploft og

. . . R . . balkong/veranda/terrasse som er underlagt sameiets/
Det foreligger ikke tegninger pd etasjer og lovlighet er derfor borettslagets ansvarsomrade siden dette dirkete pavirker
leiligheten.
- Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler
som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft
om ikke annet er nevnt.
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. @vrige
rom er ikke kontrollert om det ikke er opplyst.

ikke neermere vurdert.

10

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

. TGO: Ingen avvik

-_ 0
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Boligbygg med flere boenheter
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I 763: Store eller alvorlige awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

= ) i © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vitrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
. . konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
7 L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
6 @ vatrom > 3. Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatilside
5 2 il .
@) vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
4
3 0 Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
2
1 @) Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
£
0 <
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader
. . Ga til sid
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Vinduer et
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
. Utvendig > Verandadgr Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 AT
® Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tll side
% Tiltak over kr 300 000 balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato:  31.01.2024 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

e Det er avvik:
A til si BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER - Noe overflateslitasje pa lister rundt vindu

- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Byggear Kommentar Konsekvens/tiltak
2006 Byggear er basert pa opplysninger i e Tiltak:
ferdigattest. Ferdigattest er gitt

09.08.2006. - Det ma foretas lokal utbedring.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Kryploft ble ikke kontrollert pa
befaringsdagen grunnet manglende stige. Luke for tilkomst inne pa
teknisk rom.

Oversikt vinduer

Noe overflateslitasje pa lister rundt vindu

Takvindu

Luke pa kryploft .
Uke pa kryplo 2-lags takvindu er montert i takkonstruksjon inne pa soverom og

kjgkken/stue.

- Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til
inndriv av vann/kondens med mulighet for pafglgende skader.
Inspeksjon er utfgrt kun visuelt innvendig pa befaringsdagen og det er
forutsatt at vinduet er montert i henhold til monteringsanvisning.

- Takvindu krever jevnlig kontroll og rengjgring for a sikre fri avrenning
rundt selve vindusrammen mot taktekkingen.

Ay
A L e

Bilde fra bod ved kjgkken. Bilde er hentet fra tidligere salg siden det ikke

er noen endringer pa rommet.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato:  31.01.2024 Side: 8 av 26 Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

Takvindu pa kjgkken/stue

I

Takvindu pa soverom

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Hoveddgr sett fra leiligheten

Oppdragsnr.: 20704-1322

Midt Norsk Takst AS ‘
N |

Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND  Norsk takst

Hoveddgr sett fra felles gang

Verandadgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Noe overflateslitasje pa dgr
- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utkraget veranda i spennbetong, isolert, papp, og betongheller.
Avrenning i front via renne som ledes til avlgp. Tett rekkverk med malte
plater og blikkbeslatt handlgper. Hgyde rekkverk er malt til 88 cm.
Levegg mot nabo med staende kledning.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 10 av 26

@ragata 14A, 7200 KYRKSATER@RA
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5055 HEIM

Tilstandsrapport

- Det ma rengjgres rundt betongheller og renne i front jevnlig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oversikt

Oversikt

Andre utvendige forhold

| forbindelse med tilstandsvurdering av leilighet/boenheten er det
etterspurt vedlikeholdsplaner for hele bygningsmassen, men selger er
ikke kjent med at dette finnes.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For 4 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte
panelplater. Innvendige tak har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 20704-1322

Midt Norsk Takst AS ‘ l I

Vaglandsvegen 481 k
6683 VAGLAND  Norsk takst

Soverom

Stue

Stue

Gang

Befaringsdato: 31.01.2024

Etasjeskille/gulv mot grunn

Side: 11 av 26

37



@ragata 14A, 7200 KYRKSATERBRA Midt Norsk Takst AS Y @ragata 14A, 7200 KYRKSATERGRA Midt Norsk Takst As
Gnr 101 - Bnr 360 Vaglandsvegen 481 k I I Gnr 101 - Bnr 360 Vaglandsvegen 481 k l I
5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst 5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Kontroll av innvendige hgyder gulv.

Etasjeskiller er av betongdekke med oppforet isolert gulv. Parkett
overflate.

Gulv er kontrollert og funnet ok.

Vedovn i stue/kjpkken Liten kantslitasje pa dgr til bad Oversikt

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

Plassering av laser ved kontroll av stue « Det er awik:

Det er malt 14 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 1 .
- Noe overflateskader pa karm og enkelte dgrblad som fglge av

bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tiltak ma vurderes ut fra behov, fungerer slik det gjgr pa
befaringsdagen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad VATROM

Liten kantslitasje pa dgr til soverom Oversikt

3. ETASJE >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegg. Himlingsplater med
downlights.

90 cm baderomsinnredning med heldekkende servant, speil med
spotter, overskap, innadslaende dusjvegger og vegghengt toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

Plassering av Iaserved kontroll av soverom
Det er malt 4 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 1

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Oversikt vegg i dusj
3. ETASIE >BAD

Degr til bod ved kjgkken/stue

3. ETASIE >BAD Overflater Gulv
Pipe og ildsted ——
Overflater vegger og himling Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt 15
Boligen har elementpipe og vedovn. ) o mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Vannsikkerheten er ivaretatt ved overhgyde pa dgrterskel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- 2 fliser i dusj har bom, like ved riss i fuge.
Dgrer sett fra gang til bad, stue/kjgkken og soverom Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 12 av 26 Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 13 av 26
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Tilstandsrapport

Riss i flisfuge i dusj

Oversikt gulv i dusj

Oversikt
3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Smgremembran er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20704-1322

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Sluk
3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

90 cm baderomsinnredning fra Tema Bad med heldekkende servant,
speil med spotter, overskap, innadsldende dusjvegger og vegghengt
toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Oversikt

Oversikt
3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med vifte plassert pa kryploft. Tilluft via spalte under
og ventil i vindu.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 14 av 26
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Tilstandsrapport

- Tilluft under dgr er liten

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tilluft bgr utbedres

Avtrekksventil i himling

Liten luftespalte under dgr
3. ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold utenfor vatsone.

Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende teknisk rom. Ingen avvik.

Vurdering av avvik:

e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

- Hulltaking i vatsone er ikke mulig grunnet brannskille og vegg mot
kjgkken uten tilstrekkelig tilkomst.

Oppdragsnr.: 20704-1322 Befaringsdato:
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Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende teknisk rom, Ingen avvik

KI@KKEN
3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malte panelplater pa vegg og himlingsplater. Flis over
kjgkkenbenk.

Kjgkkenet har innredning med malte profilerte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Frittstaende kjgl/fryseskap og komfyr. Hylle med micro.
Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Skade pa benkeplate ved vask

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning

Oversikt

31.01.2024 Side: 15 av 26
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Tilstandsrapport

Oversikt
3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap inne pa teknisk rom. Det er mulighet for a stenge vannet i
fordelerskap med unbrakongkkel som star i ventil. Felles stoppekrane i
kjeller for alle leiligheter.

Vannfordelingsskap

Oppdragsnr.: 20704-1322
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Vannfordelingsskap

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern i hovedstamme pa bygget med plast inne i
leilighetene.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon og ventiler i vindu.

Varmepumpe

Det er installert varmepumper fra Fujitsu pa stue/kjgkken.
Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue/kjpkken

Leverandgr: Fujitsu

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt inne i leiligheten
Produksjonsar: Ukjent

Service utfgrt: Nei

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

- Manglende isolasjon pa rgr ved ytterdel varmepumpe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at
det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at
utfgres vedlikehold jevnlig.

- Isolasjon pa utvendige rgr bgr utbedres.
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Tilstandsrapport

Innerdel

Ytterdel

Varmtvannstank

0SO varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2005

Plassering: Teknisk rom

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger.
Flexit CV 100 sentralstgvsuger er plassert pa teknisk rom. 1. uttak i gang.
(Ikke funksjonstestet pa befaringsdagen, kun vurdert ut fra alder)

Oppdragsnr.: 20704-1322

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k l I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa soverom med automatsikringer og AMS
stremmaler. Skjult anlegg med noe apent anlegg pa stue. Hovedsikring
pa 50 AMP.

Det er montert elbillader pa garasjeplass i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024 Montert nye kabler pa stikkontakter stue. Utfgrt av PROFF
EL&IT AS

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Dokumentasjon og samsvarserklzaeringer ligger i sikringsskapet.
Tilsendt samsvarserklaering pr. epost fra PROFF EL&IT AS for arbeid
utfgrt 2024

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 17 av 26

43



44

(Pragata 14A, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 360
5055 HEIM

Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja - Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-
takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske
anlegget gnskes. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

‘ ‘@ﬁm@:
LN

1

B

Sikringsskap

Oppdragsnr.: 20704-1322

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Kursfortegnelse

Elbillader i garasje

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Husbrannslange i kjskkenskap og en brannmelder i gang og en pa
stue/kjgkken

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er
utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i
alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm
fast tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver
som har hatt ti-ars service med halsring)
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Tilstandsrapport

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse
pa minst 21 A(A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet
Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i
boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller
ettersyn i samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de
vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Informasjon:

Oppfyll kravene til brannvarsling

Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal veere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen
utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Brannmelder i gang virker ikke pa befaringsdagen, bgr kontrolleres
grunnet god plassering.

r

Brannmelder pa stue/kjgkken

Oppdragsnr.: 20704-1322
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngla alkong m -
glasset b g mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ey

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av

@ragata 14A, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 360 Vaglandsvegen 481 k l I
5055 HEIM 6683 VAGLAND Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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- Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
3. Etasje 64 7 71 3
Parkeringskjeller 7 7
SUM 64 14 3
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjgkken , Bad , Teknisk rom, Bod
3. Etasje /kjo ! ! ! " Bod2
Soverom , Gang
Parkeringskjeller Bod
Kommentar
- Kontroll etter ny arealstandard NS 3940:2023
Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller: Bod i parkeringskijeller. (garasjeplass er ikke oppmalt)
3. etasje: Bod like ved leilighet med inngang fra felles gang
Areal ved lav himlingshgyde (ALH):
3. etasje: Gulvareal pa bod ved kjgkken
- Parkeringsareal tilhgrende leiligheten | i kjeller er ikke oppmalt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger pa etasjer og lovlighet er derfor ikke naermere vurdert.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Kan se ut som om det mangler noe brannfuging inne pa bod rundt hjgrner og avslutninger pa gipsen. Dette ma kontrolleres
opp mot branntegninger for bygget og hvilke krav som lagt til grunn og evt. brannfuges.
Info:
Det er byggeteknisk forskrift pa befaringstidspunktet som skal legges til grunn for vurderingen
Hus med flere boenheter. Felles rom og bygningsdeler slik som tekniske rom, trapperom, rgmningsvei og loft med videre som
betjener flere andre brannceller skal utgjgre en egen branncelle.
Det vises til Byggeteknisk forskrift med veiledning, seerlig kapittel 11 Sikkerhet ved brann

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 57 7

Kommentar

- Kontroll med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Arealene i bod ved kjgkken ma ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig pa
grunn av skrahimling / lav takhgyde og avstand mellom konstruksjoner.

Utover overnevnte areal er det 1 bod i gangen ved leiligheten i 3. etasje pa ca. 7 m2. | tillegg er
det en bod i kjelleren pa ca. 6,5 m2 like ved parkeringsplass i garasjen som tilhgrer leiligheten.

Boligbygg med flere boenheter
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.1.2024 Svenn Marius Skalvik Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5055 HEIM 101 360 0 1395.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
@Pragata 14A
Hjemmelshaver
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0303/KI@RSETORGET 987705752 H0303 Dalum Stine Horsberg
BORETTSLAG
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer
8
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Kilder og vedlegg
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 17.01.2024

Plantegninger oppmalt pa

befaringsdagen 05.02.2024

Standardtekst

05.02.2024
(Rombeskrivelse) >0

Forenklet energiattest 06.03.2023

Tilstandsrapport 2023

Midt Norsk Takst AS 27.02.2023
Ferdigattest for. bygging 09.08.2006
av boenheter Kjgrsetorget
Byggetegnmger fasade og 12.10.2004
snitt

Samsvarserklaering 26.02.2024

elektro PROFF EL&IT AS

Oppdragsnr.: 20704-1322

S0

Kommentar

Tilsendt av megler

Utarbeidet av takstingenigr

Utarbeidet av takstingenigr

Utarbeidet av takstingenigr

Rapport fra tidligere salg

Hentet fra tidligere salg og tilsendt
dokumentasjon

Ikke med plantegninger

Tilsendt av megler. Dato er hentet fra
innsendingsdato siden samsvarserklaering
ikke er merket med dato.

Befaringsdato:  31.01.2024

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

28

30

Vedlagt

Nei

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20704-1322

Befaringsdato: 31.01.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20704-1322

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/Q11401

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 31.01.2024 Side: 26 av 26

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701240004

Selger 1 navn

Stine Horsberg Dalum

Jragata 14A

Poststed
KYRKSATERGRA 7200

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |o

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Zaptec lader i parkeringskijeller.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SHD 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Oragata 14A

Postnr 7200

Sted KYRKSATERGRA
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 101

Bnr. 360

Seksjonsnr. 1
Festenr. 0

Bygn. nr. 183122886

Bolignr. H0303
Merkenr. dc816a13-f771-451e-a9d2-4d524bbf3849

Dato. 06.03.2023

Innmeldtav  SVENN MARIUS SKALVIK

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

ENOVA

Energimerke

Enargietfakiiv

TLELEE
O

Energikarakter

Hoy amdel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket Om grunnlaget for energiattesten

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

60

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:

Attest utstedt med enkel registrering.

www.energimerking.no/beregninger.

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Bygningstype: Bqllgblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2006
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 64
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: ) ; )
Nei Om energimerkeordningen
Nei
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
. . beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaering av energieffektivisering og
Teknisk installasjon ) ) . : . . . . .
. . boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
Oppvarming: Elektrisk typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.
Varmepumpe ] ) ] .
Ved fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(www.energimerking.no/NS3031).

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dragata 14A

Postnr/Sted: 7200 KYRKSATERGRA

Bolignr: H0303

Dato: 06.03.2023 17:28:13

Energimerkenr: dc816a13-f771-451e-a9d2-4d524bbf3849

Gardsnr: 101

Bruksnr: 360
Seksjonsnr: 1

Festenr: 0

Bygningsnr: 183122886

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse anl PBL2008 §11
Bolgblbyggelsgag-nlva:f?d. egg (

B Sentrumsformn il - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infra:
i Veg - ndverende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3

Friomride - nivere

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformdl s
LNFR-areal - ndverende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PE
Naturormnride vann - nSverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/.~ Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
N Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
N Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
o Faresone grense
— Stgysonegrense
—— Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealformsl

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Seksjon
— Hjelpelinje veg

= Hjelpelinje fiktiv
" Grense <=10 cm
" Grense <= 30 cm
" Grense < 200 cm
" Grense < 500 cm

o Eiendomsgrenser N
Q m b l fq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5055 Heim — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/101/360/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 17.1.2024
— — Omtvistetgrense Punktfeste

N
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25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate
E /| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg

Veglinje
-—— - St
==== Traktorveg

Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
[ Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
[~ ] BygningTiltak, endring
B BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Ex} /.FTekniske tjenester

Rolf Maridal AS

6683 VAGLAND

Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref. Dato
04/1446-36 GNR 101/359,360 HK/TEKN/OKR 09.08.2006

FERDIGATTEST VEDR. BYGGING AV BOENHETER PA KIGRSETORGET

Igangsettingstillatelse er gitt 20.01.05.

Gjelder: § 93. Tiltak som krever tillatelse. Boligblokk
pa 2 etasjer

Byggested: @Gragata 14, Kyrksaeterpra,

Tiltakshaver: Rolf Maridal AS

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i, eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Ringperm med avkvitterte kontrollskjema for hele tiltaket er innlevert. Denne er
tilbakelevert til tiltakshaver for oppbevaring og eventuell senere kontroll.

Kontrollskjemaene er erstattet med signerte kontrollerklaeringer.

Bygningen eller deler av den m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever szrlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med vennlig hilsen
Hemne kommune

Ove Kristian Rgstvold

avd.ing bygg

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Bankgiro: E-post/ Internett:
Trondheimsveien 6 Trondheimsveien 6 72 46 00 00* 4312.07.53496 postmottak@hemne.kommune.no
7200 Kyrksatergra Kyrksztergra Telefax: Organisasjonsnr. www.hemne.kommune.no

7246 00 61 940 158 893

dir. innv. 72460265
ove.kristian.rostvold@hemne.kommune.no

Vedlegg:
Kopi til: Spenncon AS, Leirfossvn. 71, Trondheim
Reber-Schindler Heis AS, Postb.126, Vennesla
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Vedtekter

For  Kjgrsetorget Borettslag, org nr. 987 705 752

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa konsistuerende generalforsamling den 25.10.2005, sist endret pa generalforsamling04.05.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Kjorsetorget Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som stir i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Hemne kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis
skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta
mot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner kr.100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har juridiske personer o.a. iflg. Borettslovens § 4-3 rett til & eie inntil ti prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig

ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
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veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s@rskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle

avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3)Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve
fysisk mgte.
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(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sé skal styret velge en
mgteleder.

(5) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et
fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nér krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trad med borettslagsloven,
herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg
mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nrstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
KJORSETORGET BORETTSLAG

Disse regler skal sikre andelseierne ro og orden i hjemmene.
Leilighetene skal ikke brukes slik at de sjenerer andre. Hver enkelt andelseier er
ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.

Hver enkelt beboer ma sgrge for at det er mest mulig ro i leilighetene mellom
kl. 22.00 og k1. 07.00
Kast ikke mat ut til fuglene, da dette trekker rotter og annet utgy til eiendommen.

Beboere som gnsker a ha husdyr, ma pase at disse ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne og at deres etterlatenskaper blir fjernet.

Beboerne oppfordres til a vise smidighet med hensyn til parkering, og pase at man
ikke parkerer slik at andre blir hindret i sin ferdsel.

Foruten det som er nevnt foran, ma alt som tilhgrer eiendommen — bade utvendig og
innvendig, behandles med forsiktighet og holdes i god stand.

Dersom man oppdager skader, si fra snarest til styreleder eller annen person i styret.

Kjgrsetorget Borettslag
Styret
07.03.2005

Generalforsamling 2023

Det innkalles til generalforsamling for regnskapsar 2022
i Kjgrsetorget Borettslag

e TID: Torsdag 04.05.2023, kl. 17:00
e STED: Hotell Koselig

Innkallingen ligger ogsa pa MinSide under dokumenter.

Saksliste i henhold til vedtektene:

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av 1 person til &8 undertegne protokollen sammen med

mgteleder

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling

Arsmelding fra styret
Arsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

Arsoppgjer og i denne sammenheng spgrsmal om

anvendelse av 3drsresultat
Arsregnskap og revisjonsberetning falger vedlagt. Arsregnskap for 2022 anbefales
godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.

Endring av vedtekter (krever 2/3 flertall)

NBBL har kommet med nye standardvedtekter som presiserer mer av lovteksten i
vedtektene som omhandler elektronisk kommunikasjon og avholdelse av digitale
mgter og generalforsamling. Det henvises til Borettslagets gjeldende vedtekter
som er publisert i sin helhet p& Min Side under dokumenter.

4.1 Nytt punkt i vedtekter 1-3 Kommunikasjonskanaler

1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjer hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne.
Meldinger og informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at
meldingen eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke
skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot 3 ta
imot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk,
ma vedkommende bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal
brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon
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4.2

4.3

eller nettportal.

Styrets innstilling: Styret innstiller pd 8 endre vedtekter i trdd med
anbefalinger fra NBBL

Endring i vedtekter punkt 8-2 Styrets oppgaver

Eksisterende vedtekter:

8-2 Styrets oppgaver

Ingen endring: (1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som
ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Ingen endring: (2) Styreleder skal sprge for at styret holder mate s8 ofte
som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret
sammenkalles.

Foreslds endres til punkt (5): (3) Styret skal fgre protokoll over
styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Forslag til endring i vedtekter:

8-2 Styrets oppgaver

Nytt : (3) Styreleder avgjor om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa
annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

Nytt: (4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en
eventuell nestleder til stede, s8 skal styret velge en mgteleder.

Tidligere punkt 3: (5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen
skal signeres av de styremedlemmene som deltok.

Styrets innstilling: Styret innstiller pd & endre vedtekter i tr&d med
anbefalinger fra NBBL

Nytt i vedtekter punkt 9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
og mgteform

Forlag til nytt punkt i vedtekter:

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom dette
kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene. Styret kan sette en rimelig frist for ndr krav om fysisk mgte kan
fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomfgrt som et fysisk
mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trdd med
borettslagsloven, herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse,
identitet og stemmegivning kan kontrolleres pd en trygg mate.

Styrets innstilling: Styret innstiller pd & endre vedtekter i trdd med
anbefalinger fra NBBL

Eventuell godtgjgrelse til styret

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for siste styreperiode fores|ds pd
drsmgte/generalforsamlingen.

Godtgjgrelse tidligere har veert:

Styreleder kr 17 000, -

Styremedlem kr 3 000,-
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6. Valg av styreleder, styremedlemmer med
varamediemmer

6.1 Valg av styremedlemmer
Styreleder Kjersti Korsnes er ikke pd valg i 3r.

Styremedlem Ole Jostein Fzevelen Lund og Espen Spjgtvoll er pa valg i ar.
6.2 Valg av varamedlemmer

6.3 Valg av utsending til KBBLs generalforsamling 2023

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinzere
generalforsamling i KBBL.

6.4 Evt. valg av valgkomite

Kristiansund, 14.04.2023
Kjorsetorget Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa

. . . . o
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
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/3\rsmelding 2022 for Kjgrsetorget Borettslag

Styret

Siden siste ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte bestatt av:

Styreleder, Kjersti Korsnes
Styremedlem, Espen Spjgtvoll
Styremedlem, Ole Jostein Faevelen Lund
1. Varamedlem, An-Magritt Holden

2. Varamedlem, Birger Olav Grgnset

Styremedlemmer velges for to ar i gangen, mens varamedlemmer velges for ett ar.

De som er pa valg i &r er : Ole Jostein Faevelen, Espen Spjstvoll, Birger Olav Grgnset og
An-Magritt Holden

Virksomhetens art

Selskapet er et tilknyttet borettslag med org.nr. 987705752 beliggende i Heim kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap og
eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If Skadeforsikring.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Egenandelen pa vanlige bygningsskader er kr. 10.000,-, og p& skader som dekkes av
naturskadefondet, kr 8 000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til &
drive med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember for pafglgende r.
Dette gjgr at det er trygt & kjgpe bolig i borettslaget og at man ikke trenger 8 bekymre
seg for & matte betale "naboens gjeld".
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Vedlikeholdsplanlegging

Boligselskapet kan inngd avtale med KBBLs tekniske avdeling, om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan med jevnlig oppdatering.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen mé styret gjgre eget vedtak om det.

Styret i Kjgrsetorget Borettslag har ikke valgt & inngd en avtale om vedlikeholdsplan i
2022.

Rensepumpen utenfor garasjen gikk tett igjen pa grunn av slitasje p& pumpa.
Den ble skiftet ut av Bakken VVS.

Drenneringsrennen ved garasjeporten blir rensket for sand/grus og Igv med jevne
mellomrom slik at det ikke kommer vann i garasjen.

Det ble ogsa skiftet en pompe nede i heissjakten.

Dette er vedlikehold som vi i Borettslaget selv star i regi for.

Internkontroll/HMS

Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter & sgrge for
systematisk oppfalging og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet & gjore
i boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa
brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige
vernerunder og kontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene i boligene.

Vi fikk utarbeidet et internkontrollsystem i 2018 av Jorulf Gumdal HMS R&dgiver og
godkjent sertifisgr.

Denne ble revidert den 05.12.22

Det ligger i en perm hos styreleder sammen med:
Internkontrollforskrifter/eiendomsdrift

Brann og eksplosjonsvern

bruk av elektronisk utstyr
Forurensning/avfallsbehandling

Rgykvarslerne i fellesgang og oppholdsrom har batteri med lang levetid og vi er godt
innenfor.

Det er blitt gatt i gjennom rgmningsveiene og brannslukningsapperatene.
Det er et felles ansvar & holde orden i gangene.

Vi har renholder til vasking av felles ganger og trapper.

Det er strgsand og sngspade tilgjengelig ved ytterdgr-hovedinngang.

Det er tilgang til hdndsprit ved inngangen.
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Schindler AS har service pa heisen to ganger i 8ret og i 2022 var det ogsa EU kontroll pa

den fra Norsk Heiskontroll.

Kjorsetorget har gode rutiner pd orden og kontakter ekspertise ved behov.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen for boligselskapet er utfgrt av Kristiansund Boligbyggelag.

KBBL tilbyr styret i boligselskapet et nettbasert verktgy gjennom styreportalen med
tilgang til blant annet regnskapsdata, informasjon om andelene, dokumenter/arkiv,
elektronisk godkjenning av faktura, signering av avtaler, skrive og lage styrereferat.

Styret har mulighet til & kommunisere til beboere pd SMS gjennom styreportalen. Den
kan ikke besvares, men det oppfordres til & oppdatere styret med hvilket telefonnummer

man er pad treffe pa.
Man kan kommunisere pa e-post til boligselskapets egen e-post i styreportalen.
kjorsetorget@kbblbolig.no

Boligselskapets revisor har vaert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne

mellomrom tilbud p8 banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefglje gjgr at vi far bra priser - bde p8 I8nerente, innskuddsrente og

bankgebyrer.
Det er kun 0,80 forskjell p& l1&nerente og innskuddsrente.

L3nerente pr. 31.12.22 var 3,4 % og innskuddsrente pa 2,6 %.
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Styrets arbeid

Vi hadde 3 digitale styremgter i 2022.

I august hadde vi en ekstraordinzer Generalforsamling hjemme hos styreleder,der vi
stemte for eller i mot kjgp av garasjeplass som Alliance Optikk ville selge til oss.

Vi hadde den vanlige dugnaden i mai og etter en god jobb med spyling,vasking og
rydding bade inne og ute samlet vi oss hos Marit p& kaffe,vaffler og prat.

I juni var Kjersti og An i Kristiansund og representerte Kjgrsetorget pd KBBL sin
Generalforsamling.

Julebordet hadde vi p8 Hotell Koselig fgrst i desember med god mat og drikke.

Ellers har det veert en del mgter for 8 fa pa plass avtaler med "naboene" angdende
rensepompa utenfor garasjen. Har ogsad fatt installert elektrisitet pd dgrene.

Kjgrsetorget Borettslags styre 2022

Styreleder, Kjersti Korsnes
Styremedlem, Espen Spjgtvoll
Styremedlem, Ole Jostein Faevelen Lund
1. Varamedlem, An-Magritt Holden

2. Varamedlem, Birger Olav Grgnset

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.02.2023
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Arsregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021

Budsjett 2022 Budsjett 2023

Inntekter
Inndekte felleskostnader 840 000 840 000 840 000 865 200
Leieinntekt garasjer/parkering 3 000 2 600 4 800 2400
Andre driftsinntekter 109 335 16 393 16 584 18 000
Sum driftsinntekter 952 335 858 993 861 384 885 600
Utgifter
Personalkostnader 3 18 781 31933 21 864 28 799
Styregodtgjerelser 4 23 000 23 000 23 000 23 000
Revisjonshonorar 5 5250 5 860 5250 5523
Forretningsfarerhonorar 57 786 55 836 57 789 57 579
Kontingent boligbyggelaget 3000 3 000 3 000 3 000
Vedlikehold 6 353 213 55999 52 920 57 610
Kabel-TV og/eller internett 35 880 31087 36 956 37 500
Forsikring 53171 50 015 54 016 58 500
Energi, stram 37 562 46 463 53 479 54 000
Andre driftskostnader 7 61534 76 819 50 000 50 000
Kommunale avgifter 8 152 558 112 231 112 322 139 000
Sum driftsutgifter 801 736 492 243 470 596 514 511
Res. for finansielle poster 150 599 366 750 390 789 371089
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 15935 9808 19 500 37 200
Renteutgifter 15 108 302 78 115 113 592 181 198
Sum finansielle inn-/utbet. -92 367 -68 307 -94 092 -143 998
Arsresultat 58 232 298 443 296 697 227 091
| Kjorsetorget Borettslag  Orgnr. 987 705 752 |
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Balanse 2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 9 3698 195 3698 195
Bygninger 10 11 007 805 10 662 805
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 14 706 000 14 361 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre fordringer 56 985 52 539
Bankinnskudd
Innestaende pa driftskonti 11 885 344 1326 190
Sum omlgpsmidler 942 329 1378729
SUM EIENDELER 15 648 329 15739 729
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 1000 1000
Opptjent egenkapital 3228 038 3169 806
Sum egenkapital 3229 038 3170 806
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 12 138 808 138 808
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 15 4705178 5015495
Borettsinnskudd 13 7 550 000 7 325 000
Sum langsiktig gjeld 12 393 986 12 479 303
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 11 396 7070
Leverandgrgjeld 12 307 78 095
Skyldig off. myndigheter 96 1686
Annen Kortsiktig gjeld 1506 2769
Sum kortsiktig gjeld 25 305 89 620
Sum gjeld 12 419 291 12 568 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 648 329 15739 729
Pantestillelser 14 12 255178 12 340 495
Kristiansund N 31.12.22
AL Kristiansund BBL
Sted: , dato:

Kjersti Korsnes Espen Spjatvoll Ole Jostein Feevelen Lund
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Kjorsetorget Borettslag Orgnr. 987 705 752
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Noter 2022 Noter 2022

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet. Note 2 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og regnskapsskikk.
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk. . . )
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg Klassifisering og vurdering av balanseposter: - ) ) . ) o
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og Utarbeide en oversikt av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iapet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, . . . o L . . . L .
balanse og tilhgrende noter. An!eggsmldler quderes til anskaffelseskost, men nedsk.r|ves.t|l wrkellg yercy nar verdlfalle't ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av
Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved tidligere nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter o
kostnader. Det regnssapsmpess?ge overskuddet tar ikke hensyn til en del \g/iktige (zlkonomigske Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, renteendr!nger. . ) . . )
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de Omlgpsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verd|.
pkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket S . ) . ) .
kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det Kortsiklig gjeld balansefares fil nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og

om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Tomt:

Tomten er oppfart med anskaffelseskost.

Boligselskapet bygninger er bokfgrt til anskaffelseskost. Eiendommer-

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Aksjer og andeler:

Note 1 - Disponible midler Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.
Nedenfor finner du oppstillingen over disponible midler:
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett Note 3 - Personalkostnader
2022 2021 2022 2023 Laget har ansatt renholder.
2022 2021
A. Disponible midler pr. 01.01 1289 109 1298 435 1289 109 917 024 5100 Lann til ansatte 14 763 25 860
B. Endring disponible midler: 5150 Opptjent feriepenger 1506 2769
Arets resultat (se resultatregnskap) 58 232 298 443 296 697 227 091 5400 Arbeidsgiveravgift 2416 3127
Innkjep / avgang anleggsmidler -120 000 0 0 0 5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 96 177
Avdrag langsiktig lan -310 317 -307 769 -295 066 -271 420 Sum 18 781 31933
B. Arets endring disponible midler: -372 085 -9 326 1631 -44 329 Note 4 - Styrehonorar
2022 2021
C. Disponible midler pr. 31.12 917 024 1289 109 1290 740 872 695
5330 Styrehonorar 23 000 23 000
Av de disponible midlene er falgende gremerket vedlikehold: 138 808 138 808 0 0 Sum 23 000 23 000
Fritt disponibelt: 778 216 1150 301 1631 -44 329
Note 5 - Revisjonshonorar
2022 2021
Omlgpsmidler 31.12 942 329 1378729 1 380 360 898 000
Kortsiktig gjeld 31.12 25305 -89 620 -89 620 25305 Revisors honorar som i sin helhet knytter seg til revisjon er pa kr. 5250 5860
Disponible midler 31.12 917 024 1289 109 1290 740 872 695
| Kjorsetorget Borettslag orgnr: 987 705 752 | Kjersetorget Borettslag orgnr: 987 705 752 |
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Noter 2022

Note 6 - Vedlikehold

2022 2021
6601 Vedlikehold Bygg 0 48 986
6602 Vedlikehold VVS 64 148 0
6603 Vedlikehold Elektro 62 449 0
6640 Periodisk vedlikehold 226 616 0
6716 Teknisk tienester 0 7013
Sum 353 213 55 999
Styret mener det gjennomfarte vedlikehold og vedlikeholdsavsetning er tilstrekkelig til & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 7 - Andre driftskostnader
2022 2021
6551 Driftskostnader bygg 1481 0
6553 Driftskostnader Elektro 43 189 30 343
6554 Driftskostnader utvendig anleg 0 9238
6559 Andre driftskostnader 1115 12 696
6715 Sekreteerarbeider ol 1040 5720
6720 Juridisk radgivning 1800 0
6760 Innleid arbeidskraft fra byra 0 10 450
6800 Kontorrekvisita 0 1821
6825 Kopiering 10 0
6891 Refusjoner div. kostnader 0 966
6900 Telekommunikasjon 1175 3463
6940 Porto 190 306
7719 Organisasjonsmessige kostnader 8728 0
7720 Generalforsamling 2092 1125
7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 714 692
Sum 61534 76 819
Note 8 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt
2022 2021
7760 Kommunale avgifter (vannavg. renovasjon, feieavg) 117 528 97 077
7761 Eiendomsskatt 35030 15154
Sum 152 558 112 231
| Kjorsetorget Borettslag orgnr: 987 705 752 |
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Noter 2022

Note 9 - Tomter

Ar Belop
Kostpris 2005 3698 195
Bokfert verdi pr. 31.12 3698 195
Note 10 - Bygninger
Ar Belop
Kostpris 2005 10 137 805
Garasjeanlegg 870 000
Bokfert verdi pr. 31.12 11 007 805
Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt Jfr.note om vedlikehold og
vedlikeholdsavsetning.
Note 11 - Bankinnskudd
2022 2021
Bundne bankinnskudd :
Bankinnskudd for skattetrekk utgjer pr. 31.12 0 1140
Note 12 - Vedlikeholdsavsetning
For & benytte vedlikeholdsavsetningen ma styret gjere eget vedtak om det.
2022
Vedlikeholdsavsetning IB 01.01 138 808
Vedlikeholdsavsetning UB 31.12 138 808
Note 13 - Borettsinnskudd
2022
2250 Borettsinnskudd 6 800 000
2251 Innskudd garasjer 750 000
Sum 7 550 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 14 - Pantstillelser
2022
Av anleggets bokfarte gjeld er det sikret ved pant kr. 12255178
Eiendommen som er stillet som sikkerhet har en bokfgrt verdi pa kr. 14 706 000
Kjersetorget Borettslag orgnr: 987 705 752
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Noter 2022

Note 15 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebank 1

Nordmore
Lanenummer: 39308233018
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2008
Rentesats: 3.40 %
Beregnet innfridd: 30.06.2036
Opprinnelig lanebelap: 7 035 000
Lanesaldo 01.01: 5015 495
Avdrag i perioden: 310 317
Lanesaldo 31.12: 4705178

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 39308233018

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
10 470518 4705 180

Resultat og balanse med noter for Kjgrsetorget Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjgrsetorget Borettslag

Styreleder Kjersti Korsnes (sign.)
Styremedlem Ole Jostein Faevelen Lund (sign.)
Styremedlem Espen Spjgtvoll (sign.)

Kjorsetorget Borettslag orgnr: 987 705 752
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27.03.2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Jragata 14A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

7200 KYRKSATERGRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: 1701240004 E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 28.02.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




